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DECYZJA

Na podstawie art. 71, 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 77 ust. 1. Art. 79 ust. 1, art.
80 oraz art. 82 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021r., poz. 247 ze zm.),
a takze § 3ust. 1 pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b i pkt 62 rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 ze zm.) w zwigzku z art. 104 i 107
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22021 r., poz. 735 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Panig
Aleksandre Wieczorek EkoNorm Sp. z 0.0. Spdétka Komandytowa, ul. Gallusa 12, 40-594
Katowice jako petnomocnika Next Step Capital Sp. z 0.0., ul. Ludwika Braille’a 1B lok. 27,
60-687 Poznan w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. "Budowa Centrum Logistycznego w miejscowosci Korzensko, powiat
trzebnicki, gmina Zmigrod, woj. dolno$laskie, dz. nr 244/5 245 obreb 0016” oraz po
uwzglednieniu podziatu dziatek 244/5 oraz 245 m.in. na dziatki 244/18 oraz 245/2

USTALAM

nastepujgce sSrodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje opisanego wyzej
przedsiewziecia:

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie centrum logistycznego na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 244/18 oraz 245/2, ktére powstaty z podziatu dziatek 244/5 oraz
245, obreb 0016 Korzensko, gmina Zmigrod. Powierzchnia terenu przedsiewziecia wynosi
ok. 33,4ha.

Il. Warunki wykorzystywania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich oraz wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska konieczne do
uwzglednienia w projekcie budowlanym.

1. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:
a. Prace budowlane ograniczy¢ do pory dziennej, tj. od godziny 6% do 22%.
b. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty.
c. W przypadku wystgpienia wycieku substancji ropopochodnych lub innych materiatow
eksploatacyjnych nalezy zebrac zanieczyszczenia za pomocg sorbentéw i przekazac
je do unieszkodliwienia podmiotom posiadajgcym odpowiednie zezwolenia.
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Odpady niebezpieczne magazynowa¢ w szczelnych pojemnikach, w miejscach do
tego wyznaczonych i zabezpieczonych przed wptywem warunkow atmosferycznych.
Prace ziemne (w tym zdjecie prochnicznej warstwy gleby) zwigzane z realizacjg
inwestycji w okresie od 1 marca do 15 pazdziernika prowadzi¢ pod nadzorem
specjalisty ornitologa, ktory przed ich wykonaniem dokona ogledzin terenu pod kgtem
obecnosci gniazd ptakow, a w przypadku potwierdzenia ich wystepowania — wskaze
dopuszczalny termin i/lub sposéb prowadzenia prac. W pozostatym okresie (od 16
pazdziernika do konca lutego) ww. nadzor nie jest wymagany.

PozostawiC pas buforowy o szerokosci okoto 25 m pomiedzy ogrodzeniem inwestycji
(zlokalizowanym wzdtuz granicy Parku Krajobrazowego ,Dolina  Baryczy”)
a kompleksem lesnym zlokalizowanym w bezposrednim sagsiedztwie dziatki nr 245/2,
bez zabudowy i przeksztatcenia terenu.

Teren budowy wygrodzi¢ siatkg (o wysokosci min. 150 cm i Srednicy oczek w czesci
przyziemnej maksymalnie 5 cm x 5 cm, wkopang na gtebokos¢ 15-20 cm), a takze
regularnie kontrolowa¢ szczelno$é wygrodzenia. W przypadku stwierdzenia na ww.
terenie obecnosci zwierzat, m.in. ptazéw, gadéw i matych ssakow, niezwtocznie
przenies¢ je poza obszar inwestycji, przy czym ostatnig kontrole obecnosci zwierzat
w wykopach przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami drzewa znajdujgce sie w sagsiedztwie miejsca
robot budowlanych, m.in. poprzez:

- odeskowanie pni do wysokosci min. 1,5 m od poziomu gruntu (dolna czesé
desek winna opiera¢ sie na poditozu) oraz obtozenie pni (bezposrednio pod
szalunkiem) elastycznym materiatem, np. matami stomianymi,

- wykonywanie w miare mozliwosci sposobem recznym prac ziemnych w obrebie
bryt korzeniowych; w przypadku uszkodzenia korzeni nalezy odcigé¢ ich
zniszczong czes¢ ostrym narzedziem i zabezpieczy¢ srodkiem grzybobdjczym,

- zabezpieczenie korzeni matami stomianymi lub jutowymi — przy temperaturach
przekraczajgcych 20°C zwilzonymi wodg, by zapobiec wysuszeniu korzeni,
natomiast przy temperaturach ujemnych maty powinny by¢ suche, by unikngé
przemarzania korzeni,

- wykluczenie mozliwosci lokalizowania ciggdw komunikacyjnych i postoju
maszyn oraz sktadowania materiatéw budowlanych, ziemi, odpadéw statych lub
ptynnych mogacych zmieni¢ chemizm gleby (np. sole, oleje, paliwa) w obrebie
drzew i krzewow.

Do oswietlenia terenu centrum logistycznego zastosowac lampy o jak najnizszym
natezeniu $wiatta i o niskiej wartosci promieniowania UV z kloszami kierujgcymi
Swiatto na teren planowanego centrum i zapobiegajgcymi nadmiernemu rozpraszaniu
Swiatta.

Przy projektowaniu terenéw zagospodarowanych zielenig wykorzysta¢ rodzime
gatunki traw. Nie stosowac¢ gatunkow obcych iinwazyjnych.

Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatbw budowlanych oraz
miejsca postoju dla maszyn budowlanych i sprzetu transportowego nalezy
zorganizowac na terenie utwardzonym, w izolacji od srodowiska gruntowo-wodnego.
We wszystkich w/w miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych
zapewni¢ dostepno$¢ sorbentdéw, wiasciwych w zakresie, ilosci i rodzaju do
potencjalnego zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.
Odpady magazynowac¢ w zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub
kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikbw umieszczonych w nich odpaddéw
zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym
przed wplywem warunkéw atmosferycznych i przed dostgpem o0s6b
nieupowaznionych, a nastepnie przekazywac uprawnionym odbiorcom.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w toalety przenosne typu TOI-TOI. Powstajgce scieki
regularnie wywozi¢ do gminnej oczyszczalni sciekow.

Na wykonanie niezbednej likwidacji i przebudowy istniejgcego systemu sieci
drenarskiej, kolidujgcej z planowang zabudowg nalezy uzyska¢ stosowne
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pozwolenie wodnoprawne. Sie¢ drenarskg nalezy przebudowa¢ w sposob
zapewniajgcy poprawne funkcjonowanie systemu na dziatkach sgsiednich.

2. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia:

a.
b.
c.

Nie bedg wytwarzane Scieki przemystowe w rozumieniu ustawy Prawo wodne.
Wode pobiera¢ z wodociggu gminnego.

Wody opadowe i roztopowe po podczyszczeniu w osadniku i separatorze, beda
odprowadzane poprzez zbiorniki retencyjne do rowu melioracyjnego o nazwie R-K-2
lub do innego odbiornika zewnetrznego oraz w przypadku wystgpienia technicznych
mozliwosci wody te bedg odprowadzane do ziemi na terenie planowanej inwestycji
poprzez rozsgczanie iwtym zakresie nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenia
wodnoprawne dot. wykonania urzgdzen wodnych i odprowadzania wéd opadowych
do ziemi lub urzadzen wodnych. Mozliwe jest rowniez przechowywanie wod
opadowych i roztopowych w zbiornikach retencyjnych, a nastepnie wywozenia ich
do oczyszczalni sciekow. Dopuszcza sie rowniez odprowadzenie wdd poza teren
inwestycji pod warunkiem dokonania uzgodnien z wiascicielami nieruchomosci
i z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Scieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
I sukcesywnie wywozi¢ na gminng oczyszczalnie Sciekow.

Surowce i wytworzone produkty magazynowac w izolacji od srodowiska gruntowo-
wodnego.

Zaktad wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow.

Odpady magazynowaé¢ w zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub
kontenerach, odpornych na dziatanie skfadnikow umieszczonych w nich odpadéow
zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu o utwardzonym podfozu, w izolacji od
Srodowiska gruntowo-wodnego, zabezpieczonym przed wptywem warunkow
atmosferycznych i przed dostepem o0séb nieupowaznionych, a nastepnie
przekazywa¢ odbiorcom posiadajgcym stosowne zezwolenie w zakresie
gospodarowania odpadami.

Wymagania dotyczace ochrony sSrodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, w szczegolnosci w projekcie budowlanym.

Nie wustala si wymagah dotyczacych ochrony $rodowiska koniecznych do
uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art.
72 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
w szczegolnosci w projekcie budowlanym.

. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemystowych,

w odniesieniu do przedsiewzieé¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

Nie ustala sie wymagan dotyczacych przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych,
poniewaz nie isthieje obawa nadzwyczajnego zagrozenia srodowiska. Przedsiewziecie
nie kwalifikuje sie do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii.

Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzono postepowanie
w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje, charakter przedsiewziecia oraz skale oddziatywan nie ma
mozliwosci wystgpienia oddziatywan transgranicznych.



VI. Stwierdzenie koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ wymienionych w art. 135 ust. 1
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska.

VIl. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzam koniecznosci
przeprowadzenia oceny  oddziatywania na s$rodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, pod warunkiem, ze zmianie nie ulegng zatozenia projektowe
przedstawione w postepowaniu przed wydaniem decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach, ktére mogtyby zmieni¢ oddzialywanie przedsiewziecia na
srodowisko.

Uzasadnienie

Na wniosek z dnia 13 pazdziernika 2021r.,, (L.dz. 11156, data wptywu:
18.10.2021r.), ztozony przez Panig Aleksandre Wieczorek EkoNorm Sp. z o.0. Spdtka
Komandytowa, ul. Gallusa 12, 40-594 Katowice jako petnomocnika Next Step Capital Sp.
z 0.0., ul. Ludwika Braill'a 1B lok 27, 60-687 Poznan, Burmistrz Gminy Zmigrod wszczat
postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pn.”Budowa Centrum
Logistycznego w miejscowosci Korzensko, powiat trzebnicki, gmina Zmigréd, woj.
dolnosligskie, dz. nr 244/5, 245 obreb 00016

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 Uoos, w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 37 lit. d, pkt 54 lit. b,
pkt 58 lit. b oraz pkt 62 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
W sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2019r.,
poz. 1839), organem witasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewziecia jest Burmistrz Gminy Zmigrod.

W trakcie postepowania zmierzajgcego do wydania decyzji dla przedmiotowego
przedsiewziecia, tutejszy organ przeanalizowat przedtozong dokumentacje w sprawie,
w tym: Raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko (Aleksandra Wieczorek,
marzec 2022r.).

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie centrum logistycznego na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 244/18 oraz 245/2 obreb 0016 Korzensko, gmina
Zmigrod. Pierwotnie przedmiotowa inwestycja miata by¢ realizowana na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 244/5 oraz 245, jednakze dnia 15 czerwca 2022r. Starosta Trzebnicki decyzjg nr 3/D/22
zezwolit na realizacje inwestycji drogowej, w tym zatwierdzit projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno — budowlany pod nazwg Budowa drogi gminnej od wezta ,Korzensko” na
drodze S5 do terendéw inwestycyjnych w m. Korzensko. Tg samg decyzjg Starosta Trzebnicki
zatwierdzit podziat dziatek:

— dz. nr 2445/5 na dziatki 0 numerach 244/17 (stan po podziale do zajecia pod realizacie

inwestycji) i 244/18 (stan po podziale pozostajgce dotychczasowemu wiascicielowi);

— dz. nr 245 na dziatkki o numerach 245/1 (stan po podziale do zajecia pod realizacje

inwestyciji) i 245/2 (stan po podziale pozostajgce dotychczasowemu wiascicielowi).

Pismem znak 2022/09/86 z dnia 15 wrzesnia 2022r. wnioskodawca poinformowat Burmistrza
Gminy Zmigréd o powyzszym podziale dziatek w wyniku, ktdrego nastgpita zmiana nr dziatek dla
planowanego przedsigwziecia tj. dziatka nr 244/5 na dziatke 244/18 oraz dziatka 245 na dziatke 245/2.

Powierzchnia terenu przedsiewziecia wynosi okoto 33,4 ha. Teren inwestycji objety
jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Rady
Miejskiej w Zmigrodzie Nr 0007.XXXI1.414.2022 z dnia 14 stycznia 2022 r. (Dz.
Urz. Woj. Dolno. z 2022 r., poz. 349). Planowane przedsiewziecie potozone jest na
terenach oznaczonych symbolami P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. Zgodnie
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z art. 80 ust. 2 ustawy o00s stwierdzam zgodnosc lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane centrum logistyczne sktada¢ sie bedzie z budynkéw magazynowo-
produkcyjno-ustugowych z czesciami  socjalno-biurowymi oraz pomieszczeniami
technicznymi, budynkdéw portierni, budynku administracyjno-technicznego oraz budynku
pompowni wraz ze zbiornikami wody ppoz. Powierzchnia zabudowy wynosi¢ bedzie max.
18,0 ha. Ponadto zakres prac zwigzanych z budowg inwestycji bedzie obejmowat rowniez
realizacje:
— terenéw utwardzonych o powierzchni max. 19,0 ha, w tym parkingdw
o powierzchni max. 8,0 ha i drég komunikacji wewnetrznej o dtugosci max.
4 km,

—  zbiornikéw retencyjnych wod opadowych i roztopowych,

— naziemnych zbiornikbw gazu LNG o pojemnos$ci max. 90 m® oraz stacji
redukcyjnej lub redukcyjno-pomiarowej o maksymalnym cisnieniu roboczym 0,5
MPa,

—  zbiornikéw na Scieki bytowe,

— miejsc gromadzenia odpadow,

— agregatow pragdotwoérczych,

— infrastruktury towarzyszacej, m.in. instalacji elektrycznej,
wodociggowej na cele socjalno-bytowe, wodociggowej popoz., gazowej,
teletechnicznej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz drenazy

odwadniajgcych.

Hale magazynowo-produkcyjno-ustugowe przeznaczone bedg pod wynajem
powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Planowane jest prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z przechowywaniem m.in. artykutow przemystowych, chemicznych,
spozywczych oraz farmaceutycznych. Ponadto przewiduje sie kompletacje, przetadunek,
obstuge logistyczng oraz ustugi dodatkowe, takie jak etykietowanie i przepakowywanie.
Zaktada sie réwniez, ze w planowanych halach prowadzona bedzie lekka produkcja, tj.
montaz gotowych komponentéw w cate ukfady lub sktadanie produktéw do dalszej
kompletacji, np. sktadanie podzespotéw elektronicznych, elektrycznych oraz zabawek.
Ostateczny rodzaj dziatalnosci i podziat powierzchni hali na niezalezne czesci znany bedzie
po wynajeciu jej catej powierzchni konkretnym najemcom.

Poniewaz na obecnym etapie nie jest znany rodzaj dziatalnosci przysztych
najemcow projektowanych hal, w przypadku realizacji przedsiewzigcia moggcego znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, najemcy zobowigzani bedg do uzyskania stosownej decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach na swojg dziatalnosc.

Praca w projektowanych halach odbywa¢ sie bedzie 24 godziny na dobe przez 7 dni
w tygodniu.

W uzupetnieniu Raportu przedstawione zostaty warianty inwestycji (proponowany
przez Wnioskodawce oraz racjonalny wariant alternatywny), ktére dotyczyly zastosowania
réznej technologii wykonania obiektéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej. Z uwagi na
m.in. mniejsze ryzyko powstania i rozprzestrzeniania sie¢ pozaru oraz mniejsze zuzycie
materiatbw budowlanych zdecydowano o realizacji wariantu zaproponowanego przez
Whioskodawce jako najkorzystniejszego dla srodowiska.

Podczas realizacji inwestycji wystgpi emisja hatasu oraz gazéw i pytdw do powietrza
zwigzana gtownie z prowadzeniem prac budowlanych, ruchem pojazdéw oraz pracg maszyn
i sprzetu budowlanego. Powyzsze ucigzliwosci ustgpig po zakonczeniu prac budowlanych,
nie powodujgc trwatych zmian w srodowisku. W celu ograniczenia ucigzliwo$ci zwigzanej
z emisjg hatasu podczas realizacji inwestycji natozono warunek nr |.1. Etap ten wigzac sie
bedzie takze z powstawaniem odpadow, ktére bedg selektywnie magazynowane
w wyznaczonych do tego miejscach, a nastepnie zostang przekazane uprawnionym
odbiorcom do ich dalszego zagospodarowania. Ponadto w celu ochrony srodowiska
wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami ropopochodnymi oraz w czasie sytuacji
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awaryjnych, zwigzanych z wyciekiem substancji niebezpiecznych, natozono warunki
nrll.1a-11.1d, tj. konieczno$¢ wyposazenia terenu zakltadu w sorbenty oraz usuniecia
powstatego zanieczyszczenia, a takze sposdb magazynowania odpaddw niebezpiecznych.

Etap eksploatacji przedsiewziecia bedzie wigzat sie z emisjg zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego. Zrédlem niezorganizowanej emisji zanieczyszczen bedg
poruszajgce sie po terenie inwestycji pojazdy. Przewiduje sie ruch na poziomie okoto 2000
samochodéw osobowych oraz 500 samochodéw ciezarowych na dobe. Zrédtami emisji
zorganizowanej bedg kotlty i promienniki gazowe, agregaty pradotwoércze oraz silniki diesla
w pompach ppoz. Z przedstawionej analizy przewidywanego oddziatywania przedsiewziecia
na powietrze wynika, ze w czasie funkcjonowania inwestycji emisja zanieczyszczen
wprowadzonych do powietrza ze wszystkich zrédet nie powinna spowodowac przekroczenia
dopuszczalnych wartosci okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu
(Dz. U. z 2010 r., Nr 16, poz.87) oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektérych substanciji w powietrzu (t. j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 845).

Zrodtami  emisji hatasu bedg wentylatory, wyrzutnie i czerpnie dachowe,
klimatyzatory, ruch samochodowy oraz hale magazynowo-produkcyjno-ustugowe.
Sasiedztwo inwestycji stanowig tereny zalesione i rolne, tartak oraz droga ekspresowa S5.
Najblizsze tereny chronione akustycznie (tj. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),
zidentyfikowane na podstawie faktycznego zagospodarowania terenu, znajdujg sie
w odlegtosci okoto 450 m w kierunku zachodnim od terenu przedsiewziecia. W przedtozone;j
dokumentacji, w celu oceny oddziatywania akustycznego przedmiotowego przedsiewziecia,
dokonano modelowania rozprzestrzeniania si¢ hatasu oraz zaprezentowano wyniki obliczen
ze szczegolnym uwzglednieniem jego wptywu na najblizsze tereny chronione akustycznie.
Analizujgc przedstawione w dokumentacji obliczenia i wyniki poziomu hatasu wraz z ich
graficzng prezentacjg stwierdzono, iz przedmiotowa inwestycja nie spowoduje przekroczenia
pozioméw hatasu wyznaczonych na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w $Srodowisku
(Dz. U.z 2014 r., poz. 112).

Eksploatacja inwestycji wigzaé sie bedzie z powstawaniem sciekéw bytowych oraz
wod opadowych i roztopowych. Scieki bytowe odprowadzane bedg do bezodplywowych
zbiornikébw lub do kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe 2z terenéw
utwardzonych, po ich uprzednim podczyszczaniu w separatorze substancji ropopochodnych,
odprowadzane bedg do zbiornikdw retencyjnych, a z nich do rowu melioracyjnego
uchodzacego do rzeki Orla lub bedg rozsgczane na terenie inwestycji. Dopuszcza sie
odprowadzanie wdéd do innego odbiornika zewnetrznego. Wnioskodawca nie wyklucza
réwniez przechowywania wod opadowych i roztopowych w zbiornikach retencyjnych,
a nastepnie wywozenia ich do oczyszczalni Sciekow. Dopuszcza sie réwniez
odprowadzenie wod poza teren inwestycji pod warunkiem dokonania uzgodnien
Z wiascicielami sagsiednich nieruchomosci i z zachowaniem przepiséw odrebnych. Biorgc
pod uwage powyzsze, nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu inwestycji na
Srodowisko gruntowo-wodne.

Funkcjonowanie planowanego zaktadu wigzac¢ sie bedzie takze z powstawaniem
odpadow, w tym niebezpiecznych. Wytworzone odpady bedg magazynowane w sposob
selektywny, w wyznaczonych miejscach, z zastosowaniem odpowiednych kontenerow
i pojemnikéw, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub
unieszkodliwienia.

Po przeanalizowaniu mozliwo$ci oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
w zakresie aspektéw przyrodniczych stwierdzi¢ nalezy, ze teren dziatki przeznaczonej pod
inwestycje, tj. dziatki nr 245/2, czesciowo zlokalizowany jest w granicach Parku
Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” (wschodnia cze$¢). Inwestycja zlokalizowana jest takze
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja nad
Baryczg (PLH020041). W odlegtosci okoto 110 m znajduje sie uzytek ekologiczny bez nazwy,
natomiast Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw Dolina Baryczy (PLB020001) znajduje sie
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w odlegtosci okoto 5,5 km. Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg gtowne
korytarze ekologiczne: Dolina Srodkowej Odry — Stawy Milickie GKPAC-18A i Stawy Milickie
GKPdC-17.

Jak wynika z uzupetnienia Raportu wschodnia czes¢ dziatki nr 245/2 znajdujgca sie
na terenie Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” (ij. pas o szerokosci 25 m), nie bedzie
podlega¢ zabudowie ani przeksztatceniu. Natomiast projektowane ogrodzenie zostanie
zlokalizowane wzdtuz granicy ww. parku krajobrazowego, a nie wzdluz granicy dziatki
nr 245/2.

Jak wynika z Raportu teren inwestycji stanowig grunty rolne, a w jego otoczeniu, jak
wspomniano, znajdujg sie m.in. tereny lesne, tereny rolne, tartak i droga ekspresowa S5.
W ramach zamierzenia nie przewiduje sie wycinki drzew i krzewow.

Majgc na uwadze powyzsze, po przeanalizowaniu przedtozonej dokumentacii
stwierdzono, ze przy zastosowaniu wyzej okreslonych warunkéw, przedsiewziecie nie
powinno wywierac¢ znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze, w tym nie
bedzie niekorzystnie wptywac na przyrode i krajobraz ww. parku krajobrazowego, przedmioty
i cele ochrony obszaréw Natura 2000, uzytku ekologicznego, funkcjonowanie korytarzy
ekologicznych oraz réznorodnosc biologiczna.

Ponadto biorgc pod uwage zakres inwestycji, a takze jej lokalizacje w sasiedztwie
obszarow lesnych i rolnych oraz drogi ekspresowej, przedsiewziecie nie powinno znaczgco
negatywnie wptywac na krajobraz.

Warunek nr l.e natozono, aby zminimalizowaé negatywne oddziatywania zwigzane
Z realizacjg inwestycji na ptaki. Prawie wszystkie gatunki ptakdw przebywajgce na terytorium
Polski podlegajg ochronie gatunkowej w my$| rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183
ze zm.), w stosunku do ktérych obowigzujg okreslone zakazy, m.in. zakaz niszczenia,
usuwania lub uszkadzania gniazd, zakaz niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych ich
obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zZerowania. Udziat
specjalisty ornitologa w przypadku koniecznosci prowadzenia prac ziemnych w okresie
legowym ptakéw ma zagwarantowaé, iz prace zwigzane z realizacjg inwestycji bedg
wykonywane bez szkody dla ww. grupy zwierzat.

Pozostawienie pasa buforowego, o ktérym mowa w warunku nr Lf, zapewni
mozliwos¢ swobodnej migracji duzym i Srednim zwierzetom wzdtuz granicy lasu, a takze
umozliwi utrzymanie strefy ekotonowe;.

Warunek nr I.g ma na celu ochrone matych zwierzat, w szczegdlnosci ptazéow, gadow
i ssakdéw — gatunkéw objetych ochrong w mys$l ww. rozporzgdzenia Ministra Srodowiska
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt. Dodatkowo warunek ma zapobiega¢ sytuacjom, gdy
zwierzeta nie bedg miaty mozliwos$ci ucieczki na skutek znalezienia sie w glebokim wykopie
i/lub zostang w tym wykopie zasypane.

Warunek nr 1.h ma na celu zabezpieczenie zieleni wysokiej narazonej na uszkodzenia
mechaniczne w trakcie realizacji prac, w szczegdlnosci poprzez zminimalizowanie
zagrozenia uszkodzenia pni drzew i ich korzeni oraz przeciwdziatanie nadmiernemu
zageszczeniu gleby w bezposrednim sgsiedztwie drzew i krzewdw, a takze zmniejszenie
napowietrzania gleby w obrebie systemdéw korzeniowych podczas prowadzenia roboét.

Warunek nr Li natozono w celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania
sztucznego o$wietlenia na zwierzeta, w tym owady i nietoperze, poprzez m.in. zaktécanie ich
dotychczasowego sposobu bytowania, a takze ograniczania zanieczyszczenia Swiattem.

Warunek nr I.j okre$lono w celu niedopuszczenia do wprowadzenia do srodowiska
naturalnego i rozprzestrzeniania sie w nim obcych gatunkéw roslin, bedacych czesto
gatunkami ekspansywnymi.

W przypadku niemozliwych do unikniecia kolizji ze stanowiskami roslin, zwierzat lub
grzybéw gatunkéw chronionych na mocy rozporzadzeri Ministra Srodowiska: z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt oraz z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),
w stosunku do ktorych obowigzujg zakazy okreslone w ww. rozporzgdzeniach, przed
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rozpoczeciem prac nalezy uzyska¢ odrebne zezwolenie wtasciwego organu na czynnosci
zakazane w stosunku do tych gatunkéw, zgodnie z art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.), a w przypadku uzyskania takiego
zezwolenia — prace prowadzi¢ z uwzglednieniem warunkéw wynikajgcych z zezwolenia.

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanej inwestycji oraz jej odlegtos¢ od granic
Rzeczpospolitej Polskiej eliminujg mozliwo$S¢ transgranicznego oddziatywania na
Srodowisko.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) — Orla od Rdecy do Baryczy o kodzie PLRW60001914699.
Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U.
z 2016r. poz. 1967) — JCWP Orla od Rdecy do Baryczy zostata oceniona jako silnie
zZmieniona czes¢ wod (SZCW) ziym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu
Srodowiskowego, jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny. Dla JCWP
okreslono odstepstwo — przedtuzenie terminu osiggniecia celu srodowiskowego (2027r.) ze
wzgledu na brak mozliwosci technicznych i wystepujgca presje rolnicza. Przedmiotowy
obszar znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 79 o kodzie
PLGWG600079, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem
chemicznym. JCWPd zostala oceniona jako niezagrozona nieosiaghieciem celu
srodowiskowego, jakim jest dobry stan ilosciowy i chemiczny. Teren inwestycji nie jest
zlokalizowany na obszarze Gitéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych. Teren planowanego
przedsiewziecia nie znajduje sie w obrebie stref ochronnych uje¢ wéd podziemnych.
Przedmiotowy teren nie znajduje sie na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.

Stosownie do dyspozycji ustawowej art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, Burmistrz Gminy Zmigréd wystgpit do wtasciwych
organdéw

0 wyrazenie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, a w przypadku stwierdzenia przez nie takiej potrzeby - co do
zakresu raportu

0 oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko. Organy te zajety nastepujgce
stanowiska:

1. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lesznie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie — opinie z dnia 22 grudnia 2021 r. (data wptywu 29 grudnia 2021 r.) znak:
WR.ZZ$5.2.435.297.2021.AS - dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu - postanowienie
zdnia 1 grudnia 2021r., znak: WO0S.4220.765.2021.BZ.1 (data wptywu: 01 grudnia
2021r.) — o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Trzebnicy — postanowienie
nr54/21 zdnia 3 grudnia 2021r., znak: ZNS.9022.5.27.2021.WR (data wptywu:
10.12.2021r.,) dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje  koniecznos$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Uwzgledniajagc aspekt formalny zwigzany z lokalizacje przedsiewziecia w granicach
Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, w obrebie ktérego zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1
rozporzgdzenia Wojewody Dolno$lgskiego z dnia 28 marca 2007r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,Dolina Baryczy’, dla terenu Parku lezgcego w granicach wojewodztwa
dolnoslgskiego (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007r., Nr 88, poz. 1012 ze zm.) zakazana jest
realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko — dla
przedmiotowej inwestycji konieczne jest przeprowadzenie oceny oddziatywania na
Srodowisko. Zgodnie z art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2020r., poz. 55), powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzigc,
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode
i krajobraz parku krajobrazowego.



Po przeanalizowaniu informacji zawartych w Karcie informacyjnej przedsiewziecia,
uwzglednieniu uwarunkowan wskazanych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, m.in. rodzaju, skali przedsiewziecia, wielkosci
zajmowanego terenu, zakresu robét zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia, emisji do
srodowiska, wielkosci i ztozonosci oddziatywan, a takze czasu ich trwania, kierujgc sie
opinig organdéw wspdtdziatajgcych Burmistrz Gminy Zmigrdéd uznat, Ze przedsiewziecie
moze znaczgco oddziatywac na srodowisko i tym samym wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko (postanowienie nr ROS.6220.15.7.2021 z dnia 19 stycznia
2022r.). Postanowieniem nr R0OS.6220.15.8.2021 z dnia 19 stycznia 2020r. Burmistrz
Gminy Zmigréd zawiesit postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie do czasu
przediozenia przez wnioskodawce raportu o0 oddzialywaniu przedmiotowego
przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 9 marca 2022r. Pani Aleksandra Wieczorek EkoNorm Pro Sp. z 0.0. Spoétka
Komandytowa, ul. Gallusa 12, 40-594 Katowice jako petnomocnik Next Step Capital Sp.
z 0.0., ul. Ludwika Braill'a 1B lok. 27, 60-687 Poznan, przedtozyta do Burmistrza Gminy
Zmigrod raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko (pismo L. dz. 2022/03/51
z dnia 08.03.2022r.). Postanowieniem nr ROS$.6220.15.12.2021 z dnia 15 marca 2022r.
Burmistrz Gminy Zmigréd podjat zawieszone postanowienie.

Stosownie do dyspozycji ustawowej art. 77 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, Burmistrz Gminy Zmigrod wystapit do wlasciwych
organdw o uzgodnienia warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewziecia. Organy te
zajety nastepujgce stanowiska:

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — postanowienie -
uzgodnienie z dnia 18 pazdziernika 2022 r., znak: WO00S$.4221.43.2022.ASA.7 (data
wptywu: 18 pazdziernika 2022r.).

Zgodnie z art. 79 ust. 1 uoo$ dnia 20 pazdziernika 2022r. Burmistrz Gminy Zmigréd
wszczagt postepowanie administracyjne z udziatem spoteczenstwa - dla przedmiotowego
przedsiewziecia wydat obwieszczenie o postepowaniu administracyjnym prowadzonym
z udziatem spoteczenstwa nr ROS.6220.15.17.2021. Termin skfadania uwag i wnioskow
oraz zapoznania sie z dokumentacjg sprawy wyznaczono na 30 dni - od dnia
24 pazdziernika do dnia 22 listopada 2022r. Obwieszczenie zostato podane do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen i BIP tut. Urzedu oraz na tablicach
ogtoszen sofectwa Korzensko i Chodlewo. W terminie tym nie wptynety zadne uwagi
i wnioski.

Zgodnie z art. 10 Kpa, dnia 24 listopada 2022r. Burmistrz Gminy Zmigréd
Obwieszczeniem-zawiadomieniem nr  R0S.6220.15.18.2021, zawiadomit strony
postepowania 0 mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatow.

W przedmiotowej sprawie liczba stron postepowania przekracza 10, zatem zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 256 ze zm.) oraz art. 49 Kpa — zawiadomienie stron nastgpito
poprzez obwieszczenie, ktére podane zostato do publicznej wiadomosci na okres 14 dni
poprzez zamieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Zmigrodzie zmigrod.ibip.wroc.pl, wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Miejskiego pl. Wojska Polskiego 2-3, 55-140 Zmigrod oraz na tablicach ogtoszen Sotectwa
Korzensko i Debno. W ustawowym terminie 7 dni strony nie wniosty zadnych uwag ani
whnioskéw.

Po przeanalizowaniu zebranego materialu dowodowego stwierdzono, iz realizacja
inwestycji, przy uwzglednieniu obowigzkéw natozonych w pkt 2 niniejszej decyzji, nie
spowoduje diugotrwatego, ponadnormatywnego, negatywnego wptywu przedsiewziecia
zarowno na srodowisko przyrodnicze, jak i zdrowie ludzi. Do realizacji przyjeto wariant
proponowany przez inwestora, ktéry jest przedmiotem niniejszej decyzji. Nie przewiduje sie
negatywnego wplywu przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci waod
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podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych (JWCP) oraz mozliwosci osiggniecia celow
Srodowiskowych.

Zgodnie z art. 85 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, informacja o podjetej decyzji zostanie niezwtocznie podana do publicznej
wiadomosci.

Uwzgledniajgc wyzej wymienione przestanki orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, pl. Powstancéw Warszawy 1, 50-153
Wroctaw za posrednictwem Burmistrza Gminy Zmigréd, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art.
127a8§1 k.p.a.).

3. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna (art. 127a §2 k.p.a.).

4. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli
jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa
do wniesienia odwotania (art. 13084 k.p.a.).

Zatgcznik nr 1 - charakterystyka przedsiewziecia

Burmistrz Gminy Zmigréd

Otrzymuija:

1. Aleksandra Wieczorek, EkoNorm Sp. z 0.0., Sp. k., ul. Gallusa 12/219, 40-594 Katowice
jako petnomocnik Next Step Capital Sp. z 0.0., ul. Ludwika Braille’a 1B, 60-687 Poznan -
wnioskodawca;

2. Strony postepowania poprzez obwieszczenie;

3. ROS a/a.

Do wiadomosci:

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu, aleja Jana Matejki 6
50-333 Wroctaw;

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Trzebnicy
ul. ObroAcéw Pokoju 7, 55-100 Trzebnica;

- Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
Zarzad Zlewni w Lesznie, ul. Cichoszewskiego 12, 64-100 Leszno.

Oplata skarbowa: Na podstawie czesci | pkt 45 zalgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o ptacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 72) — 205 zt. (optacono w dniu 29.09.2021 r. przelewem).
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Zatacznik nr 1

do decyzji Burmistrza Gminy Zmigréd nr R0S.6220.15.23.2021 z dnia 19 grudnia
2022r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
pn.”"Budowa Centrum Logistycznego w miejscowosci Korzensko, powiat trzebnicki, gmina
Zmigréd, woj. dolnoslgskie, dz. nr 244/18, 245/2 obreb 00016”

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2022r.,
poz. 1029 ze zm.).

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie centrum logistycznego na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 244/18 i 245/2, obreb 0016 Korzensko, gmina
Zmigrod. Powierzchnia terenu przedsiewziecia wynosi okoto 33,4 ha. Teren inwestycji objety
jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg Rady
Miejskiej w Zmigrodzie Nr 0007.XXXII.414.2022 z dnia 14 stycznia 2022 r. (Dz.
Urz. Woj. Dolno. z 2022 r., poz. 349). Planowane przedsiewziecie potozone jest na
terenach oznaczonych symbolami P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. Zgodnie
z art. 80 ust. 2 ustawy oos$ stwierdzam zgodnoSc lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projektowane centrum logistyczne sktada¢ sie bedzie z budynkéw magazynowo-
produkcyjno-ustugowych z czedciami  socjalno-biurowymi oraz  pomieszczeniami
technicznymi, budynkéw portierni, budynku administracyjno-technicznego oraz budynku
pompowni wraz ze zbiornikami wody ppoz. Powierzchnia zabudowy wynosi¢ bedzie max.
18,0 ha. Ponadto zakres prac zwigzanych z budowg inwestycji bedzie obejmowat rowniez
realizacje:

— terendw utwardzonych o powierzchni max. 19,0 ha, w tym parkingdw o powierzchni
max. 8,0 ha i drég komunikacji wewnetrznej o dtugosci max. 4 km,

— zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych i roztopowych,

— naziemnych zbiornikow gazu LNG o pojemnosci max. 90 m? oraz stacji redukcyjnej
lub redukcyjno-pomiarowej 0 maksymalnym cisnieniu roboczym 0,5 MPa,

— zbiornikéw na scieki bytowe,

— miejsc gromadzenia odpadow,

— agregatow pragdotworczych,

— infrastruktury  towarzyszacej, m.in. instalacji elektrycznej, wodociggowej
na cele socjalno-bytowe, wodociggowej popoz., gazowej, teletechnicznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz drenazy odwadniajgcych.

Hale magazynowo-produkcyjno-ustugowe przeznaczone bedg pod wynajem
powierzchni dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Planowane jest prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z przechowywaniem m.in. artykutdw przemystowych, chemicznych,
spozywczych oraz farmaceutycznych. Ponadto przewiduje sie kompletacje, przetadunek,
obstuge logistyczng oraz ustugi dodatkowe, takie jak etykietowanie i przepakowywanie.
Zakfada sie rowniez, ze w planowanych halach prowadzona bedzie lekka produkcija,
tj. montaz gotowych komponentéw w cate uklady lub skifadanie produktow do dalszej
kompletacji, np. sktadanie podzespotéw elektronicznych, elektrycznych oraz zabawek.
Ostateczny rodzaj dziatalnosci i podziat powierzchni hali na niezalezne czesci znany bedzie
po wynajeciu jej catej powierzchni konkretnym najemcom.
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