UCHWALA NR.........ccceeuueee.
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Kedzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 662 ze zm.) iart.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwalag Nr 0007.X1.91.2025 Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Kedzie, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd uchwalonego Uchwatg Nr 0007.XVI.156.2025
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 wrze$nia 2025 r., Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Kedzie,
obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych w czes$ci graficznej planu miejscowego stanowigcej
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem klasy przeznaczenia terenu;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktore przewazaja na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadku ustalenia wigcej niz jednej klasy
przeznaczenia, wszystkie wymienione klasy moga wystapi¢ lacznie lub odrgbnie w granicach
poszczeg6lnych dziatek budowlanych potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie, w sposob okreslony zgodnie z przepisami szczegdtowymi; w przypadku
ustalenia wiecej niz jednej klasy przeznaczenia uzupelniajacego, wszystkie wymienione klasy moga
wystgpi¢ tacznie lub odrebnie w granicach poszczegdélnych dziatek budowlanych potozonych w granicach
terenu,;

4) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktére nie moga
wystapi¢ na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslona w cze$ci graficznej planu
miejscowego lini¢, wzgledem ktorej nalezy lokalizowa¢ budynki w taki sposob, aby elewacja frontowa byta
potozona na obowigzujacej linii zabudowy na odcinku co najmniej 70% dhugosci tej elewacji, przy
czym zasadzie tej nie podlegaja:
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a)nowe budynki, ktére lokalizowane beda w odleglosci wiekszej niz 20 m od obowiazujacej linii
zabudowy okreslonej w cze¢sci graficznej planu miejscowego,

b) budynki infrastruktury technicznej,

c) czeSci budynkéw takie jak: balkony, tarasy, werandy, ganki, garaze, oranzerie (ogrody zimowe),
wykusze, zadaszenia - o ile nie przekrocza obowiazujacej linii zabudowy o wigcej niz 2 m na szerokos$ci
nie wigcej niz 30% szerokosci elewacji frontowej budynku,

d) czgsci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, elementy odwodnienia, schody zewngtrzne, elementy
stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, ocieplenie - o ile nie przekrocza
obowigzujacej linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

e) podziemne cze$ci budynkows;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$long w cze$ci graficznej planu
miejscowego linie, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy czym
zasadzie tej nie podlegaja:

a) budynki infrastruktury techniczne;j,

b) czesci budynkow takie jak: balkony, tarasy, werandy, ganki, garaze, oranzerie (ogrody zimowe),
wykusze, zadaszenia - oile nie przekrocza nieprzekraczalnej linii zabudowy o wigcej niz2 m na
szerokos$ci nie wigcej niz 30% szerokosci elewacji frontowej budynku,

¢) czesci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, elementy odwodnienia, schody zewnetrzne, elementy stuzace
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ocieplenie - oile nie przekrocza
obowigzujacej linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) podziemne czgsci budynkdw.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego, badz wynikajacymi z przepisow odrgbnych sa:
1) ustalenia oznaczone na czgsci graficznej planu miejscowego:

a) granica obszaru objetego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) obowiazujaca linia zabudowy,

e) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg okreslajace przeznaczenie terenow,

f) granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Baryczg” PLH020041,

g) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%,

h) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

1) strefa ,,K”” ochrony konserwatorskiej,

j) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskie;j

k) stanowisko archeologiczne,

1) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

m) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia,
n) pas technologiczny napowietrzne;j linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia,
0) strefa ochronna watu przeciwpowodziowego,

2) ustalenia niecoznaczone na cz¢s$ci graficznej planu miejscowego, obejmujgce caly obszar objety planem
miejscowym:

a) granica Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 303 Pradolina Barycz — Glogow (E),
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b) granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy";

2. Pozostale oznaczenia na cze$ci graficznej planu miejscowego, w tym zlokalizowane poza granica
obszaru objetego planem miejscowym, sg oznaczeniami informacyjnymi, niestanowigcymi ustalen planu
miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy:

1) w zakresie obowiazujacej inieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy zachowaé linie zabudowy
wyznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego;

2) w zakresie wysokosci zabudowy — wysoko$¢ okreslona w ustaleniach szczegotowych nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne;

3) na terenach oznaczonych w czg$ci graficznej planu miejscowego symbolami MN-UT, US-UK, RZM
dopuszcza sig:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dojazdy i dojscia,

¢) miejsca do parkowania,

d) elementy stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

e) budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, oranzerie, miejsca do gromadzenia odpadéw oraz inne
obiekty pelnigce funkcje pomocnicze wobec przeznaczenia terenu;

4) na terenach oznaczonych w czegsci graficznej planu miejscowego symbolami KDL, KDD dopuszcza si¢:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen przydrozna,

5) na terenach oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem KR dopuszcza sig:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen przydrozna,
¢) miejsca do parkowania;

6) na terenach oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem WS dopuszcza sig:
a) urzadzenia wodne zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obiekty mostowe,
c) przepusty,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

7) na terenie oznaczonym Ww czgéci graficznej planu miejscowego symbolem ZN dopuszcza si¢ obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow ustalonych w przepisach
szczegotowych poprzez zastosowanie dowolnych parametrow na powierzchni nie wigkszej niz 10 % calego
dachu w strefach ,,B” oraz ,,K” ochrony konserwatorskiej i nie wigkszej niz 30 % catego dachu poza
strefami ochrony konserwatorskie;j.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

Id: EBEDCA70-7AF3-49C6-8AE8-31197CD1A101. Projekt Strona 3



b) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

¢) wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odregbnych:

- dla terené6w oznaczonych w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolami MN-UT — jak dla
terenow mieszkaniowo-uslugowych,

- dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem US-UK — jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

- dla terenéw oznaczonych w czeéci graficznej planu miejscowego symbolem RZM — jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

d) nastgpujace zasady gospodarowania odpadami: na obszarze objetym planem gospodarowanie odpadami
bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, ustala sig:

a) obszar objety planem miejscowym w catosci potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Baryczy”, dla ktoérego nalezy zachowa¢ zasady okre$lone w przepisach odrebnych,

b) czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym, w zakresie wskazanym w czesci graficznej planu, potozona
jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Baryczg” PLH020041,
dla ktérego nalezy zachowa¢ zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych ustala sie:
a) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowiazujg nastgpujace wymogi:

- przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych, nalezy
nawigza¢ gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej, a w przypadku rozbudowy istniejacego obiektu, powinien on
tworzy¢ spojna kompozycje¢ z istniejgca czescia,

-nowg iprzebudowang zabudowe nalezy zharmonizowaé z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, w tym ksztaltu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otworéw okiennych i drzwiowych, materiatow oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci,

- dla nowej zabudowy oraz w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy ustala si¢
maksymalng wysokos¢ 9 m oraz nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje nalezy sytuowa¢ w poddaszu uzytkowym; ustalenie nie dotyczy obiektow ujetych
w gminnej lub wojewodzkiej ewidencji zabytkow, posiadajacych w dniu wejscia w zycie planu
wigksza wysoko$¢ lub wickszg liczbe kondygnacji, dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych
parametrow,

- dla nowej zabudowy oraz w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy ustala si¢
dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°-45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa, matowg w kolorze ceglastym czerwonym; ustalenie nie dotyczy obiektow ujetych
w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow, posiadajacych w dniu wejscia w zycie planu inng
geometri¢ oraz pokrycie dachu, dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie historycznej geometrii oraz
pokrycia dachu;

- elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wyst¢pujacych na danym
terenie budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych — w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, materiatdéw elewacyjnych,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin sztucznych (np. siding, oktadziny z blachy trapezowej),
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- nalezy usuna¢ lub podda¢ odpowiedniej przebudowie elementy dysharmonizujace, nie speiniajace
wymagan ochrony strefy konserwatorskiej,

- nalezy zachowac¢ i uzupehia¢ zielen wysoka, w tym nasadzenia przydrozne,

- zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru,

- zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
- zakazuje si¢ lokalizowania naziemnych zbiornikéw na gaz,
- zakazuje si¢ lokalizowania elementéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych zrédet energii,

- zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane
w budynkach,

b) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej, tozsama z historycznym uktadem ruralistycznym wsi Kedzie,
ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi:

-nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryty,
proporcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych, starannie wpisujac si¢
w krajobraz kulturowy,

- nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego ikompozycje
zieleni,

-wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne,

- nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaro6wno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sie
w wojewaddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

c) ochrone obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg nastgpujace
zasady:

- na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone w czesci graficznej planu miejscowego:

-- dom (d. szkota), ok. 1915 r., Kedzie 19,
-- dom, 2 pot. XIX w., Kedzie 32,
-- dom, ok. 1920 r., Kedzie 21,
-- dom, ok. 1900 r., Kedzie 39,
-- dom, ok. 1900 r., Kedzie 40,
- w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowigzuja nastepujace wymogi:

--nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometrie
dachu oraz zastosowaé tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ ikolor pokrycia
dachowego,

-- nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

-- nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

-- nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
-- nalezy zachowac¢ oryginalne elewacje i ich wystrdj architektoniczny,

-- wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,
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-- elementy nowo projektowane instalacji technicznych projektowa¢ i montowac z zachowaniem
warto$ci zabytkowych obiektow,

d) ochrone stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja nastepujace zasady:
- na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:
-- 13/137/71-26 AZP: Slad osadnictwa, Pradzieje,
- 1/138/71-26 AZP: Slad osadnictwa, Neolit,
--4/139/71-26 AZP: Cmentarzysko, Kultura tuzycka,
-- 9/133/71-26 AZP: Slad osadnictwa, Pradzieje; Slad osadnictwa,
-- 18/142/72-26 AZP: Obozowisko, Epoka kamienia; Slad osadnictwa, Brak danych,

w obrebie 1izasiggu znajdujacych si¢ na terenie objetym planem chronionych stanowisk
archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) strefe ,,OW”’ ochrony konserwatorskiej, w obrgbie ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak takich dobr.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem miejscowym w catosci potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 303 Pradolina Barycz-Glogéow [E], na ktorym nalezy zachowac zasady okreslone
w przepisach odrebnych;

2) cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym, w zakresie wskazanym w czgéci graficznej planu, znajduje si¢
w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, dla ktorego
przy lokalizacji obiektow budowlanych obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrgbnych oraz
nastepujace ustalenia:

- zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

-nakaz wyniesienia poziomu posadzki parteru budynkow powyzej rzednej zwierciadta wody
powodziowej o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1%,

- nakaz stosowania odpowiednich technologii i materiatbw wodoodpornych,

- nakaz zabezpieczenia wszelkich instalacji i przylaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania,
- zakaz lokalizacji transformatoréw olejowych,

- dopuszczenie lokalizacji paneli fotowoltaicznych wylacznie na dachach budynkow.

3) Czes$¢ obszaru objetego planem miejscowym, w zakresie wskazanym w czesci graficznej planu, polozona
jest w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego, stanowigcej odlegto$¢ mniejszg niz 50 m od stopy
watu przeciwpowodziowego. W granicach tego obszaru obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepisow
odre¢bnych.

§ 8. W planie miejscowym nie okresla sie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, z uwagi na brak takich terenow;

2) granic isposoboéw zagospodarowania obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych, zuwagi na brak takich
obszarow;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zuwagi na brak krajobrazow
priorytetowych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) dla terenow oznaczonych symbolami MN-UT, US-UK:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

2) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne, a takze dziatek wydzielanych pod
komunikacje oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy system6éw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody na zasadach okre§lonych w przepisach
odregbnych,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdéw ustala sie:
a) odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia §ciekow w postaci zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekle Iub oczyszczalni §ciekow, wylacznie poza granicami obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie posesji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, na zasadach
okres$lonych w przepisach odrebnych;

4) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w § 7 pkt 2;

c)na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe nowe elektroenergetyczne linie
sredniego 1 niskiego napigcia nalezy realizowac wylacznie jako kablowe;

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnych iindywidualnych zrédetl ciepta, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z odnawialnych zrdédetl energii, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnychm, z uwzglednieniem ograniczen okre§lonych w § 7 pkt 2;

7) Ustalenia okreslone w § 10 ust. 1 pkt 1- 6 moga wystepowac pojedynczo lub tacznie;

8) W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej obowigzuja minimalnie
2 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug:

- dla ustug sportu i rekreacji obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
obiektow ustugowych,

-dla pozostatlych ushug obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni
obiektow ustugowych,

¢) dla pozostalych terenow ustala si¢ brak koniecznosci wyznaczania miejsc do parkowania,
d) do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc w ilosci co
najmniej:
- 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
- 2 migjsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
- 3 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100,

e) w przypadku terenéw o wigcej niz jednym przeznaczeniu, ilo§¢ miejsc do parkowania nalezy obliczaé
jako sume minimalnej liczby miejsc wymaganych dla kazdego z realizowanych przeznaczen,

f) sposob realizacji miejsc do parkowania: sytuowanie miejsc do parkowania na terenie wlasnym inwestora
w formie stanowisk postojowych lub garazy,

g) dla istniejacej zabudowy w przypadku remontu, przebudowy: dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
ilosci miejsc do parkowania;
10) W zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym oraz obstugi komunikacyjnej
ustala sig:

a) powigzanie uktadu komunikacyjnego objetego ustaleniami planu z zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym tj. drogami publicznymi na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych,

b) obstuge komunikacyjna:
- z drogi lokalnej oznaczonej w czg$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL,
- z droég dojazdowych oznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego symbolami 1KDD — 3KDD;

- z terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych w czeSci graficznej planu miejscowego
symbolami: 1KR — 5SKR;

- z dojazdow, ktore mogg by¢ wydzielane na terenach objetych planem, dla ktorych nalezy przyjac¢
szeroko$¢ minimum 8 m i zapewni¢ widoczno$¢ przy skrzyzowaniu z drogami, aw przypadku
dojazdow nieprzelotowych zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5
m

2

-z przyleglych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami niniejszego planu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sig:

a) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia — o szeroko$ci 7m (po
3,5m po kazdej ze stron od osi linii),

b) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia — o szerokosci 14m (po
7m po kazdej ze stron od osi linii),

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wymienionych w pkt 1) ustala si¢
zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinnosci wysokiej i 0o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku skablowania napowietrznych linii, pasy technologiczne wymienione w pkt 1) nie obowiazuja.

§ 12. W planie miejscowym nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendow, z uwagi na brak potrzeby wyznaczania.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach planu za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone w cze$ci graficznej planu
miejscowego symbolami 1KDL oraz 1KDD-3KDD, dla ktorych obowiazuja zasady ustalone w §4 pkt 4)
oraz ustaleniach szczegotowych,

2)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDL nalezy uwzgledni¢ trasg
rowerowa - Trasa Doliny Baryczy ujeta w Koncepcji sieci glownych tras rowerowych w wojewddztwie
dolnoslgskim - DOLNOSLASKA CYKLOSTRADA, przyjetej Uchwata Nr4422/V1/21 Zarzadu
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug turystyki, oznaczonych
w czes$ci graficznej planu miejscowego symbolami IMN-UT, 2MN-UT, 4MN-UT — 23MN-UT ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3,
b) teren ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ushlug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,

3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 80m*
z wyjatkiem obiektow ustug turystyki oraz ustug gastronomii;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.5,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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- w strefie ,,B” oraz ,,K” ochrony konserwatorskiej: 9 m,
- poza strefami ochrony konserwatorskiej:
-- 8 m dla budynkéw o dachach ptaskich,
-- 10 m dla budynkéw o dachach dwuspadowych lub wielospadowych,
e) geometria dachu:

- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
38°-45°,

- w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
30°45°,

- poza strefami ochrony konserwatorskiej: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°—45°,

f) pokrycie dachu:
- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

-- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, matowa w kolorze
ceglastym czerwonym,

--dla budynkéw gospodarczych: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa lub material
dachéwkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

-w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa lub materiat
dachowkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

- poza strefami ochrony konserwatorskiej:
-- dla dachow ptaskich: dowolne pokrycie dachu,

-- dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, matowa lub
material dachéwkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym, brazowym, grafitowym,
antracytowym,

g) pokrycie elewacji:

- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,

- cegla,

- kamien,

- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10,
1) dla terenéw objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia §6 pkt 1) lit. a),
j) dla terenow objetych strefg ,,K” ochrony konserwatorskiej obowiagzuja ustalenia §6 pkt 1) lit. b),
k) dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazujg ustalenia §6 pkt 1) lit. c),

1) dla czgsci terenu 2MN-UT znajdujacego si¢ w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig
obowigzuja ustalenia §7 pkt 2).

2.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlug turystyki, oznaczonego w czesci
graficznej planu miejscowego symbolem 3MN-UT ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3,
b) teren ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) teren uslug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,
b) teren wod powierzchniowych srodladowych;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow uslugowych o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 80m?>
z wyjatkiem obiektow ustug turystyki oraz ustug gastronomii;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
e) geometria dachu:

- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
38°45°,

- w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
30°45°,

f) pokrycie dachu:
- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

-- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, matowa w kolorze
ceglastym czerwonym,

--dla budynkow gospodarczych: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa Ilub materiat
dachoéwkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

-w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa lub materiat
dachéwkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

g) pokrycie elewacji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10,
1) dla terenéw objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia §6 pkt 1) lit. a),
j) dla terenow objetych strefg ,,K” ochrony konserwatorskiej obowiagzuja ustalenia §6 pkt 1) lit. b),

k) dla czesci terenu znajdujacego sie¢ w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziag obowiazuja
ustalenia §7 pkt 2).

3. Dla terenu ustug sportu i rekreacji oraz ushug kultury i rozrywki, oznaczonego w cze¢sci graficznej
planu miejscowego symbolem 1US-UK ustala sig:

1) przeznaczenie:
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a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) ustug kultury i rozrywki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°—45°,

f) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, cementowa, matowa lub material dachéwkopodobny matowy
w kolorze ceglastym czerwonym, bragzowym, grafitowym, antracytowym,

g) pokrycie elewac;ji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10,
1) dla terenu objetego strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia §6 pkt 1) lit. a),
j) dla terenu objetego strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia §6 pkt 1) lit. b).

4. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia graficzng planu miejscowego.

5. Dla terenéw drogi dojazdowej, oznaczonych w czgséci graficznej planu miejscowego symbolami 1IKDD
—3KDD ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego.

6. Dla terenéw Kkomunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych w czegsci graficznej planu
miejscowego symbolami 1KR — SKR ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego.

7. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego w czeSci graficznej planu miejscowego symbolem 11E,
ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,

- maksymalny: 0.8,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.1,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°-45°.

8. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami
1RZM — 21RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.5,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- w strefie ,,B” oraz ,,K” ochrony konserwatorskiej: 9 m,
- poza strefami ochrony konserwatorskiej:
-- 8 m dla budynkéw o dachach ptaskich,
-- 10 m dla budynkéw o dachach dwuspadowych lub wielospadowych,
e) geometria dachu:

- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
38°-45°,

- w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
30°-45°,

- poza strefami ochrony konserwatorskiej: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°—45°,

f) pokrycie dachu:
- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

--dla budynkoéw mieszkalnych: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa w kolorze ceglastym
czerwonym,

--dla budynkow gospodarczych: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa Ilub materiat
dachowkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

-w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa lub materiat
dachowkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

- poza strefami ochrony konserwatorskiej:
-- dla dachow plaskich: dowolne pokrycie dachu,

-- dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, matowa lub
material dachéwkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym, brazowym, grafitowym,
antracytowym,

g) pokrycie elewacji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,

- cegla,
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- kamien,

- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 10 ust. 10,
1) dla terené6w objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia §6 pkt 1) lit. a),
j) dla terenow objetych strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia §6 pkt 1) lit. b),
k) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujg ustalenia §6 pkt 1) lit. c).

9.Dla terenéow wod powierzchniowych S$rodladowych, oznaczonych wczesSci graficznej planu
miejscowego symbolami 1WS — 4WS, ustala si¢ przeznaczenie: teren wo6d powierzchniowych
srodladowych.

10. Dla terenu zieleni, oznaczonego w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZN, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) w zakresie zagospodarowania terenu obowiagzuje zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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