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UCHWALA NR XXXVIIIZ85/10
RADY MIEJSKIE] W ZMIGRODZIE

zdnia 9 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miecjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obrgbu
seodezyjnego Garbee

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz 1591, zpdésm. zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzeanym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zpéin. zm.), wzwigzkn zuchwaly nr XI/76/07 Rady Megjskig)
w Zmigrodzie z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Garbee oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen zmiany
planu zustaleniami ,Studium uwarunkowan ikicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmiprod”
uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XII/73/07 z dnia 27 wrzeénia 2007 r. zmicnionego uchwala
nr XIII/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r., oraz Uchwala Nr X3(V/154/08 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 22

grudnia 2008 r. Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang micjscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla obrgbu gendezyjnego
Garbce, zwang dalej planem_

§ 2. Integralng czescia uchwaly sy nastepujace zatacomiki:

1. Rysunek planu w skali 1:2000 - zalgcenik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie o sposabie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projekiu planu — zalacznik ar 2.

3. Rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej
oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3.

4, Podsumowanie, zawierajacc informacje, zgodne zwymogami przepisow szczegolnych 1 odrgbmych —
zatacenik nr 4.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Przedmiot ustalen migjscowego planu obejmuje zakres zgodmy zart. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu
i zagospodarowanio pracsirzennym.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych preepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
Ihhuam-nmmpmmmmﬁcﬂyubmruﬁgtygrmme
2)przepisach szezegélnych iodrgbnych - naleizy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,
3)rysunkn planu — nalezy przez to rozumieé zatacznik graficany do niniejszej uchwaly,
4)przeznaczenin podstawowym - nalezy przoz (o rozumie¢ przcznaczenie, kiorego udzial przewaza na danym

terenie,
5)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumicé inne przezmaczenie, kidre moze wystepowaC na

damym terenie,
G}tnrmxllrnlnictjdi-mlﬁymmhmmhéﬁmyuhﬁmwmﬂm@igrmﬁwjimuﬁy&imlﬂe,m

rolnictwa w wode, zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowisk, oczek wodnych i drog dojazdowych.
?}tuuachuhudnwymhﬂiaﬁﬂmjjdmmdﬁnnﬂ—ndezgpmzmmmmmmmmh}é

lokalizowane hudynkimﬁzk}lnejedmmdﬁuncmz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w mich

8)terenach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na kidrych moga byé lokalizowane budynki
usiug sportu oraz budowle sporfowe i rekreacyjne wraz z zagospodarowaniem terenu,
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9jushugach — nalezy przez to rozumieé dzialalnosc takg

jak administracja, kultura, ofwiata inauka, stuzba

zdrowia, opicka spoleczna i socjalna, obshiga bankowa, handel detaliczny, gastronomia, turystyka, rekreacja,

wypoczynek, sport, rozrywka, poczia i lacznosc,
10)zabudowie zagrodowej -

malezy przez to rommieé budynki mieszkalne, gospodarcze 1 inwentarskie

w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych oraz przeznaczone

dla potrzeb mieszkafcdw i obshigi rolnictwa garade,

11)zabudowie produkcyjoej, skladowej i magazymowej— nalezy przez to rozumieé zaklady produkcyjne

i preetwiircze, a takze magazyny i1 sklady wraz z wrzadzeniami towarzyszacyml,
12)obicktach i urzgdzeniach towarzyszacych —

nalezy przez to rozumieé obickty technicznego wyposaZenia

i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe igarazowe Oraz inne urzadzenia potrzebne dla realizacp

przeznaczema terenn.

13 )wysokaosci budynka do okapu - nalezy przez to rozumice wysokoéc liczong od rzgdne) terenu przy najnizel

potozonym narozniku budynku do okapu dachu.

14)wysokodci budynkn do kalenicy - nalezy przez to rozumied wysokosc liczong od rzedne] terenu przy najniic)
mhﬂymmﬂuh@mhdunﬂ%p&n@mejbm@ﬁdﬂuhﬁpﬂmwmmm
15)wskaznilu zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni rautu przyziemia liczongj po obrysie

mwn@hm;mmmdwabiekﬁ&wﬂuhﬁmwmythmdﬁdﬂhbﬁuﬁudnpwimhﬂdﬁﬂihhm

16)liniach zabudowy -
a) obowigzujacych - nalezy przez to rozumicg linig, przy

kidrej nalesy sytuowac elewacje frontowe budynkdw

mieszkalnych lub uslugowych, przy budowie nowych obickiow. Przy lokalizacji na dzialce zardwno
budynkn mieszkalnego jak i ushigowego, co najmniej jeden z nich nalezy zlokalizowaé przy obowiazujace)
linii zabudowy. Dbuqucaﬁniambudﬂwydlshud}mkumimzkﬂnﬂguhbushguwegﬂmm
jednoczesnie nieprzckraczalng linig zabudowy dla pozostalych budynkiw. Dopuszcza sig przekroczenie linii
zabudowy pracz czesci budynku takie jak okapy, gzymsy, balkony, werandy, tarasy lub schody zewngtrzne

oraz wykusze i ganki o nie wigcej niz 1.5 m i na dlugosci

éci mic wigcej niz 1/2 szerokoéci elewacii frontowes;

h}nicpraehmzalnych—naleiypmzmmmminélh:igmnie moze zostat przekroczona syluowaniem
elewacji budynkow, przy budowie nowych obiekiow oraz rozbudowie budynkdw istniejacych. Dopuszcza
si¢ przekroczenie linii zabudowy przez cagic hudyn]mtakiejakoknpy,gzymsy,ha]kmy,wm,tamy
lub schody zewngtrzne oraz wykusze iganki onie wigce) niz 1.5 m ina dlugodci mic wigeg) mz 1/2

szerokosci elewacji frontowej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
malgj architektury.

nie odnosza sie do budowli i obiektow

2. Niezdefimiowane pojecia nalezy rozumicé zgodnic zdefinicjami zawarlymi w przepisach szczegdinych

i odrgbmych.
§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami sq nastgpujace ornaczenia graficzne na rysunku plann:
1)granica obszaru obj¢tego planem,
2)granica tercnu zamkmiglogo,
3)linie rozgraniczajace terenu o rOZNym Preeznaczenin i roznych zasadach zagospodarowania,
4)obowiaznjaca linia zabudowy,
5)mieprzekraczalna linia zabudowy,

6)napowietrzna linia energetyczna wysokicgo napigcia 110kV wraz ze strefa, wobrgbie ktorej obowiamya

ograniczenia w nzytkowanin terendw,

Tnapowietrzna linia encrgetyczna Srednicgo napigeia 20kV wraz ze strefa, w obrehie kiorgj obowizzujg

ograniczenia w uzylkowaniu terenéw,
8)granica Parku Krajobrazowego ..Dolina Baryczy™,
9)granica projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczq,
10)uzyick ekologiczny,
11)granica strefy . B” ochrony konserwatorskiej,
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12)granica strefy .,K” ochrony krajobrazu,
13)granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwacji acheologicme,
14)zasicg zabytkowego cmentarza, kiory obejmuje sig ochrong,
15)stanowiska archeologiczne, kidre obgjmuje sig ochrona,
16)obickty znajdujace sig w wojewddzkiej cwidencji zabytkow, kidre obejmuje sig ochrong,
17)symbole przeznaczenia terenow,
2 Na rysunkn planu naniesiono oznaczenia nastgpmjacych elementéw informacyjnych badZ o charakterze
propozycji, nie bedacych ustaleniami planu:
1)granica obrgbu,
2)przebicg drogi ekspresowej 5-5, zgodny ze Studinm...”, nieprzewidziany do realizacji, (zlokalizowany na
zachad od Linn kolejowej).
3)okreslenic skali rysunku w formie liczbowej i lmiowe,
Hwyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenncgo gminy Zmigrod”
uchwalonego uchwaly Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XIU73/07 zdnia 27 wrzesnia 2007 r. zmicnionego
uchwala nr XIII/80/07 z dma 15 listopada 2007 r., z naniesionymi granicami obszaru objetego planem.

Rozdzal 2.
PODSTAWOWE USTALENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

§6. Ustala si¢ nasicpujgce  podstawowe przeznaczenia  teremdw  wyodrebnionych Tiniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu :

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN.

2. Teren zabudowy ushigows, ozmaczony symbolem U

3. Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.

4. Tereny obicktow produkcyinych, skladow i magazynéw, oznaczonc symbolem P.

5. Tereny oznaczone symbolem M, gdzie podstawowe przeznaczenie stanowi zabudowa micszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa zagrodowa i zabudowa ushigowa.

6, Tereny Tolnicze, oznaczone symbolem R

7. Tereny lasow, oznaczone symbolem ZL.

8. Tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC.

9. Tereny wéd powierzchniowych srodladowych, rowow, oznaczone symbolem WS.

10. Tereny kamunikacji:

1)tereny kolel, oznaczone symbolem KK,
2)tereny drig publicznych:

a) droga klasy ekspresowei, oznaczona symbolem KDS,

b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,

c) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbelem KDD.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i kszialtowania ladu przestrzennego .

1. Okresla sig, 7e na obszarze nic wysigpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, kidre wymagaja
rewaloryzacji i w zwiazku z tym nic wprowadza sie ustalen dla tych clementow.

2. Ustala sig, 7e, uksztaliowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem.
Mhiﬁi:kazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow ustala si¢ w Rozdzale VII
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4. Wprowadza si¢ nastgpujace nakazy w zagospodarowaniu w zagospodarowaniu  WyZej wymienionych
terenow:

1)nakaz zachowania nkiadu przestrzennego wsi,

2)nakaz objecia ochrona obicktow zabytkowych
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicanych .
1. Na obszarze ustala si¢ nastepujace tereny przestrzeni publicanych:

1)tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL. 3KDL,

2)tereny drig dojardowych oznaczone symbolami 1KDD — 8KDD,

3)terca sportu i rekreacii, oznaczony symbolem 1US.

7. Na terenach przestrzeni publicnych dopuszcza sig umieszczanie elementow informacii turystycznej, plansz
reklamowych i elementow malej architektury, zgodnic z wymogami przepisow szczegolnych i odrgbnych.

3. Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenn, dla terenu oznaczonego symbolem
1US, podaje sie w § 29 uchwaly.

§9. Ustala si¢ zasady podzialu na dzialki budowlane .

1. Nie ustala sig szczegolowych zasad 1 warunkéw scalania nieruchomosci objetych planem.

1sm@mzaw,m@emammﬂwmmpﬂmwmm
przedstawia si¢ w rozdziale VI uchwaly.

3. Dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkow okreslonych w rozdziale VII uchwaly w przypadku wydzielania
dzialek drog wewngtrzmych i dzialek dla potrzeb lokalizacyi urzadzen infrastruktury techniczne araz w przypadku
wydzielenia dzialii na powi oo drieils sasiodriii Iob reaniag : = o duiadiosaid ingiodnan

4. W przypadku, gdy powicrzchnia lub szerckos¢ frontu dzialki podlegajacej podzialow uniemozliwia
mdﬁehﬁedﬁd&kumwﬁmhihhmﬁu&dﬁaﬂunhﬂhmjwmﬁﬁdﬂﬂﬂwﬂy,mﬂq
pomniejszenie powicrzchni 1 szerokosci frontu jednej z dziatek powstalych w wyniku podzalu maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni i minimalnej szerokosci frontu okreslomych w wy#ej wymienionym rozdziale.

5. W przypadku, gdy na jednej dzalce, zgodnie z o$wiadczenicm zawartym we wniosku o zaopiniowanie
Wgummmmwgmmm;mmmmm
przyjmowac jako sume powierzchni dzialck dla obu przemaczen.

6. Ustalone zasady podziahu terendw na dziafki stosuje si¢ wylacznic do podzialéw nicrachomaoscl. Ustalonych
zasad podziat nie stosuje sig w innych postgpowaniach rwigzanych z realizacja zabudowy.

§ 10. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki dotyczgce minimalnej ilofci miejsc postojowych samochodéw
osobowych na terenach o poszczegoinych przeznaczeniach realizowanych w granicach dzialki lub dzialek
objetych zamierzenicm inwestycyjnym .

1. Dla zabudowy micszkaniowej - 2 migjsca postojowe na micszkame.

2. Dia mhuduwy ustugowej:

|)gastronomia — 1 migjsce postojowe na 6 m2 powicrzchni czgsci konsumpcymel,

2)hotel — 1 micjsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,

3)handel detaliczny — 1 micjsce postojowe na 40 m2 powierzchmi sprzedazy, nie mnigj niz 2 micjsca postojowe na
sklep,

4)inne ushugi - 3 migjsca postojowe na 100 m2 powierzchni nzytkowej, nic mniej niZ 1 migjsce postojowe
3. Dla obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndw.

1)obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 70 m2 powicrzchni uzytkowe,

l}wmisﬂady—lmiajmapmmjmm 120 m2 powierzchni nzytkowej.

4. Dla terenow cmentarzy — 1 migjsce puslnjwwenaiﬂﬂmlpcwimvﬂnim

1d: OHPUIO-YAZPBE-HYUTV-DEVFU-VNTIA. Podpisany



5 Dla terenéw i budynkéw laczacych roime przeznaczenia, minimalna ilos¢ miejsc postojowych nalezy
obliczaé jako sumg liczby migjsc postojowych dla tych przeznaczen.

6. Potrzeby w zakresie realizacji migjsc postojowych i placow manewrowych dla innych pojazdow realizowane
beda w granicach wlasnych dziatek w ilosci zalesnej od potrzeb

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania linii zabadowy :

1. Dla cresci terendw ustala si¢ obowigziace linie zabudowy, ktorych przebiegl przedstawia sig na rysunkn
plani.

2_Jesh na dzalce squslalonsdwienbom’imja:ehjezﬁudmwanapmyﬂadnadﬁmnmne' 2y — to jedna
z nich, stanowi obowiazujaca linig zabudowy, a druga nieprzckraczalng linig zabudowy.

3. Jezeli lokalizacja sciany budynku na obowiazujacej linil zabudowy powoduje koniecznosc prezebudowy sieci,
to linig t¢ moZna uznaé za nieprze kraczalng,

4. Dla crgsci terenow ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, kitrych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku
planu.

5.Dla terendw, dla ktorych na rysunku planu mic zostaly ustalone linie zabudowy. zabudowg malezy
Jokalizowaé zgodnic 2 przepisami odrebnymi.

§ 12. Zakazuje si¢ dla obszaru objctego planem :

1. Lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 1000 m2.

2. Lokalizacji otwartych placow skladowych — wszystkie powierzchnic magazynowe musza znajdowac 5ig
w obiektach kubaturowych, za wyjatkiem tercnow omaczonych w planic symbolem P.

3. Lokalizacji obicktow rwiazamych ze skladowanicm, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacia odpadow
oraz suroweow wiomych

§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i wkytkowania terendw .

1. Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy sposéb uzytkowania obiektow 1 terencw.

2. Dopuszcza si¢ przebudowy 1 remonty obicktéw o przeznaczenin innym, niz ustalone w planie.

3. Nic dopuszcza sig rozbudowy inndhlﬂmnhiekﬁw,mmm}rdl wwmmdﬂmnstqpis.

) Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

terenéw, wynikajace zpotrzeb ochromy srodowiska

§ 14. Ustala si¢ warunli zagospodarow ania
téw rolnych

przyrodniczego, prawidlowego gospedarowania zasobami przyrody oraz ochromy grun
ileinych .

1. Obszar objety plancm znajduje si¢ W zasiggu czwartorzgdowego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP 303) - Pradolna Barycz-Glogow (E) i jest objety rygorami najwyzszej i wysokiej ochrony.

2 Dzialalnosé zakladow produkcyjmych i ushugowych nie moze powodowaé panadnormatywnego obcigzenia
srodowisk anamratnﬁ:gupumgrminmnitsrmu,dﬂkmmg' o inwestor posiada tytul prawny.

B,MmMmmﬁﬁdnmmpmMin
powinien by¢ utwardzony, a zamieczyszczenia podczyszczone przed odprowadzeniem W stopniu Zapewniajacym
spelnienie wymog6w przepisow szczegdlaych i odrgbaych,

4. Tereny oznaczone symbolem MN ze wzgledn na dopuszczalne po jomy halasa, zgodnie Z wymogami
przepisdow szczegohnych i odrgbnych zalicza sig do tercndw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

5. Tereny ozmaczone symbolem M ze wzgledu na dopuszczalne poziomy halasu, zgodnie zwymogami
przepisow szczegolnych i odrgbnych zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-uslugowych.

6. Teren oznaczonmy symbolem US ze wzgledu na dopuszczalne poziomy halasu, zgodnic z wymogami
PrZepisOw SZCZCE dlnych 1 odrebmych zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 15. Okresla si¢ zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow .
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1. Czesé obszam jest polozona w gramcach Parku Krajobrazowege .Dolina Baryczy”. Gramicg parku
przedstawia si¢ na rysunku planu.

2. Dia terenéw polozonych w granicach parkn obowigzuja zakazy i nakazy zawarte w przepisach odrgbaych.

3. Na terenach polozonych w granicach parkn nie dopuszcza si¢ realizacy ji preedsigwzigé, mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie mnaczaco oddzialywac na srodo wisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz inwestycji, stanowiacych ccle publiczne.

4. Czeéé obszaru jest polozona w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,Ostoja nad Baryczq™. Granicg obszaru przedstawia sig na rvsumku planu.

5. Dla terenéw polozonych w granicach obszaru cbowiazuja zakazy 1 nakazy zawarte w przepisach odrgbnych.

6. Na obszarze znajduja sie usytki ekologiczne. Lokalizacjg uzytkaw przedstawia sig na rysunku planu

7. Dla terendw uzytkow ckologicznych obowigzuja zakazy i nakazy zawarie w przepisach odrgbaych.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

§ 16. Ustala si¢ stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskicj dla terenu dawnego siedliska wsi, o granicach
przedstawionych na rysunkn planu, w obrebie ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia :

1. Wezelka drzialalnosé inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne.

2. Nalezy zachowaé iwyeksponowad clementy historycznego ukladu przestrzennego (o jest rozplanowanie
drog, linie zabudowy, kompozycie wngirz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz
kompozycje rielem.

3. Obickty o wartosciach zabytkowych moina podaé restauracji i modemizacji technicanej 7 dostosowaniem
obecnej lub projektowancj funkcji do wartosci ohiektn i zachowaniem jego zabytkowego charaktcru.

4, Obowiaznjq dzialania odiworzeniowe i rewaloryzacyjne, zardwno w przypadku prz .
krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyyych,
ohiektow zabytkowych mnajdujacych sig w wojewodzkiej 1 gminnej cwidencii zabytkow.

5. Nalezy preferowaé te inwestycje, kidre stanowia rozszerzenic lub uzupelnienie juz istnicjacych form
zainwestowania terenm, przy zalozenin maksymalnego zachowania i ntrwalenia istniejacych juz relacji oraz ped
warunkiem, iz mie koliduja one zhistorycznym charakterem obicktu: przy opracowaniu zasad kestaliowania
przysziej zabudowy nalezy uwzgledmé historyczny charakter zabudowy migjscowosci 1 jej rozplanowania

6. Przy inwestycjach zwiazanych z modernizaciy, rozbudowa, przcbudowa obiektaw istniejacych wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania biyly i wiytymi materiatami elewacyjrymi do l:lnl::].snnwe_} h‘ndynj_'i
architektonicznej; w przypadkn istnigjacego obiekiu po rozbudowie budynek powinien tworzyé spona kompozycje
z istnigjaca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijych).

7. Nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana 2z historyczng kompozycia przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu 1 wysokosci dachu, poziomu
pnsa:ﬁuwkmiapml,uzytychfomamhiwkhnﬁcmm, podzialéw otwordw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawiazanm do historycznej zabudowy danej migjscowoscl

8. Nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupelnicaie przestrzen.

9 Nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historycima.

10. Naleizy stosowat historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym): w obiektach historycznych, ktére posiadaly mne pokrycie niz ceramiczne slosuje sig
pokrycie historyczne whasciwe dla daneeo obiekin

11. Kolorystyka obicktéw powinna uwzgledniac walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej wel.

12. Elementy dysharmonizujace, mie spelmiajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej powinny by
psuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowac w stosumkn  do innvch
clementéw znicksztalcajacych zalozenie historyczne (na przyklad blednych nasadzen zieleni).

13. Zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako matcrialow okladznowych.
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14. Ogrodzenia posesji nalezy realizowaé w nawiazaniu do historycznych wzorcow lokahnych pod wzgledem
formy, material 1 wysokoscl

15. Zakazmje sig lokalizacji urzadzed technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszar.

16. Zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiczowych i masztow zwigzanych z urzadzeniami przekamikowymi
telekomunikacji.

17. Zakazuje sig lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych irodel energil

18. Umieszczanie rekiam lub innych tablic nie swigzanych bezposrednio z danym obicktem i stanowlacych na
obickcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjmych
instytucji lub szyldow sklepow i zakladéw w micjscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nicagresywnej formic.

19. Wyklucza si¢ mozliwosé prowadzenia napowietrznych linii \cletechnicznych i energetycznych, istmicjace
nalezy sukcesywnie zastgpowac podziemnymi.

20. Wprowadza si¢ wymog nzgadniania zwiadciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow wszelkich
dziatan inwestycyjoych (w tym zmi zagospodarowania tercan), remontow, przebudéw i modernizacji oraz
zmiany fimkeji obicktow budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynkdw, a takze podzialow nieruchomosel

§ 17. Ustala si¢ strefe <K ochrony konserwatorskiej, o granicach przedstawionych na rysunkm planu,
w obrebie ktérej obowiszuja nastgpujace ustalenia :

1. Wszelka dzialalnosé inwestycyjna musi pwzeledniad isinigjgce juz zwiazki przestrzenne i planistyczne.

2. Nalezy zachowa¢ i wycksponowat elementy historyczmego ukladn przestrzennego i kompozycje zicleni.

3. Naleiy przyznac pierwszefistwo wszelkim drialamiom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarGwno
w przypadkn przyrodniczych clementéw krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury technicznci,
ins;alaqii wodnych, sieci komunikacyjnych, obicktow zabytkowych znajdujacych sig w wojewodzkic) 1 gminnej

4. Nalezy preferowaé te inwestycje, kidre stanowia rozszerzenia lub uwzupelnicmie juz istniejacych form
zainweslowania terenu, przy zatozenin maksymahego zachowania i utrwalenia istnicjacych juz relacyi oraz pod
warunkiem_ iz nic koliduja one z historycznym charakterem obiekin,

5. Formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopnin ukicronkowaé na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz, ztego powodu nic dopuszcza sie rcalizacji Imwestycjl wiclkoobszarowych oraz
wymagajacych znacznych przeobrazen krajobrazu

nalezy. uwolni¢ obszar tej ;nmmn: od elementow dysharmonizujacych, nalezy rekultywowaé tereny zniszczonc,
a w praypadku wprowadzania nowych elementow, powinny ona podnosic estetyczne wartosci terenow i podkresiac
ich zwiazek z historycznym zalozeniem ruralistyczmym

7 Wszelkie dzialania inwestycyjne polegajace i
przebudowie i Zmianie wygladu istniejacych obiektdw nalezy uzgadnia¢ =z wlasciwym wojewadzkim
konscrwatorcm zabytkow.

§ Nowa zabudowa powinna zostaC starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana
w nawiazaniu do zasad ksztaltowania obicktaw o tradycyjnych, lokalnych formach.

0. Ustala si¢ zakaz stosowania IWOrzyw sztucznych jako materialu okladzinowego oraz zakaz budowy
ogrodzen betonowych 7 elementow prefabrykowanych Ustala sic wymog stosowania pokrycia dachowego
7 dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolarze ceglastym matowym.

§18. Ustala sig strefe ,OW~ ochrony konserwaterskiej - obserwacji archeologicznej dia obrgbu
geodezyjnego Garbee, poza terenami stanowisk archeslogicmych, o granicach przedstawionych na rysunku
planu, w obregbie ktorej obowiazujg nastepujace ustalenia :

1 Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na fym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodnic
z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym i za pozwolemiem wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

[ OHPUO-YAZPB-HYUTV-DEVFU-VNTIA Podpisany Strona 7



2. Powyisze pozwolenie kanserwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budowe, a_dlambt_it
nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed renlim;:jaﬂinwestycji, to jest przed uzyskaniem zadwiadczema
potwierdzajacego akceptacie przyjecia zgloszenia wykonywania robot budowlanych.

3 Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne moga by¢ wykonywane jedynie przez
uprawnionego archcologa, na koszt Inwestora

§ 19. Ustalenia dla historyczaego cmentarza ewangelickiego :

1. Ustala sie zasicg historycznego cmeniarza ewangelickiego, o granicach przedstawionych na rysunku planu

2. Zakazuje sig lokalizacji zabudowy kabaturowe].

3. Cmentarz nalezy zachowac jako teren zelomy.

4. Malezy zachowad ikonscrwowad elementy historycznych ukladow przestrzenmych
historyczne ogrodzemia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, rielen.

5. Wszelkie zamierzenia 1 dziatama inwestycyjne naleiy poprzedzic nzyskaniem wytycznych konserwatorskich
od wiasciwego wojewodzkiego konserwatora z awW.

§ 20. Stanowiska archeslogiczne, ktore obejmuje sig ochrong .

1. Obejmuje sig ochrong nastgpujace stanowiska archeologiczne:

cmentarza, w tym

M w miejscowasc Nr stanowiska na obszarze | Nr obazaru AZP Funkeja obiekiu Kulium Bliisza chronologia
Ead osadnictwa epoka kamienia
cmentarzysko Tuzycka
asad pradieje
| 79 71-72 £lad osadnictwa | pidne sredniowiecze
osada huzycka
Z 51 7127 osada pradzicje
oeada Tukycka
azada pradzieje
3 32 71-27 osada nowokytnosé
osada huiycka
osads presworska
4 53 71-27 osada pradzicic |
#lad osadnictwa torycka 1
5 54 7127 osada pradricie
55 T-27 glad osadnictwa pradzicje
osada tuzyckn
7 56 71-27 osada pradzicje
8 57 T1-27 4lad osadnictwa praduigje
osada Tuzycka
flad osadmctwa pradrieje
o 58 71-27 #lad osadmctwa nowoZyinodd
#Had osadnictwa hexyeka
10 59 71-27 §lad osadnictwa pradzicie
==} 60 7127 dad csadnictws pradzicje
dlad osadnictwa epoka kamieniz
éad osadnictwa hukycka
12 61 T1-27 osada pradzicje
13 62 7127 omls praidzicie
Slad osadnictwa | péine Sredmiowiccze
#lad osadnictwa nowoEymoss
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B #ad osadnictwa neoht
&lad osadnictwa tukycka
osada pradzicie
slad nsadnictwa | wezcsne fredniowiecs
14 51 7-27 glad osadnictwa DOWoZYnoSE
15 64 71-27 dlad osadnictwa pradzicje
16 92 71-27 #lad osadnictwa cpoka kamienia
I7 23 T1-27 glad osadmctwa nicokretlona
18 94 71-27 Had osadnictwa nowoZymosE
Hlud osadnictwa epoka kamicnia
osads heryeka
osada woresne sredmiowiecze
ouada
1% 93 71-27 élad osadnictwa | padne Aredmiowisczs pradzieje20
20 69 71-27 #lad osadnictwa pradzicje
21 o6 7127 osada wizsesne Sredniowisoe
22 o7 TL-27 $lad osadmictwa nieokreslona
&lad veadnictwa epoka kamienia
osada pradeigje
3 98 T1-27 {lad ozadnictwa | woezomne Sredniowicors
osada precworska
24 73 1127 slad osadnivtwa praduicie
osada tuzycka wezesny okoes latefiski
| osada pradzigjo
25 9% T1-27 £lad nsadnictwa nowoikytnossé
osada Meolit
osada tuxycka
osadn przeworska |
26 100 71-712 #ad osadnictwa nowokyinodé
el 101 T1-72 $lad osadmictwa | WoZesne fredniowiecze
phenc
#lad osadmctwa fredniowiecze
28 102 7127 | Hlad osdnictwa nieokredlona
Had assdmictwa nendit?
osada hekyela
osada pradzicje
9 103 T71-27 Aad osadnictwa | woresne Sredniowieczs
osada huycka
osada preewarska
pzada wezesne Sredniowiecrs
§lad osadmictwa | péine drcdniowicoze
Had osadnictwa mowTZynos:
30 104 127 7 ? nisokreslona ]
fad osadnictwa SCHM-WEB
3 105 71-27 pmT L yia
glad ozadmictws przeworska
osada pradzejc
lad osadmictwa nowoZytnodé
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#lad ozadnictwa pradzicje
slad asadnictwa | wezesne fredniowiecze
slad osadnictwa | padne dredniowiecze
[ 32 106 n-27 §lad osadnictwa nowoEymoss
£lad osadmctwa epoka kamiema
33 32 7127 Elod osadmictwa meckreilona
$lad osadnictws huzyeka
34 a3 T1-27 £lud osadmictwa nowoFEynosc
osada huzycka
#lad osadmictwa | phdne fredniowicone
35 #4 T-27 &lad ozadmctwa oWy oSt
36 835 T-27 ilad osadnictwa huzycka
Elad osadmctwa heiycka
&lad osadniztwa pradzicie
7 £6 7-27 &lad osadnictwa nowokyinose
| 38 87 71-27 #lad osadnictwa pradzicie
osada huiycka
glad osadnictwa preeworska
39 24 71-27 $lad osadnictwa | wezesne iredniowiecze
Slad osmdnictws cpoka kamienian
osada precworska OWR
osada pradiege
40 o0 7127 flad osadmictwa nowoytnoss

2. W obrgbie wy#cj wymienionych stanowisk oraz wich bezposrednim sasiedztwic wszelkie zamicrzenia
inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologiczmych.
3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budow a dla robét nic wymagajacych pozwolenia na huli_ﬂwl-‘;—ln‘zﬁ:’
realizaciy mwestyql, to jest przed uzyskaniem m%wiadmia_putwiﬂdzajqqago akceptacje przyjecia zgloszenia

konserwatorskich, ktére polegaja na przeprowadzenin wyprzedzajacych ratowniczych dzialan archeclogicznych
metods wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa.

4. Nalezy wylaczyé spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologiczmych. Zasob ewidencji
i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupelnieniom i weryfikacji.

§ 21. Obickty zabytkowe, kidre obejmuje si¢ ochronz.

1. Nastgpujace obiekty znajdujace si¢ w wojewodzkiej cwidencji zabytkaw, o lokalizacji przedstawionej na
rysunku plamu, obejmuje sig ochrona:

Lp. Obickt Addres Datowanie
1. |dawny cmentar: ewangelicki ina Zachod od wsi 2 pol. XXX w.
2 |zespil dewnego majati:
_ dom mieszkalny Garbee Nr 17 okolo 1910 1.
- stodola okolo 1910 r.
_ budynek gospodarczy okolo 1910 £
- budynek gospodarczy, dawna stajnia, Garbee Nr 19 okolo 1910 1.
3.|- dom mieszialny, punkt obserwacyjny PEP Garbee Nr 1 okolo 1910 1.
- budynck gospodarczy okoto 1910 1.
4. [zespil miyna: |Garbes Nr 3
- dom mic=kalmy |okoln 1920 .
- mlyn parowy, obecnic clekirycany 1921w
Strona 10
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- kotlownin 1922 r.
 budynek okoto 1920 1.
5| dom mieszkalny Garbee Nr 10 pol. XIX w.
 stodola k. XX w.
6.|dom mieszkalny |Garbee Nr 14 pod. XTX w.
7.|dom miesckalny Carbee Nr 19 e X1 w.
£.|dom meszkalny rboe Nr3l okolo 1910 r.
9.|dom micszkalny Garbos MNr 33 okole 1910 r.
10 jdom micszkalny [Garbce Nr 41 okodo 1920 r.
11 {dom mieszkalny Garbee Nr 43 2 pol. XIX w.
12. |dom micsrkalny Garbee Nr 58 Je XX we
13.jdom mieszkalno-gospodarczy Garboe Nr 60 Ik. NI w.
14.|Clom Ludowy, obegnis dom mieszkalny |Garbee Nr 63 Jokoto 1920 1.

2. Dla obiekitow objetych ochrong wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

Dnalezy zachowaé lub odtworzyé historyczna bryle, ksztalt i peometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
matenaly budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

2)nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odiworzy¢ historyczny detal architektomiczny,
Inalesy zachowad ksztalt, rozmiary i Tozmieszczenic olwordw zgodnie z historycznym wizenmkiem budynku,
4)nalezy utrzyma¢ lub odtworzyé historyczng stolarkg okien i drzwi,
S)nalezy zachowat orygmalne elewacje z ich wystrojem architektomcznym,
6)wskazane jest stosowanic kolorystyki nawiaznjacej do stosowanej w przeszioscl,
T)elementy napowicrzchniowe instalacji technicznych nalcZy projektowad i montowaé z zachowaniem wartosci
zabvtkowych obickiow,
8)remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy 1 rozbiorki nalezy uzgadniaé z Wojewidzkim Konserwatorem
Zabytkow.
Rozdrial 5.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIL
§22. Na obszarze wyznacza si¢ tereny drdg publicznych, dia ktérych wprowadza si¢ nast¢pujgce
ustalenia :
1. Droga klasy ekspresowej oznaczona symbolem 1 KDS.
1)ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
2)dla terenow przyleglych ustala si¢ calkowils izolacje od drogi.
2. Drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem 1KDL. 2KDL 1 3KDL.
1)szerokosé w liniach rozgraniczajacych 8 — 15 m,
Z)docelowo przekrd) z chodnikiem jedno- lub dwustronnym 1 sciciks rowerowa,.
3. Drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD - SKDD.
1)szerokosé w liniach rozgraniczajacych — nie mniej miz 10 m, z zastrzezeniem podpunktu 2) niniejszego punkitu,
2)dla drog na terenie zabudowy wiejskiej dopuszcza sig mniejsza szerokosc, jak na rysunku planu,
3)dopuszcza sig realizacje chodnikow po jednej stronie jezdni oraz realizacig drdg o przelooju pieszo-jezdnym,
4 Na calym obszarze dopuszcza si¢ budowg drég wewngtrzmych. Minimalng szerokosé drég dla
poszcregdlnych terenow przedstawia si¢ w Rozdziale VII uchwaly.
5. Na rysunku planu przedstawia si¢ przebieg drogi ekspresowej S-5, zgodny ze Stedium vwannkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”, zlokalizowany na zachod od linii kolejowe), ktory
mie jest preewidziany do realizacii.
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§ 23. Na ferenach przeznaczonych na drogi publiczne ustala sig -

1. Zakaz wznoszenia trwalych obicktow kubaturowych,

2 Dopuszcza sie temonty imodemizacie istnicjacych obiektow bez prawa ich rozbudowy,
z wymogami przepisow szczegdlmych i odrebnych,

3. Na obszarach zabudowanych w liniach rozgraniczajacych ulic maga by lokalizowane urzadzema zwiazane
zobsluga komumikacji takie jak zatoki, parkingi, kioski, elementy malej architektury 1 reklamy, zyodnie
Z Wymogami przepisow szczegolnych 1 odrgboych.

4. Pozostawia si¢ istniejace zjazdy na dzialki budowlane.

5. Dopuszcza si¢ precznaczenic terenow przyleglych do okreslonych w planic linii rozgran iczajacych drog na
poszerzenic drogi, za zgoda wiascicieh dzistek, w przypadkach uzasadnionych modemizac) ja drog.

Rozdzial 6. :
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEL.

§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej .

1. Na calym obszarze dopuszcza si¢ rozbudows ibudowg sieci i urzadzed imfrastroktury techniczney, za
wyjatkiem linii energetycznych wysokiego napigcia i gazociagdw wysokiego cismienia, z zastrzezeniem ustgpu 3 1
4 nimgjszero

2. Dopuszcza si¢ korekty przebicgn sieci kolidujacych z projektowanym inwestowaniem w uzgodnieniu z ich
zarzadca.

3. Lakalizacjg stacii preckasmikowych telefonit komoérkowej dopuszcza sig w odleglosci nie mmicgjsze) niz ) m
od granicy tercndw oznaczonych symbolami M, MN, U, Us.

4. Nie dopuszcza sig lokalizacji stacji przekamikowych telefonii komorkowej oraz napowietrznych siec
infrastruktury techmicznej w obrgbie strefy B ochrony konserwatorskiej, w granicach parku krajobrazowego
_Dolina Baryczy™ oraz w granicach projektowanego Specjalncgo Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja
nad Barycza™.

§ 25. Infrastruktura wodociz gowo-lcanalizacyjna .

L Usmlasix;budquimzhudmv@kﬂmumluejsiﬂciwudmiagmmj dlaobalugih:renﬁwismiejqxjiplmnwmaj
zabudowy.

2. Ustala si¢ budowe i rozbudowe komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej oraz odprowadzanie
éciekow do komunalngj oczyszczah sciekow.

3. Do czasu rtozbudowy kamalizacji sanitamej dopuszcza sic gromadzenic Sciekéw w zbiormkach
bezodplywowych i ich okresowe WYWOZENIE.

4 Do czasu rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe naleiy odprowadzac na terenach
uzbrojonych do istnigjacych odcinkow kanalizacji deszczowej, a z pozostalych terenow do gruntu lob do rowow
melioracyjnych, pod warunkiem spelnicnia wymogow zawartych w przcpisach szczegdlnych.

§ 26. Infrastrukiura energetyczna i gazowa .

1. Na rysunku planu przedstawia sig napowicirma lini¢ encrgetyczng wysokiego napigcia
sirefa, w obrebie ktore obowiazuja ograniczenia w uzytkowanm terenow.

2. Na rysunku planu przedstawia sig napowietrzne linic energetyczne sredniego napigeia 20kV, wraz ze strefy,
w obrebie ktérej obowiazuja ograniczenia w uiyikowaniu terenow.

3. Lokalizacja obicktow budowlanych oraz zagospodarowanie zclemia wysoka W gramicach wWy7g)
wymiecnionych stref wymaga uzgodnienia z odpowiednim zarzadcq siecl.

4. Dopuszcza si¢ realizacjg stacji elektroenergetycznych na terenach wiasnych mwestorow dla potrzeb
dzialalnosci gospodarcze.

5. Planuje sig zaopatrzenie w gaz z rozdzielcze) sieci gAzOwe].

zgodmie

110KV, wraz =
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6. Dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zhiomikéw na gaz plynny, zlokalizowanych zgodme
z wymogami zawartymi w przepisach szczegélnych.
Rozdzial 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 27. Dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku
planu numerami i symbolami ustala si¢ :
1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne, z zastrzezeniem ustgpu 2 niniejszego paragrafu.
2. Jezeli dla terenu podaje sie jedynie przeznaczenie padstawowe, t0 0Znacza, & nie dopuszcza si¢ Zadnego
innego przeznacrenia terenm.
3. Parmmeiry i wskasniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu
4, Warunki podzialu na d-afki budowlane.
§ 28. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN- 4MN .
1. Przesmaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca Inb blizniacza.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)maksymalmy wskainik zabudowy - 25%,
2)minimalny udzial terenu biologicznic czynnego - 50%,
3)minimakna szerokosé drog wewngtrznych - 8 m,
4)wysakosé budynkéw do okapu - nie wigce] niz 4 m
5)wysokoéé budynkéw do kalenicy - nie wigeej niz 9 m,
6)geometria dachow - dachy dwuspadowe o jednakowym nachylenin obu polaci;
Tikat nachylenia polaci dachowych - 35° - 45°,
8)pokrycie dachéw — z dachéwki ceramicznej, comentowe) w kolorze ceglastym lub pokrycie dachéwkopodobne
w kolorze ceglastym matowym.
3. Zasady i wanmki podzialu micruchomosci:
1)minimalna powicrzchnia dzialek budowlanych:
a) zabudowa wolnostojaca - 1000 m?,
b) zabudowa blizniacza - 600 m?,
2)minimalna szerckos¢ frontu:
a) zabudowa wolnostojaca - 20 m,
b) zabudowa blizniacza - 16 m.
§ 29. Ustalenia dlia terenu oznaczonego na rysunkn plann symbolem 11
1. Przeznaczenie podstawowe — uslugi.
2. Parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy i zagospodarowania tereau:
I)maksymalny wskaznik zabudowy — 15%,
2)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne) dzialki - 50%.
3)wysokosc budynkéw do okapu:
a) budynek ustogowy —do 6 m,
b) obiekty towarzyszace —do 3.3 m,
4)wysokosé budynkow do kalemcy:
a) budynek ushigowy —do 10 m,
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b) obickty towarzyszace —do 9 m,
5)gcometria dachow: dachy skosne, dwuspadowe o jednakowym nachyleniu obu polaci,
6)kat nachylenia polaci - 35° - 457,
T)pokrycie dachéw — z dachéwki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym lub pokrycie dachdwkopodobne
w kolorze ceglastym matowym
3. Obsluga komunikacyjna — z drogi serwisowej przebicgajace) na terenie oznaczonym symbolem 1KDS.
4. Nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na dzialka budowlane.
§ 30. Ustalenia dia terenn oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US .
1. Przeznaczenic podstawowe — ushigi sportu i rekreaci.
2. Przernaczenie dopuszczalne — ushugi.
3. Parametry i wskasniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
I)na terenie planuje si¢ realizacie terenowych urzadzen sporiowych, dopuszcza si¢ budowg budynkow
usligowych oraz obiektow towarzyszacych,

Zymaksymalny wskaznik zabudowy — 15%,
3)minimahy udzial powierzchni biologicznic czynne) dzialki - 30%,
4)wysokosc wszystkich budynkéw do okapu — nie wigcej niz 3.5 m,
S)ywysokosé wszystkich budynkow do kalenicy - mie wigeej miz 9 m,
6)gcometria dachow: skosne, dwuspadowe o jednakowym nachyleniu obu potaci,
7)kat nachylenia polaci - 35° - 45°,
8)pokrycie dachow — z dachéwki ceramicznej, cementowej W kolorze ceglastym,
4. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci:
1)minimalna powierzchnia dzialek budowlanych - 10000 m?,
2)minimalna szerokosé frontu - 80 m.
§ 31. Ustalenia dia terendw oznaczonych aa rysunku planu symbolem 1P, 2P .
1. Przeznaczenic podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, skladowej,
2. Precznaczenie dopuszczalne —ushgi
3. Parametry i wskamiki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1)maksymalny wskaznik zabudowy — 35%,
2)minimalny udzial powierzchmi biologicznie czynnej dziatk - 20%,
3)minimalna szerokos¢ drog wewngtrzmych - 10 m,
$)wysokosé budynkow do okapu:
a) budynek produkcyjny, usligowy —do 6,0 m,
b) budynki towarzyszace — do 4.5 m,
5)wysokoéé budynkéw do kalenicy:
a) budynek produkeyjny. nshigowy —do 11.0m,
b) budynki towarzyszace — do 9,0 m,
6)zcometna dachow:
a)dla terenu oznaczonego symbolem 1P - skosne. dwuspadowe o symeiryczmym nachyleniu polaci, kat
nachylenia polaci - 30¢ - 45°
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b)dla terenu oznaczonego symbolem 2P - skosne, dwuspadowe o© symelrycznym nachyleniu polaci, kat
nachylenia polaci - 30° - 43° lub plaskie ,
Typokrycie dachow dwuspadowych — material w kolorze ceglastym lub brazowym matowym,
8)dla terenu, oznaczonego symbolem 1P obowigzuja ustalenia, wynikajace z poloZema w strefie K~ ochrony
konserwatorskaej,
4, Zasady i warunki podzialu nierachomosci:
1)minimalna powierzchmia dzialek budowlanych — 2000 m?,
2)minimalna szerokosé frontu dziatek —35 m.
§ 32. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunkn planu symbolami 1M - 10M :
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa
nslogowa.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1)maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinngj - 25%,
b) dla zabudowy ushuigowej, zagrodowej oraz dia zabudowy mieszkaniowo-ushigowej - 35%.
2)minimalny udzial terenu biologicznie czynnego:
a) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%,
b) dla zabudowy uslugowej, zagrodowej oraz dla zabudowy mieszkaniowo-ushigowej - 30%,
3)minimalna szerokos¢ drog wewngtrznych - 8 m,
Aywysokosé budynkdw do okapu:
a) budynki mieszkalne, ushipowe oraz wolnostojace budynki inwentarskie 1magazynowe W zabudowie
zagrodowej — nie wigeej niz 6.0 m,
b) budynki gospodarcze, magazynowe i inwentarskie przylegajace do budynkéw mieszkalnych lub ushagowych
— nie wy#ej niz wysokosé do okapu budynkow micszkalnych badz uslugowych,
¢} garaze, budynki gospodarczo-garazowe — mic wigce] miz3.3 m,
5)wysakoéé budynkéw do kalenicy-
a) budynki mieszkalne, ushigowe oraz walnostojace  budynki  inwentarskie, gospodarcze 1 magazynowe
w zabudowie zagrodowej — nie wigcej mz 9 m,
b) budynki gospodarcze, magazynowe i inwentarskie przylegajace do budynkéw micszkalnych lub uslugowych
— mie wyzej miz wysokosé do kalenicy budynkow micszkalnych bad# ushuigowych,
c) garaze, budynki gospodarczo-garazowe — nie wigeej miz 6.0 m,
6)w zabudowie zagrodowej dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzch shuzacych produkcji
rolngj, takich jak ma przykiad silosy 1 zbiomikdi namateria&ysgpkicnatﬁachzah&owyiub@dﬂwm{w
budynkach). Dia tych obicktow ustala sig maksymalng wysokosé na 9 m.
7)geometria dachow - dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu obu polaci,
8)kat nachylenia polaci dachowych - 35° - 45°,
9)pokrycie dachow:
a) dla terenéw 1M — 6M, 8M 1 10M -z dachéwki ceramicznej Inb cementowej w kolorze ceglastym,
b)dla terendw 7M i9M - zdachowk ceramicmej, cementowej W kolorze ceglastym lub pokrycie
dachéwkopodobne w kolorze ceglastym matowym,
10)ustalenia dotyczace wysokosci budynkow oraz geometrii dachow nie dotycza budynkow obejmowanych
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3. Zasady i warunki podzialu nieruchomoset:
1)minimalna powierzchnia dzialek budowlanych:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
- zabudowa wolnostojaca - 1000 m?,
- zabudowa blizniacza - 600 m™",
b) zabudowa zagrodowa - 1500 m?,
¢) zabudowa ushigowa — 200 m*.
2)minimalna szerokos¢ frontu dzialck:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzimma:
- zabudowa wolnostojaca - 20 m,
- zabudowa bliZniacza - 16 m,
b) zabudowa zagrodowa - 30 m,
¢) zabudowa ustugowa — 10 m_
§ 33. Ustalenia dia terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R - 17R .
1. Przcznaczenic podstawowe — lereny rolnicze.
2. Dopuszcza sig zalesicnia gnmtdw, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako role V i V1 klasy bonitacyjnej.
3. Nic dopuszcza si¢ zalesienia trwatych uzytkow zielonych, oznaczonych w cwidencji gruntow jako 1gki
1 pastwiska.
4. Nic dopuszcza sig zmiany sposobu uZytkowania tercnu ztrwalych uizytkoéw ziclonych, oznaczomych
w ewidencji gruntdw jako taki i pastwiska na grunty orne lub stawy hodowlane i inne zbiomiki wodne.
i.Dopnmasiqurzadmiczadmmﬁcﬁizahmiaﬁérﬁdpoh}fch.
6. Dopuszcza si¢ budowg stawow hodowlanych, z zastrzeZeniem ustgpu 4 nimiejszego paraprafu, pod
warunkiem, #¢ nie bedg wplywaé negatywnie na funkcjonowanie juz istnicjacych obiekiow stawowych,
7. Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzef infrastruktury techniczne).
8. Nic ustala si¢ parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
podzialu na dziatki.
§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunkn planu symbolem 1Z1 — 7ZL. .
1. Przeznacwenie podstawowe - lasy.
2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen sluzacych gospodarce lesnej oraz siuzacych wedréwkom
turystycznym ($ciezki - piesze, rowcrowe, konne oraz lawki, wiaty itp.). '
3. Dopuszoza sig organizowame parkingow lesnych, za zgoda zarzadey terenu.
4. Nie ustala si¢ parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
podiata na dzialki.
§ 35. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC i 2Z.C .
1. Teren ommaczony symbolem 1ZC:
1)Przeznaczenic podstawowe — dawny cmentarz ewangelicki,
2)Obsluga komunikacyjna - # drogi pubhcamej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
3)Obowiazuja ustalenia zawarte w § 19 uchwaly,
2. Teren omaczony symbolem 27C:
1)Przeznaczenie podstawowe —cmentarz — teren lokalizacji krematormm,

2)Przeznaczenic dopuszczalne — ushogi,
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3)Parameiry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskazmk zabudowy —25%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziafki - 25%,
¢} wysokosé budynkdw do okapa — 6 m,
d) wysokoéé budynkdw do kalenicy — 11 m,
¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie dominant architekfonicznych, przekraczajacych wysokosci wymienione
w literach c} 1 d) mmigyszego podpunkiu
f) geometria dachdw - dachy budynkéw skosne, dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych,
kat nachylenia polaci - 30° - 50° lub plaskie,
4)Obshiga komunikacyjna — z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL.
5)Nie dopuszcza sig¢ podzialu tererm na dziatki budowlanc.
§ 36. Tereny wod powierzchniowych sradigdowych, oznaczone symbolem 1WS — TWS .
1. Przeznaczenie podstawowe — wody powicrzchniowe srodladowe, Towy.
2. Dopuszcza sig realizacje urzadzen wodnych, zwigzanych z przeznaczenicm terendw.
3. Nie ustala si¢ pozostalych parametréw i wskamikow ksztaliowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad podzialn na dziatki.
§ 37. Tereny kolci, oznaczone symbolami 1KK - 16KK .
1. Przeznaczeme podstawowe — tereny kolei.
2. Planuje si¢ realizacje obiektow budowlanych, niezbednych dla realizacji przeznaczenia terems.
3. Nie ustala sig pozostalych parametrow i wska/nikéw ksztallowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad podziaiu na dziatki.
4. Nie dopuszcza sig podzialu nierechomosci.
Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE.
§ 38. Ustala sig nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplatg, o kiore) mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1. Dla terendw oznaczonych symbolem MN - 25%.
2 Dla terenéw oznaczonych symbolem U, P - 25%.
3. Dla terendw oznaczonych symbolem M - 25%.
4, Dla terendw oznaczonych symbolem ZC - 1%.
5. Dla pozostalych terenow - 10%%.
§ 39. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.
§ 40. Uchwala wchodsi w zycie po uplywie 30 dni od daty opublikowania w Dzenniku Urzedowym
Wojewoddziwa Dolnoslaskiego.

A K zyZowicz
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Zalgcanik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX VIII/285/10

Rady Miejskicj w Zmigrodzie
zdnia 9 lipca 2010 1.
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IADA MIEISHA W IMIGRODIIER

Y migrtd

Zalgcrnik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVII/285/10
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 9 lipca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zploszonych do projekiu zmiany miejscowego plann
ragospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Garbee

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrym
(Dz. U. Nr 80 z2003 r., poz. 717 z pdiniejszymi zmianami) Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co
nastepuje :

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 31 marca 2010 . do projektu zmiany planu wpiyngla jedna uwaga.
Dolnoslaski Zespot Parkow Krajobrazowych, z siedziba we Wroclawiu, ul. Puszczykowska 10 wniost uwage
dotyczaca wprowadzenia zakazu lokalizacji stawow hodowlanych i innych zbiomikéw wodnych na terenach
trwalych uzytkow zielonych. Taki zakaz ma siuzyc zachowaniu walorow przyrodniczych i krajobrazowych

Parku Krajobrazowego ,.Dolina Baryczy™, kiérego jednym z celéw jest ochrona Iak i terenéw zielonych.

Powyzsza uwaga zostala w calosci uwzgledniona przez Burmistrza Gminy Zmigrod w projekcie zmiany
planu, poprzez wprowadzenie do tekstu wnioskowanego Zapisu.
§2. W zwigzku ztym, ze jedyna ziozona uwaga zostala w catosci uwzgledniona przez Burmistrza Gminy
Zmigrod, brak jest nieuwzglednionych uwag, ktérych rozpatrzenie nalezy do kompetencji Rady Miejskiej.
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RADA MIEISKA W ZMIGRDDZIR

55-140 Ffmigro d

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXVIII/285/10
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
2 dnia 9 lipca 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Garbee

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz U. Nr 80/ 2003 . poz. 717 ze zmianami ) i art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzmdzie gminnym
(Dz. U. Nr 142/2001 poz. 1592 ze zmianami), art. 111 ust 2 pkt | ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 15/2003, poz. 148) Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. W projekeie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane sq nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:
- budowa drég publicznych,
- budowa sieci wodociagowej,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
- urzadzenie terenu ushug sportu i rekreaciji.
§ 2. Powyssze inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Planami Inwestycyjnym gminy Zmigrod.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, kidre nalezq do zadafi wiasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi z budzetu gminy oraz dotacji.
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%A W ZMIGRODZIE

140 Zmiagréd

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVIIL/285/10
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 9 lipca 2010 r.

UZASADNIENTE T PODSUMOWANIE

Na podstawie art. 43 ustawy zdnia 3 pajdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. 11, or
199 poz 1227) Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustalenia zawarte w projekcie zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzenmego dia obrgbu
geodezyjnego Garbce, sa zgodne zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd™ uchwalonego uchwaly Rady Miejskic) w Zmigrodzie nr XII/73/07 z dnia 27
wrzesnia 2007 r. zmienionego uchwaly nr X111/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r., wnioskami do planu zlozonymi
przez instytucje oraz polityka przestrzenna gminy. W trakcie prac nad projektem planu rozwazono razne warianty
rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Przyjete ustalenia planu zapewniaja zachowanie ladu przestrzennego | wymogow wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony grontdw
rolnych i leSmych.

§ 2. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko zostaly wziete pod uwagg iw calosci
uwzglednione w projekeie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem nr RDOS-02-WSI-7041/73/09/10/km
z dnia 14.01.2010 r. zaopiniowal pozytywnie projekt planu wnoszac nastepujacy uwagg ,.Na rysunku projekiu
zmiany planu nie naniesiono granic pigciu uzytkow ekologiczmych, zlokalizowanych na terenie objetym
przedmiotowym projektem, co wymaga uzupehienia®™.

Regionalny Dyrektor Ochrony $rodowiska we Wroclawiu, postanowieniem — znak sprawy RDOS-02-WPN-
6633/8/10/pt z dnia 14.01.2010 r. uzgodnil projekt planu wnoszac uwage, o takiej samej tresci, jak w wyz2ej
wymienionym pismie. .

Uwzgledniajac stanowisko wy2ej wymienionego organu projekt zmiany planu uzupehniono o niezbedne
oznaczenia graficene i zapisy.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Trzebnicy, postanowieniem nr 24/10 z dnia 03.02.2010 r.
zaopiniowal pozytywnie projekt planu, wnoszac do niego nastgpujacq uwage .planowane inwestycje w zakresie
handlu, ushig podlegaja zaopiniowaniu przez rzeczoznawcéw pod wzgledem spelnienia wymagan
higieniczmych, zdrowotnych i bhp™.

Burmistrz Gminy Zmigroéd zapewnil mozliwosé udziahn spoleczesistwa w postgpowaniu, poprzez ogloszenie
prasowe, obwieszczenia na tablicach ogloszefi oraz publikacj¢ w Biuletymie Informacji Publicznej
zawiadomienia o wylozeniu do publicznego weladu projektu zmiany micjscowego planu iustalil termin
sktadaniz uwag i wnioskdw na dzien 31 marca 2010 r.

W wyznaczonym terminie do Burmistrza Gminy Zmigréd wplyneta uwaga Dolnoslaskiego Zespolu Parkow
Krajobrazowych, z siedziba we Wroclawiu, ul. Puszczykowska 10. Uwaga dotyczyla wprowadzenia zakazu
lokalizacji stawéw hodowlanych i innych zbiomikéw wodnych na terenach trwatych uzytkow zielonych. Taki
zakaz ma shizyé zachowaniu waloréw przyrodniczych ikrajobrazowych Parkn Krajobrazowego JDolina
Baryczy”, ktérego jednym z celéw jest ochrona fak i terenéw zielonych.

Powyzsza uwaga zostala w calosci uwzgledniona w projekcie zmiany planu, poprzez wprowadzenie do tekstu
wnioskowanego zapisu.

§ 3. Zaleca si¢ przeprowadzanie regulamego, co najmniej raz do roku, monitoringu skutkdw realizacji ustalen
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w formie analizy ogdlnodostgpnych  zdjgd
satelitarnych  ilotniczych, obserwacji terenowej oraz dokumentacji fotograficznej zmian w strukiurze
zagospodarowania tereni.
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