{ MIEISKA W ZMIGRODZIE

UCHWALA NR 0007.XXXVI.255.2013
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 29 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 9i 10 AM - 16
obreb Zmigréd.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2013 poz. 594), art. 20 ust I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pézniejszymi zmianami), oraz w nawiazaniu do Uchwaty nr
0007.XVIIL.136.2012 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 marca 2012 r.po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustaleri ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” uchwalonego
uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XI1/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r. zmienionego uchwata nr XIII/80/07
zdnia 15 listopada 2007 r., uchwata nr XXX/54/08 z dnia 22 grudnia 2008 r. oraz uchwata nr 0007.V.45.2011
z dnia 31 marca 2011 r. i uchwalg nr 0007.XXXV1.253.2013 z dnia 29 lipca 2013 r. Rada Miejska w Zmigrodzie
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

~ § 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 9i 10 AM - 16 obreb
Zmigrod.

§ 2. Integralna czeécia niniejszej uchwaty sa nastgpujace zataczniki:

1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zalacznik nr 1.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu -zatacznik nr 2.

. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3.

w

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) przepisy szczegélne i odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
2) obszar — wszystkie dziatki objgte granicami opracowania;
3) teren - wyodrebniona liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru, opisang symbolem i numerem;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢, ktéra nie moze zostaé przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian
wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy o wigcej
niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi sie do budowli oraz
obiektow matej architektury;

5) obiekty iurzadzenia towarzyszace- obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej,
gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe
oraz inne urzadzenia lub obiekty potrzebne do realizacji przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego
terenu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrgbnych.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) Granica obszaru objetego planem;
2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) Stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje si¢ ochrona;

5) Granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
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6) Symbole przeznaczenia terenow.

2. Ponadto na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne, niestanowigce obowiazujacych
ustalen planu

1) granica obrebu,
2) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1. Teren oznaczony symbolem 1P,U;
1) przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, skiady i magazyny oraz ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, obiekty zwigzane z gospodarka
komunalna, za wyjatkiem sktadowisk odpadéw komunalnych oraz oczyszczalni $ciekéw bytowych.

2. Teren oznaczony symbolem 1KDD, ktérego przeznaczenie podstawowe stanowi droga publiczna klasy
technicznej dojazdowej.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Okresla sie, ze elementem zagospodarowania przestrzennego, ktéry wymaga ochrony jest stanowisko
archeologiczne, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaly.

2. Okreéla sig, ze elementem zagospodarowania przestrzennego, ktéry wymaga uksztaltowania jest zespot
zabudowy produkcyjnej, magazynowej isktadowej oraz ushig, dla ktérego obowiazuja nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia ustalone w § 14 uchwaly.

3. Okreéla sie, ze na obszarze nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
rewaloryzacji i w zwiazku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego.

1. Dziatalno$é zaktadéw produkcyjnych i ustugowych nie moze powodowa¢ przekraczania standardéw jakosci
srodowiska, okre§lonych przepisami odrebnymi, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Kazdy teren, na ktorym moze doj$é do zanieczyszczenia produktami chemicznymi i ropopochodnymi
powinien by¢ utwardzony, a zanieczyszczenia podczyszczone przed odprowadzeniem w stopniu zapewniajacym
spelnienie wymogow przepisoéw szczego6lnych i odrgbnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. Obejmuje si¢ ochrona stanowisko archeologiczne nr 5/152 (obszar AZP 72-27) - $lad osadnictwa (epoka
kamienna), cmentarzysko ciatopalne (kultura tuzycka Halsztat), cmentarzysko - groby skrzynkowe i podkloszowe
(kultura pomorska), lokalizacje stanowiska przedstawia si¢ na rysunku planu.

2. W obrebie wyzej wymienionego chronionego stanowiska archeologicznego oraz w jego bezposrednim
sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych.

3. Na calym obszarze, poza zasiegiem i bezpoérednim sasiedztwem stanowiska archeologicznego, z uwagi na
domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, atakze w obszarze miejscowosci o metryce Sredniowiecznej), ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ze wzgledu na brak débr kultury wspolczesnej, wymagajacych ochrony na obszarze nie obejmuje sie
ochrong dobr kultury wspétczesne;j.

§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objgtym planem ustala sig teren przestrzeni publicznej - teren drogi publicznej klasy technicznej
dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

2. Na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw informacji turystycznej, plansz
reklamowych i elementéw matej architektury, zgodnie z wymogami przepiséw szczegdlnych i odrgbnych.
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§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisow, wtym tereny gérnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i dlatego nie wprowadza sig ustalen dla tych terenow.

2.Na obszarze nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

2.Ze wzgledu na to, ze caly teren oznaczony symbolem IP,U jest polozony w granicach jednej dziatki
ewidencyjnej nie ustala sie dla tego terenu parametrow dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu.

3.Ze wzgledu na przeznaczenie terenu, oznaczonego symbolem 1KDD nie ustala si¢ dla tego terenu
parametréw dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1.Na obszarze wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony symbolem 1KDD, w obrgbie ktorego
obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) zakaz wznoszenia trwatych obiektéw kubaturowych;

2) dopuszcza sie etapowanie budowy drogi, polegajace na realizacji wybranych elementow, na przyktad jezdni lub
chodnika.

2. Pozostate ustalenia dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD przedstawia si¢ w §15 uchwaly.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 1P,U, dopuszcza si¢ wyznaczanie drég wewnetrznych.
§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Na obszarze dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
gazociagdw wysokiego cisnienia.

2. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu sieci kolidujacych z projektowanym inwestowaniem w uzgodnieniu z ich
zarzadca.

3. Ustala sie budowe i rozbudowe sieci wodociagowej dla obstugi terendw istniejacej i planowanej zabudowy.
4. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow:
1) §cieki bytowe, komunalne i przemyslowe:

a) nalezy odprowadzaé¢ docelowo do oczyszczalni $ciekow poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej lub
do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych oczyszczalni sciekéw dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

¢) écieki przemystowe przed wprowadzeniem do komunalnego systemu oczyszczania Sciekow nalezy
podczysci¢ w stopniu speniajacym wymogi przepiséw odrgbnych.

2) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub rowéw albo ciekéw wodnych;

5. Ustala sie zaopatrzenie terenu w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych z zastrzezeniem ustepu
8 niniejszego paragrafu.

6. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub zdalnych Zrédet ciepla, z zastrzezeniem ust¢pu
8 niniejszego paragrafu.

8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo i w energie elektryczna z odnawialnych Zrédet ciepta i energii.

9. Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej.

10. Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw na gaz pltynny.

11. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1P,U.

Id: FRHAR-ORURK-TYSOW-UHHWI-DEWEQ. Podpisany Strona 3



1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu,
w nastepujacych odlegtosciach:

a)5 m od péinocnej granicy obszaru, w czesci gdzie granica obszaru stanowi jednoczesnie granice dziatki
drogi,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren i terenu drogi, oznaczonej symbolem 1KDD;

¢)6 m od wschodniej granicy obszaru, w czgsci gdzie granica obszaru stanowi jednoczesnie granice dziatki
drogi,

d) 5 m od potudniowej granicy obszaru,
e) 18 m od zachodniej granicy obszaru;

2) przez teren przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia, ktorych przebieg
przedstawia si¢ na rysunku planu. Lokalizacja zabudowy w sasiedztwie linii musi spelnia¢ wymogi zawarte
w przepisach szczeg6lnych i odrebnych.

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1.5;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy —0.1;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —20%;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) dla budynkéw biurowych i socjalnych — 15 m,

b)dla budynkéw ibudowli produkcyjnych oraz dla budowli zwiazanych technologicznie z prowadzona
produkcja — 25 m,

c) dla konstrukeji wiezowych - 50 m;

7) dachy wszystkich obiektéw strome o symetrycznym ukiadzie pofaci o nachyleniu potaci 13 - 25°lub ptaskie,
o nachyleniu potaci do 12°.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych:
1) Dla zabudowy produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
a) obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowej lub na 3 zatrudnionych,
b) magazyny i sklady — 1 miejsce postojowe na 120 m? powierzchni uzytkowej lub na 3 zatrudnionych;
2) Dla ustug
a) gastronomia — 1 miejsce postojowe na 4 do 6 m? powierzchni czesci konsumpeyjnej,
b) handel — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsce postojowe na sklep,
c) hotel — 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,
d) warsztaty naprawcze — 4 miejsca postojowe na | stanowisko napraw,
¢) myjnia samochodowa — 3 miejsca postojowe na 1 stanowisko myjni,
f) inne ushugi - 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej.

3. Dla terenéw, na ktorych beda lokalizowane obiekty obu przeznaczei nalezy przyjmowa¢ sume liczby miejsc
postojowych liczone dla tych funkcji.

4. Potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojowych i placéw manewrowych dla innych pojazd6w realizowane
beda w granicach wlasnych dzialek.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1800 m?, z zastrzezeniem punktu 6.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla ustug handlu i gastronomii — 1000

-

m-.

§ 15. Ustalenia dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD
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1. Ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - do 7 m, teren stanowi poszerzenie drogi potozonej
poza obszarem objetym planem do szerokosci 12 m.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala sig, innych niz dotychczasowe, sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw objetych planem.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
1%.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczagy Rady
Miejskiej w Znligrodzi

Jan Czyzowicz |
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MATODNAN7IR
W ZMIGRUDLLE

Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.XXXV1.255.2013
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 29 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 9 i 10 AM-16 obreb Zmigrod

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pézZniejszymi zmianami) Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 04.02.2013 r. nie wniesiono zadnych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 9i 10 AM- 16 obreb Zmigréd
wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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AADA MIBISKA W ZMIGRODZIE

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.XXXVI1.255.2013
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 29 lipca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finanach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pézniejszymi zmianami), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 594), i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2009 r. Nr 157, poz. 1240 i 1241 z p6zniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 91 10 AM- 16 obrgb
Zmigréd wprowadza si¢ budowe drogi oraz sieci wodociagowej, jako inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Powyzsze inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Planami Inwestycyjnymi Gminy Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych
gminy, beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Znfigr,

Id: FRHAR-ORURK-TYSOW-UHHWI-DEWEQ. Podpisany Strona 1



