RADA MIEISRA W IMIGRODZIE UCHWALA NR 0007.XX.165.2016
Plac Wojska Polskiego 2-3 RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

~—

55-140 Zmigréd
z dnia 27 wrzeénia 2016 1.

w sprawie Zzmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Radziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 poz. 446
z pozn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z
2016, poz. 778 z pozn. zm.) Oraz w zwiazku z uchwalg Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XVII1.120.2012 z 16
Jutego 2012 roku, uchwata nr 0007.XXI1.160.2012 z dnia 10 sierpnia 2012 roku oraz uchwata nr 0007.V.27.2015z
dnia 25 lutego 2015 roku Rady Miejskiej w Zmigrodzie, po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie
naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego
uchwata nr X11/73/07 z dnia 27 wrzeénia 2007 r. zmienionego uchwatg nr XII1/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r.,
uchwala nr XXX/54/08 z dnia 22 grudnia 2008 r. oraz uchwatg nr 0007.V.45.2011 z dnia 31 marca 2011 r. oraz
uchwatg nr 0007.XXXV1.253.2013 z dnia 29 lipca 2013 roku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Radzigdz.

2. Integralng czgécia ustalen planu stanowiacych tres'é‘niniejszej uchwatly sa rysunki planu w skali 1:1000,
“edace zatacznikami nr 112 do uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie.

3. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

4. Zalacznikiem nr 4 do uchwaly jest rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, O ktorym
mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmian planu, przedstawione na mapie W skali
1:1000, bedace zatacznikami graficznyminr 1 inr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie.

3) przepisach odrgbnychlub szczegblnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwatly przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunkach zmian planu liniami rozgraniczajacymi, W
ktorego kazdym punkcie obowiazujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wyznaczong do lokalizacji w
danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno staé sig dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem speienia ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaly,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej lub
réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendw i obiektow, do
czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ Jinie wyznaczona na rysunku zmian planu,
ktéra nie moze byé przekroczona przez $ciang pofozong najblizej drogi. Lini¢ t3 przekroczy¢ moga jedynie
wysuniete zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenéw, dla ktorych nie zostata ona
okreslona stosowa¢ nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrgbnych,
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9) nieucigzliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumieé funkcje ustug komercyjnych lub publicznych,
nie zaliczanych do przedsigwzigc mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych ucigzliwosé
mierzona zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekracza swym zasiegiem granic wlasnego terenu,

10) ushugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje terenéw i obiektow realizowane catkowicie lub z
przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dzialalnosci gospodarczej, pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddzialywania- zakiocen srodowiska oraz konfliktow sasiedzkich,

~ 11) ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumieé funkcje terenéw i obiektow realizowane z udzialem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym,

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi i
odrebnymi.

§3.1. Obowiazujacymi ustaleniami zmian planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku zmian planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace funkcje przeznaczenia terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica terenu i obszaru gorniczego ztoza gazu ziemnego .,Radziadz”,
5) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 ,.Pradolina Barycz- Glogdw”,
6) obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreSlone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

— 1) istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia DN 200, PN 6,3 MPa wraz ze strefg kontrolowang, w obrebie ktorej
obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu,

2) granica obszaru Natura 2000 PLB 020001 ,,Dolina Baryczy”,
3) granica obszaru Natura 2000 PLH 020041 ,,Ostoja nad Barycza”,
4) granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegblowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i
zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy
oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenow rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania teren6éw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state lub
tymczasowe Sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) znaki reklamowe i informacyjne,
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d) obiekty malej architektury,
e) ogrodzenia.
3) Zakazuje si¢ W obszarze objetym ustaleniami planu:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2,

b) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do ciekow i rowdéw oznaczonych symbolem WS, w odlegloscei
— mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

¢) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pefmych oraz o wysokosci wiekszej niz
180 cm; zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych z materialow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania
ogrodzeni frontowych prefabrykatow zelbetowych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane,.

4) Dopuszcza sig procedurg scalania i podziatu dzialek przy zachowaniu minimalnych powierzchni okreslonych w
par.13,

§ 5. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego.
1. W zakresie ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku zmian planu symbolami MN,
oraz ustug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem UT, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzigé dotyczacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

2) Uciazliwo$é prowadzone;j dziatalnoéci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hafasu, zanieczyszczenia
powietrza, ~substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego — oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowal przekroczen obowiazujacych standardow

~  4rodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywolywa¢ koniecznosé ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) Ucigzliwo$¢ prowadzone; dzialalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4)Na calym obszarze opracowania zmian planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) Wprowadza sie wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunku planu symbolami
MN oraz ushug turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolem UT jak dla zabudowy mieszkaniowe;j.

7 Ponadto na terenie opracowania zmian planu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) Czgsé¢ obszaru opracowania zmian planu znajduje sie w granicach terenu i obszaru gorniczego ztoza gazu
ziemnego ,,Radzigdz”, dla ktérego obowiazuja wlasciwe przepisy szczegbdlne,

2) Calos¢ obszaru opracowania zmian planu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”
(powotanego Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 roku, Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 88, poz. 1012 oraz z 2008, Nr 303, poz. 3494) dla ktérego obowiazuja
wlasciwe przepisy szczeg6lne,

3) Czgsé¢ obszaru opracowania zmian planu znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 PLB 020001 ,.Dolina
Baryczy”, dla ktorego obowiazuja whasciwe przepisy szczegblne,

4) Calo$¢ obszaru opracowania zmian planu znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 PLH 020041 ,,Ostoja
nad Barycza” dla ktérego obowiazujg wlasciwe przepisy szczegdlne,

5) Czgs$¢ obszaru opracowania zmian planu potozona jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 303 ,Pradolina Zarycz- Glogow”, posiadajacego status najwyzszej, wysokiej ochrony ONO i OWO

6) Cze$¢ obszaru opracowania zmian planu potozona jest w granicach szczegblnego zagrozenia powodzig, W
granicach ~obszaru narazonego na zalanie -w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, dla ktérego obowiazuja whasciwe przepisy szczegolne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
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1. Okreéla sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, tozsamg ze strefa ,,OW”, dla ktdrej

wprowadza sie, dla inwestycji zwiazanej z pracami ziemnymi, wymdg przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami szczegllnymi.

2. Obiekty o wartosciach zabytkowych ujgte w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, na obszarze
opracowania zmian planu nie wystepuja.

3. Okreéla sie dla istniejacego stanowiska archeologicznego nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1)w obrebie znajdujacego sie na terenie objetym opracowaniem zmiany planu chronionych stanowiska
archeologicznego oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie obowiazuja whasciwe przepisy szczegodlne,

2) zakazuje si¢ zalesiania obszaréw stanowisk archeologicznych,
3) istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych- zaséb ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla

rozpoznanych . konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, za pozwoleniem
konserwatorskim, zgodnie z przepisami szczegblnymi.

Nazwa Nr obszaru Nr Rodzai Kultura/ |
miejscowosci AZP stanowiska 0 chronologia J
$lad osadnictwa epoka kamienia |

Radziadz 6/7 osada otwarta weczesne Sredniowiecze |
71-28 osada otwarta $redniowiecze, XII-XIV w. ]

osada otwarta éredniowiecze, XIII-XIV w. J

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
~ 1. Na obszarze opracowania zmian planu ustala sie nastepujace obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny ciagdw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku zmian planu symbolem KDPJ,
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drog, o ktérych mowa w ust.1 okreéla sie, mozliwos¢ lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi
elementami wyposazenia pasa drogowego, W szczegblnosci nowych nasadzen szpalerow drzew, pasdéw zieleni
izolacyjnej, obiektow malej architektury, elementéw reklamowych,

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamknigte.

§ 9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu Na obszarze
objetym zmianami planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich

uzytkowaniu.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:

1. Okredla sie obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej na rysunku zmian planu symbolem KDPJ oraz z
istniejacych drog z mozliwo$cia dodatkowych zjazddw bezposrednich w przypadku drog dojazdowych lub
wewnetrznych,

2. Ustala sie obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom whasciwe] ilodci stanowisk postojowych, w tym
parkingow 1 garazy, W iloéci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej zlokalizowanej na
terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustug turystyki, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,

4) iloé¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg powinna by¢
zgodna z wymogami przepiséw odrebnych.
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§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegolnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia (linie
elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie kablowe)
z wylaczeniem trafostacji oraz znajdowaé si¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub innych przestrzeni publicznych.
W sytuacjach szczegOlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczefistwa dopuszcza si¢

__.zeprowadzenie sieci poza ukladem ulic.

2. Obstugg obszaru objetego planem W zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujgco:

1) w zakresie zaopatrzenia W wodg dla celéw bytowych oraz ochrony przeciwpozarowej — rozdzielcza siec
wodociagowa nalezy prowadzié w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy W liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi, ze szczegblnym uwzglednieniem warunkow dostepnoéci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej :
a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

¢) okresla sie obstuge z sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie realizacje
zbiornikéw bezodplywowych nieczystosci ciektych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z
przepisami odrebnymi. :

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wéd
opadowych powierzchniowo lub za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych
—  rowoOw i ciekow,
a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisOw
szczegolnych,
b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntdéw,

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia rozdzielcza, prowadzong W liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowa¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujace branzowe
przepisy szczegOlne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza sig zaopatrzenie ze zbiornik6w na gaz ptynny.

d) dla istniejgcego gazociagu wysokiego cisnienia 200DN 6,3MPa wraz z granicg strefy kontrolowanej, w
obrebie ktdrej obowiazujg ograniczenia W uzytkowaniu, okreslonego na rysunku zmiany planu nr 2,
obowiazuja wiasciwe przepisy szczegolne,

5)w zakresie zaopatrzenia W energie — zasilanie istniejaca 1 projektowana siecig napowietrzng $redniego 1
niskiego napigcia:
a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdluz uktadéw komunikacyjnych, tj. terendw
ogdlnie dostgpnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci ¢lektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

¢) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z istniejacych lub z projektowanych sieci
elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejace;j i projektowanej zabudowy,

e) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj
zabudowy— w liniach rozgraniczajacych drog oraz poza pasem drogowym,
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f) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone W szczelnych pojemnikach
i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) Wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow: okomunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia 1
= usuwania nieczystosci, oinnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne, w liniach rozgraniczajacych
drogi,

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw: Nie okresla sie sposobdw i
termindéw tymczasowego urzadzenia i uzytkowanie terendw.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Granice dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomoéci ustala sig, z

sastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem UT =25m,

2. Ustala sic minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziafek, powstatych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

_Dw zabudowie oznaczonej symbolem MN =1000 m2,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem UT =2000 m2,
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza sie na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenow

w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN/1- MN/4 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, ushugi moga by¢ lokalizowane W adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojacych,

d) drég wewnetrznych o szerokoéci minimalnej 6m, dla ktérych obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci 6m liczona od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej,

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,
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2) wysokos¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu, przy glownym wejsciu, do gome] krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gbérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i usugowych dwuspadowe Jub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35- 45 stopni, pokryte dachowka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi, W kolorze ceglastym, matowym przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie
Jukarn i innych elementoéw wzbo gacajacych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sie jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych
potaciach, pokryte dachéwka ceramiczng lub materialami  dachéwkopodobnymi, dopuszczalne takze
jednospadowe, w kolorze ceglastym, matowym.

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

7) intensywnos¢ zabudowy- 0,01- 0.6,
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- 800m2,
9) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziakki,
10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki,
11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

3. Dla terenu MN/4 okresla sig obstuge komunikacyjna poprzez dojazd od strony drogi wojewddzkiej z
istniejacych teren6w mieszkaniowych, potozonych na pdnoc od granicy opracowania zmiany planu,

4. Dla czesci terenu MN/2 potozonego na dziatce 249 dopuszcza si¢ realizacje funkcji agroturystycznej oraz
obiektéw realizowanych w technologii drewnianej krytych strzecha,

§ 15. UT/1- UT/2 - przeznaczenie podstawowe — tereny ushug turystyki,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ushugi turystyczne zwigzane z gospodarka rybacka,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) stawdw hodowlanych i zbiornikow wodnych,
b) zabudowy zagrodowe;j towarzyszacej funkcji podstawowej,
¢) ustug agroturystyki,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe,
e) ciagéw pieszych i rowerowych,
f) zbiornikéw wodnych dla celéw rekreacyjnych,
g) zabudowy rekreacyjnej, gospodarcze] i mieszkalno- gospodarczej towarzyszacej funkcji podstawowej,
7. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych plus poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10
m,

3) dachy budynkow dwuspadowe, 0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla sie od 30- 50 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzehni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 30% powierzchni
dziatki,
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5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,
6) intensywno$¢ zabudowy- 0,01- 0.5,

7) obowiazek utrzymania i konserwowania istniejacej zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni
nalezy dokonywa¢ zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

§ 16. ZN/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej, nieuzytki, taki i pastwiska
— 1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zielen nieurzadzona, nieuzytki, 1gki 1 pastwiska,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggdw pieszych,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych.
§17.R/1-R/T - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia tereny rolnicze,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
— b)ciggdw pieszych i rowerowych,
¢) drog transportu rolnego,

d) stawéw 1 zbiornikow wodnych oraz urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztattowaniu i regulacji
stosunkéw wodnych,

¢)na terenie 0znaczonym symbolem R/1 dopuszcza sie realizacje, towarzyszacych zbiornikom wodnym i
stawom, pomostow wraz Z zadaszeniem,

7 W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) ustala si¢ zakaz Jokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow okreslonych w ust. 2
pkte.

§ 18. WS/1- WS/2 — przeznaczenie podstawowe- tereny woédotwartych i ptynacych i ciekow wodnych,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia wody otwarte i ptynace,
7 W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szatg roélinng w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych,

2) dopuszcza sig przykrycie Towow melioracyjnych pod warunkiem nie zaburzania ich prawidlowego
funkcjonowania,

3) wprowadza si¢ zakaz grodzenia i obowiazek pozostawienia wolnego 1,5 m pasa terenu przy ciekach wodnych
celem zapewnienia dostepu do rowow i ciekow wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji.

4) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow chroniacych je przed zanieczyszczeniem.
§ 19. Teren ciagéw pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1-2
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia ciagi pieszo- jezdne,

2) dopuszcza sig lokalizacje:
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a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych- 6 m,

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4. Ustala

"~ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartoéci nieruchomosci objetych niniejszym planem,

wazace naliczeniu jednorazowe;j optaty uiszczane] przez whascicieli nieruchomogci i uzytkownikéw wieczystych, w
przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, W ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

1. MN, UT 25%

2. Pozostale tereny 0,1%

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 22. Niniejsza uchwala wechodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego. :

Przewodniczagy Rady/Miejkie]
w Znigrofzi

. | | i

mgr inz.\Jap Czyzowicz
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4DA MIEJSKA W ZMIGRODZIE
2lac Wojska Polskiego 2-3 .
e o i 6 o Zatacznik Nt 3 do Uchwaly Nr 0007.XX.165.2016
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 27 wrzeénia 2016 1.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANACH MIEJ SCOWEGO

~ PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU RADZIADZ INWESTYCJI Z
7ZAKRESUINFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCHDO ZADAN WELASNYCH GMINY

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (
Dz U. z 2016 r. poz. 23 z p6zn. zm.) i art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016 . poz. 446 z pézn. zm.), art. 111 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych
(Dz. U. 22013 1. poz. 885 z pozn. zm.), Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W projekcie Zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Radziadz zapisane sa
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy:

- budowa drog publicznych,
- budowa sieci wodociagowej,
- budowa sieci kanalizacji sanitarne;j,

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostana wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Planami Inwestycyjnym gminy Zmigrod.

~  §3.Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczac Rady

Miejskiej w Z 7(;@’16

mgr inz Jan CzZyzowicz
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#ADA MIEJSKA W ZMIGRODZIE
Plac Wojska Polskiego 2-3

55-

_ ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPO
UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAR

140 Zmigrbd

Zalacznik Nr 4 do Uchwatly Nr 0007.XX.165.2016

Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 27 wrzeénia 2016 1.

SOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20

GO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
OWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU

|

GEODEZYJNEGO RADZIADZ.
Nazwis Oznz% Ustale Rozstrzygniqcie e
Ko czenl nia Burrmstr;a Rozstrzygpmgxg Uwagi
S e . W Sprawie Rady Miejskiej
Dat | e nieru | P ekt rozpatrzenia uwagi
a nazwa cho “
1 wpt J edn.ostk Tresé mosc pilalnu o
1 yw i res¢ i dla uwag |
organiza | uwagl nieruch uwaga a uwaga
v cyjnej 1 ktore omosci uwaga nie- uwzgl nie- \
UWa | adres j do- ktorej uwzgle- uwzgl- e- uwzgle
gi : tycz |’ dniona . . :
zglaszaj y dotycz dniona | dnion | dniona
acego y a
uwagi u;:;a uwaga
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 |
1.0dst Uwaga
gpienie nieuwzgledniona
od dz. w cafosci. W
zabudo | nr UT odrzuco odrzuco punkcie 1
wyna | 386/ no no projekt planu
dzialce 4 odpowiada
nr wydane]
386/4, wczesniej
h decyzji o
warunkach
zabudowy. Poza |
11. tym planowana
05. | DZPK mozliwo$é
16 ul. zabudowy
(pie | Puszezy dotyczy jedynie
1 rws | kowska 2 Rezy niewielkiej
ze 10, T czesei dziatki, na
wyt | Wrocla gn acja dz ktérej sa tez
0ze W zabudo | nr odrzuco odrzuco istaiejace STawy.
nie) UT W punkcie 2
wy dlg 252/ no no dziatka
ijla}kl 7 przeznaczona
jest pod funkcje
25217 UT, nie zaé jak
Panstwo piszg
pod MN
(zgodnie ze
zmiana
Studium).
Ponadto projekt
L w obu punktach
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