UCHWALA NR 0007.X11L374.2018
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

Z dnia 19 paZdziernika 2018 r.

W spravie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarankowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla dzialek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 oraz cz¢sci dziatki
nr 491 obreb Zmigrodek

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (1.
Dz U. 2017 poz. 1073 z pésniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 19901
o samorzadzic gminnym (tj. Dz. U. 2018 poz. 994 z pézniejszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwaty nr
0007.XV.108.2015 Rady Miejskiej w Zimigrodzie zdnia 30 gradnia 2015 rRada Miejska w Zmigrodzie
uchwala, co nastegpuje:

§1 Uchwala si¢ zmiane ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla dziatek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 oraz czescei
dzialki nr 491 obreb Zmigrédek.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa nastgpujace dokumenty:

1. Ujednolicony tekst ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego” -
Zatacznik nr [ do niniejszej uchwaly.

2. Ujednolicony rysunek ,,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” - Zatgeznik nr 2 do ninigjszej uchwaty.

3. Ujednolicony rysunek ,,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” - Zatgeznik nr 3 do ninicjszej uchwaty.

4. Rozsirzygniecie o sposobie rozpatizenia uwag zgloszonych do projektu zmiany ,,Studium...” -
Zatgceznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

5. "Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd" - Zalaeznik nr 5 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. Zmienia sie ustalenia zawarte w tekscie ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego”.

§ 4. Zmienia si¢ ustalenia zawarte na rysunku ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestizennego™.

§ 5. Zmienia sie ustalenia zawarte na rysunku ,,Gmina Zmigrod. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, Kierunki rozwoju przestrzennego”.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigréd.
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§ 7. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Pt‘zg odniczacy Rady
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZMIGROD
DLA DZIALEK NR 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9,
424, 405/3 ORAZ CZESCI DZIALKI NR 491 OBREB ZMIGRODEK

UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM

Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr 0007.XLIL.374.2018
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 19 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd” dla dziatek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10,
402/9, 424, 405/3 oraz czesci dziatki nr 491 obr¢b Zmigrodek

UCHWALENIE

7ZMIGROD, WRZESYEN 2018 R.
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STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY ZMIGROD

UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM

Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr 007.XXXV1.253.2013
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 lipea 2013 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych

Zespdt autorski zmiany ,,Studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” dla
obszaru gminy w granicach administracyjnych

Gléwny projektant: arch. Katarzyna Grochowska

Zespdl projektowy: mgr Agata Iwanowicz—Pi$, mgr inz, Barbara Zajdel

UCHWALENIE

ZMIGROD, LIPIEC 2013 R
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1. WPROWADZENIE.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiang dotychczas obowiazujacego ,,Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestizennego Gminy Zmigréd”, przyjetego Uchwala Nr
203/XX111/01 Rady Gminy i Miasta Zmigréd z dnia 18 czerwca 2001 r. i zmienionej Uchwata Nr
233/XXVI/01 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 listopada 200] r. Niniejsza zmiana
dotychezasowego Studium dokonana zostala zaréwno w czedei dotyczacej uwarunkowat (gtéwnie
wynikajgcych z aktualizacji danych statystycznych, ale takze z potrzeby weryfikacii niecktorych tez
z zakresu diagnozy), jak i w cz¢éci dotyczace] kierunkéw polityki przestrzenne;.

Przystgpienie do niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestizennego gminy Zmigrdd, zwanej w dalszej czedci opracowania Studium uwarunkowad i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod lub — w skrécie - Studium, wynikato
m.in, z:

- wejscia w zycie nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

13 marca 2003 r.,

-~ przyjeeia przez Gming polityki szerokiego otwarcia na lokalizacje przedsiewzied
inwestorow  zewnetrznych, zaréwno w zakresie indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego, jak i rdznych aktywnosci gospodarczych, z czym wigze sie potrzeba
wyznaczenia odpowiednich rezerw terenowych pod zabudowe,

- potizeby istotnych przeksztalcen, modernizacii i pewnej rozbudowy uktadu
komunikacyjnego, ktdry bgdzie w stanic sprawnie obshizyé nowoksztattowane tereny
osadnicze i aktywnodci gospodarczych oraz bedzie sprzyjal wiekszemu bezpieczefistwu
ruchu samochodowego.

Studium jest podstawowym dokumentem dla wladz samorzadowych gminy, na podstawie
ktérego prowadzona ma byé polityka 1 strategia dziatan, przede wszystkim w  sferze
zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoleczno-gospodarezej i ekologicznej, ktore
bezposrednio lub posrednio wplywajas na ksztaltowanie struktury przestrzennej i ukladu
funkcjonalno-przestizennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowati Iub dokonania
znaczgcych odstgpstw od ustaled ninicjszego Studium, nalezy przystgpi¢ do kolejnych jego
aktualizacji. Migdzy innymi dlatego celowe jest dokomywanie oceny akiualnoci Studium co

najmniej raz w ciggu kadencji Rady Miejskiej w Zmigrodzie.
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Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) Studium skiada si¢ z czgdci tekstowej i graficznej — rysunkéw Studium. Tekst
niniejszego Studium podzielono na trzy czgsci. Pierwsza (A) zawicra wstgpne informacje - m.in.
o zawartoéci dokumentu, jego roli (niniejszy rozdzial) i prawnej podstawie sporzadzenia
oraz o podstawowych celach Studium. Czg$¢ druga (B) przedstawia uwarunkowania rozwoju
przestrzennego podzielone na 9 rozdzialow branzowych, pogrupowanych w trzech dzialach:
uwaronkowania  $rodowiskowe, uwarunkowania spoleczno-gospodarcze i uwarunkowania
wynikajace 7z istniejgcego zagospodarowania przestrzennego oraz struktury wiasnosei gruntow.
Na konicu kazdego rozdziatu zamieszezono syntetyczny zapis uwarunkowar wynikajacych ze stanu
i charakteru poszczegblnych branz. Czesé trzecia (C) prezentuje kierunki roZwOoju przestrzennego

w dziewictnastu kolejnych rozdziatach.

Zatacznikiem do ninicjszego tekstu Studium jest czg¢ graficzna, na ktorg sktadajg si¢ dwa
rysunki w skali 1:10000, obejmujgce caly obszar gminy Zmigrdd, Nadano im tytuty:
e Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
e Gmina Zmigréd, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Kierunki rozwoju przestrzennego.
W rzeczywistosci w niektdrych sytuacjach podziat tresci na rysunkach jest nieco umowny,

ze wzgledu na potrzebg zapewnienia ich czytelnosci.

W analizach diagnostycznych prowadzacych do okreélenia uwarunkowan przyjeto — jako
bazowe — dane statystyczne GUS z 2003 r., w szczegblnosei pizy dokonywaniu poréwnan w
szetszym kontekécie przestrzennym (regionalnym lub krajowym) oraz identyfikacji niektérych
proceséw dynamicznych (np. ruch liczebnodei populacji 1 prognoza demograficzna). Dla okreélenia
tzw. ,,stanu istniejacego” niektdrych elementéw $rodowiska, spotecznosci lokalnej, stanu prawnego,
gospodarki i zagospodarowania terenéw podano tez dane nowsze (najczescie] z 2004 r.) pozyskane
w gminie lub z internetu. Czes¢ danych i informacji zaczerpnigto ponadto z nastgpujacych
opracowan:

- ,Gmina Zmigréd — opracowanie faunistyczne”. Caloé¢ koordynowat dr hab. Jézef
Witkowski. Wroctaw.

- Inwentaryzacja stanowisk roélin chronionych na terenie gminy Zmigréd”. Wiadyslaw

Kota, Wroctaw, 1991 1.
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- wStrategia zrdwnowazonego rozwoju miasta i gminy Zmigréd”. Zmigréd, grudzied 2003 r.,
— dokument przyjety uchwata Nr 181/XIX/04 Rady miejskiej w zmigrodzie z dnia 30 czerwea 2004
r.

- »P’lan gospodarki odpadami. Miasto i gmina Zmigréd”. IME Consulting Wroclaw, Janusz
Marlinka, Zmigréd 2004 r.

- »Ocena wplywu na drodowisko eksploatacji 716z gazu ziemnego w obszarze i terenic
gérniczym ,,Borzecin II”. Gmina Zmigréd.” Megr inz. Edward Sieradza. Wroclaw, maj 2004 r,

- »Ocena wplywu na srodowisko eksploatacji zt6z gazu ziemnego w obszarze i terenie
gbrniczym ,,Radziadz”. Gmina Zmigrdd.” Mgr inz. Edward Sieradza. Wroclaw, maj 2004 r.

- »Plan wzgdzenia lasu na lata 2005-2014” zatwierdzony Decyzja Ministra Srodowiska z
dnia 10.11.2005 .

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Wojewddzkie
Biuro Urbanistyczne we Wroctawiu — dokument przyjety uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego Nr XL.VIIT/873/2002 z dnia 30.08.2002 1.

L.IV. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA OBSZARU GMINY

W GRANICACH ADMINISTRACYJINYCH.
Do sporzgdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zmigréd” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych Rada Miejska w Zmigrodzie
przystapila uchwalg nr XXXV/260/10 z dnia 30 kwietnia 2010 r.
Zmiana ,,Studium...” ma na celu:
1} ustalenie przebiegu drogi ekspresowej S-5, zgodnie z aktualnymi materialami, w tym
wydang decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwziccia.
2) ustalenie podstawowych przeznaczen dla terendéw obejmujgcych warianty przebiegu
projektowanej trasy drogi ekspresowej S-5 - S(1) i S(2), ktdre nie sg planowane do realizacji
3) ustalenie przebiegu drogi wojewddzkiej, stanowigcej facznik pomigdzy weztem z planowana
droga ckspresowsg S-5 i droga krajowg nr 5;
4) aktualizacje, w oparciu o zlozone, od 2007 roku, wnioski w sprawie zmiany ,,Studium...”
oraz wydanc decyzje o watunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
5) ustalenie zasad lokalizacji na obszarze gminy instalacji, wytwarzajacych energic z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
Tereny, dla ktérych zmieniane sg ustalenia studium sa oznaczone na ujednoliconym rysunku
studium w nastgpujacy sposéb:
1} Dla terendw drég - symbolem, sktadajacym sig z cyfry rzymskiej IV, oznaczajgcej czwarta,

w porzgdku chronologicznym zmiang studium, symbolem literowym, okreslajacym klase
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drogi.

2) Dla pozostatych terenéw - symbolem, skladajacym si¢ z liczby arabskiej, okreslajacej numer
obrgbu geodezyjnego, cyfry rzymskiej IV, oznaczajgcej czwarta, w porzgdku
chronologicznym zmiang studium, symbolem literowym, okreslajgcym rodzaj funkejonalne;
jednostki terenowej oraz liczbg arabska, okreslajacg kolejny numer funkejonalnej jednostki
terenowej w obecnej zmianie studium w granicach obrgbu geodezyjnego.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono na ujednoliconym rysunku ,Gmina Zmigréd.
Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju

przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zatgeznik nr 2.

1.V. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALKI NR 160/2

OBREB LAPCZYCE.
Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenncgo

pminy Zmigréd” dla dziatki nr 160/2 obrgb Lapczyce Rada Miejska w Zmigrodzie przystapita
uchwatg nr 0007.111.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 .

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla dziatki kierunku zagospodarowania przestrzennego na
zabudowe zagrodowa, zgodnie ze ztozonym wnioskiem.,

W zwiazku z celem zmiany "Studium...” dla jego potrzeb zostal sporzadzony "Bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowiacy zatgeznik nr 5 do ninigjszej
uchwaly.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium wyttuszezong
czcionka kolorem granatowym, na ujednoliconym rysunku ,Gmina Zmigrod.  Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zalgeznik nr2 oraz na ujednoliconym rysunku
,,Gmina Zmigrdd. Studium uwarunkowart 1 kierunkéw zagospodarowania przestizennego. Kierunki
rozwoju przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zalgeznik nt3 do niniejszej uchwaty oraz w
"Bilansie terendéw przeznaczonych pod zabudowg w Gminie Zmigr6d", stanowigeym zafgeznik nr 5
do niniejszej uchwaty.

1.VI. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG(QO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALEK
NR 403, 402/6, 422/223, 402/5, 40277, 402/10, 402/9, 424, 405/3 ORAZ CZESCI DZIALKI
NR 491 OBREB ZMIGRODEK.

Do sporzadzenia zmiany ,Studiom uvwarnnkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego giminy Zmigrod” dla dzialek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 40277, 402/10,
402/9, 424, 405/3 oraz czesei dzialki nr 491 obreb Zmigrédek Rada Miejska w Zmigrodzie
przystapila uchwaly nr 00067.XV.108.2615 z dnia 30 grudnia 2013 r.

Zmiana Stadium...” ma na celu zmiane ustalet zawartych w kierunkach zagospodavowania
5 -
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przesivzennego gminy i dotyezy zmiany przeznaczenia terenu lasow i dolesien oraz upraw
rolniczych na teren urzadzen zaopatrzenia w wode i droge.

Ustalenia zmiany stadivm przedstawiono w  ujednoliconym tekicie studium
wytluszczong czcionks kolorem niebieskim, na wjednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigrod.
Studium wwarnnkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarankowania
rozwoju przestrzennego” w skali 1:16000, stanowigeym zalyeznik nr 2, na njednoliconym
rysunky ,Gmina Zmigréd. Stadiem  wwarunkowan i kierunkéw ragospodarowania
przestrzennego. Kievunki rozwoju przestrzennego” w skali 1:10000, stanowiacym zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaly oraz w "Bilansic terendw przeznaczonych ped zabudowe w Gminie

Zmigrod", stanowigeym zalacznik nr § do niniejszej uchwaly.

2. PODSTAWA PRAWNA.

Podstawg prawng niniejszego Studium stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 .

i

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pézn, zm.
oraz. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z duoia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.
1233).

Formalnym aktem otwierajgcym prace nad tym Studium byta Uchwata Nr 70/VIII/03 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 12 wizesnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigréd
przyjgtego Uchwalg Nr 203/XX11/01 Rady Gminy i Miasta Zmigrdd z dnia 18 czerwea 2001 r.

Niniejsze Studium stanowi Zafgczniki Nr 1 - 3 do Uchwaty Nr XII/73/07 Rady Miejskie; '
w Zmigrodzie z dnia 27 wrzeénia 2007 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd.
Projekt ninigjszego Studium zostat opracowany przez Biuro Urbanistyczne "Ecoland” {
7 Wroctawia pod kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda (nr uprawnien urbanistycznych 1016/89
z dnia 12.09.1989 r., cztonek Zachodnicj Okregowej Tzby Urbanistdw z siedzibg we Wroclawiu —
nr Z-44). W zespole opracowujgcym zmiane Studium m.in. uczestniczyli:
dr Zdzistaw Cichocki,
mgr inz. Katarzyna Cyran,
megr inz. Rafal Jasiaski,
mgr inz. Edyta Jaworska,
mgr inz. Grzegorz Lesiuk,
mgr inz. Bozena Olezyk, --3--3-:
mgr inz. Alicia Wojda,

mgr inz. Marzena Wolny.
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2.1V, PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA OBSZARU GMINY
W GRANICACH ADMINISTRACYINYCH.

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XXXV/260/10 z dnia 30 kwietnia 2010 r.

2.V. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALKI NR 160/2
OBREB LAPCZYCE.

Uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.11.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 r.

2. VL. PODSTAWA PRAWNA ZMTANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALEK
NR 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 ORAZ CZESCI DZIALK]
NR 491 OBREB ZMIGRODEK.

Uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XV.108.2015 2 dnia 30 grudnia 2015 r.

3. CELE STUDIUM.

1. Celem polityki przestrzennej, zapisanej w ninigjszym Studium, jest w szezegolnosei:
1) ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy oraz fadu
przestrzennego gminy,
2) stworzenie warunkdw do racjonalnego rozwoju osadnictwa;
3) wykorzystanie lokalnych waloréw $rodowiska dla rozwoju turystyki, rekreacji oraz
innych form zagospodarowania, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony tych
walorow;
4)stworzenie warunkéw przestrzennych dla aktywizacji rozwoju gospodarczego, tj.
wzmocnienia 1 poszerzenia bazy ekonomicznej i w konsekwencji ograniczenie
bezrobocia, przede wszystkim poprzez dalszy rozwdj drobnej 1 dredniej
przedsiebiorczosel (MSP) z uwzglednieniem istniejace] infrastruktury technicznej
zaplecza rolniczego i porolniczego majatku trwatego oraz suroweow, zachowujac przy
tym walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe gminy {ksztaltowanie
ZrOWNOWAZONEZO YOZWOjU);
5) poprawa warunkow zamieszkiwania (habitatu); m.in. poprzez stworzenie warunkow
przestrzennych dla  rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz odpowiednie
doposazenie terendw osadniczych w zakresie infrastruktury technicznej;

6) poprawa powigzan komunikacyjnych - zewngtrznych i wewngtrznych.
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2. Giéwne przestanki dla podejmowania decyzji planistycznych w kierunku osiggniecia ww.
celéw przedstawiono ponizej.
1} wskazanie rezerw terendw dla réznych inwestycji — w tym gtéwnie mieszkaniowych i
gospodarczych - zgodnie z zasada:

a) wmiar¢ mozliwosci na najstabszych glebach,
b) z dogodna komunikacja,
¢) w rejonach wymagajacych doinwestowania,
d) w rejonach najwickszego zainteresowania inwestorow,
¢) w rejonach stanowigcych kontinuum terendw zainwestowanych;

2) kolejno$¢ realizacji inwestycji zgodnie z zasada:

a) w pierwszej kolejnodci - tereny, ktére maja zgode na wylaczenie z produkcji

Para

rolnej lub jej nie wymagajg oraz tereny fatwe do uzbrojenia,

b) w drugiej - tereny odleglejsze, wymagajacc wiekszych nakladéw

na komunikacje i uzbrojenie;

3) podziat ogblny terendw na:

a) obszary mieszkaniowe brutto z uslugami i nieucigzliwa produkcja - jako

uzupetnienie istniejacej zabudowy lub jako tereny rozwojowe osadnictwa, w tym

obszary wyznaczone do przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy,

b) obszary skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej,

c¢) obszary turystyczno-wypoczynkowe,

d) obszary sieci i obiektéw komunikacii i infrastruktury technicznej,

) obszary rolnicze] przestrzeni produkeyjnej, wéd powierzchniowych oraz

obszary lesne i przeznaczone do zalesienia;

4) ochrona zasobdow i waloréw gminy:

preyrodniczych:

a) gleb wyzszych klas bonitacyjnych,

b) istniejgcych laséw i zadrzewien,

¢} wod powierzchniowych,

d) wod podziemnych,

€) komplekséw przyrodniczych objetych ochrong,

Nfunkcji korytarza ekologicznego doliny Baryczy i Sgsiecznicy i ich waloréw,
kulturowych:

g) krajobrazu kulturowego,

h) obiektéw kubaturowych zabytkowych,

i) zabytkowych obiektow i terendw archeologicznych,
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i) zespolow objetych ochrong konserwatorska,
k) tadu przestrzennego,
5) wskazanie rozwigzan komunikacyjnych korzystnych dla intereséw gminy:

6) okreslenie zasad uzbrojenia terendow.
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4. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE,

Miejsko-wiejska gmina Zmigrad polozona jest w pdinocno-wschodniej czesei wojewddztwa

dolnoslgskiego i w poélnocnej czedei powiatu trzebnickiego. Graniczy z gming Rawicz

w wojewddziwie wielkopolskim, w wojewddziwie dolno§lagskim z gming Milicz w powiecie

milickim, z gming Prusice w powiecie trzebnickim, z gming Winsko w powiecie wolowskim

orazz gming Wgsosz w powiecie gérowskim. Gmina Zmigréd nalezy do podregionu

wroclawskiego (NTS 3).

Powierzchnia: 290,8 km? (1,5% powierzchni wojewddztwa, 5,7% powierzchni
podregionu wroctawskiego i 28,6% powierzchni powiatu trzebnickiego), w tym 9,5 km?
w pranicach miasta (3,4% powierzchni gminy); 281,3 km? — powierzchnia wiejskiej

czesei gminy.

Ludnos¢ wedlug danych z 2003 r.. 15356 mieszkaincéw (0,5% populacji
wojewddztwa, 3,4% populacji podregionu i 19,6% populacji powiatu), w tym miasta —
6726 mieszkancow (43,8% catkowitej populacji miasta i gminy); 8630 ludnosci wiejskiej

(dane z Gminy).

Srednia gesto$é zaludnienia wedlug danych z 2003 r.: 52,8 mieszkaficéw/km? (708

mieszkancow/km? w miescie i 30,7 os6b/km? na terenach wiejskich).

Sie¢ osadnicza: 1 odrodek miejski i 40 miejscowosci wiejskich; 30 solectw; 31 obrebow

(w tym miegjski).

Podstawowe elementy komunikacji: przez gmine (i miasto) przebiega poludnikowo
droga krajowa ar 5 relacji Wroclaw — Poznan, oraz dwie drogi wojewddzkie: nr 339 —
prowadzgca w kierunku Wolowa oraz nr 439 — prowadzaca w kierunku Milicza. Gmine
przecina tez magistralna linia kolejowa BE-59 (nr 271) relacji Wroctaw — Pozna,
dwutorowa, zelektryfikowana, ze stacja kolejowg w Zmigrodzie i przystankami

osobowymi w Garbeach oraz w Korzefisku,

Id: 9666B361-A3A8-475B-A348-6DB77C3B356C. Podpisany Strona 12




13

CZESC B.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO
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DZIAL I

UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.
5.1. Abiotyczne elementy srodowiska.
5.1.1. Rzezba terenu i struktura litologiczna poedloza.

Obszar miasta i gminy Zmigréd w calodci polozony jest w zasiggu mezoregionu Kotliny
Zmigrodzkiej (318.33) nalezacej do jednostki regionalnej wyzszego 1z¢du — Obnizenie Milicko-
Glogowskie (318.3 — wedlug dziesigtnego podziatu regionalnego I. Kondrackiego [2002 r.]).
Kotlina Zmigrodzka stanowi jedno z koficowych zagtebieri lodowca $rodkowo-polskiego stadiatu
warcianskiego. W jej obrebie wyrdznia sig mniejsze regiony (wedlug W. Walczaka):

- Kotline Srodkowej Baryczy zajmujacg pdinocna i rodkows czedé gminy,

- Roéwnine Prusicks zajmujaca wiekszg czgéé potudniowe] czedci gminy,

- Roéwnine Czeszowskg obejmujaca tylko niewielki fragment w potudniowo-wschodniej

czesci gminy.,

Obszar gminy polozony jest na wysokosei okolo 100 m n.p.m. i nieznacznie obniza si¢ w
kierunku péinocnym i zachodnim. Teren jest prawie plaski, a jedynym urozmaiceniem rzezby sa
wydmy (najczeécicj utrwalone) lub plytkie weigcia dolinek cickéw — doptywow Baryczy.

Wierzchnie warstwy podloza gruntowego gminy, decydujgce o warunkach siedliskowych i
fizjograficznych, buduja w wigkszej czgécl gminy rzeczne utwory piaszezyste i zwirowe oraz
mutki:

o wieku holocefiskiego, wystepujace w szerokim dnie doliny rzeki Baryczy (szerokosci 2-4

km) i dolin jej doptywow,

o plejstocenskie — pdinocno-polskie.

Te ostatnic tworza rozlegly terasg (pokrywajgea wigksza czesé gminy), w kidra weigte sg doliny
Baryczy i jej doptywdw wypetnione rzecziymi utworami holocefskimi. Na polnocy gminy wylania
si¢ glina zwalowa — pélnocno-polska, a poérod niej, w rejonie Debna, niewielka wychodnia
utwordw trzeciorzedowych — érodkowomiocenskich itow. Ity te (jako surowice ceramiczny) byly
przedmiotem eksploatacji. Na potudnic od glin zwatowych i wychodni utworéw trzeciorzgdowych
rozciaga si¢ — az po doling 1zeki Orli — plat utworéw fluwioglacjalnych. Wigkszy plat takich
piaszczysto-zwitowych zasypan wodnoledowcowych wystepuje na powierzchni takze na
zalesionych terenach rozciggajacych si¢ pomiedzy réwnoleznikowo przebiegajacym odcinkiem
drogi wojewodzkiej nr 439 a péinocng granicg gminy.

Utwory czwartorzgdowe, wykazuja zrdznicowang migzszosé - od 0 do okolo 50 m, a w
miejscach, gdzie wypetniaja (wszystkie sekwencje osadéw czwartorzgdowych) glebokie rozcigeia
erozyjne w podiozu trzeciorzedowym — do 120 m. Powierzchnig trzeciorzedowy tworzy gidwnie

miocen gomy, a wzdluz doliny Baryczy — miocen $rodkowy. W strukturze litologicznej
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trzeciorzedu dominujg ily (np. w odslonigeiu w rejonie Debna), ale wystepuja tez utwory
drobnopiaszczyste. Wystepujg tez przewarstwienia, soczewki oraz poklady buroweglowe.
Starsze, przedkenozoiczne podfoze, zalega na glebokosci 200-250 m. Budujace je utwory
wypelniajag monokling przedsudecks i sg to kolejno (poczynajac od najmbodszych, czyli gérnych):
- osady triasu, gléwnie kajpru, a w zachodniej czedci gminy wapienia muszlowego,
tworzone pizez piaskowce z wkiadkami wapieni i margli,
- osady permu reprezentowanc przez piaskowce, zlepiefice i mulowce czerwonego
spagowca oraz piaskowce lub osady wapienno-siarczanowe cechsztynu; z utworami

permskimi zwigzane sg zasoby gazu ziemnego,

5.1.2. Surowce mineralne.

2.1. Na terenie gminy wystepujg nastgpujace udokumentowane ztoza kopalin:
— Folwark — 14685 KN (powierzchnia 21,87 ha, kruszywo naturalne — piasek),
~ Borzgein — 4695 GZ (powierzchnia 2350 ha, gazy ziemne oraz gazy ziemne z pbl gazowych)
— Bychowo — 17144 KN (powierzchnia 5,24 ha, kruszywo naturalne — piasek),
— Bychowo [-17628 KN (powierzchnia 2,66 ha, kruszywo naturalne — piasek),
~ Borek — 17575 KN (powierzchnia 14,61 ha, kruszywo naturalne — piasek),
~  Laskowa — 4133 KN (powierzchnia 0,88 ha, kruszywo naturalne — piasek)
— Laskowa IT— 6872 KN (powierzchnia 14,15 ha, kruszywo naturalne — piasek),
— Radzigdz — 4694 GZ (powierzchnia 654 ha, gazy ziemne oraz gazy ziemne z pol gazowych)

Id: 9666B361-A3A8-475B-A348-6DB77C3B356C. Podpisany Strona 16
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2.2. Obszary i tereny gornicze

1. Na obszarze gminy Zmigréd zostaty ustanowione obszary gornicze.

17

Wykaz aktualnych obszaréw gorniczych jest zawarty w tabelinr V.2.a.1.

TABELA V.2.A.1.

Lp. | Nazwa obszaru | Nr w | Zioze Data Uwagi
gbrniczego rejestrze wyznaczenia
obszaru
gbrniczego
1. | Folwark 10-1/4/283 | Folwark 07.09.2011 r.
Borzecin 11 2/1/13a Borzecin | 31.12.2001 r. Granica obszaru

gorniczego
pokrywa si¢ z
granicg  terenu
gorniczego

3. | Bychowo 10-1/5/371 | Bychowo | 02.07.2015r. Granica obszaru
gorniczego
pokrywa si¢ z
granicg zloza i
granicg  terenu
gorniczego

4, | Bychowo 1 10-1/5/404 | Bychowo I | 21.03.2016 . Granica obszaru
gorniczego
poktywa si¢ =z
granicg zloza i
granica  terenu
gorniczego

5. | Borek Pole A 10- Borek 16.07.2015 r.

1/5/374/a
6. | Borek Pole B 10- Borek 16.07.2015r.
1/5/374/b
7. | Laskowa V 10-1/1/28b | Laskowa | 07.03.2008 r.
11

8. | Radziadz 2/1/85 Radzigdz |28.12.1984r. Granica obszaru
gorniczego
pokrywa si¢ =z
granicg  terenu
gdrniczego
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2. Naobszarze gminy Zmigrdd zostaly ustanowione tereny gornicze.
Wylkaz aktualnych terendw gérniczych jest zawarty w tabeli nr V.2.A.2.

TABELA V.2.A.2.
Lp. | Nazwa terenu | Nr w rejestrze | Zloze Data Uwagi
gorniczego wyznaczenia
terenu
gbrniczego
1. | Folwark 10-1/4/283 Folwark [ 07.09.2011r.
2 Borzecin 11 2/1/13 Borzecin | 01.12.1994 r. | Granica terenu
gorniczego
pokrywa si¢ z
granica  obszaru
gorniczego
3. Bychowo 10-1/5/371 Bychowo | 02.07.2015 r. | Granica terenu
gorniczego
pokrywa sie  z
granicg zloza i
obszaru goérniczego
4. | Bychowo I 10-1/5/404 Bychowo | 21.03.2016 r. | Granica terenu
| gbrniczego
pokrywa sig  z
granicg ztoza i
granica  obszaru
gorniczego
5. | Borek 10-1/5/374/6 | Borek 16.07.2015 r.
6. | LaskowaV 10-1/1/28b Laskowa | 07.03.2008 1.
11
7. Radziadz 2/1/85 Radziadz | 28.12.1984 r. | Granica terenu
gorniczego
pokrywa si¢ =z
granica  obszaru
gorniczego

5.1.3. Klimat i stan czystodci powietrza.

Gmina polozona jest w rejonie kraju nalezgcym do najbardziej uprzywilejowanych
termicznie. Srednia wieloletnia temperatura roku wynosi tu ponad 8,5 °C, stycznia -1,5 °C, lipca
ponad 17,5 °C, a kwietnia 7,5 °C i pazdziernika 9,0 °C. Wyzsza temperatura w pazdzierniku niz w
kwietniu wskazuje posrednio na wigksze wptywy klimatu oceanicznego (cieplejsza jesien). Srednia
wieloletnia dlugod¢ okresu wegetacyjnego wynosi ponad 200 dui.

Na tle wojewddztwa, klimat rejonu gminy wyréznia si¢ wickszym uslonecznieniem
i rtéwnoczesnie wigksza suchodcia (jest to najbardziej sucha strefa w wojewddztwie). Srednia
wicloletnia liczba godzin sfonecznych wynosi 1550-1600 (okoto 3700 MJ/m); w pédtroczu letnim —
ponad 1100 h (2800-2900 MI/w), w péiroczu zimowym - okolo 450 ha (825 MJ/m), a w czerweu —
okolo 220 h (575 MI/m — najdhuzsze dni). Srednia wieloletnia suma opadéw atmosferycznych

wynosi 520-560 mm, na pélrocze letnie przypada okolo 64% rocznej sumy opadéw; w lipeu
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(maksimum opadéw w roku) suma opadéw wynosi okoto 90 mm. Klimatyczny bilans wodny jest w
skali catego roku ujemny, okreslony na -20 mm do -40 mm, przy czym w pohroczu cieptym deficyt
ten wynosi od -110 mm do -120 mm, a w pétroczu chlodnym jest dodatni 1 wynosi +60 mm do +80
mm. Roéwnoczesnie obszar gminy nalezy do rejondéw o najwyzszej (w skali wojewodziwa)
frekwencji mgiel (40-50 dni) i rosy (100-120 dui). Wigze sie to z polozeniem w rozleghych
obnizeniach dolinnych o bogatej sieci wéd powierzchniowych i plytkim zaleganiu obfitych wod
gruntowych. Szate éniezng cechuje natomiast stosunkowo niewielka migzszosé (Srednio 10-15 cm;
maksymalnie do 40-50 cm), a jej trwalos¢ okresli¢ mozna na ponizej 50-60 dni.

W rézy wiatréw dominujg wiatry zachodnie, a nast¢pnie: potudniowo-zachodnie (nasilajgce
sie zwlaszcza w sezonie zimowym) oraz pénocno-zachodnie (czgdciej wystepujace w porze
letniej). Mniejszg frekwencja odznaczajg si¢ wiatry z kierunkow: wschodniego i pokudnioﬁvo—
wschodniego. Najtzadziej wieja wiatry z pétnocnego wschodu, a nastepnie z pétnocy i z potudnia.
Srednia predkosé wiatru wynosi 2,5-3 mJ/s, przy czym silniejsze wiatry wieja z sektoroOw
zachodnich. Udzial cisz jest niewielki — ponizej 10% obserwacji. Udzial wiatréw o predkosdciach
energetycznych (4 do 15 m/s) przekracza 40%.

W ostatnich latach obserwuje sie tendencje do ocieplenia klimatycznego. Nalezy jednak
zaznaczyé, ze w wieloletnim okresie obserwacyjnym notowano niekiedy bardzo duze roczne (tj. z
roku na rok) zmiennodci warto$ei parameteow klimatycznych i istotne odchylenia od srednich. Na
przykiad $rednia temperatura stycznia zmienia¢ si¢ moze od —12 °C do +4,0 °C. Mniejsze wahania
dotyczyly temperatur miesigoy letnich i §rednich rocznych. Duze rdznice wystepuja tez w rocznych
sumach opadéw atmosferycznych — od ponizej 300 mm do prawie 700 mm. Mniejsze lub wigksze
roczne zmiennodei dotycza wszystkich parametréw klimatu, w tym frekwencji  kierunkow
j predkodei wiatréw. Te roczne fluktuacje nie wykazujg przy tym zadnej regularnosci.

Stan zanieczyszczeh powietrza badany jest tylko w miescie Zmigrodzie, w punkcie przy
ul. Wiejskiej. Pomiary przeprowadzane sa tu metoda pasywna i tylko w zakresie stezen dwutlenku
azotu (NO2) i dwutlenku siarki (SO2). Te wycinkowe badania pozwalaja na stwierdzenie wzglednie
korzystnych warunkéw $rodowiskowych na obszarze gminy (w zakresie czystosci powietrza).
Na przyktad w 2003 roku w omawianym punkcie pomiaréw pasywnych $rednioroczne stezenie SO;
wynosito 5,8 pg/m?, przy czym w sezonie grzewczym wynosito 9,0 pg/m®, a w sezonic
pozagrzewczym 2,7 ng/m?, Stezenie $rednioroczne NO2 osiggnelo 15,0 ng/m?® (37% normy), przy
czZym w sezonie grzewczym 23,3 pg/m>, a w sezonie pozagrzewczym 6,5 ng/m?, Ta duza sezonowa
zmiennoéé stezef zanieczyszezel wskazuje na duze znaczenie systemow ogrzewania, jako Zrodia
emisji.

Obszar miejsko-wiejskiej gminy Zmigréd potozony jest w rejonie o najmniejszych imisjach

zanieczyszezeh powictiza. Znikomy jest tez udzial w emisjach zanieczyszczen powietiza (z catego
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powiatu trzebnickiego pochodzi 0,01% ogélnej emisji zanieczyszezen gazowych 1 0,0%
zanieczyszezen pylowych calego wojewddztwa). Notuje sic natomiast wysoki poziom stezenia
niektérych metali w opadach atmosferycznych, zwlaszcza w zachodniej czgéci gminy,
co niewgtpliwie zwigzane jest z wplywem LGOM, Miedzy innymi notowane w wodach opadowych
stezenia cynku sg tu najwyzsze w regionie dolnodlaskim. Wysokic sa tez stezenia miedzi. Z kolei

zagrozenie gminy kwasnymi deszezami nalezy do najnizszych w wojewddztwic.

5.1.4. Wody.

Obszar gminy nalezy do zlewni Il tzgdu rzeki Baryezy. Pétnocna czesé gminy polozona jest
w zasiegu zlewni IIT rzedu rzeki Orli (prawobrzeznego dopltywu Baryezy; ujécie poza granicami
gminy). Inne zlewnie III rz¢du pokrywaja poludniows cze$é gminy (na potudnie od doliny Baryczy)

i 53 to zlewnie ciekéw (doptywow lewobrzeznych Baryczy): Sasiecznica i Krepa. f

Gléwnym elementem bogatej sieci hydrograficznej jest rzeka Barycz, przeplywajgca
réwnoleznikowo przez §rodek gminy (na pétnoc od miasta Zmigrod) oraz jej liczne doptywy, w
tym rzeka Orla, przeplywajgca — réwniez réwnoleznikowo — przez péinocna cze$é gminy. Gesty
sie¢ wod powierzchniowych wzbogacajg ponadto kanaty i rowy melioracyjne, a we wschodnigj
czgsci gminy — zespoly duzych stawéw hodowlanych. Najwieksze 7 nich to: Staw Niezgoda, Stary
Staw Lososiowy, Staw Jamnik.

Najwigksze przeplywy, przekraczajgee nickiedy stan alarmowy, w rzece Baryczy, Orli,
Sasiecznicy i prawdopodobnie w innych mniejszych ciekach zwigzane sa z zimowymi odwilzami
lub wiosennymi roztopami. Wystepujg wiec przewaznie w styczniu, lutym lub w marcu. W okresie
powojennym najwyzszy stan wody w Baryczy odnotowano jednak w sicrpniu 1985 roku; wezbranie
prackroczyto wéwezas o 3,2 m $redni stan wody w rzece. Odnotowano réwniez wystapienie innych (
znaczacych wezbraf na terenie gminy, . w 1979 1. i 1997 r. Ich zasieg ich zaznaczono na obu
rysunkach Studium.

Rezim hydrologiczny sieci rzecznej w gminie Zmigréd zmienia sic istotnie w wyniku
przeksztalcet antropogenicznych i réinych sposobéw korzystania z wéd. Takze wzglednie krotki i
niepetny cykl obserwacyjny nie pozwala na miarodajne okredlenie zagrozesi powodziowych — ich
czgstotliwodei i zasiggu. Gléwne cieki omawianego obszaru sa obwalowane, z wyjatkiem odcinka
rzeki Baryczy powyzej jazu Niezgoda. Tereny polozone na zawalu sg depresyjne podczas
wigkszych wezbrati. Do lat 90. ubieglego wieku wykonano szereg prac w celu zabezpieczenia
terenow przed powodzig: usunigeie dizew i krzewdw ze strefy miedzywala Baryczy, poszerzenie
strefy migdzywala, usunigcie namutdw i obnizenie dna miedzywala, podwyiszenie watdéw o 80 cm,
remont $luz i przepustdw oraz modernizacja prawobrzeznego walu ponizej mostu w Kedziach.

Planuje si¢ poglebienie koryta Sasiecznicy w celu odwodnienia terenow sasiadujgcyeh (odeinek od

Id: 9666B361-A3A8-475B-A348-6DB77C3B356C, Podpisany Strona 20




21

jazu Barczyno po ujécie Kanatu Luga). Opracowana zostala koncepcja modernizacji watéw polderu
Jamnik oraz utworzenia zbiornika wodnego w rejonie Osiek Maly — Zmigrod. Szereg urzgdzen
hydrotechnicznych shuzacych ochronie przeciwpowodziowe] jest nadal - pomimo przeprowadzenia
konserwacji — w ztym stanie technicznym (w tym m.in. jaz Jamnik).

Niezaleznic od sporadycznych wysokich wezbran i zagrozefi powodziowych, wskazniki
odptywu w Baryczy sg nizsze niz w innych zlewniach wojew6dztwa dolno$laskiego. Wigze sig to z
deficytem opadéw i wysokimi stratami wskutek parowania z plytko zalegajacych wod gruntowych i
7 duzych powierzchni stawéw. Wymagane jest wigc oszczgdne gospodarowanie wodg i ochrona
zasobéw wodnych — ich ilosei 1 jakodei.

Wody w wigkszych rzekach wykazujg wysoki poziom zanieczyszczefi, zwlaszcza rzeka
Orla, ktéra niesiec wody pozaklasowe. Duzy udzial w zanieczyszczeniu wod tej rzeki majg biogeny
splywajgce z przestrzeni rolniczej.

Zgodnic z Rozporzadzeniem nr 4/2012 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z doia 5 lipca 2012 r.
w sprawie okreslenia wéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszezenie
zwiazkami azotu ze 7rédet rolniczych oraz obszaréw szcezegblnie narazonych, z ktorych odptyw
azotu ze zrodet rolniczych do tych wod nalezy ograniczyé (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Dolnoslaskiego z dnia 17 lipca 2012 r., poz. 2543) wody rzeki Orli zostaly okreslone jako wody
wrazliwe na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze Zrédet rolniczych, za$ obszar calej zlewni Orli,
jako obszar szezegblnie narazony. Na terenie zlewni Orli obowigzuje Program dziatan majgcych na
celu ograniczenie odplywu azotu ze zrédet rolniczych wprowadzony Rozporzadzeniem nr 5/2012
Dyrektora RZGW we Wroclawiu z dnia 13 wrzesnia 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddziwa
Dolnoélaskiego z dnia 17 wrzesnia 2012 r. poz. 3157)

Korzystniejszymi parametrami jakosci odznaczajat- sie wody rzeki Barycz. Jednakze sg to wody
zaliczane dopicro do III klasy czystodei (wedhig poprzednio obowigzujacej klasyfikacji jakosei
wod) 1 to tylko na odcinku ponizej Zmigrodu oraz ujscia Sgsiecznicy. Powyzej tego punktu
pomiarowego Barycz niesie wody pozaklasowe. Takze wody Sgsiecznicy oceniono na pozaklasowe
(NON — dane z 2002 r. — wedhug ,,Raportu o stanie Srodowiska wojewodztwa dolnosigskiego” z
2002 1.). Brak jest dotychczas klasyfikacji czystosei wod powierzchniowych gminy wedtug nowych
kryteriéw. Wiekszo$¢ Zrddet zanieczyszezenia wod powierzchniowych miasta 1 gminy Zmigrod
znajduje sie poza jej granicami.

Pierwsza warstwa wod podziemnych (wody gruntowe) zalega plytko: 0-2 m ppt,
w szezegdlnodei w holocenskich dnach dolinnych. Glebiej — poniZej 2,0 m ppt — woda gruntowa
wystepuje W obrebie wyzej potozonej pradolinnej terasy plejstocenskiej oraz — w pélnocnej czgsci
gminy — na terenach fluwioglacjalnych zasypan i moreny dennej. Czgsto wystepuje jako woda

wierzchéwkowa (zaskérna — do 1 m ppt). Plytkie wody wystepujace w piaskach i zwirach
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holoceniskich odznaczajg sie wysoka wydajnoscia, podatne sg jednak na zanieczyszczenia. Obfite sa
réwniez zasoby wéd podziemnych w piaszezysto-zwirowych utworach plejstocenskich — zwlaszeza
rzecznych (w mniejszym stopniu fluwioglacjalnych). Zasoby te — jako uzytkowe — chronione
sg w ramach gléwnego zbiornika wéd podziemnych — GZWP nr 303 ,,Pradolina Baryez — Glogéw
(E)”. W jej zasiggu znajduje si¢ wicksza cze$¢ obszaru gminy, z wyjatkiem jego péinocnej czedoi
(na polnoc od rzeki Orli). Ze wzgledu na przewaznie znaczng przepuszczalnoéé wierzchnich warstw
gruntu, wody podziemne nie sg dobrze izolowane przed infiltracja zanieczyszezen z powierzchni.
Jakos¢ uzytkowych wdd czwartorzgdowych w gminie oceniono na I1T klase, tj. wody o niskicj
jakosci (otwor w Bychowie — ze wzgledu na mgtnodé, twardoéé ogdlna, NNW i Sr; nieco
korzystniej przedstawiaty si¢ parametry w zakresie barwy, PE, PO4, Mn, HCO;3 — 11 klasa — wedtug

danych z ,Raportu o stanie $rodowiska wojewddztwa dolnoslaskiego” z 2002 r.).

5.2. Biotyczne elementy Srodowiska.
5.2.1. Gleby.

Na obszarze gminy szczegdlnie duzy udzial majg mady rzeczne, co uwarunkowane jest
geomorfologia obszaru (rozlegle powierzchnie holocefiskich den dolinnych). Ponadto, na wyzej
wyniesionych terenach (wyzszych terasach i rowninach peryglacjalnych) wyksztalcily
sig na piaskach gliniastych lekkich lub piaskach gliniastych gleby pseudobielicowe lub brunatne,
a na utworach piaszezysto-zwirowych gleby bielicowe. Generalnie gleby gminy nie odznaczajg si¢
szezegdlnie wysoka urodzajnodeia; dominujacy udzial maja gleby IV i V klasy bonitacyjnej, przy
niewielkim udziale gleb klasy T1I. Te ostatnic zwigzane sa przede wszystkim z rozciggajacym
si¢ rownikowo, na potudnie od miasta Zmigrod, pasem czarnych ziem - gleb kompleksu pszennego
dobrego (rejon Kaszyc Milickich, Powidzka, Kanclerzowic, Bychowa i Kedziach).

W kompleksowej waloryzacji przestrzeni rolniczej [UNG — Pulawy miasto i gmina Zmigrod
okreslone zostaly na nieco powyzej 60 pkt., tj. nizej niz przestrzen rolnicza catego kraju (66,6 pkt.),
a tym bardziej calego wojewddztwa.

Na obszarze gminy nie wystgpuje erozyjne zagrozenie gleby, a zagrozone deflacja lekkie
gleby piaskowe sg przewaznie zalesione. Srodowisko glebowe nie wykazuje wigkszego
zanieczyszezenia. Stosunkowo (na tle wojewddztwa) maty odsetek arcatu gruntéw uzytkowanych

rolniczo wykazuje odczyn kwasny lub bardzo kwaény (okoto 60% areatu).

5.2.2. Ekosystemy Flora i fauna.
Na rozlegtych holocenskich terenach (w dnach dolin) tworzg nadrzeczne fegi wierzbowo-
topolowo-d¢bowe  (Salici-Populetum), 1fegi jesionowo-wigzowe (Ficario-Ulmetum typicum)

oraz tegowe lasy wigzowo-debowe (Ficaros-Ulmetum chrysosplenietosuni). Wyzej potozone tereny
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pradolinnej terasy plejstocenskiej (potudniowa cz¢$¢ gminy) oraz na utworach fluwioglacjalnych
(w pélnocnej czgdei gminy) rodlinno$é potencjalng tworza grady srodkowoeuropejskie (Galio-
Carpinetum) odmiany $lasko-wielkopolskiej, serii zyznej (na poludniu) i ubogiej (na péinocy).
Na polnocy wystepuja ponadto kontynentalne grady mieszane (Querco-pinetum) oraz nizsze
$rodkowoeuropejskie dabrowy acidofilne (Calamagrostic-Quercetum); lokalnie wystepuje tez
kwasna buczyna (Luzulo pilosa — Fagetum).

Pierwotna szata ro§linna zostata w wickszoéci antropogenicznie przeksztalcona w wyniku
wielowiekowej gospodarki rolnej. Daleko idgce zmiany wystgpity takze w zachowanych
ekosystemach lesnych, zajmujgeych 29,4% powierzchni gminy. W wyniku ,racjonalnej”
gospodarki le$nej nastapito bowiem znaczne uproszczenie struktury gatunkowej roélin, w tym
drzewostanéw. Obecnie panujacym gatunkiem w wigkszej czgsci Zmigrodzkich laséw jest sosna.
Wystepuja tez wieksze kompleksy lesne z dominacjg olszy czarnej (lasy na péinoc od Zmigrodu)
oraz enklawy laséw z dominacjs dgbéw. Stosunkowo najmniej przeksztalcone sg lasy lggowe,
ktorych naturaine siedliska maja w gminie duze — uwarunkowane litologicznie i hydrologicznie
rozprzesirzenienie. W lasach tych gatunkami panujgcymi sg olsza czarna, rézne gatunki wierzb,
jesion wyniosty i — jako domieszka — swietk pospolity. Ponadto z innych typéw siedliskowych
faséw wystepuja: bor mieszany $wiezy (Bmsw), las mieszany swiezy (Lmsw) i las wilgotny (Lw)
oraz las $wiezy (Léw). Lasy w gminie tworzg duze i zwarte kompleksy, gtéwnie w jej poinocno-
wschodniej i wschodniej czesei. W dolinach ciekéw, poza lasami fggowymi, znaczne powierzchnie
zajmujg taki nadrzeczne.

Nad Barycza wystepuja rzadkie gatunki roélin — wakrota zwyczajna, bluszcz pospolity,
wizosiec baglenny oraz gatuszka kulecznica, ktorej tutejsze stanowisko jest jedynym w kraju.
Cenne przyrodniczo s3 ponadto starodrzewia. Na obszarze miasta i gminy zinwentaryzowano 24

gatunki rodlin chronionych wystepujacych na 120 stanowiskach,

Ze $wiata zwicrzat najcenniejsza przyrodniczo (a takze najlepiej rozpoznana) jest awifauna.
Jest tez najlepiej rozpoznana. Na obszarze gminy udokumentowano 103 gatunki ptakéw legowych,
ktére podlegaja ochronie, z tego 34 to gatunki rzadkie. Znaczna ich cze$é zwigzana jest z duzymi
kompleksami stawéw (gatunki wodne i wodno-biotne). Do najcenniejszych objetych ochrong
gatunkéw awifauny naleza: czapla, cyranka, zielonka, rycyk, krwawodziéb, rybitwa, brzegdwka,
kurka wodna, zuraw, kormoran, bak, bocian czarny, orzel bielik i inne.

7 13 wystepujacych tu gatunkéw ptazéw wymienié mozna kumaka nizinnego, rzekotke,
traszke zwyczajng i grzebieniastg, zabe moczarows, wodna, jeziorkows i trawng oraz ropuche

zielong i paskéwke.
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Herpetofaung reprezentuje jaszczurka zwykla i zyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec
zwyczajny oraz Zmija zygzakowata. Pospolity na poczatku XX wicku oraz spotykany jeszcze
w latach 70. ubieglego stulecia Z6tw blotny obecnie nie jest juz znajdowany. Zanik tego gatunku
(Jak i pewne ograniczenie wystepowania innych gatunkéw) spowodowaly antropogeniczae Zmiany
hydrograficzne — przebudowa stawéw, regulacja ciekéw powierzchniowych, zanieczyszezenie wod
I melioracje. Pomimo tego sklad gatunkowy gadéw i plazéw uznawany jest na omawianym
obszarze za unikatowy. Entomofaune ($wiat owadéw) okresla sie tu natomiast jako umiarkowanie
cenng, chociaz udokumentowano dos¢ duza liczbe gatunkéw chronionych. Zachowanic tych
gatunkow zaleze¢ bedzie od utrzymania ich siedlisk. Na przyklad chroniona Cerambyx cerdo
wystepuje na siedlisku ze starymi dgbami rosnacymi na stanowiskach cieptych, Ochrona tych
dgbéw zapewnia zatem ochrong wymienionego gatunku owada. -Istotnym zagrozeniem dla
bezkrggowedw jest chemizacja $rodowiska (np. stosowana w lasach).

W strukturze ichtiofauny w gminie stwierdzono 23 gatunki ryb, m.in. wegorza, szczupaka,
ptoc, jelea, klenia, lina, kietbi, karasia, karpia, uklei, stonecznice, leszcza, kozg zlotg, rozanke,
piskorza, ciernika, okonia, jazgacza. W rzece Baryczy wystepuje 20 gatunkdw ryb, w Sasiecznicy 9
gatunkdw, a w Otlej 6 gatunkéw. W Kanale Ksiazecym, dzigki zaniedbaniu jego konserwacii,
stwierdzono az 11 gatunkdw ryb.

Wirod ssakéw zidentyfikowano kilka gatunkéw podlegajacych ochronie, m.in.: kreta, jeza
wschodnicgo, ryjéwke aksamitng i malutka, rzgsorka, kune domowa, lasice aske oraz rzadko
wystepujaca wydrg. Ten ostatni gatunek zwigzany jest z siedliskami zadrzewionych
i zakizewionych brzegéw stawdéw i rzek. Takze kilka innych gatunkéw ssakéw wystepuje przy
brzegach staw6w i 17ek oraz na groblach stawowych. Stanowiska nietoperzy sa na obszarze gminy
tylko czgsciowo udokumentowane. W lasach wystepuja m.in.: dzik, sarna, jeled, daniel, borsuk,
kuna le$na, gronostaj, lis, pizmak. Do gatunkéw rzadkich zalicza sie: zebietek karliczek, nornika

pohocnego 1 badylarke.

5.2.3. Ochrona przyrody.

Znaczna cz¢$é gminy (60,4% powierzchni) — jej najwigksze kompleksy ledne, rzeka Baryez
oraz najwigksze stawy — znajduje si¢ w zasi¢gu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryezy”. Park
ten zostal utworzony w 1996 roku; jest najwickszym pod wzgledem powierzehni parkiem
krajobrazowym w Polsce; 20,3% jego powierzchni znajduje si¢ w granicach gminy Zmigrod
(17699,4 ha). Celem tego Parku jest ochrona jednego z najcenniejszych przyrodniczo obszardw
w $rodkowej czedei kraju, na pograniczu Slaska i Wielkopolski.

W zasiggu Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy” na terenie gminy Zmigréd utworzono

trzy rezerwaty przyrody:
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1) Rezerwat przyrody ,Stawy Milickie” — obejmujacy kilka odrgbnych zespoldw stawdw,
z ktérych dwa (kompleks ,,Radzigdz” i kompleks ,.Jamnik”) polozone sg na obszarze
gminy (okolo 356 ha), celem ochrony jest zachowanie bogatej awifauny zwigzanej
ze stawami i siedliskami bagiennymi (rezerwat ornitologiczny); "

2) Rezerwat przyrody ,Radzigdz” o powierzchni 8,26 ha — obejmujgcy fragment lasu
debowego z bukiem reprezentujacym zespdt ubogiego lasu mieszanego (w duzym
stopniu naturalny fragment gradu srodkowoeuropejskiego);

3) Rezerwat przyrody ,Olszyny Niezgodzkie™ o powierzchni 74,28 ha; celem tego

rezerwatu jest zachowanie olszyn bagiennych naturalnego pochodzenia.

Wicksza cze$é Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryezy” przewidziano do objgeia ochrong
w ramach obszarow ,,Natura 2000”, Na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawie Obszaréw Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000, na obszarze gminy
wskazano 82432 ha terenéw do objecia ta forma ochrony — obszar ,Doliny Baryczy”
(kod: PLLB20001).
Ponadto Dolina Baryczy, ze wzgledu na unikatowe walory przyrodnicze, objgta jest ochrong
w ramach Konwencji Ramsarskiej oraz stanowi czg¢$é sieci ECONET oraz CORINE-Biotopes.
Spehia tez kryteria Konwencji Bernenskiej.
Na obszarze gminy zostaly utworzene uchwalami Rady Miejskicj uzytki ekologiczne
obejmujace nastgpujace tereny:
1} grunty lesne o tgeznej powierzchni okolo 465 ha;
2) teren naturalnie uksztattowanych gk polozonych w obrgbie Osick o facznej
powierzchni okoto 66 ha;
3) fragment terenu Stawu Pétnocnego w obrebie Radzigdz o facznej powierzchni okoto
58 ha.
Ponadto w gminie pieé¢ obiektow objgto ochrong pomnikows; pomniki przyrody to gtownie

stare (300-400 lat) okazate dgby szypulkowe o obwodzie od 2,5 do 4,6 m, oraz jeden cis pospolity.

5.3. Uwarunkowania wynikajace z charakteru i stanu §rodowiska przyrodniczego.

1. Srodowiske przyrodnicze miasta i gminy Zmigrdd (zwlaszeza $rodowisko gruntowo-
wodne) odznacza si¢ znaczng wrazliwoscig na degradacje, a jednoczednie wysokimi
walorami, co istotnic ogranicza intensywnicjsze formy gospodarowania; wicksza czesé

obszaru gminy objeta jest formami ochrony przyrody wysokiej rangi — rezerwaty, park
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krajobrazowy oraz (obejmujacy wigkszg cz¢éé Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy™)

obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryezy”,

2.1V. Na terenie zlewni Orli obowigzuje Program dzialai majgcych na celu ograniczenie odptywu

azotu ze zrédet rolmiczych wprowadzony Rozporzadzeniem nr 5/2012 Dyrektora RZGW we

Wroctawiu z dnia 13 wrzednia 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 17

wrzesnia 2012 r. poz. 3157)

2. Przestrzen rolnicza gminy odznacza si¢ (na tle wojewodztwa) wzglednie niewielkimi
walorami produkcyjnymi (niewiele ponad 60 pkt wedlug waloryzacji rolniczej przestrzeni
produkeyjnej TUNG — Putawy). Warunki siedliskowe ograniczaja intensywnicjsze formy
produkgji rolnicze). Korzystniejsze warunki dla produkeji wystepujg w pasie rozciagajacym
si¢ na poludnie od miasta Zmigrdd (rejony wsi Kaszyce Milickie, Powidzko, Kanclerzowice, (.
Bychow i Ke¢dzie), gdzie duzy udziat majg czarne ziemie - gleby klasy I11.

V4., 7 surowcdw o znaczeniu ponadlokalnym wymienié nalezy gaz ziemny.

Eksploatowane sq ze zloza ,Radziadz” i ,,Borzecin®, natomiast trzecie ztoze ,,Radzigdz-W”

Jest nieczynne. Dla obu eksploatowanych zl6z gazu ziemnego wyznaczono obszary i tereny

gérnicze (granice obszaréw iterendw pokrywajg sig) o powierzchni 15,22 km2 obszar

~Borzecin 11" 1 11,93 km? — obszar ,Radzigdz”. Koncesje na wydobywanie gazu wydane

zostaly w 1993 roku na okres 25 lat. W pdlnocnej czesci gminy przewiduje si¢ poszukiwanie i

rozpoznanie zl6z gazu i ropy naftowej — ztoze ,,Bojanowo-Wasosz”. Niewielki teren, w

pélnocnej czesei gminy znajduje si¢ w granicach udokumentowanego zloza gazu ziemnego

»~Rawicz-dolomit gléwny”.

7 suroweow pospolitych wystepujg zloza piasku w ztozach: ,,Laskowa 11 (eksploatowane) i
»Laskowa” (nieczynne), zfoza kopaliny pospolitej ,Borek”, ,Bychowo”, ,Bychowo I”,
sFolwark” oraz zioza ilu trzeciorz¢dowego w rejonie Debna (nieczynne zloze ,,Debno”). Dla
zloza ,Bychowo I”, ,Borek — Pole A”, ,Borek — Pole B”, ,Laskowa V”, ,Folwark”
wyznaczono teren i obszar gérniczy.

5. Obszar miasta i gminy polozony jest w strefic ujemnego klimatycznego bilansu
wodnego, co wymaga oszezednego gospodarowania woda, pomimo bogatej sieci
hydrograficznej oraz obfitych zasobéw wod podziemnych, Dotyczy to w
szezegolnodei ograniczonych mozliwosei dalszej rozbudowy stawdw hodowlanych.
Stawy takic stanowig obecnie znaczacy element sieci hydrograficznej oraz gospodarki
(gospodarka stawowa), a takze wazny walor srodowiska przyrodniczego (jako ostoje |

ptakdw, objete w znacznej czedci ochrong rezerwatowa oraz w ramach obszaru

Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy™).

Id: 9666B361-A3A8-475B-A348-6DB77C3B356C. Podpisany Strona 26




27

6. Wieksza czgsé gminy polozona jest w zasiegu gléwnego zbiornika wod podziemnych
— GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz — Glogéw (E)’. Z powodu slabej izolacji
przepuszezalnymi utworami powierzchniowymi, czwartorzgdowe uzytkowe wody
tego chronionego zbiornika wykazuja znaczny stopien zanieczyszezenia (III klasa). Ze
wzgledu na wysokg wrazliwosé $rodowiska gruntowo-wodnego na przenikanie i
migracje  zanieczyszczefi, powaznie  zanicczyszczone  (albo  zagrozone
zanieczyszczeniem, m.in, ze strony dziatalnodci rolniczej) sg réwniez pozostate wody
podziemne gminy, zwlaszeza plytko tu zalegajace wody gruntowe.

7. Wysokim stopniem zanieczyszczenia odznaczajg si¢ réwniez wody wazniejszych
ciekéw powijerzchniowych. Giéwne Zrédta zanieczyszezen tych wod znajdujg si¢ poza
gming. Zterenu gminy zanieczyszczenia wod powierzehniowych (a takze
podziemnych) pochodza z nieuporzadkowanej gospodarki $ciekowej na wsi oraz z

produkcji rolnicze]j (w tym z gospodarki stawowej).

Ew-tym-zasieg—wody—19%). Uchylone Najwigksze wezbrania w ciekach wigza sie z
zimowymi lub wiosennymi roztopami. Wystgpuja tez wysokie wezbrania zwigzane z
letnimi opadami nawalnymi. Znaczna czeé¢ odcinkéw gléwnych ciekéw jest
obwatowana, Do poczatku lat 90. ubieglego wieku system zabezpicczefi
przeciwpowodziowych byl zmodernizowany. — Szereg  jednak  urzadzen
hydrotechnicznych jest w ztym stanie, a w czasie wielkich powodzi w 1997 i 1998
roku tereny na zawalu zostaly w znacznej czgsei zalane.

8.V1. Na obszarze gminy Zmigréd wystepujg obszary, na ktéryeh prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Qi%), obszary, na ktérych
prawdopodobiefistwo wystgpienia powedzi jest wysokie i wynosi raz na 16 lat
(Qrovs) i obszary, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qoaw).

9. W odréznieniu od wod, korzystnie przedstawia sie jako$é powietrza. Miasto i gmina
Zmigréd naleza do obszatéw o najmnie] zanieczyszozonym powicttzu W
wojewddztwie. Gléwnym zrédlem emisji zanieczyszezen do powietrza jest obecnie
gospodarka cieplna; uwidacznia si¢ to wyraznym wzrostem stezen zanieczyszezef
powietrza w péhoczu chiodnym (aczkolwiek nigdy nie dochodzi do przekroczenia
dopuszczonych norm).

10.  Lasy pokrywajg prawic 30% obszaru gminy i tworzg rozlegle, zwarte kompleksy.
Pod wzgledem przyrodniczym najcenniejsze sg zachowane dos¢ duze zespoly lasow

legowych polozone na najnizszych terasach dolin rzecznych. Odznaczajg si¢ one
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wysokim  stopniem naturalnodci. Pozostale lasy sa w wigkszym  stopniu
antropogenicznie przeksztalcone, co wyraza si¢ w strukturze gatunkowej (dominacja
gatunkow szpilkowych) iwiekowej. Stan zdrowotny laséw zmigrodzkich mozna
ocenié jako dobry. W strukturze ekologicznej gminy wazng role odgrywaja (oprdez
lasow, zwlaszeza lggowych) rozlegle laki nadrzeczne (prawie 21% powierzchni
uzytkowanej rolniczo).

M. Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz czyste powietrze stwarzaja
szezegOlnie korzystne uwarunkowania w  szczeglnodei dla  rozwoju  funkeji
mieszkaniowych, zabudowy letniskowej oraz dla ckstensywnych form turystyki i
rekreacji. Ze wzgledu na te walory oraz wysoka wrazliwosé $rodowiska niepozadane
Jest natomiast intensywne rolnictwo, w tym hodowla zwierzat o charakterze
przemystowym, inne formy produkcji, zwlaszeza o wodochtonnym charakterze, a (

takze masowa turystyka,
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6. SRODOWISKO KULTUROWE
6.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw i umieszczone w ewidencji zabytkow,

z wylaczeniem stanowisk archeologicznych.

Rejestr zabytkéw dla gminy miejsko-wiejskiej Zmigrod obejmuje facznie 15 pozycji.
W miescie do rejestru zabytkdw wpisano 6 obiektow lub zespotéw i sg to: historyczny ukiad miasta,
dwa kodcioly, patac Hatzfeldow, wieza kasztelanska, park patacowy

Na terenach wicjskich gminy (9 pozycji) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw znajduja sig
w Powidzku, Korzeasku i Radzigdzu (po 2 obiekty) oraz w Barkowie, Bychowie i Kanclerzowicach
(po 1 obiekcie). Potowa z tych obiektéw to koécioly parafialne (Barkowo, Bychowo, Korzensko,
Powidzko, Radziadz). Pozostale zabytki to spichlerze (Kanclerzowice), cmentarz ewangelicki
(Korzensko), brama (Powidzko) oraz stodota (Radzigdz).

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ujeto w zeszycie pt.: ,,Zmiana ,,Studium
IV - Wykaz obiektéw o walorach zabytkowych”.

Znacznie wiece] terenéw i obiektow znajduje sig w ewidencji zabytkGw, jako tereny i
obickty o walorach kulturowych — lacznie 947 terenéw i obiektow, z tego tylko 251 (26%) w
miedcie. Na terenach wiejskich najwiecej takich obiektéw znajduje si¢ w Korzefisku, Powidzku,
Radzigdzu, Barkowie i Gatce.

Zdecydowanie przewazajg domy mieszkalne lub mieszkalno-gospodareze z XIX i poczatku XX w.
7 innych rodzajéw obiektéw kulturowych omawianego typu wymieni¢ mozna m.in.: zespoty
folwarczne (Batkowo, Barkdwko, Borzgein, Bukolewo, Géreczka, Korzensko, Osiek, Weglewo,
Zmigrodek); obiekty sakralne, cmentarze, kizyze pokutne, urzadzenia techniczne oraz — zwhaszcza
na terenie miasta — zespoly zabudowy przemystowej. Ochrong zostaly takze objgte zabytkowe

ukfady przestrzenne - Historyczny ulktad urbanistyczny miasta Zmigrodu wraz z przedmiesciami

oraz historyczne uktady ruralistyczne wsi.

Wykaz terenéw i obiektow znajdujgcych si¢ w ewidencji zabytkéw ujgto w zeszycie pt.:
. Zmiana ,,Studium IV - Wykaz obiektéw o walorach zabytkowych”.
Zaséb gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.
6.2. Stanowiska archeologiczne.

Na obszarze miasta i gminy zidentyfikowano lgcznie 858 stanowisk archeologicznych.
Najwiccej stanowisk archeologicznych reprezentujg obickty osadnictwa — osady, grodziska, osady
otwarte, $lady osadnictwa i punkty osadnicze. Wystepujg ponadto cmentarzyska (w tym ciatopalne)

i obozowiska, a w obrebie Niezgoda zidentyfikowano mieletz datowany na XVII-XVIII w. (numer

Id: 966683361-A3A8-475B-A348-6DB77C3B356C. Podpisany Strona 29




30

stanowiska 16/1 w AZP nr 71-28). Chronologia stanowisk archeologicznych obejmuje rézne
okresy, m.in.; pradzieje, epoke kamienia, mezolit, neolit, epoke brazu, kulture przeworska, halsztat,
kulturg ceramiki sznurowej, kulturg pucharéw lejkowatych, kulture huzycks, wplywy rzymskie,
wezesne Sredniowiecze i nowozytnosé,

Do rejestiu zabytkéw wpisano 43 stanowiska archeologiczne, wystepujgce w nastgpujacych
miejscowosciach: Barkowo (2 stanowiska), Borzecin (1 stanowisko), Bychowo (5 stanowisk),
Dg¢bno (3 stanowiska), Karnice (2 stanowiska), Kaszyce Milickie (1 stanowisko), Kedzie
(1 stanowisko), Kliszkowice (1 stanowisko), Korzenisko (3 stanowiska), Lapczyce (6 stanowisk),
Morzecino (1 stanowisko), Niezgoda (1 stanowisko), Osiek (1 stanowisko), Przedkowice
(1 stanowiske), Przywsie (1 stanowisko), Radzigdz (1 stanowisko), Ruda Zmigrodzka
(1 stanowisko), Zmigrodek (5 stanowisk) oraz miasto Zmigrad (2 stanowiska).

Rozmieszezenie stanowisk archeologicznych przedstawiono na obu rysunkach Studium,
aich wykaz ujeto w zeszycie pt.: ,,Wykaz obiektéw o walorach zabytkowych” — tabela nr 3A

(obiekty znajdujgce sie w rejestrze zabytkéw) i w tabeli nr 3B (pozostale stanowiska

archeologiczne).

6.3. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze miasta i gminy obowigzujg: strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, strefa ,,K”
ochrony krajobrazu  kulturowego, strefa ,E” ochrony ckspozycji oraz strefa ,,W” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Ponadto wystepuja obszary, ktére z uwagi na |
wartosciowy kulturowo charakter istniejacego zagospodarowania, nalezaloby objaé ochrona
konserwatorskg w formie nastgpujgcych stref ochrony konserwatorskiej: strefy ,,A” écistej ochrony
konserwatorskiej, strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefg ,,K* ochrony krajobrazu kulturowego,
strefg ,,B” — ochrony ekspozycji i strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej. Ponadto wskazano

punkty i osie widokowe.

Strefa ,A” Scislej ochrony konserwatorskicj. Z przestanek konserwatorskich wynika,
ze strefa winna obejmowad obszar, na ktérym elementy dawnego ukladu przestrzennego
tj. rozplanowanie, zabudowa zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub zostal on jedynie
nieznacznie znieksztatlcony. Jest to obszar uznany za szczegdlnic wazny jako materialne
swiadectwo historyczne 1 kulturowe. W strefic zaklada sig pierwszefistwo wymagan
konserwatorskich przy realizacji robot budowlanych i innych zmianach zagospodarowania.
Dziatania konserwatorskic w strefie ,,A” zmierzaja do zachowania, uczytelnienia historycznego
ukfadu  przestrzennego i konserwacji jego elementéw takich jak rozplanowanie ciggdw

komunikacyjnych, nawierzchnia, historyczna linia zabudowy, kompozycja wnetrz urbanistycznych,
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uklady zieleni zabytkowej, ciekéw czy zbiornikéw wodnych. Dazy si¢ do zachowania sposobu
uzytkowania gruntow.,
Do objecia strefa ,,A” 4cislej ochrony konserwatorskiej kwalifikujg si¢ nastepujgce obszary:
1)  wBarkowie:
a) kosciot parafialny p.w. §w. Marcina wraz z otaczajagcym cmentatzem,
b) kosciél poewangelicki ob. pomocniczego p.w. §w. Antoniego wraz z cmentarzem;
2)  w Bukolewie zespdt dworsko-folwarczny;
3}  w Bychowie zespd! koscielny: koscidl filialny p.w. éw. Jana Nepomucena wraz
7z terenem cmentarza przykoscielnego;
4)  wKorzensku:
a) w Powidzku zespdt kosciclny: kodcidt parafialny pow. $w. Jana Chrzeiciela wraz
z zespol rzadeowki z folwarkiem,
b) koscidt parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. wraz z cmentarzem przykoscielnym,
¢) cmentarz poewangelicki w pdlnocnej czesei wsi niedaleko kosciota ewangelickiego;
5)  cmentarzem przykoscielnym, bramg, murem pizykoscielnym plebania, salkg
katechetyczna, zabudowaniami gospodarczymi, rzezbg $w. Jana Nepomucena;
6) w Radziadzu zespdl kodcielny: kosciét parafialny p.w. $w. Karola Boromeusza
z plebanig i cmentarzem;
7 wZmigrodzie:
a) historyczne zalozenia miasta,
b) zespdl patacowo-parkowy wraz z wiezg kasztelanska, oranzerig i alejg od poinocnego
zachodu,
¢) kodciol parafialny p.w. sw. Trojey z brama kosciclna, budynkiem dawnej plebanii
i budynkami gospodarczymi,
d) kosciét pomocniczy p.w. $w. Stanistawa,
¢} cmentarz katolicki parafialny we wschodniej cz¢sci miasta okoto 100 m od Rynku
wraz z kaplica,
1) miejscem poementarnym po dawnym cmentarzu ewangelickim w poludniowej czgdci
miasta, przy drodze do Winiska,
g) micjsce pocmentarne (dawny cmentarz zydowski na dawnym przedmiedciu

potudniowym).

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej. Z przeslanek konserwatorskich wynika, ze strefa
winna  obejmowaé obszary, w  ktérych elementy dawnego ukladu przestrzennego

tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z ziclenig i krajobrazem
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zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie. Dzialalno$é w strefic ,,B” ochrony konserwatorskiej
zmietza do zachowania zasadniczych eclementéw historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim zabudowy, uktadu ciggéw komunikacyjnych. Zmierza tez do restauracji i modernizacji
technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem do nich wspéltezesnej funkeii.
Na obszarze miasta i gminy Zmigréd ustalono w miejscowych planach zagospodarowania
przestizennego nastepujace strefy ,, B
1) w Lapczycach dla zespolu palacowo-folwarcznego z parkiem oraz aleja lipowa
biegnacy wzdluz drogi;
2)  w Garbcach:
a) dla zespolu folwarcznego wraz z otaczajacg zabudows,
b) dla cmentarza poewangelickiego na zachéd od wsi;

3)  wZmigrodzie dla fragmentéw miasta wskazanych na obu rysunkach Studium.

Do objgcia strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej kwalifikuja si¢ ponadto nastepujace
obszary:
1) w Barkowie:
a) cmentarz parafialny zlokalizowany na wschdd od wsi przy szosie do Zmigrodu,
b) cmentarz poewangelicki zlokalizowany na pétnoc od wsi przy drodze do miejscowodci
Kedzie,
¢) zespdt folwarczny;
2) w Barkowku zespdt folwarczny;
3} w Borzecinie:
a) zespbt folwarczny,
b) kaplica pomocnicza p.w. §w. Jadwigi,
4} w Bychowie zespot folwarczny;
5) w Dabkach zespdt folwarczny;
6) w Goreczkach zespot folwarczny;
7) w Gradziku zespdt folwarczny;
8) w Kanclerzowicach:
a) zespol folwarczny wraz z zespolem czworakéw po przeciwnej stronie drogi
oraz stodols,
b) zespot folwarczny;
9 w Karnicach zespol folwarczny;
10) w Kaszycach Milickich zespdt dworsko-folwarczny;

11) w Korzeasku:
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a) kosciét poewangelicki, obecnie katolicki pomocniczy,
b) cmentarz przy kosciele ewangelickim;
12) w Morzecinie zespdt folwarczny;
13) w Niezgodzie zespot folwarczny;
14) w Osieku zesp6t folwarczny;
15) w Powidzku:
a) zespdl folwarku wraz z dworkiem po przeciwnej stronie drogi,
b) ruiny kosciola poewangelickiego z cmentarzem,
¢) cmentarz parafialny katolicki na potudniowy zachdd od wsi;
16) w Radziadzu:
a) cmentarz poewangelicki na zachodnim skraju miejscowoscei,
b} zespdt folwarczny (w Karoléwce);
17) w Weglewie zespot folwarczny;
18) w Zmigrodku zespot folwarczny;
19) w Zmigrodzie:
a) folwark na péinoc od zespotu zamkowego,

b) dawny cmentarz ewangelicki, obecnie park.

Strefa , K” ochrony krajobrazu kulturowego. Z przestanek konserwatorskich wynika,
7e strefa winna obejmowaé tereny harmonijnego wspdtistnienia krajobrazu przyrodniczego
7 historyczng zabudowa lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku dziatalnosei
cztowieka. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K” obejmujg restauracje zabytkowych elementéw
krajobrazu urzadzonego, ochrong krajobrazn naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym
zalozeniem, ochrong form 1 sposobu uzytkowania terendéw takich jak: uklad drég, miedz,
zadrzewien, alei, szpaleréw, grobli, stawdw, przebiegu ciekéw wodnych, z zaleceniem utrzymania
wyksztatconego sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania.

Strefe , X ochrony krajobrazu kulturowego ustalono w miejscowym planie zagospodarowania
przestizennego w Lapczycach dla terenu lezgcego poza zasiggiem stref ,,A” i ,B” ochrony
konserwatorskiej.

Ponadto strefa ,,K* ochrony krajobraza kulturowego winny byé objete obszary sgsiadujace
7. tymi, ktore kwalifikuja si¢ do objecia strefami ,,A” i ,B” ochrony konserwatorskiej oraz obszary
istniejacego i planowanego zainwestowania w micjscowoéciach lezgeych w zasiggu Parku

Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”.
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Strefa ,E” ochrony ekspozycji. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze strefa winna
obejmowaé tereny, kidre stanowig zabezpieczenic odpowiedniej ekspozycji zabytkéw badz
zespolow obiektéw zabytkowych.

Strefg ,E” ochrony ekspozycji ustalono w miejscowym planie zagospodarowania
przestizennego dla stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26 AZP w Lapczycach. Ponadto
do objecia tg strefy kwalifikujg sig, wskazane na obu rysunkach Studium, obszary w miedcie

Zmigréd.

Strefa ,W” Scislej ochrony archeologicznej. Z przeslanek konserwatorskich wynika,
ze strefa winna obejmowaé tereny o rozpoznanej zawartosci archeologicznej podlegajacych
ochronie konserwatorskiej, a charakteryzujace sie wlasng formg krajobrazows.

Strefg  ,W” dcisfe] ochrony archeologicznej ustalono w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26 AZP

w Lapczycach.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze

strefa winna obejmowal obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci wazniejszych
reliktéw archeologicznych, Dotyczy to miejscowosci o metryce $redniowiecznej i nowozytnej oraz
o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa. Ponadto strefa ,,OW™
obserwacji archeologicznej winna obejmowac obszary sasiadujace z tymi, ktére sa juz objete strefa
»B” ochrony konserwatorskiej lub kwalifikujg si¢ do objecia strefami ,,A” i ,,B” ochrony
konserwatorskiej.
Strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ dziatke nr 160/2 obreb Lapczyce, oznaczona
na ujednoliconym rysunku ,,Studium...” symbolem 19.V.MP.01. ‘
Strefg ,,OW?” obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ dzialki ny 403, 402/6, 422/223, 402/5,
402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 obreb Zmigrédek, objete zmiang ,Studivm...” zgodnie z
uchwalg nr 0007.XV.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r., oznaczone na ujednoliconym
rysunku L Studivm...” symbolami 3L.VLW.01, 31.VLW.02, 31.VL.W.03, 31.VL.W.04.

Ponadto zidentyfikowano wymagajace ochrony zabytkowe uklady zieleni, takie jak: parki,

cmentarze oraz szpalery i aleje drzew.

6.4, Uwarunkowania wynikajace z ochrony $rodowiska kulturowego.
1. Na obszatze gminy udokumentowano liczne stanowiska archeologiczne (858 stanowisk),
ktére w wickszosci nie wykluczaja mozliwodci réZznych sposobow zagospodarowania

terenoéw, ale stwarzajg pewne utrudnienia we wprowadzaniu fego zagospodarowania, jesli
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wigza sie z robotami ziemnymi (konieczno$¢ uzgodnienia realizacji przedsiewzigcia
7z whasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw i odpowiedniego zabezpieczenia
stanowiska). Najwieksze ograniczenia dla przeksztalcer: obecnego sposobu zagospodarowania
stwarzaja stanowiska archeologiczne, ktdre zostaly wpisane do rejestru zabytkéw — 41
stanowisk.

2. Na obszarze gminy znajdujg si¢ 15 niearcheologicznych obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow. Stwarza to okreslone ograniczenia w dzialaniach dotyczacych tych obiektow
zabytkowych i ich otoczenia oraz wymaga uzyskiwania pozwolenia whadciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw (np. w przypadku modernizacji budynku).

3. Na obszarze gminy zidentyfikowano 616 niearcheologicznych obiektéw ujgtych
w ewidencji zabytkéw, gléwnie budynki mieszkalne lub mieszkalno-gospodarcze z XIX w.
iz poczatku XX wicku, ale takze rozne zespoly zabudowy i ukiady przestrzenne Wwsi,
Ich zabytkowe walory powinny byé uwzgledniane w przypadku modernizacji, remontow
lub zmiany funkcji tych obiektéw lub ukladdw i zespotow.

4. W celu prowadzenia skutecznej ochrony wartosei kulturowych, w planach miejscowych
nalezy wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej oraz objgé ochrong zabytkowe uktady

zieleni.
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7. DEMOGRAFIA WEDLUG DANYCH Z 2003 R.
7.1. Dynamika liczebnosci gminy.
Od polowy lat 90. ubieglego wicku zaludnicnie miasta i gminy Zmigréd zmieniato

sie (wedhlug wybranych okreséw) nastepujgco (tabela nr 7.1):

Tabela nr 7.1. Zmiany w zaludnieniu miasta i gminy Zmigrod w okresie 1985-2004 .

Rok Miasto Wied Gmina razem
1985 5 446 9 500 14 946
1986 5407 9484 14 891
1987 5399 9 469 14 868
1996 6 445 8779 15224
1999 6 480 8713 15193
2001 6572 8 737 15 309
2002 6575 8410 14 985
2003 6 587 8426 15013
2004* 6726 8570 15 296

* Dane uzyskane w Gminie; pozostale dane — wedlug GUS.

W tym okresic zaznaczata si¢ juz wyrazna stagnacja w dynamice liczebnoci populacji
miasta i gminy, przejawiajaca si¢ niewielkimi rocznymi fluktuacjami w przedziale 14,8 tys.
do nieco ponad 15,5 tys. mieszkaficéw. W samym micscie, po niewiclkim spadku w drugic]
polowie lat 90., notowano sukcesywny wziost zaludnienia. W okresie 1985-2003 liczba
micszkancdw miasta wzrosta o 1141 0sdb, tj. o prawie 20,1%. W tym samym czasie zaludnienie
wiejskiej czedei gminy zmniejszyto si¢ 0 930 0séb, {j. o prawie 10%. O takich zmianach wielkosci
zaludnienia decydowal sukcesywnie malejgoy przyrost naturalny oraz przewaznie ujemne
(zwhaszeza na wsi) saldo migracyjne. Stopa przyrostu naturalnego w miedcic w 1987 r. wynosita
5,0%0, a na wsi az 8,1%o, w 2001 r. — odpowiednio 1,1%o i 3,3%.. W 2003 r. odnotowano w miescie
wzglednie wysoka stopg przyrostu naturalnego — 2,6%o, podezas gdy na wsi — 2,1%o. Jest to jednak
przypadek odosobniony, gdyz z reguly przyrost naturalny na wsi jest wyzszy niz w miescie, 1 tak
tez bylo réwniez w gminie Zmigrdd w wigkszosei lat. Za szczegdlny przypadek uznaé tez nalezy
wzrost stopy przyrostu naturalnego — zaréwno w miedcie, jak i na wsi - w 2003 roku,
co zaowocowalo wzrostem zaludnienia w nastgpnym — 2004 roku,

Zgodnie z diugofalowymi prognozami demograficznymi GUS-u dla powiatow (powiatu
trzebnickiego) w odniesieniu do miasta i gminy Zmigrod (przyjmujge prognozowane tendencie

w zmianach zaludnienia dla calego powiatu) zalozyé mozna, ze do 2015 roku liczba mieszkaficéw
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miasta wzroénie do 6900 micszkafncéw, a na wsi do 8700 mieszkancéw, W nastepnych latach
zaludnienie miasta i gminy moze nadal powoli wzrastaé. W tym samym czasie przewiduje
si¢ spadek zaludnienia w catym wojewddztwie, a takze w calym kraju, zwlaszeza w duzych

aglomeracjach miejskich.

7.2. Biologiczne cechy populacji.

Pomimo, 2e Zmigréd nalezy do miast malych (ponizej 10,0 tys. mieszkancow),
to w charakierze jego populacji uwidaczniajg sie wyrazne cechy ,micjskie”. W strukturze plei
zaznacza si¢ wysoka przewaga kobiet; wskaznik feminizacji wynosi tu ponad 106 kobiet/100
mezezyzn, podezas gdy na wsi wskaznik ten wynosi 100,8 (104 $rednio w powiecie, 108 —
w wojewddztwie 1 az 113 we Wroclawiu). Wskaznik feminizacji od wielu lat nie ulega istotnym
zmianom — zaréwno na wsi, jak i w miescie, np. w 1987 roku wskaznik feminizacji w miedcic
wynidst 105, a na wsi tylko 99 (wystapila wigc tu przewaga mezezyzn), w 2001 roku —
odpowiednio 106,4 i 101,9. Przewaga kobiet — zwlaszcza notowana w miastach - jest zjawiskiem
naturalnym (kobiety Zyja dhuzej). Niski wskaznik feminizacji charakteryzujacy populacje wiejska
(nie tylko gminy Zmigréd) wynika z silniejszych skfonnosci kobiet do migracji ze wsi do miast,
gdzie znalez¢ mogg lzejszg prace oraz lepsze warunki Zycia. Stwarza to znaczne problemy
spoleczne na wsi (brak miodych kobiet).

Istotna réznica pomigdzy miastem a jego wiejskim zapleczem wystepuje takze w strukturze
wicku. W miedcie w poréwnaniu z wsia, mniejszy udzial ma grupa ludnodci w wicku
przedprodukcyjnym, w tym dzieci w wieku 0-2 lat, oraz 0sdb w wieku poprodukeyjnym. Wickszy
Jest natomiast udzial ludnodci w wieku produkeyjnym (tabela nr 7.2.). Sukcesywnie postepuje
proces starzenia si¢ populacji — zaréwno w wmiescie Zmigrodzie, jak i w wiejskiej cz¢sei gminy,
przy czym wytaza si¢ on spadkiem udziatu dzieci i miodziezy do lat 18, przy réwnoczesnym
wzrodcie grupy ludnosci w wieku produkeyjnym. Udziat grupy ludnosci w wieku poprodukeyjnym
natomiast nie zmienia si¢ {przynajmniej w ostatnich latach) istotnie. Odnotowane w roku 2004
pewne ,,odmiodzenie” populacji w poréwnaniu z rokiem poprzednim, jest tylko epizodem
zwigzanym 7 — rdwniez epizodycznym — wzrostem zaludnienia (i stopy przyrostu naturalnego).

Generalnie populacja miasta i gminy Zmigrod jest mlodsza niz odpowiednie populacje
(miejskie lub wiejskie) calego wojewddztwa i kraju. Wyraza si¢ to wigkszym udziatem grupy
Judnosci w wieku przedprodukeyjnym, przy réwnoczesnie mniejszym udziale hudzi starych. Jednak
takze w przypadku populacji rozpatrywanej gminy miejéko-wiejskiej mozna juz méwié o populacji

regresywne;.
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7.3. Uwarunkowania wynikajace z progroz rozwoju populacji.

1. Uwzgledniajae prognozy GUS dotyczace powiatu trzebnickiego, przewiduje sig dalszy

powolny wzrost liczebnodci populacji miasta i gminy Zmigréd; zakltada sie na rok 2015:

- zaludnienie miasta: 6900 mieszkancéow,

- zaludnienie obszaréw wiejskich: 8700 mieszkaticow,

- 1gczne zaludnienie miasta i gminy: 15 600 mieszkanicéw.

2. Przewiduje si¢ nadal postepujgcy proces starzenia sig populacji; zaklada si¢ nastepujaca

strukture wieku do 2015 roku:

Obszar Grupa funkcjonalna wieku
przedprodukeyjna produkeyjna* poprodukcyjna
miasto 20,0% 66,0% 19,0%
wies 22,0% 63,0% 15,0%

* Na okves perspektywiczny przewiduje sig¢ produkcyjng grupe wieku jednakowg dla
mezezyzn | kobiet — od 18 do 64 lat.

3. W strukturze plci utrzyma sie przewaga kobiet w mieécie (wskaznik feminizacji 106)

i niewielka przewaga kobiet na wsi (102).
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8. MIESZKALNICTWO WEDLUG DANYCH Z 2003 R.

8.1. Dotychczasowy rozwoj zasobéw mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe w mieécie Zmigrodzie obejmowaly 2006 mieszkan: 7242 izb i 129,8
tys. m? powierzchni uzytkowej; na terenach wiejskich gminy - 2372 mieszkania: 9569 izb i 194,1
tys. m” powierzchni uzytkowej. Srednia wielkog¢ mieszkania jest na terenach wigjskich
(ze zrozumialych wzgledéw) znacznie wigksza niz w mieécie, nie odbiega tez istotnie od
przecigtnej wiellodei mieszkania w wojewddztwie i w kraju. Na wsi przypada jednak wigksza
liczba 0s6b na mieszkanie niz w miedcie. Pomimo tego standard powierzchniowy na wsi jest
wyzszy — w miescie Zmigrodzie wyraza si¢ wskaznikiem 19,7 m? powierzchnj uzytkowej na osobe,
a na wsi zmigrodzkiej — 23 m?. Standard ten takze nie odbiega od przecigtnego w wojewddztwie
i wkraju. Zblizone sa tez wskazniki zaggszcezenia izb, przy czym wskaznik tego zageszczenia,
tj. liczba oséb na izbe, jest w przypadku Zmigrodu niemal identyczny na wsi i w miedcie. Jest to
wyjatek, gdyz z reguly na wsi zaggszezenie izb jest wigksze (przy réwnoczesnie wigkszej
powierzchni uzytkowej przypadajgcej na osobe), co wynika z wigkszej liczebnosci wicjskiej
rodziny.

Tempo przyrostu zasobdéw mieszkaniowych jest w micécie i gminie Zmigréd niewielkie.
W okiesie 1999-2003 liczba mieszkan wzrosta o 93, tj. o 4,9%, liczby izb o 685, tj. 0 10,2%,
a powierzchni uzytkowej o 17 424 m?, {j. o 15,5%. Na terenach wiejskich gminy przyrosty zasobow
mieszkaniowych wynosity odpowiednio; 6 mieszkan (0,3%), 690 izb (7,8%) (blgd w danych GUS),
24 001 m? (14,1%). Poprawily si¢ standardy mieszkaniowe (zmniejszylo sie zaggszczenie
mieszkan), nie tylko z powodu przyrostu zasobdéw mieszkaniowych (budowano przy tym
mieszkania wicksze), ale takze w wyniku sfabszego tempa wzrostu zaludnienia; w miescie
w omawianym okresie (1999-2003) liczba mieszkafcéw wazrosta tylko o 1,6%, a na wsi
odnotowano spadek zaludnienia o ponad 4%. W roku 2003 oddano do uzytku 24 mieszkania; 131
izb, 3066 m” powierzchni uzytkowej, z tego 7 mieszkaf w miescie; 36 izb i 939 m? powierzchni
uzytkowej. Wszystkie te nowe mieszkania powstaty w zabudowie indywidualnej.

Czg$é zasobdw mieszkaniowych stanowi wlasnosé gminy:

- 468 mieszkan w 118 budynkach w miescie (23,3% ogolnej liczby mieszkan),
- 55 mieszkan w 36 budynkach na wsi (2,3% og6lnej liczby mieszlan).

W poréwnaniu z rokiem 1999 liczba mieszkan komunalnych w miedcie zmnigjszyla si¢ o 267, 4.

o ponad 36%, na wsi natomiast wzrosla o 24, tj. o ponad 77%.
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Tabela nr 8.1. Charakterystyka zasobéw i standardéw mieszkaniowych.

Wyszezegdlnienie Miasto Zmigrod Gmina Zmigréd Dolny Polska
cech Slask
19991, 2003 r. 1999 1. 2003 r. 2003 1. 2003 1.
liczba mieszkan 1913 2 006 2 366 2372
liczba izb 6739 7 424 8 879 9569
powierzchnia 112 376 129,8 tys. 170 099 194,1 tys.
uzytkowa w m*
$rednia 58,7 64,7 71,9 81,8 65,6 68,6
powierzchnia
mieszkaniowa w m>
liczba izb w 3,52 3,70 3,75 4,03 3,61 3,69
mieszkaniu
liczba 0s6b na 3,35 3,28 3,68 3,55 3,07 3,25
mieszkanie
liczba 0s6b na izbe 1,04 0,89 0,98 0,88 0,85 (0,88
powierzchnia 17,5 19,7 19,5 23,0 21,3 21,0
N vzytkowa

mieszkaniowa na
osobe (w m?)

8.2. Uwarunkowania wynikajace z prognozowanego rozwoju zasobéw mieszkaniowych.

1. Zalozenia:
o Srednia wielko$é gospodarstwa domowego (liczba oséb/mieszkanie):
- 2.8 w miescie,
- 3,0 na wsi.
* 1 mieszkanie = 1 gospodarstwo domowe (peine zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
zarowno na wsi, jak i w miefcie).
e Standard powierzchniowy: 25 m? powierzchni uzytkowej/osobe w miescie.
1000 m? terenw/1 mieszkanie (= dom jednorodzinny) na wsi.
» Wskaznik intensywnodci zabudowy mieszkaniowej brutto w miescie wynosi 0,3.
¢ Stosunek powierzchni ogdlnej do powierzchni uzytkowej = 1,3 (w zabudowie

miejskiej),
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2. Prognoza zapotrzebowania na tereny pod zabudowe mieszkaniowa:
2.1.Miasto:

a) 6900 mieszkancéw (wedtug prognozy demograficznej w 2015 roku) x 25 m%osobg =
172 500 m? powierzchni uzytkowej,

b) 172 500 m? docelowej powierzchni uzytkowej — 129 800 m” (istniejace i zachowane
docelowo zasoby mieszkaniowe) = 42 700 m? powierzchni uzytkowej
w nowobudowanych mieszkaniach,

¢) 42700 m® x 1,3 = 55 510 m® powierzchni ogdlnej: 0,3 (wskaznik intensywnosci ,,i”)
=~ 185 000 = 18,5 ha nowych terenéw.

2.2. Wies:

- 8700 mieszkancow (wedlug prognozy demograficznej w 2015 roku): 3,0 (liczebnosé
gospodarstwa wedtug zatozet) = 2900 mieszkafi — 2372 mieszkania (istniejace
i zachowane docelowo zasoby miecszkaniowe) = 528 nowych mieszkafi (= domdw
jednorodzinnych) x 1000 m* = 528 000 m* — 52,8 ha terenu pod nowa zabudowe

mieszkaniowsg jednorodzinng i zagrodowsa.
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9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA.

9.1. Ushugi oSwiaty i wychowania.

Na obszarze miasta i gminy dziala tylko jedno wyodrebnione przedszkole publiczne —
w miedcie — posiadajgce sze$¢ oddziatow i 180 migjsc. Przedszkole to jest niedocigzone; uczeszeza
do niego 140 dzieci (2003 r. — wedlug GUS). Na terenach wiejskich funkcjonujg cztery oddzialy
przedszkolne przy szkolach podstawowych, do ktérych uczeszezalo 71 dzieci (2003 r. — GUS).
Laczna liczba dzieci objeta wychowaniem przedszkolnym wynosi 211, co stanowi 46,8% liczby
dzieci w wieku przedszkolnym. Jest to — jak na warunki polskie — do$é wysoki wskaznik
uczestnictwa w wychowaniu przedszkolnym, nizszy jednak niz w krajach Unii Europejskiej, gdzie

do wychowania przedszkolnego przywigzuje sie szczegdolnie duzg wage.

Sie¢ szkét podstawowych obejmuje dwie placowki w mieécie oraz cztery placéwki na wsi.
Szkoty podstawowe w miedcie posiadajg 28 pomieszezen do nauki oraz 32 oddziaty. Uczeszezato
do nich 757 uczniow (2003 r. — wedlug GUS); na 1 oddzial przypada ponad 23 dzicci, co jest
wskaznikiem wzglednie korzystnym. Szkoly wigjskie dysponujg 33 pomieszezeniami do nauki oraz
30 oddzialami. Uczeszezato do nich (2003 1) 532 dzieci; na 1 oddziatl przypada ponizej 18
uczniow, co wskazuje posdrednio na zadowalajgce obcigzenie wiejskich placowek szkolnych w
gminie Zmigréd. Szkoly podstawowe znajdujg sic we wsiach: Barkowo, Bytéw, Kotzefisko,
Powidzko i Radzigdz, sg wige w miare rdwnomiernie rozmieszczone na obszarze gminy (jej
wiejskiej czeéei). Wymagane jest uzupelnienie placéwek odwiatowych poprzez budowe
podstawdwki i gimnazjum,

W miedcie dziataja dwa gimnazja dysponujace 24 pomieszezeniami do nauki i 29 (
oddziatami. W 2003 roku uczeszczato do nich 724 uczniéw; 25 ucznidw/oddzial; ponad 30
uczniow/pomieszezenie do nauki. Znajduje si¢ tu rdwniez Paistwowy Zespdt Szkét im. Jana Pawla
11, obejmujgce — obok jednego z gimnazjow — takze:

- Technikum Zawodowe (okoto 120 uczniow),

- Liceum Ogdlnoksztatcace i Liceum Profilowane (okoto 90 uczniow),
- Zasadnicze Szkoly Wielozawodowe (okoto 130 uczniéw),

- Liceum Ogdlnoksztalegee dla Dorostych (okoto 90 uczniéw),

- Policealne Studium Ekonomiczne (okoto 50 ucznidow).

W Zmigrodzie przy ul. Rybnickiej znajduje sie ponadto Zespdt Szkal Specjalnych,
prowadzacy nauke na poziomie podstawowym (okolo 30 uczniéw) igimnazjalnym (okolo 40

ucznidow). Pod tym samym adresem dziata Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna,
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9.2. Uslagi kultury, sportu i rekreacji.

Podstawowe znaczenie dla zycia kulturalnego miasta i gminy Zmigrdd ma Zespol Placowek
Kultury z siedziba w Zmigrodzie. Obejmuje on Zmigrodzki Osrodek Kultury (ZOK), Miejska
i Gminng Biblioteke Publiczng oraz jej cztery wiejskie filie: w Barkowie, Korzensku, Radzigdzu i
Powidzku oraz swietlice wiejskie.

Ksiegozbiér Miejskiej Biblioteki Publicznej liczy tgcznie 69,5 tys. wolumin6w, z tego 30,1
tys. wolumindw znajduje sie w miedcie. ZOK dysponuje salg, w ktdrej odbywaé si¢ moga projekeje
filmow (statego kina w gminie nie ma).

W Zmigrodzie dziala Osrodek Sportu i Rekreacji, ktérego obiekty znajduja sig
we wschodniej czgdci miasta, przy ul. Sportowej. Na obiekty te skladajg sig:

- nowoczesna hala sportowa,
- pelnowymiarowe boisko do pitki noznej z trybunami,
- Dbieznia lelkkoatletyczna,
- dwa wielofunkcyjne boiska asfaltowe,
- basen kapiclowy,
- pole namiotowe (50 miejsc),
- zadaszona estrada,
- pawilon szatni z zapleczem sanitarnym.
Organizacyjnie Osrodek stanowi ¢zg$é Zespohu Placdwek Kultury.
Wiejskimi boiskami sportowymi dysponuje wigkszos¢ miejscowosei gminy, z wyjatkiem:

Gatki, Kaliszkowic, Przedkowic, Przywsia, Sani i Weglewa,

9.3. Uslugi zdrowia.

Placowki ochrony zdrowia w miescie obejmuja szpital (40 t6zek) oraz przychodnig zdrowia.
Na terenach wiejskich dzialaja natomiast trzy publiczne oérodki zdrowia: w Borkowie, Powidzku i
Korzenisku, Wszystkie trzy apteki znajduja si¢ w miescie. W miedcie zarcjestrowano ponadto pigé
prywatnych praktyk lekarskich réznej specjalnodci. W odezuciu lokalnej spotecznosei sieé
placéwek ochrony zdrowia jest niewystarczajaca i dostgpno$é do porad medycznych, zwlaszcza

specjalistycznych — utrudniona.

9.4. Obickty sakralne i cmentarze,

W miedcie Zmigrod dziatajg 3 koscioty parafialne rzymsko-katolickie. Ponadto koscioty
znajdujg sic we wsiach: Borek, Borzgein, Bychowo, Korzensko, Osiek, Powidzko i Radziadz.
W miejscowoséci Radzigdz funkcjonuje ocmentarz  komunalny (o powierzchni 1,5 ha),

Jego eksploatacje przewiduje sig¢ do 2020 roku. Czynne cmentarze parafialne znajdujg si¢ w miescie
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Zmigrdd oraz we wsiach: Barkowo, Bychowo, Garbee, Korzerisko, Powidzko i Ruda Zmigrodzka.
Istniejg ponadto dwa cmentarze nieczynne — w Barkowie (przy kodciele) i w Korzensku.

Widzi si¢ potrzebg budowy nowego cmentarza w miescie.

9.5. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwoséci rozwoju infrastruktury spolecznej.

1. Sie¢ placéwek oéwiaty i wychowania mozna uznaé za wystarczajacg; poszezegdlne
obiekty wymagaja jedynie doposazenia i modernizacji (np. szkoly podstawowe w Korzensku
i Powidzku). Pozadany bytby wzrost micjsc w placowkach wychowania przedszkolnego w
celu zwigkszenia uczestnictwa dzieci w tym wychowaniu do 90% (obecnie okolo 47%).

Nie bedzie to stwarzato istotnego zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

2, 7a wystarczajgcg mozna uznaé sieé placoéwek kultury; rozwdj tej branzy powinien mieé
glownie charakter jakodciowy (m.in. poszerzenie zakresu dziatalnodei placéwek,
np. wyposazenie bibliotek o lgcza internetowe). Przewiduje si¢ — zgodnie ze ,,Strategia
ZrOWNOwazonego rozwoju miasta i gminy Zmigrod” — poszerzenie funkcji placéwek
szkolnych o funkcje ,,centrdw rozwoju lokalnego™. Przewiduje si¢ rowniez utworzenie szkoly
muzycznej I stopnia przy Zespole Placdwek Kultury. Rozwdj tej strefy (gldwnie jakosciowo)

nie bedzie stwarzat zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

3. Wystarczajace jest wyposazenic miasta 1 gminy w zakresie obiektéw sportowo-
rekreacyjnych (m.in. nowoczesna hala sportowa). Doposazenia wymagajg istniejgce boiska

wiejskie, w ktdre wyposazona jest wigkszo$¢ miejscowosei wiejskich.

4. Niezadowalajgca jest sie¢ placéwek medycznych. Przewiduje sie utworzenie gminnej
Jjednostki ratownictwa medycznego oraz zwigkszenie zakresu ustug zdrowia o niektére porady
specjalistyczne. Rozwijaé si¢ tez mogg prywatne gabinety lekarskie. Zaktadane zmiany
w sferze uslug medycznych majg charakter jakosciowy i nie bedg stwarzaé wickszego

zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

5. Cmentarz komunalny znajduje si¢ w Radzigdzu (powierzchnia 1,5 ha). Cmentarze
parafialne funkcjonuja w miescie Zmigréd oraz we wsiach: Barkowo, Bychowo, Garbee,
Korzensko, Powidzko i Ruda Milicka. Nieczynne cmentarze znajdujg sie w Barkowie i

Korzefisku. Widzi si¢ potrzebe stworzenia nowego cmentarza w miedcie.
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10. BAZA EKONOMICZNA GMINY WEDLUG DANYCH Z 2003 R.

10.1. Dotychczasowa struktura gospodarki.

Wiodaca funkcja wiejskiej czedci gminy Zmigréd pozostaje rolnictwo, pomimo niezbyt
korzystnych uwarunkowar naturalnych dla rozwoju tego dziatu aktywnosei gospodarczej. Male
miasto Zmigrod, bedac lokalnym centrum ustugowym, rozwingto si¢ jednak przede wszystkim jako
odrodek przemystowy, wykorzystujac dogodne polozenie komunikacyjne przy waznej linii
kolejowej Wroctaw — Poznan.

O jstotnym znaczeniu rolnictwa na wsi zmigrodzkiej $wiadezy m.in. relatywnie duzy
(chociaz niedominujacy) udziat podmiotéw reprezentujgcych ten dzial gospodarki narodowej —
prawic 22% ogélnej liczby podmiotow (w miescie — 2,7%; srednio w wojewddztwie — 2,5%).
Dodaé tu nalezy, 7e do tych podmiotéw nie zaliczono indywidualnych gospodatsiw rolnych,
ktérych liczbg szacowaé mozna na okofo 1280. Udzial zatrudnionych w podmiotach prowadzacych
dziatalnosé rolniczg i o zatrudnieniu powyzej 9 0séb wynosi na obszarze wiejskim az 24,5% (2,6%
w miescie Zmigrodzie; 1,7% w wojewddztwie). Wigksze zatrudnienie notuje si¢ w przemysle
i budownictwie (tazem), bo ponad 50%. Jesli jednak uwzglednié indywidualne gospodarstwa rolne,
to dziat roiniczy w strukturze zatrudnienia zdecydowanie przewaza.

Na terenic gminy Zmigrod zlokalizowana jest Kamiennogérska Specjalna Strefa
Ekonomiczna Malej Przedsicbiorczosei (KSSEMP) - Podstrefa Zmigrdd, ktéra zostata powotana na
podstawie ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz.U.
1994 Nr 123 poz. 600 z pézniejszymi zmianami). Na terenie gminy Zmigréd obejmuje ona teren
obwodnicy Zmigrodu — obszar potudniowy. Teren skiada si¢ z dwoch komplekséw. Kompleks nr 1
polozony jest po stronic wschodniej drogi krajowej nr 5, bedacej jednoczesnie obwodnica
Zmigrodu o powierzchni 9,018 ha i kompleks nr 2 potozony jest po stronie zachodniej obwodnicy,
dostepny komunikacyjnie z drogi wojewodzkiej o powierzchni 5,5303 ha.

Tak jak wszedzie w struktuize branzowej dziatalnosei gospodarczej najwigkszy udzial majg
podmioty z dziatu handel i naprawy — zaréwno w miescic (33%), jak i na wsi (prawic 36%).
W micscie duzy jest udzial przemystu (16,6% ogdlnej liczby podmiotéw) i budownictwa (14,5%).
Na wsi udzial podmiotéw przemystowych i budowlanych razem ustgpuje udziatowi podmiotéw
prowadzacych dzialalno$é rolniczg (nawet nie liczge indywidualnych gospodarstw rolnych).
W poréwnaniu z przecietnymi wskaznikami wojewddzkimi niewielki — zwlaszeza na wsi —
jest udziat podmiotéw prowadzacych dziatalno$é z zakresu posrednictwa finansowego oraz obstugi
nieruchomodci i firm (tabela nr 10.1). )

Przedsiebiorstwa miasta i gminy Zmigréd cechuje silne rozdrobnienie; 96",6% ogblnej liczby

podmiotéw (1115 w 2003 1. — wedlug GUS) zatrudnia ponizej 10 oséb. Chociaz udzial tych matych
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podmiotéw nie odbiega od przecigtnego w wojewddztwie, a jest nawet nizszy niz np.
we Wroclawin (96,6%), to jednak wskaznik $redniej wielkodci zatrudnienia w pozostatych
przedsigbiorstwach, wynoszacy 37 zatrudnionych/I przedsigbiorstwo, jest znaczaco nizszy (49,3
zatrudnionych/] przedsigbiorstwo w wojewddziwie 1 56 we Wroctawiu). Mniejszy jest tez udzial
przedsigbiorstw duzych, o zatrudnieniu 50 i wiecej os6b. W miescie i gminie Zmigréd wynosi on
tylko 0,5% (0,8% srednio w wojewodztwie i tyle samo we Wroclawiu). Rownoczednie wyzszy jest
udziat 0sob fizycznych w strukturze wlasnosciowej podmiotdéw gospodarki narodowej, wynoszgey
84,3% w miescie Zmigrodzie oraz 92,5% na wsi zmigrodzkiej (76,4% drednio w wojewodztwie
173,1% we Wroclawiu). Spélek prawa handlowego jest 29 (4,6% ogdhu prywatnych podmiotow)
w miescle, w tym 15 z udziatem kapitatu zagranicznego oraz 7 (1,5%) na wsi, w tym 4 z udziatem
kapitatu zagranicznego. Pozostale nieuspotecznione formy wlasnodci podmiotéw reprezentowane
sg przez: 43 spbiki cywilne (6,8%) w miescie i 13 (2,9%) na wsi, 6 przedsiebiorstw spotdzielezych
(0.9%) w miescie i 2 (0,4%) na wsi, 6 podmiotéw nalezacych do fundacji (0,9%) w miescie i 7
(1,5%) na wsi. Podmioty publiczne stanowig 3,8% ogolnej liczby podmiotdw w miescie

(25 podmiotéw) i tylko 1,1% na wsi zmigrodzkiej (5 podmiotow).

Tabelanr 10.1. Struktura wielkosciowa podmiotéw gospodarki narodowej.
Wielko$¢ podmiotéw wedtug liczby zatrudnionych Srednie
Obszar zatrudnienie w
<10 oséb 10-49 0s6b 50 i wigcej osob | przedsigbiorstwach

o zatrudnieniun 10 i

wigcej 0sdb

miasto i gimina 1076 34 6 37,0
Zmigréd razem 96,4% 3,05% 0,54%

wojewodziwo 96,1% 3,1% 0,8% 493
dolnoslgskie

Wroclaw 96,6% 2,6% 0,8% 56,0

Miasto i gmina Zmigrdd naleza da podregionu wroctawskiego (wedlug NTS.3), ktérego
produkt krajowy brutto (PKB) per capita jest najnizszy w wojewddztwie dolnoslaskim (stanowi
72,6% wskaznika $redniowojewddzkiego; 73,8% wskaznika $redniokrajowego). Talze wartoéé
dodana brutto przeliczona na jednego zatrudnionego, wynoszaca 39 686 z1 (2003 1. — wedlug GUS),
jest tu znacznie nizsza niz w wojewddztwie (50 529 z1) i érednio w kraju (44 081 zh). Podregion
wroctawski jest najubozszy, najstabiej uprzemystowiony i najmniej zurbanizowany, a takze

najrzadziej zaludniony wsréd czterech podregiondw wojewddztwa (podregiony wedlug NTS.3:
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jeleniogdrski, legnicki, wroclawski i miasto Wroctaw). W podregionie tym przewaza osadnictwo
wiejskie, a w strukturze gospodarczej — rolnictwo.

Miasto i gmina Zmigréd s reprezentatywne pod wzglgdem cech ekonomicznych
dla podregionu wroctawskiego. Dochdd budzetu gminnego, wynoszaey 1217,5 zt/mieszkaiica (2003
r. — wedlug GUS) jest znacznie nizszy niz w redniej gminie wojewddztwa (1515,0 z¥mieszkarica —
bez uwzglednienia miast na prawach powiatu). Jest tez nizszy od dochodu budzetu przecigine]
gminy podregionu wroctawskiego (1405 zl/mieszkanca). Niski jest przy tym udzial dochodéw
wlasnych, ktéry wynosi mniej niz 40% calego dochodu budzetu; w przecietnegj gminie
wojewddztwa udzial ten wynosi 55,3%, a podregionu 54,5%.

Wydatki budzetu miasta i gminy Zmigrdd w roku 2003 nieznacznie przekroczyty dochody
(1243 zt/mieszkanca — wedtug GUS). Podobnie, jak w wigkszosci gmin wojewddztwa i podregionu,
niewielks (15,5%) cze$é wydatkdéw poniesiono na inwestycje (Srednio w wojewddztwie, bez miast-
powiatow — okoto 5%, a w podregionie — 17,7%). W strukturze branzowej wydatkéw gminnego
budzetu zdecydowanie dominuje o$wiata i wychowanie — 41,3%. Taka dominacja charakteryzuje
wickszoé¢ gmin, ale w przypadku Zmigrodu jest ona szczegélnie wysoka (33,8% w przeciging]
gminie wojew6dztwa). Kolejne micjsce w wielkosci wydatkow budzetowych zajmuje opieka
spoleczna (10,4%) i administracja publiczna (14,2%). Stosunkowo wysoki udzial majg tez wydatki
poniesione na gospodarke komunalng i ochrong $rodowiska — 10,2% (wskaznik zblizony

do $redniowojewddzkiego).

Jak widaé z zestawienia w tabeli nr 10.3, struktura branzowa wydatkéw budzetu gminy
istotnie si¢ nie zmienia w czasie. W szczegdlnosei utrzymuje si¢ dominacja wydatkdéw na odwiate.
Struktura ta, oraz w ogdlnodci niskie dochody wiasne budzetu gminy, wskazujg na niewiclka
koncentracje aktywnosci gospodarczych, Takze wskaznik bezrobocia jest tu wyzszy (okolo 24%)
niz przecigtnie w wojewddztwie (22,4%), aczkolwiek nie tak wysoki, jak na przykiad
w podregionie jeleniogrskim (27,6%), gdzie upadlo wiele przedsigbiorstw przemystowych; stopa
bezrobocia w podregionie wroctawskim wynosi 22,6% (dane z 2003 roku — wedlug GUS; stopa

bezrobocia we Wroclawiu wynosita 12,4%, a érednio w kraju 18,0%).
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10.2. Rolnictwo i lesnictwo.

Pomimo korzystnych warunkéw dla hodowli wynikajacych z duzego udziali trwalych
uzytkéw zielonych w strukturze przestrzeni rolniczej w produkcji rolniczej gminy dominuje
obecnie kierunek roslinny. Podobnie, jak w wickszodei innych gmin, po roku 1990 hodowla zostata
istotnie ogtaniczona, co wynikalo z zewnetrznych uwarunkowar ekonomicznych, W strukturze
zasiewdw dominujg zboza; w zaleznodci od lokalnych uwarunkowan siedliskowych — zyto
1 jgezmien, owies oraz pszenica (na lepszych glebach). Uprawia si¢ ponadto ziemniaki i tubin, a na
lepszych glebach - takze buraki cukrowe i rzepak. Plony ziemioplodéw, z powodu na ogél mato
korzystnych uwarunkowan siedliskowych, nalezg do mnajnizszych w wojewddztwic. Ponadto
polozenie znacznej czgici zmigrodzkiej rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zasiegu obszaréw
chronionych (w tym obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,.Dolina Baryczy™),
powaznie ogranicza intensywniejsze formy produkcji. W calej gminie powinny byé lansowane (
prockologiczne formy gospodarowania,

Wazna gatezig produkeji rolniczej gminy jest hodowla stawowa. Powierzchnia stawdw
hodowlanych wynosi 1525 ha, co stanowi az 8,7% przestrzeni rolniczej. Dalszy rozwdj powierzchni
stawowych moze napotkaé istotne ograniczenia wynikajace z deficytu wody (ujemny klimatyczny
bilans wodny — pafrz rozdz. 5.1.4).

W strukiurze wiasnodciowej gruntéw rolnych istotne znaczenie miaty w przesziodci
gospodarstwa padstwowe (PGR) oraz spoldzieleze. Po zmianach ustrojowych paristwa,
te wielkoobszarowe uspolecznione przedsigbiorstwa rolnicze upadty. Tak wigc obecnie produkcja
rolnicza zdominowana jest przez gospodarstwa indywidualne, przewaznie matoobszarowe
i niskotowarowe. Wedlug Powszechnego Spisu Rolnego z 2000 roku na obszarze wiejskim gminy
dziataty 1294 gospodarstwa rolne, z tego 1292 indywidualne. Wsrod indywidualnych gospodarstw
rolnych 878 dysponowato areatem powyzej | ha; $rednia wielkosé prywatnego gospodarstwa
rolnego wynosi niespelna 8 ha uzytkéw rolnych. Obserwuje si¢ jednak proces koncentracji gruntéw
w tych gospodarstwach pochodzacych z wykupu lub z dzierzawy gruntéw panstwowych. Obecnie
we wiadaniu indywidualnych gospodarstw rolnych znajduje si¢ (w miedcie i gminie razem) 10 273
ha gruntéw rolnych, tj. 56,7% calkowite] przestrzeni rolniczej. Powstaly tez prywatne gospodarstwa
wielkoobszarowe (areal powyzej 100 ha): w Kanclerzowicach (610 ha), Morzecinie (160 ha),
Karnicach (153 ba), Korzensku (250 ha), Barkowie (398 ha), Laskowej (220 ha), Chodlewie (211
ha) i Lapczycach (420 ha). Wymienione gospodarstwa prowadza zardwno produkeje roslinng, jak
izwietzgeg (bydlo rogate lub trzoda chlewna). Jest to produkcja w wigkszej czgsci towarowa |
(ponad 70% produkcji kierowana jest na sprzedaz, a w niektérych gospodarstwach — nawet 100%).

W hodowli nie wystepujg zbyt duze stada (do 30 sztuk bydla i do niespetna 290 sztuk trzody
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chlewne]), a chéw prowadzony jest metods $ciotows. W Radziadzu dziata duze gospodarstwo rybne
(220 ha) produkujgce okoto 80 ton ryb.

7 rolnictwem zwigzane sa przedsigbiorstwa zajmujace si¢ przetworstwem plodéw rolnych
lub obstuga produkeji rolniczej. Do najwazniejszych nalezg: Przedsigbiorstwo Handlu Sprzetem
Rolniczym AGROMA, Spéldzielnia Mleczarska, Spéldzielnia Kolek Rolniczych, Gminna

Spoétdzielnia ,Samopomoc Chiopska”, dwa miyny.

Lasy na obszarze gminy tworzg duze zwarte kompleksy na potnoc od rzeki Baryczy oraz na
wschod od zespolu stawéw Jamnik. Zarzadzane sy przez Panstwowe Gospodarstwo Ledne —
Nadlesnictwo Zmigrod, w sklad ktérego wehodzg dwa obregby lesne — Zmigrod i Sutdw, dzielace sig
na 11 leénictw (Borek, Chodlewo, Gruszeczka, Koniowo, Lagki, Niezgoda, Olsza, Przywsie,
Radziadz, Ujezdziee, Wilkowo). Do wiascicieli prywatnych nalezy 95 ha gruntéw lesnych,
ado gminy — 4 ha. W strukturze siedliskowe] przewazaja siedliska lasowe nad borowymi (udziat
5,6%), a w drzewostanach dominuje sosna (68% powierzchni lesnej). Z innych wazniejszych
gatunkéw lasotwdrezych wymieni¢ nalezy dgb (13%) oraz olszg (12%). Cenne przyrodniczo
lidciaste lasy zajmuja nizej potozone tereny w dolinie Baryczy. Wykazuja one (co do skiadu
gatunkowego) zgodno$é z uwarunkowaniami przyrodniczymi odznaczajge sig wysokg odpornoscig
na oddzialywanie szkodliwych czynnikéw. Lasy w dolinie rzeki Baryezy nalezg do najwigkszych
w kraju zachowanych kompleksow drzewostandw lidciastych. Stan zdrowotny laséw gminy
okredlony jest jako zadowalajacy; zaliczane sg one do I strefy — stabych zagrozen przemystowych.

W gospodarce leénej drzewostany dojrzate ((j. znajdujace si¢ w wieku rgbnosei) uzytkowano
poprzez zighy zupelne. Obecnie wigkszoéé uzytkowania lasu odbywa si¢ przez cigeia wykonywane
rebniami ztozonymi. Nadlesnictwo Zmigréd wprowadzito produkeje drzew i kizewdw ozdobnych,
w tym m.in. rododendronéw. Planuje si¢ zwigkszenie powietzchni lesnej poprzez zalesienie
gruntéw marginalnych. W 2003 roku zalesiono 38 ha gruntow niclesnych, w tym 21 ha gruntow
prywatnych.

Do zalesienia przeznaczono tez 3 ha gruntéw nielesnych (GUS - 2003 r.).

10.3. Pozostala nierolnicza sfera produkeyjna i uslugi komercyjne.

Pomimo dogodnego polozenia komunikacyjnego przy réwnoczesnie wzglednie stabym
zapleczu rolniczym, miasto Zmigrdd nie nalezato do szczegdlnie uprzemystowionych ofrodkéw
przemystowych, a tym samym funkcje specjalizowane nie dominowaty zbytnio nad funkcjami
centralnymi. Tym niemniej w przesztodei (4. przed zmianami ustrojowymi kraju, jakie nastgpity po
1989 r.) przemyst — podobnie jak w wigkszodci innych miast kraju (a tym bardziej Dolnego Slaska)

— stanowil podstawowy element bazy ekonomicznej miasta i gléwne miejsce zatrudnienia. Jeszcze

Id: 9666B361-A3A8-475B-A348-6DBT7C3B356C. Podpisany Strona 53




54

w polowie lat 80. ubiegtego wicku przemyst zajmowat picrwsze miejsce w strukturze zatrudnicnia,
przewyzszajac caly sektor ushigowy. Zaklady przemyslowe zatrudnialy wéwezas 31,1% ogdhu
pracujacych w mieécie, a wraz z budownictwem — 44,8%; przecietnie w miastach kraju
w przemysle zatrudnionych bylo wowezas 33,3% ogdélu pracujacych, a wraz z budownictwen —
43,1%. Przytoczone wskazniki struktury zatrudnienia dotyczyly wprawdzie wylgcznie sektora
uspolecznionego, ale mozna je uzna¢ za miarodajne w okredlaniu struktury gospodarczej, gdyz
liczba zatrudnionych w sektorze prywatnym byla woéwcezas znikoma.

Po zmianach ustrojowych pafistwa znaczenie przemystu w bazie ekonomicznej miasta
Zmigrodu — podobnie jak w calym kraju — istotnie zmalala, a szereg pizedsiebiorstw
przemystowych upadfo. Obecnie w przemysle razem z budownictwem pracuje tylko 28% ogdlu
zatrudnionych, przy czym udzial ten odnosi si¢ wylacznie do zatrudnionych w podmiotach
o zatrudnieniu powyzej 9 0sdb. Tak wigc rzeczywisty udzial przemyshu w strukturze zatrudnienia {
jest tu jeszcze mniejszy. Ten dzial gospodarki narodowej zostat tez zdominowany przez sektor
ustugowy, zaréwno rynkowy, jak i socjalny (uwzgledniajac przy tym takze wylgcznie podmioty
ustugowe o zatrudnieniu powyzej 9 oséb, chociaz w ustugach zdecydowanie dominuja drobne
przedsigbiorstwa). Dla poréwnania warto przytoczyé udziat przemyshu i budownictwa w szerszym
kontekscie regionalnym, ktéry przedstawia si¢ nastepujaco:

¢ powiat trzebnicki — 40,1%,

¢ podregion wroctawski — 46,9%,

¢ wojewodztwo dolnoslgskie — 38,4%.
Porownanie powyzsze potwierdza wzglednie stabe znaczenie przemystu w strukturze gospodarczej
(i w strukturze funkcji) miasta Zmigrod. Wyzszy udzial przemyshu notuje sie na terenach wiejskich
gminy — az 54,5%. Wskaznik ten nie jest jednak w ogdle miarodajny, gdyz w jego okresleniu
pominigto m.in. rolnikéw indywidualnych, ktdrzy niewatpliwie maja najwiekszy udzial
w rzeczywistej strukturze zatrudnienia na wsi.

Struktura branzowa i wielkodcjowa zmigrodzkich przedsiebiorstw przemystowych jest dogé
zroznicowana. Trudno wskazaé tu jaka$ specjalizacje, chociaz wyréznia si¢ do pewnego stopnia
przetworstwo  rolno-spozyweze 1 sektor drzewny. Do najwazniejszych przedsiebiorstw
przemystowych lub przemyslowo-ustugowych dziatajacych na obszarze miasta i gminy Zmigrad
naleza:

- Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,PROMAD” Producent Maszyn Drogowych
w Zmigrodzie,

- W. Quandt JUMBODACH Sp. z 0.0. w Zmigrodzie — producent pap dachowych

i materiatoéw dekarskich,

- TEKWOQOJ” Fabryka mebli w Bychowie,
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L,MOSTOSTAL” w Zmigrodzie,
Pafstwowy Zaklad Budzetowy ,,Stawy Milickie” w Rudzie Sulowskiej. Zakiad

Rybacki w Radziadzu,

- Zaklad Przedzalniczo-dziewiarski w Zmigrodzie,

- ,KOBIGA-EKO” sp. z. 0. 0. w Zmigrodzie,

- Nadle$nictwo Zmigrdd,

- L DREW-MARK?” Zaklad Przerobu Drewna w Garbcach,

- PPHU Zak}ad Produkcji Opakowan i Innych Wyrobdw z Drewna w Korzensku,

- Kopalnie Gazu Ziemnego w Radzigdzu i w Borzgcinie nalezgce do Polskiego
Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa S.A.,

- Przedsigbiorstwo Produkcji Mebli ,,JAFRA” w Karnicach (produkcja stylowych
krzesel, stoléw i mebli skrzyniowych z litego drewna),

- Przedsigbiorstwo Aluminiowych Konstrukcji Budowlanych ,ALCON” Sp. z o.0.
w Zmigrodzie,

- BOUWMAN GASTRO-INSTAL sp. z 0. 0. w Zmigrodzie.

Rozwinely sig ponadto drobne przedsi¢biorstwa o charakterze rzemiedlniczym (produkeyjne
i naprawcze) oraz ustugowym: murarskie, ogdlnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,
$lusarskie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej, instalatorskie, betoniarskie, naprawy
sprzetu RTV, produkujace wyroby z drewna, Koncentrujg si¢ one giéwnie w mieécie, ale pojawiajg
sie rdwniez w miejscowosciach wiejskich.

Sieé placdwek handlu detalicznego obejmuje 148 sklepdw, z tego 101 w miescie (2002 1. —
wedhug GUS). Znajduje w nich zatrudnienie 310 oséb, z tego 239 oséb w miescie. Warto
przypomnieé, ze w potowie lat 80. ubieglego wieku w handlu na terenic catego miasta Zmigrod
pracowato 298 oséb. Nie nastgpil zatem odczuwalny przyrost miejsc pracy z tytutu znacznego
rozwoju sieci handlowej jaki nastapil (w catym kraju) po roku 1989. Przewazaja bowiem male
obiekty handlowe o powierzchni nieprzekraczajacej 40 m?; §redni wskaznik zatrudnienia wynosi
2,1 zatrudnionych/skiep (2,4 osoby/sklep w miescie i 1,5 osoby/sklep na wsi); srednio
w wojewddztwie — 2,5 zatrudnionych/sklep. Na 1000 mieszkafcéw przypada okoto 9,9 placowek
handlu detalicznego; 101,4 mieszkancow/sklep ($rednio w powiecie 104,8, w wojewddziwie 90,4
mieszkaticow/sklep), przy czym w mieécie na jeden sklep przypada tylko 65,3 mieszkafcdw (15,3
placéwek handlowych/1000 mieszkancow). Tak silne zageszczenie sieci handlowej w miedcie
$wiadezy o jego silnej dominacji jako srodka centralnego (ushigowego) w gminie. W miedcie dziata
ponadto targowisko o powierzchni 1750 m?. Znajduje si¢ tam tez pie¢ sposrod szescin (w calej

gminie) stacji paliw,
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Turystyka, jako dzial gospodarki narodowej, nie odgrywa w bazie ekonomicznej gminy
istotnej roli. Bazg noclegows tworze jedynie dwa obiekty dysponujace 62 miejscami noclegowymi.
W 2003 roku gming odwiedzifo (i zatrzymato si¢ na nocleg) 1354 turystéw, w tym 1185 w miescie.
Udzielono 5870 noclegbw, w tym 5275 w miescie. Sredni okres pobytu turysty wynidst zatem
4,3 doby. Niewiclkg czgs¢ — 11,5% - stanowili turyéci zagraniczni, przy czym w miescie tylko

4,05%.

10.4. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju gospodarczego.

1. Miejsko-wicjska gmina Zmigréd polozona jest w strefie pdtnocnej wojewédztwa
dolnodlgskiego i w podregionie wroctawskim (NTS.3), nalezacych do najstabiej
uprzemystowionych i zurbanizowanych czgdci regionu i o najnizszym produkcie krajowym
brutto. Na niskim poziomie ksztaltuje si¢ (na tle wojewddztwa) dochéd budzetu gminy
(przeliczony na 1 mieszkanca), przy wzglednie niewielkim udziale dochodéw wiasnych
(ponizej 40%). Stan taki wynika gléwnic z uwarunkowan przyrodniczych, niesprzyjajacych

intensywniejszym formom gospodarki.

2. Podstawowym elementem bazy ekonomiczne] gminy jest rolnictwo pomimo niezbyt
wysokich walordw miejscowej rolnicze] przestrzeni produkeyjnej. Z tego wzgledu
uzyskiwane plony naleza do najnizszych w wojewddziwie. Rolnictwo zmigrodzkie,
zdominowane przez gospodarstwa indywidualne, jest silnie rozdrobnione i niskotowarowe.
Obserwuje sig jednak proces koncentracji ziemi — powigkszania arealu gospodarstw

rolniczych i powstato tez kilka gospodarstw wielkotowarowych,

3. Zdecydowanie dominuje roélinny kierunek produkcji rolnej, pomimo korzystnych
watunkow dla hodowli bydla rogatego (duzy areat trwatych uzytkéw zielonych), W chowie
zwierzat stosuje si¢ wylacznie technologie $ciotowa, co jest korzystne z ekologicznego
punktu widzenia; dominuja gospodarstwa o malej obsadzie zwicrzgt. Istotnym elementem
zmigrodzkiego rolnictwa jest gospodarka rybacka na stawach, stanowiaca specyfike gminy.
lej dalszy rozwdj (wzrost ilosciowy) jest jednak ograniczony z powodu niewystarczajacych

zasobow wodnych (patrz rozdz. 5.8 pkt 5).

4. Przemyst, skoncentrowany gtéwnie w miescie, odgrywa obecnie stosunkowo niewielky
rolg w bazie ekonomicznej, a takze w strukturze zatrudnienia gminy. Reprezentowane

sq rézne branze, z wyrdzniajagcym sie przemystem rolno-spozywezym i drzewnym, Ponadto
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rozwinelo sie szereg malych przedsiebiorstw o charakterze rzemieslniczym — ustugowym,
produkeyjnym i naprawczym: murarskie, ogélnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,
$lusarskie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej, introligatorskie, betoniarskie,
naprawy sprzetu RTV, produkcji wyrobéw z drewna. Skupiajg sig one glownie w micseie, ale

pojawiajg si¢c rdwniez w miejscowosciach wiejskich.

5. Struktura wielkodciowa przedsigbiorstw jest silnie rozdrobnjona. Wéréd podmiotow
gospodarezych zdecydowanie dominujg osoby fizyczne, a w ich strukturze branzowej —

handel i naprawy.

6. Turystyka, jako dzial gospodarki, jest stabo rozwinigta, co wyraza si¢ nikla baza
noclegowa. Pomimo wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, nie ma warunkow
(takze ze wzgledu na charakter tych waloréw) dla wiekszego rozwoju turystyki masowej,
dajace] najwicksze wptywy do budzetu i stymulujgco oddziatywujgce na poszerzenie rynku
pracy. Mozliwy jest natomiast rozwdj réznych ekstensywnych form turystyki (w tym

kwalifikowanej i agroturystyki).

7. Wobec niewielkich mozliwodei wickszego rozwoju rolnictwa (w tym gospodarki
rybackiej), masowej turystyki i wigkszego przemystu (glownie ze wzgledow ekologicznych),
nieunikniony bedzie dynamiczny rozwdj matej i $redniej przedsigbiorczosci (MSP),
co skutkowaé bedzie zapotrzebowaniem na okreslone tereny. Cz¢s¢ tego typu przedsigbiorstw
pojawiaé sig moze na terenach mieszkaniowych, zwlaszeza na wsi, gdzie wykorzystywaé
moga m.in. porolnicze siedliska (zabudowa zagrodowa) - ich obiekty gospodarcze. Nicktore
zmatych przedsiebiorstw, ze wzgledu na ich uciazliwy dla $rodowiska charakter (rézne
zaklady naprawcze, blacharskie, stolarskie lub itp.) wymagaé beda wyodrgbnionych terendw

odizolowanych od terenéw o funkcjach chronionych (w tym mieszkaniowych).
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DZIAL III.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
ISTRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW
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11. STAN PRAWNY GRUNTOW.

11.1. Struktura wlasnosci gruntéw.

‘Miasto i gmine Zmigréd charakteryzuje nadal silna dominacja panstwowe] wiasnodei
gruntéw. Grunty Skarbu Parstwa obejmuja 36,5% obszaru miasta i az 56,3% obszaréw wiejskich
gminy. Do oséb fizycznych nalezy 32,3% powierzchni gruntéw miejskich oraz 39,3% gruntow
wiejskich. Wieksza ich cze$é wehodzi w skiad indywidualnych gospodarstw rolnych: 81,8%
w miedcie i 94,8% na wsi. Do Gminy nalezy 3,8% powierzchni miasta i gminy {gcznie, przy czym
w miecécie az 20,1%, a na obszarze wicjskim 3,2% (tabela nr 11.1). Udzial gruntéw gminnych jest
zatem na rozpatrywanym obszarze wiekszy niz przecigtnie w kraju (2,4%), ale mniejszy niz srednio
w wojewddztwie dolnoslaskim (4,7%). Bardzo niski jest udziat gruntéw gminnych przekazanych
w wieczyste uzytkowanie — 0,14% ogdlnej powierzchni miasta i gminy (0,4% $rednio w kraju
oraz 0,65% $rednio w wojewddztwie).

Najwickszy udzial wérdd gruntéw gminnych majg tereny uzytkéw rolnych — 45,8%
(wmiedcie az 49,0%). Na obszarze wigjskim gminy zdecydowanie dominujg tereny
komunikacyjne, ktére obejmujg 46,6% gruntow gminnych, czyli wigeej niz tereny rolne (45,1%).
W micscie gminne tereny komunikacyjne zajmuja tylko 13,3% obszatu, duzy jest natomiast udziat
terenéw osadniczych — 36,6%, zwlaszcza przemystowych. Znikomy — zardwno w miedcie,
jak i na obszarze wiejskim — jest udzial laséw, ktére wraz z terenami zadrzewionymi
i zakrzaczonymi obejmuja tylko 2% gruntéw gminnych (5,6% w miedcie oraz 1,2% na wsi).
Z catkowitej powierzchni zalesionej i zadrzewionej do Gminy nalezy tylko 0,2% gruntow.

Pozostate formy wihasnodei nie odgrywaja wigkszej roli w strukturze whasnodei gruntow.
Najwicksza powierzchnia gruntow nalezy do powiatu — 0,7% w mieécie i 0,4% na wsi. Do kosciota
nalezy 0,3% gruntdw miejskich 1 0,2% gruntéw wiejskich. Szczegdlowy udzial poszczegdlnych

giup wiadeicieli gruntéw zestawiono w tabeli nr 11.1.
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Tabela nr 11.2. Struktura uzytkowania gruntéw gminnych (bez przekazanych w wieczyste

uzytkowanie),
. L Miasto i gmina
) . Miasto Obszar wiejski
Rodzaj uzytkowania razem

ha % ha % ha %
Przestrzen rolnicza 96 49,0 408 45,1 504 45,8
Lasy i zadrzewienia 11* 5,6 11 1,2 22 2,0

(N* (N*

Wody powierzchniowe 0 0,0 2 0,2 2 0,2
TERENY ZAINWESTOWANE 88 44,9 465 514 553 50,2
Tereny osadnicze, w tym: 62 (36,6) 43 (4,8) 105 {9,5)
- tereny mieszkaniowe 8 0 8
- tereny przemyslowe 22 0 22
- inne tereny zabudowane 19 5 24
- inne tereny niezabudowane 6 4 10
- tereny rekreacyjne 7 23 30
- grunty rolne zabudowane 0 11 11
Tereny komunikacyjne: 26 (13,3) 422 (46,6) 448 (40,7)
- drogi 26 422 448
- koleje 0 0 0
Pozostale tereny 1 0,5 19 2,1 20 1.8
Razem 196 100.,0 905 100,0 1 101 100,0

11.2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntéw.

1. W strukturze wilasnosciowej gruntéw dominujgcy udziat ma panstwo, zwlaszcza
na terenach wiejskich — ponad 56% arealu (w miescie 36,5%); duzy udzial w tej

wiasnosci majg (oprécz lasdw) uzytki rolne.

2. Drugim co do udziatn wlascicielem sa osoby fizyczne — 32,3% gruntdw miejskich oraz
prawie 40% gruntdéw wiejskich, przy czym wickszodé z tych gruntéw wehodzi w skiad

indywidualnych gospodarstw rolnych.

3. Gmina dysponuje ponad 20% gruntéw w granicach miasta oraz 3,2% gruntéw wiejskich.
Taki udzial — na terenach wigjskich gminy — jest wigkszy niz przecietnie w kraju,

ale nizszy od $redniowojewddzkiego. Wérdd gruntéw gminnych udziat uzytkéw rolnych
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jest zblizony do udziatu terendw zainwestowanych, przy czym na obszarze wiejskim

szczegblnie wysoki jest udziat terendw komunikacyjnych, a w miescie — terendw
osadniczych.

Pozostale formy wlasnoéci nie odgrywaja na obszarze miasta i gminy Zmigréd wigksze;

roli. Szczegdlnie nikly jest obecnie udzial gruntéw spdidzielezych.
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12. UKEAD KOMUNIKACY.INY.

12.1. Komunikacja kolejowa.

Gmine Zmigrdd przecina potudnikowo, na dlugoéci okolo 20 km, wazna linia kolejowa nr
271 o znaczeniu krajowym, relacji Wrocltaw — Poznan. Jest to linia dwutorowa, zelektryfikowana,
o duzym nat¢zeniu ruchu. Przewiduje si¢ rozbudowe i modernizacjg trasy kolejowej (jako korytarza
transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego) poprzez dodanie drugiej pary toréw
i dostosowanie do predkosci ruchu pociggdw 160 km/h. Stacja kolejowa znajduje sic w Zmigrodzie,
a przystanki — w Garbeach 1 Korzensku. Kolej dla gminy ma znaczenie gléwnie jako zapewniajgea
powigzania zewngtrzne z duzymi osrodkami ponadregionalnymi (Wroctaw, Poznan) i regionalnymi
lub lokalnymi (Leszno, Rawicz).

Charakterystycznym elementem infrastruktury kolejowej (i zarazem zainwestowania gminy) (_ﬂ
jest uksztaltowany w formie duzej petli tor dodwiadezalay uzytkowany przez Centrum Naukowe
Techniki Kolejowej w Warszawie. Jest to zatem zewnetrzny (ponadlokalny) element

zainwestowania, niemajgcy istotnego znaczenia gospodarczego dla gminy.

12.2, Uklad drogowy
Oprécz magistralnej linii kolejowej nr 271 (E-59), drugi wazny element korytarza

transportowego stanowi droga krajowa nr 5 o znaczeniu mi¢dzynarodowym (E 261). Na odcinku
Zmigrodek — Korzefisko droga krajowa przebiega réwnolegle i w bliskim sgsiedztwie linii
kolejowej. W ostatnich latach na trasie tej ruchliwej drogi wybudowano wschodnie obejécie miasta
Zmigrodu uwalniajac je od ruchu tranzytowego. Obwodnica ta potozona jest jednak zbyt blisko
terendw zainwestowania miejskiego, blokujge jego przestrzenny rozwdj w kierunku wschodnim, (
poludniowo-wschodnim i pdinocno-wschodnim. Od strony zachodniej powazang barierg rozwoju
stanowi z kolei linia kolejowa. Tak wige w dalszym rozwoju miasta niedawno oddana obwodnica
miasta moze przesta¢ petnié swojg dotychczasowg funkeje. Przewiduje sie wybudowanie nowej
drogi ekspresowej S-5. W powigzaniach zewngtrznych gminy istotng rol¢ odgrywaja tez drogi
wojewodzkie: nr 339 prowadzgca do Wolowa oraz nr 439 prowadzgca do Milicza. Stan techniczny i
parametry obu tych drég sg niezadowalajace. Podobnie jest z drogami powiatowymi. Na 112,9 ki
przebicgajacych przez gming drég powiatowych, az 19,8 km (17,5%) posiada nawierzchnie
gruntowa (6,3% Srednio w kraju i 2,9% drednio w wojewddztwie). Wykaz droég powiatowych

. przebiegajgcych przez gming przedstawia sie nastepujgco:

1} nr 1110D relacji granica powiatu — Chodlewo — Borek — droga powiatowa nr 1319D; |

2} nr 1111D relacji granica powiatu — Laskowo — Korzensko;

3) nr 1274D relacji Winsko — Barkowo — Zmigréd;
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4) nr 1316D relacji granica wojewddztwa — Dgbno — droga nr 5;

5) nr 1317D relacji Koizefisko — Chodlewo;

6) nr 1318D relacji Garbee — Korzenisko;

7} nar 1319D relacji granica powiatu — do drogi nr 439;

8) nr 1320D relacji granica wojewddztwa — Gatka — Radzigdz;

9) nr1321D relacji Radzigdz — Osiek — Prusice;

10)nr 1322D relacji Zmigréd — Osiek — Gruszeczka (16,8 km, z tego w mieseie 1,6 km);

11)nr 1323D relacji Batkowo — Kedzie — Bychowo — droga nr 1274D;

12)nr 1324D relacji Barkowo — granica powiatu (Turzany);

13)nr 1325D relacji Barkowo — Raszowice — droga nr 339;

14)nr 1326D relacji droga nr 1274D —Lapczyce — droga nr 1325D;

15)nr 1327D relacji Kliszkowice — droga nr 1326D;

16)nr 1328D relacji od drogi nr 5 — Borzgein — Morzgeino;

17)nr 1329D relacji Nowy Dwdér — Domanowice — Zmigrod (10,8 km, z tego 1,2 km
w miescie);

18)nr 1403D relacji granica powiatu — Niezgoda (droga nr 439).

Gestodé drég powiatowych wynosi 38,6 km/100 km? i jest znacznie nizsza niz $rednio w kraju
75,4 km/100 km?), w wojewddztwic (85,9 km/100 km?) oraz w powiecic (80,1 km/100 km?).
Mhiejsze jest tez zageszezenie sieci drég gminnych — okoto (szacunkowo) 47 km/100 km?; 84,5
km/100 km? érednio w kraju, 74,9 km/100 kin® w wojewddztwie i 50,5 km/100 km® w powiecie.
Korzystniejszy jest natomiast wskaznik udziatu drég gminnych o utwardzonej nawierzchni (wyzszy

niz przecietnie w kraju, wojewodztwie i powiecie).

12.3. Transport publiczny.

W przewozach osobowych podstawowe znaczenie ma komunikacja osobowa, obstugiwana
przez PKS w Wolowie i we Wroclawiu. Zapewnia ona polaczenie z miejscowosciami: Milicz,
Winsko, Prusice, Tizebnica, Woldéw i Rawicz. Niezaleznie od mozliwodei dojazdu pociggiem,
przechodzace przez gming przelotowe linie autobusowe zapewniajg polgezenie z Wroclawiem

i Poznaniem, a ponadto z Lubinem.

12.4. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego systemu komunikacyjnego oraz mozliwosci

i potrzeb jego rozwoju.

1. Przez gmine przcbiega potudnikowo korytarz transportowy rangi europejskiej, na ktory

(obecnie) sktada si¢ dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa nr 271 relacji Wroctaw
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~ Poznat (E-59) oraz droga krajowa nr 5 (E-261). Na trasie tej drogi w ostatnich latach
powstato obejécie miasta Zmigréd od strony wschodniej, stanowiace powazng bariere
rozwoju przestrzennego miasta w tym kierunku (od strony zachodniej barierg rozwojows

stanowi linia kolejowa).

2. Planowana jest rozbudowa (dodanie pary toréw) oraz trwa modernizacja (dostosowanie
do predkosci ruchu pociggdw do 160 km/h) linii kolejowej, co stwarzaé bedzie okreslone

zapotrzebowanie na tereny i tym samym wywolywaé skutki przestrzenne.

3. Planowana jest — w ramach korytarza transportowego — realizacja drogi ekspresowej 8-5,
ktéra moze polegaé na odpowiedniej modernizacji istnicjacej drogi krajowej nr 5 na

odcinku Zmigrédek - Korzenisko. ‘ (

4. W Dblizszych powigzaniach zewnetrznych najwazniejsze znaczenie ma droga
wojewddzka nr 339 prowadzaca do Wolowa oraz droga nr 439 prowadzaca do Milicza;

szczegllnie ta druga droga ma tez istotne znaczeniec w powigzaniach wewngtrzgminnych.

5. Sie¢ drég powiatowych (18 odeinkéw o fgeznej diugosei 112,9 km), a takze drog
gminnych jest znaczgeo rzadsza niz $rednio w kraju, wojewodztwie i powiccie. Wigze sie
to jednak z rzadkim zaludnieniem i dla obslugi powigzaf zewnetrznych jest
wystarczajaca. Niezadowalajgcy jest natomiast stan techmiczny drég powiatowych
i gminnych (az 17,5% dhugosci drég powiatowych w gminie posiada nawierzchnie

gruntowg; srednio w kraju 6,3%, w wojewddziwie 2,9%, a w powiecie — 6,0%).

o~

6. Niezadowalajacy jest tez stan drdg wojewddzkich; oprocz poprawy nawierzchni
1 odpowiedniego poszerzenia paséw drogowych, pozadane byloby stworzenie obejéc

na niektérych odeinkach tych drog.

7. Komunikacyjne polozenie gminy jest stosunkowo korzystne — z punktu widzenia
powigzan zewnegtrznych, zwlaszcza dalekosieznych (w tym migdzynarodowych),
pozadane byloby natomiast usprawnienie wewngtrzgminnej obshugi komunikacyjnej,
w tym realizacje nowych odcinkéw drog gminnych.

8. W transporcie publicznym o charakterze lokalnym podstawowg role odgrywa

komunikacja autobusowa, a w powigzaniach dalszych — kolejowa,
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13. UKEAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY I STRUKTURA UZYTKOWANIA
TERENOW.

13.1. Sieé osadnicza.

Tabela nr 13.1, Zaludnienie jednostek osadniczych i zmiany w okresic lat 1999-2004.

1iczha mieszkancow

L.p. Miejscowosé
2004 r. 1999 r.
1. { Barkowo 412 (638) 612
1.1.{Barkowko 134
1.2.{ Szydiéw 21
1.3.1 Wierzbina 71
2. |Borek 192 (216) 197
w tym:
2.1, ] Nowe Domy 24
3.|Borzegcin 448 440
4. | Bychowo 412 401
5. | Chodlewo 248 250
6. | Dgbno 186 190
7. | Dobrostawice 171 190
8. Garbee 265 270
9. | Gatka + Czarny Las 138 +41 (179) 169
10. | Gradzik 102 110
11. | Kanclerzowice 290 270
12, :Karnice 176 180
13. | Kaszyce Milickie 577 560
14. | Kedzie 155 170
15. | Kliszkowice 235 285
16. | Korzensko 887 930
17. | Ksigzeca Wies 102 110
18.1Laskowa 159 160
19. | Lapczyce + Kliszkowice Male 309 + 40 (349) 311
20. | Marzecino 64 75
21. | Niezgoda 220 220
22.| Osiek 174 (357} 373
w tym
22.1.| Osiek Maty 123
22.2. { Bukalowo 42
22.3.| Jamnik 18
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. Liczba mieszkancow
L.p. Miejscowosé
2004 1. 1999 r.
23. | Powidzko 264 250
24.| Przedkowice 90 80
25. | Przywsie 121 119
26. | Radzigdz 504 (523) 496
wtym
26.1. | Karoléwka 19
27.|Ruda Zmigrodzka 213 210
28. | Sanie 186 174
29. [ Weglewo 86 88
30. | Zmigrodek 712 731
Razem wsie 8 630 8 671*
miasto Zmigréd 6 726 6 531*

* Wedlug GUS — 6480 mieszkavicow (miasio) i 8713 mieszkaricow (wies).

Sie¢ osadniczg gminy tworzy ofrodek miejski oraz 40 micjscowosci wiejskich — wsi
i przysiétkow skupionych w 30 sotectwach (31 obrebéw razem z miastem). W miescie koncentruje
sig okoto 44% populacji catego obszaru miejsko-wiejskiego gminy. Osadnictwo wiejskie jest silnie
rozdrobnione; $rednie zaludnienie wiejskiej jednostki osadniczej wynosi 216 mieszkaficéw (Srednio
w kraju — 269 mieszkancéw, a w wojewddztwie 283 mieszkaficow). Stosunkowo rzadka jest
tez wiejska sie¢ osadnicza —~ 7,3 km%/jednostke osadnicza, co jest konsekwencjg rzadkiego
zaludnienia wiejskiej czgdci gminy (okolo 30 mieszkaficow/km?).

W strukturze wiejskiej sieci osadniczej dominujg miejscowosci nieprzekraczajace 200
mieszkaticow. Liczba tych miejscowosci wynosi 16 (na 40 wszystkich miejscowosci wiejskich)
i skupiaja one ponad 34% wiejskiej populacji gminy. Z tego az 10 migjscowosci liczy ponizej 100
mieszkaficdw (5,5% populacji wiejskiej gminy). Drugg najliczniejsza grupe wielkosciows stanowia
wsie 0 zaludnieniu od 200 do 300 mieszkacéw — 7 miejscowodci; 20,1% populacji wiejskiej
gminy. Cztery wsie licza powyzej 500 mieszkaricoéw i zamieszkuje je 31% populacji wicjskicj
gminy. Najwigksza wsig gminy jest Korzensko (887 mieszkancdw), a nastepnie Zmigrddek (712
mieszkancow). Najmniej liczna grupg stanowig miejscowosci o zaludnieniu w przedziale 300-500
mieszkancow, ktérych jest tylko trzy (wszystkie o zaludnieniu powyzej 400 mieszkafncow)
skupiajgcych fgcznie niespetna 15% wiejskiej populacji gminy (tabela nr 13.1).

Przedstawiona powyzej aktualna struktura sicei osadniczej zmieniala si¢ w ostatnich latach
w niewielkim zakresie. W okresie lat 1999-2004 wyrazniejszy wzrost zaludnienia odnotowano

w Kanclerzowicach, Powidzku, Barkowie. Wigkszy spadek liczebnodci nastapit m.in.
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w Dobrostawicach, Kedziach, Kliszkowicach, Korzensku, Zmigrodku (przy ogdlnym niewielkim
spadku zaludnienia wiejskiej cz¢sci gminy — tabela nr 13.1).

Ze wzgledu na silng dominacj¢ miasta (jako oérodka centralnego obszaru gminy),
nie uksztattowaly si¢ inne — wiejskiej osrodki ustugowe. Ze wzgledu na wielkoé¢ zaludnienia
oraz oddalenie od miasta potencjalnymi wspomagajacymi oérodkami ustugowymi mogg si¢ staé:

Korzensko, Radzigdz i Kaszyce Milickie.

13.2. Struktura uzytkowania terenu.

Mala koncentracja aktywno$ci gospodarczych i zwigzane z tym ckstensywne
zagospodarowanic miejsko-wiejskiej gminy Zmigréd (patrz rozdz. 10) oraz wzglednie rzadkie
zaludnienic odzwierciedla si¢ niklym udziatem terendw zainwestowanych, ktére wynosi 5,1%, przy
czym na terenach wiejskich 4,4% (Srednio w catym kraju - 7,6%, a w wojewddztwie dolno$laskim
— 10,2%). Nawet w granicach administracyjnych miasta Zmigrod tereny zainwestowane stanowig
tylko 24,2% obszaru municypalnego. W strukturze uzytkowania terenéw dominuje przestrzen
rolnicza, pomimo mato sprzyjajagcych warunkéw siedliskowych. Na terenach wiejskich obejmuje
ona ponad 62% ogdlnej powierzehni gruntéw, a w miescie nawet wiece] — 67,5% ($rednio w kraju —
59,5%, a w wojewddztwie — 58,9%). Tak wysoki udzial gruntow uzytkowanych rolniczo wynika
ze wspomnianego na poczatku niklego udziatu terenow zainwestowanych. Udziat lasow i terenéw
zadrzewionych jest bowiem dosé wysoki — 30,3% (na samych terenach wiejskich — ponad 31%),
wyzszy niz $rednio w kraju — 28,7% i w wojewodztwie — 28,9%. W przestrzeni rolniczej zaznacza
sie jednak szczegdlnie duzy udzial stawéw i rowdw, kilkakrotnie przekraczajgcy odpowiednie
wskazniki — éredniokrajowy i §redniowojewddzki. Duzy jest tez udziat trwalych uzytkow zielonych
— ponad 35% rolniczego areatu.

Wérdd terendw zainwestowanych na uwage zastuguje wyjatkowo niski udzial terenow
osadniczych — niewiele ponad 40%. Wigkszy jest udzial terenéw komunikacyjnych — prawie 60%
terenéw zainwestowanych. Przewaga terenéw komunikacyjnych zaznacza sig szczegdlnie
na obszarach wiejskich gminy, gdzie ich powierzchnia jest 1,8-krotnic wicksza niz terenow
osadniczych; w mieécie tereny osadnicze 2,1-krotnie przewyzszaja udzial terenéw
komunikacyjnych (srednio w wojewddziwie i w kraju udzial terendw osadniczych okoto 2-krotnie
przewyzsza udziat terendéw komunikacyjnych). Znaczna przewaga terendw komunikacyjnych nad
terenami osadniczymi jest regula w gminach wicjskich, zwlaszcza 1zadko zaludnionych, a do takich
zaliczyé mozna wiejska cze$é miejsko-wicjskiej gminy Zmigrod (30 mieszkancoéw/km?).

W obrebic terenéw osadniczych w granicach miasta dominujg tereny przemystowe — ponad
36% ogdlnej powierzchni. Tereny mieszkaniowe obejmujg tam nieco ponad 19% arealu, ale jesli

zaliczyé do nich takze tereny rolne zabudowane (dominuje na nich zabudowa mieszkaniowa,
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chociaz nie tylko), to udzial terendw mieszkaniowych wyniesie razem 26,1% ogoblnej powierzehni

osadniczej miasta. Srednia gesto$é zaludnienia na terenach osadniczych miasta wynosi okolo

42 mieszkancow/ha, 1. 4200 mieszkaficow/km? (36,2 micszkaticow/ha §rednio w kraju i 60

mieszkancow/ha  drednio  w  wojewddziwie  dolnoslgskim).  Zageszezenie na  terenach

mieszkaniowych (lacznie z terenami rolnymi zabudowanymi) wynosi 160,6 mieszkaficéw/ha, czyli

na jednego mieszkanca przypada 62,2 m? terenéw mieszkaniowych (198 m%mieszkasica érednio

w kraju i 167 m*/mieszkarica $rednio w wojewddztwie). Na jedno mieszkanie przypada w miedcie

Zmigrodzie 204 m? terendw mieszkaniowych 1 783 m? terenéw osadniczych (rednio

w wojewddztwie odpowiednio: 512 m? i 899 m?). Gestoéé zaludnienia na wiejskich terenach

osadniczych gminy Zmigréd wynosi 19,4 mieszkahicéw/ha, a na terenach mieszkaniowych (tacznie

7 terenami rolnymi zabudowanymi) 22,7 mieszkaficéw/ha; na jednego mieszkarica przypada 440 m?

terendw mieszkaniowych, a na jedno mieszkanie — 1565 m? (1834 m? terenéw osadniczych). {

Te wskazniki, ukazujgce znacznice niZszg gesto$é zaludnienia terendw osadniczych

i mieszkaniowych na wsi w poréwnaniu z miastem, wynikaja z duzego udziatu terenéw rolnych

zabudowanych, odznaczajgcych si¢ z reguty nizszg intensywnoscia zabudowy (gléwnie zabudowa

zagrodowa). Tereny te obejmuja ponad 82% wicjskiej przestrzeni osadniczej. Tereny »CZYysto”

mieszkaniowe zajmujg na wsi zaledwie 2,8% powierzchni osadniczej. Znikomy jest (w odréznieniu

od miasta) udziat terenéw przemystowych. Stosunkowo duzo jest natomiast terendéw rekreacyjnych

— prawie 5,8%. Relatywnie maty jest udzial terenéw rekreacyjnych w zagospodarowaniu

osadniczym miasta - tylko 3,5% powierzehni. [
Wsréd terenéw komunikacyjnych zdecydowanie przewazaja drogi. Niematy jest jednak

udziaf terenéw kolejowych: ponad 8,2% na obszarze wiejskim i ponad 27% w granicach miasta.
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13.3. Uwarunkowania wynikajace z uksztaltowane] sieci osadniczej, struktury funkcjonalno-

przestrzennej.

1. Miejsko-wiejska gmina Zmigréd nalezy do obszaréw stabo zurbanizowanych;
44% ludnosci miejskiej (wskaznik urbanizacyjny znacznie nizszy od $redniokrajowego,

a tym bardziej redniowojewddzkiego).

2. Wiejska sie¢ osadnicza wykazuje silne rozdrobnienie; $rednie zaludnienie migjscowosci
wiejskiej wynosi 216 mieszkaficow, a solectwa 288 mieszkaricow. Sg to wskazniki
nizsze od przecigtnych dla kraju i wojewddztwa. Dominujg jednostki osadnicze liczgee
do 200 mieszkancéw (34% populacji wiejskiej gminy), a najwigksza miejscowosé

nie przekracza 1000 mieszkancow (Korzenisko — niespetna 900 mieszkancow).

3. Zmigrdd nalezy do matych miast (ponizej 10 tys. mieszkafcow), z dominacjg funkcji
centralnych, przy niewiclkim udziale funkcji specjalizowanych — glownie
przemystowych (znaczenie tych funkeji w ostatnich latach zmalato), pomimo

korzystnego potozenia komunikacyjnego (patrz rozdz. 12.4 pkt 7).

4. 7 wiejskich jednostek osadniczych — Korzensko, Radzigdz i Kaszyce Milickie — tworzy¢
si¢ moga drugorzedne (wspomagajace) osrodki ushigowe w gminie, ze wzgledu na ich

wielko$¢ oraz oddalenie od oérodka miejskiego.

5. W strukturze uzytkowania gruntéw catej miejsko-wiejskiej gminy niewielki udzial majg
tereny zainwestowane (4,4% - wliczajgc w to zagospodarowanie miejskie),
co jest odzwierciedieniem rzadkiego zaludnienia i malej koneentracji aktywnosci

gospodarcze;.

6. Pomimo niezbyt korzystnych uwarunkowat przyrodniczych, w strukturze uzytkowania
gruntéw dominuje tolnicza przestrzen produkeyjna, natomiast wzglednie nieduzy jest
udziat laséw i terendéw zadrzewionych (30,3%), niewicle wyzszy niz érednio w kraju

i wojewddztwie.

7. Wérdd terendw zainwestowanych w wigjskiej czesei gminy zdecydowanie dominujg

tereny komunikacyjne (60%) przy niewiclkim udziale (terenéw osadniczych,
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co jest typowe dla gmin wiejskich o rzadkim zaludnieniu. Wplywa tez na to przebieg
przez gming waznych arterii komunikacyjnych (patrz rozdz. 12.4).

8. W miescic przewazaja tereny osadnicze, a wérod nich — tereny przemysfowe (36%
powierzehni terendéw osadniczych); tereny mieszkaniowe obejmuja 26,1% powierzchni

miejskich terenéw osadniczych.

9. Na jedno mieszkanie przypada w miedcie 204 m* powierzchni terenéw mieszkaniowych
(783 m? terendéw osadniczych), na wsi — okolo 1670 m? terendw mieszkaniowych {(okolo
1840 m® terenéw osadniczych). Na znaczgco wyzszy wskaznik dotyczaey terendw
wigjskich, wptywa duzy udzial terenéw rolnych zabudowanych (gtéwnie pod zabudows

zagrodowa), ktérg tu wliczono do wiejskich terendw osadniczych.
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14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

14.1. Gospodarka wodno-§cickowa.
14.1.1. Zaopatrzenie w wode.

Na koniec 2003 roku dilugoéé sieci wodociggowych — wedlug danych GUS — wynosita 93
km (wedhig ,,Programu ochrony srodowiska dla gminy Zmigrod” — 84 km), z tego na miasto
przypadato 16 km tej sieci. Liczbg przylaczy sieci wodociagowej do budynkéw okreslono 2389,
ztego 795 w miescie. Od roku 1996 dtugosé sieci wodociagowej wzrosta o 17 km, tj. 0 22,4%,
gléwnie na terenach wicjskich (w miescie przyrost sieci wodociggowej wynidst w tym okresie tylko
1 km). Obecnie prawie wszystkie tereny osadnicze miasta i gminy sa zwodociggowane. Czgs¢ sieci
wodociggowej, zwlaszcza w centralnej czedci miasta jest juz jednak wznacznym stopniu
wyeksploatowana i wymaga wymiany.

Zuzycie wody w roku 2003 wynosito 513 dam?, z tego w miescie 303 dam® (59%).
Srednioroczny wskaznik zuzycia wody w calej gminie wynosi 34,2 m*/mieszkarica (okoto
94 )/dobe/mieszkarca), przy czym w miedcie jest znacznie wyzszy — 46,2 m? (okoto 127 l/dobe/
mieszkafica); $rednie zuzycie wody wodociggowe] w ciggu roku 2003 (wedlug GUS)
w wojewddztwie wynosi 34,8 m*/mieszkatica. Zaopatrzenie miasta i gminy w wode odbywa
sie z 9 ujeé, z ktérych 6 znajduje si¢ pod zarzadem Zaktadu Gospodarki Komunalne; Zmigréd. Dwa
pod zarzagdem PGNIiG Oddziat Zielonogorski, a jedno ujgcie, w Bychowie, (dla grupowego
wodociggu) nalezy do Zaktadu Wodociggowego Zwigzku Gmin ,.Bychowo™:

- Zmigrodek; 8 studni; zasoby eksploatacyjne 202 m/h,

- Osiek — Bukolewo; 2 studnie, w tym jedna rezerwowa; zasoby eksploatacyjne 30
m>/h (w studni eksploatowanej),

- Kopalnia Gazu Ziemnego w Radzigdzu; 1 studnia; zasoby eksploatacyjne 1,6 m/h,

- Kopalnia Gazu Ziemnego w Borzgeinie; 1 studnia; zasoby eksploatacyjne 30 m’/h,

- Bychowo (zaopatruje system wodociggowy 76 wsi i nalezy do najwigkszych w
potnocnej czgdei Dolnego Slaska); 6 studni, w tym 3 studnie o zasobach
eksploatacyjnych 421 m*/h oraz 3 studnie zastgpcze o zasobach 390 m?/h.

Na terenie gininy wystepujg nastgpujace strefy ochronne ujeé wod:

a) strefa ochrony bezpodredniej ustanowiona decyzja Starosty Trzebnickiego nr
08.6223/9/A/2010 r., obejmujaca dzialki nr 403, 405/3, 492, 422/223, 402/9,
obreb Zmigrodek

Nrstudni | Teren ochrony bezposredniej Nr dzialki
1Aw W obrebie ogrodzonego terenu | 403 AM-1 obreb
7s Zaktadu Uzdatniania Wody Zmigrodek
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3z
1A Pole rblizone do prostokata o | 40513 AM-1  obreb
47 wymiarach 41-43 m x 18-I9 m Zmigrédek
77 Pole prostokata o wymiarach | 492 AM-1 obreb
1"mx22m Zmigrodek
Ss Pole rombu o boku 21,5 m 422/223 AM-1 obreb
Zmigrodek
6z Pole #blizone do prostokgta o | 402/9  AM-1  obreb
wymiarach 16,5 m x 20,5-21,5 m Zmigr(’)dek

b) strefa ochrony bezpodredniej ustanowiona decyzjy Stavosty Trzebnickiego

nr O8-6223/6/A/2016, obejmujaca dzialke nr 11/1, obreb Zmigrod

Nrstudni | Teren ochrony hezpodrednicj Ny dzialki

51 Obszar w ksztalcie prostokgta o | Dzialka nr 11/1 AM-11
diugodei bokéw 5,0 m x 54 m z | obreb Zimigrod

usytaowaniem studni centralnie

¢) strefa ochirony bezpodredniej ustanowiona decyzja Starosty Trzebnickiego

nr OSRIL.6223.2.2010, obejmujaca driatki nr 397/ i 397/5, obregb Osiek

Nrstudni | Teren ochrony bezposredniej Nr dzialki

5-1 Trapez o wymiarach 38,0 m x| 3974 AM-1  obreb
30,0mx425m x 30,0 m Osiek

S-2 Prostokat o wymiarach 19,6 mx | 397/5 AM-1  obre¢b
20, m Osiek

Ujgeia pobierajg wylacznie wody podziemne z pigtra czwartorzgdowego. Zasoby tych wad
g wystarczajace, znacznie przekraczajgce zuzycie. Rowniez jakosé wod jest zadowalajaca,
a wystgpujgce zanieczyszezenia majg charakter naturalny. Zwraca si¢ jednak uwage, ze niektére
eksploatowane poziomy wodonosne maja staba izolacje litologiczng przed infiltracja
zanieczyszezen z powierzchni gruntu, m.in. w zwigzku z tym dla ujeé wod podziemnych
w Barkowie 1 Kotzefisku ustanowiono posrednic strefy ochronne (pozostale ujecia maja
wyznaczong tylko strefe bezpodredniy).

Na obszarze gminy, w Bychowie, znajduje sie stacja-uzdatniania wody o wydajnosdci 330
m>/h. Stacja wyposazona jest w filtry odzelaziajace i odmanganiajace, jak réwniez w dmuchawy

napowietrzajgce wodg.
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Najwickszym odbiorcg wody z wodociggu na obszarze miasta i gminy Zmigrdd jest Migjski
Zaklad Gospodarki Komunalnej w Zmigrodzie. Do innych odbiorcéw nalezag DPPD S.A. Zakiad
Przemystu Drzewnego, Zakltad Energetyczny ,,Wroclaw” S.A. oraz Zaklad Wodociggowy Zwigzku
Gmin ,Bychowo”. To ostatnie przedsigbiorstwo zasila jednak w wigkszosci wodociggi
miejscowosci polozonych poza gming.

Do niezbednych — obecnych i przysziych — inwestycji dotyczacych zaopatrzenia miasta
i gminy Zmigréd w wodg zaliczy¢ mozna: rozbudowe sieci w zwigzku z przyrostem nowych
terenéw zabudowanych, wspomniang juz modetnizacje czedci sieci polegajaca na wymianie

zuzytych odcinkéw oraz likwidacj¢ niektérych ujeé wody (zmniejszenie ich liczby w gminie).

14.1.2. Odprowadzanie §ciekow.

W odréznieniu od wyposazenia miejscowosci w sieci wodociggowe, znacznie slabiej
przedstawia sie standard gospodarki sciekowej. Dotyezy to jednak wicjskich terendw osadniczych.
Szacuje sie, zc okoto 28% (w skali calej gminy) gospodarstw domowych i zaktaddw
przemyslowych podigezonych jest do sieci kanalizacji sanitarnej. W miescie okolo 98%
mieszkancow korzysta z tej sieci i jest to wskaznik wyzszy niz dla przecigtnego miasta
w wojewddztwie; na wsi szacunkowo 8% mieszkancow korzysta 7 sieci kanalizacyjnej.

W 2003 roku — wedug danych GUS — diugo$é sieci kanalizacji sanitarnej wynosita 34,0 km,
z tego w mieécie 22 km. Wedlug ,.Programu ochrony $rodowiska...” dfugos¢ sieci kanalizacyjnej
wynosi 40,9 km. Ten wzrost wynika zapewne z ukonczonej budowy sieci we wsiach Zmigrodek,
Borek i Garbce. W okresic lat 1996-2003 dtugosé sieci kanalizacji sanitarnej wzrosta ponad 2-
krotnie (0 112,5%), przy czym na terenach wiejskich wzrost ten byt 12-krotny, a w miescie, juz na
poczatku omawianego okresu dobrze wyposazonego w tym zakresie, przyrost dlugosei sicei
wyniést okoto 47%. Pomimo tego wysokiego tempa rozwoju sieci kanalizacyjnych nadal wigkszos¢
wiejskich terenéw osadniczych pozostaje poza zasicgiem tych systemow; liczba przylgezy
do budynkéw wynosi we wsiach 192 (w miescie 695 — w 2003 roku wedlug GUS). Podstawowymi
urzadzeniami do usuwania $ciekéw bytowych sa na wsi suche ustgpy, bezodplywowe osadniki
gnilne — okresowo oprézniane oraz dofy chtonne. Osadniki gnilne odznaczajg si¢ roznym stanem
technicznym i nie zawsze eksploatowane sg prawidlowo. Czgsto obserwuje sig bezposrednie
zizucanie surowych $ciekéw do kanalizacji deszczowej lub rowéw. Przy wysokim stopniu
zwodociggowania gminy, taka prakiyka stwarza wysokie zagrozenie drodowiska gruntowo-
wodnego. Przejawem tego zagrozenia na obszarze gminy jest znaczny stopied degradac;ji
ekosysteméw wodnych w rzekach Baryezy, Orli, Sasiecznicy oraz ich doplywéw, a takze wod
w rowach melioracyjnych. Szacuje sig, ze okolo 35% $ciekow komunalnych wytwarzanych

na obszarze miasta i gminy trafia na oczyszezalnie ciekéw. W 2003 roku, wedtug danych GUS,
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systemami kanalizacji odprowadzanych bylo 288 dam? $ciekdéw, z tego 270 dam? z miasta (okolo

949%).

Na obszarze miasta dziala komunalna oczyszczalnia S$ciekdw o maksymalnej
przepustowosci Qmax = 2200 m/d (Qsr - n = 1900 m*/d; Qumex - h = 190 m*/h). Obecnie oczyszczalnia
ta jest obcigzona w 40-50%. Redukcja zanieczyszezeni w zakresie BZTs, ChZT i zawicsiny ogdlnej
osigga 90-95%, natomiast biogendw okolo 80%. Zrzut oczyszezonych $ciekéw odbywa sie do rzeki
Sgsiecznicy w km 0+600. Oprocz tej oczyszezalni, na obszarze gminy dziala 11 indywidualnych

systemow odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekéw, w tym 6 oczyszczalni zaktadowych:

Szkota Podstawowa w Barkowie; oczyszczalnia typu PURFLO z drenazem

rozsaczajacym,

AT

- Szkola Podstawowa w Korzeiisku; oczyszezalnia typu PURFLO z drenazem
rozsgczajgcynt,

- Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Whasnosciowa ,,POLA” w Zmigrodku;
biologiczne oczyszezanie $ciekdw z odprowadzeniem do potoku Struga (Qs = 52,8
m3/d),

- Szkola Podstawowa w Powidzku; odprowadzanie (zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym) $ciekéw do ziemi (Qér = 4,0 m*/d),

- Kliszkowice; oczyszczalnia typu TURBOJET EP-80 (80 m’/d) z podwyzszonym
usuwaniem biogenéw, obstugujaca trzy budynki wiclorodzinne spoldzieini
mieszkaniowej,

- Zaklad Fksploatacji ,,Tor Doswiadczalny” w Weglewie; osadnik gnilny, zrzut
do rzeki Barycz, (

- Zielonogoérski Zaktad Gornictwa Nafty i Gazu; oczyszezanie $ciekéw na osadnikach
zelbetowych i filtrze piaskowym, odprowadzanie drenazowe,

- POM Zmigrdd; odprowadzanie Scickéw i wod opadowych do rzeki Barycz,

- Zlewnia Mleka w Barkowie; oczyszezanie Sciekéw na osadnikach zelbetowych
i filtrze piaskowym, odprowadzanie drenazowe,

- Kopalnia Gazu Ziemnego ,,Radzigdz”; oczyszezanie $ciekéw bytowo-gospodarczych

z popluczyn w 3-komorowym osadniku.

Na terenach wiejskich — w kilku miejscowosciach — istniejg odeinki kanalizacji deszczowej,

ktére odprowadzajg Scieki do ciekéw powierzchniowych i rowéw melioracyjnych. Najpelnicjszy

system odprowadzania wod opadowych ma miasto. W przewazZajacej czedei jest to jednak
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kanalizacja ogélnosptawna (18,4 km) i tylko 3,4 km stanowi wytgcznie kanalizacja deszczowa.
Taki uklad niekorzystnie wplywa na pracg oczyszczalni komunalnej.

Systemy kanalizacji deszczowej sg w znacznym stopniu zdekapitalizowane i na wiclu
odcinkach niedrozne. Nierzadko wykorzystywane sa do zrzutu $ciekdw sanitarnych, a kanalizacje
te nic posiadajg urzgdzen podezyszezajacych Scieki.

W koncepcjach rozwoju gospodarki $cickowej w gminie (zapisanych m.in. w ,,Programie
ochrony $rodowiska...”) przewiduje si¢ dwa gléwne systemy: jeden zwigzany z istniejacy
komunalna oczyszczalnia sciekéw w Zmigrodzie (oczyszezalnia ta wymagaé bedzic pewnej
modernizacji wynikajacej ze zwickszonego zizutu Scickéw) oraz drugi system zwigzany
z budowana nowsa oczyszczalnig Sciekéw w Korzetisku, do ktérej podiaczone beda kanalizacje wsi
Korzerisko, Chodlewo, Laskowa, Debno i Przywsie (fj. pdlnocna czgéé gminy). Przewiduje si¢
ponadto budowe kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Ruda Milicka i Niezgoda, zakonczone
oczyszezalnia $cieckéw w Rudzie Milickiej. Ta niewielka oczyszczalnia obstugiwaé ma 433
odbiorcow; projektowany zrzut do rzeki Baryczy w ilodci Q = 58 m?d. Dla oczyszczalni Sciekow w
Korzensku przewiduje si¢ obstuge okolo 1580 odbiorcéw oraz zrzut oczyszezonych $ciekéw do
rzeki Orli w ilodei Q = 210 m>/d. Sieé kanalizacyjna (do wybudowania) obstugiwana przez cztery
oczyszezalnie $ciekéw ma mie¢ 14 230 m dhugosei, w tym 9250 m to sie przesylowa.

Odpowiednio zmodernizowana oczyszczalnia w Zmigrodzie obshigiwaé bedzie pozostate
miejscowosci gminy. Zlewnia tej oczyszczalni obejmowaé ma 50 556 m sieci kanalizacii sanitarnej,
w tym 32 861 m sieci przesylowej. Oprécz budowy nowych systeméw kanalizacyjnych, ktorych
taczna diugoéé obejmowaé bedzie okoto 31,0 km, do najpowazniejszych przedsigwzigc
inwestycyjnych nalezeé¢ bedzie modernizacja istniejacych systeméw, w szczegdlnosei rozdzielenie
kanalizacji ogdlnosptawnej w miescie (o dlugodei 18,0 km). Znacznej tez rozbudowy
(i modernizacji) wymagaja same sieci kanalizacji deszczowej. Planuje si¢ budowe 18,0 km sieci

kanalizacji deszczowej odprowadzajacych écieki do wod powierzehniowych.

14.2. Gospodarka odpadami.

Gléwnym wytwoéreg odpadéw komunalnych sg gospodarstwa domowe i tézne obiekty
ushugowe, a takze zaklady przemyslowe, w szezegdlnosci: Przedsigbiorstwo Produkeji Mebli
LJATFRA® w Karnicach, Zaklady Przemystu Drzewnego w Korzefisku oraz ,BOOWMAN
GASTRO-INSTAL” w Zmigrodzie.

W miescie i gminie pilotazowo wdrozono system selektywnej zbidrki odpadéw (segregacja
odpadéw ,,u zrodta”). Selekeji podlega tu szklo (biate i kolorowe osobno) oraz plastik. Kontenery
dla selektywnej zbidrki rozm-ieszczono przede wszystkim w rejonach z zabudowa wielorodzinng

(11 miejsc).
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Brak danych nie pozwala na okresdlenie ilodci i rodzajow wytwarzanych w gminie odpaddéw
przemyslowych. Nie wykazano tez (w bazie SIGOP) odpadéw niebezpiecznych. Odnoénie frakeii
organicznych (odpady biorozkiadalne), to szacuje si¢, ze stanowia one okofo 16% strumienia
odpadéw komunalnych; na rok 2003 wskaZnikowo okreslono ilosé odpaddéw organicznych na 600
ton.

Miasto i gmina Zmigréd ma uchwalony (w 2004 r.) Plan Gospodarki Odpadami, stanowiacy
czgéé Programu Ochrony Srodowiska. W planie tym zwrdcono uwage na koniecznos$é modyfikacji
dotychczasowego systemu zbierania i unieszkodliwiania odpadéw. Najbardziej pozgdane byloby
utworzenie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami. W przypadku braku inicjatywy
w kierunku utworzenia zwigzku migdzygminnego dla rozwigzania tego problemu, najpilniejszym
zadaniem dla gminy bedzie utworzenie nowego, wiasnego skladowiska odpadéw. Jego lokalizacja
musi by¢ jednak poprzedzona odpowiednim studium lokalizacyjnym. Rozwigzane tego problemu
nic bedzie tatwe z uwagi na cechy $rodowiska przyrodniczego oraz wystepowanie rozleglych

obszarow objgtych ochrong.

14.3. Gospodarka energetyczna,
14.3.1. Zaopatrzenie w energie elektryczny.
Przez gming przebiegaja dwie napowietrzne linie elektrocnergetyczne wysokiego napiecia:
e linia 110 kV — S-153 relacji Oborniki Slaskie — Zmigréd,
¢ linia 110 kV — $-136 relacji Zmigrod — Rawicz.
Zaopatrzenie obszaru gminy w energic elektryczng odbywa si¢ z sieci panstwowej liniami

napowietrznymi $redniego napigeia 20 kV z GPZ 110 kV/20 kV, znajdujacego si¢ na terenie miasta.

Do poszczegolnych odbiorcdw energii przesylana jest napowietrznymi lub kablowymi liniami (

niskich napigé ze stacji transformatorowych (w wigkszosci stlupowych) 20 kV/0,4 kV.

Stan techniczny sieci éredniego napiecia ocenia si¢ jako dobry, natomiast sie¢ niskich napieé

wymaga remontéw. W sieci elektroenergetycznej, w jej przepustowosci, wystepujg rezerwy.
Przewiduje si¢ budowe nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji

Scinawa — Zmigrdd,

14.3.2, Zaopatrzenie w gaz sieciowy.

Diugosé rozdzielezej sieci gazowej wynosi 51,6 km, z tego 163 km w miescie. Liczba
przylagczy do budynkéw wynosi 2153, z tego 1926 w miescie; okolo 87% mieszkancow miasta
korzysta z gazu sieciowego. Oprocz miasta, rozdzielcza sieé gazowa znajduje sie w Zmigrodku

(niskiego cidnienia) oraz w Radzigdzu (§redniego cisnienia).
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Przez obszar gminy ptzebiega gazocigg wysokiego cisnienia, relacji Aleksandrowice —
Borzecin — Zmigrédek — Radzigdz, z odgalgzieniami:
1) Aleksandrowice — kopalnia Zatgeze — DN 350; ciénienie nominalne PN 6,3 MPa;
2) kopalnia Zalecze — kopalnia Borzgein — DN 250; cisnienie nominalne PN 6,3 MPa;
3) kopalnia Borzecin — kopalnia Radzigdz — DN 300; ciénienie nominalne 6,3 MPa;
4) kopalnia Radzigdz — DN 200; ci$nienie nominalne DN 200; cidnienie nominalne PN
6,3 MPa;
5) wieé Radzigdz — DN 80; cisnienie nominalne PN 6,3 MPa;
6) wie$§ Zmigrédek — DN 80; cisnienie nominalne PN 6,3 MPa.
Stacje redukcyjno-pomiarowe I° znajdujg si¢ w Borzecinie, Zmigrodku i Radzigdzu, II°
w Zmigrodzie przy ul. Kolejowej oraz w Zmigrédku,
Dalsza rozbudowa sieci gazowe] w gminie uzalezniona bedzie od mozliwosci technicznych
i ekonomicznych warunkéw dostawy paliwa. Obecnie w gminie dziata wiele punktow dystrybucji
gazu propan-butan, wykorzystywanego do celéw kuchennych i grzewczych przez niektore

gospodarstwa niemajgce dostgpu do gazu sieciowego.
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14.3.3. Zaopatrzenie w energie cieplng.
W systemach ogrzewania dominujg indywidualne paleniska domowe, wykorzystujgce gléwnie

paliwa state. W miescie dziata tez kilka [okalnych kotlowni (najczesciej przyzaktadowe) opalanych

gléwnie na gaz lub olej napedowy.

14.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu wyposazenia gminy w infrastrukture techniczng

oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju tej infrastruktury.

1. Miasto i gmina Zmigréd sg w pelni zwodociggowane, tylko przysidiki Czarny Las

1 Bukatowo s3 w trakeie wodociagowania.

2. Zaopatrzenie gminy w wode odbywa si¢ z 9 uj¢é; woda pobierana jest z pietra
czwartorzgdowego; jej ilodé jest wystarczajgca (znacznie przekraczajaca aktualne
zuzycie), a jakos¢ zadowalajaca (wystepuja tylko zanieczyszcezenia naturalne), chociaz
niektore eksploatowane poziomy wodonosdne maja stabg izolacje od powierzchni gruntu;
dla uje¢ wdd podziemnych w Barkowie i Korzenisku wyznaczono podrednie strefy

ochronne.
3. W Bychowie znajduje si¢ stacja uzdatniania wody.

4. Aktualny wskaznik zuzycia wody wynosi 34,2 m*/mieszkafica rocznie (okolo 94
I/dobg/mieszkarica) na terenach wiejskich oraz 46,2 m*/mieszkarica rocznie (okoto 127

1/dobe/mieszkafica) w miescie,

5. Rozbudowanq sie¢ kanalizacji sanitarnej ma jedynie miasto, gdzie okolo 98%
mieszkafnicow korzysta z tej sieci; na wsi tylko okoto 8%. Zakoriczono budowe sieci
kanalizacyjnej we wsiach Zmigrodek, Borek i Garbee. Obserwuje si¢ szybkie tempo
przyrostu sieci kanalizacyjnej, nadal jednak podstawowym sposobem odprowadzania
i unieszkodliwiania ciekéw bytowych na wsi sy suche ustepy, bezodpltywowe osadniki
gnilne lub doty chionne (okresowo oprézniane). Obickty te nic zawsze sa prawidlowo
cksploatowane, stanowigc istotne zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego

i wodnego,

6. W miescie dziata komunalna oczyszczalnia $ciekdw o przepustowosdci Qmax = 2200 m3/d

Qi n = 1900 m3/d) i jest obecnie obcigzona w 40-50%. Na ocz szczalni¢ t¢ trafia
¥y
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szacunkowo 35% dcickéw komunalnych wytwarzanych w miecie 1 gminie,
Odbiornikiem oczyszczonych $ciekdw z oczyszezalni  zmigrodzkiej jest rzeka
Sasiecznica.

7. Opréez komunalnej oczyszczalni $ciekow na obszarze miasta i gminy dziata
11 indywidualnych systeméw odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw, w tym

6 zakiadowych.

8. Najpeliejszym systemem kanalizacji deszezowej dysponuje miasto, przy czym 18,4 km
sieci to kanalizacja ogblnosptawna (3,4 km wylgeznie deszczowa). W kilku
miejscowosciach wiejskich istnieja odcinki kanalizacji deszczowej odprowadzajace
Scieki opadowe do ciekéw powierzchniowych (gtéwnie rowéw melioracyjnych).
Systemy kanalizacji deszczowej sa w znacznym stopniu zdekapitalizowane i niedrozne.
Miejscami wykorzystywane sa tez do zrzutu Sciekéw bytowych. Systemy kanalizacji

deszczowej nie posiadajg urzadzen podezyszezajgcych $cieki.

9. W koncepcjach rozwoju gospodarki $ciekowej gminy przewiduje sig dwa glowne
systemy kanalizacji sanitarnej — jeden zwigzany z istniejacy oczyszczalnig Sciekow
w Zmigrodzie, z odpowiednig jej modernizacja (zrzut Scickéw do rzeki Sasiecznicy) oraz
drugi, zwiazany z nowa oczyszczalnig w Korzensku (zrzut $ciekéw do rzeki Orla).
Ponadto przewiduje si¢ budowe malej oczyszezalni sciekéw w Rudzie Milickiej (zrzut

oczyszezonych Sciekdw do rzeki Baryczy) obstugujace] takze miejscowo$é Niezgoda.

10. Obecnie odpady komunalne z miasta i gminy Zmigrdd wywozone sg na sktadowisko
we wsi Gatka, polozone okoto 11 km od miasta (1,4 ha powierzchni i okolo 33,5 tys. m’
pojemnosdci calkowite]). Przewiduje sie eksploatacj¢ tego skladowiska do konca 2007
roku, tak wiec wskazanic nowego miejsca sktadowania zmigrodzkich odpadéw nalezy
do najpilniejszych do rozwigzania probleméw w gminie. Obecnie jednak przystgpiono

do rozbudowy istniejgcego sktadowiska.

11. W gminie wprowadzono pilotazowo system selektywnej zbiorki odpadéw, ktorym

objeto gtdéwnie tereny z zabudowg wielorodzinng,

12. W dalszym rozwoju gospodarki odpadami, jako pozadane, uznaje si¢ wlgczenie gminy

do ponadgminnego (np. powiatowego) systemu tej gospodarki.
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13. Przez gming przebiegaja dwie linie elektraenergetyczne wysokiego napiceia 110 kV: S-
153 (Oborniki Slaskie — Zmigréd) i S-136 (Zmigréd — Rawicz). Planowana jest budowa
nowej linii wysokiego napigcia 110 kV relacji Scinawa — Zmigréd. Wzdhuz linii

elektroenergetycznych wysokiego napiecia obowiazujg strefy ochronne.

14. Zaopatizenie calej gminy w energie elektryczng odbywa sie napowietrznymi liniami
Sredniego napigeia 20 kV ze zlokalizowanego na terenie miasta GZP 110 kV/20 kV.
Poszezegblni  odbiorcy otrzymuja energig elekiryczng liniami niskich napie¢
(napowietrznymi [ub kablowymi) ze stacji transformatorowych, w przewadze stupowych.
Stan sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia ocenia si¢ jako dobry, natomiast sieci

niskich napig¢ wymagaja remontéw. Obecnie w przepustowosei elektroenergetycznej

gminy wystepujg rezeiwy.

15. Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia (DN 350), od ktérego

odchodzi kilka odgatezien.

16. Zaopatrzenie miasta i niewielkicj czesci wsi gminy odbywa sie z rozdzielczej sieci
sredniego i niskiego cisnienia; stacje redukcyjno-pomiarowe I° zlokalizowane
s3 w Borzgeinie, Zmigrodku [ Radzigdzu, a stacje I1° w Zmigrodzie (przy ul. Kolejowej)
i Zmigrédku, Dhugosé sieci rozdzieleze] wynosi 51,3 km (z tego 16,3 ki w miescie),

a liczba przytaczy do budynkéw wynosi 2153 (z tego 1926 w miescic).

I7.Na terenach osadniczych gminy dotychczas nieobjetych sieciami gazowymi,
wykorzystywany jest dla celéw kuchennych, a niekiedy takze grzewczych, gaz propan-

butan, rozprowadzany przez wiele punktéw dziatajgcych w gminie.

18. W sysiemach ogrzewania dominuja indywidualne paleniska domowe lub (w miescie)
lokalne kottownie wykorzystujace gléwnie wegiel jako paliwo. Te przestarzate systemy
ogrzewarnia stanowig obecnie najwigksze zrédto emisji zanieczyszezen do powietrza

W gminie,
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CZESC C.

KIERUNKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO
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15. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENU,

15.1. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw i w ukladach osadniczych,

1. Zaktada si¢ dalszy umiarkowany rozwdj przestizenny zainwestowania, w tym zabudowy
mieszkaniowej i obiektéw aktywnosci gospodarczej, z zastrzezeniem dalszych punktow
ninigjszego rozdzialu oraz ustalen szczegblowych z rozdziahi 16,11 16,2,

2, Przyrost terendw osadniczych powinien polegaé przede wszystkim (i w pierwszej
kolejnosci) na dopelnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejgcych uktadéw,
anastgpnic na dodawaniu nowych terenéw zainwestowanych bezpodrednio do granic
istnigjacych terenéw osadniczych. Niedopuszezalne jest rozpraszanie nowej zabudowy
poza skupione uklady osadnicze. Na wyznaczonych terenach dodanych przyrost
zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony.

3. Najwigce] nowych terendw pod rozwdj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy
wyznaczona si¢ we wsiach: Zmigrédek, Korzefisko i Radzigdz. Wigksze tereny
zainwestowania osadniczego, ale gléwnie dla zabudowy letniskowej (indywidualnej
rekreacji) wskazuje sig ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie, W miescie ekspansje
terenow zainwestowanych zaklada si¢ gléwnie w kierunku poludniowo-zachodnim,
wzdluz drogi powiatowej nr 1274D (gldéwnie nowe tereny z zabudowsg mieszkaniows)
oraz w kierunku potudniowo-wschodnim, cz¢dciowo poza istniejgcg obwodnice drogi
krajowej nr 5 (glownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywnosci gospodarczych).

3.IV. W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigr6d” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwiece; nowych
terenow pod rozwdj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznacza sie we

wsiach Borek, Borzgcin, Kanclerzowice, Niezgoda, Lapczyce, Powidzko.

4. W obszarze miasta Zmigrod dazy sie do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy i historycznego uldadu urbanistycznego. Segregacje funkeji przewiduje si¢ tez
na wiejskich obszarach osadniczych poprzez wskazanie wyodrebnionych terendw

dla aktywnosci gospodatezych, gdzie lokalizowaé bedzie mozna obiekty stwarzajace.
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15.2. Zmiany w ukladzie komunikacyjnym.

1. Zaklada si¢ wprowadzenie zmian parametréw technicznych (modernizacje), w tym
poszerzenie paséw drogowych wielu istniejacych drég i ulic, stosownie do klas ustalonych
w rozdz. 19.1.

2. Przewiduje sie mozliwoéé przeprowadzenia drogi ekspresowej na zasadach okreslonych w
rozdz, 19.1. ust. 21 2.1V oraz na ujednoliconym rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego”.

3. Przewiduje sic budowe obejéé i lgeznikéw na trasach drég: wojewddzkiej nr 339
i powiatowych nr 1274D, 1329D, zgodnie z ustaleniami rozdz. 19.1. ust. 4 i 5 oraz
z rysunkiem Studium pt.: , Kierunki rozwoju przestrzennego”.

4. Przewiduje sie budowe nowych odeinkdw drog (oprocz obejéé i facznikéw, o ktérych
mowa w ust. 3), okre$lonych w rozdz. 19.l.ust. 6-9 oraz na rysunku Studium pt.:
,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

5. Zaklada sie modernizacje linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw — Poznaf, zardwnao dla
transportu towarowego, jak i osobowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz.
19.2 ust. 1.

6. Zaktada sie znaczny przyrost miejsc postojowych dla samochodéw, wedlug zasad
okreslonych w rozdz. 19.2 ust. 31 19.3 ust. 4.

7. Przewiduje sie rozbudowe systemu tras rowerowych, wedlug zasad okreslonych w rozdz.
19.2 ust. 4.

8.1V. Przewiduje sig¢ budowe drogi wojewddzkiej, stanowigee] tgcznik pomigdzy wezlem z
planowana droga ekspresowa S-5 i drogg krajowa nr 5, oznaczonej symbolem IV.KDG,
na zasadach okredlonych w rozdz. 19.1. ust. 10.IV oraz na ujednoliconym tysunku
Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”,

9.IV. Na ujednoliconym rysunku Studium pt: ,Kierunki rozwoju przestrzennego”
przedstawia si¢ propozycje drogi laczgcej wezel Kostomloty w A-4 poprzez m. Brzeg
Dolny z droga krajowg nr 5 pomigdzy Prusicami a Zmigrodem jako Wielka Obwodnica

Aglomeracji Wroctawskiej.
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15.3. Zmiany w systemach infrastruktury technicznej.

1. Zakiada si¢ wazrost jednostkowego zuzycia wody — do 110 I/mieszkanica/dobe
dla miejscowosci wiejskich i do 130 Vmicszkatica/dobe w miescie; konsekwentnic
wzrosnie ilo§¢ wytwarzanych $ciekéw. Przewidywane iloéci zuzywanej wody

i wytwarzanych ciekow okreslono w rozdz. 20.1 ust. 11 2.

2. Rozbudowa sieci wodociggowej odbywaé si¢ bedzie w miare przyrostu terenéw
zabudowanych. Przewiduje si¢ tez wymiang oraz modernizacje przestarzalej
lub wyeksploatowanej czgdci istniejacej sieci wodociggowej oraz likwidacje niektérych

ujgé wody, wedtug dziatan okreslonych w rozdz. 20.1 ust, 1.

3. Rozbudowa i modernizacja istniejgcej sieci kanalizacyjnej sanitarnej wynikaé bedzie
z przyrostu nowych terendéw zwodociagowanych oraz z sukcesywnego wyposazania
istniejgeych terendw zwodociggowanych a dotychezas nieskanalizowanych, wedtug zasad

okre$lonych w rozdz, 20.1 ust. 2.

4. Przewiduje si¢ modernizacjg i rozbudowe systemow kanalizacji deszezowej, zgodnie

z planami i programami przyjetymi w gminie.

5. Zakiada sig objgcic wszystkich gospodarstw domowych i podmiotéw gospodarczych
dziatajgcych w gminic (istniejgcych i nowopowstajacych) systemami odbioru odpadow
komunalnych. Przewiduje si¢ dalszy rozwdj systemow selektywne] zbidrki odpaddw,

Najbardziej pozadane bytoby utworzenie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami,

6. Przewiduje sie eksploatacje istnicjacego sktadowiska odpadéw w Gatce do konca

2007 rolu.

7. Przewiduje si¢ budowg nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
relacji Scinawa — Zmigréd. Ponadto rozbudowa sieci elektroenergetycznej bedzie

nastepowala w miarg zgtaszanych potrzeb przez mieszkaiicéw i inne podmioty,

7A.1V. Ustala si¢ zasady lokalizacji na obszarze gminy instalacji, wytwarzajacych energie z

odnawialnych Zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 Kw.,
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5.5. Udzial poszczegolnych przeznacze terenéw w planowanym
zagospodarowaniu gminy Zmigréd, zgodnie ze "Studium..”
i z obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego - zestawienie zbiorcze
Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Kategorie przeznaczenia terendow
Pozostat
gmina W tym w tym e, wtym
M WM ] up RM P IT KR Z
W
. 1324
P
:i‘;‘”[egzc]h 29200 1407.6 | 3.23 | 18171 | 52.93 | 1662 | 2113 |uchylony
. 18.3 93,78
Udziat w Uchylony
powierzch 1405 | 282 | 001 | 062 | 018 | 005 | 072 |udieny|
ni gminy w 0.08
%
Tabels 14: Udziat poszezegdinych przeznaczens terenu w powierzchni gminy, 2godnie ze "Studium...”
Studium - tereny inwestycyjne
Tereny t Kategorie przeznaczenia terendw
inwestycyjne M WW:Am U w tym UP RM P IT
POWEef:;‘;h”'a Uchylony | 1407.6 | 3.23 | 18171 | 5293 | 16.62 | 2113 | uchylony
1891.69 18.3
Ud'2|ai w . 755 o5 oS 1
powierzchni Uchylo | uchyl | " * 1 Uchylo | Uchyl
terendw 100 m}l on\‘f Uchylo | Uchylony | Uchyle n\,\:’ chytony
. . 0.97
mwest;/cyjnyc 7481 | 6.17 ny 8.61 2.80 ny 0.88 11.17

Tabela 15: Udzial poszczegdinych przeznaczen terent w terenach inwestycyjnych gminy, zgodnie ze "Studium..."

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Kategorie przeznaczenia terendéw

Gmina W tvm Pozostate,

M M\‘;V u WiymUP | RM P T | wiymk,

R,ZiW

powﬁlr;ih”'a 7639 |453.83| 13.06 | 128.64 3736 |76.74| 99.40 |16.54| 6724,93
Udziat w

powierzchni }

obszaréw | 100% | 594 | 017 | 1.68 0.48 1 130 |o021| 8987
objetych
planami w %

Tahela 16: Udziat poszezegdlinych przeznaczett terenu na obszarach objetych mpzp.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - tereny inwestycyjne

Kategorie przeznaczenia terendw
Gmina W tym
P
M MW U W tym UP Rivi IT
POWEG‘;:;?“"" 795.82 |453.83 | 13.06 | 128.64 | 37.36 | 97.40 | 99.40 16.54
Udziat
w powierzchn
i terendw 100 57 1.5 16 4.5 12.5 12.5 2
inwestycyjnyc
hw %
Tabela 17 Udzial poszczegdinych przeznaczed tereny w terenach inwestycyjnych, zgodnie z mpzep
35
Td; 9666B361-A3A8-475B-A348-6DB77C3B356C. Podpisany Strona 35




[{w] Amopngez
giuyaziaimod eMijZow Buzak}

[zw]
ML A YoeuR4a3 eu famodnjsn
Amopngez ejuysziamod eujeal

h dokumentach

{zu] N
[ A Yoeualal eu famojueyzsajul
Amopnqez ejuyaziaimod eujeas

wiazujgcyc

NIAL LA Y2eusaa] eu [amo3nysn
Amopngez ysoumAsualul eujess

MNin
1 I\ Yoeuaual eu famojueyzsajwl
Amopngez ysoumAsuaiuy eujess

yseyjerzp eu
Amopngez 3soumAsuaiul eugeal

tkowej zabudowy w obo

i uzy

Amopnqez 2soumAsualul eujeas

ierzchn

0NN NLB48) [uydziamod
m Amopngez yaje|zp jeizpn

ia pow

YsAmoBnisn-omolueyzsau

I yoAmoueyzsaju

MUY [uydzsamod {auzoky
m famo3nysn Amopngez jejzpn

yoAmoBnisn-omolueyzsanu
1 YoAmolueyzsapu

MoU13} luydziamod
[ouzak} m [omojuenzsaiw
Amopngez jeizpn

i do wykorzystan

IwWe

Zl

[ ey ] ®uyoziaimod vuzoby

wielie mo

Mmouasal afezpol

planistycznych, w podziale na poszczegélne grupy przeznaczen

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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504 657

10.
4541913

0.03
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Kategorie przeznaczenia terendw
M |wtym MW u WJ‘Q" RM P T
Pow[ha] | 453.83 13.06 | 128.646 | 37.36 97.40 99.4 16.54
Realna
intensywnosé 0.4 0.6 0.45 0.45 0.07 0.525 0.4
zabudowy
Realna
powierzchnia
uzytkowa 1815320 7 8360 578907 | 168120 68 180 521 850 66160
zabudowy
[m?]
Tabela 1% baczna motliwa powierzchnia 2abudowy na terenie poszczegdlnych jednostek terenowych,
Iwedtug mpzp}] (

6. Prognoza maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na
nowy zabudowe, wyrazona w iloéci powierzchni wiytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

6.1.Wyniki przeprowadzonych analiz

Do tej pary gmina Zmigrdd nie byta popularnym terenem inwestycji mieszkaniowych, ze wzgledu
na stosunkowo stabg komunikacie z Wroctawiem, przez co gmina charakteryzowata sie ujemnym
saldem migracji. Prognoza IRT zakfada, iz w gminie utrzyma sie ta tendencja. Jednak dzieki rozwojowi
sieci komunikacyjnej, w tym modernizacji linii kolejowej nr 271 (Wrocltaw — Zmigréd -~ Leszno —
Poznart), ktéra pozwolita na skrdcenie czasu dojazdu ze stacji Zmigréd do stacji Wroctaw Gldwny do
ok. 40 minut oraz trwajacej budowie odcinka drogi ekspresowej S-5 Korzerisko — Wroctaw Péinac
{planowany termin oddania do uzytku: IV kwartat 2017 r.), z weztem na przecieciu z droga krajowa
nr 5 (Wractaw — Poznaii), ktéra pozwoli na dojazd z wezta autostradowego Wroctaw Pétnoc do wezla _
Zmigréd w czasie ponizej 30 minut, powinna podnie$¢ atrakcyjnos¢ gminy jako lokalizacji (
podmiejskich osiedli Wroctawia. Prawdopodobnie pozwoli to na przyciagniecie do gminy nowych
mieszkahcédw i odwrdcenie tendencji spadkowej populacji gminy.

Z wyiej zaprezentowanych analiz wynika, ze w ciggu nastepnych 30 lat beda jednoczesnie
najprawdopodobniej wystepowaé nastepujace procesy demograficzne i spoteczne na terenie gminy
Zmigréd, majace wplyw na zapotrzebowanie na nowa zabudowe:

1. Liczba mieszkaricdw gminy bedzie sie w niewielkim stopniu réini¢ od obecnej. W zaleinoéci
od Zrédia danych bedzie nastepowat niewielki wzrost, utrzymanie sig, lub niewielki spadek
liczby mieszkasicéw gminy.

2. Na liczbe mieszkaficéw gminy bedzie miata wplyw dostepno$é miejsc pracy na terenie gminy
oraz mozliwos¢ szybkiego dojazdu do pracy do innych gmin, przede wszystkim do Wroclawia.

3. Bedzie zmniejszata sie liczba 0s6b w gospodarstwie domowym
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6.2, Zatozenia do prognozy

1.

Moizliwa zmiana liczby mieszkaicéw gminy w perspektywie trzydziestoletniej - zakres
réznicy od -1920 do +3150 o0séb, za$ po uwzglednieniu wskaZnika niepewnosci (=30%), od
zmniejszenia o 2496 0s6b do wzrostu o 40595 asbb.

Réznica liczby 0s6b tworzacych gospodarstwoe domowe - spadek z liczby 3,1 0séb na 2,5
osoby.

Dla polepszenia standardu iycia mieszkaricow gminy zakiada sie wzrost powierzchni
mieszkania, przypadajacej na jednego mieszkatica do wartosci 40 m2/ osobe.

Realizacja celu strategicznego - rozwdj i promowanie przedsiebiorczosci oraz wspieranie

potencjalu mieszkaiicdw na rynku pracy - wymaga posiadania na obszarze gminy terendw,
gdzie moga by¢ lokalizowane réinoradne dziatalnodci gospadarcze.

Dla uzyskania dochoddw dla gminy, umozliwiajacych jej harmonijny rozwdj oraz utworzenie
miejsc pracy dla mieszkarficdw gminy zaktada sie uzyskanie powierzchni zabudowy

produkeyjnej, magazynowej i sktadowej w wielkosci 100 m? na mieszkarica.

6.3. Zabudowa mieszkaniowa
Dane wyjsciowe:

1.

7.

zakres roznicy liczhy mieszkancdw gminy w perspektywie trzydziestoletniej - 1920 - +3150
osoh

wskaznik niepewnodci - 30%,

rozpictodd zmiany liczby mieszkaricow - od zmniejszenia o 2496 oséb do wzrostu o 4095
osoh.

Réinica liczby osdb, tworzacych gospodarstwo domowe spadek z liczby 3,1 0s6b na 2,5
osoby,

Planowany wzrost zapotrzebowania na powierzchnie mieszkalna.

Maksymalna liczha mieszkancdw w 2046 r., to jest na koficu okresu prognozy z
niepewnoécig 30% - 23397 osdh.

Planowany optymalny wskaZnik powierzchni mieszkania na jednego mieszkarica - 40 m2

taczna planowana powierzchnia mieszkan na terenie gminy 935 880 m?

Wzrost powierzchni mieszkan na terenie gminy 935 880 - 362 208 = 573 672 m*.
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6.4. Zabudowa ustugowa, w tymn ustugi publiczne oraz tereny sportu
i rekreacji
Po przeanalizowaniu obowigzujgeych aktéw prawnych stwierdzono, e brak jest obowigzujacych
wskainikow, ktére umoiliwityby ustalenie niezbednej, minimalne] powierzchni terenéw ustugowych,

w odniesieniu do liczby mieszkancow.

Przeanalizowano dostepng literature | zawarte w niej normatywy, w tym polskie normatywy {
urbanistyczne z 1974 roku i normatywy obowigzujace w innyeh lrrajach europejskich oraz dostepne '
bilanse terendw, sporzadzone dla potrzeb ,Studium..” innych gmin, o zblizone] strukiurze
funckjonalno-przestrzenne] i stwierdzono, 2e powierzchiia zabudowy ustugowe, zgodna z
pierwotnie przyjetymi wskainikami, nie jest wystarczajaca dla potrzeb gminy i je] mieszkancdw.

Tym samyin stwierdzono, ze prawidiowe bedzie prayjecie nastepujacych wskainikéw:

1. Powierzchnia terenu sportowego i deleni urzadzone] w przeliczeniu na 1 mieszkanca ~
25 m?
Powlerzchnia uzytkowa ustug publicenych w przeliczeniu na 1 mieszkanca — 30 m?

3. Powierzchnia uiyvthowa pozostaiych ustug w przeliczeniu na 1 mieszkanhca -~ 22 m?

Maksymalna ,
) Powierzch | taczna , .
liczba . X Powierzchni | +gczna . taczna
: . nia terenu | powierzch . . Powierzch i taczna ; -
mieszkahcow . a uzytkowa | powierzch . . pomerzo(
) sportoweg nia . nia powierzch | 7, :
gminy na L ; . uslug nia . . nia ustug,
. oizieleni | terendw . . uzytkowa nia
L.p. 1 koncu okresu \ publicznych | uiytkowa . W tym
urzadzonej | sportowyc ustug na 1 | uzytkowa
proghozy - w . . nal usfug \ , 5 ustug
nal hizieleni . . , mieszkanc | ustug{ m .
2046 . 2 . . . | mieszkarica | publicznyc N publicznyc
; . .. | mieszkadhc | urzadzonej 5 N alm?] ]
niepewnoscig alm] [m’] [m?] h[m?] h
30%
26 Uchvil 467840 10 233970 F01910 .
1. 23397 25 584 925 30y ony Uchylony | Uchylony | Uchylony | Uchylony
701 910 22 514734 | 1216644

Tabela 20 Szacunkowa powlerzchnia poszczegdlnych sposobw zagospodarowania terendw potrzebns do obstugl
mieszhaticoéw w roku 2046

Stwierdzono, ze tereny sportowe i rekreacyjne moga by¢ lokalizowane poza terenami wyznaczonymi
bezposrednio na ten cel w "Studium..", takie na nastepujgcych terenach: g

1. MU -tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej (jednarodzinne] i wielorodzinnej} i ustug,
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2. MN - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych jej ustug
3. MP -Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowe], gtéwnie zagrodowe] lub jednorodzinnej
oraz obiektéw ustug i drobnej dziatalnoéci gospodarczej nie kolidujgeych z funkejg
rieszkaniowa.
Zaltada sie, ze 50% zapotrzebowania na tereny sportu, rekreaci i zieleni urzadzonej, bedzie

realizowane w ramach wymienionych wyzej terendw.

6.5. Zabudowa produkcyjna, magazynowa i skiadowa
Po przeanalizowaniu obowigzujacych aktéw prawnych stwierdzono, ze brak jest obowigzujacych
wskaznikow, ktére umoiliwityby ustalenie niezbgdnej powlerzchni terendw produkcyjnych,
magazynowych i skladowych, w odniesieniu do liczby mieszkaficaw.

Analizujac udziat terendw przeznaczonych, zaréwno w "Studium..." jak i w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele produkcyjne, magazynowe i sktadowe stwierdzono, ze jest
on niewielki i zaréwno w "Studium..." jak i w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jego udzial w ogdlnej powierzchni terendw planowanych pod zabudowe zawiera si¢ w przedziale
10 -15%.

Dla uzyskania dochoddw dla gminy, umoiliwiajacych jej harmonijny rozwdoj oraz utworzenie miejsc
pracy dla mieszkaficébw gminy, zaktada si¢ uzyskanie powierzchni zabudowy produkeyjnej,
magazynowe] i sktadowej w wielkosci 100 m? na mieszkarica.

Powierzchnia
terenu
zabudowy
Maksymalna liczba mieszkaricéw gminy na koricu | produkeyjnej, taczna powierzchnia

okresu prognozy - w 2046 r. z niepewnoscig 30%, | magazynowej terenéw [ m?]

i sktadowej na
1 mieszkahca
[m?]

1. 23397 100 2339700

Tabela 21 Szacunkowa powierzchnia terendw zabudowy produkeyjne], magazynowej i skitadowe] potrzebna do obstugi
mieszlancow w roku 2046

L.p.

6.6. Tereny infrastruktury technicznej
Stwierdzono, e wielko$¢ i lokalizacia terendw infrastruktury technicznej jest bezposrednio zaleina
od wielkoéci i lokalizacji innych inwestycyjnych terendw gminy. Dla potrzeb bilansu stwierdzono, ze
nie ma mozliwoict wskainikowego okredlenia zapotrzebowania na te tereny na obszarze gminy.
Stwierdzono takze, 7e ze wzgledu na to, e infrastrukiura techniczna stuzy do obstugi terenéw
zabudowy lub do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, mozliwe jest wyznaczenie takich
nowych terenéw w "Studium..." w uzasadnionych przypadkach.

6.7. Tereny z zabudows shuzaca produkcji rolnej tub lesnej
Stwierdzono, 7e wiekszosé zabudowy, stuzacej produkeji rolnej i lesnej, w tym zabudowy zagrodowej,
moze byé realizowana na terenach zainwestowania wiejskiego, wyznaczonych w obowigzujacym
"Studium...". Na potrzeby bilansu przyjeto, ze moga wystapi¢ jednostkowe przypadki lokalizacji
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nowych terendw produkcji rolnej (w tym rybackiej), w sytuacji rolnikéw posiadajacych znaczny areat

gruntow.

7. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na
nows zabudowe oraz powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale

na funkcje zabudowy, zgodnie z obowiazujacym "Studium...”

7.1. Zestawienie mozliwych powierzchni zabudowy, zgodnie ze
"Studium...” oraz prognozowanego zapotrzebowania na nowa zabudowe

- Zapotrzebow .
taczna moiliwa : Zapotrzehowani
. . anie na nowa taczne is e
powierzchnia . . e na tereny Rdinica
X powierzchnig . zapotrzebowa .
Przeznaczenie terenu zabudowy, sportowe i . powierzch
. zabudowy . . nie, wramach | *, )
zgodnie ze R X zieleni ni terendéw
" . " mieszkaniow . terendw
Studium... 6] urzgdzonej ( -
Tereny zabudowy '
mieszkaniowej i 5046570 935 880 292 463 1520805 3525765
mieszkaniowo-ustugowej
Tereny zabudowy
sy | s | oo .
g pkomuni\ll(ac}i g Uchylony Uchylony 292 463 Uchylony
samochodowej, zielni 1322332 1216644 15091067
urzadzonej i rekreacji
Tereny zabudowy 1109 325 21339 700
produkeyjne

Tabela 22 Zestawienie moiliwych powierzchni zabudowy, zgodnie ze ,Studium...” oraz prognozowanego
zapotrzebowania na nowg zabudowe

7.2. Wnioski 2z zestawienia

1. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa, w tym jednorodzinng i wielorodzinng, moze
byé zaspokojone na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w abowigzujacym "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd®. {

2. Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng {w tym réwniez magazynowa i sktadows) nie
moze byl zaspokojone na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w obowigzujacym
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd". Dla
potrzeb prawidiowego rozwoju gminy niezbedne jest wyznaczenie nowych terendw
zabudowy produkcyjnej.

3. Zapotrzebowanie na zabudowe ustugowa, w tym ustugi publiczne, obstuge komunikacji
samochodowej oraz tereny sportowe i zieleni urzadzonej, nie moze byé zaspokojone na
obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w obowiazujacym “Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”. Dla potrzeb prawidtowego

rozwoju gminy niezbedne jest wyznaczenie nowych terendw zabudowy ustugowej.
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7. 3. Okredlenie lacznej powierzchni tereny, dla ktérego w "Studium,..”
nalezy ustali¢ produkeyjny kierunek zagospodarowania przestrzennego

Potrzebna powierzchnia uzytkowa zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej - 1 230
375 mZ,

Realna intensywnosé zabudowy terenu brutto - 0.525.

Potrzebna powierzchnia terenu - 243.35 ha. Bioragc pod uwage stopieri generalizacji
dokumentu, przyimuje sie, ie odpowiednia powierzchnia dla zabudowy produkeyjno-
ustugowe] powinna nie przekraczaé liczhy 250 ha.

7.4. Okredlenie lacznej powierzchni tereny, dla ktérego w "Studivm...”

nalezy ustali¢ uslugowy kierunek zagospodarowania przestrzennego
Potrzebna powierzchnia uzytkowa zabudowy ustugowej - 176-678 Uchylony 186 755 m?2,
Realna intensywnos¢ zabudowy terenu brutto —~0.45.
Potrzebna powierzchnia terenu — 3926 Uchylony 41.50 ha. Biorac pod uwage stopien
generalizacji dokumentu, przyjmuje sig, ze odpowiednia powierzchnia dla zabudowy
ustugowej powinna nie przekraczaé liczby 40 ha.

8. Prognozowane koszta rozwoju sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej i spotecznej

8.1. Sie¢ komunikacyjna

Obecnie istniejaca sie¢ drogowa w Gminie Zmigréd spetnia swoje zadania w zadowalajgcym
stopniu. W ,,Planie rozwoju sieci drég gminnych na terenach wiejskich w Gminie Zmigréd w latach
2016 - 2020” okreélono, jakie spoéréd drég gminnych wymagaja przebudowy i wykonania nawej
nawierzchni. Jednoczeénie uznano, iz aby gmina byla w stanie wykonac te prace, jest konieczne
wsparcie zewnetrzne, z funduszy Programu Rozwoju Terendw Wiejskich na lata 2014- 2020, bad?
Terenowego Funduszu Ochrony Gruntéw Rolnych, Warto w tym miejscu wspomnied, iz ograniczone
mozliwogci inwestycyjne gminy sg przejéciowe i wynikaja z duzych inwestycji z ostatnich lat — w tym
drogowych (takich jak m. in. wezet przesiadkowy przy dworcu w Zmigrodzie) i spotecznych {migdzy
innymi przebudowa Oérodka Sportu i Rekreacji).

8.2, Infrastruktura techniczna

Istniejaca obecnie infrastruktura wodociagowa zapewnia dostgp do wody biezgcej 99,9%
mieszkanicow, zaé sieé kanalizacyjna 60% mieszkancow. W ostatnich latach oddano do uzytku [xxx -
inwestycje], ktére zgodnie z SIWZ majg zapewniac: [{sprawdzi¢ jak to wygladal], co oznacza, ze nawet
przy pewnym wzroscie zapotrzebowania powinno sig uda¢ zaspokoié potrzeby zardwno obecnych,
jak i nowoprzybylych mieszkacéw gminy, a takie zaspokoil zapotrzebowanie zgtaszane przez
zaldady pracy znajdujace sig w gminie.
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8.3. Motzliwosci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej

i infrastruktory przez Gmine

W wyniku przeprowadzonego bilansu stwierdzono, ie potrzebne jest wyznaczenie nowych
terendéw zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skfadowej i moiliwe wyznaczenie nowych terenéw
zabudowy, stuzacych produkcji rolniczej.

Budowa drég oraz sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych do prawidlowego wykorzystania
terendw inwestycyjnych nie stanowi celéw publicznych, ktérych realizacja nalezy do zadan wiasnych
gminy.,

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami mozliwy jest udziat inwestoréw w budowie zaréwno drég jak
i niezbgdnych sieci infrastruktury technicznej.

Po analizie stwierdzono, iz potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoscl realizacji zadah
wiasnych, zwigzane z lokalizacjg nowej zabudowy, nie przekrocza mozliwoéci finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzagcych
realizacji zadas wlasnych gminy,

Zaklada sig, ze realizacja infrastruktury odbywaé sie bedzie etapowo w ciagu najblizszych
kilkudziesigciu lat, w zaleinosci od ustalonych w przysztosci priorytetdw w zakresie wyposaiania
okreslonych terendw. Zaktada sie finansowanie ww. dziataii przede wszystkim w oparciu o dochody
wiasne gminy, a takze poprzez pozyskanie réinego rodzaju dotacji. W przypadku niedoboru érodkéw
finansowych budzetu, alternatywnym rozwiazaniem bedzie zaciagniecie kredytow,

Ze wzgledu na fakt, iz realizacja infrastruktury technicznej zostanie rozioiona w okresie
kilkudziesieciu lat i bedzie przebiegaé etapowo, w zaleznosici od stopnia zainwestowania
poszczegblnych terendw, jak réwniez moze byé w calodci lub w czeéci finansowana przez
zainteresowanych inwestoréw, nie ma koniecznosci weryfikacji zapotrzebowania na nowa zabudowe
w celu jego dostosowania do mozliwosci finansowania przez gmine planowanego uzbrojenia
terendw,

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
bedy uzaleznione od poziomu uzyskiwanych przez gmine dochodéw. Zakiada sie takie, ie
sukcesywny rozwéj nowych terendw inwestycyjnych zwigkszy wplywy do budzetu gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci oraz udziatu w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa.

9, Whnioski koncowe

1. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa, w tym jednorodzinng i wielorodzinng, moie
byé zaspokojone na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w obowigzujacym “Studium
uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod®.

2. 7apotrzebowanie na zabudowe produkeyjna {w tym réwniez magazynows i sktadowa) nie
moze by¢ zaspokojone na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w obowigzujgcym
"Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd”. Dla
potrzeb prawidiowego rozwoju gminy niezbedne jest wyznaczenie nowych terendw

zabudowy produkcyjnej. Dla zapewnienia prawidtowej iloscl terendw zabudowy produkcyjnej
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potrzebne jest wyznaczenie terendw o tgcznej powierzchni nie przekraczajacej 250 ha.

3. Zapotrzebowanie na zabudowe usfugows, w tym ustugi publiczne, obstuge komunikacji
samochodowej araz tereny sportowe | zieleni urzadzonej, nie moze by¢ zaspckojone na
obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w obowiazujacym "Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrdd”. Dla potrzeb prawidtowego
rozwoju gminy niezbedne jest wyznaczenie nawych terendéw zabudowy usfugowej. Dla
zapewnienia prawidtowej ilosci terendw zabudowy ustugowe]j potrzebne jest wyznaczenie
terendw o tgcznej powierzchni nie przekraczajacej 40 ha.

4. W uzasadnionych przypadkach jest moiliwe wyznaczenie nowych terendw infrastruktury
technicznej, stuzacej do obstugi terenéw zabudowy lub do realizacji ponadlokalinych celéw
publicznych .

5. Wiekszo$¢ zabudowy, stuzacej produkcji rolnej i lesnej, w tym zwlaszcza zabudowy
zagrodowej, moze by¢ realizowana na terenach zainwestowania wiejskiego, wyznaczonych
w obowigzujgeym "Studium...". W uzasadnionych przypadkach jest moiliwe wyznaczenie
nowych terendw produkeji rolnej {w tym rybackiej), dia potrzeb roinikéw posiadajacych

znaczny areat gruntow.

PRZEWOLNIOZACY
RADY MIEJS <sﬁf “

W /thf 2 |
mgringd, Jokash s
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UZASADNIENIE

Organ Gminy Zmigréd, zwazajac na rosngce zapotrzebowanie Gminy w zakresie terendw

infrastruktury technicznej - terenéw zaopatrzenia w wode, przystapit do sporzadzania zmiany

~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod” dla
dziatek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 oraz czesci dziakki
nr 491 obreb Zmlgrodek

Celem zmiany ,Studium...” jest ustalenie dla obszaru objetego zmiang studium nierolniczego

kierunku zagospodarowania przestrzennego - tereny zaopatrzenia w wode.

~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”

zostalo uchwalone uchwalg Rady Miejskiej w Zmigrodzie Nr 203/XX111/01 z dnia 18 czerwca 2001

r. i zmienione Uchwalg Nr 233/XXVI/01 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 listopada 2001 r.

Wyze] wymienione ,Studium...” zostalo zmienione uchwa’fa nr Xil/73/07 Rady Miejskiej

w Zmigrodzie z dnia 27 wrzesnia 2007 r. Zmiana ,Studium.. " obejmowata caly obszar gminy w

granicach admlnlstracyjnych W wyniku zmiany- powsta'r nowy tekst oraz nowe rysunki

~tudium...

Tekst i rysunki wyzej wymienionej zmiany ,Studium...” stanowig podstawe do pozniejszych zmian

dokumentu.

Wyzej wymieniona zmiana ,Studium..." podlegata kolejnym zmianom, przyjetym nastepujacymi

uchwatami w kolejnosci chronologlcznej

1) Uchwata nr XIII/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r.

2) Uchwata nr XXV/154/08 z dnia 22 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigréd dla obszaru
obrebu geodezyinego Laskowa.

3) Uchwata nr 0007.V.45.2011 z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigréd dla obszaru
obrgbu geodezyjnego Laskowa.

Zmiana ,Studium...” polegata na utworzeniu strefy powierzchniowej eksploatacji surowcow
minerainych.

4) Uchwata nr 0007.XXXVI1.253.2013 z dnia 29 lipca 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigrod dla
obszaru gminy w granicach administracyjnych.

5) Uchwata nr 0007.XXXVill.324.2018 z dnia 13 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany
»studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” dla
dziatki nr 160/2 obreb Lapczyce.

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwatg nr 0007.XV.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 . przystapita
do sporzadzania zmiany ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigr6d” dla dziatek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 oraz
czesci dziatki nr 491 obreb Zmrgrodek

Zmiana studium zostata sporzgdzona w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. Dz. U. 2017 poz. 1073 z
pdzniejszymi zmianami) oraz na podstawie aktu wykonawczego do ustawy — Rozparzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 . Nr 118,
poz. 1233).

Zmiana studium zostala sporzadzona réwniez w oparciu o przepisy ustawy zdnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U.
2017 poz. 1405 z pdZniejszymi zmianami).

Zmiana ,Studium uwarunkowarl i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd” dla dziatek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 oraz czesci
dziatki nr 491 obreb Zmlgrodek dotyczy rozmieszczenia stref polltyk| przestrzennej. Zmiana
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Zalacznik nr 5 do Uchwaly Nr 0007.XLI1L374.2018
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 19 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd” dla dzialek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10,
402/9, 424, 405/3 oraz czeci dzialki nr 491 obreb Zmigrédek

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE W GMINIE ZMIGROD

Zmigrod, grudzien 2016 r.
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1. Podstawa prawna

W dniu 18 listopada 2015 r. weszta w 2ycie ustawa z dnia 9 paidziernika 2015 r. o rewitalizacji
{Dz. U. z dnia 3 listopada 2015 r. poz. 1777). Art. 41 wyzej wymienionej ustawy wprowadzit szereg zmian
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy innymi liczne
zmiany w art. 10 okresfajacym zakres i problematyke okre$lang w studium. Zmiany wprowadzone w art. 10
koncentruja sie na koniecznasci wykonania analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz
demograficznych, analiz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej oraz bilanséw terenéw przeznaczonych pod zabudowe — w celu okreélenia
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy {art.20 ust.1 pkt. 7). Poczawszy od 18 listopada 1015r. w oparciu
0 wyiej wymienione analizy oraz uwzgledniajac bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, w studium
okredla sig kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy.
Ponadto w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dodano ustepy 5-7
precyzujace problematyke opracowywania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci { o
finansowania infrastruktury naleiacej do zadari wfasnych gminy. Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone w celu spetnienia wymogu ustawowego.

Zawartosc bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe okreslona jest w art. 10 ust. 1 pkt 5 7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu:

5. Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spofecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne

w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowef zabudowy,

w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje sig chlonno$d, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztafconef zwartej strukturze
Junkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnig 29
sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych, rozumiang jako mozliwoscé
lokatizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,

w podziale na funkcje zabudowy; (
3) szacuje sig chfonnosc, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych nii wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwosc lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o kiérym mowa w pkt 1,
oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o kiérej mowa w pkt 2§ 3,

a nastegpnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktdrym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie przewiduje
sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktdrych mowa w pkt 2 3,

h) przekracza sume powierzchni uiytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenow
pod zabudowe uzupefnia sie o rdinice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,

w podziale na funkcje zabudowy, | przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu; H
5) okresla sie: '
a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spofecznej, stuiqcych realizacji zadar wiasnych gminy,
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b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadari wiasnych, zwigzane z lokalizacjq
nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a,
poza tymi obszarami;

6} w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktdrych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci
finansowania, o ktdrych mowa w pkt 5 lit. a, dokanuje sig zmian w celu dostosowania zapotrzebowanio na
nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznef oroz spofecznej.

7. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod uwage:

1) perspektywe nie diuzszg niz 30 lat;

2) niepewnasé proceséw rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwosciq zwigkszenia zapotrzebawania w stosunku
do wynikdéw analiz nie wigcej niz o 30%.

2. Analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe, spoleczne oraz prognozy
demograficzne dla Gminy Zmigréd
2.1. Demografia

W ostatnich latach wydano kilka prognoz demograficznych dla gminy Zmigréd, sposrod ktorych
najwazniejszymi sa ,Prognoza ludnodci na lata 2014 - 2050” opracowana przez GUS w 2014 r. i ,Prognoza
demograficzna dla gmin wojewddztwa dolnoslaskiego do 2035 roku” opracowana przez Instytut Rozwoju
Terytorialnego we Wroctawiu. Dokladniejsze dane dotyczace rozwoju demograficznego gminy Zmigréd
uzyskamy z drugiej z wyze] wymienionych publikacji, gdyZ prognozuje ona dane demograficzne w podziale
na poszczegblne gminy, podczas gdy publikacja GUS podaje je w podziale na powiaty. Nalezy przy tym
zauwazyé, iz prognoza IRT koficzy sie w 2035 r., podczas gdy ,Prognoza ludnodci na lata 2014 — 2050”
podaje dane dla calego okresu abjetego niniejszym opracowaniem.

2.1.1. Ludno$é gminy Zmigréd w 2046 r. wedlug prognozy Glownego Urzedu
Stalystycznego,

Prognoza demograficzna sporzadzona przez GUS zakladala, iz w koricu 2014 r. powiat trzebnicki
bedzie zamieszkiwany przez 83 523 os,, co bylo znaczagcym podwyzszeniem szacu nkéw z prognozy z 2008 r,,
kiedy te wartoéé szacowano na 80 535 oséb. W rzeczywistosci okazalo sig, iz populacja powiatu na koniec
2014 r. wyniosta 83 358 oséh. Nalesy jednak zauwaiy, Ze dobre dopasowanie obecnej prognozy GUS do
danych empirycznych wynika z tego, iz opiera sig ona na danych na koniec 2013 r., co zmniejszato jej
niepewnosé.

Dla szacunkowego obliczenia liczby ludnodci gminy Zmigrdd, na podstawie danych zawartych
w ,Prognozie ludnodci na lata 2014-2050" opracowanej przez GUS w 2014 r.,, oszacowano procentowy
udziat mieszkaricéw gminy Zmigréd do mieszkaricow catego powiatu trzebnickiego.

W roku 2014 ludnogé gminy Zmigréd wynosita 14848 osob, co stanowi 17,81% ludnosci powiatu
trzebnickiego, wynoszacej 83 358 oséb,

Majac na wrzgledzie lokalizacig gminy Zmigréd w stosunku do miasta Wroctawia, dostepnosé
komunikacyjna terenu gminy, dostgpnoéé i atrakeyjnos¢ terenédw mozliwych do zabudowy oraz dostepnosé
miejsc pracy zatozono, ze w diuzszym okresie prognozy mozliwy jest wzrost udziatu ludnoéci gminy Zmigréd
w ogélnej ludnodci powiatu do wysokosci ok. 20%.

Biorac pod uwage przyjete, bardzo optymistyczne, zaloZenia, na podstawie danych GUS moina
przyjaé, ze w 2046 r. ludnosé gminy Zmigréd bedzie wynosié okoto 18 tys. 0s6b, co stanowi garny szacunek
populacji gminy Zmigrod.
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Liczba ludnosci powiatu trzebnickiego
w latach 2014-2050 (prognoza GUS)
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Wykres 1: Prognoza liczby ludnoscl powiatu trzebnickiego 2014-2050 wg GUS (20614)

W tym scenariuszu liczba mieszkaricéw ludnosé gminy Zmigréd wzrodnie w okresie nastepnych 30
lat o okoto 17 998 - 14 848 = 3 150 gs6h,

2.1.2. Ludnodé gminy Zmigréd w 2046 r. wedlug "Prognozy demograficznej dla gmin
wojewddziwa dolnoslaskiego do 2035 roku”

W opracowaniu Instytutu Rozwoju Terytorialnego ,Prognoza demograficzna dla gmin wojewddztwa
dolnoslgskiego do 2035 roku” (Wroctaw, 2015)* prazyjeto, iz ludnoéé gmin przyleglych do Wroclawia bedzie
sle sukcesywnie zwieksza¢ — jak obrazuje to rys. 2 i 3., co oparto na wynikach poprzedniej analizy
demograficznej GUS {,Prognozy dla powiatéw i miast na prawach powiatu oraz podregiondw na fata 2011-
2035"), opracowanej w 2011 r. na podstawie danych na koniec 2007 r. Szacunki z prognozy GUS dotyczgce
migracji w powiecie trzebnickim byly w niej znaczaco zanizone, jak to juz bylo wyze] wspomniane.

Pozwala to sadzi¢, Ze oparta na tej samej metodyce prognoza IRT réwniez uzyska zanizone wyniki,
mimo uwzglednienia w modelu wartosci strumieni migracyjnych z lat 2008-2013.

Powiat trzebnicki w minionych latach charakteryzowal sig stalym dodatnim saldem migracji, co
pozwalalo na szybki wzrost liczhy mieszkaricow. W latach 1995-2004 bilans migracji wewnetrznych wynidst
+2 244 osoby, zad w nastgpnym dziesiecioleciu +4 052 os. co $wiadczy o rosnace] atrakeyjnosci powiatu jako
miejsca zamieszkania. Najwigksze przyrosty notowaly gminy pofozone na potudniu powiatu, co jest
zrozumiate, zwaiywszy na blisko$¢é Wroctawia {gmina Wisznia Mata od potudnia graniczy z miastem
Wrodaw), ktéry stanowi wainy osrodek metropolitalny i jest miejscem zatrudnienia znaczacej czesci
mieszkaficow powtat,

17a: https://www.irt.wroc.pl/aktualnosci/download/file_id/351/doc_id/309.html [dostep on-line: 25-07-2016], 5. 321-
322,
6
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2 Stanistawa Gorecka, Robert Szmytkie, slajd z prezentacji: ,Prognoza demograficzna dla gmin wojewddztwa
dolnoélaskiego do 2035 roku”, https:/ fwww.irt wroc.pl/aktualnosci/download/file_id/413/doc_id/332.html [dostep:

01-08-2016]
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Rysunek 2! Zmiany Hezby Judnosc w powlatach wojewddztwa dolnosigsiiego 2013-2035 wg IRT3 {2014)

TABELA L. STAUKTURA LUDNOSC! WG PLEI | WIEKU (GRUPY PIECIOLETHIE)
2013 2020 2025 2030 2035
K M agslem K M ogélem K M opbtam K M apbltem K ] opélem
04 am | a0 | wmr 320 | 340 | 60 7§ 304 | 881 251 | 267 | s 22 {247 | ame N
59 384 § a05 ] 7as 3¢ | 360 | 704 314 | 333 | sa7 280 § 208 | 578 26 | 261 | so7
10-14 358 | 388 | 746 390 | 430 | s20 338 | 253 | es 30 | 327 | ey 275 | 202 | se7
15-19 89 | a6 | 897 33 [ a2 | 385 | azs | 80 333 | 347 | eBo 305 | 322 | ew
2024 s72 | s7a | 1xse a2 [ ] sa2 | 367 | 708 577 | 415 | 72 325 i 342 | g7
2529 566 | s99 | 1165 s06 | 541 | 047 63 | 37 | 324 | 356 | 60 360 | 407 | 767
30-34 ses | 639 | 1220 494 | 566 | 1080 482 | 524 | 1008 343 | 32 | 703 305 | 3a1 | 648 {
35.33 555 | 593 | 4147 s81 | 598 | 1179 478 | sa9 | 1027 469 | 510 | o7e 319 | 38 | e )
4044 470 | 518 | oes 550 [ ses | 1138 570 | 583 | 1133 468 | 537 | 1003 ase | o7 | 958
4543 411 | 493 | ase aoz | 525 | 1007 sa1 | 572 | 1ma se2 | 565 | 1127 460 | sa | ;e
50.54 524 | sa8 | 1072 a3 | 47 | w70 401 | 508 | aes 531 | 549 | 1080 551 | sd3 | 1084
55-59 58z | 571 | 1183 461 | 467 | 922 a0 | a2 1 81 a9 | 476 | sas 517 | 546 | 1093
60-64 s04 | 498 | 1002 sat | son | 103t 43| s | e 393 | 386 | 799 as0 § 435 | a3
6569 334 | 319 | 33 498 | 429 | 047 507 | 443 | sas a18 | 377 | 7o 373 | am | 71a
70.74 229 | 139 | aes 363 | 313 | eve 461 | 378 | B3 a64 | 37 | e 36 | 317 | 703
75.79 247 } 133 | 380 20 § 156 | ama 321 | 245 | ses 408 | 297 | 705 410 | 208 | 703
s0-84 21| a1 | ;s wo [ 83 | 263 185 | to8 | 2 w7 | 172 F 420 327 | 206 | %aa
85 wlgce] 157 | 41 | 1ee 77 | 68 | 285 08 71 | 279 70 | a7 | 207 257 | 127 | sea
agéfam 522 | 7366 | 4ase | | 7ant | vaso | 14500 | | 7111 eoms | sa0ms ! | 6se7 even | 19368 | | eser | e3se | 12023

Tabela 1 Struktura ludnoset wg plel | wieku w gminie migjsko-wiejskiej Zmigrod

® Stanistawa Goérecka, Robert Szmytkie, slajd z prezentacji: ,Prognoza demograficzna dla gmin wojewddztwa
dolnosigskiego do 2035 roku”, https://www.irt.wroc.pl/aktualnosci/download/file_id/413/doc_jd/332.htmi [dastep:
01-08-2016]
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TABELA 2. STRUKTURA LUDNOSCI WG FKONOMICZNYCH SRUP WIEKU
2013 2020 2028 2030 2035
¥ M | ogdlem K M ] ogdtem K M | ogdlem K M | ogdlem K M | ogflem
wiak przedpradukcyjny 1373 | 1447 2820 3267 | 1338 2605 1167 | 1253 2420 1028 | 1055 2123 933 | 930 1923
wiek predukeyiny 4447 | 5203 9650 4025 | 4785 8810 3824 | 4487 8111 3689 | 4300 7089 3431 | 4082 7513
wiek produkcyfny mobilny 2030 | 3143 | G072 2649 | 2846 | sa95 2392 | 2563 | 4955 2127 | 2324 | 4451 1503 | 2067 | 3970
wiek produkeyjoy niemobilny 1517 | 2060 3577 1376 | 1938 3315 1432 | 194 2356 1562 | 1976 2538 1528 | 2015 3543
wigk poprodukeyiny 1702 | 716 2418 2015 | 1067 | 3086 1120 | 1245 3365 250 | 1307 | 3457 2203 | 1284 | 3487
ogélem 7522 | 7366 | 14888 7311 | 7190 | 14501 71t | 6985 14006 6867 | 6702 | 13560 6567 | 6356 | 12923

Tabata 2 Struktura ludnoicl wg ekonomicznych grup wieku w gminie migjske-wiejskiej Zmigrad

TABELA 3, STRUKTURA LUDNOSCI WG FUNKCIONALNYCH GRUP WIEKU
2013 2020 2025 2030 2035
K M | cgllem K M | ogélem X M ogolem K M | ogdlem X M | ogdlem

G2z 218 | 226 444 188 | 20t 390 168 | 179 347 148 | 137 305 138 | 147 285

36 320 | 357 o677 264 | 280 544 242 | 255 497 241 | 226 437 180 | 202 392

7-12 433 | 465 a4 447 | 485 927 381 | 409 190 355 | 373 730 311 | 330 641

13-15 230 | 220 450 | m 446 226 | 28 454 191 | 202 393 174 | 184 358

16-12 348 | 3% 734 28% | 313 595 307 | 344 651 263 | 278 L48 245 | 259 504

20-24 57t | 578 150 382 | 389 i 342 | 347 709 a7y | 415 792 325 | 342 667
ogdlem 2127 | 2242 4369 1785 | 1811 3676 1665 | 1782 3448 1551 | 1654 3205 1363 | 1464 2847

Tabela 3 Struktura ludnoda wg funkdonalnych grup wieku w gminie miejsko-wiejskie] Zmigrad

Zgodnie z danymi zawartymi w wyzej przedstawione] prognozie, liczba ludnosci gminy Zmigrod do
roku 2035, wiec do koica okresu prognozy, spadnie i bedzie wynosi¢ okoto 12 923 osoby.

Zakladajac duza niepewnosé, przyjeto, ze mozliwe jest utrzymanie dla gminy Zmigréd na koricu
okresu objetego niniejszym bilansem, czyli do roku 2046, zaludnienia przyjetego w prognozie na rok 2035,
to jest okoto 12 923 oséh,

W stosunku do obecnej liczhy mieszkaticéw, liczba ludnodci gminy Zmigréd spadnie w okresie
nastepnych 30 lat o okoto (14 848 - 12 928} = 1 920 osdb.

L.p. Obecna Tytul prognozy Ludnosé Réinica w stosunku
populacja w 2035 r. do obecnej ludnodci
gminy
1. 14848 Prognoza ludnoéci na lata 2014 - 2050 17998 +3150
. Prognoza demograficzna dla gmin 12928 -1920
wojewodztwa dolnoslaskiego do 2035 roku
Zakres roznicy -1920 - +3150

Tabela 4: Pordwnanie wynikdw prognoz demaograficznych

2.2. Analiza gospodarstw domowych

2.2.1. §rednia liczba os6b w gospodarstwie domowym w wojewddziwie dolnoslgskim
Wielkoé¢ gospodarstw domowych — mierzona $rednig liczbg oséb w gospodarstwie — w wojewddztwie
dolno$laskim byla nizsza niz w kraju i wynosita 2,64 (w kraju — 2,82}, Podobnie jak w kraju, przecigtna ficzha
os6b w gospodarstwie domowym byta wyzsza ha wsi niz w miedcie i wyniosia na wsi 3,17, a w miastach -
2,46 {w kraju odpowiednio 3,40 i 2,54). Najwigcej osdb przypadajacych na 1 gospodarstiwo domowe
zanotowano w powiatach: milickim — 3,20, wroctawskim — 3,11 i trzebnickim — 3,10.
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Dane dotyczace mieszkalnictwa w gminie Zmigréd w 2014 r,, [za:] Statystyczne Vademecum
Samorzgdowca Urzedu Statystycznego we Wroctawiu - gmina Zmigréd 2014 r.?
1. Liczba mieszkar - 4704
taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie gminy - 362 208 m?
Liczba mieszkancow gminy — 14 848
Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m?-77
Liczba mieszkaricdw na jedno mieszkanie - 3.15 osoby
Powierzchnia mieszkania na jednego mieszkarica - 24,44 m?

SR

Wyniki prognozy liczby gospodarstw domowych oraz $redniej liczby oséb w gospodarstwie
domowym na lata 2016 - 2050

Zgodnie z wynikami prognozy ludnosci na lata 2014 — 2050 struktura oséb wedtug wieku bedzie ulegaé
dynamicznym zmianom, bedacych konsekwencjg demograficznego ,falowania”, oznaczajacego pojawianie
sig na przemian wyzow i nizéw demograficznych. Malejgca liczba urodzer oraz gwaltowne starzenie sie
polskiego spoteczeristwa maja odzwierciedlenie w prognozie gospodarstw domowych. (
Przewiduje sig, Ze liczba gospodarstw domowych w Polsce bedzie rosnaé do 2030 r. {do poziomu okoto 15,4
min — o 1,8 miliona wiecej niz w 2011 r.), potem zmnigjszac sie do korica horyzontu prognozy (patrz tabela
5). W 2050 ogdina liczha gospodarstw bedzie ksztaitowaé sig na poziomie zblizonym do wynikéw spisu
ludnosci i mieszkafh z 2011 r. (to jest osiagnie warto$é¢ okoto 13,5 min.). Dane te wynikajg zaréwno

z przewidywanych zmian w procesach formowania gospodarstw domowych, jak i szybkiego spadku liczby
ludnosci w korcu horyzontu prognozy.

2011 2016 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Ogélem 13,6 14,1 14,5 15,0 15,4 14,9 14,3 13,8 13,5
Miasta 9,1 9,4 9,6 9,8 9,8 9,5 9,0 8,6 8,3
Wies 4,4 4,7 4,9 5,2 5,5 5,4 5,3 5,2 5,2

Tabela 5: Liczha gospodarstw domowych w Polsce w min,$

2011 | 2016 2020 | 2025 2030 | 2035 20a0 | 2045 | 2050 |
Ogétem 2,82 2,71 2,61 2,50 2,40 2,43 2,48 2,50 2,50
Miasta 2,54 2,43 2,34 2,24 2,17 2,18 2,23 2,25 2,24
Wies 3,40 3,26 3,16 2,98 2,81 2,86 2,91 2,91 2,92

Tabela 6: Srednia liczha asdb tworzacych gospodarstwo domowe wg GLSe

4 http://stat.gov.pl/vademecum/vademecum_dolnoslaskie/portrety_gmin/powiat_trzebnicki/gmina_zmigrod.pdf

[dostep on-line 16-09-2016]

? Za: Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050, http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-
ludnesci/prognoza-gospodarstw-domowych-na-tata-2016-2050,9,4.htmf {dostep on-line: 30-08-2016].

8 Tamze,

10
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_ _2.3. Mieszkakni;_:f:wp

" PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZVTKOWA (W M2) NA 1 OSOBE W UKELADZIE PRZESTRZENNYM -

© . POLSKA

Rysunek 31 Srednia powlerzehnia mieszkania praypadajgca na mieszkanca - stan stnbejacy

2.4. Dane statystyczne dotyczgce jakoséci mieszkalniciwa, obejmujace teren
Unii Europejskiej, uzyskane ze strony internetowej Eurostat

2.4.1. Jakoé¢ mieszkan

lednym z giéwnych miernikéw stosowanych w ocenie jakosci mieszkania jest dostepnosé
wystarczajacej przestrzeni w lokalu. Wskainik przeludnienia okresla odsetek o0s6b zajmujgcych
przeludnione mieszkania, biorac pod uwagg liczbe pomieszczer dostgpnych w gospodarstwie domowym,
wielkoé¢ gospadarstwa domowego oraz wiek jego cztonkéw iich sytuacje rodzinng.

W 2014 1. 17,1 % ludnosci UE-28 mieszkato w przeludnionych mieszkaniach {zob. rys. 5);
najwyisze wskainiki przeludnienia wérdd paristw cztonkowskich UE odnotowano w Rumunii (52,3 %), na
Wegrzech (44,6%), w Polsce (44,2 %), Butgarii (43,3 %) i Chorwacji (42,1%); ponadto wskainiki
przekraczajace 50% zarejestrowano tez w Serbii i bylej jugostowiariskie] republice Macedonii
(w przypadku obu paistw dane pochadza z 2013 r.). Najnizsze wskaZniki przeludnienia odnotowano
natomiast w Belgii (2,0 %), na Cyprze (2,2 %), w Irlandii {2,8 %; dane za 2013 r.), Niderlandach (3,5 %) ina
Malcie (4,0 %), zaé siedem innych paristw cztonkowskich UE oraz Norwegia, Szwajcaria i Islandia [dane za
2013 r. dla ostatnich dwéch 2 wymienionych paristw) odnotowato mniej niz 10,0 % ludnosci mieszkajacej
w przeludnionych lokalach mieszkalnych.

11

1d: 9666B361-A3A8-475B-A348-6DB77C3B356C, Podpisany Strona 11




80

70
60 .
B b -
50 7 b @
: : . e
: : . B : i
iz - H E K “H
E B EPEN o
48 % R R E K .
5 i i i H o
O : ‘ B i
% i ; i E | B
n EEE R : X
K MR E : 2
" E B R M f i i
2 3 # . ‘g H H b
20 i BB L H : Z
. i i : 3 : i
: : ; i on 8 ! B : i
e = = L2 N & m oW e 2 8 B E ®m O£ E @ o e o owm o
& = EEESE s EECSSEE2E8BEE ¢ ¢ 2EEFEE S %
3 2 g £ S g B & & g 2 38 F § & E g8 o & = B B 2 B2
= = £ 2 &6 - 82 B 5 2 % < B & 5 § B &£ & T 25z € B
o @ kS m 5 g« w “e 2 & £ & m 8 32
=
]
] g £ = =
o = =
5 [24
& =

#Total mFPapiziatonatrdakol povery {3}

(") Estimates.

(%) 2013,

€'} Pravistonal data.

{*} Population pefow G0 % of medlan equivatised Incoms.
Sauree: Firostal (online data code: He_lvho05a}

Wykres 2: Gdsetele mieszkaicow poszczegdinych krajéw UE zamieszkujacych w przefudnianych lokalach {stan na 2014 ¢.)

Powierzchnia mieszkain w wybranych krajach
{m kw. per capita)

Dania®*

Austria®t

53,0
52,1

Luksemburg (ksiestwo)*™ 54,8

Szwecja®
Niemcy**
Finlandia™*
Hiszpania*
Grecja*t®*
Estania™™*
Bulgaria**
Stowacja™*
Litwa™*
Polskgttr*

Lotwa™**

Rumunia**

¥ 13
Zrédlo: Eurostat, GUS 10 20 30 40

: 50 GO
¥-2004,%%- 2008, 7%% - 2009,775% - 2010

Wykres 3: Powierzchnia mieszkas na mieszkardca w wybranych pafistwach UE

Powierzchnia mieszkania na jednego mieszkarica na terenie gminy Zmigréd - 24,44 m? jest nizsza niz
srednia powierzchnia mieszkania na mieszkarica w Polsce, ktéra wynosi 24,7 m?,

12

1d: 9666B361-A3A8-475B-A348-6DB77C3B356C. Podpisany Strona 12




Wskaznik dobrostanu nie jest mozliwy do bezposredniego przeliczenia na powierzchnie mieszkania
ha jednego mieszkanica, gdy jest zalezny od liczby pomieszczer mieszkalnych przypadajgcych na
poszczegblne osoby w rodzinie. Biorag pod uwage wspotczesne tendencje w zakresie mieszkalnictwa, zatoiyé
mozina, ze wskaznik ten bedzie stale rést. Dla potrzeb niniejszego bilansu przyjeto, ze osiagnigcie wskaZnika
40 m? na jednego mieszkarica zapewni dobrostan zamieszkania dla mieszkaricow gminy Zmigréd.
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3. Rynek pracy’

3.1. Dane dotyczace rynku pracy w gminie Zmigrod
W gminie Zmigréd na 1000 mieszkaficow pracuje 113 oséh. 52,4% wszystkich pracujgcych ogdtem
stanowig kobiety, a 47,6% mezczyini. taczna liczba oséb pracujgcych w Gminie w 2015 r. - 1673. Liczba ta
nie obejmuje podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 0séb oraz gospodarstw indywidualnych
w rolnictwie.

Tabela 7: Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON?

Bezrobocie rejestrowane w gminie Zmigréd wynosito w 2015 roku 12,2% {14,7% wsirdd kobiet
i 10,1% wirdd mezczyzn).

Przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Zmigréd wynosi 3 323,99 PLN, co odpowiada
80.10% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce,

29,6% aktywnych zawodowo mieszkaricéw gminy Zmigréd pracuje w sektorze rolniczym (rolnictwo,
lesnictwo, towiectwo i rybactwa), 29,8% w przemysle i budownictwie, a 11,1% w sektorze ustugowym
{handel, naprawa pojazddéw, transport, zakwaterowanie | gastronomia, informacja 1 komunikacja) oraz
11,1% pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa | ubezpieczeniowa, obstuga rynku
nieruchomaosci).

7 Dane w tej sekcji pochodzg ze strony: http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Zmigrod [dostep on-line: 16-09-2016]
8 Za: Statystyczne Vademecum Samorzgdowca,
http://stat.gov.pl/vademecum/vademecum_dolnoslaskie/portrety_gmin/ powiat_trzebnicki/gmina_zmigrod.pdf
[dostep on-line: 16-09-2016]
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AT

Ogolem | Kobiety Meczyini

Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanege w gminde Zmigrdd w latach 2004 - 2015
(Zrédto: GUS)

i3}
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VWykres 4: Stopa bezrobocia rejestrowanego w grninie Zrnigréd 2004 - 2015
Liczba pracujacych wedtug sektoréw ekonomicznych w gminie Zmigrdd w latach 2006 - 2014
{Zrédto; GUS)
201%ys
3
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Wykres 5: Liczha pracujgoych w gminie migréd we seltordw

W4réd aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Zmigrdd 1 284 os6b wyjezdia do pracy do innych
gmin, a 483 pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdow i wyjazdow do pracy
wynosi -801.° Nalezy przy tym zauwazy¢, iz pracownicy wyjezdzajacy poza gmine do pracy stanowig ok. %
pracownikéw objetych ewidencig (zatrudnionych w przedsigbiorstwach zatrudniajgcych powyiej 9 os., poza

sektorem rolniczym).

9 http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Zmigrod [dostgp on-line: 16-09-2016]
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3.1.1. Dojazdy do pracy w 2010 roku - w opracowaniu GUS10

Struktura pracujgcych w 2010 r. wedlug odleglosci do pracy oraz plei
i miejsca zamieszkania

60

50

40 B Ogoélem
B MezezyZzni

% 30 B Kobiety

B Miasta

20 .
Wies

da 5 km 6-20 km 21-50 km 51 kam i wiecej

Wykres 6; Strukiura pracujgeych wyg odleghodel do pracy w skali kraju

1 7a: http://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/rynek-pracy/opracowania/dojazdy-do-pracy-w-2010-r-na-podstawie-
bael,9,1.htm! [dostep on-line 30-09-2016]
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Struktura dojezdzajacych do pracy w 2010 r. wedlug lokalizacji
dojazdow i wojewddziw

Ogolem
dolnodlaskie

kujawsko-pomorskie
lubelskie

lubuskie

16dzkie

malopolskie
mazowieckie
opolskie

B swojej giiinie

podkarpackie
podlaskie

pomorskie

§laskie

$wietokuzyskie
warminsko-mazurskie
wielkopolskie
zachodniopomorskie

B]oza swoja gning

0 20 40 60 80 100
%

Wykres 7: Struktura dojezdiajacych do pracy wg wojewddztw

Z analizy powyiszych danych wynika, Ze gmina Zmigréd charakieryzuje sie bardzo wysakim
wskaznikiem wyjazdéw do pracy poza obszar gminy. Sredni udzial wyjezdiajacych do pracy poza swojg
gmine wynosit w 2010 r. w wojewodztwie dolnosigskim okoto 23%, natomiast dla gminy Zmigréd w roku
2015 wskaznik ten wynidst okoto 76%.'* Taki wysoki udziat oséb wyjezdzajacych poza gming wskazuje na
brak miejsc pracy dla mieszkaricéw gminy na jej obszarze.

1 http://www.polskawliczbach.pl/gmina_Zmigrod [dostep on-line: 16-09-2016]
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3.2. Atrakecyjnos¢ inwestycyjna gminy Zmigrodiz

POTENCJALNA ATRAKCYJNOSC INWESTYCYJINA POWIATOW
dla gospodarki narodowe} w 2015
Oceny ponadprzecigine
B dia paszczegdinych sekejl
Najuyzsza ocena wgPKD C,G, 1M

" dia wazystkleh sekeji
i Przamys! przetwbrczy
WgPKD  C.G.LM & Handel i naprawy
Oceny ponadpizecietne i Zakwalerowanie | gastronomia
¢ dia wszystkith sekgji 8 Dzialalnosé profesjonalna,
wgPKD C, G I M naukowa i techniczna

Rysunek 4: Zréinicowanie przestrzenne atrakeyinoscl inwestycyjne} powlatéw wojewddztwa dolnodiaskiego

** Dane w te] sekcji pochodza z opracowania: ,ATRAKCYINOSC INWESTYCYINA REGIONOW 2016, Wojewddztwo
dolnaslaskie raport przygotowany na zlecenie Polskiej Agencii Informacji i Inwestycji Zagranicznych 5.A. w Instytucie
Przedsiehiorstwa Szkoly Gtéwnej Handiowej w Warszawie, Warszawa, grudzieti 2016",
http://www.paiz.gov.pl/files/?id_plik=27871 [dostep on-line: 15-12-2016].
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POTENCJALNA ATRAKCYJINOSC INWESTYCYJINA GMIN

dla gospodarki narodowsj w 2015

Najwyisza ocens
dia wszystkich sekgji
wgPKD © G LM

Ceany ponatprzetistne
4 da wazystkich sekc)
waPKD C. G LM

Oceny pohadprzecieine
dla poszezegolnych sekcjl
wogPKD C G LM

Przemys! przetworczy

& Handel | naprawy

B Zakwaterowanle i pastronomia
2 Dziatainode profesjonaing,
naukowa | techniczna

Rysunek 5: Zrdinicowanie przestrzenne atrakeyinodd inwestycyjne] gmin wojewddztwa dolnosigskiego
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POTENCJALNA ATRAKCYJNOSC INWESTYCYJINA GMIN
dla gospodarki naradowej w 2015

Gminy na lerenie kibrych
@ zials sSE

Rysunek &: Rozmieszczenie SSE na terenie wojewddziwa dolnoélaskiego

Dziatalnosé
Gospodarka | Gospodarka Przemvst Handel Zakwaterowanie | profesjonalna,
narodowa narodowa y i naprawy | i gastronomia naukowa
i techniczna
Wojewddztwo
jewaazty 0,868 A A A B B
dolnoélaskie
Gmina
. 0,161 B C B A B
Trzebnica
Gmina
L., 0,150 C C C D C
Zmigréd
Tabela 8: Potencjalna atrakcyjnodé inwestycyina gmin wojewddztwa dolnoélgskiego
dla gospodarki naredowej oraz wybranych sekeji (gdzie A - najlepsza, F - najeorsza)
20
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Z powyzszych danych wynika, 7e gmina Zmigréd jest $rednio atrakeyjna inwestycyjnie w skali kraju,
natomiast ma gorsze wskazniki atrakcyjnosci niz ogélnie wojewddztwo dolnoslaskie, a takie sasiednia
gmina Trzehnica.

3.3. Kamiennogérska Specijalna Strefa Ekonomiczna Matej
Przedsiebiorczosci

Na terenie Gminy Zmigréd miedci sie Kamiennogdérska Specjalna Strefa Ekonomiczna Malej
Przedsiebiorczoéei. Podstrefe Zmigréd wigczono do KSSEMP w 2007 roku. Teren podstrefy obejmuje obszar
o powierzchni 17,2980 ha z czego 7,8402 ha jest terenem w calosci wolnym igotowym pod inwestycje.
Dziatki ulokowane po wschodniej czesci miasta sa niezabudowane, potoZone wzdiuz drogi krajowej nr 5
{Wroclaw-Poznan), a sie¢ infrastruktury technicznej jest dobrze rozwinieta. Walorami sg nie tylko dobra
lokalizacja, czy dobrze rozwinieta sie¢ komunikacyjna. Strefa pochwali¢ sie moze wykwalifikowang kadra
pracowniczy i kierownicza. Ze swoja ofertg inwestycying planuje dotrzeé gtéwnie do przedsigbiorcow
zainteresowanych rozwojem swoich firm w sasiedztwie powstajacej drogi ekspresowej S5. Podstrefa
Zmigréd skiada sie z dwéch komplekséw potozonych wedtuz drogi krajowej E-5. Kompleks nr 1 potozony
jest po stronie wschodniej drogi krajowe] E-5 bgdacej jednoczesnie obwodnica Zmigrodu o pow. 82 800 m?,
dostepny komunikacyjnie z drogi powiatowej. Kompleks nr 2 o pow, 90 180 m2 polozony jest po stronie
zachodniej obwodnicy, dostepny komunikacyjnie z drogi wojewadzkiej nr 339, W maju 2015 r.
kamiennogdrska strefa otworzyla w Zmigrodzie swoje pierwsze biuro zamiejscowe. Jest ono miejscem
pierwszego kontaktu zinwestorami jak iréwniez zlokalnymi samorzadami. Zwigksza dyspozycyjnosé
kamiennogdrskie] strefy, ktdrej celem jest przede wszystkim pozyskiwanie nowych inwestoréw oraz
promocja terendw, ktére sg w zasobie KSSEMP.™?

Do tej pory - stan na grudzief 2015 r., w Zmigrodzkiej podstrefie utworzono 119 nowych miejsc
pracy, za$ skumulowane naklady inwestycyjne siggnety 37 min zt. ™

Na rys. 7 zaznaczoho rozmieszczenie przestrzenne terendw Specjalnej Strefy Ekonomicznej - tereny
zainwestowane oznaczono kolarem szarym, tereny wolne pod zabudowe - kolorem fioletowym.

13 7a: hitp:/fwww.zmigrod.com.plfasp/pl_start.asp?typ=13&menu=86&artykul=3677&akcja=artykul [dostgp on-line:
15-12-2016]
14 ATRAKCYINOSC INWESTYCYINA REGIONOW 2016, Wojewddztwo dolnoglaskie raport przygotowany na zlecenie
Polskiej Agencji Informacii | Inwestycji Zagranicznych S.A. w Instytucie Przedsighiorstwa Szkoty Gtéwnej Handlowej w
Warszawie, Warszawa, grudzien 2016”, http://www.paiz.gov.pl/files/?id_plik=27871 [dostep on-line: 15-12-2016].
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1chi Weaclaw 5p. £ 0.0,

Rysunek 7: Efekty funkcjonowania S$SE na konlec 2015 r,

3.4. Prowadzone dzialainos$ci gospodarcze oraz gospodarstwa rolne

o powierzchni powyiej 1 ha z Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy Zmigréd

na lata 2016-2020

Miejscowost Liczba podmiotéw gospodarczych
Aktywne Zawieszone

Barkowo 23 4

Borek 7 5

Borzecin 20 1

Bychowo 21 0

Chodlewo 6 1

Debno 6 2
Dobrostawice 1 3

Garhce 9 3

Gatka 7 2

Gradzik 1 2
Kanclerzowice 4 2

Karnice 0 1

Kaszyce Milickie 17 0

Kedzie 9 3

Kliszkowice 3 0

Korzensko 31 6

Ksigzeca Wie$ 3 1

Laskowa 6 1

tapczyce (Kliszkowice Mate) 7 6

Maorzecino 1 0

Niezgoda 13 2

Osiek {Bukotowo, Osiek Maty, 8 2

Jamnik)

Powidzko 3 1
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AT

Przedkowice 5 0
Przywsie 3 1
Radzigdz (Szarlotka, Szarzyna) 24 1
Ruda Zmigrodzka 8 2
Sanie 11 0
Weglewo 4 0
Zmigréd 390 46
Zmigrédek 36 5
tacznie 687 103

Tabela 9 Liczba podmiotdw gospodarcaych na terenie miasta | gminy ~ stanna 31122045,

Wskaznik aktywnodci gaspodarczej (zarejestrowana dziatalno$¢ gospodarcza w stosunku do liczby ludnosci)
mieszkaficow gminy Zmigrod ksztaftuje sie na poziomie 45,80 podmiotu gospodarczego przypadajacego na
1000 mieszkancéw. Zdecydowanie najmniej zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych dziata na terenie
wiejskim. Spowodowane jest to roiniczym profilem dziatalnosci mieszkacow wsi.
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Nazwa miejscowosci

Liczba gospodarstw

Barkowo

102

Borek 54
Borzecin 52
Bychowo 77
Chodlewo 46
Debno 39
Dobrostawice 40
Garbce 49
Gatka 76
Gradzik 22
Kanclerzowice 35
Karnice 19
Kaszyce Milickie 25
Kedzie 50
Kliszkowice 30
Korzerisko 56
Ksigzeca Wies 18
Laskowa 35
tapczyce 39
Morzecino 15
Niezgoda 56
Osiek 45
Powidzko 44
Przedkowice 25
Przywsie 15
Radziadz 75
Ruda Zmigrodzka 30
Sanie 43
Weglewo 12
Zmigrédek 73
tacznie 1301

Tabela 10 Liczha gospodarstw rolnych powyiel 1 ha — stan na 31.12.2015 r.
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4. Strategia Zrownowazonego Rozweju Giminy Zmigrod na lata
2015-2020

Wizja rozwoju gminy Zmigréod
GMINA ZMIGROD ATRAKCYIJNYM MIEJISCEM DO ZYCIA

4.1. Cele strategiczne i operacyjne rozwoju Gminy Zmigréd
W 2015 r. zostala uchwalona Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Zmigréd na lata

2015 — 2020, ktéra miata na celu sprecyzowanie celéw operacyjnych i strategicznych rozwoju gminy. Na
potrzeby niniejszej analizy najwazniejsze sg cele z pierwszego obszaru priorytetowego, w ktérym skupiono

sie na zagadnieniach gospadarczych.

4.1.1. Obszar priovytetowy: przedsieblorczost i praca

Cel strategiczny 1: Rozwdj i promowanie przedsiehiorczosci oraz wspieranie potencjatu mieszkafcéw

na rynku pracy

Cele operacyjne

1.1.

Promowanie szkolnictwa zawodowego wérdd miodziezy i dorostych (m.in. klasy patronackie,
doradztwo zawodowe dla uczniéw, praktyki zawodowe, wspdlpraca z administracjg
samorzadowa, strefg ekonomiczng — SSEMP, przedsigbiorcami)

1.2,

Wspieranie i rozwdj doradztwa dla przedsiebiorcéw (MSP) i 0séb chcacych zatozyd
dziatalnoéé gospodarczg (m.in. doradztwo ksiggowe, prawne, biznesowe,...)

1.3,

Promowanie i rozwdj ekonomii spotecznej

14

Doradztwo | wspieranie rozwoju kariery zawodowe]j mieszkaricow (m.in. porady
specjalistyczne dla oséh, ktére chcg zmienié prace lub jej poszukuja)

1.5.

Poprawa efektywnosci ksztatcenia w zakresie przedsigbiorczosci dzieci i mtodziezy
{m.in. wlaczenie w proces edukacyjny przedsigbiorcow, iniciowanie kontaktow miodziezy
z przedsiebiorcami)

1.6.

Utwarzenie i promocja centrum przesiadkowego przy dworcu PKP w Zmigrodzie

1.7.

Poprawa dostepu mieszkanicéw do informacji o systemie komunikacji autobusowej w gminie

Tabela 11: Cele gminy Zmigrod w chszarze prierytetowym "Przedsiebiorczodé | praca”
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5. Szacunek powierzchni uzytkowej nowej zabudowy, moiliwej do
zlokalizowania na obszarze gminy Zmigréd, zgodnie z

obowiazujacymi dokumentami planistycznymi

Sporzgdzajac "Bilans.." wzieto pod uwage jego cel - okreélenie, czy w granicach administracyjnych
gminy Zmigréd zachodzi potrzeba wyznaczenia w "Studium uwarunkowart i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego" nowych terenéw, na ktérych bedzie mozliwa lokalizacja zabudowy, w tym o charakterze

nierolniczym,. .

Sporzadzajac "Bilans..." przeanalizowano obowigzujgce akty prawne. W wyniku analizy stwierdzono, ie
ustawodawca, w artykule 10 ust.5 pkt 2) i 3) wskazal na patrzebe wykonania nastepujacych szacunkéw:

1. szacunek chtonnosci potozonych na terenie gminy obszardw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumianej jako mozliwosé Jokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy,

2. szacunek chionnosci pofozonych na terenie gminy obszardw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumianej jako mozliwoéé lokalizowania na tych /
obszarach nowej'zabudowy, wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy;

Ustawodawca nie podat jednak kryteriéw, co do sposobu zaliczenia terenéw do obszaréw o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Analizujac stan zagospodarowania przestrzennego gminy i obowigzujgce "Studium...” stwierdzono, ze
obszary, charakteryzujace sie wyksztatcona strukturg funkcjonalno-przestrzenna, ktére moglyby byé
zaliczone do obszaréw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 2 z pewnoscia zawierajg sie w granicach
terendw, dla ktdrych obowigzujace "Studium...” ustala mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy o
charakterze nieralniczym.

W zwigzku w powyiszym dokonano szacunku chtonnosci terenéw, dla ktérych w obowiazujacym
»Studium..." ustalono mozliwosé lokalizacji zabudowy.

Analizujgc wymog, zawarty w zacytowanym punkcie 3 akt 10 ust. 5 stwierdzono, 7e wiasciwe bedzie
wykonanie szacunku chionnosci wszystkich terendéw, dla ktérych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe stanowig akty prawa miejscowego | stanowia stahilng
podstawe do lokalizacji inwestycji. Zawierajg takie szereg ustaled, ktéry umozliwia bardziej dokladne {
okreélenie przewidywanej chiannosci terendw, niz ustalenia "Studium uwarunkoward | kierunkéw h
zagospedarowania przestrzennego”,
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5.2, ZaloZenia przyjete dla potrzeb szacunku chlonnodci

1. Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowsg wielorodzinng zostanie spetnione na terenach
potozonych w mieécie Zmigrodzie, na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
usfugowa.

2. Nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bedzie realizowana przede wszystkim jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza. Zabudowa szeregowa hgdzie
lokalizowana jedynie w miescie.

3. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego podane sg rézne wskainiki, dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu.

4, W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zawartych w tabeli 13 nie zostat
ustalony maksymalny wskaZnik zabudowy.

5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone do 2010 r. zawierajg ustalenia
dotyczace maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz maksymalnej wysokosc
zabudowy. Niektére plany zawieraja takie ustalenia dotyczgce maksymalnej liczby kondygnacii.

6. W planach zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w roku 2015 i 2016 maksymalna
intensywnosé zabudowy zostata ustalona z uwzglednieniem kondygnacji podziemnych, ze wzgledu
na zmiane orzecznictwa sadéw administracyjnych dotyczacych sposobu ustalania intensywnosci
zabudowy w planach.

7. Biorac pod uwage wyZej wymienione zrdinicowanie wskaznikéw dotyczacych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu wystepujace w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
stwierdzono, ze dla obliczenia maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy, zlokalizowanej na
terenach objetych planami, prawidlowe bedzie zastosowanie realnego wskaZnika intensywnosci
zabudowy na ohszarach objetych planami.

5.3. Szacunek realnego udzialu powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu
terenéw

Do obliczenia przyjeto aktualng fgczng powierzchnig mieszkan na obszarze gminy Zmigrdd i sume
aktualnej powierzchni terenéw, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako tereny mieszkaniowe - B oraz

gruntdw rolnych zabudowanych.

1. Zabudowa mieszkaniowa
a. ‘taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie gminy - 362 208 m?,
b. Powierzchnia terenéw mieszkaniowych, zgodnie z zestawieniem zbiorczym, wedtug stanu
ha 10.01.2016 r., sporzadzonym przez Starostwo Powiatowe w Trzebnicy - 650 000 m2.
¢. Powierzchnia gruntow ralnych zabudowanych — 3 210 000 m2,
Liczba indywidualnych gospodarstw rolnych, wedug "Studium..' — 1 292, przy czym
przyjeto, ze kaide indywidualne gospodarstw ralne wigze sig z mieszkaniem.
e, Liczha mieszkar —4 704, w tym:
i. Liczba mieszkarn w zabudowie mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej ~ 3 412
ii, Liczba mieszkad w zabudowie zagrodowej — 1 292.
f. Powierzchnia mieszkat w zabudowie:
i. Mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej—3 412 x 77 m?*= 262 724 m®
ii. Zagrodowej—1292 x 77 m?= 99 484 m?
g, Realna intensywno$¢ zabudowy
i.” W zabudowie mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej — 262 724/650 000 =0.40
li. Mieszkarh w zabudowie zagrodowej— 99 484/3 210 000=0.03
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3)

6)
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nr 1329D, przy czym wskazuje sig:

a) wyprostowanie drogi na odcinku przebiegajacym przez ukiad osadniczy
wsi Powidzko,

b) budowe obejécia od strony zachodniej ukladu osadniczego wsi Kaszyce
Milickie;

nr 1403D.

4. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametrdéw drogi

lokainej (symbo! ,,KDL”) drég powiatowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9

10)
11)
12)

e

nr 1111D;

nr 1316D;

nr 13171,

ar 1318D;

nr 1320D;

nr 1321D;

nr 1323D;

nt 1324D, przy czym wskazuje sig¢ budowg nowego odcinka pomiedzy przysidtkiem
Rogozowa a drogg powiatowg nr 1274D;
nr 1325D;

nr 1326D;

nr 1327D;

nr 1328D.

5. Modernizacje (w tym poszetzenie pasa drogowego i odcinkowe zmiany przebiegu)

do parametréw drogi lokalnej (symbol ,,KDL”) drog gminnych o relacjach:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

granica gminy — przysidlek Wierzbina — wie$ Barkowo (z projektowana korekts
fuku);

Piotrkowice — granica gminy — Lapczyce;

Bychowo — Zmigr6d;

Kroécina Wiclka — granica gminy - Morzgeino — Kliszkowice;

droga nr 1327D — Kliszkowice Mate — droga nr 1326D;

droga wojewddzka nr 439 — Zmigrédek, z wybudowaniem Iacznika z drogg gminng
prowadzaeg w kierunku wsi Borek;
Zmigrédek — Borek;

droga nr 1328D — Sanie, z projektowana korekts wigczenia do drogi nr 5;
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9} droga nr 5 — Borzecin;
10) droga nr 5 — Sanie — Powidzko — droga nr 1329D (wraz z korekta tuku);
I1)Dobrostawice — droga gminna do Powidzka (o ktérej mowa w lit. j), z nowym
odcinkiem do wybudowania;
12) Dobrostawice — droga nr 1329D (Kaszyce Milickie);
13) droga nr 1321D — Osick — Bukatowo — granica gminy — Konidwko;
14) Bukalowo — granica gminy — Gaski;
15) Niezgoda — Ruda Zmigrodzka;
16} Przywsie — granica gminy — Debno Polskie;
17) Przywsie - droga nr 5;
18) droga powiatowa nr 1323D — droga powiatowa nr 1110D;
19) Bartkéw — Lubiel (na krétkim odeinku przecinajaca obszar gminy w jej zachodnicj {
czgscl).
6. Budowa nowych odeinkéw drég (oprocz obejsé i tacznikéw wymienionych w ust. 4, ust. 5
pkt 2 i 5, ust. 6 pkt 8, ust. 6 pkt 6:
1) droga faczaca Zmigrédek z wsig Garbee (jako dwa warianty drogi lokalnej ,,KDL”);
2) krétki odeinek stanowigcy korekte przebiegu drogi gminnej przy wschodniej czedei
ukfadu osadniczego wsi Laskowa (jako droga dojazdowa ,,KDD”).
7. Przewiduje si¢ modernizacj¢ i budowe nowych drég i ulic, kiére nie zostaly wymienione
w poptzednich ustgpach, w miarg potrzeb i mozliwosci realizacyjnych.
10.IV. W planach miejscowych dopuszcza sig rezygnacje z przeznaczenia terendw na budowe
nowych odeinkéw drog, budowg obejsé i poszerzenia drdg istniejacych w zwiazku ze

stanowiskiem odpowiednich zarzadcow drdg, zawartym we wnioskach do planéw.

—

19.2. Ustalenia dotyczace pozostalych elementéw komunikacji transportu.

I. Przewiduje si¢ modernizacj¢ i przebudowe linii kolejowej nr 271 relacjii Wroclaw —
Poznaii (ze stacja Zmigrod i przystankami osobowjzmi Garbce i Korzefisko),
jako elementu korytarza transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego,
w zakresie umozliwiajgcym jazde pociggéw pasazerskich z predkoscig do 160 km/ha
oraz pociggéw towarowych z predkoseia do 120 km/h. W ramach modernizacji linii,

zaklada si¢ m. in. dodanie drugiej pary toréw, przebudowe/budowe sieci trakeyjnej,

obiektéw inzynieryjnych (mostéw, przepustéw), przejazdéw kolejowych, stacji i perondw

(w tym stacji Zmigrod) oraz drdg réwnoleglych do tej linii.
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2. Nalezy monitorowaé trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych materiatow
i wprowadzaé wzdtuz nich rozwigzania ograniczajgce ewentualne zagrozenia wywolane

tym ruchem; dotyczy to przede wszystkim drég o klasie drogi gtéwnej.

3. Nalezy wprowadzi¢ zasade realizacji niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrebie
dziatek dla nowych albo przeksztalcanych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow,
z dopuszczeniem  lokalizacjii  tych  miejsc  w  nieodleglym  sgsiedztwie,
jako ,,wydzierzawionych”; na obszaize innej nieruchomodci; na terenach intensywnie

zagospodarowanych mozna odstgpowacé od Scistego respektowania tej zasady.

4. Nalezy opracowaé powiatowa lub regionalng koncepcje Sciezek rowerowych i przystgpic
do jej realizacji w terenie. Sciezki rowerowe prowadzone wzdtuz drég/ulic klasy zbiorczej
lub klas wyzszych nic powinny byé prowadzone po jezdni przeznaczonej dla ruchu

pojazdéw samochodowych.
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19.3. Wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
1. Zazgodne z ustaleniami Studium uznaje sie:

1) dokonywanie w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego drobnych
korekt przebiegu okreslonych w Studium drdg i ulic, przy zachowaniu relacji
polgezen wskazanych w tym dokumencie oraz nie obnizaniu ustalonych w Studium
klas;

2) odstgpstwa od spetnienia wszystkich parametréw technicznych wiszacych sie
z przyjeta klasa przez drogi i ulice na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia
Studium);

3) przyjmowanie wyzszej klasy niz okre§lona w Studium dla catych ulic i drég lub ich
wybranych odeinkéw, a na odeinkach, ktorych funkeje komunikacyjne przejma nowe
odeinki (obwodnice) obnizenie klasy;

4) wprowadzanie nieoznaczonych na rysunku Studium drdg i ulic publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drdg wewngtrznych;

5) zmiang ksztaltu i powierzchni zajmowane] przez skrzyzowania drog i ulic;

2. Zaleca si¢ przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pasébw drog 1 ulic o szerokodciach wiekszych niz minimalne, okredlone

w z obowigzujgcych przepisach.

3. Dla planowanych drog lokalnych na terenach dotychezas niezainwestowanych, innych niz

ledne, szeroko$¢ pasa drogi nalezy zachowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nalezy przyjmowaé wskaznik co najmniej 400 miejsc postojowych na 1000
mieszkancdw/uzytkownikéw. Dopuszeza si¢ lokalne odstgpstwa od tej zasady, jezeli

obecne zagospodarowanie wyklucza takg mozliwosé.

5. Zaleca si¢ wstrzymanie lokalizowania nowych inwestycji oraz dokonywania zmian
przeznaczenia 1 sposobu uzytkowania terendw na calej szerokosci pasa okredlonego

dla lokalizacji drogi ekspresowej S-5.
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20. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

20.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1. Dla zapewnienia warunkéw harmonijnego rozwoju gminy nalezy zapewnié mozliwosé
przytaczania nowych odbioreéw do sieci wodociagowej oraz podejmowaé niezbedne
inwestycje shuzace rozbudowie i modernizacji systemow zaopatizenia w wode. Zaklada
sic docelowo pelne wyposazenie ukladéw osadniczych — istniejacych i planowanych —
oraz przyszlych terenéw aktywnoscei gospodarczej w systemy wodociggowe. Szacunkowe
zapotrzebowanic na wode — przyjmujac wskaznik 110 /mieszkarica/dobe
dla micjscowoéci wiejskich i 130 l/mieszkarica/dobe w miescie, oraz wspélezynnik
nierdwnomiernosci dobowej 1,3 — przedstawia si¢ nastgpujaco: Qg - 1244 m3/d (na wsi)
oraz Quax — 1166 m*/d w miescie. Nie przewiduje si¢ istotnych probleméw w zaopatrzeniu

w wode miasta i gminy Hkentecznedeiuruchomienianowyeh-ujge. Uchylone

2. Zaktada si¢c sukcesywna rozbudowe systemow kanalizacji sanitarnej. Przewiduje sig trzy
systemy odprowadzania i unieszkodliwiania sciekéw:
- zwigzany z istniejacg oczyszezalnig Sciekéw w Zmigrodzie (wigksza czed¢ gminy),
- zwigzany z zlewnig $cickéw w Korzefisku (gtéwnie poéinocna czes¢ gminy),
- zwigzane z niewielks zlewnig $ciekow w Rudzie Milickiej (obstugujges tylko wsie
Ruda Milicka i Niezgoda).
Uwzgledniajac prognozowana liczbg mieszkancdw (pafrz rozdz. 7.3 w czgSci B tekstu
Studium — ,, Uwarunkowania zagospodarowania przesirzennego”), ilo$é wytwarzanych sciekéw
(przyjmuja, Ze stanowié ona begdzie 90% zuzytej wody) szacuje sig¢ na 1110 m>/d na wsi oraz 1050

m>/d w miescie.

3. Dopuszeza si¢ indywidualne rozwigzania w postaci matych oczyszezalni bez stalej
obstugi (np. typu glebowo-korzeniowego) dla pojedynczych posesji lub niewielkich ich

zespotow.

4. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami powszechnymi
i miejscowymi oraz systemem kolekeji, odbioru i unieszkodliwiania odpadow przyjetym
w gminie. Preferowane nowoczesne rozwigzania, w tym wdrozenie selektywnej zbiorki
odpadéw oraz wykorzystywanie surowcéw wibtnych. Zaklada si¢ kompleksowe

rozwigzanie gospodarki odpadami w ramach systemu powiatowego.
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5. Zaopatrzenie w energic clekiryczng oraz rozbudowa sieci elektroenergetycznych —
zgodnie z  przyrostem terenéw  zainwestowanych  (przyrostem  odbiorcow)
oraz z dopuszczeniem tworzenia lokalnych Zrddet zasilania. Dopuszeza si¢ tez lokalizacje
sieci i urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym. Wzdluz sieci i w sasiedztwie urzadzen
elektroenergetycznych wystepuja, okreslone w odpowiednich normach, ograniczenia
w formach inwestowania i sposobach uzytkowania terenu,

5.1V, Obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z

odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

[) Na catym obszarze gminy nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej energig wiatru, zaliczonych do inwestycji moggcych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.

2) Dopuszeza sig¢ lokalizacje instalacji, wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, poza wymicnionymi w punkcie 1), ktére sg
zaliczone do przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko
na terenach stref PP, P - na czesei gminy, poloZzonej poza obszarami objetymi ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody

3) Na pozostalej czedci obszaru gminy, poza terenami wymienionymi w punkcie 2) nie
dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, kibre sg zaliczone do przedsiewzigd

mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), ktdre sg
zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko na terenach nastgpujgcych stref:
a) MP, U,KSN, PP, P, PE, K, O, ZCK, ZLU, RM - na catym obszarze gminy
b) RO, PRR, PRU, R — na cz¢dci gminy, potozonej poza obszarami objetymi ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, niezaliczonych do przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na terenach stref MU, MW, ML,
UZ, US, UT, UTT, UTA, US,ZP, PK, na terenach dworcow 1 przystankéw w strefie
KK.

6) Nie dopuszcza sig lokalizacji wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o

mocy przekraczajacej 100 kW na terenach nastgpujacych stref:
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1) MN, ZP,U, KP, W, E, ZP, ZCN, ZCC, 7D, ZL, WS, PK, KK, KDST, ZL, tereny
drdg - na calym obszarze gminy

2) RO, PRR, PRU, R — na czgdei gminy, polozonej na obszarach objetych ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

7) Planuje sie, ze instalacje nie bedg powodowaly przekraczania standardow $rodowiska
poza terenem, do ktérego inwestor posada tytul prawny i tym samym nie beda
wymagaly ustanowienia stref ochronnych.

8) Lokalizacja instalacji nie moze znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony
Obszaru  Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina  Baryczy oraz
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad
Barycza. W szczegdlnosci nie moze pogorszyé stanu siedlisk przyrodniczych i
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura
2000.

9) Nie dopuszeza sie lokalizacji instalacji na terenach i obiektach objgtych wpisem do

rejestru zabytkow oraz wojewddzka 1 gminng ewidencja zabytkow.

6. Zaopatrzenic w gaz — budowa sieci rozdzielezej (gazyfikacja terenéw osadniczych
i tetendw koncentracji aktywnogci gospodarczej) — w zaleznosci od zglaszanych potrzeb
ijesli zaistnicja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego.
Dopuszeza sie tez lokalizacje gazociggéw tranzytowych i urzgdzed towarzyszgcych.
Wzdluz gazociggdéw oraz w rejonie urzadzeii gazowych nalezy zachowad strefy ochronne,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. Zaopatrzenic w ciepto — nalezy preferowa¢ proekologiczne systemy ogrzewania, w tym

niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach energetycznych.

8. Dopuszeza sie na obszarze gminy lokalizacj¢ obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych,
z zachowaniem przepiséw szczegblnych (zwilaszcza w  odniesieniu do obszaréw

chronionych).

9. Zmiany przebiegu badZ lokalizacji projekfowanych sieci i urzadzed infrastruktury
technicznej, w stosunku do przedstawionych w niniejszym opracowaniu, nie stanowig

odstepstwa od jego ustalefi,
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10. Inwestycje w  zakresie infrastruktury techniczhej powinny stwarzaé warunki
dla harmonijnego rozwoju gminy; dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzgdzen
(a takze modernizowanie istniejgcych), w tym niezdefiniowanych w ninigjszym studium,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.
20.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Przedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi sieci
wodociggowych — istniejacych i projektowanych — nie stanowig ustaled Studium;
dopuszeza sig mozliwod¢ przeprowadzenia tych sieci w inny sposdb (w tym przelozenie

istnigjgcych).

2. Przedstawione na rysunku Studium - ,Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wysokiego i éredniego napiecia
nie stanowia ustalefi Studium; dopuszceza si¢ przeprowadzenic tych sieci w inny sposab

(w tym przekiadanie sieci istniejgcych).

3. Przedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” lokalizacje
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowia ustalest
Studium; dopuszeza si¢ lokalizacje tych urzadzed w innych miejscach, w sposob

Jjak najmniej kolizyjny z istniejagcym i planowanym zagospodarowaniem.

4. Przewiduje si¢ mozliwoéé realizacji nowych sieci, obiektéw i urzadzes
telekomunikacyjnych. Przy ich lokalizacji oraz przy przesgdzaniu o zasiegach
ich ewentualnego szkodliwego oddziatywania, nalezy uwzglednié ustalenia niniejszego

Studium.
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21. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I TLESNEJ] PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

1. Na obszarach gruntéw oinych (pol uprawnych) nalezy wprowadza¢ zadrzewienia
i zaktzewienia §rédpolne gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla terenu Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” w formie paséw/szpaleréw (w tym o funkeji

wiatrochronnej) lub kep/enklaw.

2. Nalezy — w strukturze uzytkowania gruntéw rolnych — co najmniej utizymad
dotychczasowy udzial trwatych uzytkéw zielonych, zwhaszcza gk na wilgotnych

siedliskach.

3. Pozadane wdrazanie ,,zamknigtych” systemow melioracji.

4, Wzdhuz ciekéw powierzchniowych przeplywajacych przez pola orne, zachowaé nalezy
(po obu stronach koryta) pas szerokosci minimum 7 m dla umozliwienia stworzenia
biofiftra (np. w formie zadizewien, zakrzewiefi gatunkéw  rodzimych,
charakterystycznych dla terenu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” lub
nienawozonych 1gk), ograniczajacego naplyw biogenéw do wod z uprawianych pol.
Ustalenic to nie bedzie dotyczyé ciekéw stanowigcych element przysziych

.zamknietych” systemdw melioracji (o ile takie systemy zostang wdrozone).

5. 7 uwagi na wystepujagcy w zlewni rzeki Barycz deficyt wody nalezy dazyc

do ograniczenia budowy nowych stawéw,

6. Lokalizacja zabudowy kubaturowej zwigzanej z produkcjg rolniczg na terenach
oznaczonych na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem
P, a w przypadku zabudowy zagrodowe]j ,,MP” (zgodnie z ustaleniami w rozdz. 16.2
ust. 5 i 17) oraz RM. Nalezy przeciwdzialaé fragmentacii przestrzeni rolniczej, takze w
wyniku przeprowadzenia liniowych elementéw zainwestowania technicznego
(zwhaszcza drog). Zmiane przeznaczenia grunidéw rolnych na cele nierolnicze nalezy

ograniczyé do terendw wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie.
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7. Przy zalesieniach gruntéw rolnych nalezy dazyé¢ do wyrdwnania granicy rolno-lesnej
ilgczenia izolowanych enklaw lednych (laczenia ich w wigksze zwarte kompleksy),

przy uwzglednieniu ograniczen wymienionych w rozdziale 17.

8. W zagospodarowaniu terenéw polozonych w rejonie granicy rolno-lednej (istniejacej
i planowanej) nalezy stworzyé odpowiednie warunki dla ksztaftowania si¢ strefy
ckotonowej lasu i wilasciwej (ckologicznie) krawedzi lasu. W szczegdlnodcei
lokalizowanie zabudowy powinno by¢ wylgczone w strefie minimum 100 m od granicy

lasu.

9. Lasy fggowe nalezy wylgczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie tych
siedliskowych typéw laséw istotnie ograniczyé (m.in. poprzez minimalizowanie

rgbnosci).

10. Zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne nalezy ograniczyé tylko
do przypadléw niezbgdnego przeprowadzenia drog lub poszerzenia istniejgcych paséw
drogowych oraz liniowych elementdw infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniem
w rozdz, 106.2 ust. 30 pkt 2). W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszczalna
zimiana przeznaczenia dla zagospodarowania oraz lokalizacji zabudowy o funkcji

turystycznej lub powierzchniowej eksploatacji surowcdw mineralnych.

22. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH.

1. Na obszarze gminy nie wyznaczono formalnie terenéw zalewowych (na mocy przepiséw
ustawy — Prawo wodne) wskazano natomiast prawdopodobny zasiegi wielkich powodzi
z 1979 1. 1 1997 1., jako informacje o potencjalnym zagrozeniu, takze w miejscach
z zabezpieczeniami . przeciwpowodziowymi. Na tych obszarach przed wprowadzeniem
nowych obiektéw budowlanych nalezy rozwazyé ich lokalizacje w innych niezagrozonych
podtopieniem miejscach; dotyczy to w szezegdlnodei przedsigwzieé mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.
E.VI Na obszarze objetym zmiang studium, zgoduie z uchwalg nr 0007.XV.108.2015
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 grudnia 2015 r., wystepuja obszary na
ktéryeh prawdopodobiefstwo wystapienié powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100

lat (Q1%), obszary, na kidrych prawdopodobiefistwo wystypienia powodzi jest
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wysokie | wynosi raz na 10 lat (Q10%) i obszary, na ktérym prawdopodobiciistwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%]). Obszary Q1% i
Q10% stanowia zgodnie z ustaws Prawo Wodne obszary szezegdluego zagroienia
powadzia, na ktdrych obowiazuja zakazy i przepisy odrebne wynikajgee 2 ustawy

Prawo Wodne.
2. Na obszarach miedzywala obowigzujg wymagania wynikajace z art. 40, ust. 1, pkt 3

oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz, U. z 2005 r., Nr 239,
poz. 2019, z pdzn, zm.).

3. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas

ziemnych.
23. FILARY OCHRONNE.
Na ohszarze gminy Zmigréd nie ma potrzeby wskazania terendéw i obiektow wymagajacych
wyznaczenia w zlozu eksploatowanych surowcéw mineralnych filara ochronnego. Wigze sig¢

to m.in. z faktem, ze Studium nie przewiduje uruchomienia jakiejkolwiek podziemnej (wglebnej)

eksploatacji surowcdw mineralnych.

24. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY 11CH STREFY OCHRONNE.,

Na obszarze gminy Zmigrod nie znajdujg si¢ pommiki zaglady, ktére wymagalyby

ustanowienia obszaréw i ich stref ochronnych.

25. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE.

Terenami zamknietymi (dla ktérych zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie sporzgdza
si¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) sg tereny kolcjowe, o ktorych mowa

w rozdziale 16.2 pkt 37.
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26. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJL

1. Do przeksztatcen (dla potrzeb nowych funkeji i zagospodarowania) oraz rehabilitacji
wyznacza si¢ tereny wskazane na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju
przestrzennego”. Dziatania te powinny dotyczy¢ budynkdw, z ktérych te o duzych
wartogciach  kulturowych powinny zostaé zachowane (w tym ich forma
architektoniczna).  Rehabilitacji  podlegaé powinny takze inne 'elementy

zagospodarowania terenu, w tym tereny zieleni.

2. Do rekultywacji przewidziano tereny oznaczone na rysunku Studium pt.: ,Kierunki
rozwoju przestizennego” symbolem ,,PE” i ,,0”. Szczegélowe sposoby rekultywaci

powinny by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3. Ponadto do rekultywacji wskazuje sie wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne; kierunki
rekultywacji  poszezegolnych wyrobisk (le$ny, rolniczy lub rekreacyjny) -
do indywidualnego okreslenia (m.in. w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego).

4. Pozadane jest poddanie rehabilitacjii istniejacych powojennych  zespoléw
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (,,blokowej™), a odpowiedniej modernizacji —
zabudowy powstalej przed 1945 rokiem. Szczegdlowe zasady tych dziala powinny

by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

27. OBSZARY LOKALIZACJ INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

L.IV. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. ,Budowa drogi S-5 Poznan - Wroctaw, ode. w. Korzefisko — Wroctaw” — zadanie ujete
w ,Programie Budowy Didg Krajowych na lata 2011 — 2015”, dla ktérego wydano
zezwolenie na budowe (ZRiD) drogi ekspresowej S5 na odcinku Wroclaw-Korzerisko.

2. W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnodlgskiego wskazane jest
obejscie miejscowodci Niezgoda w ciagu drogi wojewddzkiej nr 439 oraz tacznik pomiedzy
wezlem z planowang drogg ekspresowq S-5 i drogg krajows nr 5 w ciggu drogi wojewddzkie

nr 339, natomiast w uchwalonej przez Sejmik Wojewddztwa Wieloletniej Prognozie
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Finansowej Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego ujgte jest zadanie inwestycyjne pn.:
LACZNIK AGLOMERACYINY A4- S5 - ,Koncepcja skomunikowania A4 z S5 wraz
z obwodnicg Obornik Slgskich”.

28. STREFY UZDROWISKOWE.

Na obszarze gminy Zmigréd nie wystepuja strefy uzdrowiskowe. Brak tez uwarunkowan

dla powstania i rozwoju funkeji uzdrowiskowe;.

29, OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI.

Nie wyznacza sie w Studium obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podzialu niernchomosci.

30. TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWILRZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m* T POWYZEJ
400 m?2,

W Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m* dopuszcza si¢ natomiast lokalizacjg
mniejszych, w tym przekraczajacych 400 m? powierzchni sprzedazy.

31. OBSZARY PROBLEMOWE.
Na obszarze gminy Zmigrod nie stwierdzono obszaréw problemowych.

32. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM.

32.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — ogolne zasady sporzadzania.
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W procesie rozwaoju gminy plany miejscowe sg podstawowym narzedziem tworzenia regut
zagospodarowania oraz "otwierania terenéw" dla réznych nowych zamierzen inwestycyjnych.
Jednoczesnic s narzedziem, ktore w $wictle obecnego prawa moze nakladaé na gmine szereg
zobowigzafi o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu okresla si¢ ponizej
przedstawione zasady polityki, odnoszace sig do przystepowania do sporzadzania miejscowych
plandow:

1) Konieczne jest przystapienie do planéw miejscowych w przypadkach okreslonych w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. z 10 maja
2003 1. Nr 80 poz, 717). Szerzej na ten temat mowa w podrozdziale 32.2.

2) Najbardziej pozadane jest przystgpowanie do sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktérych wartoéé w wyniku
uchwalenia planu znaczaco wzrodnie. Dzigki podniesieniu w ten sposéb wartosci tych
gruntow gmina dysponowatoby $rodkami, np. na ich uzbrojenie. W wielu zatem
przypadkach, przed podjgciem uchwaty o przystapieniu do planu, gmina wykupywataby
grunty. Ich cena bedzie niewatpliwic nizsza niz po sporzadzeniu planu, W ten sposéb
korzydci dzielityby si¢ pomigdzy pierwotnymi wiascicielami a gmina. Potem taki grunt
moze by¢ zaréwno przeznaczony na potrzeby wilasne gminy, jak i skierowany do sprzedazy.

3) Nalezy przystepowaé do planu migjscowego, gdy zagrozone sa (zamierzeniami
inwestycyjnymi réznych podmiotéw) szezegdlne interesy gminy, dla ktérych brak jest
alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w
odniesieniu do podstawowych elementow ukiadu ulicznego i drogowego.

4) Warto obejmowaé planami micjscowymi obszary, dla ktérych uprzednio przygotowano
atrakcyjng  lub  chocby akceptowalng koncepcje zagospodarowania oraz istnigje
zainteresowany jej realizacjg wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy
bedzie narzg¢dziem, ktdre dopasuje zamierzenia inwestora do  interesdw gminy
i uzasadnionych potrzeb sasiadéw. Taka metoda jest powszechna praktyks postepowania
m.in. w Niemczech.

5) Wskazane jest przystgpowanie do plandw na obszarach o potencjalnie korzystnej lokalizacji
dla nowych, atrakeyjnych inwestycji, ktére nie moga byé odpowiednio zagospodatowane
ze wzgledu na niewlasciwg wewnetrzng sirukture przestrzenng (np. brak ulic) [ub
niekorzystna strukture wlasnodciows (np. niedogodny dla przyszlego zainwestowania uktad
dziatek). Formalne przystgpienie do planu miejscowego powinno byé jednak poprzedzone
odpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z dysponentami nieruchomoéci, a uchwalenie

planu powigzane z decyzjami w zakresie gospodarki gruntami.
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6) Wskazane jest przystgpowanie do planéw miejscowych na obszarach, na ktérych bedzie
to jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw, Przyldadowo, moze to dotyczyé
zespoléw o walorach kulturowych, w szczegdinosel tych, ktére nie s wpisane do rejestru
zabytkéw. Réwniez plany miejscowe powinny byé sporzgdzone dla obszaréw otwartych,
ktére warto zabezpieczyé przed wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony walorow
krajobrazowych. Nalezy mieé jednak $wiadomoéé, ze wprowadzenie rygoréw ochronnych
moze spotkaé si¢ niekiedy ze sprzeciwami whascicieli i wladajgcych gruntami.

7) Nalezy przystgpowaé do planu miejscowego dla umozliwienia realizacji urzadzen
i obiektéw wynikajgeych z rozstrzygnieé przyjetyeh w niniejszym Studium, ktérych
wykonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntow.

8) Nalezy zmierzaé do objecia obowigzujacymi planami miejscowymi wszystkich terendw
zurbanizowanych, W odniesieniu do obszaréw, ktorych nie mozna zaliczy¢ do zadnego
z wymienionych w punktach 1-7 przypadkéw, o kolejnosci winny decydowaé potrzeby
inwestyeyjne, w tym ilo$¢ wystgpien o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Kolejnoié obejmowania poszezegdlnych terenéw planami oraz zakres ich ustaled winien
wynika¢ z biezacych potrzeb. Przy okreslaniu zasiggu terenéw do objgcia planami miejscowymi -
jezeli sasiadujg one z drogami (ulicami) - nalezy whyczy¢ pasy tych drdg, co najmniej do ich osi,

w granice obszaru objetego planem.

32.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane na podstawie

przepisow szczegéinych,

32.3. Obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

Ze wzgledu na istnicjace uwarunkowania wskazuje si¢ nastepujgce obszaty do objgcia
planami migjscowymi:

1) tereny, na ktorych niniejsze Studium przewiduje odmienne zagospodarowanie
(odmienne przewazajgce przeznaczenie i/lub odmienne zasady zagospodarowania)
niz w dotychczasowych planach zagospodarowania przestizennego;

2) wszystkie tereny przeznaczone pod zainwestowanie, nieobjete obowigzujacymi

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegdlnodei
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wszystkie ulice i drogi nowo projektowane lub wymagajace rozbudowy
(np. poszerzenia);

3) tereny otwarte (tzn. tereny rolne oraz tereny wyznaczone do zalesienia) na obszarze
Jjednostek oznaczonych symbolami: ,R” i ,,ZE” oraz ,,ZL” - okreslone na rysunku
Studium pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

Kolejnos¢ przystgpowania do planéw miejscowych winna wynikaé z biezacych potrzeb.
Oprécz  sporzgdzania planéw gmina winna prowadzi¢ aktywna polityke, polegajaca
w szezegdlnosel na gospodarce gruntami (wykup/sprzedaz), uzbrojeniu w sieci komunikacyjne
iinfrastrukture techniczng, organizowaniu lub  wspohuczestnictwic w pizedsigwzieciach
zorganizowanego inwestowaria, wsparciu przeksztatcen restrukturyzacyjnych itp.

32.4. Definicja obszaru, o ktéorym mowa w art. 14 ust. 3 wustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym,

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym (Dz. U. z 10 maja 2003 r. Nr 80 poz. 717), jest:

1) cata — wyznaczona w niniejszym Studium - jednostka terenowa w liniach
rozgraniczajgcych;

2)  czesé jednostki terenowej, ktéra nie zostata dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar,

3) wszystkie czedei jednostki terenowej, ktére nie zostaly objete dotychczas
miejscowymi  planami zagospodarowania przestizennego i wystepujacymi
(enklawami) w rozproszeniu;

4) cala jednostka terenowa wyznaczona liniami rozgraniczajacymi w obowiazujacych
migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego;,

5) odeinek pasa drogi w jego liniach rozgraniczajgcych zawarty pomiedzy
skrzyzowaniami lub  liniami rozgraniczajgcymi tereny jego bezpodredniego
sgsiedztwa, a w przypadku istniejacych drég i ulic takze czeéci takich odcinkéw do
osi pasa drogowego;

6) enklawa terendw kolejowych polozona poza terenami zamknistymi.

32.5. Wnioski do ponadgminnych dzialah i opracowan planistycznych lub wykonanych

w sgsiednich gminach:

l. Opracowanie i ustanowienie planu ochrony dla Parku Krajobrazowego ,,Dolina

Baryczy” oraz obszaru Specjalnej Ochrony Ptakdw Natura 2000, Dolina Baryczy”.
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Opracowanie strategii rozwoju rolnictwa dla powiatu trzebnickiego.

Modernizacja linii kolejowej.

Modernizacja obecnych drég wojewddzkich nr 339 i 439 — odpowiednio do klasy
okreslonej w Studium, wraz z wprowadzeniem rozwigzahn technicznych
zabezpleczajacych przed zagrozeniami wynikajacymi z transportu substanciji
niebezpiecznych.

Opracowanie projektu powiatowego lub regionalnego systemu drog rowerowych
i jego realizacja.

Budowa systemu dystrybucji gazu.

Wdrozenie ponadgminnego (powiatowego) systemu gospodarki odpadami.
Uwzglednienie miasta i gminy Zmigréd w ponadlokalaych programach, w tym
m.in. w zakresie wspdipracy miedzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony
$rodowiska oraz  poprawy warunkéw  zZycia  mieszkadcédw w  tym

nicpetnosprawnych.
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33. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM
PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Dotychczasows strukturg funkcjonalno-przestrzenng obszaru miasta i gminy Zmigréd
oceni¢ mozna jako zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi,
tj. racjonalnie wykorzystujacq walory i zasoby przyrodnicze, Whasciwe, zgodne z miejscowymi
uwarunkowaniami $rodowiskowymi, uksztattowaly si¢ kierunki produkcji rolniczej. Odpowiednio
wykorzystane zostaly takze walory wynikajace z polozenia gminy w systemie komunikacyjnym.
Uldady osadnicze cechuje tad przestrzenny wyrazajgcy si¢ w architektonicznej jakosci zabudowy
ijej rozplanowaniu (stosunkowo niewiele wspélczesnych realizacji, ktére by razaco
dysharmonizowaly z  otoczeniem), sposobach  zagospodarowania wiekszosci  posesji
oraz w zachowaniu  najcenniejszych ~ waloréw  przyrodniczych.  Nickorzystnych  cech
zagospodarowania przestrzeni i przejawéw degradacji oraz dysfunkcji jest stosunkowo niewiele
i wystepujg one lokalnie. Wymieni¢ tu mozna w szczegblnosei substandardowe wyposazenie
wiejskich uktadéw osadniczych w systemy odprowadzania i unieszkodliwiania $ciek6w, zwiazany
ztym w znacznej czg¢éel wysoki stopiefi zanieczyszezenia wod powierzechniowych i phytkich wad
podziemnych, niektére zespoly zabudowy (np. po bylych zaldadach przemysiowych i PGR-ach),
przestarzate systemy ogizewania, stabo rozwinigta baza turystyczna (niepelne wykorzystanie
waloréw turystycznych),

W okresleniu  kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania
ukladéw oraz do stworzenia warunkéw dla sukcesywinej eliminacji lokalnie niekorzystnych
przejawdw tego zagospodarowania, w szezegdlnodei w érodowisku przyrodniczym i krajobrazie.
W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawows zasade nierozpraszania
zabudowy (tak pojedynczych obiektéw, jak i wigkszych ich zespoléw) poza uksztaltowane
skupione zespoly osadnicze. Dalszy rozwdj przestrzenny osadnictwa polegaé ma gldwnic
na dopetnieniu (lub intensyfikacji) istniejacych terenéw zabudowanych lub na dodawaniu nowych
terendéw bezpodrednio przylegajacych do granic uktadéw osadniczych. Najwigcej nowych terenéw
pod rozwd] osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczono we wsiach: Zmigrédek,
Korzensko i Radzigdz. Wigksze tereny zainwestowania osadniczego, ale gtownie dla zabudowy
letniskowej (indywidualnej rekreacji) wskazano ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie.

W miescie ekspansje terenéw zainwestowanych wskazano gléwnie w kierunku potudniowo-
zachodnim, wzdluz drogi powiatowej nr 1274D (gléwnic nowe tereny z zabudowa mieszkaniows)
oraz w kierunku potudniowo-wschodnim, czg¢éciowo poza istniejaca obwodnice drogi krajowej nr 5

(glownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywnodci gospodarczych),
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Dazono tez do segregacji funkeji oraz zachowania charakteru zabudowy i historycznego uktadu

urbanistycznego. Segregacj¢ funkeji przewidziano tez na wigjskich obszarach osadniczych poprzez

wskazanic wyodrebnionych terendw dla aktywnosci gospodarczych, gdzie lokalizowaé bedzie

mozna obiekty stwarzajgce potencjalne uciazliwodcei sgsiedzkie dla funkeji mieszkaniowych.

W docelowej strukturze jednostek terenowych wyrézniono nastgpujgce ich typy

funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

tereny mieszkaniowe — w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej,

tereny mieszkaniowo-ustugowe,

tereny zabudowy dla indywidualnej rekreacji (zabudowa letniskowa),

tereny mieszkaniowe, gldwnic zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mozliwodcia
lokalizacji obiektéw dla réznej dziatalnosci gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami
mieszkaniowymi,

tereny ushugowe,

teren ustug zdrowia,

tereny ustug w zieleni parkowej,

tereny ustug sportowo-rekreacyjne,

tereny ustug turystycznych i agroturystycznych,

tereny lokalizacji obicktéw i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej,

tereny aktywnosci gospodarczej zwigzanych z produkeja rolnicza i obstuga tej produke;i,
tereny aktywnosci gospodarczej z wylgezeniem produkeji rolniczej,

tereny powicizchniowej eksploatacji surowedw mineralnych,

tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen shuzacych do wydobywania gazu ziemnego,
tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej (zaopatizenia w wodg,
gospodarki $ciekowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energig elektryczng),

tereny zieleni (parkowej i innej urzadzonej, cmentarnej),

tereny ogrodéw dziatkowych,

tereny cmentarzy i teren dla krematorium,

tereny saddw, upraw ogrodniczych i szkotkarskich,

tereny obiektow obstugi gospodarki lednej,

tereny gospodarki rybackiej,

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny kolejowe,

tereny drdg publicznych,
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¢ tereny otwarte (rolniczej przestizeni produkeyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

lesne, trwatych uzytkéw zieleni i wdd powierzchniowych).

Dla poprawy warunkéw i bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnicnia
powigzan komunikacyjnych gminy (zewngtrznych i wewnetrznych) okreslono odpowiednie klasy
techniczne waznigjszych drég, wskazano (do wybudowania) nowe odcinki drég oraz obejscia
ukfadéw osadniczych na trasach najbardziej ruchliwych drég. Uwzgledniono przy tym
(jako uwarunkowanie zewngtrzne) mozliwosé przeprowadzenia przez gmine drogi ekspresowe]
(generalnie po trasie obecnej drogi krajowej nr 5).

Dla poprawy jakosci érodowiska, w szczegblnosci najbardziej zdegradowanego
tu srodowiska wodnego, zaklada si¢ pelne uporzadkowanic gospodarki Sciekowej, takze
na obszarach wiejskich.

Dla zachowania cennych ekosystemdéw przyrodniczych w dolinach rzecznych przewidziano
ckstensywne (i ,,zachowawcze”) formy zagospodarowania, istotnie ograniczajac mozliwosé
wprowadzania nowej zabudowy. Wprowadzono tam tez nakaz maksymalnego zachowania

wszelkich naturalnych akwendw oraz ekosysteméw terenéw podmoktych,

33.IV. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM WRAYZ 7 UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA,

Projekt zmiany ,Studium..” sporzadzono, przyjmujac podstawowe zalozenia obowiazujacego

3

motudium...”. Wprowadzone ustalenia wynikaja przede wszystkim ze zmiany uwarunkowar

ponadlokalnych — okredlenia przebiegu drogi ekspresowej S-5 oraz nowego przebiegu drogi

wojewodzkiej nr 339 od wezla z planowang droga ekspresowa S-5 do drogi krajowej nr 5.

na terenie gminy Zmigrod.

W zmianie ,,Studium” ustalono:

1. przebieg drogi ekspresowej S-5, zgodnie z aktualnymi materiatami, w tym wydang decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia.

2. podstawowe przeznaczenia dla terenéw obejmujgcych warianty przebiegu projektowanej trasy
drogi ekspresowej S-5 - S(1) i S(2), ktore nie sa planowane do realizacji. Ustalone
przeznaczenia  wyzej wymienionych terenéw  stanowia  kontynuacje  istniejgcych
w bezposrednim sgsiedztwie funkcjonalnych jednostek terenowych

3. przebieg drogi wojewodzkiej, stanowiacej {gcznik pomiedzy weztem z planowang drogg

ekspresowa S-5 i drogg krajowg nr 5.
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4. Obszary, na kiérych dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

W trakcie prac nad projektem zmiany studium przeanalizowano wnioski o zmiang ,,Studium...”
zlozone w czasie po uchwaleniu obowigzujacego ,,Studium...” oraz wydane, w tym okresie, decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wiasciwe bedzie uwzglednienie czgsci
wnioskéw oraz wydanych decyzji. Wyznaczono nowe funkcjonalne jednostki terenowe, stanowigce
kontynuacje jednostek ustalonych w obowigzujacym ,,Studium...”. Przy wyznaczaniu jednostek
kierowano sie zalozeniami ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, przyjetymi w
obowigzujgcym ,,Studium...”.

W zmianie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwigcej nowych terendw pod rozwdj
osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczona si¢ we wsiach Borek, Borzgcin,
Kanclerzowice, Niezgoda, Lapczyce, Powidzko.

Zmiana ,,Studium...” zachowata zasade segregacji funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy i historycznego ukladu urbanistycznego

W zmianie ,,Studium...” ustalono jednostki funkcjonalne o nastgpujacych przewazajgcych
przeznaczeniach:

e tereny mieszkaniowe — w zabudowie jednorodzinnej,

s tereny mieszkaniowo-hs{ug()we,

e tereny mieszkaniowe, gléwnie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mozliwoscig
lokalizacji obiektéw dla roznej dzialalnosci gospodarczej, nickonfliktowej z funkcjami
mieszkaniowymi,

s tereny ustugowe,

¢ tereny ustug sportowo-rekreacyjne,

s tereny uslug turystycznych i agroturystycznych,

e tereny lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej,

e tereny aktywnosci gospodarcze]j z wylgezeniem produkeji rolniczej,

» ‘Tereny skoncentrowanej aktywnosci, w tym zwigzanej z produkeja rolnicza

e tereny zieleni (parkowej i innej urzadzonej, cmentarnej),

o tereny ogroddw dziatkowych,

» tereny gospodarki rybackiej,

e tereny drég publicznych,
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¢ tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkeyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

lesne, trwatych uzytkow zieleni i wod powierzchniowych).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 0007.XLI1.374.2018
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
7 dnia 19 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu ,Zmiany studium nwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zmigrod” dla dzialek nr 403, 402/6, 422/223, 402{5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 oraz czesci dzialki
nr 491 obreb Zmigrédek

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmy i
(tekst jednolity Dz. U. 2018 poz, 1945)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwigziu z tym, Ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 27.08.2018 r. nie whniesiono zadnych uwag do
projektu zmiany ,,Studium uwarunkowa ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” dla
dzialek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 oraz czgsc dziatki nr 491 obreb
Zmigrédek, sporzadzanej na podstawie uchwaly nr 0007.XV.108.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia
30 grudnia 2015 1., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,.Studium uwarunkowan I kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” dla dziatek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 40277, 402/10,
402/9, 424, 405/3 oraz czesei dziatki nr 491 obreb Zmigrodek, wylozonej do publicznego wgladu, nie rozstrzyga
sie w sprawie rozpatrzenia uwag,
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30. ZL - Tereny z przewagg lasow i dolesiefi;

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych gospodarce lednej
oraz wprowadzanie elementéw shizacych wedréwkom turystycznym ($ciezki -
piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.);

2) dopuszcza si¢, w ograniczonym zakresie, prowadzenic drdg publicznych
i wewnetrznych oraz sieci infrastruktury technicznej, lokalizacjg obiektéw 1 urzgdzen
towarzyszacych tym sieciom, w szczegdlnodci tych, ktore zostaly przedstawione
na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego", bez wydzielenia terenu;

3) dopuszeza sie — za zgoda zarzgdcy/whadciciela lasu — organizowanie parkingdw
lesnych;

4) przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewow nalezy zachowa¢ 5,0 m odlegtosci
od gérnej krawedzi skarp rowow i kanatdw melioracji podstawowej.

5).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

6).IV. Zagospodarowanie dopuszezone, zgodnie z podpunktami 1) — 5) ninicjszego

punktu nie moze znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony Obszaru Specjalnej

Ochrony ptakdw Natura 2000 Dolina Baryezy oraz projektowanego Specjalnego Obszaru

Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza, W szczegdlnosci nie moze pogorszyé

stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych

wyznaczono obszar Natura 2000.

31. WS — Tereny z przewagg wod powierzchniowych wraz ze strefa przybrzezng;

1) dopuszeza si¢ urzadzenia i obiekty zwiazane z ochrong przeciwpowodziows
oraz inne niezbedne urzadzenia hydrotechniczne;

2) dopuszeza sig zielen urzgdzong i niewzadzong pod warunkiem, ze nie bedzie ona
zakldcaé swobodnego odplywu wod powodziowych;

3) dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, przeprowadzanie drdég oraz  sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sicciom,
wsposob  nickolidujgcy z  przeznaczeniem i pozostalymi  zasadami
zagospodatowania terenu, a w szczegolnosci z jego funkcja przeciwpowodziows
oraz jako korytarza ekologicznego;

4) dopuszcza sie wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami

i funkcija alkewenu,
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5) zagospodarowanie terenéw W  strefie  miedzywala, samych walow
przeciwpowodziowych oraz terenu bezpodrednio przyleglego do odpowietrznej
stopy walu — zgodnie z rygorami okreslonymi w przepisach odrebnych.

6).IV. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

32. RO - Tereny z przewagy sadow, upraw ogrodniczych i szkélkarskich (drzew

i krzew6w ozdobnych);

1} dopuszcza si¢ inne intensywne kierunki/formy upraw;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej zwiazanej z przewazajacym
zagospodarowaniem oraz towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej (np. mieszkanie
wladeiciela, zarzgdey, dozorcey itp. gospodarstwa);

3) dopuszcza sig przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom
oraz organizowanie miejsc postojowych dla samochoddw (parkingéw), jezeli sposéb
ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

4).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

enesgii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium,.

33.  PRR -~ Tereny z przewaga gospodarki rybackiej;

1) dopuszeza si¢ wprowadzanie zieleni gatunkéw rodzimych, charakterystycznych
dlaterenu Parku Krajobrazowego ,.Dolina Baryczy”, w sposdb niekolidujgcy
z przewazajgcg funkcjg terenu;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanic drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sicci infrastruktury techniczngj i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli spostb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

3).IV. Zasady lokalizowania uizadzei wylwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1

ppkt 5.1V niniejszego studium
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34, PRU — Tereny z przewaga gospodarki rybackiej i ekstensywnego zagospodarowania

turystycznego;

1} dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne;

2) dopuszcza sie dopuszeza sig wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne
z przepisami i funkcja akwenu;

3) dopuszeza sie pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajagce podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

4) dopuszcza sie funkecje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela obiektu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy);

5) dopuszcza sig obiekty matej architektury;

6) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w sposob niekolidujgcy z przewazajaca funkcja
terenu;

7) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli spos6b ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wpiyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie.

IV dopuszcza sie zabudowg zagrodows w gospodarstwie rolnym.

9).1V. Zasady lokalizowania urzadzef wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

35. R-

1))
2)

3)

4)

5)

Tereny z przewagg pol uprawnych;

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakizewienia rodpolne;

dopuszcza sie budowe stawdw hodowlanych, pod warunkiem, Ze nie bgda wplywaé
negatywnic na funkcjonowanie juz istniejgcych obiektow stawowych, na ktorych
lokalizacje wydano wymagane prawem pozwolenia, zwlaszeza stawow objetych
ochrong ze wzgledow przyrodniczych;

dopuszeza sie przeprowadzanie drog publicznych i wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
wsposdéb  niekolidujgcy z  przeznaczeniem i pozostalymi  zasadami
zagospodarowania terenu;

dopuszeza sig — w sgsiedztwic paséw wazniejszych drég — organizowanie miejsc
postojowych dla samochodéw (parkingdw);

pozadane zachowanie minimum 7-metrowej strefy od brzegow ciekéw i zbiornikow

wodnych bez upraw i zagospodarowanie jej jako biofiltra (np. w formie pasa
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zadrzewient, zakrzewieft gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla terendw
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” lub co najmniej nienawozonych 1gk);
6) wprowadza si¢ zakaz zabudowy, w tym zagrodowe] i innej zwigzanej z produkcja
rolniczg.
7).IV dopuszcza sig budowg obiektoéw niekubaturowych, np. plyty obornikowe, maszty
stacji bazowej telefonii komérkowe], $ciezki rowerowe.
8).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgeych energic z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt
20.1 ppkt 5.1V niniejszego studium.
9).IV Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 8) niniejszego

punktu nie moze znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony Obszaru

Lo,

Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego
Specjalnego  Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Baryeza.
W szezegolnosci nie moze pogorszyé stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk

gatunkow roélin i zwierzat, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar Natura 2000.

36. ZE —Tereny z przewagy trwalych uzytkow zielonych;

1) dopuszcza si¢ — w ograniczonym zakresie — zadrzewienia i zakizewienia $rodigkowe;

2) dopuszeza sig przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

3) dopuszcza si¢ — w sgsiedztwie pasdéw wazniejszych drég — organizowanie miejsc (
postojowych dla samochoddw (parkingi);

4) nalezy zachowa¢ wszelkie akweny oraz grunty podmokie, wraz ze zwigzanymi z nimi
zbiorowiskami roglinnymi;

5) zmiana zagospodarowania terenu nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw rodlin i zwierzat, a takZze w znaczacy sposéb nie wplynie
na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

6) wprowadza si¢ — z zastrzeZeniem pkt 2 i 3 — zakaz zabudowy, w tym zagrodowej
i innej zwiazane] z produkcjg rolnicza,

7).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium
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8).IV. Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 7) niniejszego
punktu nie moze znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony Obszaru Specjalnej
Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryezy oraz projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza. W szczeg6inosci nie moze pogorszyé
stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ochrony ktdrych

wyznaczono obszar Natura 2000.

37. KK - Tereny kolejowe - obejmujace takze graficznie oznaczone linie kolejowe
oznaczone symbolem ,KI1.”; zasady zagospodarowania: zagospodarowanie zgodnie
z potrzebami funkcji kolei i jej zarzadcy oraz z obowigzujgcymi przepisami; w czedcei
tereny zamkniete.
V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przckraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

38. KDST - Tereny dla prieprowadzenia drogi ekspresowej 8-5
TV. Zasady lokalizowania urzadzef wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energii 0 mocy pizekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt
5.1V niniejszego studium.
391V Jednostkami terenowymi sy takze oznaczone na rysunku Studium pt.: ,Kierunki
rozwoju  przestrzennego” podstawowe elementy komunikacji, dla ktérych zasady
zagospodarowania okreélono w rozdziale 19.1:
1) droga ekspresowa — symbol ,,KDS”
2} droga gtdwna ruchu przyspieszonego symbol ,,KDGP,
3) drogi gtéwne — symbol ,,KDG”,
4) drogi i ulice zbioreze — symbol ,, KDZ”,
5) drogi i ulice lokalne — symbol ,KDL”,
6) drogi i ulice dojazdowe (wybrane) — symbol ,,KDD?,
7) drogi zapewniajgce obstuge terenéw sasiadujgcych z droga ekspresows — symbol
,KDO™,
41.IV. Nastepujace oznaczenia terendw nie stanowia obowigzujacego ustalenia studium:
1) Oznaczenia skiadajace si¢ z cztonu wymienionego w ust. 39.IV oraz oddzielonego od

niego myélnikiem cztonu S(1)
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2) Oznaczenia sktadajace si¢ 7 cztonu wymienionego w ust. 39.IV oraz oddzielonego od
niego myslnikiem czlonu S(2) na odeinku, polozonym na poludnie od wezta
Korzensko.

3) Oznaczenie KDGP/KDS, dla czesei przebiegu drogi krajowej nr 3, niestanowigcej
docelowo drogi ekspresowej nr 5.

42.V. RM — Tereny zabudowy zagrodowej;

1) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne;

2) dopuszeza sig dopuszeza sie wykorzystanie rekreacyjne, o ile nic jest to sprzeczne
Z przepisami;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

4) dopuszcza sig¢ wprowadzanie zieleni, w sposéb niekolidujacy z przewazajaca funkcjg
terenu;

5) dopuszeza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacjg urzadzen towarzyszacych tym sieciom, Jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

6} Zasady lokalizowania urzadzefi wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1

ppkt 5.IV niniejszego studium.

16.3, Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

L. Linie rozgraniczajace poszezegblne jednostki terenowe majg charakter otientacyjny,
Co oznacza, ze mogg podlega¢ pewnym korektom (i ugcisleniu) w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych
bardziej rygorystycznych (i zawgzonych) regulacji niz te, ktére zostaly okreslone
w ninigjszym  dokumencie; w  szezegblnosci dotyczy to ustalen odnoszacych
si¢ do pizeznaczenia terendw. Dopuszezalny jest tez podzial okreslonych w niniejszym
Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szozegblowo
ustalonymi funkcjami (,,wezszymi™) oraz sposcbami zagospodarowania (bardziej

szczegOlowymi lub bardziej rygorystycznymi).
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3. Dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujgce sg te ustalenia
Studiuvm — takze w nastepnych rozdziatach - w ktérych uzyto nastepujace sformutowania:
a) przewazajace przeznaczenie terenéw (zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz.
16.1 ust. 8), z zastrzezeniem ust, 5-7,
b) dopuszcza sig,
¢) zakazuje sie, niedopuszezalne jest, nie powinno|a], nie moze,

d) nalezy, powinno[a], moze [wylacznie] stanowic...

4. Dyspozycje sformutowane jako zalecenia — takie w nastgpnych rozdziatach —

nie sg ustaleniami Studium.

5. Dopuszcza sig — uznajac 7a réwniez zgodne z ustaleniami Studium - przyjmowanie W
ustaleniach planéw miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktorych

Studium przewiduje ich zmiang.

6. Szozegdlnym przypadkiem zasady omdwionej w ust. 5 jest przyjmowanie w ustaleniach
planéw miejscowych na niezabudowanych terenach rolnych i lesnych dotychczasowej
formy uzytkowania tych gruntow, w tym z wylgczeniem prawa zabudowy, takze

na terenach, na ktérych Studium przewiduje mozliwos$é wprowadzenia zabudowy.

7. Na terenach przeznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

pod nowe zainwestowanie zaleca si¢ okresla¢ terminy realizacji tego zainwestowania,

e

ktérych przekroczenie spowoduje na tych terenach wejécie w zycie zakazéw WZznoszenia

budynkéw i/lub innych obiektéw budowlanych.

8. Na terenach, na ktérych dopuszczono lokalizacje obiektéw budowlanych dopuszeza
sie realizacjc obstugujgcych je urzadzen budowlanych, a na terenach, na kidrych
dopuszezono drogi, zatéwno publiczne, jak i wewnetizne, dopuszeza sie realizacje
niezbednych dla ich wykonania obiektéw mostowych, przepustéw i innych niezbgdnych

im obiektéw i urzadzen.

9. 7Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ wykorzystywanie i przebudowg akwenow
wodnych, ciekéw i innych urzadzen melioracyjnych jezeli mnie stoi to w kolizji

z pozostalymi ustaleniami niniejszego studium i odrgbnymi przepisami.
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17. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. System (ruszt) przyrodniczy gminy tworza:

1) Park Krajobrazowy ,Dolina Baryczy”, na ktérym obowigzuja rygory wynikajace
z przepisdw  szczegblnych — ustawy o ochronie przyrody oraz dokumentu
o utworzeniu tego Parku; po ustanowieniu planu ochrony obowigzywaé bedg réwniez
zasady zagospodarowaria i rygory wynikajgce z ustaleni tego dokumentu;,

2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001),
na ktorym obowiazujg rygory gospodarowania wynikajace z ochrony tego typu
obszarow;

3) rezerwaty przyrody, na ktorych obowigzuja rygory okreslone w ustawie o ochronie {
przyrody oraz w dokumencie o utworzeniu danego rezerwatu;

4) uzytki ekologiczne, na obszarze ktdrych obowigzuja rygory okreslone
w dokumentach o ich utworzepin; =

5) pomniki przyrody;

6) projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”;

7) projektowany specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza”
(PLH020041); |

8) siedliska rodlin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa;

9) nieobjete dotychczas ochrong prawng cenne przyrodniczo doliny Sgsiecznicy;

10) wigksze zwarte kompleksy ledne,

2. W obszarze doliny Baryczy obowigzuja rygory gospodarowania wynikajace z objecia
jej ochrong w ramach Konwencji Ramsarskiej i przynaleznosdci do sieci ECONET

oraz CORINE-Biotopes.

3. Tereny w dnach dolin, potencjalnie zagrozone wylewem, nalezy wylgezyé z intensywnego
zagospodarowania, a w szezegélnosei z zabudowy kubaturowej. Dopuszezalne
Jest zagospodarowanie ekstensywne — 1aki (najlepiej jednokosne), tereny spacerowe oraz
niezbgdne przejécia infrastrukturalne, drogi i obiekty hydrotechniczne, w szczegdlnosei
przeciwpowodziowe, pod warunkiem, ze nie ograniczg one przekroju doliny czynnie
przewodzagcego wysokie wezbrania oraz nie zaburzg cigglosci i funkeji korytarza

ekologicznego.
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4, Na terenach podmoktych prefetuje si¢ zachowanie naturalnych cech siedlisk,
w szezegdlnodei pozadane jest zachowanie lasow tggowych, torfowisk, oczek wodnych
i starorzeczy wraz z siedliskami nadbrzeznymi. Preferuje si¢ tez — jako cenny element
struktury ekologicznej — zachowanie trwalych uzytkéw zielonych, zwlaszeza wilgotnych

1ak i ich zabezpieczenie przed przeksztalceniem w grunty orne, a takze przed zalesianiem.

5. Ze wzgledu na potizeby ochrony przeciwpowodziowej nalezy modernizowac system
waldéw przeciwpowodziowych, w tym poprzez ich odsuwanie od rzck i innych ciekdw,
przed wylaniem ktorych maja chroni¢ oraz, w miarg mozliwosdci, nalezy podejmowac
dziatania zwickszajace retencic wod powierzchniowych, jednakze w sposob, ktdry

nie bedzie poglebiat deficytu wody w zlewni Baryczy.

6. Zagospodarowanic terenéw w strefie migdzywala, samych watow przeciwpowodziowych
oraz terenu bezposrednio przylegtego do odpowietrznej stopy watu — zgodnie z rygorami

okre$lonymi w przepisach odrebnych.

7. W gospodarce lesnej (na terenach lednych) nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy
struktury gatunkowej zadrzewiefi, stosownie do warunkéw siedliskowych. Takze przy
zalesianiu nowych terenéw nalezy uwzglednié miejscowe uwarunkowania siedliskowe.
7 zalesien powinny byé wylgczone wilgotne ki i zbiorowiska roslinne na podmoktych

siedliskach,

8. Rozwigzanie przyjgte w Studium odnosnie zasiggu terendw przeznaczonych
pod zalesienie opicraja si¢ w wigkszodci na przebiegu granicy rolno-lesnej ustalonej

w ,,Planie Urzadzeniowo-Rolnym”.

9. Konieczna przebudowa elementow systemdw melioracyjnych, wynikajgca z inwestowania
na terenach zmeliorowanych, nie moze powodowaé nickorzystnych zmian stosunkow
gruntowo-wodnych, zwlaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy;

przebudowa taka wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzgdeg systemu melioracyjnego.

10. W ochronie $rodowiska priorytetowe znaczenie ma ochrona wdd podziemnych
i powierzchniowych m.in. poprzez:
1) ochrona ujgé woéd, w tym poprzez zabezpieczenie przed zanieczyszezeniami

ich stref ochronnych;
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2) sukcesywne porzadkowanie gospodarki wodno-éciekowe] na terenach
zainwestowanych;

3) wdrazanic odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkeji rolniczej
i agrotechnik;

4) ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug zasad okreslonych
w rozdziale 21;

5) zalesianie najstabszych gleb, z zastrzezeniem zachowania niezalesionych uzytkéw
zielonych ze wzgledow ekologiczaych i krajobrazowych; sukcesywna przebudowe
struktury gatunkowej laséw stosownie do uwarunkowan siedliskowych;

6) wiasciwe  zagospodarowanie  turystyczne;  sukcesywne  porzadkowanie

i podwyzszanie standardu {(ekologicznego) dotychczasowego zagospodarowania;

I1. Nalezy dazy¢ - takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowane] dziatalnosci
gospodarczej - do zminimalizowania uciazliwosci zwigzanych =z prowadzeniem
dziatalnoscl  gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie czystszych technologii

w procesach produkceyjnych oraz réznych urzgdzen zabezpieczajgeych.

12. Nalezy dgzy¢ do przenoszenia ucigzliwych zaktadéw i obiektow Iub urzadzen z terendw
mieszkaniowych oraz lokalizacje nowych zakladéw i obiektdw o takim charakterze
na wyodrgbnionych  terenach  przeznaczonych  dla  aktywnosci  gospodarczej

(symbol ,,PP” i ,,P”).

3. W dalszym rozwoju zagospodarowania terenéw osadniczych istotng role powinna odegraé
prosrodowiskowa infrastruktura o wysokim standardzie technologicznym.,

Przeanalizowaé nalezy mozliwosé wykorzystywania lokalnych #rédel energii -

konmwencjonalnych i niekonwencjonalnych (np. pompy cieplne, energia sloneczna, wiatru

i inne).

4. W strefach ochronnych wokét uje¢ wody, wymienionych w rozdziale 14.1 w czesci B,
obowiazujg rygory i zasady zagospodarowania okre§lone w przepisach szczegdlnych

oraz w dokumentach o utworzeniu tych stref,

I5. W zagospodarowaniu terendéw uwzglednié nalezy zasieg wystgpowania gléwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 303 ,Pradolina Baryez — Glogdw (E)”
o projektowanym statusie wysokiej (OWO) i najwyzszej (ONO) ochrony, okreslony
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naobu rysunkach Studium, w szczegolnodci na terenach o wrazliwym srodowisku

gruntowo-wodnym na infiltracje zanieczyszezen.

16. Wzdluz, rzek i ciekéw melioracji podstawowej nowe budynki nalezy lokalizowaé
w odleglosei co najmniej 5 m od grnej krawedzi ich koryt. Zaleca sie t¢ zasade stosowaé

takze do sieci infrastruktury obslugujacych ww. budynki.

17. Przewidziana w Studium eksploatacja ztoza surowcéw mineralnych powinna:
1) zapewni¢ racjonalne wykorzystanie z6z suroweow mineralnych;
2) byé realizowana wraz z rekultywacjg obszaréw zdegradowanych w wyniku
dziatalnosci gorniczej;
3) byé realizowana w sposob minimalizujgey jej szkodliwe skutki na srodowisko

przyrodnicze i kulturowe oraz zdrowie ludzi.

18. Sposdb zagospodarowania terenéw przylegajgeych do drég i terendw kolejowych winien

uwzgledniaé ucigzliwosei i inne ograniczenia wynikajgoe z tego sgsiedztwa.
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18. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

I. Obiekty i uklady wpisane do rejestru zabytkéw objgte s3 rygorami prawnymi
wynikajgcymi 7 tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim objete
sg ochrong konserwatorskg wynikajaca z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568).
W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zaklada sie pierwszefistwo
wymagai konserwatorskich przy realizacji rob6t budowlanych oraz innych zmianach
zagospodarowania i uzytkowania obiektéw. Nalezy dgzyé do pelnej rewaloryzaciji
zabytkow. Rygory te obowiazujg niczaleznie od polozenia budowli czy innego wpisanego
do rejestru zabytkéw obiektu w poszczegblnych strefach ochrony konserwatorskiej.
Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagaja pozwolenia wihasciwego (-

konserwatora zabytkéw, zgodnie z wymogami pizepiséw odrgbnych.

2. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow. Ewidencja zabytkéw obejmuje rézne obiekty
nieruchome powstate przed 1945 r., w ktérych pdzniejsza dziatalnosé nie zatarta cech
swiadezacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyklady
dziafalnosei budowlanej dawnych epok [ub posiadajgce znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno-architektoniczne, w tym stanowiska archeologiczne

1} dla budynkéw obowigzuja m.in. nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowaé ich bryle, ksztalt i geometri¢ oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzyé, historyczny detal {
architektoniczny,

¢) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszezenie otwordw zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku; nalezy uttzymaé — lub odtworzyé —
oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) nalezy chroni¢ zachowany uklad 1 wystrd] wnetrz oraz  dazyé
do jego odtworzenia

e) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych;
zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,siding”, L.

f) elementy  elewacyjne  instalacji  technmicznych  nalezy  montowaé

z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych obiektow;
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g) obowiazuje historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglastym matowym) w obiektach historycznych, ktdre
posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne obowigzuje pokrycie historyczne
whasciwe dla danego obiektu

h) zakazuje si¢ umieszczania reklam i innych tablic niezwigzanych bezposrednio z
danym obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obey

2)IV. Inwestycjc wymagajg uzgodnienia z Dolnodlaskim  Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw, w zakresie zgodnym z wymogami przepiséw odrgbnych

2) dla urzadzen technicznych trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (wiadukty
kolejowe, mosty drogowe, itp.) figurujgcych w ewidencji zabytkéw, podstawowymi
wymogami konserwatorskimi sg:

a) zachowanie tych urzgdzen oraz ich formy,

b) utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym;

3) dla obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw, ktore znajdujg si¢ w strefach ochrony
konserwatorskiej, dodatkowo obowigzujg ustalenia formutowane
dla poszezegdlnych stref; natomiast dla prac remontowych, modernizacyjnych,
zwiazanych z rozbudows i przebudowa obicktéw oraz prac rozbiérkowych
prowadzonych przy zabytkach, znajdujacych sie poza strefami i ujetych
w ewidencji, nalezy uzyskaé uzgodnienie wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow,

21V. Obszary ujete w ewidencji zabytkéw. Ewidencja obejmuje historyczny ukiad
urbanistyczny miasta Zmigrod wraz z przedmiesciami oraz historyczne uklady
ruralistyczne wsi oraz przysiotkéw i zespolow zabudowy. Dla obszaréw obowigzuja
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowaé i wyeksponowa¢ clementy historycznego ukiadu przestrzennego, to
jest rozplanowanie drdg, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz kompozycje zieleni

2) nowa zabudowa powinna byé zharmonizowana z historyczna kompozycja
przestrzenno-architektoniczng  w  zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokoéei dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podzialéw otworéw okiennych i
drzwiowych, materialu oraz nawigzywaé do historycznej zabudowy miejscowosci

3) adaptowaé - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;

4) forma zewnetrzna nowej zabudowy, w tym nachylenie i pokrycie dachu, stosowane

na zewnatrz budynkéw materialy i ich kolory - powinna nawigzywa¢ do architektury
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budynkéw w sgsiedztwie, ktbre zostaly wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy to
takze ogrodzen, elementéw malej architektury, nawierzehni ulic, chodnikéw, placow
itp.;

5) wysokod¢ nowej zabudowy powinna nawigzywaé do wysokosci budynkéw
w sgsiedztwie i nie moze jej przekraczaé;

6) granice obszaréw ujetych w ewidencji zabytkéw nalezy wyznaczyé w oparciu o
historyczne zasiggi zalozen architektonicznych wraz z przynaleznymi dziatkami oraz
w sposdb uwzgledniajacy obecne podzialy geodezyjne przedmiotowego terenu, a
takze logicznie wzgledem istnicjacych ciaggéw komunikacyjnych.

3. W zasiegu strefy ,,A” §cislej ochrony konserwatorskiej nalezy:

1) zachowa¢ i uczytelni¢ historyczny uklad przestizenny, tzn.: rozplanowanie
historycznych drég, przebieg historycznych linii zabudowy i historycznych
kompozycji zieleni;

2) podda¢ konserwacji lub rewaloryzacji istniejace elementy historycznego uktadu
przestrzennego o walorach zabytkowych, w tym nawierzchnie drég i placow,
ogrodzenia, balustrady, mostki, obickty malej architektury;

3) eliminowaé obiekty i ich elementy, ktére znicksztalcajg zatozenie historyczne,
m.in. komorki i garaze, a takze usuwaé inne szpecgce i dysharmonizujace obiekty,
w tym reklamy, obiekty tymczasowe, bledne nasadzenia zieleni;

4) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy stosowaé - w formie zewnetrznej -
rozwigzania imitujgce zabytkowe budynki usytuowane w poblizu; dotyczy
to w szezegblnosei wysokodei budynkéw; lokalizacja tych budynkéw powinna byé
realizowana zgodnie z historycznymi zasadami, wiasciwymi dla danego uktadu
przestrzennego,

5) nalezy dostosowaé wspolczesng funkeje do wartosci zabytkowych 2espoféw
budowlanych i jego poszezegdlnych obiektdw, eliminujge ucigzliwe funkcje, dotyczy
to rowniez wartosciowych kompozycji parkowych, nasadzed przydroznych,
planowanych obsadzen ciekéw i zbiornikéw wodnych o wartosciach historyeznych;

6) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupehienie juz
istnicjgcych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one
z historycznym charakterem obiektu;

7) zaleca sig, by dachy nowych budynkéw byly symetryezne, o stromiznie i ksztalcie -
Jjednakowych w granicach nieruchomosci - nawigzujacych do dachéw zabytkowych

obiektow w sgsiedztwie - oraz pokryte dachéwkg ceramiczna;
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8) stosowane na zewnatiz budynkow materiaty i ich kolory winny nawigzywac
do historycznych rozwigzaf; dotyczy to takie ogrodzen, elementéw male]
architektury, nawierzchni ulic, chodnikéw, placdw itp.;

9) nalezy uzgadniaé z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wszystkie zmiany
zagospodarowania i sposobu uzytkowania, remonty, roboty ziemne o charakterze
budowlanym, oraz dokonywanie nowych podzialow geodezyjnych;

10)nalezy dostosowaé wspélezesng funkcjg do wartodei zabytkowych zespolow
budowlanych i jego poszezegdlnych obicktéw, eliminujge ucigzliwe funkeje, dotyczy
to rowniez wartodciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych,
planowanych obsadzeri ciekdw i zbiornikéw wodnych o wartoseiach historyeznych;

11)wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w obigbie
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych;

12)nalezy wykluczyé mozliwo$é prowadzenia nowych napowietrznych linii

teletechnicznych i energetycznych.

4, W zasiegu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy:

1) zachowaé zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim linie zabudowy;

2) adaptowaé - do nowych potrzeb - zachowane obickty o walorach zabytkowych;

3) forma zewngtrzna nowej zabudowy, w tym nachylenic i pokrycie dachu, stosowane
na zewnatrz budynkéw materialy i ich kolory - powinna nawigzywa¢ do architektury
budynkéw w sasiedztwie, ktdre zostaly wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy
to takze ogrodzen, elementéw malej architektury, nawierzchni ulic, chodnikéw,
placow itp.;

4) wysokosé nowej zabudowy powinna nawigzywa¢ do wysokosci budynkéw
w sgsiedztwie i nie moze jej przekraczac;

5) nalezy uzgadniaé z wiasciwym konserwatorem zabytkéw realizacje nowych
budynkéw, a takze wszystkie zmiany zagospodarowania i sposobu uzytkowania,
remonty, przebudowy obiektéw ujetych w ewidencji zabytkéw, zmiany przebiegu
oraz nawierzchni ulic i drog;

6) nalezy pizyznaé pierwszenstwo wszelkim  dzialaniom  odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zardwno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu,

jaki w stosunku do historyczne] siruktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
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komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sie w wojewddzkie]
1 gminnej ewidencji zabytkéw;

7) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejaeych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu; przy opracowywaniu zasad ksztaltowania przyszlej zabudowy
nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter zabudowy i jej rozplanowania:
np. mieszkaniowy, zagrodowy, siedliskowy itp.;

8) climinowal obiekty i ich elementy, ktére znieksztalcajg zalozenie historyczne,
m.in. komérki i garaze, a takze usuwaé inne szpecgcee i dysharmonizujace obiekty,
w tym reklamy, obickty tymczasowe, bledne nasadzenia zieleni;

9) nalezy wykluczyé mozliwo$é prowadzenia nowych napowietrznych linii (
teletechnicznych i energetycznych;

10) nalezy  wykluczyé mozliwo$¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych;

11) w obrebie zatozen folwarcznych dopuszeza si¢ lokalizacje nowych siloséw tylko

jako wbudowane w obiekty folwarczne, niebedace obiektami historycznych.

5. W zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:
1} skala - w tym wysoko$¢ - nowej zabudowy nie moze byé konkurencyjna w stosunku
do historycznej zabudowy w danej miejscowoscei;
2) forma nowej zabudowy winna nawigzywac do lokalnej tradycji;
3) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego {
oraz kompozycje zieleni;
4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspélistnienia
clementéw kompozycji historyczne] i wspdlczesnej oraz nawiazywaé formami
i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektoniczne;;
5) nalezy formy inwestowania w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich
harmonijne wpisaniec w otaczajacy krajobraz; z tego powodu nalezy wyltgezyé
z mozliwosci realizacji inwestycje duze i wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktore
wymagajg znacznych przeobrazen krajobraze; b
6) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym
zalozeniem urbanistycznym; winno sig¢ uwolnié jego obszar od elementéw

dysharmonizujgcych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku
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wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci
tych terenéw 1 podkrediaé ich zwigzek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym;

7) nalezy wszelkie dziatania inwestycyjne konsultowaé z whadciwym wojewddzkim

konserwatorem zabytkow.

6. W zasiegu strefy ,E” ochrony ekspozycji nalezy tak ksztaltowaé nows zabudowe,

aby zachowa¢ dotychczasowe dominanty przestrzenne i sylwete miasta.

7. W zasiegu strefy ,W” $cislej ochrony archeologicznej. Obickty archeologiczne
o zachowanej formic krajobrazowej, dla kiérych wyznaczono tg strefe wylgezone
sa z wszelkiej dzialalno$ei inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszyé ich specyficzna forme.
Dla wszystkich obiektéw w strefie wprowadza si¢ priorytet wymogbw konserwatorskich
oraz zakaz dzialad inwestycyjnych niezwiazanych bezposrednio z konserwacja
i rewaloryzacja zabytkowego terenu — dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac
porzagdkowych,  konserwacje  zachowanych fragmentéw  zabytkowych  celem
ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszezeniem. Na tym terenie wszelkie
ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw
oraz prowadzi¢ za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

TV.7. Wprowadza si¢ strefg ,W” dcistej ochrony konserwatorskiej zabytkéw

archeologicznych dla wszystkich stanowisk archeologicznych posiadajacych wiasng forme

krajobrazowsa. Granice strefy przedstawia sig na rysunku zmiany studium.

W strefie tej znalazly sie nastgpuje stanowiska archeologiczne:

e Moszecino, AZP 73-27, nr stanowiska 50/1;

o Kedzie, AZP 71-26, nr stanowiska 129/2, nr rejestra 4/Arch/1964;

s Korzenisko, AZP 71-27, nr stanowiska 2/10, nr rejestru 3/Arch/1964,

o Zmigrodek, AZP 72-27, nr stanowiska 7/4, nr rejestru 9/Arch/1964;

¢ Radzigdz, AZP 72-28, nr stanowiska 2/12, nr rejestru 35/Arch/1964;

s Osick, AZP 72-28, nr stanowiska 21/1, nr rejestru 34/Arch/1964;

o Zmigrdd, AZP 72-27, nr stanowiska 158/11;

e Zmigrodek, AZP 72-28, nr stanowiska 1/11;

¢ Lapczyce, AZP 73-26, nr stanowiska 14/15.
Wprowadza si¢ strefe ,,W” Scistej ochrony konserwatorskiej dla zespoléw sakralnych dla
kodciotdbw w  granicach istniejgcych —muréw zlokalizowanych ~w  nastgpujgcych

miejscowosciach: Zmigréd, Borek, Borzgcin, Bychowo, Korzensko, Osiek, Powidzko,
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Radzigdz. Nie oznaczono granicy strefy na rysunku zmiany studium ze wzgledu na matlg
powierzchnig terendw objetych ta strefy.

IV.8.Z uwagi na domniemanie zawartodei reliktdw archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi o
metryce dredniowiecznej) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, Na obszarze tym, dia inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi

wymagane jest przeprowadzenic badar archeologicznyeh, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8. W obrgbie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpodrednim sasiedztwie wszelkic
zamierzenia  inwestycyjne  wymagaja  przeprowadzenia ratowniczych  badaf
archeologicznych. Nalezy wylaezy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk

archeologicznych.

9. Wskazane na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” zabytkowe
uklady zieleni, takie jak: parki, cmentatze oraz szpalery i aleje drzew, nalezy otoczyc
opicka i uzupelni¢ po wstajace w nich ubytki nowymi nasadzeniami odpowiednich
gatunkdw.,

Wprowadza si¢ wymoég zachowania historyeznego ukiadu przestrzennego i kompozycji

zieleni ze szczegbinym uwzglednieniem istniejgcego starodrzewn.

10. Zasigg stref, o ktorych mowa w ust. 3-8 okreslono na obu rysunkach Studium, a objete

mini obszary wymieniono w rozdziale 6.4.

I1. Dopuszeza sig  wprowadzenie w  planach miejscowych dodatkowych, bardziej

szezegdlowych zapisdw stuzgeych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

12, Zasob rejestru zabytkéw i ewidencji zabytlkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu

1 moZe by¢ aktualizowany; zmiany te nie powodujg zmian ustales studium,

13. Pod pojeciem ewidencja zabytkéw nalezy rozumieé ewidencje, o ktore) mowa w art. 22

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

14.Na obszatze gminy niec zidentyfikowano débr kultury wspolczesne], kidre
wymagalyby szczegbinej ochrony.

16.1V.  Historyczne cmentarze i miejsca pocmentarne obejmuje sic strefg ochrony.
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W strefic ochrony znajduja si¢ tereny cmentarzy nieczynnych, oznaczone na

ujednoliconym rysunku ,.Studium...” symbolem ZCN, ktore sa zlokalizowane w

Barkowie, Bychowie, Korzensku, Powidzku (dwa tereny) i Radzigdzu, historyczne

cmentarze czynne, oznaczone na ujednoliconym rysunku ,,Studium...” symbolem ZCCC,

ktére sa zlokalizowane w Batkowie, Garbcach, Korzensku, Powidzku, Radziagdzu i

Zmigrodzie oraz cmentarze nieczynne, potozone przy kosciotach, zlokalizowane w

Barkowie i Powidzku.

W zasiegu strefy ochrony historycznych cmentarzy i miejse pocmentarnych:

1) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nalezy zachowaé ich dotychczasows funkcje;

2) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowaé jako tereny zielone, dopuszeza sig ich
ogrodzenie w sposob trwaty;

3) nalezy zachowaé i konserwowaé elementy historycznych ukladow ptzestrzennych
cmentarzy, w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki. obiekty sztuki
sepulkralnei, zielef; |

4) mogily i nagrobki o wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacjg i
pozostawié¢ na miejscu, ewentualnie tworzyé dla nich lapidaria lub zachowaé je w
inny uzgodniony z wlaéciwym konserwatorem zabytkéw sposdb;

5) w przypadku historycznych cmentarzy —uzytkowanych nowe inwestycje
sg dopuszczalne wyltgeznie jako uzupehnienie juz istnicjacej formy zainwestowania
terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania historycznych relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia,

6) w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowaé

go ogrodzeniem, Zywoplotem badz alejg od nowego cmentarza.

19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACIJL

19.1. UKklad i hierarchia drog.

Studium — na rysunku pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” - okresla podstawowy
uklad drég publicznych: drogi gléwnej przy$pieszonego ruchu (a docelowo —
ekspresowej), drég gléwnych, zbiorczych oraz waznigjszych (istotnych dla powigzah
funkcjonalnych) drég lokalnych i dojazdowych (prawie wylacznie na obszarach
pozamiejskich), ktére wraz z pozostatymi (nieokre$lonymi w Studium) drogami

lokalnymi, dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi maja zapewni¢ sprawng obstuge
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obecnych terenéw zainwestowanych, terenéw pod nowe inwestycje (wyznaczonych

w Studium) oraz terendéw niezainwestowanych (gléwnie rolniczych).

2.IV.  Drogg krajowa nr 5 okresla sig jako droge gléwng przyspieszonego ruchu {oznaczong
na rysunku Studium — , Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,,KDGP”) jedno-
lub dwujezdniows. Przewiduje sie, ze jej podstawows funkeje tranzytowa przejmie w
przysziodei droga ekspresowa S-5, przebiegajgca réwniez przez gmine Zmigréd.
Planowany przebieg drogi ekspresowej S-5 wraz ze strefg ucigzliwosci przestawia si¢ na
ujednoliconym rysunku ,,Studium...”.

3.1V.  budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 339 od wezta z planowana drogg
ckspresowa S-5 do drogi krajowej nr 5. Planowany przebieg drogi wraz ze strefg
uciazliwosci przestawia si¢ na ujednoliconym rysunku ,,Studium...”,

2. Modernizacja {w tym odpowiednie poszerzenic pasa drogowego) do parametréw drogi
klasy gtéwnej (symbol ,,KDG”) drég wojewddzkich nr 439 i nr 339, przy ¢zZym na trasie
drogi nr 339 wskazuje sie:

1) obejscie miasta od strony poludniowej faczace omawiang droge wojewddzka nr 339

z obecng drogg krajowa nr 5; pozostaly (na polnoc od tego obejécia) odcinek drogi
wojewodzkiej (juz na terenic miasta) przyjmuje klase drogi zbiorczej
(symbol ,,KDZ”);

2) obejdcie od strony wschodniej uktadu osadniczego wsi Kliszkowice.

V. w przypadku realizacji nowego przebiegu drogi wojewddzkicj nr 339
od wezta z planowang drogg ekspresowsa S-5 do drogi krajowej nr S, dotychczasowy
odeinek drogi wojewddzkiej nr 339 bedzie miat zmieniong kategoric i obnizong
klase techniczng z G na Z

3. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametrw drogi
zbiorezej (symbol ,,KDZ”) drdg powiatowych:

1) nr1i10D;

2} nr 1274D, przy czym wskazuje sic:

a) korekte tuku drogi na odeinku przebiegajacym w zachodniej czesci gminy
(przed przysidtkiem Géreczki),

b} budowg obejscia od strony pétnocnej uktadéw osadniczych Barkowa i Barkéwka,

¢) budowe obejécia od strony pdlnocnej czedci ukfadu osadniczego wsi Weglewo
i facznika prowadzacego do drogi wojewddzkiej nr 339:

3) nr 1319D;
4) nr 1322D;
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8. Przewiduje si¢ rozbudowe sieci gazowej w miarg zgtaszanych potizeb przez mieszkancow

i podmioty gospodarcze.

9. Zaklada sic sukcesywne przekszialcanie dotychczasowych systeméw ogrzewania

na bardziej ekologiczne.
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16 KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW.

16.1. Ogélne zasady ksztaltowania ukladu funkcjonalno-przestrzennego oraz standardéw

zagospodarowania.

1. Caly obszar gminy dzieli si¢ na tereny (jednostki terenowe), dla ktérych okreslono
przewazajgce przeznaczenie (podstawowe funkcje terendw), funkcje dopuszezalne oraz
generalne sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku
Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" symbdlami liczbowo-literowymi
i wydzielono liniami rozgraniczajgcymi. Funkeje linii rozgraniczajacych pehnia réwnies
przedstawione na tym rysunku granice obrebow, linie kolejowe oraz ulice i drogi (w tym
planowane), z zastrzezeniem ust, 2.

2. Przewazajgce przeznaczenie terenu, wymienione w rozdz. 162 w zdaniach
wprowadzajgcych do poszezegdlnych ustgpéw (tereny z przewagg”, ,tereny dla™),
oznacza takie funkcje i formy zagospodarowania, ktére powinny zajmowaé wigcej niz
polowe wyznaczonej w niniejszym Studium jednostki terenowej, z zastrzeZeniem,
ze regulacja ta nie ogranicza powierzehni, ktdra moze byé pokryta zielenig towarzyszgcg
(za ktérg na terenach oznaczonych symbolami: ,MP”, ,P”, , PE”, .W”, K .07, B
»2D7, JZWS” PRR”, "RM" i ,,PRU” uwaza si¢ takze niezabudowane uzytki rolne i lesne,
zadrzewienia 1 zakrzaczenia). Pozostale czedel jednostki terenowej moga hyé
zagospodarowane w sposob, ktéry w ustaleniach okre§lono jako dopuszczalny
(dopuszezalne rodzaje przeznaczenia i sposoby zagospodarowania), z zastrzezeniem
rozdz. 16,3 ust. 2, 51 6.

3AIV. Za zgodne z ustaleniami ,,Studium...” uznaje si¢ pozostawienie dotychczasowego
uzytkowania terenu, w szezegdlnodei gruntéw rolnych i lesnych, na terenach jednostek
terenowych, dla ktorych ,,Studium..” ustala nierolniczy kierunek zagospodarowania
przestrzennego, jesli wynika to z obowigzujacych przepiséw szczegdlnych i odrebnych
badz stanowiska organéw uzgadniajacych w trakcie procedury sporzadzania planéw.

3. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy preferowane powinny byé kierunki
w maksymalnym stopniu  wykorzystujagce 1 podkreslajgce  walory  $rodowiska
przyrodniczego, z zachowaniem duzej dbatosci o jego stan. W szczegblnodei nalezy
zabezpieczy¢ walory w obrebie dolin i w sgsiedztwie stawdw oraz na obszarze Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” i Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
»Dolina Baryczy”.
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Nowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa (lub wielorodzinna o zblizonym
charakterze), mieszkaniowo-gospodarcza 1 muniejsza zabudowa stuzgca dziatalnosci
gospodarczej powinna swoja architektura nawigzywaé do tradycji regionalnych;
wysoko§é takiej zabudowy nie powinna przekraczaé 2-kondygnacji naziemnych
z ewentualnie uzytkowym poddaszem i odpowiednio 12 m liczac od poziomu gruntu

do najwyzszego punktu dachu; preferuje sie pokrycie dachowe symetryczne o nachyleniu

polaci okolo 459,

Nowa lub modernizowana wiclorodzinna zabudowa mieszkaniowa gabarytami (liczba
kondygnacji nadziemnych) powinna nawigzywa¢ do zabudowy istnicjacej,
w szezegolnodei w strefie Srodmiejskiej; na nowych terenach zabudowa wielorodzinna
nie powinna przekraczaé 4-kondygnacji nadziemnych. Pozadane jest poddanie
rehabilitacji istniejacych zespolow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zespotu budynkéw mieszkalnych po bytych PGR-ach.

Nalezy ograniczaé lokalizacjg budynkéw w  bezposrednim  sgsiedztwie linii
rozgraniczajaeych drég i ulic klasy zbiorezej (Z) i wyzszych klas (G, GP i S). Warunki
lokalizacji nowej zabudowy, w tym na staly pobyt ludzi, okreslajg m. in. odpowiednie
przepisy.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy — opréez ustalen
okredlonych w rozdz. 16.2 - uwzglednié chronione obiekty i obszary, rozwazy¢
powotanie proponowanych w Studium tego typu obiektow i obszaréw oraz respektowad
zasady zagospodarowania dotyczace innych wydzieled przestrzennych okreslonych
w niniejszym Studium.

Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podziatéw geodezyjnych, ktére nie bedg utrudniaty
realizacji ustalen Studium i w zgodzie z obowiazujgcymi przepisami.

Pod pojeciem drobna dzialalno$¢ gospodarcza (produkeyjna, naprawcza lub komercyjno-
ustugowa) nalezy rozumieé przedsigbiorstiwa 2z grupy MSP (mata i érednia
przedsiebiorczosd) o zatrudnieniu do 10 os6b. |

Pod pojeciem ustugi nickomercyjne” nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ ustugows
nienastawiona na osigganie zysku, realizowang zardwno przez podmioty publiczne, jak
i prywatne. Do dziatalnodei komercyjnej (inaczej gospodarczej) — nie tylko ustugowej —
zalicza sie natomiast takie, ktére nastawione sg na osiaganie zysku.

Pod pojeciem dziatalno$é/obickt/funkcja nieucigzliwa nalezy rozumie¢ taks, ktora
w miejscu lokalizacji (a nie tylko poza granicami nieruchomodci) nie spowoduje
obnizenia standardéw $rodowiska okreslonych (dla danych typoéw zagospodarowania

terendw) w przepisach szczegdlnych.

Id: 9666B361-A3A8-475B-A348-6DB77C3B356C. Podpisany Strona 91




92

12. Pod pojgciem ustugi chronione nalezy rozumieé te, dla ktérych w przepisach ochrony
srodowiska ustalono standardy jakodci §rodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowej
lub wyZsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwiazane ze stalym

tub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy itp.).

A
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16.2. Funkejonalne jednostki terenowe — szezegolowe zasady i standardy zagospodarowania.

. MU — Tereny 2z przewaga zabudowy mieszkaniowej  (jednorodzinnej

i wielorodzinnej) i ustug, z zastrzezeniem pkt 5;

1) dopuszcza si¢ obiekty nieucigzliwej dla funkeji mieszkaniowej dzialalnodci
gospodarczej:  uslugowej, ustlugowo-produkeyjnej, produkcyjnej (z wyjatkiem
produkgji rolnej) i naprawczej; obiekty te moga byé wbudowane w budynki
mieszkaniowe (zwlaszeza ustugi w parterach), jak réwniez moga byé realizowane
w formie  odrgbnych  budynkéw i lokalizowane na wyodrebnionych
dziatkach/jednostkach terenowych;

2) dopuszeza sig - takze na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych - zielen
urzgdzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem, { .
z¢ nie bedzie stanowito ucigzliwosei dla sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszeza  si¢  lokalizacje miejsc  postojowych, zaréwno terenowych,
Jak 1w budynkach, z zastrzezeniem, e jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg
by¢ lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

4) dopuszeza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzet towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obicktow handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m2, (
b) stacji paliw;

6) zaleca sig, by nowe obiekty nalezaly wylaczaie do kategorii obicktow nieucigzliwych;

7) wskaznik intensywnoéci zabudowy na nowych terenach nie powinien przekraczaé
wartosei  0,6; czesel terendw niezabudowanych i nieutwardzonych powinny
by¢ zagospodarowane wysokiej jakosci zielenig kompozycyjna.

8).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt 5.1V
niniejszego studium,.
2. MW — Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
I) dopuszeza si¢ jednorodzinng zabudowe mieszkaniows, takze na wydzielonych

jednostkach terenowych;
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2) dopuszcza sie obiekty (w tym wbudowane w budynki mieszkalne, zwlaszcza
w ich partery) ustugowe i dla prowadzenia innej, nieucigzliwej dla funkeji
mieszkaniowej, drobnej  dzialalnodei  gospodarczej o  charakterze matlej
przedsigbiorczosci;

3) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dzialkach Iub jednostkach terenowych, zielef
urzadzona oraz obickty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

4) dopuszcza sic lokalizacje miejse postojowych, zardwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg by¢
lokalizowane wylacznic na zasadach i w miejscach okredlonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

5) dopuszcza sig przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tej sieci, jezeli
sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie;

6) nalezy dgzyé do  rehabilitacji i  estetyzacji istniejgcej  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w szczegdlnodci poprzez odpowiednie ksztaltowanie
zieleni,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25% kazdej
nieruchomoéei; na nieruchomoseiach z istniejaca zabudows, na ktdrych warunek ten
nic jest spetniony, dopuszeza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
o 10% w stosunku do istniejacej.

8).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

3. MN - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych
jej ustug, z zastrzezeniem pkt 8;
1) dopuszeza si¢ zabudowg wielorodzinng o zblizonym do zabudowy jednorodzinnej
charakterze (forma, gabaryt i wysokosc);
- 2) dopuszeza sie prowadzenie nieucigzliwej drobnej dziatalnosci  produkcyjnej
lub naprawczej w budynku mieszkalnym lub obiekeie towarzyszacymm;
3) dopuszcza sie  nicucigzliwe  ustugi niekomercyine na  wydzielonych
dziatkach/jednostkach terenowych;
4) dopuszeza sie, w  osobnych  budynkach lub  na wyodrgbnionych

dzialkach/jednostkach terenowych, lokalizacje obiektow komercyjnych ustug
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towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, w tym osiedlowych centréw handlowo-
ustugowych;
dopuszeza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg byé
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okre§lonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza si¢ takze, na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych, zieleft
urzadzong oraz obickty i zagospodarowanic sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem,
ze nie bedzie stanowilo ucigzliwodei dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowe;;
dopuszeza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzgdzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
zakazuje si¢ lokalizacji;

a) obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw;
zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatki wynosi:

a) 1000 m* dla zabudowy jednorodzinne; wolnostojace;j,

b) 800 m* dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

¢) 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej

niewymienionej powyzej,
d) 400 m” terenu/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej, o ktdrej
mowa w pkt 1;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowié mniej niz 40% kazdej
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejacy zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spefniony, dopuszeza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

o 10% w stosunku do istniejgcej.

11).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich sirefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

4. ML — Tereny z przewaga indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (fetniskowej),

rezydencjonalnej i pensjonatowej;

1)

dopuszeza si¢ jednorodzinng zabudowg mieszkaniows, takze na wydzielonych

Jjednostkach terenowych;
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2) dopuszeza si¢ ustugi zwiazane z funkcjg rekreacyjng (np. gastronomii lub handlu)
i inne ustugi turystyczne (np. hotel);

3) dopuszcza sig¢ zielen urzadzona oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,
wtym na wydzielonych dzialkach/jednostkach terenowych a takze obickty matej
architektury;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzed towarzyszacych tym sieciom,
atakze miejsc postojowych, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace
ochronie;

5) zalecana minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) 800 m® dla zabudowy w przypadku domow fetniskowych lub dopuszezonych
na tym terenie ustug (bez bazy noclegowej),

b) 1000 m? dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,

¢) 3000 m? dla zabudowy pensjonatowe] i rezydencjonalnej lub obiektéw sportowo-
rekreacyjnych lokalizowanych na wyodrgbnionych dziatkach;

6) na dziatkach nr 96/8, 99/1, 99/3, 106/4, 106/S w obrebie Radzigdz dopuszcza
siec wymienione powyzej zainwestowanic, pod warunkiem, iz wykonana ocena
oddziatywanie na $rodowisko nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na
gatunki ptakéw, dla ktorych ochrony wyznaczony zostat Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryezy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione
poltozone w sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie”;

7) udziat powierzchni biologicznej czynnej nic moze stanowi¢ mniej niz 50%,
na nieruchomosciach z istniejacg zabudows, na ktérych warunek ten nie jest
spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%
w stosunku do istniejgeej.

8).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych enetgie z odnawialnych Zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.JV niniejszego studium.

5, MP — Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej, gléwnie zagrodowej
lub jednorodzinnej oraz obiektéw ustug i drobnej dzialalnoSci gospodarczej
niekolidujacych z funkeja mieszkaniows, z zastrzezeniem pkt 6,

1) dopuszcza sig zabudowe wielorodzinng, jezeli nie bedzie kolidowata krajobrazowo

7 zabudows jednorodzinng i zagrodows, w tym socjalna i komunalna;
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2) dopuszeza si¢ ziele urzadzong oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne
(np. boiska sportowe), w tym na wydziclonych dziatkach/jednostkach terenowych
a takze obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ bazy, skiady i magazyny o powierzchni terenu nieprzekraczajgcej
5000 m® oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczajacej 2000 m?;

4)  dopuszcza sig obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

5) dopuszcza sig uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szkiem i folig) oraz ogrody
dzialkowe;

6) dopuszeza sig obickty produkeji rolniczej, w ktérych hodowla nie przekracza 5 DIP
w obrgbie geodezyjnym Zmigréd i 40 DIP w pozostatych obrebach;

7) dopuszeza sig obiekty malej przedsiebiorczosci gospodarczej (bez zabudowy
mieszkaniowej) na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych; ( :

8) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje wzgdzen towarzyszacych tym sieciom,
atakze miejsc postojowych, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce
ochronie;

9) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek z wylgcznie
zabudowg mieszkaniows:

a) 1500 dla zabudowy zagrodowej,

b) 800 m® dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

¢) 600 m? dla zabudowy jednorodzinne] bliZniaczej (na jedno mieszkanie),

d) 300 m? dla zabudowy Jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej (
niewymienionej powyzej,

€) 300 m? terenu/micszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej;

10) zalecana minimalna powicrzchnia nowo wydzielanych dziatek z zabudows
mieszkaniowa z obiektami malej przedsigbiorczosei gospodarczej lub tylko z takimi
obiektami wynosi 1500 m?;

11) dla ograniczenia ewentualnych konfliktéw nalezy dazyé do tworzenia enklaw
(jednostek terenowych) z zainwestowaniem nie kolizyjnym wzgledem siebie;

12) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowié mniej niz 30%
nieruchomodci na obszarze miasta, a 40% na terenach wiejskich;

na nieruchomosciach z istniejac zabudows, na kiérych warunek ten nic jest |

spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenic powierzehni biologicznie czynnej o 10%

w stosunku do istniejace;.
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13).1V. Zasady lokalizowania urzadzef wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 moey przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium,

1DV, Dla terendéw polozonych w bezpodrednim sgsiedztwie ciekéw wodnych,

oznaczonych na rysunku zmiany ,,Studium...” symbolami 13.1V.MP.01, 21.IV.MP.06,

26.1V.MP.01 — 26.IV.MP.03 dla zachowania i ochrony korytarza ekologicznego cickéw

wodnych nalezy pozostawié pas terenu wolny od zabudowy o szerokosci co najmniej 10

m wzdluz brzegu tych ciekéw.

6. U - Tereny z przewags zabudowy uslugowej w tym min. stacji paliw, glownie handlu,

gastronomii, rzemiosta | napraw, z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazowe] powyzej 2000 m%;

1)

2)

3)
4
5)

6)

7

8)

dopuszeza sie funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np.: micszkanie wiasciciela zakladu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy
itp.};

dopuszcza si¢ bazy, sklady, magazyny i hurtownie o powierzchni gruntu
nieprzekraczajacej 5000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczajace]
2000 m?;

obiekty obshugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

dopuszcza si¢ bazy transportowe;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, 7e jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatlcach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzona oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza
sie takze obiekty matej architektury;

dopuszeza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz
dopuszcza sig przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowyeh, jezeli sposob ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania
oraz obszary podlegajace ochronie;

budynki ushugowe powinny wyr6znia¢ si¢ atrakcyjng architekturg, a ogrodzenia

{ zagospodarowanie dzialki (w tym zielenig), wysokimi walorami estetycznymi,
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9) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowié mniej niz 25%
nieruchomodci; na nieruchomodciach z istniejaca zabudows, na ktérych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza si¢ mozliwos¢ pomniejszenia powierzchni biologicznie
czynnej o 10% w stosunku do istniejgce;.

10).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrédet

eneigii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium,

1 DIV, Dla terenu, oznaczonego na rysunku zmiany ,,Studium...” symbolem 30.IV.U.01

obowigzuje zakaz likwidowania zadrzewieih nadwodnych, jesli nie wynika ono z potrzeby

ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub
wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen

wodnych.

7. UZ—Teren ushug zdrowia;

1) dopuszeza si¢ adaptacje czgéci lub calego terenu oraz istnicjacych obiektéw na
inne nieucigzliwe funkcje uslugowe, z wyjatkiem stacji paliw oraz obicktow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ adaptacje czesci lub calego terenu oraz istniejacych obiektdw
na funkcje mieszkaniowe;

3) dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dzialkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzgdzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszeza sie
takze obiekty malej architektury;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci

S

infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowié mniej niz 35%
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejgcg zabudows, na ktérych warunek
tennie jest spehiony, dopuszeza si¢ mozliwo$é pomnicjszenia powierzchni
biologicznie ¢zynnej o 10% w stosunku do istniejgce;.

6).1V. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energic z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

8. ZP,U-Tereny uslug (gléwnie handlu i gastronomii) w zieleni parkowej;
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1) dopuszeza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;

2) dopuszeza sig przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewngtrznych), sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzef towarzyszacych tym sieciom oraz
dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych micjsc postojowych, jezeli sposoh
ich lokalizacji ~ bedzie minimalizowal —wplyw na tereny  przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochtonie;

3) zaréwno architektura obicktéw i urzadzen ustugowych (w tym rekreacyjno-
sportowyeh), jak i zielen powinny odznaczaé si¢ wysokimi walorami estetycziymi

i kompozycyjnymi.

9. US — Tereny z przewaga usfug sportowo-rekreacyjnych;

1) dopuszeza sie funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obicktem
(np.: mieszkanie wiasciciela zakiadu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy
itp.);

2) dopuszcza sig zielen urzadzong i wprowadzanie obiektéw malej architektury,

3) dopuszcza si¢ ustugi zwiazane z funkcjg przewazajaca (np. hotelarskie, handlu
i gastronomii, $wietlice wiejskie);

4) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrzaych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) dopuszecza sie — spelniajace w/w wymogi — miejsca postojowe dla samochodow
(parkingi), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

6) na dziatkach nr 106/6, 106/7 w obrebie Radzigdz dopuszcza si¢ wymienione
powyzej zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena oddziatywanie
na $rodowisko nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na gatunki
ptakéw, dla ktérych ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,,.Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszaty chronione polozone
w sasiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie”,

7) na dzialce nr 66/2 w obrgbie Weglewo jako przeznaczenie podstawowe uznaje
si¢ $wietlice wiejska i terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

8) udzial powierzchni biologiczni czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 70%
powierzehni terenu, przy czym do powierzehni biologicznie czynnych nie zalicza sig
tu terenowych obiektéw sportowych pokrytych sztuczng nawierzchnig;

na nieruchomodciach z istniejagcym zainwestowaniem technicznym, na ktérych
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warunek fen nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istnicjace;.
9).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel
energii o mocy przekiaczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt
5.1V niniejszego studium.
I1DIV. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku zmiany ,Studium...” symbolem
30.IV.UR.01 i 30.1V.US.03 obowigzuje zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych,
jesli nie wynika ono =z potrzeby ochrony przeciwpozarowej Ilub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania,

remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych,

10.UT — Tereny z przewaga obiektéw uslug turystycznych (w tym obiektéw bazy
hoclegowaj);

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wiasciciela pensjonatu, mieszkanie shuzbowe dozorcy);

2) dopuszeza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym
na wyodregbnionych dziatkach lub jednostkach terenowych;

3) dopuszeza sig tworzenie zespoldéw zicleni urzgdzonej, w tym na wyodrebnionych
jednostkach terenowych;

4) dopuszeza si¢ lokalizacje (w tym w wyodrebnionych obiektach) ustug handlu
i gastronomii, towarzyszgcych funkcji turystycznej;

5) dopuszcza sig przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza si¢ — spelniajgce
te same wymogi — miejsca postojowe dla samochodéw (parkingi), w tym
na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

6) na dzialee nr 383/1 w obrgbic Osiek dopuszeza sic wymienione powyzej
zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena oddziatywanie na érodowisko
nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na gatunki ptakéw, dla ktérych
ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
»Dolina Baryezy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione potozone w sgsiedztwie
rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie” oraz uzytku ekologicznego wyznaczonego

w obrebie Osiek;
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7) zaleca si¢ by budynki wyrézniaty si¢ atrakeyjng architektura (w niektorych
przypadkach pozadane sg takize cechy symbolizujgce przeznaczenie), a ogrodzenia
i zagospodarowanie dzialki, w tym zielenia, wysokimi walorami estetycznymi;
zaleca sic wprowadzanie obiektow malej architektury podnoszacych walory
estetyczne terenu,

8) wudzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowane] w szczegblnosci
zielenia, nie moZe stanowié mniej niz 40%, a w przypadku parkingu — 20%
powierzchni nieruchomosci, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie
zalicza sie tu terenowych obiektéw sportowych o nawierzchni sztucznej.

9).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

11. UTT — Teren przeznaczony dla zorganizowania pola golfowego;

1) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z uzytkowaniem pola golfowego (np. hotelarskie,
gastronomiczne, handlowe) i inne urzagdzenia terenowe sportowe, pod warunkiem,
iz wykonana ocena oddziatywanie na $rodowisko nie wykaze negatywnego wplywu
zainwestowania na gatunki ptakéw, dla ktorych ochrony wyznaczony zostal Obszar
Specjainej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz
na obszary chronione pofozone w sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie™
oraz uzytku ekologicznego wyznaczonego w obrgbie Osiek;

2) dopuszcza si¢ zielefi urzadzona i lokalizacjg obiektow matej architektury;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastrukitury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezell
sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) dopuszcza si¢ w calosci lub w roznych czesciach terenu inne formy
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego, wedhug zasad okresdlonych w ust. 9.

5).JV. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet

energii o mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.
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12.UTA — Tereny w przewadze przeznaczone dla gospodarstw agroturystycznych,

w ktérych prowadzona jest takze dzialalno$é rolnicza;

1) dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wiasciciela pensjonatu, mieszkanie shuzbowe dozorcey);

2) dopuszceza sig obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyijne;

3) dopuszeza si¢ uslugi handlu, gastronomii i hotelarskie;

4) dopuszeza sie zielen urzadzong z lokalizacjg obiektéw malej architektury;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanic drég publicznych i wewnetrznych oraz sicci
infrastruktury technicznej z lokalizacjg wrzadzen towarzyszgcych tym sieciom, jezeli
spos6b ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronic;

T

6) udzial powierzchni biologicznic czynnej, zagospodarowanej w szczegélnosei zielenia,

nie moze stanowi¢ mmiej niz 60%, a w przypadku parkingu - 20% powierzchni
nieruchomodei, pizy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza si¢ tu
terenowych obiektéw sportowych o nawierzchni sztuczne;.
7).IV. Zasady lokalizowania urzgdzern wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédel
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

13.US,ZP — Tereny z przewagy ustug sportowo-rekreacyjnych oraz zieleni parkowej
leb innych zespoléw zieleni urzadzonej;
1) udzialy terendw przeznaczonych pod zielei parkowa Ilub inne zespoly zieleni

urzadzonej oraz pod ustugi sportowo-rekreacyjne (proporcje pomigdzy tymi

o

sposobami zagospodarowania) sa dowolne w ramach danej jednostki terenowej;

2) dla czgsei jednostki terenowej wykorzystanej przez ustugi sportowo-rekreacyine,
obowigzujg ustalenia jak w ust. 9;

3) dla czgdei jednostki terenowej wykorzystanej dla parku lub innych zespoléw zieleni
urzadzonej obowiazujg ustalenia jak w ust. 24;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych i wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
oraz. terenowe miejsca postojowe, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat

wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace

ochronie.
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5).IV. Zasady lokalizowania urzadzef wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

14. KSN — Tereny z przewags obiektoéw i urzadzen obslugi komunikacji samochodowej

(w tym stacje paliw);

1) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe tylko jako funkejonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanic wiasciciela obiektu ustugowego, mieszkanic stuzbowe dozorey);

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong, w szczegblnosei o charakterze izolacyjnym
i osfonowym, zwlaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejgca lub planowang
zabudowg mieszkaniows;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacjg urzgdzesi towarzyszacych tym sicciom, jezeli
spos6b ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) dopuszcza sig ustugi turystyczne (w tym obiekty bazy noclegowej — np. motel);

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegdlnosci
zielenig izolacyjna i ostonows, nie moze stanowié mniej niz 20% powierzchni
terenu; na terenach z istniejacym zainwestowaniem technicznym, na ktéryeh
warunek ten nie jest spelniony, dopuszeza si¢ pomniejszenic powierzchni
biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istnicjace).

6).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

15. KP - Tereny z przewaga parkingéw terenowych;

1) dopuszeza si¢ obiekty obshugi gospodarki komunalnej;

2) dopuszcza sig zielen urzgdzona;

3) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg urzgdzen towarzyszacych
tym sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw nicbedaeych tymczasowymi  obiektami
budowlanymi;

5) udziat powierzehni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢  mniej

niz 10% powierzchni nietuchomosci; na nieruchomosciach z istnicjaca zabudows,
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na ktorych warunek ten nie jest spelniony, dopuszeza si¢ pomnicjszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

6).1V. Zasady lokalizowania urzadzet wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium,

16. PP — Tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej — przemyslowej, ustugowej,

naprawezej oraz baz i skladoéw, z wylaczeniem aktywnoSci zwigzanych 7 produkejg

rolniczg i obshuga rolnictwa oraz obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazowej

powyzej 2000 m?;

1) dopuszcza sig obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

2) dopuszeza sig obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

3) dopuszcza sig obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej i ustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.);

5) dopuszcza sig zielen urzadzona, w szezegblnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym, zwlaszeza w przypadku ich sasiedztwa z istnicjgca lub planowang
zabudowg mieszkaniows;

6) dopuszeza sig przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie; dopuszcza sie tez
lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw (parkingi), w tym na wydzielonych
dzialkach lub jednostkach terenowych;

7)‘ na terenie wyznaczonym na dziafce nr 405/3 w obrebie Zmigrédek przeznaczenie
przewazajace okresla pkt 1; dopuszeza sig tu takze przeznaczenie wymienione w pkt
51 6; obowigzuja ustalenia pkt 4 i 8;

8) udzial powierzchni biclogicznie czynnej, zagospodarowane] w szczegdlnosci

zielenig izolacyjng i ostonows, nie moze stanowié mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosei; na nieruchomodciach z istniejaca zabudows, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszeza si¢ pomniejszenie powierzehni biologicznie czynnej

0 10% w stosunku do istniejgce;j.
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9}.IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

17.P — Tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarezej (jak w ust. 16), w tym

zwigzanej z produkcjg rolniczg (np. intensywne ogrodnictwo, lokalizacja ferm

hodowlanych) i obstugg produkeji rolniczej, z wyjatkiem obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;

1)
2)

3)
4)

3)

6)

7

dopuszcza si¢ obickty obstugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza sig obiekty sporfowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

dopuszcza sie obickty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastizezeniem pkt. 4;
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, W tym
zagrodowej i ustug chronionych (typu szkola, przedszkole itp.);

dopuszcza si¢ zieleh urzgdzong, w szezegdlnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym;

dopuszeza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury techniczne] i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania ~ oraz  obszary  podiegajagce  ochronie;  dopuszcza
sie tez lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw (parkingi), w tym
na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych;

udzial powierzehni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w  szczegdlnosci
zielenig izolacyjng i osfonowa, nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomodei; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszeza si¢ pommniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

0 10% w stosunku do istniejace;.

8).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych srddel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

9)IV. Dla terenu oznaczonego symbolem 28.IV.P.01 lokalizacja inwestycji musi

zapewniad zachowanie stanowiska gatunku rodliny objetej ochrong $cista.
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18. PK - Tereny obiektéw i urzadzen sluzacych do wydobywania gazun ziemnego,

1) dopuszcza sig obiekty 1 urzadzenia zwiazane z przerdbks, przesylem i dystrybucia
gazu,

2) dopuszcza si¢ inne obickty i urzadzenia, nickolidujagce z ww. rodzajem
przeznaczenia;

3) dopuszcza sie zielef urzgdzong i nieurzgdzong;

4) dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszgcych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronic;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szezegdlnosci
zielenig izolacyjng i ostonows, nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci; na nieruchomodciach z istniejgeg zabudows, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszeza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
o 10% w stosunku do istniejace;.

6).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20,1 ppkt

5.1V niniejszego studium

19. PE — Tereny z przewaga powierzchniowej eksploatacji surowedéw mineralnych;

1) dopuszcza sig uprawy rolne i ledne;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie droég i ulic (publiczhych lub  wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzef towarzyszacych tym
sieciom, w sposéb nickolidujacy z przeznaczeniem 1 pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu;

4) po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien byé¢ zrekultywowany w odpowiednim
kierunku (w zalezno$ci od miejscowych uwarunkowari i/lub przysziych potrzeb —
w kietunku lesnym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego); rekultywacja
powinna by¢ sukcesywnie prowadzona juz w trakcie eksploatacji.

5).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium,
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20. W - Tereny z przewaga urzadzen zaopatrzenia w wodg;

1) dopuszcza sig zielef urzgdzong lub nieurzadzong (o charakterze igkowym);

2) dopuszcza sig przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzef towarzyszgeych
tym sieciom, jezeli sposdb ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie.

3).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet

energii o mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

21. K-~ Teren z przewagg oczyszczalni Sciekow;

1)
2)

dopuszcza sie zielen, w szezegdlnodei o charakterze izolacyjnym i ostonowym;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszgcych tym
sieciom, jezeli sposdéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

3).1V. Zasady lokalizowania urzadzefi wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet

encrgii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

22. O-

1)

2)

3)

4)

3)

Tereny z przewagg obiektéw skladowania odpadéw;

dopuszcza sie ziclef urzadzong, w szczegblnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym;

dopuszeza si¢ lokalizowanie obiektéw i urzadzen do przerobki i utylizacji odpadow
oraz miejsca grzebalnego (cmentarzyska) padlych zwierzat, jezeli pozwalaé
na to beda warunki §rodowiskowe, w szczego6lnodci gruntowo-wodne;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastrulktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sicciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie;

po zakoficzeniu eksploatacji skiadowiska, teren nalezy odpowiednio (stosownie
do przysziych potrzeb) zrekultywowac,

na obszarze dzialki nr 2 AM 12 w obrebie Zmigréd dopuszcza si¢ — w zakresie

gospodarki odpadami — wylgcznie kompostowanie j sortowanie odpaddw.
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6)1V. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

E — Tereny z przewaga urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w tym

wysokich napigé;

1) dopuszcza sig zielen urzadzong lub nieurzadzong (o charakterze lgkowym);

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadze towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie,

3).IV. Zasady lokalizowania urzadzert wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

ZP — Tereny z przewaga zieleni parkowej i innych zespoléw zieleni urzgdzonej;

1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

2) dopuszcza sig obickty malej architektury;

3) dopuszcza sie przywrdcenie funkeji sakralnych istniejgcym obiektom lub nadanie
im nowych funkeji, niekolidujgcych z ich pierwotnym przeznaczeniem;

4) dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drdég i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzehd towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wptyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzefi wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

ZCN - Tereny cmentarzy nieczynnych;
1) zachowanie terenu jako obiektu kulturowego, ktory nalezy chronié przed
zniszczeniem i utrzymywac jako tereny zieleni urzgdzonej;
2) nalezy zachowal pozostatosci nekropolii (obiekty sakralne, nagrobki, bramy,

ogrodzenia, alejki itp.);
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3) dopuszcza sie przeprowadzanie drog publicznych lub wewng¢trznych oraz sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
w sposdb niekolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania
terenu oraz niedegradujacy walordw przyrodniczych i estetycznych terenu;

4) na terenic dzialki nr 183 w obr¢bhie Powidzko dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy
widokowej.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

6)IV. Tereny obejmuje si¢ strefy ochrony historycznych cmentarzy i miejse

pocmentarnych. Obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 18 pkt. 16.IV.

ZCC - Tereny z przewagg cmentarzy;

1) dopuszceza sig zarowno pochowki urnowe jak i ziemne (tradycyjne);

2) wskazane jest wprowadzanie zieleni urzadzonej: kompozycje zieleni, a takze
ogrodzenia, bramy, kaplice, nagrobki itp. powinny cechowaé wysokie walory
estetyczne;

3) dopuszeza si¢ wprowadzanie obiektow malej architektury (poza nagrobkami);

4) dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych [ub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktary technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) wokél cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne, ktorych zasieg 1 sposdb
zagospodarowania okre$lajg whadciwe przepisy;

7) na terenie dziatek nr 368/3 AM 1 w cbrebie Bychowo i nr 4 AM 35 w obrgbie
Zmigrdd dopuszeza sie lokalizacje jednego krematorium.,

8).IV. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrédet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

ZCK - Teren krematorium;
1) dopuszeza sig zieleh urzgdzona;

2) dopuszeza sig mozliwodé lokalizacji migjsc postojowych dla samochoddw;
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3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzgdzen towarzyszgcych tym
sieciom, jezelt sposéb ich lokalizacji begdzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) wudzial powierzchni biologicznie czynne] nie moze stanowié  mniej
niz 30% powierzchni nieruchomosci.

5).IV. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet

energii o mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium,

28. 1D - Tereny z przewaga ogrodow dzialkowych;

1) dopuszcza sig¢ inne formy uzytkowania ogrodniczego, {

2) dopuszeza sig pojedyncze ustugi (typu handel i gastronomia);

3) dopuszcza sie zielen uwrzadzong;

4) dopuszcza sig organizowanie ogdlnodostepnych urzadzen oraz obiektéw sportowych
i rekreacyjnych;

5) dopuszeza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) na obszarze dzialki nr 83 AM 7 obreb Zmigréd dopuszcza sig¢ poszerzenie
istniejgcego cmentarza.

7).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddel (

energii 0 mocy przekraczajgce] 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

29. ZLU - Tereny z przewagg obiektéw obshugi gospodarki lesnej;

1) dopuszcza sie zielen urzgdzona i lokalizacje obiektiéw malej architektury;

2) dopuszeza si¢ ushugi turystyczne (w tym baza noclegowa) oraz obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyijne,

3) dopuszeza sig funkeje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela obiektu ushugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy).

4).1V. Zasady lokalizowania wrzgdzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrddet

enetgii 0 mocy przekraczajgce] 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20,1 ppkt

5.1V niniejszego studium
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obejmuje nastepujgce tereny i czesci terendw:

1. Teren oznaczony symbolem 31.ZL.06 - teren laséw i dolesien,

2. Teren oznaczony symbolem 31.W.01 - teren urzgdzen zaopatrzenia w wode,

3. Teren oznaczony symbolem 31.R.09 — teren upraw polowych

4. Teren oznaczony symbolem 31.PP.02 - teren aktywno$ci gospodarczej, z wylgczeniem
aktywnosci zwigzanych z produkcja rolniczg i obstuga rolnictwa.

Dia czeéci obszaru, objetego zmiang ,Studium...” oznaczonego symbolem 31.W.01 ustalenia
obowigzujgcego ,Studium...” pozostajg niezmienione.

Dla pozostatej czesci obszaru ustala sie kierunki zagospodarowania przestrzennego — tereny
z przewaga urzgdzen zaopatrzenia w wode. Tereny oznaczone sg symbolami 31.VI.W.01,
31.VIL.W.02, 31.VI.W.03, 31.VI.W.04, gdzie ,31" oznacza numer obrebu Zmigrédek, ,VI” oznacza
kolejna zmiane studium, ,W" teren z przewagg urzgdzer zaopatrzenia w wode, a ,01", ,02", 03",
,04" — numery terendw w granicach obrebu.

Burmistrz Gminy Zmigréd przeanalizowat obowiazujgcy stan prawny.

W dniu 18 listopada 2015 r. weszla w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 1. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2017 r. poz. 1023 z pdzniejszymi zmianami). Art. 41 wyzej wymienionej
ustawy wprowadzit szereg zmian wustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy innymi liczne zmiany w art. 10 okreslajgcym zakres i
problematyke okreslang w studium. Zmiany wprowadzone w art. 10 koncentrujg sie na
koniecznosci wykonania analiz ekonomicznych, $érodowiskowych i spotecznych, prognoz
demograficznych, analiz mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej oraz bilanséw terenéw przeznaczonych pod zabudowg — w celu
okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (art.10 ust.1 pkt. 7). Poczawszy od 18 listopada
2015r. w oparciu owyzej wymienione analizy oraz uwzgledniajgc bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe, w studium okreéla sig kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, oraz kierunki i
wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy. Ponadto w art. 10 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu  przestrzennym dodano ustepy 5-7 precyzujgce  problematyke
opracowywania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz mozliwosci finansowania
infrastruktury nalezgcej do zadan wtasnych gminy.

Burmistrz stwierdzit, ze w celu ustalenia dla nowego terenu mozliwoéci lokalizacji zabudowy
niezbedne jest uwzglednienie bilansu, o ktorym mowa powyzej.

Sporzadzony “Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigrad”, stanowi
zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.

Zmiana ,Studium...” polega takze na objeciu obszaru objetego zmiang studium strefg ,OW"
obserwacji archeologicznej, w czesci dotyczacej uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku uwzglednienia wnioskéw uzupetniono takze tekst ,,Studinm...” oraz ujednolicony rysunek

,Studium...” dla terenu objetego niniejszg zmiang o ustalenia dotyczace obszardéw bezposredniego

zagrozenia powodzig.
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