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1. WPROWADZENIE.

Niniejsze opracowanie stanowi zmian  dotychczas obowi zuj cego „Studium uwarunkowa

i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy migród”, przyj tego Uchwa  Nr

203/XXIII/01 Rady Gminy i Miasta migród z dnia 18 czerwca 2001 r. i zmienionej Uchwa  Nr

233/XXVI/01 Rady Miejskiej w migrodzie z dnia 29 listopada 2001 r. Niniejsza zmiana

dotychczasowego Studium dokonana zosta a zarówno w cz ci dotycz cej uwarunkowa  (g ównie

wynikaj cych z aktualizacji danych statystycznych, ale tak e z potrzeby weryfikacji niektórych tez

z zakresu diagnozy), jak i w cz ci dotycz cej kierunków polityki przestrzennej.

Przyst pienie do niniejszej zmiany Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania

przestrzennego gminy migród, zwanej w dalszej cz ci opracowania Studium uwarunkowa  i

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy migród lub – w skrócie - Studium,

wynika o m.in. z:

- wej cia w ycie nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

13 marca 2003 r.,

- przyj cia przez Gmin  polityki szerokiego otwarcia na lokalizacj  przedsi wzi

inwestorów zewn trznych, zarówno w zakresie indywidualnego budownictwa

mieszkaniowego, jak i ró nych aktywno ci gospodarczych, z czym wi e si  potrzeba

wyznaczenia odpowiednich rezerw terenowych pod zabudow ,

- potrzeby istotnych przekszta ce , modernizacji i pewnej rozbudowy uk adu

komunikacyjnego, który b dzie w stanie sprawnie obs  nowokszta towane tereny

osadnicze i aktywno ci gospodarczych oraz b dzie sprzyja  wi kszemu bezpiecze stwu

ruchu samochodowego.

Studium jest podstawowym dokumentem dla w adz samorz dowych gminy, na podstawie

którego prowadzona ma by  polityka i strategia dzia , przede wszystkim w sferze

zagospodarowania przestrzennego, ale tak e w sferze spo eczno-gospodarczej i ekologicznej, które

bezpo rednio lub po rednio wp ywaj  na kszta towanie struktury przestrzennej i uk adu

funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowa  lub dokonania

znacz cych odst pstw od ustale  niniejszego Studium, nale y przyst pi  do kolejnych jego

aktualizacji. Mi dzy innymi dlatego celowe jest dokonywanie oceny aktualno ci Studium co

najmniej raz w ci gu kadencji Rady Miejskiej w migrodzie.
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Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) Studium sk ada si  z cz ci tekstowej i graficznej – rysunków Studium. Tekst

niniejszego Studium podzielono na trzy cz ci. Pierwsza (A) zawiera wst pne informacje - m.in.

o zawarto ci dokumentu, jego roli (niniejszy rozdzia ) i prawnej podstawie sporz dzenia

oraz o podstawowych celach Studium. Cz  druga (B) przedstawia uwarunkowania rozwoju

przestrzennego podzielone na 9 rozdzia ów bran owych, pogrupowanych w trzech dzia ach:

uwarunkowania rodowiskowe, uwarunkowania spo eczno-gospodarcze i uwarunkowania

wynikaj ce z istniej cego zagospodarowania przestrzennego oraz struktury w asno ci gruntów.

Na ko cu ka dego rozdzia u zamieszczono syntetyczny zapis uwarunkowa  wynikaj cych ze stanu

i charakteru poszczególnych bran . Cz  trzecia (C) prezentuje kierunki rozwoju przestrzennego

w dziewi tnastu kolejnych rozdzia ach.

Za cznikiem do niniejszego tekstu Studium jest cz  graficzna, na któr  sk adaj  si dwa

rysunki w skali 1:10000, obejmuj ce ca y obszar gminy migród. Nadano im tytu y:

Gmina migród. Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania

przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

Gmina migród. Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania

przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego.

W rzeczywisto ci w niektórych sytuacjach podzia  tre ci na rysunkach jest nieco umowny,

ze wzgl du na potrzeb  zapewnienia ich czytelno ci.

W analizach diagnostycznych prowadz cych do okre lenia uwarunkowa  przyj to – jako

bazowe – dane statystyczne GUS z 2003 r., w szczególno ci przy dokonywaniu porówna  w

szerszym kontek cie przestrzennym (regionalnym lub krajowym) oraz identyfikacji niektórych

procesów dynamicznych (np. ruch liczebno ci populacji i prognoza demograficzna). Dla okre lenia

tzw. „stanu istniej cego” niektórych elementów rodowiska, spo eczno ci lokalnej, stanu prawnego,

gospodarki i zagospodarowania terenów podano te  dane nowsze (najcz ciej z 2004 r.) pozyskane

w gminie lub z internetu. Cz  danych i informacji zaczerpni to ponadto z nast puj cych

opracowa :

- „Gmina migród – opracowanie faunistyczne”. Ca  koordynowa  dr hab. Józef

Witkowski. Wroc aw.

- „Inwentaryzacja stanowisk ro lin chronionych na terenie gminy migród”. W adys aw

Ko a. Wroc aw, 1991 r.
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- „Strategia zrównowa onego rozwoju miasta i gminy migród”. migród, grudzie  2003 r.

– dokument przyj ty uchwa  Nr 181/XIX/04 Rady Miejskiej w migrodzie z dnia 30 czerwca

2004 r.

- „Plan gospodarki odpadami. Miasto i gmina migród”. IME Consulting  Wroc aw, Janusz

Marlinka. migród 2004 r.

- „Ocena wp ywu na rodowisko eksploatacji z  gazu ziemnego w obszarze i terenie

górniczym „Borz cin II”. Gmina migród.” Mgr in . Edward Sieradza. Wroc aw, maj 2004 r.

- „Ocena wp ywu na rodowisko eksploatacji z  gazu ziemnego w obszarze i terenie

górniczym „Radzi dz”. Gmina migród.” Mgr in . Edward Sieradza. Wroc aw, maj 2004 r.

- „Plan urz dzenia lasu na lata 2005-2014” zatwierdzony Decyzj  Ministra rodowiska z

dnia 10.11.2005 r.

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Dolno skiego. Wojewódzkie

Biuro Urbanistyczne we Wroc awiu – dokument przyj ty uchwa  Sejmiku Województwa

Dolno skiego Nr XLVIII/873/2002 z dnia 30.08.2002 r.

1.IV. WPROWADZENIE DO ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA OBSZARU GMINY
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH.
Do sporz dzenia zmiany „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy migród” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych Rada Miejska w migrodzie

przyst pi a uchwa  nr XXXV/260/10 z dnia 30 kwietnia 2010 r.

Zmiana „Studium...” ma na celu:

1) ustalenie przebiegu drogi ekspresowej S-5, zgodnie z aktualnymi materia ami, w tym

wydan  decyzj  o rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi wzi cia.

2) ustalenie podstawowych przeznacze  dla terenów obejmuj cych warianty przebiegu

projektowanej trasy drogi ekspresowej S-5 - S(1) i S(2), które nie s  planowane do realizacji

3) ustalenie przebiegu drogi wojewódzkiej, stanowi cej cznik pomi dzy w em z planowan

drog  ekspresow  S-5 i drog  krajow  nr 5;

4) aktualizacj , w oparciu o z one, od 2007 roku, wnioski w sprawie zmiany „Studium...”

oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) ustalenie zasad lokalizacji na obszarze gminy instalacji, wytwarzaj cych energi  z

odnawialnych róde  energii o mocy przekraczaj cej 100 kW

Tereny, dla których zmieniane s  ustalenia studium s  oznaczone na ujednoliconym rysunku
studium w nast puj cy sposób:

1) Dla terenów dróg - symbolem, sk adaj cym si  z cyfry rzymskiej IV, oznaczaj cej czwart ,
w porz dku chronologicznym zmian  studium, symbolem literowym, okre laj cym klas
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drogi.
2) Dla pozosta ych terenów - symbolem, sk adaj cym si  z liczby arabskiej, okre laj cej numer

obr bu geodezyjnego, cyfry rzymskiej IV, oznaczaj cej czwart , w porz dku
chronologicznym zmian  studium, symbolem literowym, okre laj cym rodzaj funkcjonalnej
jednostki terenowej oraz liczb  arabsk , okre laj  kolejny numer funkcjonalnej jednostki
terenowej w obecnej zmianie studium w granicach obr bu geodezyjnego.
Ustalenia zmiany studium przedstawiono na ujednoliconym rysunku „Gmina migród.

Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowi cym za cznik nr 2.

1.V. WPROWADZENIE DO ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA DZIA KI NR 160/2
OBR B APCZYCE.
Do sporz dzenia zmiany „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy migród” dla dzia ki nr 160/2 obr b apczyce Rada Miejska w migrodzie przyst pi a

uchwa  nr 0007.III.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 r.

Zmiana „Studium...” ma na celu ustalenie dla dzia ki kierunku zagospodarowania przestrzennego na

zabudow  zagrodow , zgodnie ze z onym wnioskiem.

W zwi zku z celem zmiany "Studium..." dla jego potrzeb zosta  sporz dzony "Bilans terenów

przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cy za cznik nr 5 do niniejszej

uchwa y.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tek cie studium wyt uszczon

czcionk  kolorem granatowym, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium

uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju

przestrzennego” w skali 1:10000, stanowi cym za cznik nr2, na ujednoliconym rysunku „Gmina

migród. Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju

przestrzennego” w skali 1:10000, stanowi cym za cznik nr3 do niniejszej uchwa y oraz w

"Bilansie terenów przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr 5

do niniejszej uchwa y.

1.VI. WPROWADZENIE DO ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA DZIA EK NR 403,
402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 ORAZ CZ CI DZIA KI NR 491
OBR B MIGRÓDEK.
Do sporz dzenia zmiany „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego
gminy migród” dla dzia ek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 oraz
cz ci dzia ki nr 491 obr b migródek Rada Miejska w migrodzie przyst pi a uchwa
nr 0007.XV.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r.
Zmiana „Studium...” ma na celu zmian  ustale  zawartych w kierunkach zagospodarowania
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przestrzennego gminy i dotyczy zmiany przeznaczenia terenu lasów i dolesie  oraz upraw
rolniczych na teren urz dze  zaopatrzenia w wod  i drog .

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tek cie studium wyt uszczon
czcionk  kolorem niebieskim, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium uwarunkowa
i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali
1:10000, stanowi cym za cznik nr 2, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium
uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” w
skali 1:10000, stanowi cym za cznik nr 3 do niniejszej uchwa y oraz w "Bilansie terenów
przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr 5 do niniejszej
uchwa y.

1.VII. WPROWADZENIE DO ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA CZ CI OBR BU

GEODEZYJNEGO GARBCE

Do sporz dzenia zmiany „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy migród” dla cz ci obr bu geodezyjnego Garbce Rada Miejska w migrodzie przyst pi a

uchwa  nr 0007.IX.65.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.

Zmiana „Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na

teren funkcji gospodarczej, z wy czeniem aktywno ci zwi zanych z produkcj  rolnicz  i obs ug

rolnictwa.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tek cie studium wyt uszczon

czcionk  kolorem ciemnozielonym, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium

uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju

przestrzennego” w skali 1:10000, stanowi cym za cznik nr 2, na ujednoliconym rysunku „Gmina

migród. Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju

przestrzennego” w skali 1:10000, stanowi cym za cznik nr 3 do niniejszej uchwa y oraz w

"Bilansie terenów przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr 5

do niniejszej uchwa y.

1.VIII. WPROWADZENIE DO ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA TERENU PRZY

BASENIE W MIRODZIE

Do sporz dzenia zmiany „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy migród” dla terenu przy basenie w migrodzie Rada Miejska w migrodzie przyst pi a

uchwa  nr 0007.XXV.205.2017 z dnia 21 marca 2017 r.

Zmiana „Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na

teren us ug sportowo-rekreacyjnych.
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Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tek cie studium wyt uszczon

czcionk  kolorem czerwonym, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium

uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju

przestrzennego” w skali 1:10000, stanowi cym za cznik nr 2, na ujednoliconym rysunku „Gmina

migród. Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju

przestrzennego” w skali 1:10000, stanowi cym za cznik nr 3 do niniejszej uchwa y oraz w

"Bilansie terenów przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr 5

do niniejszej uchwa y.

1.IX. WPROWADZENIE DO ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA DZIA KI

OZNACZONEJ NUMEREM 14 AM-46 OBR B MIGRÓD

Do sporz dzenia zmiany „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy migród” dla dzia ki oznaczonej numerem 14 AM-46 obr b migród Rada Miejska w

migrodzie przyst pi a uchwa  nr 0007.XVIII.142.2016 z dnia 10 czerwca 2016 r.

Zmiana „Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na

teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tek cie studium wyt uszczon

czcionk  kolorem fioletowym, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium uwarunkowa

i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali

1:10000, stanowi cym za cznik nr 2, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium

uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” w

skali 1:10000, stanowi cym za cznik nr 3 do niniejszej uchwa y oraz w "Bilansie terenów

przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr 5 do niniejszej

uchwa y.

1.X. WPROWADZENIE DO ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA CZ SCI OBR BU

GEODEZYJNEGO SANIE.

Do sporz dzenia zmiany „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy migród” dla cz ci obr bu geodezyjnego Sanie przyst pi a uchwa  nr 0007.IX.66.2015 z

dnia 30 czerwca 2015 r.

Zmiana „Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na

teren funkcji gospodarczej, z wy czeniem aktywno ci zwi zanych z produkcj  rolnicz  i obs ug

rolnictwa (oznaczony symbolem PP).

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tek cie studium wyt uszczon
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czcionk  kolorem pomara czowym, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium

uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju

przestrzennego” w skali 1:25000, stanowi cym za cznik nr 2, na ujednoliconym rysunku „Gmina

migród. Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju

przestrzennego” w skali 1:25000, stanowi cym za cznik nr3 do niniejszej uchwa y oraz w

"Bilansie terenów przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr 5

do niniejszej uchwa y.

1.XI. WPROWADZENIE DO ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA CZ SCI OBR BU

GEODEZYJNEGO KORZE SKO.

Do sporz dzenia zmiany „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy migród” dla cz ci obr bu geodezyjnego Korze sko przyst pi a uchwa  nr

0007.IX.69.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.

Zmiana „Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na

teren funkcji gospodarczej, z wy czeniem aktywno ci zwi zanych z produkcj  rolnicz  i obs ug

rolnictwa (oznaczony symbolem PP).

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tek cie studium wyt uszczon

czcionk  kolorem ró anym, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium uwarunkowa  i

kierunków zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali

1:25000, stanowi cym za cznik n 2, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium

uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” w

skali 1:25000, stanowi cym za cznik nr3 do niniejszej uchwa y oraz w "Bilansie terenów

przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr 5 do niniejszej

uchwa y.

1.XII. WPROWADZENIE DO ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA CZ SCI OBR BU

GEODEZYJNEGO BORZ CIN.

Do sporz dzenia zmiany „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy migród” dla cz ci obr bu geodezyjnego Borz cin przyst pi a uchwa  nr 0007.IX.68.2015

z dnia 30 czerwca 2015 r.

Zmiana „Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na

teren funkcji gospodarczej, z wy czeniem aktywno ci zwi zanych z produkcj  rolnicz  i obs ug

rolnictwa (oznaczony symbolem PP).



11

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tek cie studium wyt uszczon

czcionk  kolorem niebieski, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium uwarunkowa  i

kierunków zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali

1:25000, stanowi cym za cznik n 2, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród. Studium

uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” w

skali 1:25000, stanowi cym za cznik nr 3 do niniejszej uchwa y oraz w "Bilansie terenów

przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr 5 do niniejszej

uchwa y.

1.XIV. WPROWADZENIE DO ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD DLA DZIA EK NR

1/3, 2/3, 3/1 AM 12 ORAZ 6/1, 6/6, 4/4 AM 5 OBR B MIGRÓD”

Do sporz dzenia zmiany „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania

przestrzennego gminy migród dla dzia ek nr 1/3, 2/3, 3/1 AM 12 oraz 6/1, 6/6, 4/4 AM 5

obr b migród” przyst pi a uchwa  nr 0007.V.43.2019 z dnia 28 lutego 2019 r. (dzia ka nr

4/4 jest wymieniona w uchwale o przyst pieniu jednak e nie jest ona przedmiotem niniejszej

zmiany Studium).

Zmiana „Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania

przestrzennego na teren funkcji gospodarczej, z wy czeniem aktywno ci zwi zanych z

produkcj  rolnicz  i obs ug  rolnictwa (oznaczony symbolem PP).

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tek cie studium

wyt uszczon  czcionk  kolorem zielonym, na ujednoliconym rysunku „Gmina migród.

Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania

rozwoju przestrzennego” w skali 1:25000, stanowi cym za cznik n 2, na ujednoliconym

rysunku „Gmina migród. Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania

przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1:25000, stanowi cym za cznik

nr 3 do niniejszej uchwa y oraz w "Bilansie terenów przeznaczonych pod zabudow  w Gminie

migród", stanowi cym za cznik nr 5 do niniejszej uchwa y.

2. PODSTAWA PRAWNA.

Podstaw  prawn  niniejszego Studium stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pó n. zm.)

oraz Rozporz dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
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studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.

1233).

Formalnym aktem otwieraj cym prace nad tym Studium by a Uchwa a Nr 70/VIII/03 Rady

Miejskiej w migrodzie z dnia 12 wrze nia 2003 r. w sprawie przyst pienia do sporz dzenia

zmiany Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy migród

przyj tego Uchwa  Nr 203/XXIII/01 Rady Gminy i Miasta migród z dnia 18 czerwca 2001 r.

Niniejsze  Studium  stanowi  Za czniki  Nr  1  -  3  do  Uchwa y  Nr  XII/73/07  Rady  Miejskiej

w migrodzie z dnia 27 wrze nia 2007 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowa

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy migród.

Projekt niniejszego Studium zosta  opracowany przez Biuro Urbanistyczne "Ecoland"

z Wroc awia pod kierunkiem mgr in . arch. Marka Wilanda (nr uprawnie  urbanistycznych 1016/89

z dnia 12.09.1989 r., cz onek Zachodniej Okr gowej Izby Urbanistów z siedzib  we Wroc awiu –

nr Z-44). W zespole opracowuj cym zmian  Studium m.in. uczestniczyli:

dr Zdzis aw Cichocki,

mgr in . Katarzyna Cyran,

mgr in . Rafa  Jasi ski,

mgr in . Edyta Jaworska,

mgr in . Grzegorz esiuk,

mgr in . Bo ena Olczyk,

mgr in . Alicja Wojda,

mgr in . Marzena Wolny.

2.IV. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA OBSZARU GMINY
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH.

Uchwa a Rady Miejskiej w migrodzie nr XXXV/260/10 z dnia 30 kwietnia 2010 r.

2.V. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA DZIA KI NR 160/2
OBR B APCZYCE.

Uchwa a Rady Miejskiej w migrodzie nr 0007.III.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 r.

2.VI. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA DZIA EK NR 403,
402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 ORAZ CZ CI DZIA KI NR 491
OBR B MIGRÓDEK.

Uchwa a Rady Miejskiej w migrodzie nr 0007.XV.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r.
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2.VII. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA CZ CI OBR BU
GEODEZYJNEGO GARBCE

Uchwa a Rady Miejskiej w migrodzie nr 0007.IX.65.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.

2.VIII. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA TERENU PRZY
BASENIE W MIGRODZIE

Uchwa a Rady Miejskiej w migrodzie nr 0007.XXV.205.2017 z dnia 21 marca 2017 r.

2.IX. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA DZIA KI
OZNACZONEJ NUMEREM 14 AM-46 OBR B MIGRÓD

Uchwa a Rady Miejskiej w migrodzie nr 0007.XVIII.142.2016 z dnia 10 czerwca 2016 r.

2.X. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA CZE CI OBR BU
GEODEZYJNEGO SANIE.

Uchwa a Rady Miejskiej w migrodzie nr 0007.IX.66.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.

2.XI. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA CZE CI OBR BU
GEODEZYJNEGO KORZE SKO.

Uchwa a Rady Miejskiej w migrodzie nr 0007.IX.69.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.

2.XII. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY „STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD” DLA CZE CI OBR BU
GEODEZYJNEGO BORZ CIN.

Uchwa a Rady Miejskiej w migrodzie nr 0007.IX.68.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.

2.XIV. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA  I KIERUNKÓW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIGRÓD DLA DZIA EK NR
1/3, 2/3, 3/1 AM 12 ORAZ 6/1, 6/6, 4/4 AM 5 OBR B MIGRÓD”
Uchwa a Rady Miejskiej w migrodzie nr 0007.V.43.2019 z dnia 28 lutego 2019 r.

3. CELE STUDIUM.

1. Celem polityki przestrzennej, zapisanej w niniejszym Studium, jest w szczególno ci:
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1) ochrona walorów przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy oraz adu

przestrzennego gminy;

2) stworzenie warunków do racjonalnego rozwoju osadnictwa;

3) wykorzystanie lokalnych walorów rodowiska dla rozwoju turystyki, rekreacji oraz

innych form zagospodarowania, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony tych

walorów;

4) stworzenie warunków przestrzennych dla aktywizacji rozwoju gospodarczego, tj.

wzmocnienia i poszerzenia bazy ekonomicznej i w konsekwencji ograniczenie

bezrobocia, przede wszystkim poprzez dalszy rozwój drobnej i redniej

przedsi biorczo ci (M P) z uwzgl dnieniem istniej cej infrastruktury technicznej

zaplecza rolniczego i porolniczego maj tku trwa ego oraz surowców, zachowuj c przy

tym walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe gminy (kszta towanie

zrównowa onego rozwoju);

5) poprawa warunków zamieszkiwania (habitatu); m.in. poprzez stworzenie warunków

przestrzennych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz odpowiednie

doposa enie terenów osadniczych w zakresie infrastruktury technicznej;

6) poprawa powi za  komunikacyjnych - zewn trznych i wewn trznych.

2. G ówne przes anki dla podejmowania decyzji planistycznych w kierunku osi gni cia ww.

celów przedstawiono poni ej.

1) wskazanie rezerw terenów dla ró nych inwestycji – w tym g ównie mieszkaniowych i

gospodarczych - zgodnie z zasad :

a) w miar  mo liwo ci na najs abszych glebach,

b) z dogodn  komunikacj ,

c) w rejonach wymagaj cych doinwestowania,

d) w rejonach najwi kszego zainteresowania inwestorów,

e) w rejonach stanowi cych kontinuum terenów zainwestowanych;

2) kolejno  realizacji inwestycji zgodnie z zasad :

a) w pierwszej kolejno ci - tereny, które maj  zgod  na wy czenie z produkcji

rolnej lub jej nie wymagaj  oraz tereny atwe do uzbrojenia,

b) w drugiej - tereny odleglejsze, wymagaj ce wi kszych nak adów

na komunikacj  i uzbrojenie;

3) podzia  ogólny terenów na:
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a) obszary mieszkaniowe brutto z us ugami i nieuci liw  produkcj  - jako

uzupe nienie istniej cej zabudowy lub jako tereny rozwojowe osadnictwa, w tym

obszary wyznaczone do przekszta ce  i rehabilitacji zabudowy,

b) obszary skoncentrowanej dzia alno ci gospodarczej,

c) obszary turystyczno-wypoczynkowe,

d) obszary sieci i obiektów komunikacji i infrastruktury technicznej,

e) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wód powierzchniowych oraz

obszary le ne i przeznaczone do zalesienia;

4) ochrona zasobów i walorów gminy:

przyrodniczych:

a) gleb wy szych klas bonitacyjnych,

b) istniej cych lasów i zadrzewie ,

c) wód powierzchniowych,

d) wód podziemnych,

e) kompleksów przyrodniczych obj tych ochron ,

f)funkcji korytarza ekologicznego doliny Baryczy i S siecznicy i ich walorów,

kulturowych:

g) krajobrazu kulturowego,

h) obiektów kubaturowych zabytkowych,

i) zabytkowych obiektów i terenów archeologicznych,

j) zespo ów obj tych ochron  konserwatorsk ,

k) adu przestrzennego;

5) wskazanie rozwi za  komunikacyjnych korzystnych dla interesów gminy;

6) okre lenie zasad uzbrojenia terenów.



16

4. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE.

Miejsko-wiejska gmina migród po ona jest w pó nocno-wschodniej cz ci województwa

dolno skiego i w pó nocnej cz ci powiatu trzebnickiego. Graniczy z gmin  Rawicz

w województwie wielkopolskim, w województwie dolno skim z gmin  Milicz w powiecie

milickim, z gmin  Prusice w powiecie trzebnickim, z gmin  Wi sko w powiecie wo owskim

oraz z gmin  W sosz w powiecie górowskim. Gmina migród nale y do podregionu

wroc awskiego (NTS 3).

Powierzchnia: 290,8 km2; (1,5% powierzchni województwa, 5,7% powierzchni

podregionu wroc awskiego i 28,6% powierzchni powiatu trzebnickiego), w tym 9,5 km2

w granicach miasta (3,4% powierzchni gminy); 281,3 km2 – powierzchnia wiejskiej

cz ci gminy.

Ludno  wed ug danych z 2003 r.: 15.356 mieszka ców (0,5% populacji

województwa, 3,4% populacji podregionu i 19,6% populacji powiatu), w tym miasta –

6726 mieszka ców (43,8% ca kowitej populacji miasta i gminy); 8630 ludno ci wiejskiej

(dane z Gminy).

rednia g sto  zaludnienia wed ug danych z 2003 r.: 52,8 mieszka ców/km2 (708

mieszka ców/km2 w mie cie i 30,7 osób/km2 na terenach wiejskich).

Dane z 2015 roku dotycz ce ludno ci i redniej g sto ci zaludnienia zawarte s  „"Bilansie

terenów przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr5 do

uchwa y w sprawie uchwalenia zmiany „Studium…”.

Sie  osadnicza: 1 o rodek miejski i 40 miejscowo ci wiejskich; 30 so ectw; 31 obr bów

(w tym miejski).

Podstawowe elementy komunikacji: przez gmin  (i miasto) przebiega po udnikowo

droga krajowa nr 5 relacji Wroc aw – Pozna , oraz dwie drogi wojewódzkie: nr 339 –

prowadz ca w kierunku Wo owa oraz nr 439 – prowadz ca w kierunku Milicza. Gmin

przecina te magistralna linia kolejowa E-59 (nr 271) relacji Wroc aw – Pozna ,

dwutorowa, zelektryfikowana, ze stacj  kolejow  w migrodzie i przystankami

osobowymi w Garbcach oraz w Korze sku.
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CZ  B.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU

PRZESTRZENNEGO
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DZIA  I.

UWARUNKOWANIA RODOWISKOWE
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5. RODOWISKO PRZYRODNICZE.

5.1. Abiotyczne elementy rodowiska.

5.1.1. Rze ba terenu i struktura litologiczna pod a.

Obszar miasta i gminy migród w ca ci po ony jest w zasi gu mezoregionu Kotliny

migrodzkiej (318.33) nale cej do jednostki regionalnej wy szego rz du – Obni enie Milicko-

ogowskie (318.3 – wed ug dziesi tnego podzia u regionalnego J. Kondrackiego [2002 r.]).

Kotlina migrodzka stanowi jedno z ko cowych zag bie  lodowca rodkowo-polskiego stadia u

warcia skiego. W jej obr bie wyró nia si  mniejsze regiony (wed ug W. Walczaka):

- Kotlin rodkowej Baryczy zajmuj  pó nocn  i rodkow  cz  gminy,

- Równin  Prusick  zajmuj  wi ksz  cz  po udniowej cz ci gminy,

- Równin  Czeszowsk  obejmuj  tylko niewielki fragment w po udniowo-wschodniej

cz ci gminy.

Obszar gminy po ony jest na wysoko ci oko o 100 m n.p.m. i nieznacznie obni a si  w

kierunku pó nocnym i zachodnim. Teren jest prawie p aski, a jedynym urozmaiceniem rze by s

wydmy (najcz ciej utrwalone) lub p ytkie wci cia dolinek cieków – dop ywów Baryczy.

Wierzchnie warstwy pod a gruntowego gminy, decyduj ce o warunkach siedliskowych i

fizjograficznych, buduj  w wi kszej cz ci gminy rzeczne utwory piaszczyste i wirowe oraz

mu ki:

wieku holoce skiego, wyst puj ce w szerokim dnie doliny rzeki Baryczy (szeroko ci 2-4

km) i dolin jej dop ywów,

plejstoce skie – pó nocno-polskie.

Te ostatnie tworz  rozleg  teras  (pokrywaj  wi ksz  cz  gminy), w któr  wci te s  doliny

Baryczy i jej dop ywów wype nione rzecznymi utworami holoce skimi. Na pó nocy gminy wy ania

si  glina zwa owa – pó nocno-polska, a po ród niej, w rejonie D bna, niewielka wychodnia

utworów trzeciorz dowych – rodkowomioce skich i ów. I y te (jako surowiec ceramiczny) by y

przedmiotem eksploatacji. Na po udnie od glin zwa owych i wychodni utworów trzeciorz dowych

rozci ga si  – a  po dolin  rzeki Orli – p at utworów fluwioglacjalnych. Wi kszy p at takich

piaszczysto- wirowych zasypa  wodnolodowcowych wyst puje na powierzchni tak e na

zalesionych terenach rozci gaj cych si  pomi dzy równole nikowo przebiegaj cym odcinkiem

drogi wojewódzkiej nr 439 a pó nocn  granic  gminy.

Utwory czwartorz dowe, wykazuj  zró nicowan  mi szo  - od 0 do oko o 50 m, a w

miejscach, gdzie wype niaj  (wszystkie sekwencje osadów czwartorz dowych) g bokie rozci cia

erozyjne w pod u trzeciorz dowym – do 120 m. Powierzchni  trzeciorz dow  tworzy g ównie

miocen górny, a wzd  doliny Baryczy – miocen rodkowy. W strukturze litologicznej
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trzeciorz du dominuj  i y (np. w ods oni ciu w rejonie D bna), ale wyst puj  te  utwory

drobnopiaszczyste. Wyst puj  te  przewarstwienia, soczewki oraz pok ady burow glowe.

Starsze, przedkenozoiczne pod e, zalega na g boko ci 200-250 m. Buduj ce je utwory

wype niaj  monoklin  przedsudeck  i s  to kolejno (poczynaj c od najm odszych, czyli górnych):

- osady triasu, g ównie kajpru, a w zachodniej cz ci gminy wapienia muszlowego,

tworzone przez piaskowce z wk adkami wapieni i margli,

- osady permu reprezentowane przez piaskowce, zlepie ce i mu owce czerwonego

sp gowca oraz piaskowce lub osady wapienno-siarczanowe cechsztynu; z utworami

permskimi zwi zane s  zasoby gazu ziemnego.

5.1.2. Surowce mineralne.

2.1. Na terenie gminy wyst puj  nast puj ce udokumentowane z a kopalin:
Folwark – 14685 KN (powierzchnia 21,87 ha, kruszywo naturalne – piasek),
Borz cin – 4695 GZ (powierzchnia 2350 ha, gazy ziemne oraz gazy ziemne z pól gazowych)
Bychowo – 17144 KN (powierzchnia 5,24 ha, kruszywo naturalne – piasek),
Bychowo I – 17628 KN (powierzchnia 2,66 ha, kruszywo naturalne – piasek),
Borek – 17575 KN (powierzchnia 14,61 ha, kruszywo naturalne – piasek),
Laskowa – 4133 KN (powierzchnia 0,88 ha, kruszywo naturalne – piasek)
Laskowa II – 6872 KN (powierzchnia 14,15 ha, kruszywo naturalne – piasek),
Radzi dz – 4694 GZ (powierzchnia 654 ha, gazy ziemne oraz gazy ziemne z pól gazowych)
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2.2. Obszary i tereny górnicze
1. Na obszarze gminy migród zosta y ustanowione obszary górnicze.

Wykaz aktualnych obszarów górniczych jest zawarty w tabeli nr V.2.a.1.
TABELA V.2.A.1.

Lp. Nazwa obszaru
górniczego

Nr  w
rejestrze

e Data
wyznaczenia
obszaru
górniczego

Uwagi

1. Folwark 10-1/4/283 Folwark 07.09.2011 r.
2. Borz cin II 2/1/13a Borz cin 31.12.2001 r. Granica obszaru

górniczego
pokrywa si  z
granic  terenu
górniczego

3. Bychowo 10-1/5/371 Bychowo 02.07.2015 r. Granica obszaru
górniczego
pokrywa si  z
granic  z a i
granic  terenu
górniczego

4. Bychowo I 10-1/5/404 Bychowo I 21.03.2016 r. Granica obszaru
górniczego
pokrywa si  z
granic  z a i
granic  terenu
górniczego

5. Borek Pole A 10-
1/5/374/a

Borek 16.07.2015 r.

6. Borek Pole B 10-
1/5/374/b

Borek 16.07.2015 r.

7. Laskowa V 10-1/1/28b Laskowa
II

07.03.2008 r.

8. Radzi dz 2/1/85 Radzi dz 28.12.1984 r. Granica obszaru
górniczego
pokrywa si  z
granic  terenu
górniczego
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2. Na obszarze gminy migród zosta y ustanowione tereny górnicze.
Wykaz aktualnych terenów górniczych jest zawarty w tabeli nr V.2.a.2.

TABELA V.2.A.2.
Lp. Nazwa terenu

górniczego
Nr w rejestrze Z e Data

wyznaczenia
terenu
górniczego

Uwagi

1. Folwark 10-1/4/283 Folwark 07.09.2011 r.
2. Borz cin II 2/1/13 Borz cin 01.12.1994 r. Granica terenu

górniczego
pokrywa si  z
granic  obszaru
górniczego

3. Bychowo 10-1/5/371 Bychowo 02.07.2015 r. Granica terenu
górniczego
pokrywa si  z
granic  z a i
obszaru górniczego

4. Bychowo I 10-1/5/404 Bychowo
I

21.03.2016 r. Granica terenu
górniczego
pokrywa si  z
granic  z a i
granic  obszaru
górniczego

5. Borek 10-1/5/374/b Borek 16.07.2015 r.
6. Laskowa V 10-1/1/28b Laskowa

II
07.03.2008 r.

7. Radzi dz 2/1/85 Radzi dz 28.12.1984 r. Granica terenu
górniczego
pokrywa si  z
granic  obszaru
górniczego

5.1.3. Klimat i stan czysto ci powietrza.

Gmina po ona jest w rejonie kraju nale cym do najbardziej uprzywilejowanych

termicznie. rednia wieloletnia temperatura roku wynosi tu ponad 8,5 oC, stycznia -1,5 oC, lipca

ponad 17,5 oC, a kwietnia 7,5 oC i pa dziernika 9,0 oC. Wy sza temperatura w pa dzierniku ni  w

kwietniu wskazuje po rednio na wi ksze wp ywy klimatu oceanicznego (cieplejsza jesie ). rednia

wieloletnia d ugo  okresu wegetacyjnego wynosi ponad 200 dni.

Na tle województwa, klimat rejonu gminy wyró nia si  wi kszym us onecznieniem

i równocze nie wi ksz  sucho ci  (jest to najbardziej sucha strefa w województwie). rednia

wieloletnia liczba godzin s onecznych wynosi 1550-1600 (oko o 3700 MJ/m); w pó roczu letnim –

ponad 1100 h (2800-2900 MJ/w), w pó roczu zimowym – oko o 450 ha (825 MJ/m), a w czerwcu –

oko o 220 h (575 MJ/m – najd sze dni). rednia wieloletnia suma opadów atmosferycznych

wynosi 520-560 mm, na pó rocze letnie przypada oko o 64% rocznej sumy opadów; w lipcu
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(maksimum opadów w roku) suma opadów wynosi oko o 90 mm. Klimatyczny bilans wodny jest w

skali ca ego roku ujemny, okre lony na -20 mm do -40 mm, przy czym w pó roczu ciep ym deficyt

ten wynosi od -110 mm do -120 mm, a w pó roczu ch odnym jest dodatni i wynosi +60 mm do +80

mm. Równocze nie obszar gminy nale y do rejonów o najwy szej (w skali województwa)

frekwencji mgie  (40-50 dni) i rosy (100-120 dni). Wi e si  to z po eniem w rozleg ych

obni eniach dolinnych o bogatej sieci wód powierzchniowych i p ytkim zaleganiu obfitych wód

gruntowych. Szat nie  cechuje natomiast stosunkowo niewielka mi szo  ( rednio 10-15 cm;

maksymalnie do 40-50 cm), a jej trwa  okre li  mo na na poni ej 50-60 dni.

W ró y wiatrów dominuj  wiatry zachodnie, a nast pnie: po udniowo-zachodnie (nasilaj ce

si  zw aszcza w sezonie zimowym) oraz pó nocno-zachodnie (cz ciej wyst puj ce w porze

letniej). Mniejsz  frekwencj  odznaczaj  si  wiatry z kierunków: wschodniego i po udniowo-

wschodniego. Najrzadziej wiej  wiatry z pó nocnego wschodu, a nast pnie z pó nocy i z po udnia.

rednia pr dko  wiatru wynosi 2,5-3 m/s, przy czym silniejsze wiatry wiej  z sektorów

zachodnich. Udzia  cisz jest niewielki – poni ej 10% obserwacji. Udzia  wiatrów o pr dko ciach

energetycznych (4 do 15 m/s) przekracza 40%.

W ostatnich latach obserwuje si  tendencj  do ocieplenia klimatycznego. Nale y jednak

zaznaczy , e w wieloletnim okresie obserwacyjnym notowano niekiedy bardzo du e roczne (tj. z

roku na rok) zmienno ci warto ci parametrów klimatycznych i istotne odchylenia od rednich. Na

przyk ad rednia temperatura stycznia zmienia  si  mo e od –12 oC do +4,0 oC. Mniejsze wahania

dotyczy y temperatur miesi cy letnich i rednich rocznych. Du e ró nice wyst puj  te  w rocznych

sumach opadów atmosferycznych – od poni ej 300 mm do prawie 700 mm. Mniejsze lub wi ksze

roczne zmienno ci dotycz  wszystkich parametrów klimatu, w tym frekwencji kierunków

i pr dko ci wiatrów. Te roczne fluktuacje nie wykazuj  przy tym adnej regularno ci.

Stan zanieczyszcze  powietrza badany jest tylko w mie cie migrodzie, w punkcie przy

ul. Wiejskiej. Pomiary przeprowadzane s  tu metod  pasywn  i tylko w zakresie st  dwutlenku

azotu (NO2) i dwutlenku siarki (SO2). Te wycinkowe badania pozwalaj  na stwierdzenie wzgl dnie

korzystnych warunków rodowiskowych na obszarze gminy (w zakresie czysto ci powietrza).

Na przyk ad w 2003 roku w omawianym punkcie pomiarów pasywnych rednioroczne st enie SO2

wynosi o 5,8 µg/m3, przy czym w sezonie grzewczym wynosi o 9,0 µg/m3, a w sezonie

pozagrzewczym 2,7 µg/m3. St enie rednioroczne NO2 osi gn o 15,0 µg/m3 (37% normy), przy

czym w sezonie grzewczym 23,5 µg/m3, a w sezonie pozagrzewczym 6,5 µg/m3. Ta du a sezonowa

zmienno  st  zanieczyszcze  wskazuje na du e znaczenie systemów ogrzewania jako ród a

emisji.

Obszar miejsko-wiejskiej gminy migród po ony jest w rejonie o najmniejszych imisjach

zanieczyszcze  powietrza. Znikomy jest te  udzia  w emisjach zanieczyszcze  powietrza (z ca ego
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powiatu trzebnickiego pochodzi 0,01% ogólnej emisji zanieczyszcze  gazowych i 0,0%

zanieczyszcze  py owych ca ego województwa). Notuje si  natomiast wysoki poziom st enia

niektórych metali w opadach atmosferycznych, zw aszcza w zachodniej cz ci gminy,

co niew tpliwie zwi zane jest z wp ywem LGOM. Mi dzy innymi notowane w wodach opadowych

st enia cynku s  tu najwy sze w regionie dolno skim. Wysokie s  te  st enia miedzi. Z kolei

zagro enie gminy kwa nymi deszczami nale y do najni szych w województwie.

5.1.4. Wody.

Obszar gminy nale y do zlewni II rz du rzeki Baryczy. Pó nocna cz  gminy po ona jest

w zasi gu zlewni III rz du rzeki Orli (prawobrze nego dop ywu Baryczy; uj cie poza granicami

gminy). Inne zlewnie III rz du pokrywaj  po udniow  cz  gminy (na po udnie od doliny Baryczy)

i s  to zlewnie cieków (dop ywów lewobrze nych Baryczy): S siecznica i Kr pa.

ównym elementem bogatej sieci hydrograficznej jest rzeka Barycz, przep ywaj ca

równole nikowo przez rodek gminy (na pó noc od miasta migród) oraz jej liczne dop ywy, w

tym rzeka Orla, przep ywaj ca – równie  równole nikowo – przez pó nocn  cz  gminy. G st

sie  wód powierzchniowych wzbogacaj  ponadto kana y i rowy melioracyjne, a we wschodniej

cz ci gminy – zespo y du ych stawów hodowlanych. Najwi ksze z nich to: Staw Niezgoda, Stary

Staw ososiowy, Staw Jamnik.

Najwi ksze przep ywy, przekraczaj ce niekiedy stan alarmowy, w rzece Baryczy, Orli,

siecznicy i prawdopodobnie w innych mniejszych ciekach zwi zane s  z zimowymi odwil ami

lub wiosennymi roztopami. Wyst puj  wi c przewa nie w styczniu, lutym lub w marcu. W okresie

powojennym najwy szy stan wody w Baryczy odnotowano jednak w sierpniu 1985 roku; wezbranie

przekroczy o wówczas o 3,2 m redni stan wody w rzece. Odnotowano równie  wyst pienie innych

znacz cych  wezbra  na  terenie  gminy,  tj.  w  1979  r.  i  1997  r.  Ich  zasi g  ich  zaznaczono  na  obu

rysunkach Studium.

Re im hydrologiczny sieci rzecznej w gminie migród zmienia si  istotnie w wyniku

przekszta ce  antropogenicznych i ró nych sposobów korzystania z wód. Tak e wzgl dnie krótki i

niepe ny cykl obserwacyjny nie pozwala na miarodajne okre lenie zagro  powodziowych – ich

cz stotliwo ci i zasi gu. G ówne cieki omawianego obszaru s  obwa owane, z wyj tkiem odcinka

rzeki Baryczy powy ej jazu Niezgoda. Tereny po one na zawalu s  depresyjne podczas

wi kszych wezbra . Do lat 90. ubieg ego wieku wykonano szereg prac w celu zabezpieczenia

terenów przed powodzi : usuni cie drzew i krzewów ze strefy mi dzywala Baryczy, poszerzenie

strefy mi dzywala, usuni cie namu ów i obni enie dna mi dzywala, podwy szenie wa ów o 80 cm,

remont luz i przepustów oraz modernizacja prawobrze nego wa u poni ej mostu w K dziach.

Planuje si  pog bienie koryta S siecznicy w celu odwodnienia terenów s siaduj cych (odcinek od
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jazu Barczyno po uj cie Kana u uga). Opracowana zosta a koncepcja modernizacji wa ów polderu

Jamnik oraz utworzenia zbiornika wodnego w rejonie Osiek Ma y – migród. Szereg urz dze

hydrotechnicznych s cych ochronie przeciwpowodziowej jest nadal – pomimo przeprowadzenia

konserwacji – w z ym stanie technicznym (w tym m.in. jaz Jamnik).

Niezale nie od sporadycznych wysokich wezbra  i zagro  powodziowych, wska niki

odp ywu w Baryczy s  ni sze ni  w innych zlewniach województwa dolno skiego. Wi e si  to z

deficytem opadów i wysokimi stratami wskutek parowania z p ytko zalegaj cych wód gruntowych i

z du ych powierzchni stawów. Wymagane jest wi c oszcz dne gospodarowanie wod  i ochrona

zasobów wodnych – ich ilo ci i jako ci.

Wody w wi kszych rzekach wykazuj  wysoki poziom zanieczyszcze , zw aszcza rzeka

Orla, która niesie wody pozaklasowe. Du y udzia  w zanieczyszczeniu wód tej rzeki maj  biogeny

sp ywaj ce z przestrzeni rolniczej.

Zgodnie z Rozporz dzeniem nr 4/2012 Dyrektora RZGW we Wroc awiu z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie

okre lenia wód powierzchniowych i podziemnych wra liwych na zanieczyszczenie zwi zkami azotu ze

róde  rolniczych oraz obszarów szczególnie nara onych, z których odp yw azotu ze róde  rolniczych do

tych wód nale y ograniczy  (Dziennik Urz dowy Województwa Dolno skiego z dnia 17 lipca 2012 r., poz.

2543) wody rzeki Orli zosta y okre lone jako wody wra liwe na zanieczyszczenia zwi zkami azotu ze róde

rolniczych, za  obszar ca ej zlewni Orli, jako obszar szczególnie nara ony. Na terenie zlewni Orli

obowi zuje Program dzia  maj cych na celu ograniczenie odp ywu azotu ze róde  rolniczych

wprowadzony Rozporz dzeniem nr 5/2012 Dyrektora RZGW we Wroc awiu z dnia 13 wrze nia 2012 r.

(Dziennik Urz dowy Województwa Dolno skiego z dnia 17 wrze nia 2012 r. poz. 3157)

Korzystniejszymi parametrami jako ci odznaczaj  si  wody rzeki Barycz. Jednak e s  to wody

zaliczane dopiero do III klasy czysto ci (wed ug poprzednio obowi zuj cej klasyfikacji jako ci

wód) i to tylko na odcinku poni ej migrodu oraz uj cia S siecznicy. Powy ej tego punktu

pomiarowego Barycz niesie wody pozaklasowe. Tak e wody S siecznicy oceniono na pozaklasowe

(NON – dane z 2002 r. – wed ug „Raportu o stanie rodowiska województwa dolno skiego” z

2002 r.). Brak jest dotychczas klasyfikacji czysto ci wód powierzchniowych gminy wed ug nowych

kryteriów. Wi kszo róde  zanieczyszczenia wód powierzchniowych miasta i gminy migród

znajduje si  poza jej granicami.

Pierwsza warstwa wód podziemnych (wody gruntowe) zalega p ytko: 0-2 m ppt,

w szczególno ci w holoce skich dnach dolinnych. G biej – poni ej 2,0 m ppt – woda gruntowa

wyst puje w obr bie wy ej po onej pradolinnej terasy plejstoce skiej oraz – w pó nocnej cz ci

gminy – na terenach fluwioglacjalnych zasypa  i moreny dennej. Cz sto wyst puje jako woda

wierzchówkowa (zaskórna – do 1 m ppt). P ytkie wody wyst puj ce w piaskach i wirach

holoce skich odznaczaj  si  wysok  wydajno ci , podatne s  jednak na zanieczyszczenia. Obfite s

równie  zasoby wód podziemnych w piaszczysto- wirowych utworach plejstoce skich – zw aszcza
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rzecznych (w mniejszym stopniu fluwioglacjalnych). Zasoby te – jako u ytkowe – chronione

 w ramach g ównego zbiornika wód podziemnych – GZWP nr 303 „Pradolina Barycz – G ogów

(E)”. W jej zasi gu znajduje si  wi ksza cz  obszaru gminy, z wyj tkiem jego pó nocnej cz ci

(na pó noc od rzeki Orli). Ze wzgl du na przewa nie znaczn  przepuszczalno  wierzchnich warstw

gruntu, wody podziemne nie s  dobrze izolowane przed infiltracj  zanieczyszcze  z powierzchni.

Jako  u ytkowych wód czwartorz dowych w gminie oceniono na III klas , tj. wody o niskiej

jako ci (otwór w Bychowie – ze wzgl du na m tno , twardo  ogóln , NNW i Sr; nieco

korzystniej przedstawia y si  parametry w zakresie barwy, PE, PO4, Mn, HCO3 – II klasa – wed ug

danych z „Raportu o stanie rodowiska województwa dolno skiego” z 2002 r.).

X. Obszar zmiany Studium w Saniach po ony jest w ca ci w granicach GZWP nr303 i

obowi zuj  dla niego w ciwe przepisy odr bne.

XII. Obszar zmiany Studium w Borz cinie po ony jest w ca ci w granicach GZWP nr303 i

obowi zuj  dla niego w ciwe przepisy odr bne.

XIV. Obszar zmiany „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy migród dla dzia ek nr 1/3, 2/3, 3/1 AM 12 oraz 6/1, 6/6, 4/4 AM 5 obr b migród”

po ony jest w ca ci w granicach GZWP nr303 i obowi zuj  dla niego w ciwe przepisy

odr bne.

5.2. Biotyczne elementy rodowiska.

5.2.1. Gleby.

Na obszarze gminy szczególnie du y udzia  maj  mady rzeczne, co uwarunkowane jest

geomorfologi  obszaru (rozleg e powierzchnie holoce skich den dolinnych). Ponadto, na wy ej

wyniesionych terenach (wy szych terasach i równinach peryglacjalnych) wykszta ci y

si  na piaskach gliniastych lekkich lub piaskach gliniastych gleby pseudobielicowe lub brunatne,

a na utworach piaszczysto- wirowych gleby bielicowe. Generalnie gleby gminy nie odznaczaj  si

szczególnie wysok  urodzajno ci ; dominuj cy udzia  maj  gleby IV i V klasy bonitacyjnej, przy

niewielkim udziale gleb klasy III. Te ostatnie zwi zane s  przede wszystkim z rozci gaj cym

si  równikowo, na po udnie od miasta migród, pasem czarnych ziem - gleb kompleksu pszennego

dobrego (rejon Kaszyc Milickich, Powidzka, Kanclerzowic, Bychowa i K dziach).

W kompleksowej waloryzacji przestrzeni rolniczej IUNG – Pu awy miasto i gmina migród

okre lone zosta y na nieco powy ej 60 pkt., tj. ni ej ni  przestrze  rolnicza ca ego kraju (66,6 pkt.),

a tym bardziej ca ego województwa.

Na obszarze gminy nie wyst puje erozyjne zagro enie gleby, a zagro one deflacj  lekkie

gleby piaskowe s  przewa nie zalesione. rodowisko glebowe nie wykazuje wi kszego
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zanieczyszczenia. Stosunkowo (na tle województwa) ma y odsetek area u gruntów u ytkowanych

rolniczo wykazuje odczyn kwa ny lub bardzo kwa ny (oko o 60% area u).

5.2.2. Ekosystemy Flora i fauna.

Na rozleg ych holoce skich terenach (w dnach dolin) tworz  nadrzeczne gi wierzbowo-

topolowo-d bowe (Salici-Populetum), gi jesionowo-wi zowe (Ficario-Ulmetum typicum)

oraz gowe lasy wi zowo-d bowe (Ficaros-Ulmetum chrysosplenietosum). Wy ej po one tereny

pradolinnej terasy plejstoce skiej (po udniowa cz  gminy) oraz na utworach fluwioglacjalnych

(w pó nocnej cz ci gminy) ro linno  potencjaln  tworz  gr dy rodkowoeuropejskie (Galio-

Carpinetum) odmiany sko-wielkopolskiej, serii yznej (na po udniu) i ubogiej (na pó nocy).

Na pó nocy wyst puj  ponadto kontynentalne gr dy mieszane (Querco-pinetum) oraz ni sze

rodkowoeuropejskie d browy acidofilne (Calamagrostic-Quercetum); lokalnie wyst puje te

kwa na buczyna (Luzulo pilosa – Fagetum).

Pierwotna szata ro linna zosta a w wi kszo ci antropogenicznie przekszta cona w wyniku

wielowiekowej gospodarki rolnej. Daleko id ce zmiany wyst pi y tak e w zachowanych

ekosystemach le nych, zajmuj cych 29,4% powierzchni gminy. W wyniku „racjonalnej”

gospodarki le nej nast pi o bowiem znaczne uproszczenie struktury gatunkowej ro lin, w tym

drzewostanów. Obecnie panuj cym gatunkiem w wi kszej cz ci migrodzkich lasów jest sosna.

Wyst puj  te  wi ksze kompleksy le ne z dominacj  olszy czarnej (lasy na pó noc od migrodu)

oraz enklawy lasów z dominacj  d bów. Stosunkowo najmniej przekszta cone s  lasy gowe,

których naturalne siedliska maj  w gminie du e – uwarunkowane litologicznie i hydrologicznie –

rozprzestrzenienie. W lasach tych gatunkami panuj cymi s  olsza czarna, ró ne gatunki wierzb,

jesion wynios y i – jako domieszka – wierk pospolity. Ponadto z innych typów siedliskowych

lasów wyst puj : bór mieszany wie y (Bm w), las mieszany wie y (Lm w) i las wilgotny (Lw)

oraz las wie y (L w). Lasy w gminie tworz  du e i zwarte kompleksy, g ównie w jej pó nocno-

wschodniej i wschodniej cz ci. W dolinach cieków, poza lasami gowymi, znaczne powierzchnie

zajmuj ki nadrzeczne.

Nad Barycz  wyst puj  rzadkie gatunki ro lin – w krota zwyczajna, bluszcz pospolity,

wrzosiec bagienny oraz ga uszka kulecznica, której tutejsze stanowisko jest jedynym w kraju.

Cenne przyrodniczo s  ponadto starodrzewia. Na obszarze miasta i gminy zinwentaryzowano 24

gatunki ro lin chronionych wyst puj cych na 120 stanowiskach.

Ze wiata zwierz t najcenniejsza przyrodniczo (a tak e najlepiej rozpoznana) jest awifauna.

Jest te  najlepiej rozpoznana. Na obszarze gminy udokumentowano 103 gatunki ptaków l gowych,

które podlegaj  ochronie, z tego 34 to gatunki rzadkie. Znaczna ich cz  zwi zana jest z du ymi
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kompleksami stawów (gatunki wodne i wodno-b otne). Do najcenniejszych obj tych ochron

gatunków awifauny nale : czapla, cyranka, zielonka, rycyk, krwawodziób, rybitwa, brzegówka,

kurka wodna, uraw, kormoran, b k, bocian czarny, orze  bielik i inne.

Z 13 wyst puj cych tu gatunków p azów wymieni  mo na kumaka nizinnego, rzekotk ,

traszk  zwyczajn  i grzebieniast , ab  moczarow , wodn , jeziorkow  i trawn  oraz ropuch

zielon  i paskówk .

Herpetofaun  reprezentuje jaszczurka zwyk a i yworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec

zwyczajny oraz mija zygzakowata. Pospolity na pocz tku XX wieku oraz spotykany jeszcze

w latach 70. ubieg ego stulecia w b otny obecnie nie jest ju  znajdowany. Zanik tego gatunku

(jak i pewne ograniczenie wyst powania innych gatunków) spowodowa y antropogeniczne zmiany

hydrograficzne – przebudowa stawów, regulacja cieków powierzchniowych, zanieczyszczenie wód

i melioracje. Pomimo tego sk ad gatunkowy gadów i p azów uznawany jest na omawianym

obszarze za unikatowy. Entomofaun  ( wiat owadów) okre la si  tu natomiast jako umiarkowanie

cenn , chocia  udokumentowano do  du  liczb  gatunków chronionych. Zachowanie tych

gatunków zale  b dzie od utrzymania ich siedlisk. Na przyk ad chroniona Cerambyx cerdo

wyst puje na siedlisku ze starymi d bami rosn cymi na stanowiskach ciep ych. Ochrona tych

bów zapewnia zatem ochron  wymienionego gatunku owada. Istotnym zagro eniem dla

bezkr gowców jest chemizacja rodowiska (np. stosowana w lasach).

W strukturze ichtiofauny w gminie stwierdzono 23 gatunki ryb, m.in. w gorza, szczupaka,

, jelca, klenia, lina, kie bi, karasia, karpia, uklei, s onecznic , leszcza, koz  z ot , ró ank ,

piskorza, ciernika, okonia, jazgacza. W rzece Baryczy wyst puje 20 gatunków ryb, w S siecznicy 9

gatunków, a w Orlej 6 gatunków. W Kanale Ksi cym, dzi ki zaniedbaniu jego konserwacji,

stwierdzono a  11 gatunków ryb.

ród ssaków zidentyfikowano kilka gatunków podlegaj cych ochronie, m.in.: kreta, je a

wschodniego, ryjówk  aksamitn  i malutk , rz sorka, kun  domow , asic ask  oraz rzadko

wyst puj  wydr . Ten ostatni gatunek zwi zany jest z siedliskami zadrzewionych

i zakrzewionych brzegów stawów i rzek. Tak e kilka innych gatunków ssaków wyst puje przy

brzegach stawów i rzek oraz na groblach stawowych. Stanowiska nietoperzy s  na obszarze gminy

tylko cz ciowo udokumentowane. W lasach wyst puj  m.in.: dzik, sarna, jele , daniel, borsuk,

kuna le na, gronostaj, lis, pi mak. Do gatunków rzadkich zalicza si : z bie ek karliczek, nornika

pó nocnego i badylark .

5.2.3. Ochrona przyrody.

Znaczna cz  gminy (60,4% powierzchni) – jej najwi ksze kompleksy le ne, rzeka Barycz

oraz najwi ksze stawy – znajduje si  w zasi gu Parku Krajobrazowego „Dolina Baryczy”. Park
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ten zosta  utworzony w 1996 roku; jest najwi kszym pod wzgl dem powierzchni parkiem

krajobrazowym w Polsce; 20,3% jego powierzchni znajduje si  w granicach gminy migród

(17699,4 ha). Celem tego Parku jest ochrona jednego z najcenniejszych przyrodniczo obszarów

w rodkowej cz ci kraju, na pograniczu ska i Wielkopolski.

W zasi gu Parku Krajobrazowego „Dolina Baryczy” na terenie gminy migród utworzono

trzy rezerwaty przyrody:

1) Rezerwat przyrody „Stawy Milickie” – obejmuj cy kilka odr bnych zespo ów stawów,

z których dwa (kompleks „Radzi dz” i kompleks „Jamnik”) po one s  na obszarze

gminy (oko o 356 ha); celem ochrony jest zachowanie bogatej awifauny zwi zanej

ze stawami i siedliskami bagiennymi (rezerwat ornitologiczny);

2) Rezerwat przyrody „Radzi dz” o powierzchni 8,26 ha – obejmuj cy fragment lasu

bowego z bukiem reprezentuj cym zespó  ubogiego lasu mieszanego (w du ym

stopniu naturalny fragment gr du rodkowoeuropejskiego);

3) Rezerwat przyrody „Olszyny Niezgodzkie” o powierzchni 74,28 ha; celem tego

rezerwatu jest zachowanie olszyn bagiennych naturalnego pochodzenia.

Wi ksz  cz  Parku Krajobrazowego „Dolina Baryczy” przewidziano do obj cia ochron

w ramach obszarów „Natura 2000”. Na mocy Rozporz dzenia Ministra rodowiska z dnia 21 lipca

2004 r. w sprawie Obszarów Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000, na obszarze gminy

wskazano  8243,2  ha  terenów  do  obj cia  t  form  ochrony  –  obszar  „Doliny  Baryczy”

(kod: PLB20001).

Ponadto Dolina Baryczy, ze wzgl du na unikatowe walory przyrodnicze, obj ta jest ochron

w ramach Konwencji Ramsarskiej oraz stanowi cz  sieci ECONET oraz CORINE-Biotopes.

Spe nia te  kryteria Konwencji Berne skiej.

Na obszarze gminy zosta y utworzone uchwa ami Rady Miejskiej ytki ekologiczne

obejmuj ce nast puj ce tereny:

1) grunty le ne o cznej powierzchni oko o 465 ha;

2) teren naturalnie ukszta towanych k po onych w obr bie Osiek o cznej

powierzchni oko o 66 ha;

3) fragment terenu Stawu Pó nocnego w obr bie Radzi dz o cznej powierzchni oko o

58 ha.

Ponadto w gminie pi  obiektów obj to ochron  pomnikow ; pomniki przyrody to g ównie

stare (300-400 lat) okaza e d by szypu kowe o obwodzie od 2,5 do 4,6 m, oraz jeden cis pospolity.
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5.3. Uwarunkowania wynikaj ce z charakteru i stanu rodowiska przyrodniczego.

1. rodowisko przyrodnicze miasta i gminy migród (zw aszcza rodowisko gruntowo-

wodne) odznacza si  znaczn  wra liwo ci  na degradacj , a jednocze nie wysokimi

walorami, co istotnie ogranicza intensywniejsze formy gospodarowania; wi ksza cz

obszaru gminy obj ta jest formami ochrony przyrody wysokiej rangi – rezerwaty, park

krajobrazowy oraz (obejmuj cy wi ksz  cz  Parku Krajobrazowego „Dolina Baryczy”)

obszar Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 „Dolina Baryczy”.

2.IV. Na terenie zlewni Orli obowi zuje Program dzia  maj cych na celu ograniczenie

odp ywu azotu ze róde  rolniczych wprowadzony Rozporz dzeniem nr 5/2012 Dyrektora

RZGW we Wroc awiu z dnia 13 wrze nia 2012 r. (Dziennik Urz dowy Województwa

Dolno skiego z dnia 17 wrze nia 2012 r. poz. 3157).

2. Przestrze  rolnicza gminy odznacza si  (na tle województwa) wzgl dnie niewielkimi

walorami produkcyjnymi (niewiele ponad 60 pkt wed ug waloryzacji rolniczej przestrzeni

produkcyjnej IUNG – Pu awy). Warunki siedliskowe ograniczaj  intensywniejsze formy

produkcji rolniczej. Korzystniejsze warunki dla produkcji wyst puj  w pasie rozci gaj cym

si  na po udnie od miasta migród (rejony wsi Kaszyce Milickie, Powidzko, Kanclerzowice,

Bychów i K dzie), gdzie du y udzia  maj  czarne ziemie - gleby klasy III.

IV.4. Z surowców o znaczeniu ponadlokalnym wymieni  nale y gaz ziemny.

Eksploatowane s  ze z a „Radzi dz” i „Borz cin”, natomiast trzecie z e „Radzi dz-W”

jest nieczynne. Dla obu eksploatowanych z  gazu ziemnego wyznaczono obszary i tereny

górnicze (granice obszarów i terenów pokrywaj  si ) o powierzchni 15,22 km2 obszar

„Borz cin II” i 11,93 km2 – obszar „Radzi dz”. Koncesje na wydobywanie gazu wydane

zosta y w 1993 roku na okres 25 lat. W pó nocnej cz ci gminy przewiduje si  poszukiwanie i

rozpoznanie z  gazu i ropy naftowej – z e „Bojanowo-W sosz”. Niewielki teren, w

pó nocnej cz ci gminy znajduje si  w granicach udokumentowanego z a gazu ziemnego

„Rawicz-dolomit g ówny”.

 Z surowców pospolitych wyst puj  z a piasku w z ach: „Laskowa II” (eksploatowane) i

„Laskowa” (nieczynne), z a kopaliny pospolitej „Borek”, „Bychowo”, „Bychowo I”,

„Folwark” oraz z a i u trzeciorz dowego w rejonie D bna (nieczynne z e „D bno”). Dla

a „Bychowo I”, „Borek – Pole A”, „Borek – Pole B”, „Laskowa V”, „Folwark”

wyznaczono teren i obszar górniczy.

5. Obszar miasta i gminy po ony jest w strefie ujemnego klimatycznego bilansu

wodnego, co wymaga oszcz dnego gospodarowania wod , pomimo bogatej sieci
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hydrograficznej oraz obfitych zasobów wód podziemnych. Dotyczy to w

szczególno ci ograniczonych mo liwo ci dalszej rozbudowy stawów hodowlanych.

Stawy takie stanowi  obecnie znacz cy element sieci hydrograficznej oraz gospodarki

(gospodarka stawowa), a tak e wa ny walor rodowiska przyrodniczego (jako ostoje

ptaków, obj te w znacznej cz ci ochron  rezerwatow  oraz w ramach obszaru

Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 „Dolina Baryczy”).

6. Wi ksza cz  gminy po ona jest w zasi gu g ównego zbiornika wód podziemnych

– GZWP nr 303 „Pradolina Barycz – G ogów (E)”. Z powodu s abej izolacji

przepuszczalnymi utworami powierzchniowymi, czwartorz dowe u ytkowe wody

tego chronionego zbiornika wykazuj  znaczny stopie  zanieczyszczenia (III klasa). Ze

wzgl du na wysok  wra liwo rodowiska gruntowo-wodnego na przenikanie i

migracj  zanieczyszcze , powa nie zanieczyszczone (albo zagro one

zanieczyszczeniem, m.in. ze strony dzia alno ci rolniczej) s  równie  pozosta e wody

podziemne gminy, zw aszcza p ytko tu zalegaj ce wody gruntowe.

7. Wysokim stopniem zanieczyszczenia odznaczaj  si  równie  wody wa niejszych

cieków powierzchniowych. G ówne ród a zanieczyszcze  tych wód znajduj  si  poza

gmin . Z terenu gminy zanieczyszczenia wód powierzchniowych (a tak e

podziemnych) pochodz  z nieuporz dkowanej gospodarki ciekowej na wsi oraz z

produkcji rolniczej (w tym z gospodarki stawowej).

8. Najwi ksze wezbrania w ciekach wi  si  z zimowymi lub wiosennymi roztopami.

Wyst puj  te  wysokie wezbrania zwi zane z letnimi opadami nawalnymi. Znaczna

cz  odcinków g ównych cieków jest obwa owana. Do pocz tku lat 90. ubieg ego

wieku system zabezpiecze  przeciwpowodziowych by  zmodernizowany. Szereg

jednak urz dze  hydrotechnicznych jest w z ym stanie, a w czasie wielkich powodzi w

1997 i 1998 roku tereny na zawalu zosta y w znacznej cz ci zalane.

8.VI. Na obszarze gminy migród wyst puj  obszary, na których prawdopodobie stwo

wyst pienia powodzi jest rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), obszary, na których

prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%) i

obszary, na którym prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest niskie i wynosi raz

na 500 lat (Q0,2%).

9. W odró nieniu od wód, korzystnie przedstawia si  jako  powietrza. Miasto i gmina

migród nale  do obszarów o najmniej zanieczyszczonym powietrzu w

województwie. G ównym ród em emisji zanieczyszcze  do powietrza jest obecnie

gospodarka cieplna; uwidacznia si  to wyra nym wzrostem st  zanieczyszcze
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powietrza w pó roczu ch odnym (aczkolwiek nigdy nie dochodzi do przekroczenia

dopuszczonych norm).

10. Lasy pokrywaj  prawie 30% obszaru gminy i tworz  rozleg e, zwarte kompleksy.

Pod wzgl dem przyrodniczym najcenniejsze s  zachowane do  du e zespo y lasów

gowych po one na najni szych terasach dolin rzecznych. Odznaczaj  si  one

wysokim stopniem naturalno ci. Pozosta e lasy s  w wi kszym stopniu

antropogenicznie przekszta cone, co wyra a si  w strukturze gatunkowej (dominacja

gatunków szpilkowych) i wiekowej. Stan zdrowotny lasów migrodzkich mo na

oceni  jako dobry. W strukturze ekologicznej gminy wa  rol  odgrywaj  (oprócz

lasów, zw aszcza gowych) rozleg e ki nadrzeczne (prawie 21% powierzchni

ytkowanej rolniczo).

11. Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz czyste powietrze stwarzaj

szczególnie korzystne uwarunkowania w szczególno ci dla rozwoju funkcji

mieszkaniowych, zabudowy letniskowej oraz dla ekstensywnych form turystyki i

rekreacji. Ze wzgl du na te walory oraz wysok  wra liwo rodowiska niepo dane

jest  natomiast  intensywne  rolnictwo,  w  tym  hodowla  zwierz t  o  charakterze

przemys owym, inne formy produkcji, zw aszcza o wodoch onnym charakterze, a

tak e masowa turystyka.

6. RODOWISKO KULTUROWE
6.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków i umieszczone w ewidencji zabytków,

z wy czeniem stanowisk archeologicznych.

Rejestr zabytków dla gminy miejsko-wiejskiej migród obejmuje cznie 15 pozycji.

W mie cie do rejestru zabytków wpisano 6 obiektów lub zespo ów i s  to: historyczny uk ad miasta,

dwa ko cio y, pa ac Hatzfeldów, wie a kasztela ska, park pa acowy

Na terenach wiejskich gminy (9 pozycji) obiekty wpisane do rejestru zabytków znajduj  si

w Powidzku, Korze sku i Radzi dzu (po 2 obiekty) oraz w Barkowie, Bychowie i Kanclerzowicach

(po 1 obiekcie). Po owa z tych obiektów to ko cio y parafialne (Barkowo, Bychowo, Korze sko,

Powidzko, Radzi dz). Pozosta e zabytki to spichlerze (Kanclerzowice), cmentarz ewangelicki

(Korze sko), brama (Powidzko) oraz stodo a (Radzi dz).

Wykaz obiektów wpisanych do rejestru zabytków uj to w zeszycie pt.: „Zmiana „Studium

IV - Wykaz obiektów o walorach zabytkowych”.

Znacznie wi cej terenów i obiektów znajduje si  w ewidencji zabytków, jako tereny i

obiekty o walorach kulturowych – cznie 947 terenów i obiektów, z tego tylko 251 (26%) w
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mie cie. Na terenach wiejskich najwi cej takich obiektów znajduje si  w Korze sku, Powidzku,

Radzi dzu, Barkowie i Gatce.

Zdecydowanie przewa aj  domy mieszkalne lub mieszkalno-gospodarcze z XIX i pocz tku XX w.
Z innych rodzajów obiektów kulturowych omawianego typu wymieni  mo na m.in.: zespo y
folwarczne (Barkowo, Barkówko, Borz cin, Bukolewo, Góreczka, Korze sko, Osiek, W glewo,

migródek); obiekty sakralne, cmentarze, krzy e pokutne, urz dzenia techniczne oraz – zw aszcza
na terenie miasta – zespo y zabudowy przemys owej. Ochron  zosta y tak e obj te zabytkowe
uk ady przestrzenne - Historyczny uk ad urbanistyczny miasta migrodu wraz z przedmie ciami
oraz historyczne uk ady ruralistyczne wsi.

Wykaz terenów i obiektów znajduj cych si  w ewidencji zabytków uj to w zeszycie pt.:

„Zmiana „Studium IV - Wykaz obiektów o walorach zabytkowych”.

Zasób gminnej i wojewódzkiej ewidencji zabytków podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i mo e by

aktualizowany.

6.2. Stanowiska archeologiczne.

Na obszarze miasta i gminy zidentyfikowano cznie 858 stanowisk archeologicznych.

Najwi cej stanowisk archeologicznych reprezentuj  obiekty osadnictwa – osady, grodziska, osady

otwarte, lady osadnictwa i punkty osadnicze. Wyst puj  ponadto cmentarzyska (w tym cia opalne)

i obozowiska, a w obr bie Niezgoda zidentyfikowano mielerz datowany na XVII-XVIII w. (numer

stanowiska 16/1 w AZP nr 71-28). Chronologia stanowisk archeologicznych obejmuje ró ne

okresy, m.in.: pradzieje, epok  kamienia, mezolit, neolit, epok  br zu, kultur  przeworsk , halsztat,

kultur  ceramiki sznurowej, kultur  pucharów lejkowatych, kultur yck , wp ywy rzymskie,

wczesne redniowiecze i nowo ytno .

Do rejestru zabytków wpisano 43 stanowiska archeologiczne, wyst puj ce w nast puj cych

miejscowo ciach: Barkowo (2 stanowiska), Borz cin (1 stanowisko), Bychowo (5 stanowisk),

bno (3 stanowiska), Karnice (2 stanowiska), Kaszyce Milickie (1 stanowisko), K dzie

(1 stanowisko), Kliszkowice (1 stanowisko), Korze sko (3 stanowiska), apczyce (6 stanowisk),

Morz cino (1 stanowisko), Niezgoda (1 stanowisko), Osiek (1 stanowisko), Przedkowice

(1 stanowisko), Przywsie (1 stanowisko), Radzi dz (1 stanowisko), Ruda migrodzka

(1 stanowisko), migródek (5 stanowisk) oraz miasto migród (2 stanowiska).

Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych przedstawiono na obu rysunkach Studium,
a ich wykaz uj to w zeszycie pt.: „Wykaz obiektów o walorach zabytkowych” – tabela nr 3A
(obiekty znajduj ce si  w rejestrze zabytków) i w tabeli nr 3B (pozosta e stanowiska
archeologiczne).
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6.3. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze miasta i gminy obowi zuj : strefy „B” ochrony konserwatorskiej, strefa „K”

ochrony krajobrazu kulturowego, strefa „E” ochrony ekspozycji oraz strefa „W” ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Ponadto wyst puj  obszary, które z uwagi na

warto ciowy kulturowo charakter istniej cego zagospodarowania, nale oby obj  ochron

konserwatorsk  w formie nast puj cych stref ochrony konserwatorskiej: stref  „A” cis ej ochrony

konserwatorskiej, stref  „B” ochrony konserwatorskiej, stref  „K” ochrony krajobrazu kulturowego,

stref  „E” – ochrony ekspozycji i stref  „OW” obserwacji archeologicznej. Ponadto wskazano

punkty i osie widokowe.

Strefa „A” cis ej ochrony konserwatorskiej. Z przes anek konserwatorskich wynika,

e strefa winna obejmowa  obszar, na którym elementy dawnego uk adu przestrzennego

tj. rozplanowanie, zabudowa zachowa y si  w stanie nienaruszonym lub zosta  on jedynie

nieznacznie zniekszta cony. Jest to obszar uznany za szczególnie wa ny jako materialne

wiadectwo historyczne i kulturowe. W strefie zak ada si  pierwsze stwo wymaga

konserwatorskich przy realizacji robót budowlanych i innych zmianach zagospodarowania.

Dzia ania konserwatorskie w strefie „A” zmierzaj  do zachowania, uczytelnienia historycznego

uk adu przestrzennego i konserwacji jego elementów takich jak rozplanowanie ci gów

komunikacyjnych, nawierzchnia, historyczna linia zabudowy, kompozycja wn trz urbanistycznych,

uk ady zieleni zabytkowej, cieków czy zbiorników wodnych. D y si  do zachowania sposobu

ytkowania gruntów.

Do obj cia stref  „A” cis ej ochrony konserwatorskiej kwalifikuj  si  nast puj ce obszary:

1) w Barkowie:

a) ko ció  parafialny p.w. w. Marcina wraz z otaczaj cym cmentarzem,

b) ko ció  poewangelicki ob. pomocniczego p.w. w. Antoniego wraz z cmentarzem;

2) w Bukolewie zespó  dworsko-folwarczny;

3) w Bychowie zespó  ko cielny: ko ció  filialny p.w. w. Jana Nepomucena wraz

z terenem cmentarza przyko cielnego;

4) w Korze sku:

a) w Powidzku zespó  ko cielny: ko ció  parafialny p.w. w. Jana Chrzciciela wraz

z zespó  rz dcówki z folwarkiem,

b) ko ció  parafialny p.w. Podwy szenia Krzy a w. wraz z cmentarzem przyko cielnym,

c) cmentarz poewangelicki w pó nocnej cz ci wsi niedaleko ko cio a ewangelickiego;

5) cmentarzem przyko cielnym, bram , murem przyko cielnym plebani , salk

katechetyczn , zabudowaniami gospodarczymi, rze w. Jana Nepomucena;
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6) w Radzi dzu zespó  ko cielny: ko ció  parafialny p.w. w. Karola Boromeusza

z plebani  i cmentarzem;

7) w migrodzie:

a)  historyczne za enia miasta,

b) zespó  pa acowo-parkowy wraz z wie  kasztela sk , oran eri  i alej  od pó nocnego

zachodu,

c) ko ció  parafialny p.w. w. Trójcy z brama ko cieln , budynkiem dawnej plebanii

i budynkami gospodarczymi,

d) ko ció  pomocniczy p.w. w. Stanis awa,

e)  cmentarz katolicki parafialny we wschodniej cz ci miasta oko o 100 m od Rynku

wraz z kaplic ,

f) miejscem pocmentarnym po dawnym cmentarzu ewangelickim w po udniowej cz ci

miasta, przy drodze do Wi ska,

g) miejsce pocmentarne (dawny cmentarz ydowski na dawnym przedmie ciu

po udniowym).

Strefa „B” ochrony konserwatorskiej. Z przes anek konserwatorskich wynika, e strefa

winna obejmowa  obszary, w których elementy dawnego uk adu przestrzennego

tzn. rozplanowanie, kszta t zewn trzny zabudowy, a tak e jej powi zania z zieleni  i krajobrazem

zachowa y si  w stosunkowo dobrym stanie. Dzia alno  w strefie „B” ochrony konserwatorskiej

zmierza do zachowania zasadniczych elementów historycznego rozplanowania, w tym przede

wszystkim zabudowy, uk adu ci gów komunikacyjnych. Zmierza te  do restauracji i modernizacji

technicznej obiektów o warto ciach kulturowych z dostosowaniem do nich wspó czesnej funkcji.

Na obszarze miasta i gminy migród ustalono w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego nast puj ce strefy „B”:

1) w apczycach dla zespo u pa acowo-folwarcznego z parkiem oraz alej  lipow

biegn  wzd  drogi;

2) w Garbcach:

a) dla zespo u folwarcznego wraz z otaczaj  zabudow ,

b) dla cmentarza poewangelickiego na zachód od wsi;

3) w migrodzie dla fragmentów miasta wskazanych na obu rysunkach Studium.

Do obj cia stref  „B” ochrony konserwatorskiej kwalifikuj  si  ponadto nast puj ce

obszary:

1) w Barkowie:
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a) cmentarz parafialny zlokalizowany na wschód od wsi przy szosie do migrodu,

b) cmentarz poewangelicki zlokalizowany na pó noc od wsi przy drodze do miejscowo ci

dzie,

c) zespó  folwarczny;

2) w Barkówku zespó  folwarczny;

3) w Borz cinie:

a) zespó  folwarczny,

b) kaplica pomocnicza p.w. w. Jadwigi;

4) w Bychowie zespó  folwarczny;

5) w D bkach zespó  folwarczny;

6) w Góreczkach zespó  folwarczny;

7) w Gr dziku zespó  folwarczny;

8) w Kanclerzowicach:

a) zespó  folwarczny wraz z zespo em czworaków po przeciwnej stronie drogi

oraz stodo ,

b) zespó  folwarczny;

9) w Karnicach zespó  folwarczny;

10) w Kaszycach Milickich zespó  dworsko-folwarczny;

11) w Korze sku:

a)  ko ció  poewangelicki, obecnie katolicki pomocniczy,

b) cmentarz przy ko ciele ewangelickim;

12) w Morz cinie zespó  folwarczny;

13) w Niezgodzie zespó  folwarczny;

14) w Osieku zespó  folwarczny;

15) w Powidzku:

a) zespó  folwarku wraz z dworkiem po przeciwnej stronie drogi,

b) ruiny ko cio a poewangelickiego z cmentarzem,

c) cmentarz parafialny katolicki na po udniowy zachód od wsi;

16) w Radzi dzu:

a)  cmentarz poewangelicki na zachodnim skraju miejscowo ci,

b) zespó  folwarczny (w Karolówce);

17) w W glewie zespó  folwarczny;

18) w migródku zespó  folwarczny;

19) w migrodzie:

a)  folwark na pó noc od zespo u zamkowego,
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b) dawny cmentarz ewangelicki, obecnie park.

Strefa „K” ochrony krajobrazu kulturowego. Z przes anek konserwatorskich wynika,

e strefa winna obejmowa  tereny harmonijnego wspó istnienia krajobrazu przyrodniczego

z historyczn  zabudow  lub obszary o wygl dzie ukszta towanym w wyniku dzia alno ci

cz owieka. Dzia ania konserwatorskie w strefie „K” obejmuj  restauracj  zabytkowych elementów

krajobrazu urz dzonego, ochron  krajobrazu naturalnego przestrzennie zwi zanego z historycznym

za eniem, ochron  form i sposobu u ytkowania terenów takich jak: uk ad dróg, miedz,

zadrzewie , alei, szpalerów, grobli, stawów, przebiegu cieków wodnych, z zaleceniem utrzymania

wykszta conego sposobu parcelacji gruntów i formy u ytkowania.

Stref  „K” ochrony krajobrazu kulturowego ustalono w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego w apczycach dla terenu le cego poza zasi giem stref „A” i „B” ochrony

konserwatorskiej.

Ponadto stref  „K” ochrony krajobrazu kulturowego winny by  obj te obszary s siaduj ce

z tymi, które kwalifikuj  si  do obj cia strefami „A” i „B” ochrony konserwatorskiej oraz obszary

istniej cego i planowanego zainwestowania w miejscowo ciach le cych w zasi gu Parku

Krajobrazowego „Dolina Baryczy”.

Strefa „E” ochrony ekspozycji. Z przes anek konserwatorskich wynika, e strefa winna

obejmowa  tereny, które stanowi  zabezpieczenie odpowiedniej ekspozycji zabytków b

zespo ów obiektów zabytkowych.

Stref  „E” ochrony ekspozycji ustalono w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26 AZP w apczycach. Ponadto

do obj cia t  stref  kwalifikuj  si , wskazane na obu rysunkach Studium, obszary w mie cie

migród.

Strefa „W” cis ej ochrony archeologicznej. Z przes anek konserwatorskich wynika,

e strefa winna obejmowa  tereny o rozpoznanej zawarto ci archeologicznej podlegaj cych

ochronie konserwatorskiej, a charakteryzuj ce si  w asn  form  krajobrazow .

Stref  „W” cis ej ochrony archeologicznej ustalono w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26 AZP

w apczycach.

Strefa „OW” obserwacji archeologicznej. Z przes anek konserwatorskich wynika, e

strefa winna obejmowa  obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawarto ci wa niejszych



38

reliktów archeologicznych. Dotyczy to miejscowo ci o metryce redniowiecznej i nowo ytnej oraz

o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa. Ponadto strefa „OW”

obserwacji archeologicznej winna obejmowa  obszary s siaduj ce z tymi, które s  ju  obj te stref

„B” ochrony konserwatorskiej lub kwalifikuj  si  do obj cia strefami „A” i „B” ochrony

konserwatorskiej.

Stref  „OW” obserwacji archeologicznej obejmuje si  dzia  nr 160/2 obr b apczyce, obj

zmian  „Studium…” zgodnie z uchwa  nr 0007.III.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 r., oznaczon

na ujednoliconym rysunku „Studium…” symbolem 19.V.MP.01.

Stref  „OW” obserwacji archeologicznej obejmuje si  dzia ki nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7,

402/10, 402/9, 424, 405/3 obr b migródek, obj te zmian  „Studium…” zgodnie z uchwa

nr 0007.XV.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r., oznaczone na ujednoliconym rysunku

„Studium…” symbolami 31.VI.W.01, 31.VI.W.01, 31.VI.W.02, 31.VI.W.03, 31.VI.W.04.

Stref  „OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar obj ty zmian  „Studium…” zgodnie z

uchwa  nr 0007.IX.65.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r., oznaczony na ujednoliconym rysunku

„Studium…” symbolami 08.VII.PP.01, 08.VII.PP.02.

Stref  „OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar obj ty zmian  „Studium…” zgodnie z

uchwa  nr 0007.IX.66.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. ., oznaczony na ujednoliconym rysunku

„Studium…” symbolami 28.X.PP.01.

Stref  „OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar obj ty zmian  „Studium…” zgodnie z

uchwa  nr 0007.IX.69.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. ., oznaczony na ujednoliconym rysunku

„Studium…” symbolami 16.XI.PP.01.

Stref  „OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar obj ty zmian  „Studium…” zgodnie z

uchwa  nr 0007.IX.68.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.., oznaczony na ujednoliconym rysunku

„Studium…” symbolami 03.XII.PP.01.

Stref  „OW” obserwacji archeologicznej oraz stref  „K” ochrony krajobrazu kulturowego

obejmuje si  obszar zmiany „Studium…” zgodnie z uchwa  nr 0007.V.43.2019 z dnia 28

lutego 2019 r.. oznaczony na ujednoliconym rysunku „Studium…” symbolami 25.XIV.PP.01,

25.XIV.PP.02 oraz KDL.

Ponadto zidentyfikowano wymagaj ce ochrony zabytkowe uk ady zieleni, takie jak: parki,

cmentarze oraz szpalery i aleje drzew.

6.4. Uwarunkowania wynikaj ce z ochrony rodowiska kulturowego.

1. Na obszarze gminy udokumentowano liczne stanowiska archeologiczne (858 stanowisk),

które w wi kszo ci nie wykluczaj  mo liwo ci ró nych sposobów zagospodarowania

terenów, ale stwarzaj  pewne utrudnienia we wprowadzaniu tego zagospodarowania, je li
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wi  si  z robotami ziemnymi (konieczno  uzgodnienia realizacji przedsi wzi cia

z w ciwym wojewódzkim konserwatorem zabytków i odpowiedniego zabezpieczenia

stanowiska). Najwi ksze ograniczenia dla przekszta ce  obecnego sposobu zagospodarowania

stwarzaj  stanowiska archeologiczne, które zosta y wpisane do rejestru zabytków – 41

stanowisk.

2. Na obszarze gminy znajduj  si  15 niearcheologicznych obiektów wpisanych do rejestru

zabytków. Stwarza to okre lone ograniczenia w dzia aniach dotycz cych tych obiektów

zabytkowych i ich otoczenia oraz wymaga uzyskiwania pozwolenia w ciwego

wojewódzkiego konserwatora zabytków (np. w przypadku modernizacji budynku).

3. Na obszarze gminy zidentyfikowano 616 niearcheologicznych obiektów uj tych

w ewidencji zabytków, g ównie budynki mieszkalne lub mieszkalno-gospodarcze z XIX w.

i z pocz tku XX wieku, ale tak e ró ne zespo y zabudowy i uk ady przestrzenne wsi.

Ich zabytkowe walory powinny by  uwzgl dniane w przypadku modernizacji, remontów

lub zmiany funkcji tych obiektów lub uk adów i zespo ów.

4. W celu prowadzenia skutecznej ochrony warto ci kulturowych, w planach miejscowych

nale y wyznacza  strefy ochrony konserwatorskiej oraz obj  ochron  zabytkowe uk ady

zieleni.



DZIA  II.

UWARUNKOWANIA SPO ECZNO-
GOSPODARCZE
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7. DEMOGRAFIA WED UG DANYCH Z 2003 R.

7.1. Dynamika liczebno ci gminy.

Od po owy lat 90. ubieg ego wieku zaludnienie miasta i gminy migród zmienia o

si  (wed ug wybranych okresów) nast puj co (tabela nr 7.1):

Tabela nr 7.1. Zmiany w zaludnieniu miasta i gminy migród w okresie 1985-2004 r.

Rok Miasto Wie Gmina razem
1985 5 446 9 500 14 946
1986 5 407 9 484 14 891
1987 5 399 9 469 14 868
1996 6 445 8 779 15 224
1999 6 480 8 713 15 193
2001 6 572 8 737 15 309
2002 6 575 8 410 14 985
2003 6 587 8 426 15 013

2004* 6 726 8 570 15 296
* Dane uzyskane w Gminie; pozosta e dane – wed ug GUS.

W tym okresie zaznacza a si  ju  wyra na stagnacja w dynamice liczebno ci populacji

miasta i gminy, przejawiaj ca si  niewielkimi rocznymi fluktuacjami w przedziale 14,8 tys.

do nieco ponad 15,5 tys. mieszka ców. W samym mie cie, po niewielkim spadku w drugiej

po owie lat 90., notowano sukcesywny wzrost zaludnienia. W okresie 1985-2003 liczba

mieszka ców miasta wzros a o 1141 osób, tj. o prawie 20,1%. W tym samym czasie zaludnienie

wiejskiej cz ci gminy zmniejszy o si  o 930 osób, tj. o prawie 10%. O takich zmianach wielko ci

zaludnienia decydowa  sukcesywnie malej cy przyrost naturalny oraz przewa nie ujemne

(zw aszcza na wsi) saldo migracyjne. Stopa przyrostu naturalnego w mie cie w 1987 r. wynosi a

5,0‰, a na wsi a  8,1‰, w 2001 r. – odpowiednio 1,1‰ i 3,3‰. W 2003 r. odnotowano w mie cie

wzgl dnie wysok  stop  przyrostu naturalnego – 2,6‰, podczas gdy na wsi – 2,1‰. Jest to jednak

przypadek odosobniony, gdy  z regu y przyrost naturalny na wsi jest wy szy ni  w mie cie, i tak

te  by o równie  w gminie migród w wi kszo ci lat. Za szczególny przypadek uzna  te  nale y

wzrost stopy przyrostu naturalnego – zarówno w mie cie, jak i na wsi - w 2003 roku,

co zaowocowa o wzrostem zaludnienia w nast pnym – 2004 roku.

Zgodnie z d ugofalowymi prognozami demograficznymi GUS-u dla powiatów (powiatu

trzebnickiego) w odniesieniu do miasta i gminy migród (przyjmuj c prognozowane tendencje

w zmianach zaludnienia dla ca ego powiatu) za  mo na, e do 2015 roku liczba mieszka ców



42

miasta wzro nie do 6900 mieszka ców, a na wsi do 8700 mieszka ców. W nast pnych latach

zaludnienie miasta i gminy mo e nadal powoli wzrasta . W tym samym czasie przewiduje

si  spadek zaludnienia w ca ym województwie, a tak e w ca ym kraju, zw aszcza w du ych

aglomeracjach miejskich.

Dane z 2015 roku dotycz ce demografii, zawarte s  w „"Bilansie terenów przeznaczonych

pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr 5 do uchwa y w sprawie uchwalenia

zmiany „Studium…”.

7.2. Biologiczne cechy populacji.

Pomimo, e migród nale y do miast ma ych (poni ej 10,0 tys. mieszka ców),

to w charakterze jego populacji uwidaczniaj  si  wyra ne cechy „miejskie”. W strukturze p ci

zaznacza si  wysoka przewaga kobiet; wska nik feminizacji wynosi tu ponad 106 kobiet/100

czyzn, podczas gdy na wsi wska nik ten wynosi 100,8 (104 rednio w powiecie, 108 –

w województwie i a  113 we Wroc awiu). Wska nik feminizacji od wielu lat nie ulega istotnym

zmianom – zarówno na wsi, jak i w mie cie, np. w 1987 roku wska nik feminizacji w mie cie

wyniós  105, a na wsi tylko 99 (wyst pi a wi c tu przewaga m czyzn), w 2001 roku –

odpowiednio 106,4 i 101,9. Przewaga kobiet – zw aszcza notowana w miastach - jest zjawiskiem

naturalnym (kobiety yj  d ej). Niski wska nik feminizacji charakteryzuj cy populacj  wiejsk

(nie tylko gminy migród) wynika z silniejszych sk onno ci kobiet do migracji ze wsi do miast,

gdzie znale  mog  l ejsz  prac  oraz lepsze warunki ycia. Stwarza to znaczne problemy

spo eczne na wsi (brak m odych kobiet).

Istotna ró nica pomi dzy miastem a jego wiejskim zapleczem wyst puje tak e w strukturze

wieku. W mie cie w porównaniu z wsi , mniejszy udzia  ma grupa ludno ci w wieku

przedprodukcyjnym, w tym dzieci w wieku 0-2 lat, oraz osób w wieku poprodukcyjnym. Wi kszy

jest natomiast udzia  ludno ci w wieku produkcyjnym (tabela nr 7.2.). Sukcesywnie post puje

proces starzenia si  populacji – zarówno w wmie cie migrodzie, jak i w wiejskiej cz ci gminy,

przy czym wyra a si  on spadkiem udzia u dzieci i m odzie y do lat 18, przy równoczesnym

wzro cie grupy ludno ci w wieku produkcyjnym. Udzia  grupy ludno ci w wieku poprodukcyjnym

natomiast nie zmienia si  (przynajmniej w ostatnich latach) istotnie. Odnotowane w roku 2004

pewne „odm odzenie” populacji w porównaniu z rokiem poprzednim, jest tylko epizodem

zwi zanym z – równie  epizodycznym – wzrostem zaludnienia (i stopy przyrostu naturalnego).

Generalnie populacja miasta i gminy migród jest m odsza ni  odpowiednie populacje

(miejskie lub wiejskie) ca ego województwa i kraju. Wyra a si  to wi kszym udzia em grupy

ludno ci w wieku przedprodukcyjnym, przy równocze nie mniejszym udziale ludzi starych. Jednak
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tak e w przypadku populacji rozpatrywanej gminy miejsko-wiejskiej mo na ju  mówi  o populacji

regresywnej.



Tabela nr 7.2. Struktura wieku populacji.

Grupa wiekowa
Obszar Rok

0 – 2 3 – 6 7 – 12 13 – 15 16 – 18
razem

przedprodukcyjna
produkcyjna Poprodukcyjna

2004* 2,8 4,3 8,8 4,7 4,9 25,5 60,3 14,2
2003 - - - - - 24,3 59,8 15,3

Gmina migród -
wie

1999 3,6 5,8 - - - 27,6 57,5 14,9
2004* 2,9 3,7 7,3 4,5 4,8 23,2 64,6 12,2
2003 - - - - - 22,7 64,6 12,7

Miasto migród

1999 3,1 4,7 - - - 25,4 62,3 12,3
Województwo
dolno skie

2003 2,5 3,7 6,8 4,1 4,7 20,1 64,5 15,3

ogó em 21,0 63,7 15,3
wie 24,8 60,7 14,5
miasto

2002
19,5 65,0 15,5

Wroc aw 2003 15,9 66,5 17,6
ogó em 22,7 62,2 15,1
wie 26,0 58,4 15,6

Polska

miasto
2002

20,6 64,6 14,8
* Dane uzyskane z Gminy.



7.3. Uwarunkowania wynikaj ce z prognoz rozwoju populacji.

1. Uwzgl dniaj c prognozy GUS dotycz ce powiatu trzebnickiego, przewiduje si  dalszy

powolny wzrost liczebno ci populacji miasta i gminy migród; zak ada si  na rok 2015:

- zaludnienie miasta: 6900 mieszka ców,

- zaludnienie obszarów wiejskich: 8700 mieszka ców,

- czne zaludnienie miasta i gminy: 15 600 mieszka ców.

2. Przewiduje si  nadal post puj cy proces starzenia si  populacji; zak ada si  nast puj

struktur  wieku do 2015 roku:

Grupa funkcjonalna wiekuObszar
przedprodukcyjna produkcyjna* poprodukcyjna

miasto 20,0% 66,0% 19,0%
wie 22,0% 63,0% 15,0%
* Na okres perspektywiczny przewiduje si  produkcyjn  grup  wieku jednakow  dla

czyzn i kobiet – od 18 do 64 lat.

3. W strukturze p ci utrzyma si  przewaga kobiet w mie cie (wska nik feminizacji 106)

i niewielka przewaga kobiet na wsi (102).
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8. MIESZKALNICTWO WED UG DANYCH Z 2003 R.

8.1. Dotychczasowy rozwój zasobów mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe w mie cie migrodzie obejmowa y 2006 mieszka : 7242 izb i 129,8

tys.  m2 powierzchni u ytkowej; na terenach wiejskich gminy - 2372 mieszkania: 9569 izb i 194,1

tys.  m2 powierzchni u ytkowej. rednia wielko  mieszkania jest na terenach wiejskich

(ze zrozumia ych wzgl dów) znacznie wi ksza ni  w mie cie, nie odbiega te  istotnie od

przeci tnej wielko ci mieszkania w województwie i w kraju. Na wsi przypada jednak wi ksza

liczba osób na mieszkanie ni  w mie cie. Pomimo tego standard powierzchniowy na wsi jest

wy szy – w mie cie migrodzie wyra a si  wska nikiem 19,7 m2 powierzchni u ytkowej na osob ,

a na wsi migrodzkiej – 23 m2. Standard ten tak e nie odbiega od przeci tnego w województwie

i w kraju. Zbli one s  te  wska niki zag szczenia izb, przy czym wska nik tego zag szczenia,

tj. liczba osób na izb , jest w przypadku migrodu niemal identyczny na wsi i w mie cie. Jest to

wyj tek, gdy  z regu y na wsi zag szczenie izb jest wi ksze (przy równocze nie wi kszej

powierzchni u ytkowej przypadaj cej na osob ), co wynika z wi kszej liczebno ci wiejskiej

rodziny.

Tempo przyrostu zasobów mieszkaniowych jest w mie cie i gminie migród niewielkie.

W okresie 1999-2003 liczba mieszka  wzros a o 93, tj. o 4,9%, liczby izb o 685, tj. o 10,2%,

a powierzchni u ytkowej o 17 424 m2, tj. o 15,5%. Na terenach wiejskich gminy przyrosty zasobów

mieszkaniowych wynosi y odpowiednio: 6 mieszka  (0,3%), 690 izb (7,8%) ( d w danych GUS),

24 001 m2 (14,1%). Poprawi y si  standardy mieszkaniowe (zmniejszy o si  zag szczenie

mieszka ), nie tylko z powodu przyrostu zasobów mieszkaniowych (budowano przy tym

mieszkania wi ksze), ale tak e w wyniku s abszego tempa wzrostu zaludnienia; w mie cie

w omawianym okresie (1999-2003) liczba mieszka ców wzros a tylko o 1,6%, a na wsi

odnotowano spadek zaludnienia o ponad 4%. W roku 2003 oddano do u ytku 24 mieszkania; 131

izb, 3066 m2 powierzchni u ytkowej, z tego 7 mieszka  w mie cie; 36 izb i 939 m2 powierzchni

ytkowej. Wszystkie te nowe mieszkania powsta y w zabudowie indywidualnej.

Cz  zasobów mieszkaniowych stanowi w asno  gminy:

- 468 mieszka  w 118 budynkach w mie cie (23,3% ogólnej liczby mieszka ),

- 55 mieszka  w 36 budynkach na wsi (2,3% ogólnej liczby mieszka ).

W porównaniu z rokiem 1999 liczba mieszka  komunalnych w mie cie zmniejszy a si  o 267, tj.

o ponad 36%, na wsi natomiast wzros a o 24, tj. o ponad 77%.
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Tabela nr 8.1. Charakterystyka zasobów i standardów mieszkaniowych.

Miasto migród Gmina migród Dolny
sk

PolskaWyszczególnienie
cech

1999 r. 2003 r. 1999 r. 2003 r. 2003 r. 2003 r.
liczba mieszka 1 913 2 006 2 366 2 372
liczba izb 6 739 7 424 8 879 9 569
powierzchnia

ytkowa w m2
112 376 129,8 tys. 170 099 194,1 tys.

rednia
powierzchnia
mieszkaniowa w m2

58,7 64,7 71,9 81,8 65,6 68,6

liczba izb w
mieszkaniu

3,52 3,70 3,75 4,03 3,61 3,69

liczba osób na
mieszkanie

3,35 3,28 3,68 3,55 3,07 3,25

liczba osób na izb 1,04 0,89 0,98 0,88 0,85 0,88
powierzchnia

ytkowa
mieszkaniowa na
osob  (w m2)

17,5 19,7 19,5 23,0 21,3 21,0

8.2. Uwarunkowania wynikaj ce z prognozowanego rozwoju zasobów mieszkaniowych.

1. Za enia:

rednia wielko  gospodarstwa domowego (liczba osób/mieszkanie):

- 2,8 w mie cie,

- 3,0 na wsi.

1 mieszkanie = 1 gospodarstwo domowe (pe ne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,

zarówno na wsi, jak i w mie cie).

Standard powierzchniowy: 25 m2 powierzchni u ytkowej/osob  w mie cie.

1000 m2 terenu/1 mieszkanie (= dom jednorodzinny) na wsi.

Wska nik intensywno ci zabudowy mieszkaniowej brutto w mie cie wynosi 0,3.

Stosunek powierzchni ogólnej do powierzchni u ytkowej = 1,3 (w zabudowie

miejskiej).
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2. Prognoza zapotrzebowania na tereny pod zabudow  mieszkaniow :
2.1.Miasto:

a) 6900 mieszka ców (wed ug prognozy demograficznej w 2015 roku) x 25 m2/osob  =

172 500 m2 powierzchni u ytkowej,

b) 172 500 m2 docelowej powierzchni u ytkowej – 129 800 m2 (istniej ce i zachowane

docelowo zasoby mieszkaniowe) = 42 700 m2 powierzchni u ytkowej

w nowobudowanych mieszkaniach,

c) 42 700 m2 x 1,3 = 55 510 m2 powierzchni ogólnej: 0,3 (wska nik intensywno ci „i”)

 185 000 = 18,5 ha nowych terenów.

2.2. Wie :

- 8700 mieszka ców (wed ug prognozy demograficznej w 2015 roku): 3,0 (liczebno

gospodarstwa wed ug za ) = 2900 mieszka  – 2372 mieszkania (istniej ce

i zachowane docelowo zasoby mieszkaniowe) = 528 nowych mieszka  (= domów

jednorodzinnych) x 1000 m2 = 528 000 m2 – 52,8 ha terenu pod now  zabudow

mieszkaniow  jednorodzinn  i zagrodow .

Dane z 2015 roku dotycz ce mieszkalnictwa, zawarte s  w „"Bilansie terenów

przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr 5 do

uchwa y w sprawie uchwalenia zmiany „Studium…”.
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9. INFRASTRUKTURA SPO ECZNA.

9.1. Us ugi o wiaty i wychowania.

Na obszarze miasta i gminy dzia a tylko jedno wyodr bnione przedszkole publiczne –

w mie cie – posiadaj ce sze  oddzia ów i 180 miejsc. Przedszkole to jest niedoci one; ucz szcza

do niego 140 dzieci (2003 r. – wed ug GUS). Na terenach wiejskich funkcjonuj  cztery oddzia y

przedszkolne przy szko ach podstawowych, do których ucz szcza o 71 dzieci (2003 r. – GUS).

czna liczba dzieci obj ta wychowaniem przedszkolnym wynosi 211, co stanowi 46,8% liczby

dzieci w wieku przedszkolnym. Jest to – jak na warunki polskie – do  wysoki wska nik

uczestnictwa w wychowaniu przedszkolnym, ni szy jednak ni  w krajach Unii Europejskiej, gdzie

do wychowania przedszkolnego przywi zuje si  szczególnie du  wag .

Sie  szkó  podstawowych obejmuje dwie placówki w mie cie oraz cztery placówki na wsi.

Szko y podstawowe w mie cie posiadaj  28 pomieszcze  do nauki oraz 32 oddzia y. Ucz szcza o

do nich 757 uczniów (2003 r. – wed ug GUS); na 1 oddzia  przypada ponad 23 dzieci, co jest

wska nikiem wzgl dnie korzystnym. Szko y wiejskie dysponuj  33 pomieszczeniami do nauki oraz

30 oddzia ami. Ucz szcza o do nich (2003 r.) 532 dzieci; na 1 oddzia  przypada poni ej 18

uczniów, co wskazuje po rednio na zadowalaj ce obci enie wiejskich placówek szkolnych w

gminie migród. Szko y podstawowe znajduj  si  we wsiach: Barkowo, Bytów, Korze sko,

Powidzko i Radzi dz, s  wi c w miar  równomiernie rozmieszczone na obszarze gminy (jej

wiejskiej cz ci). Wymagane jest uzupe nienie placówek o wiatowych poprzez budow

podstawówki i gimnazjum.

W mie cie dzia aj  dwa gimnazja dysponuj ce 24 pomieszczeniami do nauki i 29

oddzia ami. W 2003 roku ucz szcza o do nich 724 uczniów; 25 uczniów/oddzia ; ponad 30

uczniów/pomieszczenie do nauki. Znajduje si  tu równie  Pa stwowy Zespó  Szkó im. Jana Paw a

II, obejmuj ce – obok jednego z gimnazjów – tak e:

- Technikum Zawodowe (oko o 120 uczniów),

- Liceum Ogólnokszta ce i Liceum Profilowane (oko o 90 uczniów),

- Zasadnicze Szko y Wielozawodowe (oko o 130 uczniów),

- Liceum Ogólnokszta ce dla Doros ych (oko o 90 uczniów),

- Policealne Studium Ekonomiczne (oko o 50 uczniów).

W migrodzie przy ul. Rybnickiej znajduje si  ponadto Zespó  Szkó  Specjalnych,

prowadz cy nauk  na poziomie podstawowym (oko o 30 uczniów) i gimnazjalnym (oko o 40

uczniów). Pod tym samym adresem dzia a Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna.



50

9.2. Us ugi kultury, sportu i rekreacji.

Podstawowe znaczenie dla ycia kulturalnego miasta i gminy migród ma Zespó  Placówek

Kultury z siedzib  w migrodzie. Obejmuje on migrodzki O rodek Kultury ( OK), Miejsk

i Gminn  Bibliotek  Publiczn  oraz jej cztery wiejskie filie: w Barkowie, Korze sku, Radzi dzu i

Powidzku oraz wietlice wiejskie.

Ksi gozbiór Miejskiej Biblioteki Publicznej liczy cznie 69,5 tys. woluminów, z tego 30,1

tys. woluminów znajduje si  w mie cie. OK dysponuje sal , w której odbywa  si  mog  projekcje

filmów (sta ego kina w gminie nie ma).

W migrodzie dzia a O rodek Sportu i Rekreacji, którego obiekty znajduj  si

we wschodniej cz ci miasta, przy ul. Sportowej. Na obiekty te sk adaj  si :

- nowoczesna hala sportowa,

- pe nowymiarowe boisko do pi ki no nej z trybunami,

- bie nia lekkoatletyczna,

- dwa wielofunkcyjne boiska asfaltowe,

- basen k pielowy,

- pole namiotowe (50 miejsc),

- zadaszona estrada,

- pawilon szatni z zapleczem sanitarnym.

Organizacyjnie O rodek stanowi cz  Zespo u Placówek Kultury.

Wiejskimi boiskami sportowymi dysponuje wi kszo  miejscowo ci gminy, z wyj tkiem:

Gatki, Kaliszkowic, Przedkowic, Przywsia, Sani i W glewa.

9.3. Us ugi zdrowia.

Placówki ochrony zdrowia w mie cie obejmuj  szpital (40 ek) oraz przychodni  zdrowia.

Na terenach wiejskich dzia aj  natomiast trzy publiczne o rodki zdrowia: w Borkowie, Powidzku i

Korze sku. Wszystkie trzy apteki znajduj  si  w mie cie. W mie cie zarejestrowano ponadto pi

prywatnych praktyk lekarskich ró nej specjalno ci. W odczuciu lokalnej spo eczno ci sie

placówek ochrony zdrowia jest niewystarczaj ca i dost pno  do porad medycznych, zw aszcza

specjalistycznych – utrudniona.

9.4. Obiekty sakralne i cmentarze.

W mie cie migród dzia aj  3 ko cio y parafialne rzymsko-katolickie. Ponadto ko cio y

znajduj  si  we wsiach: Borek, Borz cin, Bychowo, Korze sko, Osiek, Powidzko i Radzi dz.

W miejscowo ci Radzi dz funkcjonuje cmentarz komunalny (o powierzchni 1,5 ha),

Jego eksploatacj  przewiduje si  do 2020 roku. Czynne cmentarze parafialne znajduj  si  w mie cie
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migród oraz we wsiach: Barkowo, Bychowo, Garbce, Korze sko, Powidzko i Ruda migrodzka.

Istniej  ponadto dwa cmentarze nieczynne – w Barkowie (przy ko ciele) i w Korze sku.

Widzi si  potrzeb  budowy nowego cmentarza w mie cie.

9.5. Uwarunkowania wynikaj ce z potrzeb i mo liwo ci rozwoju infrastruktury spo ecznej.

1. Sie  placówek o wiaty i wychowania mo na uzna  za wystarczaj ; poszczególne

obiekty wymagaj  jedynie doposa enia i modernizacji (np. szko y podstawowe w Korze sku

i Powidzku). Po dany by by wzrost miejsc w placówkach wychowania przedszkolnego w

celu zwi kszenia uczestnictwa dzieci w tym wychowaniu do 90% (obecnie oko o 47%).

Nie b dzie to stwarza o istotnego zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

2. Za wystarczaj  mo na uzna  sie  placówek kultury; rozwój tej bran y powinien mie

ównie charakter jako ciowy (m.in. poszerzenie zakresu dzia alno ci placówek,

np. wyposa enie bibliotek o cza internetowe). Przewiduje si  – zgodnie ze „Strategi

zrównowa onego rozwoju miasta i gminy migród” – poszerzenie funkcji placówek

szkolnych o funkcje „centrów rozwoju lokalnego”. Przewiduje si  równie  utworzenie szko y

muzycznej I stopnia przy Zespole Placówek Kultury. Rozwój tej strefy (g ównie jako ciowo)

nie b dzie stwarza  zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

3. Wystarczaj ce jest wyposa enie miasta i gminy w zakresie obiektów sportowo-

rekreacyjnych (m.in. nowoczesna hala sportowa). Doposa enia wymagaj  istniej ce boiska

wiejskie, w które wyposa ona jest wi kszo  miejscowo ci wiejskich.

4. Niezadowalaj ca jest sie  placówek medycznych. Przewiduje si  utworzenie gminnej

jednostki ratownictwa medycznego oraz zwi kszenie zakresu us ug zdrowia o niektóre porady

specjalistyczne. Rozwija  si  te  mog  prywatne gabinety lekarskie. Zak adane zmiany

w sferze us ug medycznych maj  charakter jako ciowy i nie b  stwarza  wi kszego

zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

5. Cmentarz komunalny znajduje si  w Radzi dzu (powierzchnia 1,5 ha). Cmentarze

parafialne funkcjonuj  w mie cie migród oraz we wsiach: Barkowo, Bychowo, Garbce,

Korze sko, Powidzko i Ruda Milicka. Nieczynne cmentarze znajduj  si  w Barkowie i

Korze sku. Widzi si  potrzeb  stworzenia nowego cmentarza w mie cie.
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10. BAZA EKONOMICZNA GMINY WED UG DANYCH Z 2003 R.

10.1. Dotychczasowa struktura gospodarki.

Wiod  funkcj  wiejskiej cz ci gminy migród pozostaje rolnictwo, pomimo niezbyt

korzystnych uwarunkowa  naturalnych dla rozwoju tego dzia u aktywno ci gospodarczej. Ma e

miasto migród, b c lokalnym centrum us ugowym, rozwin o si  jednak przede wszystkim jako

rodek przemys owy, wykorzystuj c dogodne po enie komunikacyjne przy wa nej linii

kolejowej Wroc aw – Pozna .

O istotnym znaczeniu rolnictwa na wsi migrodzkiej wiadczy m.in. relatywnie du y

(chocia  niedominuj cy) udzia  podmiotów reprezentuj cych ten dzia  gospodarki narodowej –

prawie 22% ogólnej liczby podmiotów (w mie cie – 2,7%; rednio w województwie – 2,5%).

Doda  tu nale y, e do tych podmiotów nie zaliczono indywidualnych gospodarstw rolnych,

których liczb  szacowa  mo na na oko o 1280. Udzia  zatrudnionych w podmiotach prowadz cych

dzia alno  rolnicz  i o zatrudnieniu powy ej 9 osób wynosi na obszarze wiejskim a  24,5% (2,6%

w mie cie migrodzie; 1,7% w województwie). Wi ksze zatrudnienie notuje si  w przemy le

i budownictwie (razem), bo ponad 50%. Je li jednak uwzgl dni  indywidualne gospodarstwa rolne,

to dzia  rolniczy w strukturze zatrudnienia zdecydowanie przewa a.

Na terenie gminy migród zlokalizowana jest Kamiennogórska Specjalna Strefa

Ekonomiczna Ma ej Przedsi biorczo ci (KSSEMP) – Podstrefa migród, która zosta a powo ana na

podstawie ustawy z dnia 20 pa dziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz.U.

1994 Nr 123 poz. 600 z pó niejszymi zmianami). Na terenie gminy migród obejmuje ona

teren obwodnicy migrodu – obszar po udniowy. Teren sk ada si  z dwóch kompleksów. Kompleks

nr 1 po ony jest po stronie wschodniej drogi krajowej nr 5, b cej jednocze nie obwodnic

migrodu o powierzchni 9,018 ha i kompleks nr 2 po ony jest po stronie zachodniej obwodnicy,

dost pny komunikacyjnie z drogi wojewódzkiej o powierzchni 5,5303 ha.

Tak jak wsz dzie w strukturze bran owej dzia alno ci gospodarczej najwi kszy udzia  maj

podmioty z dzia u handel i naprawy – zarówno w mie cie (33%), jak i na wsi (prawie 36%).

W mie cie du y jest udzia  przemys u (16,6% ogólnej liczby podmiotów) i budownictwa (14,5%).

Na wsi udzia  podmiotów przemys owych i budowlanych razem ust puje udzia owi podmiotów

prowadz cych dzia alno  rolnicz  (nawet nie licz c indywidualnych gospodarstw rolnych).

W porównaniu z przeci tnymi wska nikami wojewódzkimi niewielki – zw aszcza na wsi –

jest udzia  podmiotów prowadz cych dzia alno  z zakresu po rednictwa finansowego oraz obs ugi

nieruchomo ci i firm (tabela nr 10.1).

Przedsi biorstwa miasta i gminy migród cechuje silne rozdrobnienie; 96,6% ogólnej liczby

podmiotów (1115 w 2003 r. – wed ug GUS) zatrudnia poni ej 10 osób. Chocia  udzia  tych ma ych
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podmiotów nie odbiega od przeci tnego w województwie, a jest nawet ni szy ni  np.

we Wroc awiu (96,6%), to jednak wska nik redniej wielko ci zatrudnienia w pozosta ych

przedsi biorstwach, wynosz cy 37 zatrudnionych/1 przedsi biorstwo, jest znacz co ni szy (49,3

zatrudnionych/1 przedsi biorstwo w województwie i 56 we Wroc awiu). Mniejszy jest te  udzia

przedsi biorstw du ych, o zatrudnieniu 50 i wi cej osób. W mie cie i gminie migród wynosi on

tylko 0,5% (0,8% rednio w województwie i tyle samo we Wroc awiu). Równocze nie wy szy jest

udzia  osób fizycznych w strukturze w asno ciowej podmiotów gospodarki narodowej, wynosz cy

84,3% w mie cie migrodzie oraz 92,5% na wsi migrodzkiej (76,4% rednio w województwie

i 73,1% we Wroc awiu). Spó ek prawa handlowego jest 29 (4,6% ogó u prywatnych podmiotów)

w mie cie, w tym 15 z udzia em kapita u zagranicznego oraz 7 (1,5%) na wsi, w tym 4 z udzia em

kapita u zagranicznego. Pozosta e nieuspo ecznione formy w asno ci podmiotów reprezentowane

 przez: 43 spó ki cywilne (6,8%) w mie cie i 13 (2,9%) na wsi, 6 przedsi biorstw spó dzielczych

(0.9%) w mie cie i 2 (0,4%) na wsi, 6 podmiotów nale cych do fundacji (0,9%) w mie cie i 7

(1,5%) na wsi. Podmioty publiczne stanowi  3,8% ogólnej liczby podmiotów w mie cie

(25 podmiotów) i tylko 1,1% na wsi migrodzkiej (5 podmiotów).

Tabela nr 10.1. Struktura wielko ciowa podmiotów gospodarki narodowej.

Wielko  podmiotów wed ug liczby zatrudnionych
Obszar

<10 osób 10-49 osób 50 i wi cej osób

rednie
zatrudnienie w

przedsi biorstwach
o zatrudnieniu 10 i

wi cej osób
miasto i gmina

migród razem
1076

96,4%
34

3,05%
6

0,54%
37,0

województwo
dolno skie

96,1% 3,1% 0,8% 49,3

Wroc aw 96,6% 2,6% 0,8% 56,0

Miasto i gmina migród nale  do podregionu wroc awskiego (wed ug NTS.3), którego

produkt krajowy brutto (PKB) per capita jest  najni szy  w  województwie  dolno skim  (stanowi

72,6% wska nika redniowojewódzkiego; 73,8% wska nika redniokrajowego). Tak e warto

dodana brutto przeliczona na jednego zatrudnionego, wynosz ca 39 686 z  (2003 r. – wed ug GUS),

jest tu znacznie ni sza ni  w województwie (50 529 z ) i rednio w kraju (44 081 z ). Podregion

wroc awski jest najubo szy, najs abiej uprzemys owiony i najmniej zurbanizowany, a tak e

najrzadziej zaludniony w ród czterech podregionów województwa (podregiony wed ug NTS.3:
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jeleniogórski, legnicki, wroc awski i miasto Wroc aw). W podregionie tym przewa a osadnictwo

wiejskie, a w strukturze gospodarczej – rolnictwo.

Miasto i gmina migród s  reprezentatywne pod wzgl dem cech ekonomicznych

dla podregionu wroc awskiego. Dochód bud etu gminnego, wynosz cy 1217,5 z /mieszka ca (2003

r. – wed ug GUS) jest znacznie ni szy ni  w redniej gminie województwa (1515,0 z /mieszka ca –

bez uwzgl dnienia miast na prawach powiatu). Jest te  ni szy od dochodu bud etu przeci tnej

gminy podregionu wroc awskiego (1405 z /mieszka ca). Niski jest przy tym udzia  dochodów

asnych, który wynosi mniej ni  40% ca ego dochodu bud etu; w przeci tnej gminie

województwa udzia  ten wynosi 55,3%, a podregionu 54,5%.

Wydatki bud etu miasta i gminy migród w roku 2003 nieznacznie przekroczy y dochody

(1243 z /mieszka ca – wed ug GUS). Podobnie, jak w wi kszo ci gmin województwa i podregionu,

niewielk  (15,5%) cz  wydatków poniesiono na inwestycje ( rednio w województwie, bez miast-

powiatów – oko o 15%, a w podregionie – 17,7%). W strukturze bran owej wydatków gminnego

bud etu zdecydowanie dominuje o wiata i wychowanie – 41,3%. Taka dominacja charakteryzuje

wi kszo  gmin, ale w przypadku migrodu jest ona szczególnie wysoka (33,8% w przeci tnej

gminie województwa). Kolejne miejsce w wielko ci wydatków bud etowych zajmuje opieka

spo eczna (10,4%) i administracja publiczna (14,2%). Stosunkowo wysoki udzia  maj  te  wydatki

poniesione na gospodark  komunaln  i ochron rodowiska – 10,2% (wska nik zbli ony

do redniowojewódzkiego).

Jak wida  z zestawienia w tabeli nr 10.3, struktura bran owa wydatków bud etu gminy

istotnie si  nie zmienia w czasie. W szczególno ci utrzymuje si  dominacja wydatków na o wiat .

Struktura ta oraz w ogólno ci niskie dochody w asne bud etu gminy, wskazuj  na niewielk

koncentracj  aktywno ci gospodarczych. Tak e wska nik bezrobocia jest tu wy szy (oko o 24%)

ni  przeci tnie w województwie (22,4%), aczkolwiek nie tak wysoki, jak na przyk ad

w podregionie jeleniogórskim (27,6%), gdzie upad o wiele przedsi biorstw przemys owych; stopa

bezrobocia w podregionie wroc awskim wynosi 22,6% (dane z 2003 roku – wed ug GUS; stopa

bezrobocia we Wroc awiu wynosi a 12,4%, a rednio w kraju 18,0%).
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Tabela nr 10.2. Struktura bran owa podmiotów gospodarki narodowej.

Obszar Ogó em
Rolnictwo,
le nictwo

Przemys  Budownictwo
Handel i
naprawy

Hotele,
restauracje

Transport,
magazyny,

czno

Po rednictwo
finansowe

Obs uga
nieruchomo ci

i firm
miasto i gmina

migród
1116

(100,0%)
118

(10,6%)
155

(13,9%)
138

(12,4%)
380

(34,0%)
36

(3,2%)
61

(5,5%)
25

(2,2%)
94

(8,4%)
miasto migród 655

(100,0%)
18

(2,7%)
109

(16,6%)
95

(14,5%)
216

(33,0%)
25

(3,8%)
32

(4,9%)
14

(2,1%)
72

(11,0%)
gmina migród –
wie

461
(100,0%)

100
(21,7%)

46
(10,0%)

43
(9,3%)

164
(35,6%)

11
(2,4%)

29
(6,3%)

11
(2,4%)

22
(4,8%)

województwo
dolno skie

100,0% 2,5% 9,3% 9,8% 33,2% 3,0% 7,4% 3,6% 18,7%

Wroc aw 100,0% 0,5% 8,7% 10,5% 30,2% 2,1% 7,0% 3,8% 24,5%
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Tabela nr 10.3. Struktura wydatków bud etu gminnego w ostatnich latach (wed ug GUS).

Rok
Ogó em w

tys. z
(%)

Administracja
publiczna

wiata,
wychowanie

Ochrona
zdrowia

Opieka
spo eczna

Gospodarka
komunalna i

ochrona
rodowiska

Kultura i
ochrona dóbr

kultury

Kultura
fizyczna

Gospodarka
mieszkaniowa

2003 18.603,8
(100,0%)

2.634,6
(14,2%)

7.675,7
(41,3%)

183,3
(1,0%)

2.682,9
(14,4%)

1.897,9
(10,2%)

876,1
(4,7%)

170,3
(0,9%)

175,5
(0,9%)

2002 18.851,4
(100,0%)

b.d. 7.814,8
(41,5%)

2.899,8
(15,4%)

2.177,7
(11,6%)

735,7
(3,9%)

b.d. 154,3
(2,8%)

2001 19.405,2
(100,0%)

b.d. 8.152,7
(42,0%)

2.901,5
(14,9%)

1.956,5
(10,1%)

673,2
(3,5%)

b.d. 573,0
(3,0%)

1999 16.675,3
(100,0%)

b.d. 7.630,1
(45,0%)

3.150,8
(19,0%)

2.438,5
(14,6%)

606,3
(3,6%)

b.d. 193,6
(1,2%)



10.2. Rolnictwo i le nictwo.

Pomimo korzystnych warunków dla hodowli wynikaj cych z du ego udzia u trwa ych

ytków zielonych w strukturze przestrzeni rolniczej w produkcji rolniczej gminy dominuje

obecnie kierunek ro linny. Podobnie, jak w wi kszo ci innych gmin, po roku 1990 hodowla zosta a

istotnie ograniczona, co wynika o z zewn trznych uwarunkowa  ekonomicznych. W strukturze

zasiewów dominuj  zbo a; w zale no ci od lokalnych uwarunkowa  siedliskowych – yto

i j czmie , owies oraz pszenica (na lepszych glebach). Uprawia si  ponadto ziemniaki i ubin, a na

lepszych glebach – tak e buraki cukrowe i rzepak. Plony ziemiop odów, z powodu na ogó  ma o

korzystnych uwarunkowa  siedliskowych, nale  do najni szych w województwie. Ponadto

po enie znacznej cz ci migrodzkiej rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zasi gu obszarów

chronionych (w tym obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 „Dolina Baryczy”),

powa nie ogranicza intensywniejsze formy produkcji. W ca ej gminie powinny by  lansowane

proekologiczne formy gospodarowania.

Wa  ga zi  produkcji rolniczej gminy jest hodowla stawowa. Powierzchnia stawów

hodowlanych wynosi 1525 ha, co stanowi a  8,7% przestrzeni rolniczej. Dalszy rozwój powierzchni

stawowych mo e napotka  istotne ograniczenia wynikaj ce z deficytu wody (ujemny klimatyczny

bilans wodny – patrz rozdz. 5.1.4).

W strukturze w asno ciowej gruntów rolnych istotne znaczenie mia y w przesz ci

gospodarstwa pa stwowe (PGR) oraz spó dzielcze. Po zmianach ustrojowych pa stwa,

te wielkoobszarowe uspo ecznione przedsi biorstwa rolnicze upad y. Tak wi c obecnie produkcja

rolnicza zdominowana jest przez gospodarstwa indywidualne, przewa nie ma oobszarowe

i niskotowarowe. Wed ug Powszechnego Spisu Rolnego z 2000 roku na obszarze wiejskim gminy

dzia y 1294 gospodarstwa rolne, z tego 1292 indywidualne. W ród indywidualnych gospodarstw

rolnych 878 dysponowa o area em powy ej 1 ha; rednia wielko  prywatnego gospodarstwa

rolnego wynosi niespe na 8 ha u ytków rolnych. Obserwuje si  jednak proces koncentracji gruntów

w tych gospodarstwach pochodz cych z wykupu lub z dzier awy gruntów pa stwowych. Obecnie

we w adaniu indywidualnych gospodarstw rolnych znajduje si  (w mie cie i gminie razem) 10 273

ha gruntów rolnych, tj. 56,7% ca kowitej przestrzeni rolniczej. Powsta y te  prywatne gospodarstwa

wielkoobszarowe (area  powy ej 100 ha): w Kanclerzowicach (610 ha), Morz cinie (160 ha),

Karnicach (153 ha), Korze sku (250 ha), Barkowie (398 ha), Laskowej (220 ha), Chodlewie (211

ha) i apczycach (420 ha). Wymienione gospodarstwa prowadz  zarówno produkcj  ro linn , jak

i zwierz  (byd o rogate lub trzoda chlewna). Jest to produkcja w wi kszej cz ci towarowa

(ponad 70% produkcji kierowana jest na sprzeda , a w niektórych gospodarstwach – nawet 100%).

W hodowli nie wyst puj  zbyt du e stada (do 30 sztuk byd a i do niespe na 290 sztuk trzody
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chlewnej), a chów prowadzony jest metod cio ow . W Radzi dzu dzia a du e gospodarstwo rybne

(220 ha) produkuj ce oko o 80 ton ryb.

Z  rolnictwem zwi zane  s  przedsi biorstwa zajmuj ce  si  przetwórstwem p odów rolnych

lub obs ug  produkcji rolniczej. Do najwa niejszych nale : Przedsi biorstwo Handlu Sprz tem

Rolniczym AGROMA, Spó dzielnia Mleczarska, Spó dzielnia Kó ek Rolniczych, Gminna

Spó dzielnia „Samopomoc Ch opska”, dwa m yny.

Lasy na obszarze gminy tworz  du e zwarte kompleksy na pó noc od rzeki Baryczy oraz na

wschód od zespo u stawów Jamnik. Zarz dzane s  przez Pa stwowe Gospodarstwo Le ne –

Nadle nictwo migród, w sk ad którego wchodz  dwa obr by le ne – migród i Su ów, dziel ce si

na 11 le nictw (Borek, Chodlewo, Gruszeczka, Koniowo, ki, Niezgoda, Olsza, Przywsie,

Radzi dz, Uje dziec, Wilkowo). Do w cicieli prywatnych nale y 95 ha gruntów le nych,

a do gminy – 4 ha. W strukturze siedliskowej przewa aj  siedliska lasowe nad borowymi (udzia

5,6%), a w drzewostanach dominuje sosna (68% powierzchni le nej). Z innych wa niejszych

gatunków lasotwórczych wymieni  nale y d b (13%) oraz olsz  (12%). Cenne przyrodniczo

li ciaste lasy zajmuj  ni ej po one tereny w dolinie Baryczy. Wykazuj  one (co do sk adu

gatunkowego) zgodno  z uwarunkowaniami przyrodniczymi odznaczaj c si  wysok  odporno ci

na oddzia ywanie szkodliwych czynników. Lasy w dolinie rzeki Baryczy nale  do najwi kszych

w kraju zachowanych kompleksów drzewostanów li ciastych. Stan zdrowotny lasów gminy

okre lony jest jako zadowalaj cy; zaliczane s  one do I strefy – s abych zagro  przemys owych.

W gospodarce le nej drzewostany dojrza e (tj. znajduj ce si  w wieku r bno ci) u ytkowano

poprzez zr by zupe ne. Obecnie wi kszo  u ytkowania lasu odbywa si  przez ci cia wykonywane

bniami z onymi. Nadle nictwo migród wprowadzi o produkcj  drzew i krzewów ozdobnych,

w tym m.in. rododendronów. Planuje si  zwi kszenie powierzchni le nej poprzez zalesienie

gruntów marginalnych. W 2003 roku zalesiono 38 ha gruntów niele nych, w tym 21 ha gruntów

prywatnych.

Do zalesienia przeznaczono te  3 ha gruntów niele nych (GUS – 2003 r.).

10.3. Pozosta a nierolnicza sfera produkcyjna i us ugi komercyjne.

Pomimo dogodnego po enia komunikacyjnego przy równocze nie wzgl dnie s abym

zapleczu rolniczym, miasto migród nie nale o do szczególnie uprzemys owionych o rodków

przemys owych, a tym samym funkcje specjalizowane nie dominowa y zbytnio nad funkcjami

centralnymi. Tym niemniej w przesz ci (tj. przed zmianami ustrojowymi kraju, jakie nast pi y po

1989 r.) przemys  – podobnie jak w wi kszo ci innych miast kraju (a tym bardziej Dolnego ska)

– stanowi  podstawowy element bazy ekonomicznej miasta i g ówne miejsce zatrudnienia. Jeszcze
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w po owie lat 80. ubieg ego wieku przemys  zajmowa  pierwsze miejsce w strukturze zatrudnienia,

przewy szaj c ca y sektor us ugowy. Zak ady przemys owe zatrudnia y wówczas 31,1% ogó u

pracuj cych w mie cie, a wraz z budownictwem – 44,8%; przeci tnie w miastach kraju

w przemy le zatrudnionych by o wówczas 33,3% ogó u pracuj cych, a wraz z budownictwem –

43,1%. Przytoczone wska niki struktury zatrudnienia dotyczy y wprawdzie wy cznie sektora

uspo ecznionego, ale mo na je uzna  za miarodajne w okre laniu struktury gospodarczej, gdy

liczba zatrudnionych w sektorze prywatnym by a wówczas znikoma.

Po zmianach ustrojowych pa stwa znaczenie przemys u w bazie ekonomicznej miasta

migrodu – podobnie jak w ca ym kraju – istotnie zmala a, a szereg przedsi biorstw

przemys owych upad o. Obecnie w przemy le razem z budownictwem pracuje tylko 28% ogó u

zatrudnionych, przy czym udzia  ten odnosi si  wy cznie do zatrudnionych w podmiotach

o zatrudnieniu powy ej 9 osób. Tak wi c rzeczywisty udzia  przemys u w strukturze zatrudnienia

jest tu jeszcze mniejszy. Ten dzia  gospodarki narodowej zosta  te  zdominowany przez sektor

us ugowy, zarówno rynkowy, jak i socjalny (uwzgl dniaj c przy tym tak e wy cznie podmioty

us ugowe o zatrudnieniu powy ej 9 osób, chocia  w us ugach zdecydowanie dominuj  drobne

przedsi biorstwa). Dla porównania warto przytoczy  udzia  przemys u i budownictwa w szerszym

kontek cie regionalnym, który przedstawia si  nast puj co:

powiat trzebnicki – 40,1%,

podregion wroc awski – 46,9%,

województwo dolno skie – 38,4%.

Porównanie powy sze potwierdza wzgl dnie s abe znaczenie przemys u w strukturze gospodarczej

(i w strukturze funkcji) miasta migród. Wy szy udzia  przemys u notuje si  na terenach wiejskich

gminy – a  54,5%. Wska nik ten nie jest jednak w ogóle miarodajny, gdy  w jego okre leniu

pomini to m.in. rolników indywidualnych, którzy niew tpliwie maj  najwi kszy udzia

w rzeczywistej strukturze zatrudnienia na wsi.

Struktura bran owa i wielko ciowa migrodzkich przedsi biorstw przemys owych jest do

zró nicowana. Trudno wskaza  tu jak  specjalizacj , chocia  wyró nia si  do pewnego stopnia

przetwórstwo rolno-spo ywcze i sektor drzewny. Do najwa niejszych przedsi biorstw

przemys owych lub przemys owo-us ugowych dzia aj cych na obszarze miasta i gminy migród

nale :

- Przedsi biorstwo Wielobran owe „PROMAD” Producent Maszyn Drogowych

w migrodzie,

- W. Quandt JUMBODACH Sp. z o.o. w migrodzie – producent pap dachowych

i materia ów dekarskich,

- „TEKWOJ” Fabryka mebli w Bychowie,
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- „MOSTOSTAL” w migrodzie,

- Pa stwowy Zak ad Bud etowy „Stawy Milickie” w Rudzie Su owskiej. Zak ad

Rybacki w Radzi dzu,

- Zak ad Prz dzalniczo-dziewiarski w migrodzie,

- „KOBIGA-EKO” sp. z. o. o. w migrodzie,

- Nadle nictwo migród,

- „DREW-MARK” Zak ad Przerobu Drewna w Garbcach,

- PPHU Zak ad Produkcji Opakowa  i Innych Wyrobów z Drewna w Korze sku,

- Kopalnie Gazu Ziemnego w Radzi dzu i w Borz cinie nale ce do Polskiego

Górnictwa Naftowego i Gazownictwa S.A.,

- Przedsi biorstwo Produkcji Mebli „JAFRA” w Karnicach (produkcja stylowych

krzese , sto ów i mebli skrzyniowych z litego drewna),

- Przedsi biorstwo Aluminiowych Konstrukcji Budowlanych „ALCON” Sp. z o.o.

w migrodzie,

- BOUWMAN GASTRO-INSTAL sp. z o. o. w migrodzie.

Rozwin y si  ponadto drobne przedsi biorstwa o charakterze rzemie lniczym (produkcyjne

i naprawcze) oraz us ugowym: murarskie, ogólnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,

lusarskie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej, instalatorskie, betoniarskie, naprawy

sprz tu RTV, produkuj ce wyroby z drewna. Koncentruj  si  one g ównie w mie cie, ale pojawiaj

si  równie  w miejscowo ciach wiejskich.

Sie  placówek handlu detalicznego obejmuje 148 sklepów, z tego 101 w mie cie (2002 r. –

wed ug GUS). Znajduje w nich zatrudnienie 310 osób, z tego 239 osób w mie cie. Warto

przypomnie , e w po owie lat 80. ubieg ego wieku w handlu na terenie ca ego miasta migród

pracowa o 298 osób. Nie nast pi  zatem odczuwalny przyrost miejsc pracy z tytu u znacznego

rozwoju sieci handlowej jaki nast pi  (w ca ym kraju) po roku 1989. Przewa aj  bowiem ma e

obiekty handlowe o powierzchni nieprzekraczaj cej 40 m2; redni wska nik zatrudnienia wynosi

2,1 zatrudnionych/sklep (2,4 osoby/sklep w mie cie i 1,5 osoby/sklep na wsi); rednio

w województwie – 2,5 zatrudnionych/sklep. Na 1000 mieszka ców przypada oko o 9,9 placówek

handlu detalicznego; 101,4 mieszka ców/sklep ( rednio w powiecie 104,8, w województwie 90,4

mieszka ców/sklep), przy czym w mie cie na jeden sklep przypada tylko 65,3 mieszka ców (15,3

placówek handlowych/1000 mieszka ców). Tak silne zag szczenie sieci handlowej w mie cie

wiadczy o jego silnej dominacji jako rodka centralnego (us ugowego) w gminie. W mie cie dzia a

ponadto targowisko o powierzchni 1750 m2. Znajduje si  tam te  pi  spo ród sze ciu (w ca ej

gminie) stacji paliw.
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Turystyka jako dzia  gospodarki narodowej, nie odgrywa w bazie ekonomicznej gminy

istotnej roli. Baz  noclegow  tworz  jedynie dwa obiekty dysponuj ce 62 miejscami noclegowymi.

W 2003 roku gmin  odwiedzi o (i zatrzyma o si  na nocleg) 1354 turystów, w tym 1185 w mie cie.

Udzielono 5870 noclegów, w tym 5275 w mie cie. redni okres pobytu turysty wyniós  zatem

4,3 doby. Niewielk  cz  – 11,5% - stanowili tury ci zagraniczni, przy czym w mie cie tylko

4,05%.

10.4. Uwarunkowania wynikaj ce z potrzeb i mo liwo ci rozwoju gospodarczego.

1. Miejsko-wiejska gmina migród po ona jest w strefie pó nocnej województwa

dolno skiego i w podregionie wroc awskim (NTS.3), nale cych do najs abiej

uprzemys owionych i zurbanizowanych cz ci regionu i o najni szym produkcie krajowym

brutto. Na niskim poziomie kszta tuje si  (na tle województwa) dochód bud etu gminy

(przeliczony na 1 mieszka ca), przy wzgl dnie niewielkim udziale dochodów w asnych

(poni ej 40%). Stan taki wynika g ównie z uwarunkowa  przyrodniczych, niesprzyjaj cych

intensywniejszym formom gospodarki.

2. Podstawowym elementem bazy ekonomicznej gminy jest rolnictwo pomimo niezbyt

wysokich walorów miejscowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Z tego wzgl du

uzyskiwane plony nale  do najni szych w województwie. Rolnictwo migrodzkie,

zdominowane przez gospodarstwa indywidualne, jest silnie rozdrobnione i niskotowarowe.

Obserwuje si  jednak proces koncentracji ziemi – powi kszania area u gospodarstw

rolniczych i powsta o te  kilka gospodarstw wielkotowarowych.

3. Zdecydowanie dominuje ro linny kierunek produkcji rolnej, pomimo korzystnych

warunków dla hodowli byd a rogatego (du y area  trwa ych u ytków zielonych). W chowie

zwierz t stosuje si  wy cznie technologie cio ow , co jest korzystne z ekologicznego

punktu widzenia; dominuj  gospodarstwa o ma ej obsadzie zwierz t. Istotnym elementem

migrodzkiego rolnictwa jest gospodarka rybacka na stawach, stanowi ca specyfik  gminy.

Jej dalszy rozwój (wzrost ilo ciowy) jest jednak ograniczony z powodu niewystarczaj cych

zasobów wodnych (patrz rozdz. 5.8 pkt 5).

4. Przemys , skoncentrowany g ównie w mie cie, odgrywa obecnie stosunkowo niewielk

rol  w bazie ekonomicznej, a tak e w strukturze zatrudnienia gminy. Reprezentowane

 ró ne bran e, z wyró niaj cym si  przemys em rolno-spo ywczym i drzewnym. Ponadto
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rozwin o si  szereg ma ych przedsi biorstw o charakterze rzemie lniczym – us ugowym,

produkcyjnym i naprawczym: murarskie, ogólnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,

lusarskie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej, introligatorskie, betoniarskie,

naprawy sprz tu RTV, produkcji wyrobów z drewna. Skupiaj  si  one g ównie w mie cie, ale

pojawiaj  si  równie  w miejscowo ciach wiejskich.

5. Struktura wielko ciowa przedsi biorstw jest silnie rozdrobniona. W ród podmiotów

gospodarczych zdecydowanie dominuj  osoby fizyczne, a w ich strukturze bran owej –

handel i naprawy.

6. Turystyka jako dzia  gospodarki, jest s abo rozwini ta, co wyra a si  nik  baz

noclegow . Pomimo wysokich walorów przyrodniczo-krajobrazowych, nie ma warunków

(tak e ze wzgl du na charakter tych walorów) dla wi kszego rozwoju turystyki masowej,

daj cej najwi ksze wp ywy do bud etu i stymuluj co oddzia ywuj ce na poszerzenie rynku

pracy. Mo liwy jest natomiast rozwój ró nych ekstensywnych form turystyki (w tym

kwalifikowanej i agroturystyki).

7. Wobec niewielkich mo liwo ci wi kszego rozwoju rolnictwa (w tym gospodarki

rybackiej), masowej turystyki i wi kszego przemys u (g ównie ze wzgl dów ekologicznych),

nieunikniony b dzie dynamiczny rozwój ma ej i redniej przedsi biorczo ci (M P),

co skutkowa  b dzie zapotrzebowaniem na okre lone tereny. Cz  tego typu przedsi biorstw

pojawia  si  mo e na terenach mieszkaniowych, zw aszcza na wsi, gdzie wykorzystywa

mog  m.in. porolnicze siedliska (zabudowa zagrodowa) - ich obiekty gospodarcze. Niektóre

z ma ych przedsi biorstw, ze wzgl du na ich uci liwy dla rodowiska charakter (ró ne

zak ady naprawcze, blacharskie, stolarskie lub itp.) wymaga  b  wyodr bnionych terenów

odizolowanych od terenów o funkcjach chronionych (w tym mieszkaniowych).

Dane z 2015 roku dotycz ce bazy ekonomicznej Gminy, zawarte s  w „"Bilansie terenów

przeznaczonych pod zabudow  w Gminie migród", stanowi cym za cznik nr 5 do uchwa y

w sprawie uchwalenia zmiany „Studium…”.
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DZIA  III.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJ CE

Z ISTNIEJ CEGO ZAGOSPODAROWANIA

I STRUKTURY W ASNO CI GRUNTÓW
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11. STAN PRAWNY GRUNTÓW.

11.1. Struktura w asno ci gruntów.

Miasto i gmin migród charakteryzuje nadal silna dominacja pa stwowej w asno ci

gruntów. Grunty Skarbu Pa stwa obejmuj  36,5% obszaru miasta i a  56,3% obszarów wiejskich

gminy. Do osób fizycznych nale y 32,3% powierzchni gruntów miejskich oraz 39,3% gruntów

wiejskich. Wi ksza ich cz  wchodzi w sk ad indywidualnych gospodarstw rolnych: 81,8%

w mie cie i 94,8% na wsi. Do Gminy nale y 3,8% powierzchni miasta i gminy cznie, przy czym

w mie cie a  20,1%, a na obszarze wiejskim 3,2% (tabela nr 11.1). Udzia  gruntów gminnych jest

zatem na rozpatrywanym obszarze wi kszy ni  przeci tnie w kraju (2,4%), ale mniejszy ni rednio

w województwie dolno skim (4,7%). Bardzo niski jest udzia  gruntów gminnych przekazanych

w wieczyste u ytkowanie – 0,14% ogólnej powierzchni miasta i gminy (0,4% rednio w kraju

oraz 0,65% rednio w województwie).

Najwi kszy udzia  w ród gruntów gminnych maj  tereny u ytków rolnych – 45,8%

(w mie cie a  49,0%). Na obszarze wiejskim gminy zdecydowanie dominuj  tereny

komunikacyjne, które obejmuj  46,6% gruntów gminnych, czyli wi cej ni  tereny rolne (45,1%).

W mie cie gminne tereny komunikacyjne zajmuj  tylko 13,3% obszaru, du y jest natomiast udzia

terenów osadniczych – 36,6%, zw aszcza przemys owych. Znikomy – zarówno w mie cie,

jak i na obszarze wiejskim – jest udzia  lasów, które wraz z terenami zadrzewionymi

i zakrzaczonymi obejmuj  tylko 2% gruntów gminnych (5,6% w mie cie oraz 1,2% na wsi).

Z ca kowitej powierzchni zalesionej i zadrzewionej do Gminy nale y tylko 0,2% gruntów.

Pozosta e formy w asno ci nie odgrywaj  wi kszej roli w strukturze w asno ci gruntów.

Najwi ksza powierzchnia gruntów nale y do powiatu – 0,7% w mie cie i 0,4% na wsi. Do ko cio a

nale y 0,3% gruntów miejskich i 0,2% gruntów wiejskich. Szczegó owy udzia  poszczególnych

grup w cicieli gruntów zestawiono w tabeli nr 11.1.
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Tabela nr 11.1. Struktura w asno ci gruntów.

Miasto migród Gmina migród – wie

Ogó em Osadnicze Rolne Ogó em Osadnicze Rolne

L.p. Forma w asno ci

ha % ha % ha % ha % ha % ha %

Grunty Skarbu Pa stwa, bez

przekazanych w wieczyste

ytkowanie, w tym:

346 36,5 250 39,0

72,2

15 824 56,3 6 453 36,9

40,8

Zasoby W asno ci Rolnej SP 109 11,5 4 243 4 102

trwa y zarz d pa stwowych jednostek

organizacyjnych (bez PGL)

18 54

1.

Pa stwowe Gospodarstwo Le ne

„Lasy Pa stwowe”

34 3,6 9 006

2. Grunty Skarbu Pa stwa w

wieczystym u ytkowaniu

48 5,1 10 1,6

20,8

6 0,0 1

3. Grunty spó ek Skarbu Pa stwa,

przedsi biorstw pa stwowych i

innych osób prawnych

0 0,0 1 0,0

4. Grunty gminne i zwi zków

mi dzygminnych

136 20,6 52 39,3

38,2

905 3,2 43 9,9

4,8

408 2,3

45,1

5. Grunty gminne w wieczystym

ytkowaniu

38 4,0 2 0,0

Grunty osób fizycznych, w tym: 307 32,3 271 42,3

88,3

11 060 39,3 10 443 59,8

94,4

6.

wchodz ce w sk ad gospodarstw

rolnych

251 26,4 240 37,4

95,6

10 489 37,3 10 033

7. Grunty spó dzielni 0 0,0 2 0,0 2 100,0
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Miasto migród Gmina migród – wie

Ogó em Osadnicze Rolne Ogó em Osadnicze Rolne

L.p. Forma w asno ci

ha % ha % ha % ha % ha % ha %

8. Grunty ko cielne i zwi zków

wyznaniowych

3 0,3 68 0,2 5 7,3 63 0,4

92,7

9. Grunty powiatowe 7 0,7 103 0,4

10. Grunty powiatowe w wieczystym

ytkowaniu

0 0,0 0 0,0

11. Grunty wojewódzkie 3 0,3 34 0,1

12. Grunty wojewódzkie przekazane w

wieczyste u ytkowanie

0 0,0 0 0,0

13. Grunty spó ek prawa handlowego 1 0,1 109 0,4

14. Grunty partii politycznych 0 0,0 8 0,0

15. Pozosta e grunty 0 0,0 0 0,0

RAZEM 948 157 100,0 641 67,6 28 128 100,0 435 17 477



Tabela nr 11.2. Struktura u ytkowania gruntów gminnych (bez przekazanych w wieczyste

ytkowanie).

Miasto Obszar wiejski
Miasto i gmina

razemRodzaj u ytkowania
ha % ha % ha %

Przestrze  rolnicza 96 49,0 408 45,1 504 45,8
Lasy i zadrzewienia 11* 5,6 11

(7)*
1,2 22

(7)*
2,0

Wody powierzchniowe 0 0,0 2 0,2 2 0,2
TERENY ZAINWESTOWANE 88 44,9 465 51,4 553 50,2
Tereny osadnicze, w tym: 62 (36,6) 43 (4,8) 105 (9,5)
- tereny mieszkaniowe 8 0 8
- tereny przemys owe 22 0 22
- inne tereny zabudowane 19 5 24
- inne tereny niezabudowane 6 4 10
- tereny rekreacyjne 7 23 30
- grunty rolne zabudowane 0 11 11
Tereny komunikacyjne: 26 (13,3) 422 (46,6) 448 (40,7)
- drogi 26 422 448
- koleje 0 0 0
Pozosta e tereny 1 0,5 19 2,1 20 1,8
Razem 196 100,0 905 100,0 1 101 100,0

11.2. Uwarunkowania wynikaj ce ze stanu prawnego gruntów.

1. W strukturze w asno ciowej gruntów dominuj cy udzia  ma pa stwo, zw aszcza

na terenach wiejskich – ponad 56% area u (w mie cie 36,5%); du y udzia  w tej

asno ci maj  (oprócz lasów) u ytki rolne.

2. Drugim co do udzia u w cicielem s  osoby fizyczne – 32,3% gruntów miejskich oraz

prawie 40% gruntów wiejskich, przy czym wi kszo  z tych gruntów wchodzi w sk ad

indywidualnych gospodarstw rolnych.

3. Gmina dysponuje ponad 20% gruntów w granicach miasta oraz 3,2% gruntów wiejskich.

Taki udzia  – na terenach wiejskich gminy – jest wi kszy ni  przeci tnie w kraju,

ale ni szy od redniowojewódzkiego. W ród gruntów gminnych udzia  u ytków rolnych
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jest zbli ony do udzia u terenów zainwestowanych, przy czym na obszarze wiejskim

szczególnie wysoki jest udzia  terenów komunikacyjnych, a w mie cie – terenów

osadniczych.

4. Pozosta e formy w asno ci nie odgrywaj  na obszarze miasta i gminy migród wi kszej

roli. Szczególnie nik y jest obecnie udzia  gruntów spó dzielczych.
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12. UK AD KOMUNIKACYJNY.

12.1. Komunikacja kolejowa.

Gmin migród przecina po udnikowo, na d ugo ci oko o 20 km, wa na linia kolejowa nr

271 o znaczeniu krajowym, relacji Wroc aw – Pozna . Jest to linia dwutorowa, zelektryfikowana,

o du ym nat eniu ruchu. Przewiduje si  rozbudow  i modernizacj  trasy kolejowej (jako korytarza

transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego) poprzez dodanie drugiej pary torów

i dostosowanie do pr dko ci ruchu poci gów 160 km/h. Stacja kolejowa znajduje si  w migrodzie,

a przystanki – w Garbcach i Korze sku. Kolej dla gminy ma znaczenie g ównie jako zapewniaj ca

powi zania zewn trzne z du ymi o rodkami ponadregionalnymi (Wroc aw, Pozna ) i regionalnymi

lub lokalnymi (Leszno, Rawicz).

Charakterystycznym elementem infrastruktury kolejowej (i zarazem zainwestowania gminy)

jest ukszta towany w formie du ej p tli tor do wiadczalny u ytkowany przez Centrum Naukowe

Techniki Kolejowej w Warszawie. Jest to zatem zewn trzny (ponadlokalny) element

zainwestowania, niemaj cy istotnego znaczenia gospodarczego dla gminy.

12.2. Uk ad drogowy

Oprócz magistralnej linii kolejowej nr 271 (E-59), drugi wa ny element korytarza

transportowego stanowi droga krajowa nr 5 o znaczeniu mi dzynarodowym (E 261). Na odcinku

migródek – Korze sko droga krajowa przebiega równolegle i w bliskim s siedztwie linii

kolejowej. W ostatnich latach na trasie tej ruchliwej drogi wybudowano wschodnie obej cie miasta

migrodu uwalniaj c je od ruchu tranzytowego. Obwodnica ta po ona jest jednak zbyt blisko

terenów zainwestowania miejskiego, blokuj c jego przestrzenny rozwój w kierunku wschodnim,

po udniowo-wschodnim i pó nocno-wschodnim. Od strony zachodniej powa an  barier  rozwoju

stanowi z kolei linia kolejowa. Tak wi c w dalszym rozwoju miasta niedawno oddana obwodnica

miasta mo e przesta  pe ni  swoj  dotychczasow  funkcj . Przewiduje si  wybudowanie nowej

drogi ekspresowej S-5. W powi zaniach zewn trznych gminy istotn  rol  odgrywaj  te  drogi

wojewódzkie: nr 339 prowadz ca do Wo owa oraz nr 439 prowadz ca do Milicza. Stan techniczny i

parametry obu tych dróg s  niezadowalaj ce. Podobnie jest z drogami powiatowymi. Na 112,9 km

przebiegaj cych przez gmin  dróg powiatowych, a  19,8 km (17,5%) posiada nawierzchni

gruntow  (6,3% rednio w kraju i 2,9% rednio w województwie). Wykaz dróg powiatowych

przebiegaj cych przez gmin  przedstawia si  nast puj co:

1) nr 1110D relacji granica powiatu – Chodlewo – Borek – droga powiatowa nr 1319D;

2) nr 1111D relacji granica powiatu – Laskowo – Korze sko;

3) nr 1274D relacji Wi sko – Barkowo – migród;
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4) nr 1316D relacji granica województwa – D bno – droga nr 5;

5) nr 1317D relacji Korze sko – Chodlewo;

6) nr 1318D relacji Garbce – Korze sko;

7) nr 1319D relacji granica powiatu – do drogi nr 439;

8) nr 1320D relacji granica województwa – Gatka – Radzi dz;

9) nr 1321D relacji Radzi dz – Osiek – Prusice;

10)nr 1322D relacji migród – Osiek – Gruszeczka (16,8 km, z tego w mie cie 1,6 km);

11)nr 1323D relacji Barkowo – K dzie – Bychowo – droga nr 1274D;

12)nr 1324D relacji Barkowo – granica powiatu (Turzany);

13)nr 1325D relacji Barkowo – Raszowice – droga nr 339;

14)nr 1326D relacji droga nr 1274D – apczyce – droga nr 1325D;

15)nr 1327D relacji Kliszkowice – droga nr 1326D;

16)nr 1328D relacji od drogi nr 5 – Borz cin – Morz cino;

17)nr 1329D relacji Nowy Dwór – Domanowice – migród (10,8 km, z tego 1,2 km

w mie cie);

18)nr 1403D relacji granica powiatu – Niezgoda (droga nr 439).

sto  dróg powiatowych wynosi 38,6 km/100 km2 i jest znacznie ni sza ni rednio w kraju

75,4 km/100 km2), w województwie (85,9 km/100 km2) oraz w powiecie (80,1 km/100 km2).

Mniejsze jest te  zag szczenie sieci dróg gminnych – oko o (szacunkowo) 47 km/100 km2; 84,5

km/100 km2 rednio w kraju, 74,9 km/100 km2 w województwie i 50,5 km/100 km2 w powiecie.

Korzystniejszy jest natomiast wska nik udzia u dróg gminnych o utwardzonej nawierzchni (wy szy

ni  przeci tnie w kraju, województwie i powiecie).

12.3. Transport publiczny.

W przewozach osobowych podstawowe znaczenie ma komunikacja osobowa, obs ugiwana

przez PKS w Wo owie i we Wroc awiu. Zapewnia ona po czenie z miejscowo ciami: Milicz,

Wi sko, Prusice, Trzebnica, Wo ów i Rawicz. Niezale nie od mo liwo ci dojazdu poci giem,

przechodz ce przez gmin  przelotowe linie autobusowe zapewniaj  po czenie z Wroc awiem

i Poznaniem, a ponadto z Lubinem.
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12.4. Uwarunkowania wynikaj ce z istniej cego systemu komunikacyjnego oraz mo liwo ci

i potrzeb jego rozwoju.

1. Przez gmin  przebiega po udnikowo korytarz transportowy rangi europejskiej, na który

(obecnie) sk ada si  dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa nr 271 relacji Wroc aw

– Pozna  (E-59) oraz droga krajowa nr 5 (E-261). Na trasie tej drogi w ostatnich latach

powsta o obej cie miasta migród od strony wschodniej, stanowi ce powa  barier

rozwoju przestrzennego miasta w tym kierunku (od strony zachodniej barier  rozwojow

stanowi linia kolejowa).

2. Planowana jest rozbudowa (dodanie pary torów) oraz trwa modernizacja (dostosowanie

do pr dko ci ruchu poci gów do 160 km/h) linii kolejowej, co stwarza  b dzie okre lone

zapotrzebowanie na tereny i tym samym wywo ywa  skutki przestrzenne.

3. Planowana jest – w ramach korytarza transportowego – realizacja drogi ekspresowej S-5,

która mo e polega  na odpowiedniej modernizacji istniej cej drogi krajowej nr 5 na

odcinku migródek - Korze sko.

4. W bli szych powi zaniach zewn trznych najwa niejsze znaczenie ma droga

wojewódzka nr 339 prowadz ca do Wo owa oraz droga nr 439 prowadz ca do Milicza;

szczególnie ta druga droga ma te  istotne znaczenie w powi zaniach wewn trzgminnych.

5. Sie  dróg powiatowych (18 odcinków o cznej d ugo ci 112,9 km), a tak e dróg

gminnych jest znacz co rzadsza ni rednio w kraju, województwie i powiecie. Wi e si

to jednak z rzadkim zaludnieniem i dla obs ugi powi za  zewn trznych jest

wystarczaj ca. Niezadowalaj cy jest natomiast stan techniczny dróg powiatowych

i gminnych (a  17,5% d ugo ci dróg powiatowych w gminie posiada nawierzchni

gruntow ; rednio w kraju 6,3%, w województwie 2,9%, a w powiecie – 6,0%).

6. Niezadowalaj cy jest te  stan dróg wojewódzkich; oprócz poprawy nawierzchni

i odpowiedniego poszerzenia pasów drogowych, po dane by oby stworzenie obej

na niektórych odcinkach tych dróg.

7. Komunikacyjne po enie gminy jest stosunkowo korzystne – z punktu widzenia

powi za  zewn trznych, zw aszcza dalekosi nych (w tym mi dzynarodowych),
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po dane by oby natomiast usprawnienie wewn trzgminnej obs ugi komunikacyjnej,

w tym realizacj  nowych odcinków dróg gminnych.

8. W transporcie publicznym o charakterze lokalnym podstawow  rol  odgrywa

komunikacja autobusowa, a w powi zaniach dalszych – kolejowa.
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13. UK AD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY I STRUKTURA U YTKOWANIA

TERENÓW.

13.1. Sie  osadnicza.

Tabela nr 13.1. Zaludnienie jednostek osadniczych i zmiany w okresie lat 1999-2004.

Liczba mieszka ców
L.p. Miejscowo

2004 r. 1999 r.
1. Barkowo 412 (638) 612

1.1. Barkówko 134
1.2. Szyd ów 21
1.3. Wierzbina 71

2. Borek
     w tym:

192 (216) 197

2.1. Nowe Domy 24
3. Borz cin 448 440
4. Bychowo 412 401
5. Chodlewo 248 250
6. bno 186 190
7. Dobros awice 171 190
8. Garbce 265 270
9. Gatka + Czarny Las 138 + 41 (179) 169

10. Gr dzik 102 110
11. Kanclerzowice 290 270
12. Karnice 176 180
13. Kaszyce Milickie 577 560
14. dzie 155 170
15. Kliszkowice 235 285
16. Korze sko 887 980
17. Ksi ca Wie 102 110
18. Laskowa 159 160
19. apczyce + Kliszkowice Ma e 309 + 40 (349) 311
20. Marz cino 64 75
21. Niezgoda 220 220
22. Osiek

     w tym
174 (357) 373

22.1. Osiek Ma y 123
22.2. Buka owo 42
22.3. Jamnik 18
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Liczba mieszka ców
L.p. Miejscowo

2004 r. 1999 r.
23. Powidzko 264 250
24. Przedkowice 90 80
25. Przywsie 121 119
26. Radzi dz

     w tym
504 (523) 496

26.1. Karolówka 19
27. Ruda migrodzka 213 210
28. Sanie 186 174
29. glewo 86 88
30. migródek 712 731

Razem wsie 8 630 8 671*
miasto migród 6 726 6 531*

* Wed ug GUS – 6480 mieszka ców (miasto) i 8713 mieszka ców (wie ).

Sie  osadnicz  gminy tworzy o rodek miejski oraz 40 miejscowo ci wiejskich – wsi

i przysió ków skupionych w 30 so ectwach (31 obr bów razem z miastem). W mie cie koncentruje

si  oko o 44% populacji ca ego obszaru miejsko-wiejskiego gminy. Osadnictwo wiejskie jest silnie

rozdrobnione; rednie zaludnienie wiejskiej jednostki osadniczej wynosi 216 mieszka ców ( rednio

w kraju – 269 mieszka ców, a w województwie 283 mieszka ców). Stosunkowo rzadka jest

te  wiejska sie  osadnicza – 7,3 km2/jednostk  osadnicz , co jest konsekwencj  rzadkiego

zaludnienia wiejskiej cz ci gminy (oko o 30 mieszka ców/km2).

W strukturze wiejskiej sieci osadniczej dominuj  miejscowo ci nieprzekraczaj ce 200

mieszka ców. Liczba tych miejscowo ci wynosi 16 (na 40 wszystkich miejscowo ci wiejskich)

i skupiaj  one ponad 34% wiejskiej populacji gminy. Z tego a  10 miejscowo ci liczy poni ej 100

mieszka ców (5,5% populacji wiejskiej gminy). Drug  najliczniejsz  grup  wielko ciow  stanowi

wsie o zaludnieniu od 200 do 300 mieszka ców – 7 miejscowo ci; 20,1% populacji wiejskiej

gminy. Cztery wsie licz  powy ej 500 mieszka ców i zamieszkuje je 31% populacji wiejskiej

gminy. Najwi ksz  wsi  gminy jest Korze sko (887 mieszka ców), a nast pnie migródek (712

mieszka ców). Najmniej liczna grup  stanowi  miejscowo ci o zaludnieniu w przedziale 300-500

mieszka ców, których jest tylko trzy (wszystkie o zaludnieniu powy ej 400 mieszka ców)

skupiaj cych cznie niespe na 15% wiejskiej populacji gminy (tabela nr 13.1).

Przedstawiona powy ej aktualna struktura sieci osadniczej zmienia a si  w ostatnich latach

w niewielkim zakresie. W okresie lat 1999-2004 wyra niejszy wzrost zaludnienia odnotowano

w Kanclerzowicach, Powidzku, Barkowie. Wi kszy spadek liczebno ci nast pi  m.in.
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w Dobros awicach, K dziach, Kliszkowicach, Korze sku, migródku (przy ogólnym niewielkim

spadku zaludnienia wiejskiej cz ci gminy – tabela nr 13.1).

Ze wzgl du na siln  dominacj  miasta (jako o rodka centralnego obszaru gminy),

nie ukszta towa y si  inne – wiejskiej o rodki us ugowe. Ze wzgl du na wielko  zaludnienia

oraz oddalenie od miasta potencjalnymi wspomagaj cymi o rodkami us ugowymi mog  si  sta :

Korze sko, Radzi dz i Kaszyce Milickie.

13.2. Struktura u ytkowania terenu.

Ma a koncentracja aktywno ci gospodarczych i zwi zane z tym ekstensywne

zagospodarowanie miejsko-wiejskiej gminy migród (patrz rozdz. 10) oraz wzgl dnie rzadkie

zaludnienie odzwierciedla si  nik ym udzia em terenów zainwestowanych, które wynosi 5,1%, przy

czym na terenach wiejskich 4,4% ( rednio w ca ym kraju – 7,6%, a w województwie dolno skim

– 10,2%). Nawet w granicach administracyjnych miasta migród tereny zainwestowane stanowi

tylko 24,2% obszaru municypalnego. W strukturze u ytkowania terenów dominuje przestrze

rolnicza, pomimo ma o sprzyjaj cych warunków siedliskowych. Na terenach wiejskich obejmuje

ona ponad 62% ogólnej powierzchni gruntów, a w mie cie nawet wi cej – 67,5% ( rednio w kraju –

59,5%, a w województwie – 58,9%). Tak wysoki udzia  gruntów u ytkowanych rolniczo wynika

ze wspomnianego na pocz tku nik ego udzia u terenów zainwestowanych. Udzia  lasów i terenów

zadrzewionych jest bowiem do  wysoki – 30,3% (na samych terenach wiejskich – ponad 31%),

wy szy ni rednio w kraju – 28,7% i w województwie – 28,9%. W przestrzeni rolniczej zaznacza

si  jednak szczególnie du y udzia  stawów i rowów, kilkakrotnie przekraczaj cy odpowiednie

wska niki – redniokrajowy i redniowojewódzki. Du y jest te  udzia  trwa ych u ytków zielonych

– ponad 35% rolniczego area u.

ród terenów zainwestowanych na uwag  zas uguje wyj tkowo niski udzia  terenów

osadniczych – niewiele ponad 40%. Wi kszy jest udzia  terenów komunikacyjnych – prawie 60%

terenów zainwestowanych. Przewaga terenów komunikacyjnych zaznacza si  szczególnie

na obszarach wiejskich gminy, gdzie ich powierzchnia jest 1,8-krotnie wi ksza ni  terenów

osadniczych; w mie cie tereny osadnicze 2,1-krotnie przewy szaj  udzia  terenów

komunikacyjnych ( rednio w województwie i w kraju udzia  terenów osadniczych oko o 2-krotnie

przewy sza udzia  terenów komunikacyjnych). Znaczna przewaga terenów komunikacyjnych nad

terenami osadniczymi jest regu  w gminach wiejskich, zw aszcza rzadko zaludnionych, a do takich

zaliczy  mo na wiejsk  cz  miejsko-wiejskiej gminy migród (30 mieszka ców/km2).

W obr bie terenów osadniczych w granicach miasta dominuj  tereny przemys owe – ponad

36% ogólnej powierzchni. Tereny mieszkaniowe obejmuj  tam nieco ponad 19% area u, ale je li

zaliczy  do nich tak e tereny rolne zabudowane (dominuje na nich zabudowa mieszkaniowa,
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chocia  nie tylko), to udzia  terenów mieszkaniowych wyniesie razem 26,1% ogólnej powierzchni

osadniczej miasta. rednia g sto  zaludnienia na terenach osadniczych miasta wynosi oko o

42 mieszka ców/ha, tj. 4200 mieszka ców/km2 (36,2 mieszka ców/ha rednio w kraju i 60

mieszka ców/ha rednio w województwie dolno skim). Zag szczenie na terenach

mieszkaniowych ( cznie z terenami rolnymi zabudowanymi) wynosi 160,6 mieszka ców/ha, czyli

na jednego mieszka ca przypada 62,2 m2 terenów mieszkaniowych (198 m2/mieszka ca rednio

w kraju i 167 m2/mieszka ca rednio w województwie). Na jedno mieszkanie przypada w mie cie

migrodzie 204 m2 terenów mieszkaniowych i 783 m2 terenów osadniczych ( rednio

w województwie odpowiednio: 512 m2 i 899 m2). G sto  zaludnienia na wiejskich terenach

osadniczych gminy migród wynosi 19,4 mieszka ców/ha, a na terenach mieszkaniowych ( cznie

z terenami rolnymi zabudowanymi) 22,7 mieszka ców/ha; na jednego mieszka ca przypada 440 m2

terenów mieszkaniowych, a na jedno mieszkanie – 1565 m2 (1834 m2 terenów osadniczych).

Te wska niki, ukazuj ce znacznie ni sz  g sto  zaludnienia terenów osadniczych

i mieszkaniowych na wsi w porównaniu z miastem, wynikaj  z du ego udzia u terenów rolnych

zabudowanych, odznaczaj cych si  z regu y ni sz  intensywno ci  zabudowy (g ównie zabudowa

zagrodowa). Tereny te obejmuj  ponad 82% wiejskiej przestrzeni osadniczej. Tereny „czysto”

mieszkaniowe zajmuj  na wsi zaledwie 2,8% powierzchni osadniczej. Znikomy jest (w odró nieniu

od miasta) udzia  terenów przemys owych. Stosunkowo du o jest natomiast terenów rekreacyjnych

– prawie 5,8%. Relatywnie ma y jest udzia  terenów rekreacyjnych w zagospodarowaniu

osadniczym miasta – tylko 3,5% powierzchni.

ród terenów komunikacyjnych zdecydowanie przewa aj  drogi. Niema y jest jednak

udzia  terenów kolejowych: ponad 8,2% na obszarze wiejskim i ponad 27% w granicach miasta.
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Tabela nr 13.1. Struktura u ytkowania gruntów.

Gmina – wie Miasto migródRodzaje u ytkowania

ha % ha %

OGÓ EM 28 128 100,00 - 949 100,0 - -

TERENY ZAINWESTOWANE 1 240 4,41 100,00 - 230 24,2 100,0 -

TERENY OSADNICZE 435 1,55 35,08 100,00 157 16,5 68,3 100,0

- tereny mieszkaniowe 12 0,04 0,97 2,76 30 3,2 13,0 19,1

- tereny rolnicze zabudowane 359 1,28 28,95 82,53 11 1,2 4,8 7,0

- tereny przemys owe 3 0,01 0,24 0,69 57 6,0 24,8 36,3

- tereny inne zabudowane 16 0,06 1,29 3,68 38 4,0 16,5 24,2

- tereny zurbanizowane
niezabudowane

20 0,07 1,61 4,60 13 1,4 5,6 8,3

- tereny rekreacyjne 25 0,09 2,02 5,75 8 0,8 3,5 5,1

TERENY KOMUNIKACYJNE 801 2,85 64,60 100,00 73 7,7 31,7 100,0

- drogi 735 2,61 59,27 91,76 53 5,6 23,0 72,6

- koleje 66 0,23 5,33 8,24 20 2,1 8,7 27,4

- inne komunikacyjne 0 0,00 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0,0

YTKI KOPALNIANE 4 0,01 0,32 - 0 0,0 0,0 0,0

TERENY OTWARTE 26 889 95,58 100,00 - 719 75,8 100,0 -

PRZESTRZE  ROLNICZA 17 477 62,13 65,00 100,00 641 67,5 89,2 100,0
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Gmina – wie Miasto migródRodzaje u ytkowania

ha % ha %

- grunty orne 11 185 39,76 41,60 64,00 386 40,7 53,7 60,2

- sady 18 0,06 0,07 0,10 1 0,1 0,1 0,2

- ki trwa e 3 661 13,02 13,61 20,95 198 20,9 27,5 30,9

- pastwiska trwa e 703 2,50 2,61 4,02 29 3,0 4,0 4,5

- stawy 1 525 5,42 5,67 8,73 0 0,0 0,0 0,0

- rowy 385 1,37 1,43 2,20 27 2,8 3,8 4,2

LASY I ZADRZEWIENIA 8 759 31,14 32,57 100,00 51 5,4 7,1 100,0

- lasy 8 584 30,52 31,92 98,00 30 3,2 4,2 58,8

- zadrzewienia i zakrzewienia 175 0,62 0,65 2,00 21 2,2 2,9 41,2

WODY 187 0,66 0,69 100,00 23 2,4 3,2 100,0

- wody p yn ce 130 0,46 0,48 69,52 17 1,8 2,4 73,9

- wody stoj ce 57 0,20 0,21 30,48 6 0,6 0,8 26,1

NIEU YTKI 385 1,37 1,43 - 2 0,2 0,3 -

RÓ NE 80 0,28 0,30 - 2 0,2 0,3 -



79

13.3. Uwarunkowania wynikaj ce z ukszta towanej sieci osadniczej, struktury funkcjonalno-

przestrzennej.

1. Miejsko-wiejska gmina migród nale y do obszarów s abo zurbanizowanych;

44% ludno ci miejskiej (wska nik urbanizacyjny znacznie ni szy od redniokrajowego,

a tym bardziej redniowojewódzkiego).

2. Wiejska sie  osadnicza wykazuje silne rozdrobnienie; rednie zaludnienie miejscowo ci

wiejskiej wynosi 216 mieszka ców, a so ectwa 288 mieszka ców. S  to wska niki

ni sze od przeci tnych dla kraju i województwa. Dominuj  jednostki osadnicze licz ce

do 200 mieszka ców (34% populacji wiejskiej gminy), a najwi ksza miejscowo

nie przekracza 1000 mieszka ców (Korze sko – niespe na 900 mieszka ców).

3. migród nale y do ma ych miast (poni ej 10 tys. mieszka ców), z dominacj  funkcji

centralnych, przy niewielkim udziale funkcji specjalizowanych – g ównie

przemys owych (znaczenie tych funkcji w ostatnich latach zmala o), pomimo

korzystnego po enia komunikacyjnego (patrz rozdz. 12.4 pkt 7).

4. Z wiejskich jednostek osadniczych – Korze sko, Radzi dz i Kaszyce Milickie – tworzy

si  mog  drugorz dne (wspomagaj ce) o rodki us ugowe w gminie, ze wzgl du na ich

wielko  oraz oddalenie od o rodka miejskiego.

5. W strukturze u ytkowania gruntów ca ej miejsko-wiejskiej gminy niewielki udzia  maj

tereny zainwestowane (4,4% - wliczaj c w to zagospodarowanie miejskie),

co jest odzwierciedleniem rzadkiego zaludnienia i ma ej koncentracji aktywno ci

gospodarczej.

6. Pomimo niezbyt korzystnych uwarunkowa  przyrodniczych, w strukturze u ytkowania

gruntów dominuje rolnicza przestrze  produkcyjna, natomiast wzgl dnie niedu y jest

udzia  lasów i terenów zadrzewionych (30,3%), niewiele wy szy ni rednio w kraju

i województwie.

7. ród terenów zainwestowanych w wiejskiej cz ci gminy zdecydowanie dominuj

tereny komunikacyjne (60%) przy niewielkim udziale terenów osadniczych,
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co jest typowe dla gmin wiejskich o rzadkim zaludnieniu. Wp ywa te  na to przebieg

przez gmin  wa nych arterii komunikacyjnych (patrz rozdz. 12.4).

8. W mie cie przewa aj  tereny osadnicze, a w ród nich – tereny przemys owe (36%

powierzchni terenów osadniczych); tereny mieszkaniowe obejmuj  26,1% powierzchni

miejskich terenów osadniczych.

9. Na jedno mieszkanie przypada w mie cie 204 m2 powierzchni terenów mieszkaniowych

(783 m2 terenów osadniczych), na wsi – oko o 1670 m2 terenów mieszkaniowych (oko o

1840 m2 terenów osadniczych). Na znacz co wy szy wska nik dotycz cy terenów

wiejskich, wp ywa du y udzia  terenów rolnych zabudowanych (g ównie pod zabudow

zagrodow ), któr  tu wliczono do wiejskich terenów osadniczych.
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14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

14.1. Gospodarka wodno- ciekowa.

14.1.1. Zaopatrzenie w wod .

Na koniec 2003 roku d ugo  sieci wodoci gowych – wed ug danych GUS – wynosi a 93

km (wed ug „Programu ochrony rodowiska dla gminy migród” – 84 km), z tego na miasto

przypada o 16 km tej sieci. Liczb  przy czy sieci wodoci gowej do budynków okre lono 2389,

z tego 795 w mie cie. Od roku 1996 d ugo  sieci wodoci gowej wzros a o 17 km, tj. o 22,4%,

ównie na terenach wiejskich (w mie cie przyrost sieci wodoci gowej wyniós  w tym okresie tylko

1 km). Obecnie prawie wszystkie tereny osadnicze miasta i gminy s  zwodoci gowane. Cz  sieci

wodoci gowej, zw aszcza w centralnej cz ci miasta jest ju  jednak w znacznym stopniu

wyeksploatowana i wymaga wymiany.

Zu ycie wody w roku 2003 wynosi o 513 dam3,  z  tego  w  mie cie  303  dam3 (59%).

rednioroczny wska nik zu ycia wody w ca ej gminie wynosi 34,2 m3/mieszka ca (oko o

94 l/dob /mieszka ca), przy czym w mie cie jest znacznie wy szy – 46,2 m3 (oko o 127 l/dob /

mieszka ca); rednie zu ycie wody wodoci gowej w ci gu roku 2003 (wed ug GUS)

w województwie wynosi 34,8 m3/mieszka ca. Zaopatrzenie miasta i gminy w wod  odbywa

si  z 9 uj , z których 6 znajduje si  pod zarz dem Zak adu Gospodarki Komunalnej migród. Dwa

pod zarz dem PGNiG Oddzia  Zielonogórski, a jedno uj cie, w Bychowie (dla grupowego

wodoci gu) nale y do Zak adu Wodoci gowego Zwi zku Gmin „Bychowo”:

- migródek; 8 studni; zasoby eksploatacyjne 202 m3/h,

- Osiek – Bukolewo; 2 studnie, w tym jedna rezerwowa; zasoby eksploatacyjne 30

m3/h (w studni eksploatowanej),

- Kopalnia Gazu Ziemnego w Radzi dzu; 1 studnia; zasoby eksploatacyjne 1,6 m3/h,

- Kopalnia Gazu Ziemnego w Borz cinie; 1 studnia; zasoby eksploatacyjne 30 m3/h,

- Bychowo (zaopatruje system wodoci gowy 76 wsi i nale y do najwi kszych w

pó nocnej cz ci Dolnego ska); 6 studni, w tym 3 studnie o zasobach

eksploatacyjnych 421 m3/h oraz 3 studnie zast pcze o zasobach 390 m3/h.

Na terenie gminy wyst puj  nast puj ce strefy ochronne uj  wód:

a) strefa ochrony bezpo redniej ustanowiona decyzj  Starosty Trzebnickiego nr

.6223/9/A/2010 r., obejmuj ca dzia ki nr 403, 405/3, 492, 422/223, 402/9, obr b

migródek,

Nr studni Teren ochrony bezpo redniej Nr dzia ki

IAw W obr bie ogrodzonego terenu 403 AM-1 obr b
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7s

3z

Zak adu Uzdatniania Wody migródek

1A

4z

Pole zbli one do prostok ta o

wymiarach 41-43 m x 18-19 m

405/3 AM-1 obr b

migródek

7z Pole prostok ta o wymiarach 17 m

x 22 m

492 AM-1 obr b

migródek

5s Pole rombu o boku 21,5 m 422/223 AM-1 obr b

migródek

6z Pole zbli one do prostok ta o

wymiarach 16,5 m x 20,5-21,5 m

402/9 AM-1 obr b

migródek

b) strefa ochrony bezpo redniej ustanowiona decyzj  Starosty Trzebnickiego nr O -

6223/6/A/2010, obejmuj ca dzia  nr 11/1, obr b migród,

Nr studni Teren ochrony bezpo redniej Nr dzia ki

S1 Obszar w kszta cie prostok ta o

ugo ci boków 5,0 m x 5,4 m z

usytuowaniem studni centralnie

Dzia ka nr 11/1 AM-11

obr b migród

c) strefa ochrony bezpo redniej ustanowiona decyzj  Starosty Trzebnickiego

nr O RiL.6223.2.2010, obejmuj ca dzia ki nr 397/4 i 397/5, obr b Osiek.

Nr studni Teren ochrony bezpo redniej Nr dzia ki

S-1 Trapez o wymiarach 38,0 m x

30,0 m x 42,5 m x 30,0 m

397/4 AM-1 obr b Osiek

S-2 Prostok t o wymiarach 19,6 m x

20,1 m

397/5 AM-1 obr b Osiek

Uj cia pobieraj  wy cznie wody podziemne z pi tra czwartorz dowego. Zasoby tych wód

 wystarczaj ce, znacznie przekraczaj ce zu ycie. Równie  jako  wód jest zadowalaj ca,

a wyst puj ce zanieczyszczenia maj  charakter naturalny. Zwraca si  jednak uwag , e niektóre

eksploatowane poziomy wodono ne maj  s ab  izolacj  litologiczn  przed infiltracj

zanieczyszcze  z powierzchni gruntu, m.in. w zwi zku z tym dla uj  wód podziemnych

w Barkowie i Korze sku ustanowiono po rednie strefy ochronne (pozosta e uj cia maj

wyznaczon  tylko stref  bezpo redni ).
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Na obszarze gminy, w Bychowie, znajduje si  stacja uzdatniania wody o wydajno ci 330

m3/h. Stacja wyposa ona jest w filtry od elaziaj ce i odmanganiaj ce, jak równie  w dmuchawy

napowietrzaj ce wod .

Najwi kszym odbiorc  wody z wodoci gu na obszarze miasta i gminy migród jest Miejski

Zak ad Gospodarki Komunalnej w migrodzie. Do innych odbiorców nale  DPPD S.A. Zak ad

Przemys u Drzewnego, Zak ad Energetyczny „Wroc aw” S.A. oraz Zak ad Wodoci gowy Zwi zku

Gmin „Bychowo”. To ostatnie przedsi biorstwo zasila jednak w wi kszo ci wodoci gi

miejscowo ci po onych poza gmin .

Do niezb dnych – obecnych i przysz ych – inwestycji dotycz cych zaopatrzenia miasta

i gminy migród w wod  zaliczy  mo na: rozbudow  sieci w zwi zku z przyrostem nowych

terenów zabudowanych, wspomnian  ju  modernizacj  cz ci sieci polegaj  na wymianie

zu ytych odcinków oraz likwidacj  niektórych uj  wody (zmniejszenie ich liczby w gminie).

14.1.2. Odprowadzanie cieków.

W odró nieniu od wyposa enia miejscowo ci w sieci wodoci gowe, znacznie s abiej

przedstawia si  standard gospodarki ciekowej. Dotyczy to jednak wiejskich terenów osadniczych.

Szacuje si , e oko o 28% (w skali ca ej gminy) gospodarstw domowych i zak adów

przemys owych pod czonych jest do sieci kanalizacji sanitarnej. W mie cie oko o 98%

mieszka ców korzysta z tej sieci i jest to wska nik wy szy ni  dla przeci tnego miasta

w województwie; na wsi szacunkowo 8% mieszka ców korzysta z sieci kanalizacyjnej.

W 2003 roku – wed ug danych GUS – d ugo  sieci kanalizacji sanitarnej wynosi a 34,0 km,

z tego w mie cie 22 km. Wed ug „Programu ochrony rodowiska...” d ugo  sieci kanalizacyjnej

wynosi 40,9 km. Ten wzrost wynika zapewne z uko czonej budowy sieci we wsiach migródek,

Borek i Garbce. W okresie lat 1996-2003 d ugo  sieci kanalizacji sanitarnej wzros a ponad 2-

krotnie (o 112,5%), przy czym na terenach wiejskich wzrost ten by  12-krotny, a w mie cie, ju  na

pocz tku omawianego okresu dobrze wyposa onego w tym zakresie, przyrost d ugo ci sieci

wyniós  oko o 47%. Pomimo tego wysokiego tempa rozwoju sieci kanalizacyjnych nadal wi kszo

wiejskich terenów osadniczych pozostaje poza zasi giem tych systemów; liczba przy czy

do budynków wynosi we wsiach 192 (w mie cie 695 – w 2003 roku wed ug GUS). Podstawowymi

urz dzeniami do usuwania cieków bytowych s  na wsi suche ust py, bezodp ywowe osadniki

gnilne – okresowo opró niane oraz do y ch onne. Osadniki gnilne odznaczaj  si  ró nym stanem

technicznym i nie zawsze eksploatowane s  prawid owo. Cz sto obserwuje si  bezpo rednie

zrzucanie surowych cieków do kanalizacji deszczowej lub rowów. Przy wysokim stopniu

zwodoci gowania gminy, taka praktyka stwarza wysokie zagro enie rodowiska gruntowo-

wodnego. Przejawem tego zagro enia na obszarze gminy jest znaczny stopie  degradacji
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ekosystemów wodnych w rzekach Baryczy, Orli, S siecznicy oraz ich dop ywów, a tak e wód

w rowach melioracyjnych. Szacuje si , e oko o 35% cieków komunalnych wytwarzanych

na obszarze miasta i gminy trafia na oczyszczalnie cieków. W 2003 roku, wed ug danych GUS,

systemami kanalizacji odprowadzanych by o 288 dam3 cieków, z tego 270 dam3 z miasta (oko o

94%).

Na obszarze miasta dzia a komunalna oczyszczalnia cieków o maksymalnej

przepustowo ci Qmax = 2200 m3/d (Q r · h = 1900 m3/d; Qmax · h = 190 m3/h). Obecnie oczyszczalnia

ta jest obci ona w 40-50%. Redukcja zanieczyszcze  w zakresie BZT5, ChZT i zawiesiny ogólnej

osi ga 90-95%, natomiast biogenów oko o 80%. Zrzut oczyszczonych cieków odbywa si  do rzeki

siecznicy w km 0+600. Oprócz tej oczyszczalni, na obszarze gminy dzia a 11 indywidualnych

systemów odprowadzania i unieszkodliwiania cieków, w tym 6 oczyszczalni zak adowych:

- Szko a Podstawowa w Barkowie; oczyszczalnia typu PURFLO z drena em

rozs czaj cym,

- Szko a Podstawowa w Korze sku; oczyszczalnia typu PURFLO z drena em

rozs czaj cym,

- Spó dzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-W asno ciowa „POLA” w migródku;

biologiczne oczyszczanie cieków z odprowadzeniem do potoku Struga (Q r = 52,8

m3/d),

- Szko a Podstawowa w Powidzku; odprowadzanie (zgodnie z pozwoleniem

wodnoprawnym) cieków do ziemi (Q r = 4,0 m3/d),

- Kliszkowice; oczyszczalnia typu TURBOJET EP-80 (80 m3/d) z podwy szonym

usuwaniem biogenów, obs uguj ca trzy budynki wielorodzinne spó dzielni

mieszkaniowej,

- Zak ad Eksploatacji „Tor Do wiadczalny” w W glewie; osadnik gnilny, zrzut

do rzeki Barycz,

- Zielonogórski Zak ad Górnictwa Nafty i Gazu; oczyszczanie cieków na osadnikach

elbetowych i filtrze piaskowym, odprowadzanie drena owe,

- POM migród; odprowadzanie cieków i wód opadowych do rzeki Barycz,

- Zlewnia Mleka w Barkowie; oczyszczanie cieków na osadnikach elbetowych

i filtrze piaskowym, odprowadzanie drena owe,

- Kopalnia Gazu Ziemnego „Radzi dz”; oczyszczanie cieków bytowo-gospodarczych

z pop uczyn w 3-komorowym osadniku.
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Na terenach wiejskich – w kilku miejscowo ciach – istniej  odcinki kanalizacji deszczowej,

które odprowadzaj cieki do cieków powierzchniowych i rowów melioracyjnych. Najpe niejszy

system odprowadzania wód opadowych ma miasto. W przewa aj cej cz ci jest to jednak

kanalizacja ogólnosp awna (18,4 km) i tylko 3,4 km stanowi wy cznie kanalizacja deszczowa.

Taki uk ad niekorzystnie wp ywa na prac  oczyszczalni komunalnej.

Systemy kanalizacji deszczowej s  w znacznym stopniu zdekapitalizowane i na wielu

odcinkach niedro ne. Nierzadko wykorzystywane s  do zrzutu cieków sanitarnych, a kanalizacje

te nie posiadaj  urz dze  podczyszczaj cych cieki.

W koncepcjach rozwoju gospodarki ciekowej w gminie (zapisanych m.in. w „Programie

ochrony rodowiska...”) przewiduje si  dwa g ówne systemy: jeden zwi zany z istniej

komunaln  oczyszczalni cieków w migrodzie (oczyszczalnia ta wymaga  b dzie pewnej

modernizacji wynikaj cej ze zwi kszonego zrzutu cieków) oraz drugi system zwi zany

z budowan  now  oczyszczalni cieków w Korze sku, do której pod czone b  kanalizacje wsi

Korze sko, Chodlewo, Laskowa, D bno i Przywsie (tj. pó nocna cz  gminy). Przewiduje si

ponadto budow  kanalizacji sanitarnej w miejscowo ciach: Ruda Milicka i Niezgoda, zako czone

oczyszczalni cieków w Rudzie Milickiej. Ta niewielka oczyszczalnia obs ugiwa  ma 433

odbiorców; projektowany zrzut do rzeki Baryczy w ilo ci Q = 58 m3/d. Dla oczyszczalni cieków w

Korze sku przewiduje si  obs ug  oko o 1580 odbiorców oraz zrzut oczyszczonych cieków do

rzeki Orli w ilo ci Q = 210 m3/d. Sie  kanalizacyjna (do wybudowania) obs ugiwana przez cztery

oczyszczalnie cieków ma mie  14 230 m d ugo ci, w tym 9250 m to sie  przesy owa.

Odpowiednio zmodernizowana oczyszczalnia w migrodzie obs ugiwa  b dzie pozosta e

miejscowo ci gminy. Zlewnia tej oczyszczalni obejmowa  ma 50 556 m sieci kanalizacji sanitarnej,

w tym 32 861 m sieci przesy owej. Oprócz budowy nowych systemów kanalizacyjnych, których

czna d ugo  obejmowa  b dzie oko o 31,0 km, do najpowa niejszych przedsi wzi

inwestycyjnych nale  b dzie modernizacja istniej cych systemów, w szczególno ci rozdzielenie

kanalizacji ogólnosp awnej w mie cie (o d ugo ci 18,0 km). Znacznej te  rozbudowy

(i modernizacji) wymagaj  same sieci kanalizacji deszczowej. Planuje si  budow  18,0 km sieci

kanalizacji deszczowej odprowadzaj cych cieki do wód powierzchniowych.

14.2. Gospodarka odpadami.

ównym wytwórc  odpadów komunalnych s  gospodarstwa domowe i ró ne obiekty

us ugowe, a tak e zak ady przemys owe, w szczególno ci: Przedsi biorstwo Produkcji Mebli

„JAFRA” w Karnicach, Zak ady Przemys u Drzewnego w Korze sku oraz „BOOWMAN

GASTRO-INSTAL” w migrodzie.
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W mie cie i gminie pilota owo wdro ono system selektywnej zbiórki odpadów (segregacja

odpadów „u ród a”). Selekcji podlega tu szk o (bia e i kolorowe osobno) oraz plastik. Kontenery

dla selektywnej zbiórki rozmieszczono przede wszystkim w rejonach z zabudow  wielorodzinn

(11 miejsc).

Brak danych nie pozwala na okre lenie ilo ci i rodzajów wytwarzanych w gminie odpadów

przemys owych. Nie wykazano te  (w bazie SIGOP) odpadów niebezpiecznych. Odno nie frakcji

organicznych (odpady biorozk adalne), to szacuje si , e stanowi  one oko o 16% strumienia

odpadów komunalnych; na rok 2003 wska nikowo okre lono ilo  odpadów organicznych na 600

ton.

Miasto i gmina migród ma uchwalony (w 2004 r.) Plan Gospodarki Odpadami, stanowi cy

cz  Programu Ochrony rodowiska. W planie tym zwrócono uwag  na konieczno  modyfikacji

dotychczasowego systemu zbierania i unieszkodliwiania odpadów. Najbardziej po dane by oby

utworzenie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami. W przypadku braku inicjatywy

w kierunku utworzenia zwi zku mi dzygminnego dla rozwi zania tego problemu, najpilniejszym

zadaniem dla gminy b dzie utworzenie nowego, w asnego sk adowiska odpadów. Jego lokalizacja

musi by  jednak poprzedzona odpowiednim studium lokalizacyjnym. Rozwi zane tego problemu

nie b dzie atwe z uwagi na cechy rodowiska przyrodniczego oraz wyst powanie rozleg ych

obszarów obj tych ochron .

14.3. Gospodarka energetyczna.

14.3.1. Zaopatrzenie w energi  elektryczn .

Przez gmin  przebiegaj  dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napi cia:

linia 110 kV – S-153 relacji Oborniki skie – migród,

linia 110 kV – S-136 relacji migród – Rawicz.

Zaopatrzenie obszaru gminy w energi  elektryczn  odbywa si  z sieci pa stwowej liniami

napowietrznymi redniego napi cia 20 kV z GPZ 110 kV/20 kV, znajduj cego si  na terenie miasta.

Do poszczególnych odbiorców energii przesy ana jest napowietrznymi lub kablowymi liniami

niskich napi  ze stacji transformatorowych (w wi kszo ci s upowych) 20 kV/0,4 kV.

Stan techniczny sieci redniego napi cia ocenia si  jako dobry, natomiast sie  niskich napi

wymaga remontów. W sieci elektroenergetycznej, w jej przepustowo ci, wyst puj  rezerwy.

Przewiduje si  budow  nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napi cia 110 kV relacji

cinawa – migród.
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14.3.2. Zaopatrzenie w gaz sieciowy.

ugo  rozdzielczej sieci gazowej wynosi 51,6 km, z tego 163 km w mie cie. Liczba

przy czy do budynków wynosi 2153, z tego 1926 w mie cie; oko o 87% mieszka ców miasta

korzysta z gazu sieciowego. Oprócz miasta, rozdzielcza sie  gazowa znajduje si  w migródku

(niskiego ci nienia) oraz w Radzi dzu ( redniego ci nienia).

Przez obszar gminy przebiega gazoci g wysokiego ci nienia, relacji Aleksandrowice –

Borz cin – migródek – Radzi dz, z odga zieniami:

1) Aleksandrowice – kopalnia Za cze – DN 350; ci nienie nominalne PN 6,3 MPa;

2) kopalnia Za cze – kopalnia Borz cin – DN 250; ci nienie nominalne PN 6,3 MPa;

3) kopalnia Borz cin – kopalnia Radzi dz – DN 300; ci nienie nominalne 6,3 MPa;

4) kopalnia Radzi dz – DN 200; ci nienie nominalne DN 200; ci nienie nominalne PN

6,3 MPa;

5) wie  Radzi dz – DN 80; ci nienie nominalne PN 6,3 MPa;

6) wie migródek – DN 80; ci nienie nominalne PN 6,3 MPa.

Stacje redukcyjno-pomiarowe Io znajduj  si  w Borz cinie, migródku i Radzi dzu, IIo

w migrodzie przy ul. Kolejowej oraz w migródku.

Dalsza rozbudowa sieci gazowej w gminie uzale niona b dzie od mo liwo ci technicznych

i ekonomicznych warunków dostawy paliwa. Obecnie w gminie dzia a wiele punktów dystrybucji

gazu propan-butan, wykorzystywanego do celów kuchennych i grzewczych przez niektóre

gospodarstwa niemaj ce dost pu do gazu sieciowego.



88

14.3.3. Zaopatrzenie w energi  ciepln .
W systemach ogrzewania dominuj  indywidualne paleniska domowe, wykorzystuj ce g ównie

paliwa sta e. W mie cie dzia a te  kilka lokalnych kot owni (najcz ciej przyzak adowe) opalanych

ównie na gaz lub olej nap dowy.

14.4. Uwarunkowania wynikaj ce ze stanu wyposa enia gminy w infrastruktur  techniczn

oraz potrzeb i mo liwo ci rozwoju tej infrastruktury.

1. Miasto i gmina migród s  w pe ni zwodoci gowane, tylko przysió ki Czarny Las

i Buka owo s  w trakcie wodoci gowania.

2. Zaopatrzenie gminy w wod  odbywa si  z 9 uj ; woda pobierana jest z pi tra

czwartorz dowego; jej ilo  jest wystarczaj ca (znacznie przekraczaj ca aktualne

zu ycie), a jako  zadowalaj ca (wyst puj  tylko zanieczyszczenia naturalne), chocia

niektóre eksploatowane poziomy wodono ne maj  s ab  izolacj  od powierzchni gruntu;

dla uj  wód podziemnych w Barkowie i Korze sku wyznaczono po rednie strefy

ochronne.

3. W Bychowie znajduje si  stacja uzdatniania wody.

4. Aktualny wska nik zu ycia wody wynosi 34,2 m3/mieszka ca rocznie (oko o 94

l/dob /mieszka ca) na terenach wiejskich oraz 46,2 m3/mieszka ca rocznie (oko o 127

l/dob /mieszka ca) w mie cie.

5. Rozbudowan  sie  kanalizacji sanitarnej ma jedynie miasto, gdzie oko o 98%

mieszka ców korzysta z tej sieci; na wsi tylko oko o 8%. Zako czono budow  sieci

kanalizacyjnej we wsiach migródek, Borek i Garbce. Obserwuje si  szybkie tempo

przyrostu sieci kanalizacyjnej, nadal jednak podstawowym sposobem odprowadzania

i unieszkodliwiania cieków bytowych na wsi s  suche ust py, bezodp ywowe osadniki

gnilne lub do y ch onne (okresowo opró niane). Obiekty te nie zawsze s  prawid owo

eksploatowane, stanowi c istotne zagro enie dla rodowiska gruntowo-wodnego

i wodnego.

6. W mie cie dzia a komunalna oczyszczalnia cieków o przepustowo ci Qmax = 2200 m3/d

(Q r  h = 1900 m3/d) i jest obecnie obci ona w 40-50%. Na oczyszczalni  t  trafia
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szacunkowo 35% cieków komunalnych wytwarzanych w mie cie i gminie.

Odbiornikiem oczyszczonych cieków z oczyszczalni migrodzkiej jest rzeka

siecznica.

7. Oprócz komunalnej oczyszczalni cieków na obszarze miasta i gminy dzia a

11 indywidualnych systemów odprowadzania i unieszkodliwiania cieków, w tym

6 zak adowych.

8. Najpe niejszym systemem kanalizacji deszczowej dysponuje miasto, przy czym 18,4 km

sieci to kanalizacja ogólnosp awna (3,4 km wy cznie deszczowa). W kilku

miejscowo ciach wiejskich istniej  odcinki kanalizacji deszczowej odprowadzaj ce

cieki opadowe do cieków powierzchniowych (g ównie rowów melioracyjnych).

Systemy kanalizacji deszczowej s  w znacznym stopniu zdekapitalizowane i niedro ne.

Miejscami wykorzystywane s  te  do zrzutu cieków bytowych. Systemy kanalizacji

deszczowej nie posiadaj  urz dze  podczyszczaj cych cieki.

9. W koncepcjach rozwoju gospodarki ciekowej gminy przewiduje si  dwa g ówne

systemy kanalizacji sanitarnej – jeden zwi zany z istniej  oczyszczalni cieków

w migrodzie, z odpowiedni  jej modernizacj  (zrzut cieków do rzeki S siecznicy) oraz

drugi, zwi zany z now  oczyszczalni  w Korze sku (zrzut cieków do rzeki Orla).

Ponadto przewiduje si  budow  ma ej oczyszczalni cieków w Rudzie Milickiej (zrzut

oczyszczonych cieków do rzeki Baryczy) obs uguj cej tak e miejscowo  Niezgoda.

10. Obecnie odpady komunalne z miasta i gminy migród wywo one s  na sk adowisko

we wsi Gatka, po one oko o 11 km od miasta (1,4 ha powierzchni i oko o 33,5 tys. m3

pojemno ci ca kowitej). Przewiduje si  eksploatacj  tego sk adowiska do ko ca 2007

roku, tak wi c wskazanie nowego miejsca sk adowania migrodzkich odpadów nale y

do najpilniejszych do rozwi zania problemów w gminie. Obecnie jednak przyst piono

do rozbudowy istniej cego sk adowiska.

11. W gminie wprowadzono pilota owo system selektywnej zbiórki odpadów, którym

obj to g ównie tereny z zabudow  wielorodzinn .

12. W dalszym rozwoju gospodarki odpadami jako po dane, uznaje si  w czenie gminy do

ponadgminnego (np. powiatowego) systemu tej gospodarki.



90

13. Przez gmin  przebiegaj  dwie linie elektroenergetyczne wysokiego napi cia 110 kV: S-

153 (Oborniki skie – migród) i S-136 ( migród – Rawicz). Planowana jest budowa

nowej linii wysokiego napi cia 110 kV relacji cinawa – migród. Wzd  linii

elektroenergetycznych wysokiego napi cia obowi zuj  strefy ochronne.

14. Zaopatrzenie ca ej gminy w energi  elektryczn  odbywa si  napowietrznymi liniami

redniego napi cia 20 kV ze zlokalizowanego na terenie miasta GZP 110 kV/20 kV.

Poszczególni odbiorcy otrzymuj  energi  elektryczn  liniami niskich napi

(napowietrznymi lub kablowymi) ze stacji transformatorowych, w przewadze s upowych.

Stan sieci elektroenergetycznej redniego napi cia ocenia si  jako dobry, natomiast sieci

niskich napi  wymagaj  remontów. Obecnie w przepustowo ci elektroenergetycznej

gminy wyst puj  rezerwy.

15. Przez obszar gminy przebiega gazoci g wysokiego ci nienia (DN 350), od którego

odchodzi kilka odga zie .

16. Zaopatrzenie miasta i niewielkiej cz ci wsi gminy odbywa si  z rozdzielczej sieci

redniego i niskiego ci nienia; stacje redukcyjno-pomiarowe Io zlokalizowane

 w Borz cinie, migródku i Radzi dzu, a stacje IIo w migrodzie (przy ul. Kolejowej)

i migródku. D ugo  sieci rozdzielczej wynosi 51,3 km (z tego 16,3 km w mie cie),

a liczba przy czy do budynków wynosi 2153 (z tego 1926 w mie cie).

17. Na terenach osadniczych gminy dotychczas nieobj tych sieciami gazowymi,

wykorzystywany jest dla celów kuchennych, a niekiedy tak e grzewczych, gaz propan-

butan, rozprowadzany przez wiele punktów dzia aj cych w gminie.

18. W systemach ogrzewania dominuj  indywidualne paleniska domowe lub (w mie cie)

lokalne kot ownie wykorzystuj ce g ównie w giel jako paliwo. Te przestarza e systemy

ogrzewania stanowi  obecnie najwi ksze ród o emisji zanieczyszcze  do powietrza

w gminie.
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CZ  C.

KIERUNKI ROZWOJU

PRZESTRZENNEGO
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15. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W

PRZEZNACZENIU TERENU.

15.1. Zmiany w strukturze u ytkowania gruntów i w uk adach osadniczych.

1. Zak ada si  dalszy umiarkowany rozwój przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy

mieszkaniowej i obiektów aktywno ci gospodarczej, z zastrze eniem dalszych punktów

niniejszego rozdzia u oraz ustale  szczegó owych z rozdzia u 16.1 i 16.2.

2. Przyrost terenów osadniczych powinien polega  przede wszystkim (i w pierwszej

kolejno ci) na dope nianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniej cych uk adów,

a nast pnie na dodawaniu nowych terenów zainwestowanych bezpo rednio do granic

istniej cych terenów osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy

poza skupione uk ady osadnicze. Na wyznaczonych terenach dodanych przyrost

zabudowy powinien równie  mie  charakter sukcesywny (ci y), a nie rozproszony.

3. Najwi cej nowych terenów pod rozwój osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy

wyznaczona si  we wsiach: migródek, Korze sko i Radzi dz. Wi ksze tereny

zainwestowania osadniczego, ale g ównie dla zabudowy letniskowej (indywidualnej

rekreacji) wskazuje si  ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie. W mie cie ekspansj

terenów zainwestowanych zak ada si  g ównie w kierunku po udniowo-zachodnim,

wzd  drogi powiatowej nr 1274D (g ównie nowe tereny z zabudow  mieszkaniow )

oraz w kierunku po udniowo-wschodnim, cz ciowo poza istniej  obwodnic  drogi

krajowej nr 5 (g ownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywno ci gospodarczych).

3.IV. W zmianie Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego

gminy migród” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwi cej nowych

terenów pod rozwój osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznacza si  we

wsiach Borek, Borz cin, Kanclerzowice, Niezgoda, apczyce, Powidzko.

4. W obszarze miasta migród d y si  do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru

zabudowy i historycznego uk adu urbanistycznego. Segregacj  funkcji przewiduje si  te

na wiejskich obszarach osadniczych poprzez wskazanie wyodr bnionych terenów

dla aktywno ci gospodarczych, gdzie lokalizowa  b dzie mo na obiekty stwarzaj ce.
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15.2. Zmiany w uk adzie komunikacyjnym.

1) Zak ada si  wprowadzenie zmian parametrów technicznych (modernizacje), w tym

poszerzenie pasów drogowych wielu istniej cych dróg i ulic, stosownie do klas ustalonych

w rozdz. 19.1.

2) Przewiduje si  mo liwo  przeprowadzenia drogi ekspresowej na zasadach okre lonych w

rozdz. 19.1. ust. 2 i 2.IV oraz na ujednoliconym rysunku Studium pt.: „Kierunki rozwoju

przestrzennego”.

3) Przewiduje si  budow  obej  i czników na trasach dróg: wojewódzkiej nr 339

i powiatowych nr 1274D, 1329D, zgodnie z ustaleniami rozdz. 19.1. ust. 4 i 5 oraz

z rysunkiem Studium pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego”.

4) Przewiduje si  budow  nowych odcinków dróg (oprócz obej  i czników, o których

mowa w ust. 3), okre lonych w rozdz. 19.1.ust. 6-9 oraz na rysunku Studium pt.:

„Kierunki rozwoju przestrzennego”.

5) Zak ada si  modernizacj  linii kolejowej nr 271 relacji Wroc aw – Pozna , zarówno dla

transportu towarowego, jak i osobowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz.

19.2 ust. 1.

6) Zak ada si  znaczny przyrost miejsc postojowych dla samochodów, wed ug zasad

okre lonych w rozdz. 19.2 ust. 3 i 19.3 ust. 4.

7) Przewiduje si  rozbudow  systemu tras rowerowych, wed ug zasad okre lonych w rozdz.

19.2 ust. 4.

8.IV. Przewiduje si  budow  drogi wojewódzkiej, stanowi cej cznik pomi dzy w em z

planowan  drog  ekspresow  S-5 i drog  krajow  nr 5, oznaczonej symbolem IV.KDG,

na zasadach okre lonych w rozdz. 19.1. ust. 10.IV oraz na ujednoliconym rysunku

Studium pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego”.

9.IV. Na ujednoliconym rysunku Studium pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego”

przedstawia si  propozycj  drogi cz cej w ze  Kostom oty w A-4 poprzez m. Brzeg

Dolny z drog  krajow  nr 5 pomi dzy Prusicami a migrodem jako Wielka Obwodnica

Aglomeracji Wroc awskiej.
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15.3. Zmiany w systemach infrastruktury technicznej.

1. Zak ada si  wzrost jednostkowego zu ycia wody – do 110 l/mieszka ca/dob

dla miejscowo ci wiejskich i do 130 l/mieszka ca/dob  w mie cie; konsekwentnie

wzro nie ilo  wytwarzanych cieków. Przewidywane ilo ci zu ywanej wody

i wytwarzanych cieków okre lono w rozdz. 20.1 ust. 1 i 2.

2. Rozbudowa sieci wodoci gowej odbywa  si  b dzie w miar  przyrostu terenów

zabudowanych. Przewiduje si  te  wymian  oraz modernizacj  przestarza ej

lub wyeksploatowanej cz ci istniej cej sieci wodoci gowej oraz likwidacj  niektórych

uj  wody, wed ug dzia  okre lonych w rozdz. 20.1 ust. 1.

3. Rozbudowa i modernizacja istniej cej sieci kanalizacyjnej sanitarnej wynika  b dzie

z przyrostu nowych terenów zwodoci gowanych oraz z sukcesywnego wyposa ania

istniej cych terenów zwodoci gowanych a dotychczas nieskanalizowanych, wed ug zasad

okre lonych w rozdz. 20.1 ust. 2.

4. Przewiduje si  modernizacj  i rozbudow  systemów kanalizacji deszczowej, zgodnie

z planami i programami przyj tymi w gminie.

5. Zak ada si  obj cie wszystkich gospodarstw domowych i podmiotów gospodarczych

dzia aj cych w gminie (istniej cych i nowopowstaj cych) systemami odbioru odpadów

komunalnych. Przewiduje si  dalszy rozwój systemów selektywnej zbiórki odpadów.

Najbardziej po dane by oby utworzenie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami.

6. Przewiduje si  eksploatacj  istniej cego sk adowiska odpadów w Gatce do ko ca

2007 roku.

7. Przewiduje si  budow  nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napi cia 110 kV

relacji cinawa – migród. Ponadto rozbudowa sieci elektroenergetycznej b dzie

nast powa a w miar  zg aszanych potrzeb przez mieszka ców i inne podmioty.

7A.IV. Ustala si  zasady lokalizacji na obszarze gminy instalacji, wytwarzaj cych energi  z

odnawialnych róde  energii o mocy przekraczaj cej 100 Kw.
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8. Przewiduje si  rozbudow  sieci gazowej w miar  zg aszanych potrzeb przez mieszka ców

i podmioty gospodarcze.

9. Zak ada si  sukcesywne przekszta canie dotychczasowych systemów ogrzewania

na bardziej ekologiczne.
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16. KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U YTKOWANIA

TERENÓW.

16.1. Ogólne zasady kszta towania uk adu funkcjonalno-przestrzennego oraz standardów

zagospodarowania.

1. Ca y obszar gminy dzieli si  na tereny (jednostki terenowe), dla których okre lono

przewa aj ce przeznaczenie (podstawowe funkcje terenów), funkcje dopuszczalne oraz

generalne sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku

Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" symbolami liczbowo-literowymi

i wydzielono liniami rozgraniczaj cymi. Funkcj  linii rozgraniczaj cych pe ni  równie

przedstawione na tym rysunku granice obr bów, linie kolejowe oraz ulice i drogi (w tym

planowane), z zastrze eniem ust. 2.

2. Przewa aj ce przeznaczenie terenu, wymienione w rozdz. 16.2 w zdaniach

wprowadzaj cych do poszczególnych ust pów („tereny z przewag ”, „tereny dla”),

oznacza takie funkcje i formy zagospodarowania, które powinny zajmowa  wi cej ni

po ow  wyznaczonej w niniejszym Studium jednostki terenowej, z zastrze eniem,

e regulacja ta nie ogranicza powierzchni, która mo e by  pokryta zieleni  towarzysz

(za któr  na terenach oznaczonych symbolami: „MP”, „P”, „PE”, „W”, „K”, „O”, „E”,

„ZD”, „WS” „PRR”, "RM" i „PRU” uwa a si  tak e niezabudowane u ytki rolne i le ne,

zadrzewienia i zakrzaczenia). Pozosta e cz ci jednostki terenowej mog  by

zagospodarowane w sposób, który w ustaleniach okre lono jako dopuszczalny

(dopuszczalne rodzaje przeznaczenia i sposoby zagospodarowania), z zastrze eniem

rozdz. 16.3 ust. 2, 5 i 6.

3A.IV. Za zgodne z ustaleniami „Studium…” uznaje si  pozostawienie dotychczasowego

ytkowania terenu, w szczególno ci gruntów rolnych i le nych, na terenach jednostek

terenowych, dla których „Studium..” ustala nierolniczy kierunek zagospodarowania

przestrzennego, je li wynika to z obowi zuj cych przepisów szczególnych i odr bnych

 stanowiska organów uzgadniaj cych w trakcie procedury sporz dzania planów.

3. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy preferowane powinny by  kierunki

w maksymalnym stopniu wykorzystuj ce i podkre laj ce walory rodowiska

przyrodniczego, z zachowaniem du ej dba ci o jego stan. W szczególno ci nale y

zabezpieczy  walory w obr bie dolin i w s siedztwie stawów oraz na obszarze Parku

Krajobrazowego „Dolina Baryczy” i Obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000

„Dolina Baryczy”.
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4. Nowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa (lub wielorodzinna o zbli onym

charakterze), mieszkaniowo-gospodarcza i mniejsza zabudowa s ca dzia alno ci

gospodarczej powinna swoj  architektur  nawi zywa  do tradycji regionalnych;

wysoko  takiej zabudowy nie powinna przekracza  2-kondygnacji naziemnych

z ewentualnie u ytkowym poddaszem i odpowiednio 12 m licz c od poziomu gruntu

do najwy szego punktu dachu; preferuje si  pokrycie dachowe symetryczne o nachyleniu

po aci oko o 45o.

5. Nowa lub modernizowana wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa gabarytami (liczb

kondygnacji nadziemnych) powinna nawi zywa  do zabudowy istniej cej,

w szczególno ci w strefie ródmiejskiej; na nowych terenach zabudowa wielorodzinna

nie powinna przekracza  4-kondygnacji nadziemnych. Po dane jest poddanie

rehabilitacji istniej cych zespo ów wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, w tym

zespo u budynków mieszkalnych po by ych PGR-ach.

6. Nale y ogranicza  lokalizacj  budynków w bezpo rednim s siedztwie linii

rozgraniczaj cych dróg i  ulic klasy zbiorczej (Z) i  wy szych klas (G, GP i  S).  Warunki

lokalizacji nowej zabudowy, w tym na sta y pobyt ludzi, okre laj  m. in. odpowiednie

przepisy.

7. W u ytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nale y – oprócz ustale

okre lonych w rozdz. 16.2 - uwzgl dni  chronione obiekty i obszary, rozwa

powo anie proponowanych w Studium tego typu obiektów i obszarów oraz respektowa

zasady zagospodarowania dotycz ce innych wydziele  przestrzennych okre lonych

w niniejszym Studium.

8. Dopuszcza si  dokonywanie scale  i podzia ów geodezyjnych, które nie b  utrudnia y

realizacji ustale  Studium i w zgodzie z obowi zuj cymi przepisami.

9. Pod poj ciem drobna dzia alno  gospodarcza (produkcyjna, naprawcza lub komercyjno-

us ugowa) nale y rozumie  przedsi biorstwa z grupy M P (ma a i rednia

przedsi biorczo ) o zatrudnieniu do 10 osób.

10. Pod poj ciem „us ugi niekomercyjne” nale y rozumie  dzia alno  us ugow

nienastawion  na osi ganie zysku, realizowan  zarówno przez podmioty publiczne, jak

i prywatne. Do dzia alno ci komercyjnej (inaczej gospodarczej) – nie tylko us ugowej –

zalicza si  natomiast takie, które nastawione s  na osi ganie zysku.

11. Pod poj ciem dzia alno /obiekt/funkcja nieuci liwa nale y rozumie  tak , która

w miejscu lokalizacji (a nie tylko poza granicami nieruchomo ci) nie spowoduje

obni enia standardów rodowiska okre lonych (dla danych typów zagospodarowania

terenów) w przepisach szczególnych.
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12. Pod poj ciem us ugi chronione nale y rozumie  te, dla których w przepisach ochrony

rodowiska ustalono standardy jako ci rodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowej

lub wy sze (np. szpitale, domy opieki spo ecznej, budynki zwi zane ze sta ym

lub czasowym pobytem dzieci i m odzie y itp.).
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Tabela nr 16. VI. czna liczba jednostek terenowych poszczególnych kategorii, z wy czeniem dróg i ulic oraz linii kolejowych dla obszaru gminy w

granicach administracyjnych

Liczba jednostek terenowych poszczególnych kategorii
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UT - 1 - - 2 2 - - - - - - - - - - - - - - - 1 - - - 2 - - - - - 8

UTT - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 - - - - - - - - - 1
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UTA - - - - - 1 - - - - - - - - - - - - - - - 1 - - - - - - - - - 2

US,ZP - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 1 3

KSN - - - - - 1 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 3 - 2 - 6
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ZCN 1 - - 1 - - - - - - - - - - - 1 - - - - - - 2 - - 1 - - - - - 6

ZCC 1 - - 2 - - - 1 - - - - - - - 1 - - - - - - 1 - - 1 - - - 2 - 9

ZCK - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 - 1

ZD - - - - - - - - - - - - 1 - - - - - - - - - - - - - - - - 5 - 6

ZLU - 2 - - 1 - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 2 - - - 1 - 6

ZL 19 6 8 6 31 3 2 11 13 - 8 4 5 33 7 10 5 12 14 7 11 11 1 - 5 8 8 10 1 2 12 273

WS - - - 1 1 1 - - 2 - 3 - - 2 - 9 1 5 - - - 4 1 2 - 1 1 - - 12 - 46

RO 1 1 - - - - - - - 1 - - - - - 1 - - - - - - 1 - - - - - - - - 5

PRR - 1 - - - - - - - - - - - - - - 1 - - - 1 2 - 1 - 2 1 3 - - - 12
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RP 1 1

ZE 7 6 1 3 9 3 1 14 4 3 4 3 1 9 2 12 18 5 2 - 8 2 2 1 - 2 3 1 5 5 5 141

KK - - - - - - - 1 - - - - - - 4 1 - 1 - - - - - - - - - - - 4 - 11

KDST - 2 2 - 1 1 - 2 - - - - - - 1 2 - 2 - - - - - - - - - 1 1 - 2 17

R-S(1) - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 2 - 2
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MU-S(2)
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16.2. Funkcjonalne jednostki terenowe – szczegó owe zasady i standardy zagospodarowania.

1. MU – Tereny z przewag  zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej

i wielorodzinnej) i us ug, z zastrze eniem pkt 5;

1) dopuszcza si  obiekty nieuci liwej dla funkcji mieszkaniowej dzia alno ci

gospodarczej: us ugowej, us ugowo-produkcyjnej, produkcyjnej (z wyj tkiem

produkcji rolnej) i naprawczej; obiekty te mog  by  wbudowane w budynki

mieszkaniowe (zw aszcza us ugi w parterach), jak równie  mog  by  realizowane

w formie odr bnych budynków i lokalizowane na wyodr bnionych

dzia kach/jednostkach terenowych;

2) dopuszcza si  - tak e na wydzielonych dzia kach lub jednostkach terenowych - ziele

urz dzon  oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem,

e nie b dzie stanowi o uci liwo ci dla s siaduj cej zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si  lokalizacj  miejsc postojowych, zarówno terenowych,

jak i w budynkach, z zastrze eniem, e jednokondygnacyjne naziemne gara e mog

by  lokalizowane wy cznie na zasadach i w miejscach okre lonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

4) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

5) zakazuje si  lokalizacji:

a) obiektów handlowych o powierzchni sprzeda y powy ej 2000 m2,

b) stacji paliw;

6) zaleca si , by nowe obiekty nale y wy cznie do kategorii obiektów nieuci liwych;

7) wska nik intensywno ci zabudowy na nowych terenach nie powinien przekracza

warto ci 0,6; cz ci terenów niezabudowanych i nieutwardzonych powinny

by  zagospodarowane wysokiej jako ci zieleni  kompozycyjn .

8).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde  energii

o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt 5.IV

niniejszego studium.

2. MW – Tereny z przewag  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) dopuszcza si  jednorodzinn  zabudow  mieszkaniow , tak e na wydzielonych

jednostkach terenowych;
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2) dopuszcza si  obiekty (w tym wbudowane w budynki mieszkalne, zw aszcza

w ich partery) us ugowe i dla prowadzenia innej, nieuci liwej dla funkcji

mieszkaniowej, drobnej dzia alno ci gospodarczej o charakterze ma ej

przedsi biorczo ci;

3) dopuszcza si , w tym na wydzielonych dzia kach lub jednostkach terenowych, ziele

urz dzon  oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

4) dopuszcza si  lokalizacj  miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak

i w budynkach, z zastrze eniem, e jednokondygnacyjne naziemne gara e mog  by

lokalizowane wy cznie na zasadach i w miejscach okre lonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

5) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej z lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tej sieci, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

6) nale y d  do rehabilitacji i estetyzacji istniej cej zabudowy

oraz zagospodarowania terenu, w szczególno ci poprzez odpowiednie kszta towanie

zieleni;

7) udzia  powierzchni biologicznie czynnej nie mo e stanowi  mniej ni  25% ka dej

nieruchomo ci; na nieruchomo ciach z istniej  zabudow , na których warunek ten

nie jest spe niony, dopuszcza si  pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

o 10% w stosunku do istniej cej.

8).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

3. MN – Tereny z przewag  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzysz cych

jej us ug, z zastrze eniem pkt 8;

1) dopuszcza si  zabudow  wielorodzinn  o zbli onym do zabudowy jednorodzinnej

charakterze (forma, gabaryt i wysoko );

2) dopuszcza si  prowadzenie nieuci liwej drobnej dzia alno ci produkcyjnej

lub naprawczej w budynku mieszkalnym lub obiekcie towarzysz cym;

3) dopuszcza si  nieuci liwe us ugi niekomercyjne na wydzielonych

dzia kach/jednostkach terenowych;

4) dopuszcza si , w osobnych budynkach lub na wyodr bnionych

dzia kach/jednostkach terenowych, lokalizacj  obiektów komercyjnych us ug
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towarzysz cych zabudowie mieszkaniowej, w tym osiedlowych centrów handlowo-

us ugowych;

5) dopuszcza si  lokalizacj  miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak

i w budynkach, z zastrze eniem, e jednokondygnacyjne naziemne gara e mog  by

lokalizowane wy cznie na zasadach i w miejscach okre lonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

6) dopuszcza si  tak e, na wydzielonych dzia kach/jednostkach terenowych, ziele

urz dzon  oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem,

e nie b dzie stanowi o uci liwo ci dla s siaduj cej zabudowy mieszkaniowej;

7) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

8) zakazuje si  lokalizacji:

a) obiektów handlowych o powierzchni sprzeda y powy ej 2000 m2,

b) stacji paliw;

9) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzia ki wynosi:

a) 1000 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostoj cej,

b) 800 m2 dla zabudowy jednorodzinnej bli niaczej (na jedno mieszkanie),

c) 500 m2 dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej

niewymienionej powy ej,

d) 400 m2 terenu/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej, o której

mowa w pkt 1;

10) udzia  powierzchni biologicznie czynnej nie mo e stanowi  mniej ni  40% ka dej

nieruchomo ci; na nieruchomo ciach z istniej  zabudow , na których warunek ten

nie jest spe niony, dopuszcza si  pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

o 10% w stosunku do istniej cej.

11).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

4. ML – Tereny z przewag  indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej),

rezydencjonalnej i pensjonatowej;

1) dopuszcza si  jednorodzinn  zabudow  mieszkaniow , tak e na wydzielonych

jednostkach terenowych;
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2) dopuszcza si  us ugi zwi zane z funkcj  rekreacyjn  (np. gastronomii lub handlu)

i inne us ugi turystyczne (np. hotel);

3) dopuszcza si  ziele  urz dzon  oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,

w tym na wydzielonych dzia kach/jednostkach terenowych a tak e obiekty ma ej

architektury;

4) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg publicznych i wewn trznych oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom,

a tak e miejsc postojowych, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa

wp yw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce

ochronie;

5) zalecana minimalna powierzchnia dzia ki wynosi:

a) 800 m2 dla zabudowy w przypadku domów letniskowych lub dopuszczonych

na tym terenie us ug (bez bazy noclegowej),

b) 1000 m2 dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,

c) 3000 m2 dla zabudowy pensjonatowej i rezydencjonalnej lub obiektów sportowo-

rekreacyjnych lokalizowanych na wyodr bnionych dzia kach;

6) na dzia kach nr 96/8, 99/1, 99/3, 106/4, 106/5 w obr bie Radzi dz dopuszcza

si  wymienione powy ej zainwestowanie, pod warunkiem, i  wykonana ocena

oddzia ywanie na rodowisko nie wyka e negatywnego wp ywu zainwestowania na

gatunki ptaków, dla których ochrony wyznaczony zosta  Obszar Specjalnej Ochrony

Ptaków Natura 2000 „Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione

po one w s siedztwie rezerwatu przyrody „Stawy Milickie”;

7) udzia  powierzchni biologicznej czynnej nie mo e stanowi  mniej ni  50%,

na nieruchomo ciach z istniej  zabudow , na których warunek ten nie jest

spe niony, dopuszcza si  pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%

w stosunku do istniej cej.

8).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

5. MP – Tereny z przewag  zabudowy mieszkaniowej, g ównie zagrodowej

lub jednorodzinnej oraz obiektów us ug i drobnej dzia alno ci gospodarczej

niekoliduj cych z funkcj  mieszkaniow , z zastrze eniem pkt 6;

1) dopuszcza si  zabudow  wielorodzinn , je eli nie b dzie kolidowa a krajobrazowo

z zabudow  jednorodzinn  i zagrodow , w tym socjaln  i komunaln ;
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2) dopuszcza si  ziele  urz dzon  oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne

(np. boiska sportowe), w tym na wydzielonych dzia kach/jednostkach terenowych

a tak e obiekty ma ej architektury;

3) dopuszcza si  bazy, sk ady i magazyny o powierzchni terenu nieprzekraczaj cej

5000 m2 oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczaj cej 2000 m2;

4) dopuszcza si  obiekty obs ugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

5) dopuszcza si  uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szk em i foli ) oraz ogrody

dzia kowe;

6) dopuszcza si  obiekty produkcji rolniczej, w których hodowla nie przekracza 5 DJP

w obr bie geodezyjnym migród i 40 DJP w pozosta ych obr bach;

7) dopuszcza si  obiekty ma ej przedsi biorczo ci gospodarczej (bez zabudowy

mieszkaniowej) na wydzielonych dzia kach/jednostkach terenowych;

8) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg publicznych i wewn trznych oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom,

a tak e miejsc postojowych, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa

wp yw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce

ochronie;

9) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzia ek z wy cznie

zabudow  mieszkaniow :

a) 1500 dla zabudowy zagrodowej,

b) 800 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostoj cej,

c) 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej bli niaczej (na jedno mieszkanie),

d) 300 m2 dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej

niewymienionej powy ej,

e) 300 m2 terenu/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej;

10) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzia ek z zabudow

mieszkaniow  z obiektami ma ej przedsi biorczo ci gospodarczej lub tylko z takimi

obiektami wynosi 1500 m2;

11) dla ograniczenia ewentualnych konfliktów nale y d  do tworzenia enklaw

(jednostek terenowych) z zainwestowaniem niekolizyjnym wzgl dem siebie;

12) udzia  powierzchni biologicznie czynnej nie mo e stanowi  mniej ni  30%

nieruchomo ci na obszarze miasta, a 40% na terenach wiejskich;

na nieruchomo ciach z istniej  zabudow , na których warunek ten nie jest

spe niony, dopuszcza si  pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%

w stosunku do istniej cej.
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13).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

14)IV. Dla terenów po onych w bezpo rednim s siedztwie cieków wodnych,

oznaczonych na rysunku zmiany „Studium…” symbolami 13.IV.MP.01, 21.IV.MP.06,

26.IV.MP.01 – 26.IV.MP.03 dla zachowania i ochrony korytarza ekologicznego cieków

wodnych nale y pozostawi  pas terenu wolny od zabudowy o szeroko ci co najmniej 10

m wzd  brzegu tych cieków.

6. U – Tereny z przewag  zabudowy us ugowej w tym min. stacji paliw, g ównie handlu,

gastronomii, rzemios a i napraw, z wyj tkiem obiektów handlowych o powierzchni

sprzeda owej powy ej 2000 m2;

1) dopuszcza si  funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwi zane z obiektem

(np.: mieszkanie w ciciela zak adu us ugowego, mieszkanie s bowe dozorcy

itp.);

2) dopuszcza si  bazy, sk ady, magazyny i hurtownie o powierzchni gruntu

nieprzekraczaj cej 5000 m2 oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczaj cej

2000 m2;

3) obiekty obs ugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

4) dopuszcza si  bazy transportowe;

5) dopuszcza si  lokalizacj  miejsc postojowych, zarówno terenowych, jak

i w budynkach, z zastrze eniem, e jednokondygnacyjne naziemne gara e mog  by

lokalizowane wy cznie na zasadach i w miejscach okre lonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

6) dopuszcza si , w tym na wydzielonych dzia kach lub jednostkach terenowych, ziele

urz dzon  oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza

si  tak e obiekty ma ej architektury;

7) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych) oraz

dopuszcza si  przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj

urz dze  towarzysz cych tym sieciom, a tak e miejsc postojowych, je eli sposób ich

lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane pod zainwestowania

oraz obszary podlegaj ce ochronie;

8) budynki us ugowe powinny wyró nia  si  atrakcyjn  architektur , a ogrodzenia

i zagospodarowanie dzia ki (w tym zieleni ), wysokimi walorami estetycznymi;
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9) udzia  powierzchni biologicznie czynnej nie mo e stanowi  mniej ni  25%

nieruchomo ci; na nieruchomo ciach z istniej  zabudow , na których warunek ten

nie jest spe niony, dopuszcza si  mo liwo  pomniejszenia powierzchni biologicznie

czynnej o 10% w stosunku do istniej cej.

10).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

11)IV. Dla terenu, oznaczonego na rysunku zmiany „Studium…” symbolem 30.IV.U.01

obowi zuje zakaz likwidowania zadrzewie  nadwodnych, je li nie wynika ono z potrzeby

ochrony przeciwpo arowej lub zapewnienia bezpiecze stwa ruchu drogowego lub

wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urz dze

wodnych.

7. UZ – Teren us ug zdrowia;

1) dopuszcza si  adaptacj  cz ci lub ca ego terenu oraz istniej cych obiektów na

inne nieuci liwe funkcje us ugowe, z wyj tkiem stacji paliw oraz obiektów

handlowych o powierzchni sprzeda owej powy ej 2000 m2;

2) dopuszcza si  adaptacj  cz ci lub ca ego terenu oraz istniej cych obiektów

na funkcje mieszkaniowe;

3) dopuszcza si , w tym na wydzielonych dzia kach lub jednostkach terenowych, ziele

urz dzon  oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza si

tak e obiekty ma ej architektury;

4) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

5) udzia  powierzchni biologicznie czynnej nie mo e stanowi  mniej ni  35%

nieruchomo ci; na nieruchomo ciach z istniej  zabudow , na których warunek

ten nie jest spe niony, dopuszcza si  mo liwo  pomniejszenia powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniej cej.

6).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

8. ZP,U – Tereny us ug (g ównie handlu i gastronomii) w zieleni parkowej;
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1) dopuszcza si  lokalizacj  obiektów ma ej architektury;

2) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych), sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom oraz

dopuszcza si  lokalizacj  terenowych miejsc postojowych, je eli sposób

ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

3) zarówno architektura obiektów i urz dze  us ugowych (w tym rekreacyjno-

sportowych), jak i ziele  powinny odznacza  si  wysokimi walorami estetycznymi

i kompozycyjnymi.

9. US – Tereny z przewag  us ug sportowo-rekreacyjnych;

1) dopuszcza si  funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwi zane z obiektem

(np.: mieszkanie w ciciela zak adu us ugowego, mieszkanie s bowe dozorcy

itp.);

2) dopuszcza si  ziele  urz dzon  i wprowadzanie obiektów ma ej architektury,

3) dopuszcza si  us ugi zwi zane z funkcj  przewa aj  (np. hotelarskie, handlu

i gastronomii, wietlice wiejskie);

4) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

5) dopuszcza si  – spe niaj ce w/w wymogi – miejsca postojowe dla samochodów

(parkingi), w tym na wydzielonych dzia kach/jednostkach terenowych;

6) na dzia kach nr 106/6, 106/7 w obr bie Radzi dz dopuszcza si  wymienione

powy ej zainwestowanie, pod warunkiem, i  wykonana ocena oddzia ywanie

na rodowisko nie wyka e negatywnego wp ywu zainwestowania na gatunki

ptaków, dla których ochrony wyznaczony zosta  Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków

Natura 2000 „Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione po one

w s siedztwie rezerwatu przyrody „Stawy Milickie”;

7) na dzia ce nr 66/2 w obr bie W glewo jako przeznaczenie podstawowe uznaje

si wietlic  wiejsk  i terenowe urz dzenia sportowo-rekreacyjne;

8) udzia  powierzchni biologiczni czynnej nie mo e stanowi  mniej ni  70%

powierzchni terenu, przy czym do powierzchni biologicznie czynnych nie zalicza si

tu terenowych obiektów sportowych pokrytych sztuczn  nawierzchni ;

na nieruchomo ciach z istniej cym zainwestowaniem technicznym, na których
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warunek ten nie jest spe niony, dopuszcza si  pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniej cej.

9).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

11)IV. Dla terenów, oznaczonych na rysunku zmiany „Studium…” symbolem

30.IV.US.01 i 30.IV.US.03 obowi zuje zakaz likwidowania zadrzewie  nadwodnych,

je li nie wynika ono z potrzeby ochrony przeciwpo arowej lub zapewnienia

bezpiecze stwa ruchu drogowego lub wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania,

remontów lub naprawy urz dze  wodnych.

10. UT – Tereny z przewag  obiektów us ug turystycznych (w tym obiektów bazy

noclegowej);

1) dopuszcza si  funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwi zane z obiektem

(np. mieszkanie w ciciela pensjonatu, mieszkanie s bowe dozorcy);

2) dopuszcza si  lokalizacj  obiektów i urz dze  sportowo-rekreacyjnych, w tym

na wyodr bnionych dzia kach lub jednostkach terenowych;

3) dopuszcza si  tworzenie zespo ów zieleni urz dzonej, w tym na wyodr bnionych

jednostkach terenowych;

4) dopuszcza si  lokalizacj  (w tym w wyodr bnionych obiektach) us ug handlu

i gastronomii, towarzysz cych funkcji turystycznej;

5) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie; dopuszcza si  – spe niaj ce

te same wymogi – miejsca postojowe dla samochodów (parkingi), w tym

na wydzielonych dzia kach/jednostkach terenowych;

6) na dzia ce nr 383/1 w obr bie Osiek dopuszcza si  wymienione powy ej

zainwestowanie, pod warunkiem, i  wykonana ocena oddzia ywanie na rodowisko

nie wyka e negatywnego wp ywu zainwestowania na gatunki ptaków, dla których

ochrony wyznaczony zosta  Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000

„Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione po one w s siedztwie

rezerwatu przyrody „Stawy Milickie” oraz u ytku ekologicznego wyznaczonego

w obr bie Osiek;
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7) zaleca si  by budynki wyró nia y si  atrakcyjn  architektur  (w niektórych

przypadkach po dane s  tak e cechy symbolizuj ce przeznaczenie), a ogrodzenia

i zagospodarowanie dzia ki, w tym zieleni , wysokimi walorami estetycznymi;

zaleca si  wprowadzanie obiektów ma ej architektury podnosz cych walory

estetyczne terenu;

8) udzia  powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczególno ci

zieleni , nie mo e stanowi  mniej ni  40%, a w przypadku parkingu – 20%

powierzchni nieruchomo ci, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie

zalicza si  tu terenowych obiektów sportowych o nawierzchni sztucznej.

9).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

11.  UTT – Teren przeznaczony dla zorganizowania pola golfowego;

1) dopuszcza si  us ugi zwi zane z u ytkowaniem pola golfowego (np. hotelarskie,

gastronomiczne, handlowe) i inne urz dzenia terenowe sportowe, pod warunkiem,

 wykonana ocena oddzia ywanie na rodowisko nie wyka e negatywnego wp ywu

zainwestowania na gatunki ptaków, dla których ochrony wyznaczony zosta  Obszar

Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 „Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz

na obszary chronione po one w s siedztwie rezerwatu przyrody „Stawy Milickie”

oraz u ytku ekologicznego wyznaczonego w obr bie Osiek;

2) dopuszcza si  ziele  urz dzon  i lokalizacj  obiektów ma ej architektury;

3) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg publicznych i wewn trznych oraz sieci

infrastruktury technicznej z lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

4) dopuszcza si  w ca ci lub w ró nych cz ciach terenu inne formy

zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego, wed ug zasad okre lonych w ust. 9.

5).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

12. UTA – Tereny w przewadze przeznaczone dla gospodarstw agroturystycznych,

w których prowadzona jest tak e dzia alno  rolnicza;
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1) dopuszcza si  funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwi zane z obiektem

(np. mieszkanie w ciciela pensjonatu, mieszkanie s bowe dozorcy);

2) dopuszcza si  obiekty i urz dzenia sportowo-rekreacyjne;

3) dopuszcza si  us ugi handlu, gastronomii i hotelarskie;

4) dopuszcza si  ziele  urz dzon  z lokalizacj  obiektów ma ej architektury;

5) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg publicznych i wewn trznych oraz sieci

infrastruktury technicznej z lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

6) udzia  powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczególno ci zieleni ,

nie mo e stanowi  mniej ni  60%, a w przypadku parkingu – 20% powierzchni

nieruchomo ci, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza si  tu

terenowych obiektów sportowych o nawierzchni sztucznej.

7).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

13. US,ZP – Tereny z przewag  us ug sportowo-rekreacyjnych oraz zieleni parkowej

lub innych zespo ów zieleni urz dzonej;

1) udzia y terenów przeznaczonych pod ziele  parkow  lub inne zespo y zieleni

urz dzonej oraz pod us ugi sportowo-rekreacyjne (proporcje pomi dzy tymi

sposobami zagospodarowania) s  dowolne w ramach danej jednostki terenowej;

2) dla cz ci jednostki terenowej wykorzystanej przez us ugi sportowo-rekreacyjne,

obowi zuj  ustalenia jak w ust. 9;

3) dla cz ci jednostki terenowej wykorzystanej dla parku lub innych zespo ów zieleni

urz dzonej obowi zuj  ustalenia jak w ust. 24;

4) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg publicznych i wewn trznych oraz sieci

infrastruktury technicznej z lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom

oraz terenowe miejsca postojowe, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa

wp yw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce

ochronie.

5).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.
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14. KSN – Tereny z przewag  obiektów i urz dze  obs ugi komunikacji samochodowej

(w tym stacje paliw);

1) dopuszcza si  funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwi zane z obiektem

(np. mieszkanie w ciciela obiektu us ugowego, mieszkanie s bowe dozorcy);

2) dopuszcza si  ziele  urz dzon , w szczególno ci o charakterze izolacyjnym

i os onowym, zw aszcza w przypadku ich s siedztwa z istniej  lub planowan

zabudow  mieszkaniow ;

3) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

4) dopuszcza si  us ugi turystyczne (w tym obiekty bazy noclegowej – np. motel);

5) udzia  powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczególno ci

zieleni  izolacyjn  i os onow , nie mo e stanowi  mniej ni  20% powierzchni

terenu; na terenach z istniej cym zainwestowaniem technicznym, na których

warunek ten nie jest spe niony, dopuszcza si  pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniej cej.

6).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

15. KP – Tereny z przewag  parkingów terenowych;

1) dopuszcza si  obiekty obs ugi gospodarki komunalnej;

2) dopuszcza si  ziele  urz dzon ;

3) dopuszcza si  sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych

tym sieciom, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

4) zakazuje si  lokalizacji budynków nieb cych tymczasowymi obiektami

budowlanymi;

5) udzia  powierzchni biologicznie czynnej nie mo e stanowi  mniej

ni  10% powierzchni nieruchomo ci; na nieruchomo ciach z istniej  zabudow ,

na których warunek ten nie jest spe niony, dopuszcza si  pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniej cej.
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6).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

16. PP – Tereny skoncentrowanej aktywno ci gospodarczej – przemys owej, us ugowej,

naprawczej oraz baz i sk adów, z wy czeniem aktywno ci zwi zanych z produkcj

rolnicz  i obs ug  rolnictwa oraz obiektów handlowych o powierzchni sprzeda owej

powy ej 2000 m2;

1) dopuszcza si  obiekty obs ugi gospodarki komunalnej;

2) dopuszcza si  obiekty sportowe w budynkach (np. basen p ywacki, kryte korty

tenisowe itp.);

3) dopuszcza si  obiekty us ug niekomercyjnych w budynkach, z zastrze eniem pkt 4;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym

zagrodowej i us ug chronionych (typu szko a, przedszkole itp.);

5) dopuszcza si  ziele  urz dzon , w szczególno ci o charakterze izolacyjnym

i os onowym, zw aszcza w przypadku ich s siedztwa z istniej  lub planowan

zabudow  mieszkaniow ;

6) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie; dopuszcza si  te

lokalizacj  miejsc postojowych dla samochodów (parkingi), w tym na wydzielonych

dzia kach lub jednostkach terenowych;

7) na terenie wyznaczonym na dzia ce nr 405/3 w obr bie migródek przeznaczenie

przewa aj ce okre la pkt 1; dopuszcza si  tu tak e przeznaczenie wymienione w pkt

5 i 6; obowi zuj  ustalenia pkt 4 i 8;

8) udzia  powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczególno ci

zieleni  izolacyjn  i os onow , nie mo e stanowi  mniej ni  20% powierzchni

nieruchomo ci; na nieruchomo ciach z istniej  zabudow , na których warunek ten

nie jest spe niony, dopuszcza si  pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o

10% w stosunku do istniej cej.

9).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.
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17. P – Tereny skoncentrowanej aktywno ci gospodarczej (jak w ust. 16), w tym

zwi zanej z produkcj  rolnicz  (np. intensywne ogrodnictwo, lokalizacja ferm

hodowlanych) i obs ug  produkcji rolniczej, z wyj tkiem obiektów handlowych

o powierzchni sprzeda owej powy ej 2000 m2;

1) dopuszcza si  obiekty obs ugi gospodarki komunalnej;

2) dopuszcza si  obiekty sportowe w budynkach (np. basen p ywacki, kryte korty

tenisowe itp.);

3) dopuszcza si  obiekty us ug niekomercyjnych w budynkach, z zastrze eniem pkt. 4;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym

zagrodowej i us ug chronionych (typu szko a, przedszkole itp.);

5) dopuszcza si  ziele  urz dzon , w szczególno ci o charakterze izolacyjnym

i os onowym;

6) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie; dopuszcza

si  te  lokalizacj  miejsc postojowych dla samochodów (parkingi), w tym

na wydzielonych dzia kach lub jednostkach terenowych;

7) udzia  powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczególno ci

zieleni  izolacyjn  i os onow , nie mo e stanowi  mniej ni  30% powierzchni

nieruchomo ci; na nieruchomo ciach z istniej  zabudow , na których warunek ten

nie jest spe niony, dopuszcza si  pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

o 10% w stosunku do istniej cej.

8).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

9)IV. Dla terenu oznaczonego symbolem 28.IV.P.01 lokalizacja inwestycji musi

zapewnia  zachowanie stanowiska gatunku ro liny obj tej ochron cis .

18. PK – Tereny obiektów i urz dze  s cych do wydobywania gazu ziemnego;

1) dopuszcza si  obiekty i urz dzenia zwi zane z przeróbk , przesy em i dystrybucj

gazu;

2) dopuszcza si  inne obiekty i urz dzenia, niekoliduj ce z ww. rodzajem

przeznaczenia;

3) dopuszcza si  ziele  urz dzon  i nieurz dzon ;
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4) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym

sieciom, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

5) udzia  powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczególno ci

zieleni  izolacyjn  i os onow , nie mo e stanowi  mniej ni  20% powierzchni

nieruchomo ci; na nieruchomo ciach z istniej  zabudow , na których warunek ten

nie jest spe niony, dopuszcza si  pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

o 10% w stosunku do istniej cej.

6).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

19. PE – Tereny z przewag  powierzchniowej eksploatacji surowców mineralnych;

1) dopuszcza si  uprawy rolne i le ne;

2) dopuszcza si  ziele  urz dzon  i nieurz dzon ;

3) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym

sieciom, w sposób niekoliduj cy z przeznaczeniem i pozosta ymi zasadami

zagospodarowania terenu;

4) po zako czeniu eksploatacji, teren powinien by  zrekultywowany w odpowiednim

kierunku (w zale no ci od miejscowych uwarunkowa  i/lub przysz ych potrzeb –

w kierunku le nym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego); rekultywacja

powinna by  sukcesywnie prowadzona ju  w trakcie eksploatacji.

5).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

20. W - Tereny z przewag  urz dze  zaopatrzenia w wod ;

1) dopuszcza si  ziele  urz dzon  lub nieurz dzon  (o charakterze kowym);

2) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych

tym sieciom, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie.
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3).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

21. K – Teren z przewag  oczyszczalni cieków;

1) dopuszcza si  ziele , w szczególno ci o charakterze izolacyjnym i os onowym;

2) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym

sieciom, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

3).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

22. O – Tereny z przewag  obiektów sk adowania odpadów;

1) dopuszcza si  ziele  urz dzon , w szczególno ci o charakterze izolacyjnym

i os onowym;

2) dopuszcza si  lokalizowanie obiektów i urz dze  do przeróbki i utylizacji odpadów

oraz miejsca grzebalnego (cmentarzyska) pad ych zwierz t, je eli pozwala

na to b  warunki rodowiskowe, w szczególno ci gruntowo-wodne;

3) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym

sieciom, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

4) po zako czeniu eksploatacji sk adowiska, teren nale y odpowiednio (stosownie

do przysz ych potrzeb) zrekultywowa ;

5) na obszarze dzia ki nr 2 AM 12 w obr bie migród dopuszcza si  – w zakresie

gospodarki odpadami – wy cznie kompostowanie i sortowanie odpadów.

6).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

23. E – Tereny z przewag  urz dze  zaopatrzenia w energi  elektryczn , w tym

wysokich napi ;

1) dopuszcza si  ziele  urz dzon  lub nieurz dzon  (o charakterze kowym);
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2) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych) oraz

sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom,

je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie.

3).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

24. ZP – Tereny z przewag  zieleni parkowej i innych zespo ów zieleni urz dzonej;

1) dopuszcza si  pojedyncze obiekty us ugowe uatrakcyjniaj ce podstawowe

zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

2) dopuszcza si  obiekty ma ej architektury;

3) dopuszcza si  przywrócenie funkcji sakralnych istniej cym obiektom lub nadanie

im nowych funkcji, niekoliduj cych z ich pierwotnym przeznaczeniem;

4) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym

sieciom, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie.

5).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

25. ZCN - Tereny cmentarzy nieczynnych;

1) zachowanie terenu jako obiektu kulturowego, który nale y chroni  przed

zniszczeniem i utrzymywa  jako tereny zieleni urz dzonej;

2) nale y zachowa  pozosta ci nekropolii (obiekty sakralne, nagrobki, bramy,

ogrodzenia, alejki itp.);

3) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg publicznych lub wewn trznych oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom,

w sposób niekoliduj cy z przeznaczeniem i pozosta ymi zasadami zagospodarowania

terenu oraz niedegraduj cy walorów przyrodniczych i estetycznych terenu;

4) na terenie dzia ki nr 183 w obr bie Powidzko dopuszcza si  lokalizacj  wie y

widokowej.
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5).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

6)IV. Tereny obejmuje si  stref  ochrony historycznych cmentarzy i miejsc

pocmentarnych. Obowi zuj  ustalenia zawarte w rozdziale 18 pkt. 16.IV.

26. ZCC - Tereny z przewag  cmentarzy;

1) dopuszcza si  zarówno pochówki urnowe jak i ziemne (tradycyjne);

2) wskazane jest wprowadzanie zieleni urz dzonej: kompozycje zieleni, a tak e

ogrodzenia, bramy, kaplice, nagrobki itp. powinny cechowa  wysokie walory

estetyczne;

3) dopuszcza si  wprowadzanie obiektów ma ej architektury (poza nagrobkami);

4) dopuszcza si  mo liwo  lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów;

5) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym

sieciom, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

6) wokó  cmentarzy obowi zuj  strefy sanitarne, których zasi g i sposób

zagospodarowania okre laj  w ciwe przepisy;

7) na terenie dzia ek nr 368/3 AM 1 w obr bie Bychowo i nr 4 AM 35 w obr bie

migród dopuszcza si  lokalizacj  jednego krematorium.

8).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

27. ZCK - Teren krematorium;

1) dopuszcza si  ziele  urz dzon ;

2) dopuszcza si  mo liwo  lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów;

3) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym

sieciom, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

4) udzia  powierzchni biologicznie czynnej nie mo e stanowi  mniej

ni  30% powierzchni nieruchomo ci.
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5).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

28. ZD - Tereny z przewag  ogrodów dzia kowych;

1) dopuszcza si  inne formy u ytkowania ogrodniczego;

2) dopuszcza si  pojedyncze us ugi (typu handel i gastronomia);

3) dopuszcza si  ziele  urz dzon ;

4) dopuszcza si  organizowanie ogólnodost pnych urz dze  oraz obiektów sportowych

i rekreacyjnych;

5) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym

sieciom, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

6) na obszarze dzia ki nr 83 AM 7 obr b migród dopuszcza si  poszerzenie

istniej cego cmentarza.

7).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

29. ZLU – Tereny z przewag  obiektów obs ugi gospodarki le nej;

1) dopuszcza si  ziele  urz dzon  i lokalizacj  obiektów ma ej architektury;

2) dopuszcza si  us ugi turystyczne (w tym baza noclegowa) oraz obiekty i urz dzenia

sportowo-rekreacyjne,

3) dopuszcza si  funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwi zane z obiektem

(np. mieszkanie w ciciela obiektu us ugowego, mieszkanie s bowe dozorcy).

4).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

30. ZL - Tereny z przewag  lasów i dolesie ;

1) dopuszcza si  lokalizowanie obiektów i urz dze  s cych gospodarce le nej

oraz wprowadzanie elementów s cych w drówkom turystycznym ( cie ki -

piesze, rowerowe, konne oraz awki, wiaty itp.);
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2) dopuszcza si , w ograniczonym zakresie, prowadzenie dróg publicznych

i wewn trznych oraz sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj  obiektów i urz dze

towarzysz cych tym sieciom, w szczególno ci tych, które zosta y przedstawione

na rysunku Studium pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego", bez wydzielenia terenu;

3) dopuszcza si  – za zgod  zarz dcy/w ciciela lasu – organizowanie parkingów

le nych;

4) przy prowadzeniu nasadze  drzew i krzewów nale y zachowa  5,0 m odleg ci

od górnej kraw dzi skarp rowów i kana ów melioracji podstawowej.

5).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

6).IV. Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) – 5) niniejszego

punktu nie mo e znacz co negatywnie oddzia ywa  na cele ochrony Obszaru Specjalnej

Ochrony ptaków Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego Specjalnego Obszaru

Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycz . W szczególno ci nie mo e pogorszy

stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunków ro lin i zwierz t, dla ochrony których

wyznaczono obszar Natura 2000.

31. WS – Tereny z przewag  wód powierzchniowych wraz ze stref  przybrze ;

1) dopuszcza si  urz dzenia i obiekty zwi zane z ochron  przeciwpowodziow

oraz inne niezb dne urz dzenia hydrotechniczne;

2) dopuszcza si  ziele  urz dzon  i nieurz dzon  pod warunkiem, e nie b dzie ona

zak óca  swobodnego odp ywu wód powodziowych;

3) dopuszcza si , w ograniczonym zakresie, przeprowadzanie dróg oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom,

w sposób niekoliduj cy z przeznaczeniem i pozosta ymi zasadami

zagospodarowania terenu, a w szczególno ci z jego funkcj  przeciwpowodziow

oraz jako korytarza ekologicznego;

4) dopuszcza si  wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami

i funkcj  akwenu;

5) zagospodarowanie terenów w strefie mi dzywala, samych wa ów

przeciwpowodziowych oraz terenu bezpo rednio przyleg ego do odpowietrznej

stopy wa u – zgodnie z rygorami okre lonymi w przepisach odr bnych.
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6).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

32. RO – Tereny z przewag  sadów, upraw ogrodniczych i szkó karskich (drzew

i krzewów ozdobnych);

1) dopuszcza si  inne intensywne kierunki/formy upraw;

2) dopuszcza si  lokalizowanie zabudowy gospodarczej zwi zanej z przewa aj cym

zagospodarowaniem oraz towarzysz cej zabudowy mieszkaniowej (np. mieszkanie

ciciela, zarz dcy, dozorcy itp. gospodarstwa);

3) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom

oraz organizowanie miejsc postojowych dla samochodów (parkingów), je eli sposób

ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie.

4).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

33. PRR – Tereny z przewag  gospodarki rybackiej;

1) dopuszcza si  wprowadzanie zieleni gatunków rodzimych, charakterystycznych

dla terenu Parku Krajobrazowego „Dolina Baryczy”, w sposób niekoliduj cy

z przewa aj  funkcj  terenu;

2) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym

sieciom, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie.

3).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1

ppkt 5.IV niniejszego studium

34. PRU – Tereny z przewag  gospodarki rybackiej i ekstensywnego zagospodarowania

turystycznego;

1) dopuszcza si  zadrzewienia i zakrzewienia ródpolne;
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2) dopuszcza si  dopuszcza si  wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne

z przepisami i funkcj  akwenu;

3) dopuszcza si  pojedyncze obiekty us ugowe uatrakcyjniaj ce podstawowe

zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

4) dopuszcza si  funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwi zane z obiektem

(np. mieszkanie w ciciela obiektu us ugowego, mieszkanie s bowe dozorcy);

5) dopuszcza si  obiekty ma ej architektury;

6) dopuszcza si  wprowadzanie zieleni, w sposób niekoliduj cy z przewa aj  funkcj

terenu;

7) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym

sieciom, je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie.

8)IV dopuszcza si  zabudow  zagrodow  w gospodarstwie rolnym.

9).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

35. R – Tereny z przewag  pól uprawnych;

1) dopuszcza si  zadrzewienia i zakrzewienia ródpolne;

2) dopuszcza si  budow  stawów hodowlanych, pod warunkiem, e nie b  wp ywa

negatywnie na funkcjonowanie ju  istniej cych obiektów stawowych, na których

lokalizacj  wydano wymagane prawem pozwolenia, zw aszcza stawów obj tych

ochron  ze wzgl dów przyrodniczych;

3) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg publicznych i wewn trznych oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom,

w sposób niekoliduj cy z przeznaczeniem i pozosta ymi zasadami

zagospodarowania terenu;

4) dopuszcza si  – w s siedztwie pasów wa niejszych dróg – organizowanie miejsc

postojowych dla samochodów (parkingów);

5) po dane zachowanie minimum 7-metrowej strefy od brzegów cieków i zbiorników

wodnych bez upraw i zagospodarowanie jej jako biofiltra (np. w formie pasa

zadrzewie , zakrzewie  gatunków rodzimych, charakterystycznych dla terenów

Parku Krajobrazowego „Dolina Baryczy” lub co najmniej nienawo onych k);



125

6) wprowadza si  zakaz zabudowy, w tym zagrodowej i innej zwi zanej z produkcj

rolnicz .

7).IV dopuszcza si  budow  obiektów niekubaturowych, np. p yty obornikowe, maszty

stacji bazowej telefonii komórkowej, cie ki rowerowe.

8).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt

20.1 ppkt 5.IV niniejszego studium.

9).IV Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) – 8) niniejszego

punktu nie mo e znacz co negatywnie oddzia ywa  na cele ochrony Obszaru

Specjalnej Ochrony ptaków Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego

Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycz .

W szczególno ci nie mo e pogorszy  stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk

gatunków ro lin i zwierz t, dla ochrony których wyznaczono obszar Natura 2000.

36. ZE – Tereny z przewag  trwa ych u ytków zielonych;

1) dopuszcza si  – w ograniczonym zakresie – zadrzewienia i zakrzewienia ród kowe;

2) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

3) dopuszcza si  – w s siedztwie pasów wa niejszych dróg – organizowanie miejsc

postojowych dla samochodów (parkingi);

4) nale y zachowa  wszelkie akweny oraz grunty podmok e, wraz ze zwi zanymi z nimi

zbiorowiskami ro linnymi;

5) zmiana zagospodarowania terenu nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych

oraz siedlisk gatunków ro lin i zwierz t, a tak e w znacz cy sposób nie wp ynie

na gatunki, dla których ochrony zosta  wyznaczony obszar Natura 2000;

6) wprowadza si  – z zastrze eniem pkt 2 i 3 – zakaz zabudowy, w tym zagrodowej

i innej zwi zanej z produkcj  rolnicz .

7).IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

8).IV. Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) – 7) niniejszego

punktu nie mo e znacz co negatywnie oddzia ywa  na cele ochrony Obszaru Specjalnej

Ochrony ptaków Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego Specjalnego Obszaru
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Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycz . W szczególno ci nie mo e pogorszy

stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunków ro lin i zwierz t, dla ochrony których

wyznaczono obszar Natura 2000.

37. KK - Tereny kolejowe - obejmuj ce tak e graficznie oznaczone linie kolejowe

oznaczone symbolem „KKL”; zasady zagospodarowania: zagospodarowanie zgodnie

z potrzebami funkcji kolei i jej zarz dcy oraz z obowi zuj cymi przepisami; w cz ci

tereny zamkni te.

IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

38. KDST - Tereny dla przeprowadzenia drogi ekspresowej S-5

IV. Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

39.IV Jednostkami terenowymi s  tak e oznaczone na rysunku Studium pt.: „Kierunki

rozwoju przestrzennego” podstawowe elementy komunikacji, dla których zasady

zagospodarowania okre lono w rozdziale 19.1:

1) droga ekspresowa – symbol „KDS”

2) droga g ówna ruchu przy pieszonego symbol „KDGP,

3) drogi g ówne – symbol „KDG”,

4) drogi i ulice zbiorcze – symbol „KDZ”,

5) drogi i ulice lokalne – symbol „KDL”,

6) drogi i ulice dojazdowe (wybrane) – symbol „KDD”,

7) drogi zapewniaj ce obs ug  terenów s siaduj cych z droga ekspresow  – symbol

„KDO”.

41.IV. Nast puj ce oznaczenia terenów nie stanowi  obowi zuj cego ustalenia studium:

1) Oznaczenia sk adaj ce si  z cz onu wymienionego w ust. 39.IV oraz oddzielonego od

niego my lnikiem cz onu S(1)

2) Oznaczenia sk adaj ce si  z cz onu wymienionego w ust. 39.IV oraz oddzielonego od

niego my lnikiem cz onu S(2) na odcinku, po onym na po udnie od w a

Korze sko.

3) Oznaczenie KDGP/KDS, dla cz ci przebiegu drogi krajowej nr 5, niestanowi cej

docelowo drogi ekspresowej nr 5.
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42.V. RM – Tereny zabudowy zagrodowej;

1) dopuszcza si  zadrzewienia i zakrzewienia ródpolne;

2) dopuszcza si  dopuszcza si  wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne

z przepisami;

3) dopuszcza si  obiekty ma ej architektury;

4) dopuszcza si  wprowadzanie zieleni, w sposób niekoliduj cy z przewa aj  funkcj

terenu;

5) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie.

6) Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1

ppkt 5.IV niniejszego studium.

43. VIII.US – Tereny z przewag  us ug sportowo-rekreacyjnych;

1) dopuszcza si  ziele  urz dzon  i wprowadzanie obiektów ma ej architektury;

2) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg wewn trznych oraz sieci infrastruktury

technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli sposób ich

lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane pod zainwestowania

oraz obszary podlegaj ce ochronie;

3) dopuszcza si  – spe niaj ce w/w wymogi – miejsca postojowe dla samochodów

(parkingi), w tym na wydzielonych dzia kach/jednostkach terenowych;

4) udzia  powierzchni biologiczni czynnej nie mo e stanowi  mniej ni  30%

powierzchni terenu, przy czym do powierzchni biologicznie czynnych nie zalicza si

tu terenowych obiektów sportowych pokrytych sztuczn  nawierzchni ;

5) zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1

ppkt 5.IV niniejszego studium.

44.IX. RM – Tereny zabudowy zagrodowej;

1) dopuszcza si  zadrzewienia i zakrzewienia ródpolne;

2) dopuszcza si  wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami;

3) dopuszcza si  obiekty ma ej architektury;

4) dopuszcza si  wprowadzanie zieleni, w sposób niekoliduj cy z przewa aj  funkcj

terenu;
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5) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych lub wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie;

6) Zasady lokalizowania urz dze  wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1

ppkt 5.IV niniejszego studium;

7) Parametry i wska niki urbanistyczne:

a) minimalny udzia  powierzchni biologicznie czynnej – 25%,

b) maksymalny udzia  powierzchni zabudowy – 40%,

c) maksymalna wysoko  zabudowy – 10 m,

d) minimalna ilo  miejsc do parkowania – 2 miejsca na mieszkanie.

45.X. XI. XII. XIV. PP –Tereny skoncentrowanej aktywno ci gospodarczej – przemys owej,

us ugowej, naprawczej oraz baz i sk adów, z wy czeniem aktywno ci zwi zanych z produkcj

rolnicz  i obs ug  rolnictwa oraz obiektów handlowych o powierzchni sprzeda owej powy ej

2000 m2;

1) dopuszcza si  obiekty obs ugi gospodarki komunalnej;

2) dopuszcza si  obiekty sportowe w budynkach (np. basen p ywacki, kryte korty

tenisowe itp.);

3) dopuszcza si  obiekty us ug niekomercyjnych w budynkach, z zastrze eniem pkt 4;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym

zagrodowej i us ug chronionych (typu szko a, przedszkole itp.);

5) dopuszcza si  ziele  urz dzon , w szczególno ci o charakterze izolacyjnym

i os onowym, zw aszcza w przypadku ich s siedztwa z istniej  lub planowan

zabudow  mieszkaniow ;

6) dopuszcza si  przeprowadzanie dróg i ulic (publicznych i wewn trznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj  urz dze  towarzysz cych tym sieciom, je eli

sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie; dopuszcza si  te  lokalizacj

miejsc postojowych dla samochodów (parkingi), w tym na wydzielonych dzia kach

lub jednostkach terenowych;

7) parametry i wska niki urbanistyczne:

a) minimalny udzia  powierzchni biologicznie czynnej – 20%, dla zmiany

studium nr XIV dla terenów 25.XIV.PP. 01 i 25.XIV.PP.02 dopuszcza si

15%,
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b) maksymalny udzia  powierzchni zabudowy – 70%,

c) maksymalna wysoko  zabudowy:

–dla budynków- 25m,

-dla obiektów zwi zanych technologicznie z prowadzon  dzia alno ci - 45m,

-dla konstrukcji wie owych- 60m.

8).XI. W zwi zku z ochron erowisk wydry, znajduj cych wzd  wschodnich granic

zmiany studium 16XI.PP.01 w Korze sku, wprowadza si  wolny od zainwestowania

pas terenu o szeroko ci 100 m od wschodniej granicy zmiany, b cej równocze nie

granic  Kana u M skiego.

9) XIV. Na obszarze obj tym zmian  studium wyst puj  obszary, na których

prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest rednie i wynosi raz na 100

lat (Q1%), i obszary, na którym prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi

jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).  Obszar  Q1% stanowi zgodnie z

ustaw  Prawo Wodne obszar szczególnego zagro enia powodzi , na których

obowi zuj  zakazy i przepisy odr bne wynikaj ce z ustawy Prawo Wodne.

Dodatkowo dla obszarów szczególnego zagro enia powodzi  obowi zuje,

poprzedzaj ce proces inwestycyjny, podniesienie terenu powy ej poziomu

rz dnej wody Q1%.

Na w/w terenach wyklucza si  lokalizacj  obiektów kubaturowych oraz

funkcji sk adowej.

16.3. Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

1. Linie rozgraniczaj ce poszczególne jednostki terenowe maj  charakter orientacyjny,

co oznacza, e mog  podlega  pewnym korektom (i u ci leniu) w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planów miejscowych

bardziej rygorystycznych (i zaw onych) regulacji ni  te, które zosta y okre lone

w niniejszym dokumencie; w szczególno ci dotyczy to ustale  odnosz cych

si  do przeznaczenia terenów. Dopuszczalny jest te  podzia  okre lonych w niniejszym

Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegó owo

ustalonymi funkcjami („w szymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej

szczegó owymi lub bardziej rygorystycznymi).
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3. Dla miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowi zuj ce s  te ustalenia

Studium – tak e w nast pnych rozdzia ach - w których u yto nast puj ce sformu owania:

a) przewa aj ce przeznaczenie terenów (zgodnie z zasadami okre lonymi w rozdz.

16.1 ust. 8), z zastrze eniem ust. 5-7,

b) dopuszcza si ,

c) zakazuje si , niedopuszczalne jest, nie powinno[a], nie mo e,

d) nale y, powinno[a], mo e [wy cznie] stanowi ...

4. Dyspozycje sformu owane jako zalecenia – tak e w nast pnych rozdzia ach –

nie s  ustaleniami Studium.

5. Dopuszcza si  – uznaj c za równie  zgodne z ustaleniami Studium - przyjmowanie w

ustaleniach planów miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu

zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu wykorzystania tak e na terenach, na których

Studium przewiduje ich zmian .

6. Szczególnym przypadkiem zasady omówionej w ust. 5 jest przyjmowanie w ustaleniach

planów miejscowych na niezabudowanych terenach rolnych i le nych dotychczasowej

formy u ytkowania tych gruntów, w tym z wy czeniem prawa zabudowy, tak e

na terenach, na których Studium przewiduje mo liwo  wprowadzenia zabudowy.

7. Na terenach przeznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

pod nowe zainwestowanie zaleca si  okre la  terminy realizacji tego zainwestowania,

których przekroczenie spowoduje na tych terenach wej cie w ycie zakazów wznoszenia

budynków i/lub innych obiektów budowlanych.

8. Na terenach, na których dopuszczono lokalizacj  obiektów budowlanych dopuszcza

si  realizacj  obs uguj cych je urz dze  budowlanych, a na terenach, na których

dopuszczono drogi, zarówno publiczne, jak i wewn trzne, dopuszcza si  realizacj

niezb dnych dla ich wykonania obiektów mostowych, przepustów i innych niezb dnych

im obiektów i urz dze .

9. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si  wykorzystywanie i przebudow  akwenów

wodnych, cieków i innych urz dze  melioracyjnych je eli nie stoi to w kolizji

z pozosta ymi ustaleniami niniejszego studium i odr bnymi przepisami.
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17. ZASADY OCHRONY RODOWISKA I JEGO ZASOBÓW, PRZYRODY

I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. System (ruszt) przyrodniczy gminy tworz :

1) Park Krajobrazowy „Dolina Baryczy”, na którym obowi zuj  rygory wynikaj ce

z przepisów szczególnych – ustawy o ochronie przyrody oraz dokumentu

o utworzeniu tego Parku; po ustanowieniu planu ochrony obowi zywa  b  równie

zasady zagospodarowania i rygory wynikaj ce z ustale  tego dokumentu;

2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 „Dolina Baryczy” (PLB020001),

na którym obowi zuj  rygory gospodarowania wynikaj ce z ochrony tego typu

obszarów;

3) rezerwaty przyrody, na których obowi zuj  rygory okre lone w ustawie o ochronie

przyrody oraz w dokumencie o utworzeniu danego rezerwatu;

4) ytki ekologiczne, na obszarze których obowi zuj  rygory okre lone

w dokumentach o ich utworzeniu;

5) pomniki przyrody;

6) projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu „Wzgórza Trzebnickie”;

7) projektowany specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 „Ostoja nad Barycz ”

(PLH020041);

8) siedliska ro lin i zwierz t obj tych ochron  gatunkow ;

9) nieobj te dotychczas ochron  prawn  cenne przyrodniczo doliny S siecznicy;

10) wi ksze zwarte kompleksy le ne.

2. W obszarze doliny Baryczy obowi zuj  rygory gospodarowania wynikaj ce z obj cia

jej ochron  w ramach Konwencji Ramsarskiej i przynale no ci do sieci ECONET

oraz CORINE-Biotopes.

3. Tereny w dnach dolin, potencjalnie zagro one wylewem, nale y wy czy  z intensywnego

zagospodarowania, a w szczególno ci z zabudowy kubaturowej. Dopuszczalne

jest zagospodarowanie ekstensywne – ki (najlepiej jednoko ne), tereny spacerowe oraz

niezb dne przej cia infrastrukturalne, drogi i obiekty hydrotechniczne, w szczególno ci

przeciwpowodziowe, pod warunkiem, e nie ogranicz  one przekroju doliny czynnie

przewodz cego wysokie wezbrania oraz nie zaburz  ci ci i funkcji korytarza

ekologicznego.



132

4. Na terenach podmok ych preferuje si  zachowanie naturalnych cech siedlisk,

w szczególno ci po dane jest zachowanie lasów gowych, torfowisk, oczek wodnych

i starorzeczy wraz z siedliskami nadbrze nymi. Preferuje si  te  – jako cenny element

struktury ekologicznej – zachowanie trwa ych u ytków zielonych, zw aszcza wilgotnych

k i ich zabezpieczenie przed przekszta ceniem w grunty orne, a tak e przed zalesianiem.

5. Ze wzgl du na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej nale y modernizowa  system

wa ów przeciwpowodziowych, w tym poprzez ich odsuwanie od rzek i innych cieków,

przed wylaniem których maj  chroni  oraz, w miar  mo liwo ci, nale y podejmowa

dzia ania zwi kszaj ce retencje wód powierzchniowych, jednak e w sposób, który

nie b dzie pog bia  deficytu wody w zlewni Baryczy.

6. Zagospodarowanie terenów w strefie mi dzywala, samych wa ów przeciwpowodziowych

oraz terenu bezpo rednio przyleg ego do odpowietrznej stopy wa u – zgodnie z rygorami

okre lonymi w przepisach odr bnych.

7. W gospodarce le nej (na terenach le nych) nale y d  do sukcesywnej przebudowy

struktury gatunkowej zadrzewie , stosownie do warunków siedliskowych. Tak e przy

zalesianiu nowych terenów nale y uwzgl dni  miejscowe uwarunkowania siedliskowe.

Z zalesie  powinny by  wy czone wilgotne ki i zbiorowiska ro linne na podmok ych

siedliskach.

8. Rozwi zanie przyj te w Studium odno nie zasi gu terenów przeznaczonych

pod zalesienie opieraj  si  w wi kszo ci na przebiegu granicy rolno-le nej ustalonej

w „Planie Urz dzeniowo-Rolnym”.

9. Konieczna przebudowa elementów systemów melioracyjnych, wynikaj ca z inwestowania

na terenach zmeliorowanych, nie mo e powodowa  niekorzystnych zmian stosunków

gruntowo-wodnych, zw aszcza na terenach tworz cych system przyrodniczy gminy;

przebudowa taka wymaga uzgodnienia z w ciwym zarz dc  systemu melioracyjnego.

10. W ochronie rodowiska priorytetowe znaczenie ma ochrona wód podziemnych

i powierzchniowych m.in. poprzez:

1) ochrona uj  wód, w tym poprzez zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami

ich stref ochronnych;
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2) sukcesywne porz dkowanie gospodarki wodno- ciekowej na terenach

zainwestowanych;

3) wdra anie odpowiednich (proekologicznych) kierunków produkcji rolniczej

i agrotechnik;

4) kszta towanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wed ug zasad okre lonych

w rozdziale 21;

5) zalesianie najs abszych gleb, z zastrze eniem zachowania niezalesionych u ytków

zielonych ze wzgl dów ekologicznych i krajobrazowych; sukcesywn  przebudow

struktury gatunkowej lasów stosownie do uwarunkowa  siedliskowych;

6) ciwe zagospodarowanie turystyczne; sukcesywne porz dkowanie

i podwy szanie standardu (ekologicznego) dotychczasowego zagospodarowania;

11. Nale y d  - tak e na terenach przeznaczonych dla skoncentrowanej dzia alno ci

gospodarczej - do zminimalizowania uci liwo ci zwi zanych z prowadzeniem

dzia alno ci gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie czystszych technologii

w procesach produkcyjnych oraz ró nych urz dze  zabezpieczaj cych.

12. Nale y d  do przenoszenia uci liwych zak adów i obiektów lub urz dze  z terenów

mieszkaniowych oraz lokalizacj  nowych zak adów i obiektów o takim charakterze

na wyodr bnionych terenach przeznaczonych dla aktywno ci gospodarczej (symbol „PP” i

„P”).

13. W dalszym rozwoju zagospodarowania terenów osadniczych istotn  rol  powinna odegra

pro rodowiskowa infrastruktura o wysokim standardzie technologicznym.

Przeanalizowa  nale y mo liwo  wykorzystywania lokalnych róde  energii -

konwencjonalnych i niekonwencjonalnych (np. pompy cieplne, energia s oneczna, wiatru

i inne).

14. W strefach ochronnych wokó  uj  wody, wymienionych w rozdziale 14.1 w cz ci B,

obowi zuj  rygory i zasady zagospodarowania okre lone w przepisach szczególnych

oraz w dokumentach o utworzeniu tych stref.

15. W zagospodarowaniu terenów uwzgl dni  nale y zasi g wyst powania g ównego

zbiornika wód podziemnych (GZWP) nr 303 „Pradolina Barycz – G ogów (E)”

o projektowanym statusie wysokiej (OWO) i najwy szej (ONO) ochrony, okre lony na
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obu rysunkach Studium, w szczególno ci na terenach o wra liwym rodowisku gruntowo-

wodnym na infiltracj  zanieczyszcze .

16. Wzd  rzek i cieków melioracji podstawowej nowe budynki nale y lokalizowa

w odleg ci co najmniej 5 m od górnej kraw dzi ich koryt. Zaleca si  t  zasad  stosowa

tak e do sieci infrastruktury obs uguj cych ww. budynki.

17. Przewidziana w Studium eksploatacja z a surowców mineralnych powinna:

1) zapewni  racjonalne wykorzystanie z  surowców mineralnych;

2) by  realizowana wraz z rekultywacj  obszarów zdegradowanych w wyniku

dzia alno ci górniczej;

3) by  realizowana w sposób minimalizuj cy jej szkodliwe skutki na rodowisko

przyrodnicze i kulturowe oraz zdrowie ludzi.

18. Sposób zagospodarowania terenów przylegaj cych do dróg i terenów kolejowych winien

uwzgl dnia  uci liwo ci i inne ograniczenia wynikaj ce z tego s siedztwa.
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18. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. Obiekty i uk ady wpisane do rejestru zabytków obj te s  rygorami prawnymi

wynikaj cymi z tre ci odpowiednich aktów prawnych, w tym przede wszystkim obj te

 ochron  konserwatorsk  wynikaj  z przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku

o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568).

W odniesieniu do obiektów wpisanych do rejestru zabytków zak ada si  pierwsze stwo

wymaga  konserwatorskich przy realizacji robót budowlanych oraz innych zmianach

zagospodarowania i u ytkowania obiektów. Nale y d  do pe nej rewaloryzacji

zabytków. Rygory te obowi zuj  niezale nie od po enia budowli czy innego wpisanego

do rejestru zabytków obiektu w poszczególnych strefach ochrony konserwatorskiej.

Wszelkie dzia ania podejmowane przy zabytkach wymagaj  pozwolenia w ciwego

konserwatora zabytków, zgodnie z wymogami przepisów odr bnych.

2. Obiekty uj te w ewidencji zabytków. Ewidencja zabytków obejmuje ró ne obiekty

nieruchome powsta e przed 1945 r., w których pó niejsza dzia alno  nie zatar a cech

wiadcz cych o ich historycznym rodowodzie, stanowi ce charakterystyczne przyk ady

dzia alno ci budowlanej dawnych epok lub posiadaj ce znacz ce w skali lokalnej walory

artystyczno-architektoniczne, w tym stanowiska archeologiczne

1) dla budynków obowi zuj  m.in. nast puj ce wymogi konserwatorskie:

a) nale y zachowa  ich bry , kszta t i geometri  oraz zastosowane tradycyjne

materia y budowlane,

b) nale y utrzyma , a w przypadku zniszczenia odtworzy , historyczny detal

architektoniczny,

c) nale y zachowa  kszta t, rozmiary i rozmieszczenie otworów zgodne

z historycznym wizerunkiem budynku; nale y utrzyma  – lub odtworzy  –

oryginaln  stolark  okien i drzwi,

d) nale y chroni  zachowany uk ad i wystrój wn trz oraz d

do jego odtworzenia

e) nale y stosowa  kolorystyk  i materia y nawi zuj ce do tradycyjnych lokalnych

rozwi za , w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie cian zewn trznych;

zakazuje si  stosowania ok adzin ciennych typu „siding”,

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nale y montowa

z uwzgl dnieniem warto ci zabytkowych obiektów;
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g) obowi zuje historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachówka ceramiczna lub

cementowa w kolorze ceglastym matowym) w obiektach historycznych, które

posiada y inne pokrycie ni  ceramiczne obowi zuje pokrycie historyczne

ciwe dla danego obiektu

h) zakazuje si  umieszczania reklam i innych tablic niezwi zanych bezpo rednio z

danym obiektem i stanowi cych na obiekcie lub obszarze element obcy

2)IV. Inwestycje wymagaj  uzgodnienia z Dolno skim Wojewódzkim

Konserwatorem Zabytków, w zakresie zgodnym z wymogami przepisów odr bnych

2) dla urz dze  technicznych trwale zwi zanych z miejscem posadowienia (wiadukty

kolejowe, mosty drogowe, itp.) figuruj cych w ewidencji zabytków, podstawowymi

wymogami konserwatorskimi s :

a) zachowanie tych urz dze  oraz ich formy,

b) utrzymanie ich w nale ytym stanie technicznym;

3) dla obiektów uj tych w ewidencji zabytków, które znajduj  si  w strefach ochrony

konserwatorskiej, dodatkowo obowi zuj  ustalenia formu owane

dla poszczególnych stref; natomiast dla prac remontowych, modernizacyjnych,

zwi zanych z rozbudow  i przebudow  obiektów oraz prac rozbiórkowych

prowadzonych przy zabytkach, znajduj cych si  poza strefami i uj tych

w ewidencji, nale y uzyska  uzgodnienie w ciwego wojewódzkiego konserwatora

zabytków.

2.IV.  Obszary uj te w ewidencji zabytków. Ewidencja obejmuje historyczny uk ad

urbanistyczny miasta migród wraz z przedmie ciami oraz historyczne uk ady

ruralistyczne wsi oraz przysió ków i zespo ów zabudowy. Dla obszarów obowi zuj

nast puj ce wymogi konserwatorskie:

1) nale y zachowa  i wyeksponowa  elementy historycznego uk adu przestrzennego, to

jest rozplanowanie dróg, linie zabudowy, kompozycje wn trz urbanistycznych,

kompozycje zabudowy, zespo y zabudowy oraz kompozycje zieleni

2) nowa zabudowa powinna by  zharmonizowana z historyczn  kompozycj

przestrzenno-architektoniczn  w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,

ukszta towania bry y, w tym kszta tu i wysoko ci dachu, poziomu posadowienia

parteru, formy architektonicznej, formy i podzia ów otworów okiennych i

drzwiowych, materia u oraz nawi zywa  do historycznej zabudowy miejscowo ci

3) adaptowa  - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;

4) forma zewn trzna nowej zabudowy, w tym nachylenie i pokrycie dachu, stosowane

na zewn trz budynków materia y i ich kolory - powinna nawi zywa  do architektury
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budynków w s siedztwie, które zosta y wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy to

tak e ogrodze , elementów ma ej architektury, nawierzchni ulic, chodników, placów

itp.;

5) wysoko  nowej zabudowy powinna nawi zywa  do wysoko ci budynków

w s siedztwie i nie mo e jej przekracza ;

6) granice obszarów uj tych w ewidencji zabytków nale y wyznaczy  w oparciu o

historyczne zasi gi za  architektonicznych wraz z przynale nymi dzia kami oraz

w sposób uwzgl dniaj cy obecne podzia y geodezyjne przedmiotowego terenu, a

tak e logicznie wzgl dem istniej cych ci gów komunikacyjnych.

3. W zasi gu strefy „A” cis ej ochrony konserwatorskiej nale y:

1) zachowa  i uczytelni  historyczny uk ad przestrzenny, tzn.: rozplanowanie

historycznych dróg, przebieg historycznych linii zabudowy i historycznych

kompozycji zieleni;

2) podda  konserwacji lub rewaloryzacji istniej ce elementy historycznego uk adu

przestrzennego o walorach zabytkowych, w tym nawierzchnie dróg i placów,

ogrodzenia, balustrady, mostki, obiekty ma ej architektury;

3) eliminowa  obiekty i ich elementy, które zniekszta caj  za enie historyczne,

m.in. komórki i gara e, a tak e usuwa  inne szpec ce i dysharmonizuj ce obiekty,

w tym reklamy, obiekty tymczasowe, b dne nasadzenia zieleni;

4) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy stosowa  - w formie zewn trznej -

rozwi zania imituj ce zabytkowe budynki usytuowane w pobli u; dotyczy

to w szczególno ci wysoko ci budynków; lokalizacja tych budynków powinna by

realizowana zgodnie z historycznymi zasadami, w ciwymi dla danego uk adu

przestrzennego;

5) nale y dostosowa  wspó czesn  funkcj  do warto ci zabytkowych zespo ów

budowlanych i jego poszczególnych obiektów, eliminuj c uci liwe funkcje, dotyczy

to równie  warto ciowych kompozycji parkowych, nasadze  przydro nych,

planowanych obsadze  cieków i zbiorników wodnych o warto ciach historycznych;

6) nale y preferowa  te inwestycje, które stanowi  rozszerzenie lub uzupe nienie ju

istniej cych form zainwestowania terenu, przy za eniu maksymalnego zachowania

i utrwalenia istniej cych ju  relacji oraz pod warunkiem, e nie koliduj  one

z historycznym charakterem obiektu;

7) zaleca si , by dachy nowych budynków by y symetryczne, o stromi nie i kszta cie -

jednakowych w granicach nieruchomo ci - nawi zuj cych do dachów zabytkowych

obiektów w s siedztwie - oraz pokryte dachówk  ceramiczn ;
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8) stosowane na zewn trz budynków materia y i ich kolory winny nawi zywa

do historycznych rozwi za ; dotyczy to tak e ogrodze , elementów ma ej

architektury, nawierzchni ulic, chodników, placów itp.;

9) nale y uzgadnia  z w ciwym konserwatorem zabytków wszystkie zmiany

zagospodarowania i sposobu u ytkowania, remonty, roboty ziemne o charakterze

budowlanym, oraz dokonywanie nowych podzia ów geodezyjnych;

10) nale y dostosowa  wspó czesn  funkcj  do warto ci zabytkowych zespo ów

budowlanych i jego poszczególnych obiektów, eliminuj c uci liwe funkcje, dotyczy

to równie  warto ciowych kompozycji parkowych, nasadze  przydro nych,

planowanych obsadze  cieków i zbiorników wodnych o warto ciach historycznych;

11) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwi zane z pracami ziemnymi w obr bie

stanowisk archeologicznych wymagaj  przeprowadzenia ratowniczych bada

archeologicznych;

12) nale y wykluczy  mo liwo  prowadzenia nowych napowietrznych linii

teletechnicznych i energetycznych.

4. W zasi gu strefy „B” ochrony konserwatorskiej nale y:

1) zachowa  zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym przede

wszystkim linie zabudowy;

2) adaptowa  - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;

3) forma zewn trzna nowej zabudowy, w tym nachylenie i pokrycie dachu, stosowane

na zewn trz budynków materia y i ich kolory - powinna nawi zywa  do architektury

budynków w s siedztwie, które zosta y wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy

to tak e ogrodze , elementów ma ej architektury, nawierzchni ulic, chodników,

placów itp.;

4) wysoko  nowej zabudowy powinna nawi zywa  do wysoko ci budynków

w s siedztwie i nie mo e jej przekracza ;

5) nale y uzgadnia  z w ciwym konserwatorem zabytków realizacj  nowych

budynków, a tak e wszystkie zmiany zagospodarowania i sposobu u ytkowania,

remonty, przebudowy obiektów uj tych w ewidencji zabytków, zmiany przebiegu

oraz nawierzchni ulic i dróg;

6) nale y przyzna  pierwsze stwo wszelkim dzia aniom odtworzeniowym

i rewaloryzacyjnym, zarówno w przypadku przyrodniczych elementów krajobrazu,

jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
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komunikacyjnych oraz obiektów zabytkowych znajduj cych si  w wojewódzkiej

i gminnej ewidencji zabytków;

7) nale y preferowa  te inwestycje, które stanowi  rozszerzenie ju  istniej cych form

zainwestowania terenu, przy za eniu maksymalnego zachowania i utrwalenia

istniej cych ju  relacji oraz pod warunkiem, e nie koliduj  one z historycznym

charakterem obiektu; przy opracowywaniu zasad kszta towania przysz ej zabudowy

nale y uwzgl dni  historyczny charakter zabudowy i jej rozplanowania:

np. mieszkaniowy, zagrodowy, siedliskowy itp.;

8) eliminowa  obiekty i ich elementy, które zniekszta caj  za enie historyczne,

m.in. komórki i gara e, a tak e usuwa  inne szpec ce i dysharmonizuj ce obiekty,

w tym reklamy, obiekty tymczasowe, b dne nasadzenia zieleni;

9) nale y wykluczy  mo liwo  prowadzenia nowych napowietrznych linii

teletechnicznych i energetycznych;

10) nale y wykluczy  mo liwo  prowadzenia nowych napowietrznych linii

teletechnicznych i energetycznych;

11) w obr bie za  folwarcznych dopuszcza si  lokalizacj  nowych silosów tylko

jako wbudowane w obiekty folwarczne, nieb ce obiektami historycznych.

5. W zasi gu strefy „K” ochrony krajobrazu kulturowego:

1) skala - w tym wysoko  - nowej zabudowy nie mo e by  konkurencyjna w stosunku

do historycznej zabudowy w danej miejscowo ci;

2) forma nowej zabudowy winna nawi zywa  do lokalnej tradycji;

3) nale y zachowa  i wyeksponowa  elementy historycznego uk adu przestrzennego

oraz kompozycj  zieleni;

4) nowa zabudowa winna by  dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej

w zakresie rozplanowania, skali i bry y przy za eniu harmonijnego wspó istnienia

elementów kompozycji historycznej i wspó czesnej oraz nawi zywa  formami

i stosowanymi materia ami do lokalnej tradycji architektonicznej;

5) nale y formy inwestowania w maksymalnym stopniu ukierunkowa  na ich

harmonijne wpisanie w otaczaj cy krajobraz; z tego powodu nale y wy czy

z mo liwo ci realizacji inwestycje du e i wielkoobszarowe, jak równie  te, które

wymagaj  znacznych przeobra  krajobrazu;

6) nale y utrzyma  krajobraz przyrodniczy zwi zany przestrzennie z historycznym

za eniem urbanistycznym; winno si  uwolni  jego obszar od elementów

dysharmonizuj cych, rekultywowa  tereny zniszczone, a w przypadku
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wprowadzania nowych elementów winny one podnosi  estetyczne warto ci

tych terenów i podkre la  ich zwi zek przestrzenny z historycznym za eniem

urbanistycznym;

7) nale y wszelkie dzia ania inwestycyjne konsultowa  z w ciwym wojewódzkim

konserwatorem zabytków.

6. W zasi gu strefy „E” ochrony ekspozycji nale y tak kszta towa  now  zabudow , aby

zachowa  dotychczasowe dominanty przestrzenne i sylwet  miasta.

7. W zasi gu strefy „W” cis ej ochrony archeologicznej. Obiekty archeologiczne

o zachowanej formie krajobrazowej, dla których wyznaczono t  stref  wy czone

 z wszelkiej dzia alno ci inwestycyjnej, która mog aby naruszy  ich specyficzna form .

Dla wszystkich obiektów w strefie wprowadza si  priorytet wymogów konserwatorskich

oraz zakaz dzia  inwestycyjnych niezwi zanych bezpo rednio z konserwacj

i rewaloryzacja zabytkowego terenu – dopuszcza si  jedynie prowadzenie prac

porz dkowych, konserwacje zachowanych fragmentów zabytkowych celem

ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Na tym terenie wszelkie

ewentualne prace nale y uzgadnia  z w ciwym wojewódzkim konserwatorem zabytków

oraz prowadzi  za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

IV.7. Wprowadza si  stref  „W” cis ej ochrony konserwatorskiej zabytków

archeologicznych dla wszystkich stanowisk archeologicznych posiadaj cych w asn  form

krajobrazow . Granice strefy przedstawia si  na rysunku zmiany studium.

W strefie tej znalaz y si  nast puje stanowiska archeologiczne:

Morz cino, AZP 73-27, nr stanowiska 50/1;

dzie, AZP 71-26, nr stanowiska 129/2, nr rejestru 4/Arch/1964;

Korze sko, AZP 71-27, nr stanowiska 2/10, nr rejestru 3/Arch/1964;

migródek, AZP 72-27, nr stanowiska 7/4, nr rejestru 9/Arch/1964;

Radzi dz, AZP 72-28, nr stanowiska 2/12, nr rejestru 35/Arch/1964;

Osiek, AZP 72-28, nr stanowiska 21/1, nr rejestru 34/Arch/1964;

migród, AZP 72-27, nr stanowiska 158/11;

migródek, AZP 72-28, nr stanowiska 1/11;

apczyce, AZP 73-26, nr stanowiska 14/15.

 Wprowadza si  stref  „W” cis ej ochrony konserwatorskiej dla zespo ów sakralnych dla

ko cio ów w granicach istniej cych murów zlokalizowanych w nast puj cych

miejscowo ciach: migród, Borek, Borz cin, Bychowo, Korze sko, Osiek, Powidzko,
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Radzi dz. Nie oznaczono granicy strefy na rysunku zmiany studium ze wzgl du na ma

powierzchni  terenów obj tych t  stref .

IV.8.Z uwagi na domniemanie zawarto ci reliktów archeologicznych (w s siedztwie

nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a tak e w obszarze wsi o

metryce redniowiecznej) wprowadza si  stref  ochrony konserwatorskiej zabytków

archeologicznych. Na obszarze tym, dla inwestycji zwi zanych z pracami ziemnymi

wymagane jest przeprowadzenie bada  archeologicznych, zgodnie z przepisami odr bnymi.

8. W obr bie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpo rednim s siedztwie wszelkie

zamierzenia inwestycyjne wymagaj  przeprowadzenia ratowniczych bada

archeologicznych. Nale y wy czy  spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk

archeologicznych.

9. Wskazane na rysunku Studium pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego” zabytkowe

uk ady zieleni, takie jak: parki, cmentarze oraz szpalery i aleje drzew, nale y otoczy

opiek  i uzupe ni  po wstaj ce w nich ubytki nowymi nasadzeniami odpowiednich

gatunków.

Wprowadza si  wymóg zachowania historycznego uk adu przestrzennego i kompozycji

zieleni ze szczególnym uwzgl dnieniem istniej cego starodrzewu.

10. Zasi g stref, o których mowa w ust. 3-8 okre lono na obu rysunkach Studium, a obj te

mini obszary wymieniono w rozdziale 6.4.

11. Dopuszcza si  wprowadzenie w planach miejscowych dodatkowych, bardziej

szczegó owych zapisów s cych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

12. Zasób rejestru zabytków i ewidencji zabytków podlega sukcesywnemu rozpoznaniu

i mo e by  aktualizowany; zmiany te nie powoduj  zmian ustale  studium.

13. Pod poj ciem ewidencja zabytków nale y rozumie  ewidencj , o której mowa w art. 22

ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.

14. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano dóbr kultury wspó czesnej, które

wymaga yby szczególnej ochrony.

16.IV.  Historyczne cmentarze i miejsca pocmentarne obejmuje si  stref  ochrony.
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1. W strefie ochrony znajduj  si  tereny cmentarzy nieczynnych, oznaczone na

ujednoliconym rysunku „Studium…” symbolem ZCN, które s  zlokalizowane w

Barkowie, Bychowie, Korze sku, Powidzku (dwa tereny) i Radzi dzu, historyczne

cmentarze czynne, oznaczone na ujednoliconym rysunku „Studium…” symbolem ZCCC,

które s  zlokalizowane w Barkowie, Garbcach, Korze sku, Powidzku, Radzi dzu i

migrodzie oraz cmentarze nieczynne, po one przy ko cio ach, zlokalizowane w

Barkowie i Powidzku.

2. W zasi gu strefy ochrony historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych:

1) w przypadku cmentarzy u ytkowanych nale y zachowa  ich dotychczasow  funkcj ;

2) cmentarze nieu ytkowane nale y zachowa  jako tereny zielone, dopuszcza si  ich

ogrodzenie w sposób trwa y;

3) nale y zachowa  i konserwowa  elementy historycznych uk adów przestrzennych

cmentarzy, w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki. obiekty sztuki

sepulkralnej, ziele ;

4) mogi y i nagrobki o warto ciach zabytkowych nale y zabezpieczy  przed dewastacj  i

pozostawi  na miejscu, ewentualnie tworzy  dla nich lapidaria lub zachowa  je w

inny uzgodniony z w ciwym konserwatorem zabytków sposób;

5) w przypadku historycznych cmentarzy u ytkowanych nowe inwestycje

 dopuszczalne wy cznie jako uzupe nienie ju  istniej cej formy zainwestowania

terenu, przy za eniu maksymalnego zachowania i utrwalania historycznych relacji

oraz pod warunkiem, i  nie koliduj  one z historycznym charakterem za enia;

6) w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nale y odseparowa

go ogrodzeniem, ywop otem b  alej  od nowego cmentarza.

19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMÓW KOMUNIKACJI.

19.1. Uk ad i hierarchia dróg.

1. Studium – na rysunku pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego” - okre la podstawowy

uk ad dróg publicznych: drogi g ównej przy pieszonego ruchu (a docelowo –

ekspresowej), dróg g ównych, zbiorczych oraz wa niejszych (istotnych dla powi za

funkcjonalnych) dróg lokalnych i dojazdowych (prawie wy cznie na obszarach

pozamiejskich), które wraz z pozosta ymi (nieokre lonymi w Studium) drogami

lokalnymi, dojazdowymi oraz drogami wewn trznymi maj  zapewni  sprawn  obs ug
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obecnych terenów zainwestowanych, terenów pod nowe inwestycje (wyznaczonych

w Studium) oraz terenów niezainwestowanych (g ównie rolniczych).

2.IV. Drog  krajow  nr 5 okre la si  jako drog  g ówn  przyspieszonego ruchu (oznaczon

na rysunku Studium – „Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem „KDGP”) jedno-

lub dwujezdniow . Przewiduje si , e jej podstawow  funkcj  tranzytow  przejmie w

przysz ci droga ekspresowa S-5, przebiegaj ca równie  przez gmin migród.

Planowany przebieg drogi ekspresowej S-5 wraz ze stref  uci liwo ci przestawia si  na

ujednoliconym rysunku „Studium...”.

3.IV. budowa nowego przebiegu drogi wojewódzkiej nr 339 od w a z planowan  drog

ekspresow  S-5 do drogi krajowej nr 5. Planowany przebieg drogi wraz ze stref

uci liwo ci przestawia si  na ujednoliconym rysunku „Studium...”.

2. Modernizacja (w tym odpowiednie poszerzenie pasa drogowego) do parametrów drogi

klasy g ównej (symbol „KDG”) dróg wojewódzkich nr 439 i nr 339, przy czym na trasie

drogi nr 339 wskazuje si :

1) obej cie miasta od strony po udniowej cz ce omawian  drog  wojewódzk  nr 339

z obecn  drog  krajow  nr 5; pozosta y (na pó noc od tego obej cia) odcinek drogi

wojewódzkiej (ju  na terenie miasta) przyjmuje klas  drogi zbiorczej

(symbol „KDZ”);

2) obej cie od strony wschodniej uk adu osadniczego wsi Kliszkowice.

3)IV. w przypadku realizacji nowego przebiegu drogi wojewódzkiej nr 339

od w a z planowan  drog  ekspresow  S-5 do drogi krajowej nr 5, dotychczasowy

odcinek drogi wojewódzkiej nr 339 b dzie mia  zmienion  kategori  i obni on

klas  techniczn  z G na Z

3. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametrów drogi

zbiorczej (symbol „KDZ”) dróg powiatowych:

1) nr 1110D;

2) nr 1274D, przy czym wskazuje si :

a) korekt uku drogi na odcinku przebiegaj cym w zachodniej cz ci gminy

(przed przysió kiem Góreczki),

b) budow  obej cia od strony pó nocnej uk adów osadniczych Barkowa i Barkówka,

c) budow  obej cia od strony pó nocnej cz ci uk adu osadniczego wsi W glewo

i cznika prowadz cego do drogi wojewódzkiej nr 339;

3) nr 1319D;
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4) nr 1322D;

5) nr 1329D, przy czym wskazuje si :

a) wyprostowanie drogi na odcinku przebiegaj cym przez uk ad osadniczy

wsi Powidzko,

b) budow  obej cia od strony zachodniej uk adu osadniczego wsi Kaszyce

Milickie;

6) nr 1403D.

4. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametrów drogi

lokalnej (symbol „KDL”) dróg powiatowych:

1) nr 1111D;

2) nr 1316D;

3) nr 1317D;

4) nr 1318D;

5) nr 1320D;

6) nr 1321D;

7) nr 1323D;

8) nr 1324D, przy czym wskazuje si  budow  nowego odcinka pomi dzy przysió kiem

Rogo owa a drog  powiatow  nr 1274D;

9) nr 1325D;

10) nr 1326D;

11) nr 1327D;

12) nr 1328D.

5. Modernizacje (w tym poszerzenie pasa drogowego i odcinkowe zmiany przebiegu)

do parametrów drogi lokalnej (symbol „KDL”) dróg gminnych o relacjach:

1) granica gminy – przysió ek Wierzbina – wie  Barkowo (z projektowan  korekt

uku);

2) Piotrkowice – granica gminy – apczyce;

3) Bychowo – migród;

4) Kro cina Wielka – granica gminy - Morz cino – Kliszkowice;

5) droga nr 1327D – Kliszkowice Ma e – droga nr 1326D;

6) droga wojewódzka nr 439 – migródek, z wybudowaniem cznika z drog  gminn

prowadz  w kierunku wsi Borek;

7) migródek – Borek;
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8) droga nr 1328D – Sanie, z projektowan  korekt  w czenia do drogi nr 5;

9) droga nr 5 – Borz cin;

10) droga nr 5 – Sanie – Powidzko – droga nr 1329D (wraz z korekt uku);

11) Dobros awice – droga gminna do Powidzka (o której mowa w lit. j), z nowym

odcinkiem do wybudowania;

12) Dobros awice – droga nr 1329D (Kaszyce Milickie);

13) droga nr 1321D – Osiek – Buka owo – granica gminy – Koniówko;

14) Buka owo – granica gminy – G ski;

15) Niezgoda – Ruda migrodzka;

16) Przywsie – granica gminy – D bno Polskie;

17) Przywsie – droga nr 5;

18) droga powiatowa nr 1323D – droga powiatowa nr 1110D;

19) Bartków – Lubiel (na krótkim odcinku przecinaj ca obszar gminy w jej zachodniej

cz ci).

6. Budowa nowych odcinków dróg (oprócz obej  i czników wymienionych w ust. 4, ust. 5

pkt 2 i 5, ust. 6 pkt 8, ust. 6 pkt 6:

1) droga cz ca migródek z wsi  Garbce (jako dwa warianty drogi lokalnej „KDL”);

2) krótki odcinek stanowi cy korekt  przebiegu drogi gminnej przy wschodniej cz ci

uk adu osadniczego wsi Laskowa (jako droga dojazdowa „KDD”).

7. Przewiduje si  modernizacj  i budow  nowych dróg i ulic, które nie zosta y wymienione

w poprzednich ust pach, w miar  potrzeb i mo liwo ci realizacyjnych.

10.IV. W planach miejscowych dopuszcza si  rezygnacj  z przeznaczenia terenów na budow

nowych odcinków dróg, budow  obej  i poszerzenia dróg istniej cych w zwi zku ze

stanowiskiem odpowiednich zarz dców dróg, zawartym we wnioskach do planów.

19.2. Ustalenia dotycz ce pozosta ych elementów komunikacji transportu.

1. Przewiduje si  modernizacj  i przebudow  linii kolejowej nr 271 relacji Wroc aw –

Pozna  (ze stacj migród i przystankami osobowymi Garbce i Korze sko),

jako elementu korytarza transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego,

w zakresie umo liwiaj cym jazd  poci gów pasa erskich z pr dko ci  do 160 km/ha

oraz poci gów towarowych z pr dko ci  do 120 km/h. W ramach modernizacji linii,

zak ada si  m. in. dodanie drugiej pary torów, przebudow /budow  sieci trakcyjnej,

obiektów in ynieryjnych (mostów, przepustów), przejazdów kolejowych, stacji i peronów

(w tym stacji migród) oraz dróg równoleg ych do tej linii.
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2. Nale y monitorowa  trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych materia ów

i wprowadza  wzd  nich rozwi zania ograniczaj ce ewentualne zagro enia wywo ane

tym ruchem; dotyczy to przede wszystkim dróg o klasie drogi g ównej.

3. Nale y wprowadzi  zasad  realizacji niezb dnej ilo ci miejsc parkingowych w obr bie

dzia ek dla nowych albo przekszta canych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektów,

z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w nieodleg ym s siedztwie,

jako „wydzier awionych”: na obszarze innej nieruchomo ci; na terenach intensywnie

zagospodarowanych mo na odst powa  od cis ego respektowania tej zasady.

4. Nale y opracowa  powiatow  lub regionaln  koncepcj cie ek rowerowych i przyst pi

do jej realizacji w terenie. cie ki rowerowe prowadzone wzd  dróg/ulic klasy zbiorczej

lub klas wy szych nie powinny by  prowadzone po jezdni przeznaczonej dla ruchu

pojazdów samochodowych.
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19.3. Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

1. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si :

1) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drobnych

korekt przebiegu okre lonych w Studium dróg i ulic, przy zachowaniu relacji

po cze  wskazanych w tym dokumencie oraz nieobni aniu ustalonych w Studium

klas;

2) odst pstwa od spe nienia wszystkich parametrów technicznych wi cych si

z przyj  klas  przez drogi i ulice na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia

Studium);

3) przyjmowanie wy szej klasy ni  okre lona w Studium dla ca ych ulic i dróg lub ich

wybranych odcinków, a na odcinkach, których funkcje komunikacyjne przejm  nowe

odcinki (obwodnice) obni enie klasy;

4) wprowadzanie nieoznaczonych na rysunku Studium dróg i ulic publicznych klasy

lokalnej i dojazdowej oraz dróg wewn trznych;

5) zmian  kszta tu i powierzchni zajmowanej przez skrzy owania dróg i ulic;

2. Zaleca si  przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

pasów dróg i ulic o szeroko ciach wi kszych ni  minimalne, okre lone

w z obowi zuj cych przepisach.

3. Dla planowanych dróg lokalnych na terenach dotychczas niezainwestowanych, innych ni

le ne, szeroko  pasa drogi nale y zachowa  zgodnie z przepisami odr bnymi.

4. Przy sporz dzaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz przy

wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego nale y przyjmowa  wska nik co najmniej 400 miejsc postojowych na 1000

mieszka ców/u ytkowników. Dopuszcza si  lokalne odst pstwa od tej zasady, je eli

obecne zagospodarowanie wyklucza tak  mo liwo .

5. Zaleca si  wstrzymanie lokalizowania nowych inwestycji oraz dokonywania zmian

przeznaczenia i sposobu u ytkowania terenów na ca ej szeroko ci pasa okre lonego

dla lokalizacji drogi ekspresowej S-5.
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20. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

20.1. Zasady wyposa enia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dla zapewnienia warunków harmonijnego rozwoju gminy nale y zapewni  mo liwo

przy czania nowych odbiorców do sieci wodoci gowej oraz podejmowa  niezb dne

inwestycje s ce rozbudowie i modernizacji systemów zaopatrzenia w wod . Zak ada

si  docelowo pe ne wyposa enie uk adów osadniczych – istniej cych i planowanych –

oraz przysz ych terenów aktywno ci gospodarczej w systemy wodoci gowe. Szacunkowe

zapotrzebowanie na wod  – przyjmuj c wska nik 110 l/mieszka ca/dob

dla miejscowo ci wiejskich i 130 l/mieszka ca/dob  w mie cie, oraz wspó czynnik

nierównomierno ci dobowej 1,3 – przedstawia si  nast puj co: Q r - 1244 m3/d (na wsi)

oraz Qmax – 1166 m3/d w mie cie. Nie przewiduje si  istotnych problemów w zaopatrzeniu

w wod  miasta i gminy.

2. Zak ada si  sukcesywn  rozbudow  systemów kanalizacji sanitarnej. Przewiduje si  trzy

systemy odprowadzania i unieszkodliwiania cieków:

- zwi zany z istniej  oczyszczalni cieków w migrodzie (wi ksza cz  gminy),

- zwi zany z zlewni cieków w Korze sku (g ównie pó nocna cz  gminy),

- zwi zane z niewielk  zlewni cieków w Rudzie Milickiej (obs uguj  tylko wsie

Ruda Milicka i Niezgoda).

Uwzgl dniaj c prognozowana liczb  mieszka ców (patrz rozdz. 7.3 w cz ci B tekstu

Studium – „Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”), ilo  wytwarzanych cieków

(przyjmuj , e stanowi  ona b dzie 90% zu ytej wody) szacuje si  na 1110 m3/d na wsi oraz 1050

m3/d w mie cie.

3. Dopuszcza si  indywidualne rozwi zania w postaci ma ych oczyszczalni bez sta ej

obs ugi (np. typu glebowo-korzeniowego) dla pojedynczych posesji lub niewielkich ich

zespo ów.

4. Gospodarka odpadami – zgodnie z obowi zuj cymi przepisami powszechnymi

i miejscowymi oraz systemem kolekcji, odbioru i unieszkodliwiania odpadów przyj tym

w gminie. Preferowane nowoczesne rozwi zania, w tym wdro enie selektywnej zbiórki

odpadów oraz wykorzystywanie surowców wtórnych. Zak ada si  kompleksowe

rozwi zanie gospodarki odpadami w ramach systemu powiatowego.
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5. Zaopatrzenie w energi  elektryczn  oraz rozbudowa sieci elektroenergetycznych –

zgodnie z przyrostem terenów zainwestowanych (przyrostem odbiorców)

oraz z dopuszczeniem tworzenia lokalnych róde  zasilania. Dopuszcza si  te  lokalizacj

sieci i urz dze  o znaczeniu ponadlokalnym. Wzd  sieci i w s siedztwie urz dze

elektroenergetycznych wyst puj , okre lone w odpowiednich normach, ograniczenia

w formach inwestowania i sposobach u ytkowania terenu.

5.IV. Obszary, na których dopuszcza si  lokalizacj  urz dze  wytwarzaj cych energi  z

odnawialnych róde  energii o mocy przekraczaj cej 100 kW oraz ich strefy ochronne.

1) Na ca ym obszarze gminy nie dopuszcza si  lokalizacji instalacji wykorzystuj cych do

wytwarzania energii elektrycznej energi  wiatru, zaliczonych do inwestycji mog cych

znacz co oddzia ywa  na rodowisko.

2) Dopuszcza si  lokalizacj  instalacji, wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), które s

zaliczone do przedsi wzi  mog cych zawsze znacz co oddzia ywa  na rodowisko

na terenach stref PP, P - na cz ci gminy, po onej poza obszarami obj tymi ochron

na podstawie ustawy o ochronie przyrody, z zastrze eniem punktu 6)3) niniejszego

ust pu;

3) Na pozosta ej cz ci obszaru gminy, poza terenami wymienionymi w punkcie 2) nie

dopuszcza si  lokalizacji instalacji wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW, które s  zaliczone do przedsi wzi

mog cych zawsze znacz co oddzia ywa  na rodowisko.

4) Dopuszcza si  lokalizacj  instalacji, wytwarzaj cych energi  z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), które s

zaliczone do przedsi wzi  mog cych potencjalnie znacz co oddzia ywa  na

rodowisko na terenach nast puj cych stref:

a) MP,  U,  KSN,  PP,  P,  PE,  K,  O,  ZCK,  ZLU,  RM  –  na  ca ym  obszarze  gminy,  z

zastrze eniem punktu 6)4) niniejszego ust pu; punktu 6)5) niniejszego ust pu,

6)6) niniejszego ust pu, oraz 6)7) niniejszego ust pu.

b) RO, PRR, PRU, R – na cz ci gminy, po onej poza obszarami obj tymi ochron

na podstawie ustawy o ochronie przyrody, z zastrze eniem punktu 6)3)

niniejszego ust pu;

5) Dopuszcza si  lokalizacj  instalacji, wytwarzaj cych energie z odnawialnych róde

energii o mocy przekraczaj cej 100 kW, niezaliczonych do przedsi wzi  mog cych

potencjalnie znacz co oddzia ywa  na rodowisko na terenach stref MU, MW, ML,
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UZ, US, UT, UTT, UTA, US,ZP, PK, na terenach dworców i przystanków w strefie

KK.

6) Nie dopuszcza si  lokalizacji wytwarzaj cych energie z odnawialnych róde  energii o

mocy przekraczaj cej 100 kW na terenach nast puj cych stref:

1) MN, ZP,U, KP, W, E, ZP, ZCN, ZCC, ZD, ZL, WS, PK, KK, KDST, ZE, tereny

dróg - na ca ym obszarze gminy

2) RO, PRR, PRU, R – na cz ci gminy, po onej na obszarach obj tych ochron

na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

3) 08.VII.PP.01 i 08.VII.PP.02.

4) 28.X.PP.01 obr b Sanie.

5) 16.XI.PP.01 obr b Korze sko,

6) 03.XII.PP.01 obr b Borz cin,

7) 25.XIV.PP.01, 25.XIV.PP.02 miasto migród

7) Planuje si , e instalacje nie b  powodowa y przekraczania standardów rodowiska

poza terenem, do którego inwestor posada tytu  prawny i tym samym nie b

wymaga y ustanowienia stref ochronnych.

8) Lokalizacja instalacji nie mo e znacz co negatywnie oddzia ywa  na cele ochrony

Obszaru Specjalnej Ochrony ptaków Natura 2000 Dolina Baryczy oraz

projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad

Barycz . W szczególno ci nie mo e pogorszy  stanu siedlisk przyrodniczych i

siedlisk gatunków ro lin i zwierz t, dla ochrony których wyznaczono obszar Natura

2000.

9) Nie dopuszcza si  lokalizacji instalacji na terenach i obiektach obj tych wpisem do

rejestru zabytków oraz wojewódzk  i gminn  ewidencj  zabytków.

6. Zaopatrzenie w gaz – budowa sieci rozdzielczej (gazyfikacja terenów osadniczych

i terenów koncentracji aktywno ci gospodarczej) – w zale no ci od zg aszanych potrzeb

i je li zaistniej  techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego.

Dopuszcza si  te  lokalizacj  gazoci gów tranzytowych i urz dze  towarzysz cych.

Wzd  gazoci gów oraz w rejonie urz dze  gazowych nale y zachowa  strefy ochronne,

zgodnie z obowi zuj cymi przepisami.

7. Zaopatrzenie w ciep o – nale y preferowa  proekologiczne systemy ogrzewania, w tym

niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach energetycznych.
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8. Dopuszcza si  na obszarze gminy lokalizacj  obiektów i urz dze  telekomunikacyjnych,

z zachowaniem przepisów szczególnych (zw aszcza w odniesieniu do obszarów

chronionych).

9. Zmiany przebiegu b  lokalizacji projektowanych sieci i urz dze  infrastruktury

technicznej, w stosunku do przedstawionych w niniejszym opracowaniu, nie stanowi

odst pstwa od jego ustale .

10. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej powinny stwarza  warunki

dla harmonijnego rozwoju gminy; dopuszcza si  realizacj  nowych sieci i urz dze

(a tak e modernizowanie istniej cych), w tym niezdefiniowanych w niniejszym studium,

je eli sposób ich lokalizacji b dzie minimalizowa  wp yw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegaj ce ochronie.

20.2. Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

1. Przedstawione na rysunku Studium – „Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi sieci

wodoci gowych – istniej cych i projektowanych – nie stanowi  ustale  Studium;

dopuszcza si  mo liwo  przeprowadzenia tych sieci w inny sposób (w tym prze enie

istniej cych).

2. Przedstawione na rysunku Studium – „Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi

istniej cych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wysokiego i redniego napi cia

nie stanowi  ustale  Studium; dopuszcza si  przeprowadzenie tych sieci w inny sposób

(w tym przek adanie sieci istniej cych).

3. Przedstawione na rysunku Studium – „Kierunki rozwoju przestrzennego” lokalizacje

istniej cych i planowanych urz dze  infrastruktury technicznej nie stanowi  ustale

Studium; dopuszcza si  lokalizacj  tych urz dze  w innych miejscach, w sposób

jak najmniej kolizyjny z istniej cym i planowanym zagospodarowaniem.

4. Przewiduje si  mo liwo  realizacji nowych sieci, obiektów i urz dze

telekomunikacyjnych. Przy ich lokalizacji oraz przy przes dzaniu o zasi gach

ich ewentualnego szkodliwego oddzia ywania, nale y uwzgl dni  ustalenia niniejszego

Studium.
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21. ZASADY KSZTA TOWANIA ROLNICZEJ I LE NEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ.

1. Na obszarach gruntów ornych (pól uprawnych) nale y wprowadza  zadrzewienia

i zakrzewienia ródpolne gatunków rodzimych, charakterystycznych dla terenu Parku

Krajobrazowego „Dolina Baryczy” w formie pasów/szpalerów (w tym o funkcji

wiatrochronnej) lub k p/enklaw.

2. Nale y – w strukturze u ytkowania gruntów rolnych – co najmniej utrzyma

dotychczasowy udzia  trwa ych u ytków zielonych, zw aszcza k na wilgotnych

siedliskach.

3. Po dane wdra anie „zamkni tych” systemów melioracji.

4. Wzd  cieków powierzchniowych przep ywaj cych przez pola orne, zachowa  nale y

(po obu stronach koryta) pas szeroko ci minimum 7 m dla umo liwienia stworzenia

biofiltra (np. w formie zadrzewie , zakrzewie  gatunków rodzimych,

charakterystycznych dla terenu Parku Krajobrazowego „Dolina Baryczy” lub

nienawo onych k), ograniczaj cego nap yw biogenów do wód z uprawianych pól.

Ustalenie to nie b dzie dotyczy  cieków stanowi cych element przysz ych

„zamkni tych” systemów melioracji (o ile takie systemy zostan  wdro one).

5. Z uwagi na wyst puj cy w zlewni rzeki Barycz deficyt wody nale y d

do ograniczenia budowy nowych stawów.

6. Lokalizacja zabudowy kubaturowej zwi zanej z produkcj  rolnicz  na terenach

oznaczonych na rysunku Studium pt.: „Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem

„P”, a w przypadku zabudowy zagrodowej „MP” (zgodnie z ustaleniami w rozdz. 16.2

ust. 5 i 17) oraz RM. Nale y przeciwdzia  fragmentacji przestrzeni rolniczej, tak e w

wyniku przeprowadzenia liniowych elementów zainwestowania technicznego

(zw aszcza dróg). Zmian  przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze nale y

ograniczy  do terenów wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie.
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7. Przy zalesieniach gruntów rolnych nale y d  do wyrównania granicy rolno-le nej

i czenia izolowanych enklaw le nych ( czenia ich w wi ksze zwarte kompleksy),

przy uwzgl dnieniu ogranicze  wymienionych w rozdziale 17.

8. W zagospodarowaniu terenów po onych w rejonie granicy rolno-le nej (istniej cej

i planowanej) nale y stworzy  odpowiednie warunki dla kszta towania si  strefy

ekotonowej lasu i w ciwej (ekologicznie) kraw dzi lasu. W szczególno ci

lokalizowanie zabudowy powinno by  wy czone w strefie minimum 100 m od granicy

lasu.

9. Lasy gowe nale y wy czy  z gospodarki le nej lub gospodarcze wykorzystanie tych

siedliskowych typów lasów istotnie ograniczy  (m.in. poprzez minimalizowanie

bno ci).

10. Zmian  przeznaczenia gruntów le nych na cele niele ne nale y ograniczy  tylko

do przypadków niezb dnego przeprowadzenia dróg lub poszerzenia istniej cych pasów

drogowych oraz liniowych elementów infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniem

w rozdz. 16.2 ust. 30 pkt 2). W szczególnie uzasadnionych przypadkach dopuszczalna

zmiana przeznaczenia dla zagospodarowania oraz lokalizacji zabudowy o funkcji

turystycznej lub powierzchniowej eksploatacji surowców mineralnych.

22. OBSZARY NARA ONE NA NIEBEZPIECZE STWO POWODZI I OSUWANIA

SI  MAS ZIEMNYCH.

1. Na obszarze gminy nie wyznaczono formalnie terenów zalewowych (na mocy przepisów

ustawy – Prawo wodne) wskazano natomiast prawdopodobny zasi gi wielkich powodzi

z 1979 r. i 1997 r., jako informacje o potencjalnym zagro eniu, tak e w miejscach

z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi. Na tych obszarach przed wprowadzeniem

nowych obiektów budowlanych nale y rozwa  ich lokalizacj  w innych niezagro onych

podtopieniem miejscach; dotyczy to w szczególno ci przedsi wzi  mog cych znacz co

oddzia ywa  na rodowisko.

1.VI. Na obszarze obj tym zmian  studium, zgodnie z uchwa  nr 0007.XV.108.2015 Rady
Miejskiej w migrodzie z dnia 30 grudnia 2015 r. wyst puj  obszary na których
prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),
obszary, na których prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
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10 lat (Q10%) i obszary, na którym prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Q0,2%). Obszary Q1% i Q10% stanowi  zgodnie z ustaw  Prawo
Wodne obszary szczególnego zagro enia powodzi , na których obowi zuj  zakazy i przepisy
odr bne wynikaj ce z ustawy Prawo Wodne.

1.VIII. Na obszarze obj tym zmian  studium wyst puj  obszary, na których

prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),

obszary, na których prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na

10 lat (Q10%) i obszary, na którym prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest niskie i

wynosi raz na 500 lat (Q0,2%). Obszary Q1% i  Q10% stanowi  zgodnie z ustaw  Prawo Wodne

obszary szczególnego zagro enia powodzi , na których obowi zuj  zakazy i przepisy odr bne

wynikaj ce z ustawy Prawo Wodne.

1.IX. Na obszarze obj tym zmian  studium wyst puj  obszary, na których

prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),

obszary, na których prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na

10 lat (Q10%) i obszary, na którym prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest niskie i

wynosi raz na 500 lat (Q0,2%). Obszary Q1% i  Q10% stanowi  zgodnie z ustaw  Prawo Wodne

obszary szczególnego zagro enia powodzi , na których obowi zuj  zakazy i przepisy odr bne

wynikaj ce z ustawy Prawo Wodne.

1.XIV. Na obszarze obj tym zmian  studium wyst puj  obszary, na których

prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%),  i

obszary, na którym prawdopodobie stwo wyst pienia powodzi jest niskie i wynosi raz

na 500 lat (Q0,2%).  Obszary  Q1% stanowi  zgodnie z ustaw  Prawo Wodne obszary

szczególnego zagro enia powodzi , na których obowi zuj  zakazy i przepisy odr bne

wynikaj ce z ustawy Prawo Wodne.

2. Na obszarach mi dzywala obowi zuj  wymagania wynikaj ce z art. 40, ust. 1, pkt 3

oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. – Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r., Nr 239,

poz. 2019, z pó n. zm.).

3. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagro  zwi zanych z osuwaniem si  mas

ziemnych.

23. FILARY OCHRONNE.
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Na obszarze gminy migród nie ma potrzeby wskazania terenów i obiektów wymagaj cych

wyznaczenia w z u eksploatowanych surowców mineralnych filara ochronnego. Wi e si

to m.in. z faktem, e Studium nie przewiduje uruchomienia jakiejkolwiek podziemnej (wg bnej)

eksploatacji surowców mineralnych.

24. OBSZARY POMNIKÓW ZAG ADY I ICH STREFY OCHRONNE.

Na obszarze gminy migród nie znajduj  si pomniki zag ady, które wymaga yby

ustanowienia obszarów i ich stref ochronnych.

25. TERENY ZAMKNI TE I ICH STREFY OCHRONNE.

Terenami zamkni tymi (dla których zgodnie z obowi zuj cymi przepisami nie sporz dza

si  miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego) s  tereny kolejowe, o których mowa

w rozdziale 16.2 pkt 37.

26. OBSZARY WYMAGAJ CE PRZEKSZTA CE , REHABILITACJI

LUB REKULTYWACJI.

1. Do przekszta ce  (dla potrzeb nowych funkcji i zagospodarowania) oraz rehabilitacji

wyznacza si  tereny wskazane na rysunku Studium „Kierunki rozwoju

przestrzennego”. Dzia ania te powinny dotyczy  budynków, z których te o du ych

warto ciach kulturowych powinny zosta  zachowane (w tym ich forma

architektoniczna). Rehabilitacji podlega  powinny tak e inne elementy

zagospodarowania terenu, w tym tereny zieleni.

2. Do rekultywacji przewidziano tereny oznaczone na rysunku Studium pt.: „Kierunki

rozwoju przestrzennego” symbolem „PE” i „O”. Szczegó owe sposoby rekultywacji

powinny by  okre lone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

f
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3. Ponadto do rekultywacji wskazuje si  wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne; kierunki

rekultywacji poszczególnych wyrobisk (le ny, rolniczy lub rekreacyjny) –

do indywidualnego okre lenia (m.in. w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego).

4. Po dane jest poddanie rehabilitacji istniej cych powojennych zespo ów

wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej („blokowej”), a odpowiedniej modernizacji –

zabudowy powsta ej przed 1945 rokiem. Szczegó owe zasady tych dzia  powinny

by  okre lone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

27. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

1.IV. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. „Budowa drogi S-5 Pozna  - Wroc aw, odc. w. Korze sko – Wroc aw” – zadanie uj te

w „Programie Budowy Dróg Krajowych na lata 2011 – 2015”, dla którego wydano

zezwolenie na budow  (ZRiD) drogi ekspresowej S5 na odcinku Wroc aw-Korze sko.

2. W Planie zagospodarowania przestrzennego województwa dolno skiego wskazane jest

obej cie miejscowo ci Niezgoda w ci gu drogi wojewódzkiej nr 439 oraz cznik pomi dzy

em z planowan  drog  ekspresow  S-5 i drog  krajow  nr 5 w ci gu drogi wojewódzkiej

nr 339, natomiast w uchwalonej przez Sejmik Województwa Wieloletniej Prognozie

Finansowej Samorz du Województwa Dolno skiego uj te jest zadanie inwestycyjne pn.:

CZNIK AGLOMERACYJNY A4- S5 - „Koncepcja skomunikowania A4 z S5 wraz

z obwodnic  Obornik skich”.

28. STREFY UZDROWISKOWE.

Na obszarze gminy migród nie wyst puj strefy uzdrowiskowe. Brak te  uwarunkowa

dla powstania i rozwoju funkcji uzdrowiskowej.

29. OBSZARY WYMAGAJ CE PRZEPROWADZENIA SCALE  I PODZIA U

NIERUCHOMO CI.
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Nie wyznacza si  w Studium obszarów wymagaj cych przeprowadzenia scale

i podzia u nieruchomo ci.

30. TERENY, NA KTÓRYCH PRZEWIDUJE SI  LOKALIZACJE OBIEKTÓW

HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDA Y POWYZEJ 2000 m2 I POWY EJ

400 m2.

W Studium nie przewiduje si lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektów

handlowych o powierzchni sprzeda y powy ej 2000 m2; dopuszcza si  natomiast lokalizacj

mniejszych, w tym przekraczaj cych 400 m2 powierzchni sprzeda y.

31. OBSZARY PROBLEMOWE.

Na obszarze gminy migród nie stwierdzono obszarów problemowych.

32. NARZ DZIA REALIZACJI STUDIUM.

32.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego – ogólne zasady sporz dzania.

W procesie rozwoju gminy plany miejscowe s  podstawowym narz dziem tworzenia regu

zagospodarowania oraz "otwierania terenów" dla ró nych nowych zamierze  inwestycyjnych.

Jednocze nie s  narz dziem, które w wietle obecnego prawa mo e nak ada  na gmin  szereg

zobowi za  o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu okre la si  poni ej

przedstawione zasady polityki, odnosz ce si  do przyst powania do sporz dzania miejscowych

planów:

1) Konieczne jest przyst pienie do planów miejscowych w przypadkach okre lonych w art. 10

ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 10 maja

2003 r. Nr 80 poz. 717). Szerzej na ten temat mowa w podrozdziale 32.2.

2) Najbardziej po dane jest przyst powanie do sporz dzania miejscowych planów

zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, których warto  w wyniku

uchwalenia planu znacz co wzro nie. Dzi ki podniesieniu w ten sposób warto ci tych

gruntów gmina dysponowa oby rodkami, np. na ich uzbrojenie. W wielu zatem

przypadkach, przed podj ciem uchwa y o przyst pieniu do planu, gmina wykupywa aby

grunty. Ich cena b dzie niew tpliwie ni sza ni  po sporz dzeniu planu. W ten sposób
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korzy ci dzieli yby si  pomi dzy pierwotnymi w cicielami a gmin . Potem taki grunt

mo e by  zarówno przeznaczony na potrzeby w asne gminy, jak i skierowany do sprzeda y.

3) Nale y przyst powa  do planu miejscowego, gdy zagro one s  (zamierzeniami

inwestycyjnymi ró nych podmiotów) szczególne interesy gminy, dla których brak jest

alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w

odniesieniu do podstawowych elementów uk adu ulicznego i drogowego.

4) Warto obejmowa  planami miejscowymi obszary, dla których uprzednio przygotowano

atrakcyjn  lub cho by akceptowaln  koncepcj  zagospodarowania oraz istnieje

zainteresowany jej realizacj  wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy

dzie narz dziem, które dopasuje zamierzenia inwestora do interesów gminy

i uzasadnionych potrzeb s siadów. Taka metoda jest powszechn  praktyk  post powania

m.in. w Niemczech.

5) Wskazane jest przyst powanie do planów na obszarach o potencjalnie korzystnej lokalizacji

dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, które nie mog  by  odpowiednio zagospodarowane

ze wzgl du na niew ciw  wewn trzn  struktur  przestrzenn  (np. brak ulic) lub

niekorzystn  struktur  w asno ciow  (np. niedogodny dla przysz ego zainwestowania uk ad

dzia ek). Formalne przyst pienie do planu miejscowego powinno by  jednak poprzedzone

odpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z dysponentami nieruchomo ci, a uchwalenie

planu powi zane z decyzjami w zakresie gospodarki gruntami.

6) Wskazane jest przyst powanie do planów miejscowych na obszarach, na których b dzie

to jedyna skuteczna metoda ochrony okre lonych walorów. Przyk adowo, mo e to dotyczy

zespo ów o walorach kulturowych, w szczególno ci tych, które nie s  wpisane do rejestru

zabytków. Równie  plany miejscowe powinny by  sporz dzone dla obszarów otwartych,

które warto zabezpieczy  przed wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony walorów

krajobrazowych. Nale y mie  jednak wiadomo , e wprowadzenie rygorów ochronnych

mo e spotka  si  niekiedy ze sprzeciwami w cicieli i w adaj cych gruntami.

7) Nale y przyst powa  do planu miejscowego dla umo liwienia realizacji urz dze

i obiektów wynikaj cych z rozstrzygni  przyj tych w niniejszym Studium, których

wykonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntów.

8) Nale y zmierza  do obj cia obowi zuj cymi planami miejscowymi wszystkich terenów

zurbanizowanych. W odniesieniu do obszarów, których nie mo na zaliczy  do adnego

z wymienionych w punktach 1-7 przypadków, o kolejno ci winny decydowa  potrzeby

inwestycyjne, w tym ilo  wyst pie  o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.
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Kolejno  obejmowania poszczególnych terenów planami oraz zakres ich ustale  winien

wynika  z bie cych potrzeb. Przy okre laniu zasi gu terenów do obj cia planami miejscowymi -

je eli s siaduj  one z drogami (ulicami) - nale y w czy  pasy tych dróg, co najmniej do ich osi,

w granice obszaru obj tego planem.

32.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporz dzane na podstawie

przepisów szczególnych.

32.3. Obszary, dla których Gmina zamierza sporz dzi  miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

Ze wzgl du na istniej ce uwarunkowania wskazuje si  nast puj ce obszary do obj cia

planami miejscowymi:

1) tereny, na których niniejsze Studium przewiduje odmienne zagospodarowanie

(odmienne przewa aj ce przeznaczenie i/lub odmienne zasady zagospodarowania)

ni  w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) wszystkie tereny przeznaczone pod zainwestowanie, nieobj te obowi zuj cymi

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczególno ci

wszystkie ulice i drogi nowo projektowane lub wymagaj ce rozbudowy

(np. poszerzenia);

3) tereny otwarte (tzn. tereny rolne oraz tereny wyznaczone do zalesienia) na obszarze

jednostek oznaczonych symbolami: „R” i „ZE” oraz „ZL” - okre lone na rysunku

Studium pt. „Kierunki rozwoju przestrzennego”.

Kolejno  przyst powania do planów miejscowych winna wynika  z bie cych potrzeb.

Oprócz sporz dzania planów gmina winna prowadzi  aktywn  polityk , polegaj

w szczególno ci na gospodarce gruntami (wykup/sprzeda ), uzbrojeniu w sieci komunikacyjne

i infrastruktur  techniczn , organizowaniu lub wspó uczestnictwie w przedsi wzi ciach

zorganizowanego inwestowania, wsparciu przekszta ce  restrukturyzacyjnych itp.

32.4. Definicja obszaru, o którym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 10 maja 2003 r. Nr 80 poz. 717), jest:

1) ca a – wyznaczona w niniejszym Studium – jednostka terenowa w liniach

rozgraniczaj cych;
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2) cz  jednostki terenowej, która nie zosta a dotychczas obj ta miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, je li tworzy jeden zwarty obszar;

3) wszystkie cz ci jednostki terenowej, które nie zosta y obj te dotychczas

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i wyst puj cymi

(enklawami) w rozproszeniu;

4) ca a jednostka terenowa wyznaczona liniami rozgraniczaj cymi w obowi zuj cych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

5) odcinek pasa drogi w jego liniach rozgraniczaj cych zawarty pomi dzy

skrzy owaniami lub liniami rozgraniczaj cymi tereny jego bezpo redniego

siedztwa, a w przypadku istniej cych dróg i ulic tak e cz ci takich odcinków do

osi pasa drogowego;

6) enklawa terenów kolejowych po ona poza terenami zamkni tymi.

32.5. Wnioski do ponadgminnych dzia  i opracowa  planistycznych lub wykonanych

w s siednich gminach:

1. Opracowanie i ustanowienie planu ochrony dla Parku Krajobrazowego „Dolina

Baryczy” oraz obszaru Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 „Dolina Baryczy”.

2. Opracowanie strategii rozwoju rolnictwa dla powiatu trzebnickiego.

3. Modernizacja linii kolejowej.

4. Modernizacja obecnych dróg wojewódzkich nr 339 i 439 – odpowiednio do klasy

okre lonej w Studium, wraz z wprowadzeniem rozwi za  technicznych

zabezpieczaj cych przed zagro eniami wynikaj cymi z transportu substancji

niebezpiecznych.

5. Opracowanie projektu powiatowego lub regionalnego systemu dróg rowerowych

i jego realizacja.

6. Budowa systemu dystrybucji gazu.

7. Wdro enie ponadgminnego (powiatowego) systemu gospodarki odpadami.

8. Uwzgl dnienie miasta i gminy migród w ponadlokalnych programach, w tym

m.in. w zakresie wspó pracy mi dzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony

rodowiska oraz poprawy warunków ycia mieszka ców w tym

niepe nosprawnych.
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33. SYNTEZA USTALE  STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJA NIAJ CYM

PRZYJ TE ROZWI ZANIA.

Dotychczasow  struktur  funkcjonalno-przestrzenn  obszaru miasta i gminy migród

oceni  mo na jako zgodn  z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi,

tj. racjonalnie wykorzystuj  walory i zasoby przyrodnicze. W ciwe, zgodne z miejscowymi

uwarunkowaniami rodowiskowymi, ukszta towa y si  kierunki produkcji rolniczej. Odpowiednio

wykorzystane zosta y tak e walory wynikaj ce z po enia gminy w systemie komunikacyjnym.

Uk ady osadnicze cechuje ad przestrzenny wyra aj cy si  w architektonicznej jako ci zabudowy

i jej rozplanowaniu (stosunkowo niewiele wspó czesnych realizacji, które by ra co

dysharmonizowa y z otoczeniem), sposobach zagospodarowania wi kszo ci posesji

oraz w zachowaniu najcenniejszych walorów przyrodniczych. Niekorzystnych cech

zagospodarowania przestrzeni i przejawów degradacji oraz dysfunkcji jest stosunkowo niewiele

i wyst puj  one lokalnie. Wymieni  tu mo na w szczególno ci substandardowe wyposa enie

wiejskich uk adów osadniczych w systemy odprowadzania i unieszkodliwiania cieków, zwi zany

z tym w znacznej cz ci wysoki stopie  zanieczyszczenia wód powierzchniowych i p ytkich wód

podziemnych, niektóre zespo y zabudowy (np. po by ych zak adach przemys owych i PGR-ach),

przestarza e systemy ogrzewania, s abo rozwini ta baza turystyczna (niepe ne wykorzystanie

walorów turystycznych).

W okre leniu kierunków zagospodarowania przestrzennego d ono do utrzymania

pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania

uk adów oraz do stworzenia warunków dla sukcesywnej eliminacji lokalnie niekorzystnych

przejawów tego zagospodarowania, w szczególno ci w rodowisku przyrodniczym i krajobrazie.

W rozwi zaniach funkcjonalno-przestrzennych przyj to podstawow  zasad  nierozpraszania

zabudowy (tak pojedynczych obiektów, jak i wi kszych ich zespo ów) poza ukszta towane

skupione zespo y osadnicze. Dalszy rozwój przestrzenny osadnictwa polega  ma g ównie

na dope nieniu (lub intensyfikacji) istniej cych terenów zabudowanych lub na dodawaniu nowych

terenów bezpo rednio przylegaj cych do granic uk adów osadniczych. Najwi cej nowych terenów

pod rozwój osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczono we wsiach: migródek,

Korze sko i Radzi dz. Wi ksze tereny zainwestowania osadniczego, ale g ównie dla zabudowy

letniskowej (indywidualnej rekreacji) wskazano ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie.

W mie cie ekspansj  terenów zainwestowanych wskazano g ównie w kierunku po udniowo-

zachodnim, wzd  drogi powiatowej nr 1274D (g ównie nowe tereny z zabudow  mieszkaniow )

oraz w kierunku po udniowo-wschodnim, cz ciowo poza istniej  obwodnic  drogi krajowej nr 5

(g ownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywno ci gospodarczych).
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ono te  do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru zabudowy i historycznego uk adu

urbanistycznego. Segregacj  funkcji przewidziano te  na wiejskich obszarach osadniczych poprzez

wskazanie wyodr bnionych terenów dla aktywno ci gospodarczych, gdzie lokalizowa  b dzie

mo na obiekty stwarzaj ce potencjalne uci liwo ci s siedzkie dla funkcji mieszkaniowych.

W docelowej strukturze jednostek terenowych wyró niono nast puj ce ich typy

funkcjonalne (przewa aj ce przeznaczenie):

tereny mieszkaniowe – w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej,

tereny mieszkaniowo-us ugowe,

tereny zabudowy dla indywidualnej rekreacji (zabudowa letniskowa),

tereny mieszkaniowe, g ównie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mo liwo ci

lokalizacji obiektów dla ró nej dzia alno ci gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami

mieszkaniowymi,

tereny us ugowe,

teren us ug zdrowia,

tereny us ug w zieleni parkowej,

tereny us ug sportowo-rekreacyjne,

tereny us ug turystycznych i agroturystycznych,

tereny lokalizacji obiektów i urz dze  obs ugi komunikacji samochodowej,

tereny aktywno ci gospodarczej zwi zanych z produkcj  rolnicz  i obs ug  tej produkcji,

tereny aktywno ci gospodarczej z wy czeniem produkcji rolniczej,

tereny powierzchniowej eksploatacji surowców mineralnych,

tereny lokalizacji obiektów i urz dze  s cych do wydobywania gazu ziemnego,

tereny lokalizacji obiektów i urz dze  infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wod ,

gospodarki ciekowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energi  elektryczn ),

tereny zieleni (parkowej i innej urz dzonej, cmentarnej),

tereny ogrodów dzia kowych,

tereny cmentarzy i teren dla krematorium,

tereny sadów, upraw ogrodniczych i szkó karskich,

tereny obiektów obs ugi gospodarki le nej,

tereny gospodarki rybackiej,

tereny zabudowy zagrodowej,

 tereny kolejowe,

tereny dróg publicznych,
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tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

le ne, trwa ych u ytków zieleni i wód powierzchniowych).

Dla poprawy warunków i bezpiecze stwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia

powi za  komunikacyjnych gminy (zewn trznych i wewn trznych) okre lono odpowiednie klasy

techniczne wa niejszych dróg, wskazano (do wybudowania) nowe odcinki dróg oraz obej cia

uk adów osadniczych na trasach najbardziej ruchliwych dróg. Uwzgl dniono przy tym

(jako uwarunkowanie zewn trzne) mo liwo  przeprowadzenia przez gmin  drogi ekspresowej

(generalnie po trasie obecnej drogi krajowej nr 5).

Dla poprawy jako ci rodowiska, w szczególno ci najbardziej zdegradowanego

tu rodowiska wodnego, zak ada si  pe ne uporz dkowanie gospodarki ciekowej, tak e

na obszarach wiejskich.

Dla zachowania cennych ekosystemów przyrodniczych w dolinach rzecznych przewidziano

ekstensywne (i „zachowawcze”) formy zagospodarowania, istotnie ograniczaj c mo liwo

wprowadzania nowej zabudowy. Wprowadzono tam te  nakaz maksymalnego zachowania

wszelkich naturalnych akwenów oraz ekosystemów terenów podmok ych.

33.IV. SYNTEZA USTALE  ZMIANY STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJA NIAJ CYM PRZYJ TE ROZWI ZANIA.

Projekt zmiany „Studium...” sporz dzono, przyjmuj c podstawowe za enia obowi zuj cego

„Studium...”. Wprowadzone ustalenia wynikaj  przede wszystkim ze zmiany uwarunkowa

ponadlokalnych – okre lenia przebiegu drogi ekspresowej S-5 oraz nowego przebiegu drogi

wojewódzkiej nr 339 od w a z planowan  drog  ekspresow  S-5 do drogi krajowej nr 5.

na terenie gminy migród.

W zmianie „Studium” ustalono:

1. przebieg drogi ekspresowej S-5, zgodnie z aktualnymi materia ami, w tym wydan  decyzj  o

rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi wzi cia.

2. podstawowe przeznaczenia dla terenów obejmuj cych warianty przebiegu projektowanej trasy

drogi ekspresowej S-5 - S(1) i S(2), które nie s  planowane do realizacji. Ustalone

przeznaczenia wy ej wymienionych terenów stanowi  kontynuacj  istniej cych

w bezpo rednim s siedztwie funkcjonalnych jednostek terenowych

3. przebieg drogi wojewódzkiej, stanowi cej cznik pomi dzy w em z planowan  drog

ekspresow  S-5 i drog  krajow  nr 5.
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4. Obszary, na których dopuszcza si  lokalizacj  urz dze  wytwarzaj cych energi  z

odnawialnych róde  energii o mocy przekraczaj cej 100 kW.

W trakcie prac nad projektem zmiany studium przeanalizowano wnioski o zmian  „Studium...”

one w czasie po uchwaleniu obowi zuj cego „Studium...” oraz wydane, w tym okresie, decyzje

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, e w ciwe b dzie uwzgl dnienie cz ci

wniosków oraz wydanych decyzji. Wyznaczono nowe funkcjonalne jednostki terenowe, stanowi ce

kontynuacj  jednostek ustalonych w obowi zuj cym „Studium...”. Przy wyznaczaniu jednostek

kierowano si  za eniami kszta towania zagospodarowania przestrzennego, przyj tymi w

obowi zuj cym „Studium...”.

W zmianie „Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

migród” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwi cej nowych terenów pod rozwój

osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczona si  we wsiach Borek, Borz cin,

Kanclerzowice, Niezgoda, apczyce, Powidzko.

Zmiana „Studium...” zachowa a zasad  segregacji funkcji oraz zachowania charakteru

zabudowy i historycznego uk adu urbanistycznego

W zmianie „Studium...” ustalono jednostki funkcjonalne o nast puj cych przewa aj cych

przeznaczeniach:

tereny mieszkaniowe – w zabudowie jednorodzinnej,

tereny mieszkaniowo-us ugowe,

tereny mieszkaniowe, g ównie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mo liwo ci

lokalizacji obiektów dla ró nej dzia alno ci gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami

mieszkaniowymi,

tereny us ugowe,

tereny us ug sportowo-rekreacyjne,

tereny us ug turystycznych i agroturystycznych,

tereny lokalizacji obiektów i urz dze  obs ugi komunikacji samochodowej,

tereny aktywno ci gospodarczej z wy czeniem produkcji rolniczej,

Tereny skoncentrowanej aktywno ci, w tym zwi zanej z produkcj  rolnicz

tereny zieleni (parkowej i innej urz dzonej, cmentarnej),

tereny ogrodów dzia kowych,

tereny gospodarki rybackiej,

tereny dróg publicznych,
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tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

le ne, trwa ych u ytków zieleni i wód powierzchniowych).
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