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16.2. Funkecjonalne jednostki terenowe — szezegblowe zasady i standardy zagospodarowania.

1. MU

Tereny z przewagy zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej

i wielorodzinnej) i uslug, z zastrzezeniem pkt 3,

1)

2)

3)

4

-—

3

-

6)
7

dopuszeza  si¢ obickty meucigzliwe) dla  funkcji mieszkanmowe)  dzialalnosct
gospodarcze)  uslugowe), ustugowo-produkcynej, produkcyjne) (z  wyjatkiem
produkcji rolne)) 1 naprawcze), obiekty te moga by¢ wbudowane w budynki
mieszkaniowe (zwlaszcza uslugi w parterach), jak rowniez moga byc realizowane
w formie  odrgbnych  budynkow 1 lokalizowane  na  wyodrgbmonych
dzialkach/jednostkach terenowych,
dopuszcza sig - takze na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych - zielen
urzadzong oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacy)ne, pod warunkiem,
ze nie bedzie stanowilo uciazliwosc dla sasiadujace) zabudowy mieszkaniowe),
dopuszcza  si¢ lokalizacie  miejse  postojowych,  zarowno  terenowych,
Jak i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacy)ne naziemne garaze mogg
by¢ lokalizowane wylacznie na zasadach 1 w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,
dopuszeza sig przeprowadzanie drog i ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz siect
infrastruktury technicznej 1 lokalizacjg urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob 1ch lokalizacp bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zamwestowania oraz obszary podlegajgee ochronie,
zakazuye si¢ lokahizacy.

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw;
zaleca sig, by nowe obiekty nalezaly wylacznie do Kategoni obiektow meuciazhiwych,
wskaznik ntensywnosci zabudowy na nowych terenach nie powinien przekraczac
wartosct 0,6, czgéer terenow  niezabudowanych 1 nieutwardzonych  powinny

by¢ zagospodarowane wysokiej jakosct zielenig kompozycy)na.

8) 1V Zasady lokalizowana urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energn

o mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt 5.1V
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2. MW —Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) dopuszcza si¢ jednorodzinng zabudowg mieszkaniowa, takze na wydzielonych
jednostkach terenowych,
2) dopuszcza si¢ obiekly (w tym wbudowane w budynki mieszkalne, zwlaszcza
w ich partery) ustugowe 1 dla prowadzenia innej, meucigzliwe) dla  funken
mieszkaniowe), drobne)  dzialalnosct  gospodarcze) o charaklerze  male)
przedsigbiorczoset;

3

dopuszeza sig, w tym na wydzielonych dzialkach lub jednostkach terenowych. zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,
4

—

dopuszcza  sig  lokalizacje  miejsc  postojowych,  zarbwno terenowych, jak
1 w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg byc
lokalizowane wylacznie na zasadach 1 w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

5

-

dopuszeza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewneltrznych) oraz sieci
infrastruktury techniczne) z lokalizac)g urzadzen towarzyszacych tej sieci, jezeh
sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochrone;

6

nalezy  dazy¢ do  rehabilitacji 1 estetyzacji  istmigjace)  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w szczegolnosel poprzez odpowiednie ksztallowanie
zieleni.

7

udzial powierzchni biologicznie czynne) nie moze stanowi¢ mniej niz 25% kazde)
nieruchomosci, na nmieruchomosciach z istniejgca zabudowa, na ktorych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni biologicznie czynne)

0 10% w stosunku do i1stniejgce).
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8).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel

energli 0 mocy przekraczajgee) 100 KW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

3 MN - Tereny z przewagy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszycych

jej uslug, z zastrzezeniem pkt 8;

1)

dopuszcza si¢ zabudowg wielorodzinna o zblizonym do zabudowy jednorodzinne;

charakterze (forma, gabaryt 1 wysokosc),

2) dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwe) drobney  dzialalnosci  produkeyjne)
lub naprawcze) w budynku mieszkalnym lub obiekcie towarzyszacym;
3) dopuszcza  sig nieucigzliwe  uslugi  nickomercyjne  na  wydzelonych
dzialkach/jednostkach terenowych;
4) dopuszcza s,  w  osobnych  budynkach lub  na  wyodrebmonych
dzialkach/jednostkach  terenowych, lokalizacje obiektow komercyinych uslug
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe), w tym osiedlowych centrow handlowo-
ustugowych,
5) dopuszcza sig  lokalizacjg miejsc  postojowych, zarowno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyine naziemne garaze moga byé
lokalizowane wylgcznie na zasadach 1 w migjscach okreslonych w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
6) dopuszcza sig takze, na wydzielonych dzialkach/jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem,
ze nie bedzie stanowilo ucigzliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej;
7) dopuszcza sig przeprowadzanie drog i ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
mfrastruktury techniczne) 1 lokahizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizac)i bgdzie mimmalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
8) zakazuje si¢ lokalizacji
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) stae)i paliw,

9)  zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialki wynosr:
a) 1000 m’ dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 800 m’ dla zabudowy jednorodzinne) blizniaczej (na jedno mieszkanie),
¢) 500 m* dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialne) i inngj

NIEWYMIENIONE) POWyZe),
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d) 400 m? terenwmieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinne), o kitore)
mowa w pkt 1;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowié mniej niz 40% kazde)
nieruchomoscr; na mieruchomosciach z istniejgea zabudowa, na ktorych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza sig pomnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej
0 10% w stosunku do istniejacej

11).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgeych energi¢ z odnawialnych zrodel

energil o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

5.1V nimejszego studium

4 ML - Tereny z przewaga indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej),
rezydencjonalnej i pensjonatowej;

1) dopuszcza sig jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa, takze na wydzielonych
jednostkach terenowych;

2) dopuszcza sig¢ uslugl zwiazane z funkcja rekreacyjng (np. gastronomn lub handlu)
1inne uslugi turystyczne (np. hotel);

3) dopuszcza sig zielen urzgdzong oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,
wtym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych a takze obiekty malej
architektury;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury techmiczne) i1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sicciom,
atakze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizac) bedzie mimimalizowal
wplyw na tereny przewidziane pod zainweslowania oraz obszary podlegajace
ochronie,

5)  zalecana minimalna powierzchnia dzialki wynosi

a) 800 m’ dla zabudowy w przypadku doméw letniskowych lub dopuszczonych
na tym terenie uslug (bez bazy noclegowej),
b) 1000 m* dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,
¢) 3000 m? dla zabudowy pensjonatowej 1 rezydencjonalnej lub obieklow sportowo-
rekreacyjnych lokalizowanych na wyodrebnionych dzialkach;
6) na dzialkach nr 96/8, 99/1, 99/3, 106/4, 106/5 w obrebie Radzigdz dopuszcza
sig wymienione powyze] zainwestowanie, pod warunkiem, 1z wykonana ocena
oddzialywanie na srodowisko nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na

gatunki ptakow, dla ktorych ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony
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Ptakow Natura 2000 ,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione
polozone w sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie™,

7) udzial powierzchm biologiczne) czynne) nie moze stanowic mnie) niz 50%,
na nieruchomosciach z istniejacg zabudowa, na ktorych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza si¢ pomnigjszenie powierzchni biologicznie czynne o 10%
w stosunku do 1stniejace).

8) 1V Zasady lokalizowania urzadzen wylwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5 1V ningjszego studium

5. MP - Tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej, glownie zagrodowej

lub jednorodzinnej oraz obiektéow wuslug i drobnej dzialalnosci gospodarczej

niekolidujgeych z funkcejy mieszkaniowa, z zastrzezeniem pki 6,

1) dopuszeza si¢ zabudowe wiclorodzinna, jezeli nie bedzie kolidowala krajobrazowo
z zabudowy jednorodzinna 1 zagrodowa, w tym socjalng 1 komunalna,

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz cagospodarowanie sportowo-rekreacyjne
(np. boiska sportowe), w tym na wydzielonych dzialkach/jednostkach terenowych
a takze obiekty malej architektury;

3) dopuszeza si¢ bazy, sklady 1 magazyny o powierzchm terenu mieprzekraczajace)
5000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczajgee) 2000 m?;

4) dopuszcza si¢ obiekty obstug: gospodarki komunalne) (np.: warsziaty lub bazy);

5) dopuszcza si¢ uprawy rolne 1 ogrodnicze (w tym pod szklem 1 folia) oraz ogrody
dzialkowe;

6) dopuszcza sie obiekty produkcji relnicze), w ktorych hodowla nie przekracza 5 DJP
w obrebie geodezyinym Zmigrod 1 40 DJP w pozostalych obrgbach,

7) dopuszeza sig obiekty male) przedsigbiorczosct gospodarcze) (bez zabudowy
mieszkaniowej) na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych:

8) dopuszcza si¢ przeprowadzanie droég publicznych 1 wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokahizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
atakze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie mimimalizowal
wnlvw na terenv przewidziane nod zainwestowania oraz obszary podleealace
ochronie;

9) zalecana mimmalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek z  wylacznie

zabudowy mieszkaniowa:
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a) 1500 dla zabudowy zagrodowej proy ¢ 7y GUOG R Gia ZaLUdGAY 23 0G0

b) 800 m? dla zabudowy jednorodzinne) wolnostojace),

¢) 600 m’ dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze] (na jedno nmieszkanie),

d)300 m? dla zabudowy jednorodzinne) szeregowe), atrialnej 1 inngj

niewymienione) powyzej,
¢) 300 m? terenu/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej;
10) zalecana minimalna powierzchnia nowo wvdzielanych dzialek z zabudowa

mieszkamowg z obiektann male) przedsigbiorczoscr gospodarcze) lub tylko z takimi
obiektami wynosi 1500 m?,

11) dla ograniczena ewentualnych konfliktow nalezy dazy¢ do tworzenia enklaw

—

(jednostek terenowych) z zainwestowaniem niekolizyjnym wzgledem siebie,
12) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowic mnie) niz 30%

nieruchomosct na obszarze miasta, a 40% na terenach wiejskich;

na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten nie jest

spetniony, dopuszcza sig pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%
w stosunku do 1stniejgce)
13) 1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgeych energie z odnawialnyeh Zrodel
energil o mocy przekraczajgee) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

SIV oz wust 5 X {zate 01 niniejszego studium.

14)1V. Dla terenow polozonych w bezposredmm sasiedztwie ciekow  wodnych,
oznaczonych na rysunku zmiany , Studium...” symbolami 13.1V.MP 01, 21.1V.MP 06,
26.1V.MP.01 — 26.1V.MP.03 dla zachowania 1 ochrony korytarza ekologicznego ciekow
wodnych nalezy pozostawi¢ pas terenu wolny od zabudowy o szerokoscr co naymniey 10

m wzdluz brzegu tych ciekow.
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6. U= Tereny z przewagy zabudowy nslugowej w tym min. stacji paliw, glownic handlu,

gastronomii, rzemiosla 1 napraw, z wyjgtkiem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m?;

1) dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np.: mieszkanie wlasciciela zakladu uslugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy
ip.),

2) dopuszcza si¢ bazy, sklady, magazyny i hurtownie o powierzchni gruntu
nieprzekraczajaeej 5000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczajace)
2000 m?,

3) obiekty obstug gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy),

4) dopuszcza sig bazy transportowe,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc  postojowych, zarowno terenowych, jak
1w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach 1 w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

6) dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dzialkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzgdzona oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, dopuszcza
sig takze obiekty malej architektury;

7) dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz
dopuszcza si¢ przeprowadzanie siect infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzgdzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich
lokalizac)i bedzie mimimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania
oraz obszary podlegajace ochronie,

8) budynki uslugowe powinny wyroznia¢ si¢ atrakcyjng architekturg, a ogrodzenia
1 zagospodarowanie dzialki (w tym zielenia), wysokimi walorami estetycznymi;

9) udzial powierzchni biologicznie czynne] nie moze stanowi¢ mniej niz 25%

nieruchomosci; @rzy coyon minimaiy udzil proceninwy pov

na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na
ktorych warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza sig mozliwosc pomniejszenia

powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace).
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10).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energil 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt
5.1V craz wust 5 XV 1oz

21 mimejszego studium

I DIV, Dla terenu, oznaczonego na rysunku zmiany , Studium...” symbolem 30 1V U 01
obowigzuje zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych, jesh nie wynika ono z potrzeby
ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia bezpicczefstwa ruchu drogowego lub
wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen

wodnych.

UZ - Teren uslug zdrowia;
1) dopuszcza si¢ adaptacje czesci lub calego terenu oraz istniejacych obiektow na
nne nieucigzliwe funkcje ustugowe, z wyjatkiem stacyi paliw oraz obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazowe) powyzej 2000 m?;

2

dopuszcza si¢ adaptacj¢ czgSci lub calego terenu oraz istniejacych obiektow

na funkcje mieszkaniowe;

=

dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dzialkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza si¢
takze obiekty malej architektury;

4

=

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewnetrznych) oraz siect
infrastruktury techniczne) 1 lokalizacjg urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeh
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

S5

udzial powierzchni biologicznie czynne) nie moze stanowi¢ mniej niz 35%
nieruchomoscl; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na kiorych warunek
tennie jest spelniony, dopuszcza sig mozliwos¢ pomniejszenia  powierzchn
biologicznie czynnej o 10% w stosunku do 1stniejace)

6) 1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energil o mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

5.1V ninigjszego studium.

ZP,U - Tereny uslug (gléwnie handlu i gastronomii) w zieleni parkowej,

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow malej architektury;
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2) dopuszcza sig przeprowadzame drog 1 oulic (publicznych 1 wewngtrznych). siect
infrastruktury techniczne) 1 lokalizac)g urzadzen towarzyszacych tym sieciom oraz
dopuszcza si¢  lokalizagje terenowych miejsc  postojowych, jezeh  sposob
ich lokahizacp  bedzie  mimimalizowal  wplyw  na  tereny  przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochrone,

3) zarowno architektura obiektow 1 urzadzen ustugowych (w tym rekreacyjno-
sportowych), jak 1 zielen powinny odznacza¢ si¢ wysokimi walorami estetycznymi

1| kompozycyjnymi

US — Tereny z przewaga uslug sportowo-rekreacyjnych,

1) dopuszcea si¢ funkcje mieszkanlowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np.. mieszkanie wlasciciela zakladu uslugowego, mieszkanie sluzbowe dozorcy
inp.),

2)  dopuszcza sig ziclen urzadzona | wprowadzame obiektow male) architektury,

3) dopuszcza sie uslugl zwigzane z funkcja przewazajaca (np. hotelarskie, handlu
1 gastronomiy, swiethice wiejskie),

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob 1ch lokalizac)i bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainweslowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) dopuszcza sig - spelmajgee w/w wymogl — migjsca postojowe dla samochodow
(parkingt), w tym na wydzielonych dzialkach/jednostkach terenowych,

6) na dzialkach nr 106/6, 106/7 w obrebie Radziadz dopuszeza sig wymienione
powyze] zamwestowanie, pod warunkiem, 1z wykonana ocena oddzialywame
na srodowisko nie wykaze negatywnego wplywu zamwestowania na gatunki
ptakow, dla ktorych ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony Plakow
Natura 2000 ,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione polozone
w sgsiedztwie rezerwatu przyrody | Stawy Milickie”,

7) na dzialce nr 66/2 w obrghie Weglewo jako przeznaczeme podstawowe uznaje
sig $wietlicg wiejska 1 terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

8) udzial powierzchni biologiczni czvnnel nie moze stanowic mnier miz 70%
powierzchni terenu, przy czym do powierzchni biologicznie czynnych nie zalicza sig
w terenowych obiektow  sportowych  pokrytych  sztuczng  nawierzchniy;

na nieruchomosciach z 1stniejgeym  zainwestowaniem technicznym, na ktérych
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warunck ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie E_swnq.\.n::_
biologicznie czynnej o 10% w stosunku do 1stniejgee)
9) 1V Zasady lokalizowama urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel
energl 0 mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt
5 1V ninigjszego studium

11)IV. Dla terendw, oznaczonych na rysunku zmiany ,Studium " symbolem
30 1V.US 01 1 301V .US 03 obowigzuje zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych,
jesli nie wynika ono z potrzeby ochrony przeciwpozarowe) lub  zapewnienma
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania,

remontow lub naprawy urzadzen wodnych

CUT — Tereny z przewagg obiektow uslug turystycznych (w tym obickiow bazy

noclegowe));

1) dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wilasciciela pensjonatu, mieszkane sluzbowe dozorcy);

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow 1 wrzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym
na wyodrgbnionych dziatkach lub jednostkach terenowych;

3) dopuszcza sig tworzenie zespolow zieleni urzadzone), w tym na wyodrgbnionych
Jjednostkach terenowych;

4) dopuszcza si¢ lokahizacig (w tym w wyodrgbnionych obiektach) wvstug handlu
1 gastronomil, towarzyszacych funkci turystyczne),

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacjg urzadzen towarzyszgcych tym sieciom, jezelt
sposob ich lokalizac)i bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie; dopuszcza sig¢ — spelniajgce
te same wymogi — miejsca postojowe dla samochodow (parkingi), w tym
na wydzielonych dzialkach/jednostkach terenowych;

6) na dzialce nr 383/1 w obrgbie Osiek dopuszcza si¢ wymienione powyze)
zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena oddzialywanie na srodowisko
nie wykaze negalywnego wplywu zainwestowania na gatunki ptakow, dla ktorych
ochrony wyznaczony zostal Obszar Specialner Ochrony Ptakow Natura 2000
Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione polozone w sgsiedztwie
rezerwatu przyrody | Stawy Milickie” oraz uzytku ekologicznego wyznaczonego

w obrebie Osiek,
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7) zaleca si¢ by budynki wyrdznialy si¢ atrakcyjna architekturg (w niektérych
przypadkach pozadane sg takze cechy symbolizujace przeznaczenie), a ogrodzenia
1 zagospodarowanie dziatkl, w tym zielenig, wysokimi walorami estetycznymi;
zaleca sig wprowadzanie obiektow male) architektury podnoszacych walory
esletyczne terenu,

8) udzial powierzchni biologicznie czynne), zagospodarowanej w  szczegélnosc
ziclenig, nie moze stanowic mniej niz 40%, a w przypadku parkingu - 20%
powierzchni nieruchomosel, przy czym do powierzchni biologicznie czynne) nie
zalicza sig tu terenowych obiektow sportowych o nawierzchni sztuczne).

9) 1V

sady lokalizowama urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energn o mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

UTT — Teren przeznaczony dla zorganizowania pola golfowego,

1) dopuszcza sig uslugt zwigzane z uzytkowaniem pola golfowego (np. hotelarskie,
gastronomiczne, handlowe) 1 inne urzadzenia terenowe sportowe, pod warunkiem,
1z wykonana ocena oddzialywanie na srodowisko nie wykaze negatywnego wplywu
zainwestowania na gatunki ptakow, dla ktorych ochrony wyznaczony zostal Obszar
Specjalne) Ochrony Ptakéw Natura 2000 | Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz
na obszary chronione polozone w sasiedztwie rezerwatu przyrody | Stawy Milickie”
oraz uzytku ekologicznego wyznaczonego w obrebie Osiek;

2) dopuszcza sig zielen urzadzona 1 lokalizac)g obiektow matej architektury,

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych 1 wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury techniczne) z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny Ew.hzaus_ﬁ
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie,

4

-—

dopuszcza sie¢ w calosci lub w  roznych czgsciach terenu inne  formy
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego, wedlug zasad okreslonych w ust. 9.

5)1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel
energli o mocy przekraczajgce) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

12.UTA — Tereny w przewadze przeznaczone dla gospodarstw agroturystycznych,
w ktorych prowadzona jest takze dzialalno$é rolnicza,
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1) dopuszeza sig funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela pensjonatu, mieszkanie sluzbowe dozorcy);
2

-

dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) dopuszcza si¢ uslugi handlu, gastronomn 1 hotelarskie;

4) dopuszcza sig zielen urzadzona z lokalizacjg obiektow malej architektury,

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych 1 wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeh
sposob ich lokalizac)i bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie,

6

udzial powierzchni biologicznie czynne), zagospodarowanej w szczegalnoscl zielenia,
nie moze stanowi¢ mnie) niz 60%, a w przypadku parkingu — 20% powierzchni
nieruchomoscl, przy czym do powierzchni biologicznie czynney nie zalicza si¢ tu
terenowych obiektow sportowych o nawierzchni sztuczne).

7)1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych zrodel
energil 0 mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

5.1V niiejszego studium,

-US,ZP — Tereny z przewagy uslug sportowo-rekreacyjnych oraz zieleni parkowej

lub innych zespoléw zieleni urzadzonej;

1) udzialy terenow przeznaczonych pod zielen parkowg lub inne zespoly zieleni
urzadzone) oraz pod ustugi sportowo-rekreacyjne (proporcje pomiedzy tymi
sposobami zagospodarowania) s3 dowolne w ramach danej jednostki terenowey;

2) dla czgsci jednostkl terenowej wykorzystanej przez ustugi sportowo-rekreacyjne,
obowigzujg ustalenia jak w ust. 9;

3) dla czgsci jednostki terenowej wykorzystane) dla parku lub innveh zespolow zieleni
urzadzone) obowiazu)a ustalenia jak w ust. 24,

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych 1 wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury techniczne) z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
oraz terenowe miejsca postojowe, jezeh sposob ich lokalizac)i bedzie mmmmahzowal
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace
ochronie

5).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energil 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

5.1V ninigjszego studium
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14 KSN - Tereny z przewagg obiektéw i urzadzen obslugi komunikacji samochodowej

(w tym stacje paliw);

3]

2)

3)

4)
5)

dopuszcza sig funkcje mieszkamowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obicktem
(np. mieszkame wlasciciela obiektu uslugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy),
dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegolnosci o charakterze 1zolacyjnym
tostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sgsiedziwa z istniejgea lub planowang
zabudowg mieszkaniowg;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizac)g urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacyi bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie,

dopuszcza sig uslugt turystyczne (w tym obiekty bazy noclegowe) — np. motel);
udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowane) w szezegolnosc
zielenty izolacyjng 1 oslonowa, mie moze stanowi¢ mniej mz 20% powierzchni
terenu, na terenach z istmejgeym zainwestowaniem technicznym, na ktérych
warunck ten nie jest spetniony, dopuszcza sie pomniejszenie  powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do 1stniejgce)
g | Jaee)

6)1V. Zasady lokalizowama urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel

energii o mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 201 ppkt

5.1V niniejszego studium

D

2)

3)

4)

5)

15 KP - Tereny z przewagg parkingow terenowych,

dopuszcza sig obiekty obslugi gospodarki komunalnej,

dopuszceza sig zielen urzadzona,

dopuszcza sig siect infrastruktury techniczne) 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow niebedacych tymezasowymi  obiektami
budowlanymi;

udzial  powierzchni  biologicznie  czynne) nie  moze  stanowic  mnig
niz 10% nowierzehni mermichnmnger na miernchamnériach 7 istnieiara zahudowes
na ktorych warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza sig pomnigjszenie powierzchni

biologicznie czynne) o 10% w stosunku do 1stniejace)
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6).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgeych energie z odnawialnych zrodel

energil o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

5.1V niniejszego studium

16 PP — Tereny skoncentrowanej aktywnoéci gospodarczej — przemyslowej, uslugowej,

naprawczej oraz baz i skladow, z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z _:..EEE.M_

rolniczy i obslugg rolnictwa oraz obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazowej

powyzej 2000 m?;

]

2)

3)

4

5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ obiekty obslugi gospodarki komunalnej,

dopuszcza sig obiekty sportowe w budynkach (np. basen plvwacki, kryte korty
tenisowe 1tp ),

dopuszcza sig obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4,
niedopuszezalne jest lokalizowanie nowe) zabudowy mieszkaniowe], w tym
zagrodowe] i uslug chronionych (typu szkola, przedszkole itp.),

dopuszcza sig zielen urzadzong, w szczegolnoscr o charakterze i1zolacynym
1 oslonowym, zwlaszeza w przypadku ich sasiedztwa z istniejgea lub planowana
zabudowa mieszkaniowsy,

dopuszcza sig przeprowadzanie drog 1 ulie (publicznych 1 wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie, dopuszeza sie ez
lokahzacig miejse postojowych dla samochodow (parkingt), w tym na wydzielonych
dzialkach lub jednostkach terenowych;

na terenie wyznaczonym na dzialce nr 405/3 w obrebie Zmigrodek przeznaczenie
przewazajace okresla pkt 1; dopuszcza sig i takze przeznaczenie wymienione w pkt
316, obowigzuja ustalenia pkt 4 1 8,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w  szczegolnosci

zielenig 1zolacyjng 1 ostonows, nie moze stanowi¢ mnie) niz 20% powicerzchni

., na mieruchomosciach z istniejaca zabudowa. na
ktorych warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza sig pomnigjszenie powierzchn

biologicznie czynnej 0 10% w stosunku do istnigjgce)
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9).1V. Zasady lokalizowanma urzgdzen wytwarzajgeych energig z odnawialnych Zrodel
energil 0 mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt 18. PK — Tereny obiektow i urzgdzen sluzgcych do wydobywania gazu ziemnego,
5.0V tisi woust 5 X

niniejszego studium. 1) dopuszcza sig obwekty 1 urzadzenia zwigzane z przerdbka, przesylem 1 dystrybucja

gazu,

2) dopuszcza si¢ inne obwekty 1 urzadzenia, niekolidwace z ww. rodzajem
przeznaczenia;

3) dopuszcza sig zielen urzadzong i nieurzadzona;

R R 4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewngtrznych)

ZWIAZAne| ar 20 X NS y 101w skalizacz A . B A
owizimel 7 produkell roleiezy e intensywoe semdmieiwe, Jekalizaci fero oraz sieci infrastruktury techniczne) 1 lokahzacje urzadzen towarzyszacych tym

hodowlanych) i obsluga produkep rolmicze), z wyjatkiem obiektow handlowych sieciom,, jesels spostls 3k Tokalizachi bedzie sinmalizowsl. wekyw ma Hereny

ierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, .
oot lerzc il SpRERHaROTR) PORYe] M przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie,

1) dopuszeza sig obiekty obslugi gospodarki komunalne), 5) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowane] w szczegolnosci

2) dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty zielenig 1zolacyjna i oslonowg, nie moze stanowic mniej niz 20% powierzchni

lenisowe 11p ), nieruchomoscei; na nieruchomodciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten

3) dopuszcza sig obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4, . . o . . ) . N )
nie jest spelniony, dopuszcza sig pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

160 ST > 2 P ..A A we imu W .:‘... H At A 7 .
4) niedopuszezalne jest lokalizowanie nowe) zabudowy mieszkaniowej, w tym 0 10% w stosunku do istniejgee]

zagrodowe; i ustug chronionych (typu szkola, przedszkole itp.); 6).1V. Zasady lokalizowama urzadzen wytwarzajgeych energi¢ z odnawialnych zrodel

5) dopuszcza sig zicleh urzadzong, w szczegblnosci o charakterze izolacyjnym energil o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

1 oslonowym; o .
‘ 5.1V niniejszego studium

6) dopuszcza sig przeprowadzanie drog i ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury techniczne) 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli 19. PE — Tereny z przewagy powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych,

sposob ich lokalizacji begdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane 1) dopuszcza sig uprawy rolne i lesne:

pod zainwestowania  oraz  obszary  podlegajace  ochronie;,  dopuszcza . R S— )
o 2) dopuszcza sig zielen urzadzong 1 nieurzadzong;

Sijptez ibalizic]y micjec [pUatY]dMRH IR Saniochodivg: (pakIE); - 3) dopuszcza sig przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych)

nveydziclonycl delaliach lub jedonstacherenonych; oraz sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszgcych tym

7) udzial powierzchni biologicznie czynne), zagospodarowane) w szczegblnosci B . : s ; ; ; ;
sieciom, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem 1 pozostalymi zasadami

zielenig 1zolacyjna 1 oslonowa, nie moze stanowic mnie] mz 30% powierzchni . )
: ’ zagospodarowania terenu;

nieruchomosci; na nieruchomosciach z 1stniejacy zabudowa, na ktorych warunek ten . =
* Jach % n 4) po zakonczeniu eksploatac), teren powinien by¢ zrekultywowany w odpowiednim

nie: jest:spelniony,. dopuszcea; i pommiejazenic - priierzchni: biclogiczriie: czyning] kierunku (w zaleznosci od miejscowych uwarunkowan i/lub przyszlych potrzeb —

a._ ...
o 10% wistasanku'do igntcjace). w kierunku lesnym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego), rekultywacja

s . 1 N . P 7 o | ’ 5 o
8) IV Zasady lokalizowama urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel i Byt dkicedy Wit owalkzona jick wiirakdis eksplgatacii

energli o mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt SV, Zasady lokalizowania urzadzel wytwaczajacych energie z, odnawialnych Zridel

5.1V niniejszego studium energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

NIV, Dla terenu oznaczonego symbolem 281V P01 lokalizacja inwestycji musi SV iniiszepnisuidiom

zapewniac zachowanie stanowiska gatunku rosliny objete ochrong scisly
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I'ereny z przewagy urzadzei zaopatrzenia w wodg.

1) dopuszcza si¢ zielen urzgdzona lub nieurzgdzong (o charakterze lakowym),

2) dopuszcza sig przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz siect nfrastruktury techniczne) 1 lokahizacje urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zamwestowania oraz obszary podlegajace ochronie

3).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel

energn o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 201 ppkt

5.1V nimejszego studium

K — Teren z przewagy oczyszezalni $ciekow,

1) dopuszcza sig zielen, w szczegolnosci o charakterze 1zolacynym 1 ostonowym,

2) dopuszcza sig przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz siect infrastrukiury techniczne) 1 lokalizacjg urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezel sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zamwestowama oraz obszary podlegajace ochronie,

3).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel

energii 0 mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

O - Tereny z przewagy obiektéw skladowania odpadéw,

1) dopuszcza si¢ zielen urzadzony, w szczegolnoser o charakterze izolacyjnym
1 oslonowym;

2) dopuszcza sig lokalizowanie obiektow 1 urzgdzen do przerobki 1 utylizacyi odpadow
oraz miejsca grzebalnego (cmemtarzyska) padlych zwierzat, jezeli pozwalac
na to bgda warunki srodowiskowe, w szczegolnosci gruntowo-wodne;

3) dopuszcza sig przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz siect Infrastruktury techniczne) 1 lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, Jezeli sposob ich lokalizacy bedzie mmimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
A

iolin  daran malade. f b m

5 -

\__D:‘.:_..-}-AJF-L..Dv..J—J._.a...m1_._..\_:‘.

do przyszlych potrzeb) zrekultywowac,;
5) na obszarze dzialki nt 2 AM 12 w obrgbie Zmigrod dopuszeza sig — w zakresie

gospodarki odpadami — wylacznie kompostowanie 1 sortowanie odpadow
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6)1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energh 0 mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

5 1V niniejszego studium

E — Tereny z przewagy urzydzen zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng, w tym

wysokich napiec,

1) dopuszcza sig zielen urzadzong lub nieurzadzong (o charakterze lgkowym),

2) dopuszcza sig przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz
siect infrastruktury techniczne) 1 lokahzacye urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
Jezeh sposob ich lokalizac)i bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowana oraz obszary podlegajgce ochronie

3)1V. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel

energit 0 mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

5.1V niniejszego studium

ZP - Tereny z przewagg zieleni parkowej i innych zespolow zieleni urzgdzonej,
1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty uslugowe uatrakeyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

2) dopuszcza sig obiekty malej architektury;

3) dopuszcza sie przywrocenie funkcji sakralnych istniejacym obiektom lub nadanie
1m nowych funke, niekolidujacych z ich pierwotnym przeznaczeniem,

4) dopuszcza s przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

5).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energit 0 mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

51V miniejszego studium

ZCN - Tereny cmentarzy nieczynnych:

U cashivmsiie wivnu JuRv ULIVAG AUIGHUWERU,  AWUIY  HdICsy  CHIOLIG przed
zniszezenlem 1 utrzymywac jako tereny zieleni urzadzonej;

2

nalezy zachowa¢ pozostalosci nekropolii (obiekty sakralne, nagrobki, bramy,

ogrodzema, alejki itp.),
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3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych lub wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury techniczne) 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
w sposab niekolidujacy z przeznaczeniem 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu oraz niedegradu)acy walorow przytodniczych 1 estetycznych terenu,

4) na tereme dzialki nr 183 w obrgbie Powidzko dopuszeza si¢ lokalizacye wiezy
widokowe).

5).IV Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych zrodel

energi 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

6)IV. Tereny obejmuje sie strefy ochrony historycznych cmentarzy 1 miejsc

pocmentarnych. Obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 18 pkt. 16 1V.

26.  ZCC - Tereny z przewags cmenfarzy,

1) dopuszcza sig zardbwno pochéwki urnowe jak 1 ziemne (tradycyjne):

2) wskazane jest wprowadzanie zieleni urzadzone) kompozycje zieleni, a takze
ogrodzenia, bramy, kaplice, nagrobki itp. powmny cechowat wysokie walory
esletyczne,

3) dopuszcza sig wprowadzanie obiektow malej architektury (poza nagrobkami);

4) dopuszcza si¢ mozliwosc lokalizac)i miejsc postojowych dla samochodow;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég 1 ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury techniczne) 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeh sposob ich lokalizacji bedzie mimmalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zamwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie;

6) wokol cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne, ktorych zasigg 1 sposob
zagospodarowania okreslaja wlasciwe przepisy,

7) na terenie dzialek nr 368/3 AM 1 w obrgbie Bychowo i nr 4 AM 35 w obrgbie
Zmigrod dopuszeza sig lokalizacjg jednego krematorium

8)1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energn 0 mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

5.1V nimejszego studium
27 ZCK - Teren krematorium,
1) dopuszcza sig zielen urzadzong,
2) dopuszcza sie mozliwosé lokahizac miejsc postojowych dla samochodow;
1d: 7992A812-7TRDO-4ES0-AT55-141C69EC0347. Podpisany Strona 131

29.

132

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacjg urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacn bedzie mimimahizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie,

4) udzial powierzchni  biologicznie czynnej nie  moze slanowi¢  mnig)
niz 30% powierzchni nieruchomosct

5)1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych zrodel

energii 0 mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5 IV niniejszego studium

ZD) - Tereny z przewagg ogrodéw dzialkowych;

1) dopuszcza si¢ inne formy uzytkowania ogrodniczego,

2) dopuszcza si¢ pojedyncze ustugi (typu handel 1 gastronomia);

3) dopuszcza sie zielen urzadzong;

4) dopuszcza sig¢ organizowanie ogolnodostepnych urzadzen oraz obiektow sportowych
i rekreacyjnych;

5) dopuszcza sig przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacjg urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie,

6) na obszarze dziatki nr 83 AM 7 obreb Zmigrod dopuszcza si¢ poszerzenie
istniejgeego cmentarza

7).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel

energil o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

ZLU — Tereny z przewaga obiektéw obslugi gospodarki lednej:

1) dopuszcza sig zielen urzadzona i lokalizacjg obickiow male) architektury;

2) dopuszcza sig uslugi turystyczne (w tym baza noclegowa) oraz obekty 1 urzadzema
sportowo-rekreacyjne,

3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obieklem
(np. mieszkanie wlaéciciela obiektu uslugowego, mieszkanie stuzbowe dozorey).

4)1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

SV ninigjszego studium
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ZL - Tereny z przewagy lasow i dolesien;

1) dopuszcza sig lokahizowanie obiektéw 1 urzadzen stuzgcych gospodarce lesne)
oraz wprowadzanie elementow sluzacych wedréwkom turystycznym  (Sciezki -
piesze, rowerowe, konne oraz fawki, wiaty 1tp.);

2) dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drog publicznych
1 wewngtrznych oraz sieci infrastruktury techniczne), lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w szczegolnosci tych, ktore zostaly przedstawione
na rysunku Studium pt | Kierunki rozwoju przestrzennego”, bez wydzielenia terenu,

3) dopuszcza si¢ — za zgodg zarzadey/wlasciciela lasu — organmizowanie parkingow
lesnych,

4) przy prowadzeniu nasadzen drzew 1 krzewow nalezy zachowac 5,0 m odleglosci
od gome) krawgdzi skarp rowow 1 kanalow melioracji podstawowej

5).1V. Zasady lokalizowama urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energh o mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.0V s s i rozdzmad niniejszego studium

6).1V. Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 5) niniejszego

punktu nie moze znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony Obszaru Specjalne)

Ochrony ptakow Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego Specjalnego Obszaru

Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza. W szczegolnosct nie moze pogorszy¢

stanu siedhisk przyrodniczych 1 siedhisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ochrony ktérych

wyznaczono obszar Natura 2000

WS — Tereny z przewagg wod powierzchniowych wraz ze strefy przybrzeing;

1) dopuszcza si¢ urzadzenia | obiekty zwiazane z ochrong przeciwpowodziowa
oraz inne niezbgdne urzadzenia hydrotechniczne,

2) dopuszeza sig zielen urzadzong 1 nicurzadzong pod warunkiem, ze nie bedzie ona
zaklocad swobodnego odplywu wod powodziowych;

3) dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, przeprowadzanie drog oraz sieci
infrastruktury techniczne) 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,

w ennenh niabalidh

I3 Nr7RINAcZANAMm i nozactabirma zacadam:

zagospodarowania tlerenu, a w szczegolnosct z jego funkcja przeciwpowodziows
oraz jako korytarza ekologicznego,
4) dopuszcza sie wykorzystanie rekreacy)ne, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami

1 funkcja akwenu,

1d: 7992A812-78D0-4ES50-A755-141C6YEC0547. Podpisany Strona 133

32

33

134

5) zagospodarowante  terenow  w  strefie  migdzywala, samych  walow
przeciwpowodziowych oraz terenu bezposrednio przyleglego do odpowictrzne)
stopy walu — zgodnie z rygorami okreslonymi w przepisach odrgbnych

6)1V. Zasady lokalhizowama urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel

energi 0 mocy przekraczajgee) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 | ppkt

5.1V ninejszego studium

RO — Tereny z przewagy sadow, upraw ogrodniczych i szkélkarskich (drzew

i krzewiw ozdobnych);

1) dopuszcza sig inne intensywne kierunki/formy upraw,

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy gospodarcze) zwigzane) z przewazajacym
zagospodarowaniem oraz towarzyszacej zabudowy mieszkaniowe] (np mieszkanie
wlasciciela, zarzadey, dozorey 1tp. gospodarstwa),

3

—

dopuszcza sig przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury techniczne) 1 lokahizacjg urzadzen towarzyszacych tym  sieciom
oraz organizowanie miejsc postojowych dla samochodow (parkingow), jezeh sposob
ich lokalizacy1  bedzie  minimalizowal wplyw na  tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie

4.1V, Zasady lokahizowania urzadzen wyiwarzajgeych energie z odnawialnych zrodel
energil 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

51V niniejszego studium

PRR - Tereny z przewagy gospodarki rybackiej;

1) dopuszcza si¢ wprowadzanie zielem gatunkow rodzimych, charakterystycznych
dla terenu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, w sposob nieckohdujgcy
z przewazajacy funkeja terenu,

2

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury techniczne) 1 lokalzacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli spostb ich lokalizacyi bedzie mimmmalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

P R e P |

IV Zacad Ialbalisammnin urandead sedinreninanbh amaeain o oadenes
- 13 - : e = —-

s = =

energli 0 mocy przekraczajgce) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1

ppkt 5.1V niniejszego studium
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34 PRU = Tereny z przewagy gospodarki rybackiej i ekstensywnego zagospodarowania

turystycznego;

1) dopuszeza sig zadrzewienia | zakrzewienia srodpolne,

2) dopuszcza sig dopuszeza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne
z przepisami 1 funkc)g akwenu,

3) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty uslugowe uatrakcyjmiajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

4) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwiazane z obiektem
(np mieszkanie wlasciciela ebiektu uslugowego, mieszkanie stuzbowe dozorey);

5) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury,

6) dopuszcza sig wprowadzanie zieleni, w sposob niekolidujacy z przewazajacq funkcjg
terenu,

7) dopuszcza sig przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz siec1 infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie

8)IV dopuszcza si¢ zabudowg zagrodowa w gospodarstwie rolnym.

9).1V. Zasady lokalizowama urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel

energti o mocy przekraczajace] 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1 ppkt

5.1V ninigjszego studium.

35 R - Tereny z przewagg p6l uprawnych,

1) dopuszcza sig zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne;

2) dopuszcza sig budowe stawow hodowlanych, pod warunkiem, ze me beda wplywac
negatywnie na funkcjonowanie juz istniejacych obiektow stawowych, na ktarych
lokalizacj¢ wydano wymagane prawem pozwolenia, zwlaszcza stawow objetych
ochrong ze wzgledow przyrodniczych;

3) dopuszeza sig przeprowadzanie drog publicznych 1 wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszgeych tym sieciom,
wsposob  niekolidujgey  z  przeznaczeniem 1 pozostalymi  zasadami
zagospodarowania terenu;

4)  dopuszcza si¢ — w sasiedztwie pasow wazniejszych drog — organizowanie migjsc
postojowych dla samochodow (parkingow);

5) pozadane zachowanie minimum 7-metrowej strefy od brzegow ciekow i zbiornikow
wodnych bez upraw 1 zagospodarowanie jej jako biofiltra (np w formie pasa
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zadrzewien, zakrzewien gatunkow rodzimych, charakterystycznych dla terenow
Parku Krajobrazowego ., Dolina Baryczy™ lub co najmniej nienawozonych lgk);
6) wprowadza sig zakaz zabudowy, w tym zagrodowe) 1 innej zwiazane) z produkcja
rolnicza.
7) 1V dopuszcza si¢ budowe obiektow niekubaturowych, np plyty obornikowe, maszty
stac)1 bazowe) telefonn komorkowey, sciezki rowerowe
8) IV. Zasady lokalizowama urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodel
energii 0 mocy przekraczajgee) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt
201 ppkt $.1V niniejszego studium
NIV Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 8) niniejszego
punktu nie moze znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony Obszaru
Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego
Specjalnego  Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza.
W szezegblnosei nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych 1 siedhsk

gatunkow roshin 1 zwierzat, dla ochrony kiorych wyznaczono obszar Natura 2000

ZE - Tereny z przewagg trwalych uiytkow zielonych,

1) dopuszcza sig — w ograniczonym zakresie — zadrzewienia i zakrzewienia srodlakowe,

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie mimmalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

3) dopuszcza si¢ — w sgsiedztwie pasow wazniejszych drog — organizowanie miejsc
postojowych dla samochodow (parkingi),

4) nalezy zachowac¢ wszelkie akweny oraz grunty podmokle, wraz ze zwiazanymi z nimi
zbiorowiskami roglinnymi;

5) zmiana zagospodarowania terenu nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, a takze w znaczacy sposob nie wplynie
na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

6) wprowadza si¢ — z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zakaz zabudowy, w tym zagrodowej
1 Innej zwigzane) z produkc)a rolnicza

7).1V. Zasady lokalizowania urzadzef wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel

energii 0 mocy przekraczajaeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5 1V ninigjszego studium
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8).IV. Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 7) ninigjszego
punktu nie moze znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele ochrony Obszaru Specjalne)
Ochrony ptakow Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza. W szczegolnosct mie moze pogorszyc
stanu siedlisk przyrodniczych 1 siedhisk gatunkow roshn 1 zwierzat, dla ochrony ktorych

wyznaczono obszar Natura 2000

KK - Tereny kolejowe - obeymujace takze graficznie oznaczone linie kolejowe

15

oznaczone symbolem |KKL”, zasady zagospodarowana: zagospodarowanie zgodnie
z potrzebami funken koler 1 je) zarzadey oraz z obowiazujacymi przepisami, w czgsci
tereny zamknigte

IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

KDST - Tereny dla przeprowadzenia drogi ekspresowej -5
1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodel
energll o mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

51V nimiejszego studium.

391V Jednostkami terenowymi sg takze oznaczone na rysunku Studium pt: _Kierunki

rozwoju przestrzennego” podstawowe elementy komunmikacp, dla ktorych zasady
zagospodarowania okreslono w rozdziale 19.1:

1) droga ckspresowa — symbol | KDS”

2) droga gléwna ruchu przyspieszonego symbol , KDGP,

3) drogi gléwne — symbol [ KDG”,

4) drogi 1 ulice zbiorcze — symbol | KDZ”,

5) drogi i ulice lokalne — symbol , KDL”,

6) drogi 1 ulice dojazdowe (wybrane) — symbol , KDD™,

7) drogi zapewniajace obslugg terenow sasiadujacych z droga ekspresowa — symbol

LKDO"

AL IV Nlantaniiana nonansania tarandn nia otanawin nhaaiasniasaan netalania otudinem:

1) Oznaczenma skladajace sig z czlonu wymienionego w ust. 39 1V oraz oddzielonego od

niego mysinikiem czlonu S(1)
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2) Oznaczenia skladajgce si¢ z czlonu wymienionego w ust. 39.1V oraz oddzielonego od
niego mysinikiem czlonu S(2) na odcinku, polozonym na poludnie od wezla
Korzensko

3) Oznaczeme KDGP/KDS, dla czgdci przebiegu drogi Krajowe) nr 5, niestanowiace)

docelowo drogi ekspresowej nr 5.

42 V RM - Tereny zabudowy zagrodowej;

43,

1) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,

2) dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne
Z przepisami,

3) dopuszcza si¢ obiekty male) architektury,

4) dopuszcza sig wprowadzanie zielent, w sposob mekolidujgey z przewazajacy funke)y
terenu,

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszgcych tym sieciom, jezeli
sposob 1ch lokahzacn bedzie mimimahzowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochrome

6) Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet

—

energli 0 mocy przekraczajgee) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1
ppkt 5.1V niniejszego studium.

VIILUS = Tereny z przewaga uslug sportowo-rekreacyjnych,

1) dopuszcza sig zielen urzadzong 1 wprowadzanie obiektow malej architektury,

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog wewngtrznych oraz siect infrastrukwry
technicznej 1 lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposob ich
lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania
oraz obszary podlegajace ochrone,

3) dopuszcza sig¢ — spelniajace w/w wymogi — miejsca postojowe dla samochodow
(parkingi), w tym na wydzielonych dzialkach/jednostkach terenowych;

4) udzial powierzchm biologiczni czynnej nie moze stanowic mniej niz 30%
powierzchni terenu, przy czym do powierzchn biologicznie czynnych nie zalicza sig

tu terenowych obiektow sportowych pokrytych sztuczng nawierzchnia,

Sy sacadsy lalalizaumania arsadoend s dunersninnech  amarais o adeacanloonhk  SeAdal

B - o PO

energii o mocy przekraczajace) 100 kKW oraz ich strely ochronne zawarto w pkt 20,1

ppkt 5.1V niniejszego studium.

44 1X. RM — Tereny zabudowy zagrodowey,

1) dopuszcza sig zadrzewienia 1 zakrzewiema srodpolne;
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dopuszcza sig wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest Lo sprzeczne z przepisami;
dopuszcza sig obiekly male) architektury, _
dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w sposob niekolidujacy z przewazajaca funkcja
terenu;
dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury techniczne) i lokahzacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezel
sposob ich lokalizacji begdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel
energil 0 mocy przekraczajace) 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20 1
ppkt 5.1V niniejszego studium,
Parametry 1 wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

d) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania — 2 miejsca na mieszkanie.

45 X. XI. XII. XIIl. PP -Tereny skoncentrowanej aklywnosci gospodarcze] — przemyslowe],

uslugowe), naprawcze) oraz baz 1 skladow, z wylaczeniem aktywnosci zwiazanych z produkcja

rolnicza 1 obstuga rolnictwa oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyze)
2000 m?;

1) dopuszcza sig obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

2) dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

3) dopuszcza sig obiekty ustug niekomercynych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowe) zabudowy mieszkaniowe), w tym
zagrodowej 1 uslug chronionych (typu szkola, przedszkole itp ):

5) dopuszcza sig zielen urzadzony, w szczegolnosct o charakterze izolacyjnym
1ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sasiedztwa z istniejaca lub planowang
zabudowg mieszkaniowa;

6) dopuszcza sig przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszgcych tym sieciom, jezeli
sposob 1ch lokahizacyi bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza sie tez lokalizacje
migjsc postojowych dla samochodow (parkingi), w tym na wydzielonych dzialkach
lub jednostkach terenowych;
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parametry i wskazniki urbanistyczne:

a)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%, dla zmiany
studium nr X111 dla terendw 30 XI11L.PP. 01 1 30 X1ILPP 02 dopuszcza sig 15%,

b)  maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,

¢)  maksymalna wysokos¢ zabudowy

—dla budynkéw- 25m,

-dla obiektow zwigzanych technologicznie z prowadzong dzialalnoécia- 45m,

-dla konstrukcji wiezowych- 60m

8).X1. W zwiazku z ochrong zerowisk wydry, znajdujacych wzdluz wschodnich granic

zmiany studium 16XLPP 01 w Korzensku, wprowadza si¢ wolny od zainwestowanta
pas terenu o szerokosci 100 m od wschodniej granicy zmiany, bedace) rownoczesnie

granicg Kanalu Mlynskiego.

9) X1 Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na kiorych

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat

(Q1), 1 obszary, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie

1 wynosi raz na 500 lat (Qu2%). Obszar Qe stanowi zgodnie z ustawg Prawo

Wodne obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowigzuyy zakazy

1 przepisy odrgbne wynikajgce z ustawy Prawo Wodne.

Dodatkowo dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuje,
poprzedzajace proces inwestycyjny, podniesienie terenu powyze) poziomu rzgdne)
wody Q1%.

Na w/w terenach wyklucza si¢ lokalizacjg obicktow kubaturowych oraz funkc)i
skladowe).

pErans sonatimw Fabidow e Lrdgaspadayovaing e an
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16.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

=]

Linie rozgraniczajace poszczegolne jednostki terenowe majg charakter onentacyiny,
co oznacza, ze moga podlega¢ pewnym korektom (1 uscisleniu) w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Zgodne < ustalentami Studium jest przyymowanie w ustaleniach planow miejscowych
bardzie) rygorystycznych (1 zawgzonych) regulacy miz te, Ktore zostaly okreslone
wnmniejszym  dokumencie, w  szczegolnosel  dotyczy to  ustalen  odnoszacych

si¢ do przeznaczenia terenow. Dopuszcezalny jest tez podzial okreslonych w niniejszym
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Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardzie) szczegolowo
ustalonymi  funkcjamm  (,we¢zszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej

szezegolowymi lub bardzie) rygorystycznymi)

Dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujace sa te ustalenia
Studium — takze w nastgpnych rozdzialach - w ktorych uzyto nastgpujgce sformulowania
a) przewazajgce przeznaczenie terendw (zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz
16.1 ust. 8), z zastrzezeniem ust. 5-7,
b) dopuszcza sig,
¢) zakazuje sig, niedopuszczalne jest, nie powinnofaj, ne moze,

d) nalezy, powinno[a], moze [wylacznie] stanowic

Dyspozycje sformulowane jako zalecema - takze w nastepnych rozdzalach -

nie s3 ustaleniami Studium

Dopuszcza sig — uznajge za rowniez zgodne z ustalemami Studium - przyjmowanie w
ustalentach planow muejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania 1 zabudowy, lub sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktorych

Studium przewiduje ich zmiang

Szczegolnym przypadkiem zasady omowione) w ust 5 jest przyjmowanie w ustaleniach
planow miejscowych na mezabudowanych terenach rolnych 1 lesnyech dotychezasowe)
formy uzytkowania tych gruntéw, w tym z wylgczeniem prawa zabudowy, takze

na terenach, na ktorych Studium przewiduje mozliwosé wprowadzenia zabudowy

Na terenach przeznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

pod nowe zainwestowanie zaleca sig okreslac terminy realizacji tego zainwestowania,
ktorych przekroczenie spowoduje na tych terenach wejscie w zycie zakazow wznoszenia

budynkow 1lub innych obicktow budowlanych

INa eITnaLn, fa Kwiyen aopuszezono lokahizacyg obiektow budowlanych dopuszcza
sig realizacje obslugujacych je urzadzen budowlanych, a na terenach, na ktorych
dopuszczono drogi, zaréwno publiczne, jak 1 wewnetrzne, dopuszcza sig realizacje
niezbednych dla ich wykonania obiektow mostowych, przepustow 1 innych niezbgdnych

im obiektow 1 urzgdzen.
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9. Za zgodne z ustalemam Studium uznaje sig wykorzystywanie 1 przebudowg akwenow

wodnych, ciekow 1 innych urzadzen melioracyinych jezeli nie stoi to w kolizji

143

z pozostalymi ustaleniami niniejszego studium 1 odrgbnymi przepisami
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17. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1

L5

System (ruszt) przyrodniczy gminy tworzg

1) Park Krajobrazowy .Dolina Baryczy”, na ktorym obowigzujg rygory wynikajace
zprzepisow  szczegolnych — ustawy o ochronie przyrodv  oraz  dokumentu
o utworzeniu tego Parku; po ustanowieniu planu ochrony obowigzywaé beda rowniez
zasady zagospodarowania i rygory wynikajace z ustalen tego dokumentu;

tie W (Fiz Ure WeL Dain sk N 53 s

Obszar Specjalne) Ochrony Ptakow Natura 2000 | Dolina Baryczy” (PLB020001),

2

na ktorym obowigzujg rygory gospodarowania wymkajace z ochrony tego typu

obszarow,

3) rezerwaty przyrody, na ktorych obowiazuja rygory okreslone w ustawie o ochronie
przyrody oraz w dokumencie o utworzeniu danego rezerwatu;

4) uzytki  ckologiczne, na obszarze kiorych obowiazuja  rygory  okreslone

w dokumentach o ich utworzeniu;

5) pomniki przyrody,

6) projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”,

7) projektowany specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 | Ostoja nad Barycza™
(PLHO20041),

8) siedliska roslin 1 zwierzyt objgtych ochrona gatunkowa,

9) nicobjgte dotychezas ochrong prawng cenne przyrodniczo doliny Sgsiecznicy;

10) wigksze zwarte kompleksy lesne

W obszarze dohiny Baryczy obowigzujg rygory gospodarowania wynikajgce z objecia
Jey ochrony w ramach Konwenc)i Ramsarskie) 1 przynaleznosci do sieci ECONET
oraz. CORINE-Biotopes

Tereny w dnach dohin, potencjalnie zagrozone wylewem, nalezy wylaczy¢ z intensywnego
zagospodarowania, a w szczegolnosci z zabudowy Kubaturowej Dopuszczalne

Jest zagospodarowanie ekstensywne — laki (najlepie) jednokosne), tereny spacerowe oraz
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niezbgdne przejscia infrastrukturalne, drogi 1 obiekty hydrotechniczne, w szczegolnosci
przeciwpowodziowe, pod warunkiem, ze nie ograniczq one przekroju doliny czynnie
przewodzgcego wysokie wezbrania oraz mie zaburza cigglodcr 1 funkcji korytarza

ekologicznego

Na terenach podmokiych preferuje si¢  zachowanie naturalnych cech siedlisk,
w szezegolnosel pozgdane jest zachowanie lasow legowyceh, torfowisk, oczek wodnych
i starorzeczy wraz z siedliskami nadbrzeznymi Preferuje sig tez — jako cenny element
struktury ekologiczne) - zachowame trwalych uzytkow zielonych, zwlaszeza wilgotnych

1ak 11ch zabezpieczenie przed przeksztalceniem w grunty orne, a takze przed zalesianiem

Ze wzgledu na potrzeby ochrony przeciwpowodziowe) nalezy modernizowaé system
walow przeciwpowodziowych, w tym poprzez ich odsuwanie od rzek 1 innych cickow,
przed wylamem ktorych majg chroni¢ oraz, w miar¢ mozliwoscl, nalezy podejmowac
dziatama zwigkszajace retencje wod powierzchniowych, jednakze w sposob, ktory

nie bedzie poglebial deficytu wody w zlewni Baryczy

Zagospodarowanie terenow w strefie migdzywala, samych walow przeciwpowodziowych
oraz terenu bezposrednio przyleglego do odpowietrzne) stopy walu — zgodnie z rygorami

okreslonymi w przepisach odrgbnych.

W pospodarce lesnej (na terenach lesnych) nalezy dazyc do sukcesywne) przebudowy
struktury gatunkowe) zadrzewien, stosownie do warunkéw siedliskowych. Takze przy
zalesianiu nowych terenow nalezy uwzglednic miejscowe uwarunkowania siedliskowe
Z zalesien powmny by¢ wylaczone wilgotne lgki 1 zbiorowiska roslinne na podmoklych

siedhiskach.

Rozwiazanie przyjgte w  Studium  odnosnie  zasiggu terenow  przeznaczonych
pod zalesienie opieraja si¢ w wigkszosci na przebiegu granicy rolno-lesne) ustalonej

w . Planie Urzadzeniowo-Rolnym™

Konieczna przebudowa elementéw systemow melioracyjnych, wynikajaca z inwestowania
na terenach zmehorowanych, nie moze powodowaé niekorzystnych zmian stosunkow
gruntowo-wodnych, zwlaszcza na terenach tworzgcych system przyrodniczy gminy,

przebudowa taka wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadea systemu melioracyinego
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10 W ochronie  srodowiska priorytetowe  znaczenie ma ochrona wod  podziemnych

1 powierzchniowych mn poprzez

1) ochrona upé wod, w tym poprzez zabezpieczenie przed zanieczyszezeniami
1ch stref ochronnych,

2) sukcesywne porzadkowanie gospodarki  wodno-scickowe] na  ferenach
zainwestowanych;

3) wdrazame odpowiednich (proekologicznych) kierunkow produkcji rolniczej
1 agrotechnik;

4) ksztahtowame rolniczej preestrzem produkcyjne) wedlug zasad okreslonych
w rozdziale 21,

5) zalesianie najslabszych gleb, z zastrzezenmiem zachowania niezalesionvch uzytkow
zielonych ze wzgledow ekologicznych 1 krajobrazowych; sukcesywna przebudowe
struktury gatunkowe] lasow stosownie do uwarunkowan siedliskowych;

6) wlasciwe  zagospodarowanie  turystyczne,  sukcesywne  porzadkowanie

1 podwyzszanie standardu (ekologicznego) dotychczasowego zagospodarowania,

1 Nalezy dazyc - takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowane) dziatalnosci
gospodarcze) - do  zminimalizowania uciazliwosci  zwigzanych z  prowadzeniem
dzialalnosci  gospodarczej, min  poprzez wprowadzanie czystszych  technologii

w procesach produkcyjnych oraz roznych urzadzen zabezpieczajacych

12. Nalezy dazy¢ do przenoszenia uciazliwych zakladow i obicktéw lub urzadzen z terenow
mieszkaniowych oraz lokalizacje nowych zakladow 1 obiektow o takim charakterze
na wyodrgbnionych terenach przeznaczonych dla aktywnosci gospodarczej (symbol . PP 1
i

13. W dalszym rozwoju zagospodarowania terenow osadniczych 1stotng role powinna odegrac
prosrodowiskowa infrastruktura o wysokim standardzie technologicznym

Przeanalizowac nalezy mozliwos¢ wykorzystywania lokalnych zrodel energii -

AU UG VE L ICAUIY GG U Y L . PURLPY VICPHIE, CUCTEIE STONELZT, WL U

i inne)
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W strefach ochronnych wokél uwjeé¢ wody, wymienionych w rozdziale 14.1 w czesct B,
obowigzu)a rygory 1 zasady zagospodarowania okreslone w przepisach szczegdlnych

oraz w dokumentach o utworzeniu tych stref.

W zagospodarowaniu terenow uwzglednic nalezy zasigg wystgpowania glownego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 303 | Pradolina Barycz - Glogow (E)”
o projektowanym statusie wysokie) (OWO) 1 najwyzsze) (ONO) ochrony, okreslony na
obu rysunkach Studium, w szczegolnosci na terenach o wrazliwym srodowisku gruntowo-

wodnym na infiltracjg zanieczyszczen

Wazdluz rzek 1 ciekow melioracji podstawowe) nowe budynki nalezy lokalizowac
w odleglosci co naymnie) 5 m od gome) krawedzi ich koryt. Zaleca sig t¢ zasade stosowac

takze do siect infrastruktury obslugujacych ww. budynki

Przewidziana w Studium eksploatacja zloza surowcow mineralnych powinna
1) zapewnic racjonalne wykorzystanie z10z surowcow mineralnych;
2) by¢ realizowana wraz z rekultywacja obszarow zdegradowanych w wyniku
dzialalnosct gorniczej,
3) byc¢ realizowana w sposob mimimalizujgey jej szkodliwe skutki na srodowisko

przyrodnicze i kulturowe oraz zdrowie ludzi.

Sposob zagospodarowania terenow przylegajacych do drog 1 terenow kolejowych winien

uwzglednia¢ ucigzliwosci 1 inne ograniczenia wynikajace z tego sasiedztwa,
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18. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

Obiekty i uklady wpisane do rejestru zabytkéw objete sa rygoramn prawnymi
wynikajagcymi z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim objete
sa ochrona konserwatorskg wynikajaca z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U z 2003 r. nr 162 poz 1568).
W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zaklada si¢ pierwszenstwo
wymagan konserwatorskich przy realizacyi robot budowlanych oraz innych zmianach
zagospodarowanmia 1 uzytkowania obiektow. Nalezy dazy¢ do pelne) rewaloryzacn
zabytkow. Rygory te obowigzuja niezaleznie od polozenia budowh czy mnego wpisanego
do rejestru zabytkow obiektu w poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskie)
Wszelkie dzialania podeymowane przy zabytkach wymagaja pozwolenia wlasciwego

konserwatora zabytkow, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw Ewidencja zabytkow obeymuje rozne obiekty
nieruchome powstale przed 1945 r., w ktorych poézniejsza dzialalnosc mie zatarta cech
Swiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyklady
dziatalnosci budowlane) dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno-architektoniczne, w tym stanowiska archeologiczne
1) dla budynkow obowiazuja m in. nastepujace wymogi konserwatorskie:
a) nalezy zachowac ich bryle, ksztalt 1 geometrie oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane,
b) nalezy utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny,
c¢) nalezy =zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac — lub odtworzye -
oryginalng stolarke okien i drzwi,
d) nalezy chromi¢ zachowany uklad 1 wystrd) wnetrz oraz  dazyc
do jego odtworzenia
e) nalezy stosowac kolorystyke 1 materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych
rozwiazan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych;
zakazuje si¢ stosowania okladzin sciennych typu ,siding”,
f) elementy elewacyjne instalacji  technicznych nalezy ~ montowaé

z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow,
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8) stosowane na zewnatrz budynkow materialy 1 ich kolory winny nawiazywac
do historycznych rozwigzan; dotyczy to takze ogrodzen, elementow malej
architektury, nawierzchmi ulic, chodmkow, placow itp.,

9) nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow wszystkie zmiany
zagospodarowania 1 sposobu uzytkowania, remonty, roboty ziemne o charakterze
budowlanym, oraz dokonywanie nowych podzialow geodezyjnych;

10y nalezy dostosowac wspolczesng funkeje do wartosci zabytkowych zespolow
budowlanych i jego poszczegolnych obiektow, ehiminujge uciazhwe lunkcje, dotyczy
to rowniez wartosciowych kompozycn parkowych, nasadzen przydroznych,
planowanych obsadzen ciekow 1 zbiornikéw wodnych o wartosciach historycznych;

11)wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie
stanowisk archeologicznych wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych;

12)nalezy  wykluczy¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych  linn

teletechnicznych i energetycznych

4 W zasiegu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy

1) zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w 1lym przede
wszystkim linie zabudowy;

2) adaptowa¢ - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;

3) forma zewngtrzna nowej zabudowy, w tym nachyleme 1 pokrycie dachu, stosowane
na zewnatrz budynkow matenaly 1 1ch kolory - powinna nawigzywac do architektury
budynkow w sasiedztwie, ktore zostaly wzmesione przed 1945 rokiem, dotyczy
1o takze ogrodzen, elementow malej architektury, nawierzchm uhic, chodmkow,
placow ip.,

4) wysokos¢ nowej zabudowy powinna nawiazywa¢ do wysokoscr budynkow
w sasiedztwie i nie moze jej przekraczac,

5) nalezy uzgadma¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow realizacje nowych
budynkow, a takze wszystkie zmiany zagospodarowania 1 sposobu uzytkowania,
remonty, przebudowy obiektow ujgtych w ewidencp zabytkow, zmiany przebiegu
oraz nawierzchni ulic 1 drog.

6) nalezy przyznaté plerwszenstwo  wszelkim  dzialamiom  odtworzenmowym
i rewaloryzacyjnym, zaréwno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu,

jaki w stosunku do historyczne) struktury technicznej, instalacp wodnych, siec
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komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sie w wojewodzkie)
1 gminnej ewidencji zabytkow,

7) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie juz istniejgeych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowanmia 1 utrwalenia
istmejacych juz relac)i oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu, przy opracowywaniu zasad ksztaltowania przyszle) zabudowy
nalezy uvwzglednic  historyczny charakter zabudowy 1 jej rozplanowania:
np. mieszkanmowy, zagrodowy, siedhiskowy itp ;

8) elminowac obiekty 1 ich elementy, ktore zmeksztalcajg zalozenie historyczne,
m.in. komorki 1 garaze, a takze usuwac nne szpecace | dysharmonizujgee obiekty,
w tym reklamy, obiekty tymczasowe, bledne nasadzenia zieleni,

9) nalezy wykluczy¢ mozhiwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych  hinu
teletechnicznych 1 energetycznych,

10) nalezy  wykluczy¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych  linii
teletechnicznych 1 energetycznych,

11) w obrebie zalozen folwarcznych dopuszeza sig lokahzacie nowych silosow tylko

Jako wbudowane w obiekly folwarczne, mebedace obiektami historycznych

5. W zasicgu strefy ,,K” ochrony krajobrazu Kkulturowego:

1) skala - w tym wysokos¢ - nowej zabudowy nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku
do historyczne) zabudowy w dane) miejscowoscl,

2) lorma nowej zabudowy winna nawigzywac do lokalne) tradyc,

3) nalezy zachowac 1 wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego
oraz kompozycjg zieleni,

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historyczne) kompozycp przestrzenne)
w zakresie rozplanowania, skali 1 bryty przy zalozeni harmoninego wspohstnienia
elementow kompozycji historyczne) i wspolczesne] oraz nawiazywac formami
1 stosowanymi materiatami do lokalnej tradycyi architektoniczney,

5) nalezy formy mwestowania w maksymalnym stopnmiu ukierunkowa¢ na ich
harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz; z tego powodu nalezy wylgezyc
7 mnzlwwnéer reahizacn inweetueie duze 1 wielkanhezarowe 1ak réwnie? te kiare
wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;

6) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym
zatlozeniem urbamistycznym; winno si¢ uwolmé jego obszar od elementow

dysharmomizujgcych, rekultywowac tereny zmiszczone, a w  przypadku
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g) obowigzuje historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglastym matowym) w obiektach historycznych, kiére
posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne obowiazuje pokrycie historyczne
wlasciwe dla danego obiektu

h) zakazuje si¢ umieszczama reklam 1 innych tablic niezwigzanych bezposrednio z

danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obey

2)IV. Inwestycje  wymaga)g uzgodnienia z  Dolnoslaskim  Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow, w zakresie zgodnym z wymogami przepisow odrebnych

2) dla urzadzen technicznych trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (wiadukty

3

2.1V,

kolejowe, mosty drogowe, i1p ) figurujgeyeh w ewidenc) zabytkow, podstawowymi
wymogami konserwatorskimi sg:

a) zachowanie tych urzadzen oraz ich formy,

b) utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym;

dla obiektow ujgtych w ewidenc)i zabytkow, ktore znajdujg si¢ w strefach ochrony
konserwatorskiej, dodatkowo obowigzuja ustalenia formulowane
dla poszczegolnych stref, natomiast dla prac remontowych, modemizacynych,
zwigzanych z rozbudowg 1 przebudowy obiektow oraz prac rozbiorkowych
prowadzonych przy zabytkach, znajdujacych si¢ poza strefami 1 ujetych
w ewidencyi, nalezy uzyskac uzgodnienie wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow

Obszary ujete w ewidencp zabytkow Ewidencja obejmuje historyczny ukiad

urbanistyczny miasta Zmigrod wraz z przedmiesciami oraz historyczne  uklady

ruralistyczne wsi oraz przysiolkow 1 zespolow zabudowy. Dla obszarow obowiazuja

nastgpujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego, to

3
4

—

)

fusy

jest rozplanowanie drog, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych,
kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz kompozycje zieleni

nowa zabudowa powinna by¢ zharmomizowana z historyczna kompozyc)g
przestrzenno-architektoniczng  w  zakresie  lokalizacyi, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryly, w tym ksztaitu 1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektoniczne), formy 1 podzialow otworow okiennych i
drzwiowych, matenialu oraz nawiazywac do historycznej zabudowy miejscowosci
adaptowac - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;
forma zewnetrzna nowe) zabudowy, w tym nachylenie 1 pokrycie dachu, stosowane

na zewngtrz budynkow matenialy 1 ich kolory - powinna nawigzywa¢ do architektury
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budynkow w sasiedztwie, ktore zostaly wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy to
takze ogrodzen, elementow malej architektury, nawierzchni ulic, chodnikow, placow
ip.,

wysokos¢ nowe) zabudowy powinna nawigzywa¢ do wysokoscr budynkow
w sasiedztwie 1 nie moze jej przekraczac,

granice obszarow ujetych w ewidenc)i zabytkow nalezy wyznaczy¢ w oparciu o
historyczne zasigg! zalozen architektonicznych wraz z przynaleznymi dzialkami oraz
w sposob uwzgledniajacy obecne podzialy geodezyine przedmiotowego terenu, a

takze logicznie wzgledem istnigjacych ciggow komunmikacyjnych.

3. W zasiggu strefy ,A” &cislej ochrony konserwatorskiej nalezy:

1) zachowac 1 uczytelnic historyczny uklad przestrzenny, tzn rozplanowanie

3

4

5

6

7

-

—_—

historycznych  drog, przebieg historycznych lini zabudowy 1 historycznych
kompozycji zieleni;

poddac konserwacji lub rewaloryzacji istniejgce elementy historycznego ukladu
przestrzennego o walorach zabylkowych, w tym nawierzchnie drog i placow.
ogrodzenia, balustrady, mostki, obiekty malej archnektury,

eliminowac obiekty 1 ich elementy, ktore znieksztalcajg zalozeme historyczne,
muan. komork: 1 garaze, a takze usuwac nne szpecace 1 dysharmomzujace obiekty,
w tym reklamy, obiekty tymczasowe, blgdne nasadzenia zieleni;

przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy stosowaé - w formie zewngirznej -
rozwigzania imitujgce  zabytkowe budynki usytuowane w poblizu, dotyczy
to w szczegolnosct wysokosci budynkow; lokalizacja tych budynkéw powinna by¢
realizowana zgodnie z historycznymi zasadami, wlasciwymi dla danego ukladu
przestrzennego,

nalezy dostosowac wspolczesng funkcjg do wartoscr zabytkowych zespolow
budowlanych i jego poszezegolnych obiektow, eliminujac uciazliwe funkcje, dotyczy
to rowniez wartosciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych,
planowanych obsadzen ciekow 1 zbiornikow wodnych o wartosciach historycznych;
nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzeme lub uzupelnienie juz
istnigjgeych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania
1 utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one
z historycznym charakterem obiektu;

zaleca sig, by dachy nowych budynkow byly symetryczne, o stromiznie i ksztalcie -
Jednakowych w granicach meruchomoéet - nawigzujacych do dachow zabytkowych

obiektow w sasiedztwie - oraz pokryte dachowkg ceramiczna,
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wprowadzania nowych clementow winny one podnosi¢ estetyczne wartosci
tych _nmr.:as. 1 podkreslac ich zwigzek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym;

7) nalezy wszelkie dzialania inwestycyjne konsultowac z wlasciwym wojewodzkim

konserwatorem zabytkow

6. W zasiggu strefy ,E” ochrony ekspozycji nalezy tak ksztaltowaé nowg zabudowe, aby

zachowac dotychczasowe dominanty przestrzenne i sylwele miasta

7. W zasiegu strefy W?" {cislej ochrony archeologicznej Obiekty archeologiczne
0 zachowane) formie krajobrazowe), dla ktorvch wyznaczono te strefe wylaczone
sy z wszelkie) dzialalnoscr inwestycyjnej, kiora moglaby naruszy¢ ich specyficzna forme
Dla wszystkich obiektow w strefie wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich
oraz zakaz dzialan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednmo z  konserwacja
irewaloryzacja zabytkowego terenu - dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac
porzadkowych,  konserwacje  zachowanych  fragmentow  zabytkowych  celem
ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Na tym terenie wszelkie
ewentualne prace nalezy uzgadniac z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow
oraz prowadzi¢ za pozwoleniem na prace archeologiczne 1 wykopaliskowe

IV.7 Wprowadza si¢ strefg  W"  sasle)  ochrony  konserwatorskie)  zabytkow

archeologicznych dla wszystkich stanowisk archeologicznych posiadajgcych wlasna forme

krajobrazowa. Granice strefy przedstawia sig na rysunku zmiany studium

W strelie tey znalazly si¢ nastepuje stanowiska archeologiczne
»  Morzgcino, AZP 73-27, nr stanowiska 50/1,

»  Kedzie, AZP 71-26, nr stanowiska 129/2, nr rejestru 4/Arch/1964;

e Korzensko, AZP 71-27, nr stanowiska 2/10, nr rejestru 3/Arch/1964;

«  Zmigrodek, AZP 72-27, nr stanowiska 7/4, nr rejestru 9/Arch/1964;

* Radziadz, AZP 72-28, nr stanowiska 2/12, nr rejestru 35/Arch/1964,

o  Osiek, AZP 72-28, nr stanowiska 21/1, nr rejestru 34/Arch/1964,

o Zmigrod, AZP 72-27, nr stanowiska 158/11;

+  Zmigrodek, AZP 72-28, nr stanowiska 1/11;

s lapczyce, AZP 73-26, nr stanowiska 14/15
Whprowadza sig strefe ,\W” scisle) ochrony konserwatorskiej dla zespolow sakralnych dla
kosciolow w  gramicach istmejgeych  murow  zlokalizowanych  w  nastgpujacych

miejscowosclach: Zmigrod, Borek, Borzecin, Bychowo, Korzensko, Osiek, Powidzko,
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Radzigdz. Nie oznaczono granicy strefy na rysunku zmiany studium ze wzgledu na mala

powierzchnie terenow objetych ta strefa.

IV8Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w  sgsiedziwie

nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi o

metryce Sredniowieczne)) wprowadza si¢ strefe  ochrony konserwatorskie) zabytkow

archeologicznych. Na obszarze tym, dla inwestyc)i zwigzanych z pracami ziemnymi

wymagane Jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W obrehie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkie
zamierzenia  westycy)ne  wymagajd  przeprowadzenia  ratowniczych  badan
archeologicznych. Nalezy wylgczy¢ spod ewentvalnego zalesienia obszary stanowisk

archeologicznych

9 Wskazane na rysunku Studium pt. Kierunki rozwoju przestrzennego” zabytkowe
uklady zieleni, takie jak: parki, cmentarze oraz szpalery 1 aleje drzew, nalezy oloczyé
opieka 1 uzupelnic po wstajace w nich ubytki nowymi nasadzeniami odpowiednich
gatunkow,

Wprowadza sig wymog zachowania historyeznego ukladu przestrzennego i kompozycji

zieleni ze szczegolnym uwzglednieniem istnicjacego starodrzewu.

10

Zasieg stref, o ktorych mowa w ust 3-8 ¢+« co0 & =10 okreslono na obu rysunkach

Studium, a objgte mini obszary wymieniono w rozdziale 6.4

11. Dopuszcza si¢  wprowadzenie w planach miejscowych  dodatkowych, bardziej

szezegolowych zapisow stuzacych ochronie dziedzictwa 1 krajobrazu kulturowego

12. Zasob rejestru zabytkow 1 ewidenc)i zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu

1 mn7e hue aktnalizowany: zmiany te nie nowndiia 7mian netalan ctidinm

13. Pod pojgciem ewidencja zabytkow nalezy rozumie¢ ewidencig, o ktore) mowa w art. 22

ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami

Id: 7992A812-78D0-4E50-A755-141C69EC0547. Podpisany Strona 154



155

14 Na obszarze gminy nie zidentyfikowano dobr Kultury wspolczesnej, ktore
wymagalyby szczegolne) ochrony.

16 1V. Historyczne cmentarze | miejsca pocmentarne obejmuje sig strefa ochrony.

1. W strefie ochrony znajduja si¢ tereny cmentarzy nieczynnych, oznaczone na

ujednoliconym rysunku  Studium symbolem ZCN, ktore s3 zlokalizowane w
Barkowie, Bychowie, Korzensku, Powidzku (dwa tereny) 1 Radziadzu, historyczne
cmentarze czynne, oznaczone na ujednoliconym rysunku  Studium. .. symbolem ZCCC,
Ktore sa zlokalizowane w Barkowie, Garbcach, Korzensku, Powidzku, Radzigdzu 1
Zmigrodzie oraz cmentarze nieczynne, polozone przy kosciolach, zlokalizowane w
Barkowie 1 Powidzku.

2 W zasiggu strefy ochrony historycznych cmentarzy 1 migjsc pocmentarnych
1) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje,
2) cmentarze nicuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone, dopuszcza sig ich

ogrodzenie w sposob trwaly;

3) nalezy zachowac 1 konserwowac¢ elementy historycznych ukladow przestrzennych
cmentarzy, w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki obiekty sztuki
sepulkralnej, zielen,

4) mogily 1 nagrobki o warto§ciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacia 1
pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidana lub zachowac je w
inny uzgodniony z wlasciwym konserwatorem zabytkow sposob;

5) w  przypadku  historycznych  cmentarzy  uzytkowanych nowe  inwestycje
sa dopuszczalne wylacznie jako uzupelnienie juz istnigjace) formy zamwestowania
terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania 1 utrwalama historycznych relacp
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zalozenia;

6

w  przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowac

go ogrodzeniem, zywoplotem badz aleja od nowego cmentarza

19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJL

19.1. Uklad i hierarchia drog.

1. Studium — na rysunku pt. Kierunki rozwoju przestrzennego™ - okresla podstawowy
uklad drég publicznych: drogi glownej przyspieszonego ruchu (a docelowo -
ekspresowe)), drog glownych, zbiorczych oraz wazniejszych (istotnych dla powigzan

funkcjonalnych) drég lokalnych 1 dojazdowych (prawie wylacznie na obszarach
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pozamiejskich), ktore wraz z pozostalymi (meokreslonymi w  Studium) drogami
lokalnymi, dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi maja zapewni¢ sprawna obsluge
obecnych terenow zainwestowanych, terenow pod nowe inwestycje (wyznaczonych

w Studium) oraz terenow niezainwestowanych (glownie rolniczych).

21V, Droge krajowy nr 5 okresla si¢ jako droge glowng przyspieszonego ruchu (oznaczong
na rysunku Studium — | Kierunki rozwoju przestrzennego™ symbolem KDGP™) jedno-
lub dwujezdniowa. Przewiduje sig, ze je) podstawowa funkcjg tranzytowa przejmie w
przyszlosci droga ekspresowa S-5, przebiegajaca rowniez przez gming Zmigrod.
Planowany przebieg drogi ekspresowe) S-5 wraz ze strefa uciazliwosci przestawia sig na

wednoliconym rysunku ,,Studium...”.

31V.  budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 339 od wezla z planowang drogg
ckspresowg S-5 do drogi krajowej nr 5. Planowany przebieg drogi wraz ze strefa
ucigzliwosci przestawia si¢ na ujednoliconym rysunku | Studium .

2. Modernizacja (w tym odpowiednie poszerzenie pasa drogowego) do parametrow drogi
klasy gtownej (symbol , KDG”) drog wojewodzkich nr 439 i nr 339, przy czym na trasie
drogi nr 339 wskazuje si¢

1) obejscie miasta od strony poludniowe) laczace omawiang drogg wojewodzkg nr 339
z obecng drogg krajowa nr 5, pozostaly (na polnoc od tego obejécia) odcinek drogi
wojewodzkie) (uz na terenie miasta) przyjmuje klas¢ drogi  zblorcze)
(symbol , KDZ"),

2) obejscie od strony wschodnie) uktadu osadniczego wsi Kliszkowice

3NV w przypadku realizac)i nowego przebiegu drogi wojewodzkie) nr 339
od wezla z planowana drogg ekspresowa S-5 do drogi krajowe) nr 5, dotychezasowy
odeinek drogi wojewodzkiej nr 339 bedzie mial zmieniong kategoni¢ 1 obnizong
klase techniczng z G na Z

3. Modermzacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametrow drogi
zbioreze) (symbol [ KDZ”) drog powiatowych:

1) nr 110D,

2) nr 1274D, przy czym wskazuje si¢:

a) korekte luku drogi na odcinku przebiegajacym w zachodnie) czg$cir gminy

(przed przysiotkiem Goreczk),

b) budowg obejécia od strony polnocne) ukladow osadniczych Barkowa 1 Barkowka,
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¢) budowg obejécia od strony polnocnej czeser ukladu osadniczego wsi Weglewo
1 fgezmka prowadzacego do drogi wojewodzkie) nr 339,

3) nr 1319D;

4) nr 1322D;

5) nr 1329D, przy czym wskazuje si¢
a) wyprostowanie drogi na odcinku przebiegajacym przez uklad osadniczy
wsl Powidzko,
b) budowe obejécia od strony zachodnie) ukladu osadniczego wsi Kaszyce
Milickie;

6) nr 1403D

4. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametrow drogi

lokalnej (symbol  KDL") drig powiatowych

1) nrlllID;
2) nr 1316D;
3) nrl317D;
4) nr1318D;
5) nr 1320D;
6) nrl321D:
7) nr1323D;

8) nr 1324D, przy czym wskazuje si¢ budowg nowego odcinka pomigdzy przysiolkiem
Rogozowa a droga powiatowa nr 1274D;

9) nrl1325D;

10) nr 1326D;

11) nrl1327D;

12) nr 1328D.

Modermzacje (w tym poszerzenie pasa drogowego 1 odcinkowe zmiany przebiegu)
do parametrow drogi lokalnej (symbol , KDL") drog gminnych o relacjach:

1) granica gminy — przysidlek Wierzbina — wies Barkowo (z projektowang korekta

AUy,

2) Potrkowice — granica gminy — Lapczyce;,

3) Bychowo — Zmigrod,

4) Kroscina Wielka — granica gminy - Morzecino — Khiszkowice;

5) droga nr 1327D — Khiszkowice Male — droga nr 1326D,
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6) droga wojewodzka nr 439 — Zmigrodek, z wybudowaniem lacznika z droga gminng
prowadzaca w kierunku wsi Borek;
7) Zmigrédek — Borek,
8) droga nr 1328D — Sane, z projektowang korekta wlaczenia do drogi nr 5,
9) droga nr 5 — Borzecin,
10) droga nr 5 — Sanie — Powidzko — droga nr 1329D (wraz z korekta luku),
11) Dobroslawice -~ droga gminna do Powidzka (o ktarej mowa w lit j), z nowym
odeinkiem do wybudowania,
12) Dobroslawice — droga nr 1329D (Kaszyce Milickie),
13) droga nr 1321D — Osiek — Bukalowo — granica gminy — Koniowko,
14) Bukalowo — granica gminy — Gaski,
15) Niezgoda — Ruda Zmigrodzka,
16) Przywsie — granica gminy — Dgbno Polskie,
17) Przywsie — droga nr 5,
18) droga powiatowa nr 1323D — droga powiatowanr 1110D;
19) Bartkow — Lubiel (na krétkim odeinku przecinajgea obszar gminy w jej zachodnicj
czgsel)
6. Budowa nowych odcinkow drog (oprocz obejsé 1 fgcznikow wymienionych w ust 4, ust. 5
pkt 215, ust, 6 pkt 8, ust. 6 pkt 6.
1) droga lgczaca Zmigrodek z wsia Garbee (jako dwa warianty drogi lokalnej KDL,
2) krotki odcinek stanowgey korekig przebiegu drogi gminne) przy wschodniej czesc
ukladu osadniczego ws1 Laskowa (Jako droga dojazdowa , KDD™)
7. Przewiduje si¢ modernizacjg 1 budowg nowych drog i ulic, ktore nie zostaly wymienione
w poprzednich ustgpach, w miarg potrzeb 1 mozliwoscl realizacyjnych.
10.1V. W planach miejscowych dopuszeza sig rezygnacj¢ z przeznaczenia lerenow na budowe
nowych odeinkow drog, budowe obejs¢ i poszerzenia drog istniejacych w zwiazku ze

stanowiskiem odpowiednich zarzadcow drog, zawartym we wnioskach do planow

19.2. Ustalenia dotyczgce pozostalych elementéw komunikacji transportu.

L. rrzewiauje sig modaermizac)g 1 przebudoweg hinn kolejowe) nr 2/1 relac) Wroclaw —
Poznah (ze stacja Zmigrod 1 przystankami osobowymi Garbee 1 Korzensko),
Jako elementu korytarza transportowego E-59 Europejskiego Systemu  Kolejowego,
w zakresie umozliwiajacym jazdg pociagoéw pasazerskich z predkoscia do 160 km/ha

oraz pociagow towarowych z predkescia do 120 km/h. W ramach modernizacji lini,
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zaklada si¢ m. n. dodanie drugie) pary torow, przebudowe/budowe sieci trakeyjnej,
obiektow inzynierynych (mostow, przepustow), przejazdow kolejowych, stacji 1 peronow

(w tym stacji Zmigrod) oraz drog rownoleglych do tej hnii

Nalezy monitorowa¢ trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych materialow
I wprowadzac wzdluz nich rozwigzania ograniczajace ewentualne zagrozenia wywolane

tym ruchem; dotyczy to przede wszystkim drog o klasie drogi glowne).

Nalezy wprowadzic zasadg realizacji niezbgdnej iloscr migjsc parkingowych w obrgbie
dzialek dla nowych albo przeksztalcanych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow,
z dopuszczemem  lokalizacji  tych  migjsc w  nieodleglym  sasiedztwie,
Jako ,wydzierzawionych” na obszarze innej nicruchomoscl, na terenach intensywnie

zagospodarowanych mozna odst¢gpowac od scislego respektowania te) zasady.

Nalezy opracowac powiatowg lub regionalng koncepejg sciezek rowerowych i przystapi¢
do jej realizacji w terenie. Sciezki rowerowe prowadzone wzdluz drog/ulic klasy zbiorczej
lub klas wyzszych nie powinny by¢ prowadzone po jezdni przeznaczone) dla ruchu

pojazdow samochodowych.
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19.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Zazgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢
1) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drobnych
korekt przebiegu okreslonych w Studium drog i ulic, przy zachowaniu relacji
polaczen wskazanych w tym dokumencie oraz nieobnizaniu ustalonych w Studium
klas;

odstepstwa od spelnienia wszystkich parametrow technicznych wiazacych sig

154

z przyjeta klasa przez drogi 1 ulice na terenach zabudowanych (w chwili uchwalema
Studium);

3

przyjmowanie wyzsze) klasy niz okreslona w Studium dla calych ulic i drog lub 1ch
wybranych odcinkow, a na odcinkach, ktorych funkcje komunikacyjne przejma nowe
odeinki (obwodnice) obnizenie Klasy;

4) wprowadzanie nicoznaczonych na rysunku Studium drog 1 ulic publicznych klasy
lokalnej 1 dojazdowe] oraz drog wewngtrznych;

5) zmiang ksztaltu 1 powierzchni zaymowane) przez skrzyzowania drog 1 ulic,

2. Zaleca sig przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pasow drog 1+ ulic o szerokosciach wigkszych niz  minimalne, okreslone

w z obowiazujacych przepisach

3 Dla planowanych drég lokalnych na terenach dotychczas niezainwestowanych, mnych mz

lesne, szerokos¢ pasa drogi nalezy zachowa¢ zgodnie z przepisanmi odrgbnymi

4. Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy 1 decyzji o lokalizacji inwestycn celu
publicznego nalezy przyjmowac¢ wskaznik co najmniej 400 miejsc postojowych na 1000
mieszkancow/uzytkownikow. Dopuszcza si¢ lokalne odstgpstwa od te) zasady, jezeh

obecne zagospodarowanie wyklucza taka mozhwosc

5. Zaleca si¢ wstrzymanie lokalizowania nowych nwestycyn oraz dokonywania zmian
przeznaczenia 1 sposobu uzytkowania terenow na cale) szerokosci pasa okreslonego

dla lokalizac) drogi ekspresowe) S-5.
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20. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.

20.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej.

| Dla zapewnienia warunkow harmonijnego rozwoju gminy nalezy zapewni¢ mozliwosé
przylaczania nowych odbiorcow do siect wodociagowe) oraz podeymowac niezbedne
inwestycje sluzgce rozbudowie 1 modernizacy systemow zaopatrzenia w wode. Zaklada
sig docelowo pelne wyposazenie ukladow osadniczych — istniejacych 1 planowanych —
oraz przyszlych terenow aktywnosci gospodarcze) w systemy wodociagowe Szacunkowe
zapotrzebowanie  na  wodg ~  przyymuige  wskaznik 110 Vnueszkanca/dobg
dla migjscowosci wiejskich 1 130 Vmieszkanca/dobe w miescie, oraz wspolczynnik
nieréwnomiernosci dobowe) 1,3 — przedstawia sig nastepujgeo: Qg - 1244 m¥d (na wsi)
oraz Quay — 1166 m¥/d w miescie. Nie przewiduge si¢ istotnych problemow w zaopatrzeniu

w wodg miasta 1 gminy,

2

ZaKlada si¢ sukcesywna rozbudowg systemow kanalizacji sanitarne). Przewiduje sie trzy
systemy odprowadzania 1 unieszkodhwiania sciekow

- zwigzany z istniejgcg oczyszezalnig scickow w Zmigrodzie (wigksza cze$¢ gminy),

- zwigzany z zlewnig scickow w Korzensku (glownie polnocna czes¢ gminy),

- zwigzane z niewielka zlewnig sciekéw w Rudzie Milickie) (obslugujaca tylko wsie

Ruda Milicka 1 Niezgoda)
Uwzgledniajge prognozowana liczbe mieszkancow (parrz rozd= 7.3 w czesar B rekstu

Studium — , Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego "), 1los¢ wytwarzanych scickow
(przyimuja, ze stanowi¢ ona bgdzie 90% zuzyle] wody) szacuje si¢ na 1110 m*/d na wsi oraz 1050

m'/d w miescie.

3. Dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzama w postaci malych oczyszczalni bez stalej
obslugr (np. typu glebowo-korzemowego) dla pojedynczych posesyi lub niewielkich ich

zespolow.

A Coaemadarka  adeodoms ETeTats DTN +  ahossians
i i ~ «

1 migjscowymi oraz systemem kolekeji, odbioru 1 unieszkodhwiania odpadow przyjetym
w gminie. Preferowane nowoczesne rozwiazania, w tym wdrozenie selektywne) zbiorki
odpadow oraz wykorzystywanie surowcow wiomnych. Zaklada sie kompleksowe

rozwigzanie gospodarki odpadami w ramach systemu powiatowego.
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5. Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng oraz rozbudowa sieci elektroenergetycznych —
zgodnie  z  przyrostem  terenow  zainwestowanych  (przyrostem  odbiorcow)
oraz z dopuszczeniem tworzenia lokalnych zrodel zasilama Dopuszeza sig tez lokalizacje
siect 1 urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym. Wzdluz siect 1 w sasiedztwie urzgdzen
elektroenergetycznych wystgpuja, okreslone w odpowiednich normach, ograniczenia
w formach inwestowania 1 sposobach uzytkowania terenu.

5.1V. Obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajgeych energie z

odnawialnych Zrodel energin o mocy przekraczajgee) 100 kW oraz ich strefy ochronne

1) Na calym obszarze gminy nie dopuszcza sig lokalizacji instalacji wykorzystujacych do
wyltwarzania energh elektrycznej energig wiatru, zaliczonych do inwestycyi mogacych
znaczigeo oddziatywac na srodowisko

2) Dopuszcza si¢ lokalizacjg instalacji, wytwarzajaeych energie z odnawialnych zrodet

energil 0 mocy przekraczajacej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), ktore s
zaliczone do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
na terenach stref PP, P - na czgsc1 gminy, polozonej poza obszarami objgtymi ochrona
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, z zastrzezeniem punktu 6)3) niniejszego
ustgpu,

3

Na pozostale) czgsci obszaru gminy, poza terenami wymienionymi w punkcie 2) nie

dopuszcza sig lokahizacy instalacn wytwarzajacych energie z odnawialnych zradel

energii o mocy przekraczajgce; 100 kW, ktore s zaliczone do przedsiewzied

mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko

4) Dopuszcza sig lokalizacje instalacy, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel

cnergil 0 mocy przekraczajace) 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), ktore sg

zaliczone do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko na terenach nastepujacych stref’

a) MP, U, KSN, PP, P, PE, K, O, ZCK, ZLU, RM — na calym obszarze gminy, z
zastrzezeniem punktu 6)4) miniejszego ustgpu, punktu 6)5) niniejszego ustepu.

AVEL miminincsama  ssatames  cmas £VTY
P = G Tmipp e, wrem Sy

b) RO, PRR, PRU, R —na czgéci gminy, polozonej poza obszarami objetymi ochrona
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, z zastrzezeniem punktu 6)3)

ninejszego ustepu,
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5) Dopuszeza sie lokalizacje instalacji, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energll o mocy przekraczajacej 100 kW, niezaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko na terenach stref MU, MW, ML,
UZ, US, UT, UTT, UTA, US.ZP, PK, na terenach dworcow 1 przystankow w strefie
KK.

6) Nie dopuszcza sig lokalizac)i wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energn o

mocy przekraczajacej 100 kW na terenach nastgpujacych stref: .

1) MN, ZP,U, KP, W, E, ZP, ZCN, ZCC, ZD, ZL, WS, PK, KK, KDST, ZE, tereny n

drog - na catym obszarze gminy "
2) RO, PRR, PRU. R — na cz¢sct gminy, polozonej na obszarach objgtyeh ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody

3) 08.VILPP.O1 108.VI1PP.0O2. ¥

4) 28.X.PP.01 obreb Sanie. !

5) 16.X1.PP.01 obrgb Korzensko,

6) 03.XILPP 01 obreb Borzecin, 6. Zaopatrzenie w gaz — budowa sieci rozdzielczej (gazylikacja terenow osadniczych

7) 30.XIILPP.01, 30 XIILPP.02 miasto Zmigrod, 1 terenow koncentrac)i aktywnosci gospodarcze)) — w zaleznosci od zglaszanych potrzeb

\ LAY DR, PN L ehieh fap 1jesh zaistniejg techniczne 1 ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego.

7) Planuge sig, ze instalacje nie beda powodowaly przekraczania standardow srodowiska Dopuszeza si¢ tez lokalizacje gazocigow tranzytowych 1 urzadzen towarzyszacych.

poza terenem, do klorego inwestor posada tytul prawny i tym samym nie bgda Wzdluz gazociagow oraz w rejome urzadzen gazowych nalezy zachowac strefy ochronne,

wymagaly ustanowienia stref ochronnych. zgodme z obowiazujacymi przepisami.
8) Lokalizacja instalacp nie moze znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony

Obszaru  Specjalngj Ochrony  plakow  Natura 2000 Dolina  Baryczy oraz 7. Zaopatrzenie w cieplo — nalezy preferowac proekologiczne systemy ogrzewania, w tym

projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad miekonwencjonalne 1 oparte na odnawialnych surowcach energetycznych.

Barycza. W szczegolnoscl nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych i

siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar Natura 8. Dapuszeza si¢ na obszarze gminy lokalizacje obiektow 1 urzadzen telekomunikacyjnych,

2000 z zachowaniem przepisow szczegolnych (zwlaszcza w  odniesieniu  do  obszarow
9) Nie dopuszcza si¢ lokalizac)i instalacji na terenach 1 obiektach objetych wpisem do chronionych).

rejestru zabytkow oraz wojewodzka 1 gminng ewidencjg zabytkow

9. Zmiany przebiegu badz lokalizacji projektowanych sieci i wrzadzen infrastruktury

techniczne), w stosunku do przedstawionych w niniejszym opracowaniu, nie stanowig

odstepstwa od jego ustalen

@inyeh LiGdet 10. Inwestycje w  zakresie infrastruktury technicznej powinny stwarza¢  warunki
HOCY WIRLSZE) TIT NGO MRolslilali W Sainen st T pla 1 dla harmonijnego rozwoju gminy; dopuszcza si¢ realizacjg nowych sieci 1 urzadzen

i B leug QU0 L 0 SN, eRoflans Sgheiiul e (a takze modernizowanie istniejacych), w tym niezdefiniowanych w niniejszym studium,
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jezeli sposob ich lokalizacyi bedzie mimimahzowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie 21.  ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCY.NEJ.

1 Na obszarach gruntow ornych (pol uprawnych) nalezy wprowadzac zadrzewienia

ANe SIS Adn B9 HIGE POZATORYER - Bl PAIIOIEIRR, TRes: 1 zakrzewienia srodpolne gatunkow rodzimych, charakterystycznych dla terenu Parku

Krajobrazowego ,.Dolina Baryczy” w formie pasow/szpalerow (w tym o funkcji

wiatrochronnej) lub kegp/enklaw.

20.2. Wytyezne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

(2]

Nalezy - w strukturze uzytkowania gruntow rolnych - co najmnie) utrzymac

dotychczasowy udzial trwalych uzytkoéw ziclonych, zwlaszeza lak na wilgotnych

1. Przedstawione na rysunku Studium - Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegr sieci

) P ¢ P 5 siedliskach

wodociaggowych — istnigjacych 1 projektowanych — nie stanowia ustalen Studium;

dopuszeza sig mozhwosc przeprowadzenia tych siect w inny sposob (w tym przelozenie . . ) -

¥ & P=E > ¥ R 3. Pozadane wdrazanie ,zamknigtych” systemow melioracji.
istniejacych)

4 Wazdtuz ciekow powierzchniowych przeplywajacych przez pola orne, zachowac nalezy

2. Przedstawione na rysunku Studium —  Kierunki rozwoju przestrzennego™ przebiegi R o
(po obu stronach koryta) pas szerokosci minimum 7 m dla umozhiwienia stworzenia

1stniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia ) ) )
%) POt ) REE ’ = L biofiltra  (np. w  formie  zadrzewien, zakrzewien gatunkow  rodzimych.

nie stanow stalen Studium; dopuszcza si¢ przeprowadzenie tych siect w nny sposob : :
g i MR P RRIEER : = T oR charakterystycznych dla terenu Parku Krajobrazowego | Dolina Baryczy” lub

w tym przekladanie sieci istniejacych ] ‘ ) . )
Yoy y lacych) nienawozonych lak), ograniczajgcego naplyw biogendéw do wéd z uprawianych pol
Ustalenie to nie bedzie dotyczyc ciekow stanowgeych element  przyszlych
Przedstawione na rysunku Studium —  Kierunki rozwoju przestrzennego” lokalizacje

s

, zamknigtych” systemow mehoracy (o ile takie systemy zostang wdrozone)
istniejacych 1 planowanych urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowig ustalen
Studium; dopuszcza sie lokalizacje tych urzadzen w innych miejscach, w sposob : . i

P ¢ 9% U :: s . 5 5 Z uwagl na wystgpujacy w zlewn rzeky Barycz deficyt wody nalezy dazye

jak najmmiej kolizyjny z 1stmejgeym i planowanym zagospodarowaniem
. 4 ! A Hemp ' Eop do ograniczema budowy nowych stawow

4. Przewidwe sig  mozliwos¢ realizacji  nowych sieci, obiektow 1 urzadzen o ) . ;
u " ) . 6 Lokalizacja zabudowy Kkubaturowej zwiazane) z produkcja rolnicza na terenach

telekomunikacyjnych  Przy ich lokalizacn oraz przy przesadzaniu o zasiggach . .
A P ? L S & oznaczonych na rysunku Studium pt:  Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem

ich ewentualnego szkodliwego oddzialywania, nalezy uwzgledni¢ ustalenia niniejszego
PEERE RS Sk £ ’ 2 #e WHEIEER P, aw przypadku zabudowy zagrodowe) ,MP” (zgodme = ustaleniani w rozdz. 16.2

Studium : " i a
ust. 51 17) oraz RM. Nalezy przeciwdziala¢ fragmentac)i przestrzen rolnicze), takze w
wwniki nrzenrowadzenia liniowveh  elementow  zainwestowania  techniczneso

(zwlaszcza drog). Zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele merolmcze nalezy

ograniczy¢ do terenéw wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie.
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7. Przy zalesieniach gruntow rolnych nalezy dazy¢ do wyréwnania granicy rolno-lesne)
1 lgczenia 1izolowanych enklaw lesnych (laczenia ich w wigksze zwarte kompleksy),

przy uwzglednieniu ograniczen wymienionych w rozdziale 17

8. W zagospodarowaniu terendw polozonych w rejonie granicy rolno-lesne) (istniejace)
i planowane) nalezy stworzyc odpowiednie warunki dla ksztaltowania sie strefy
ekotonowe] lasu 1 wlasciwej (ekologicznie) krawedzi lasu W szczegolnosei
lokalizowanie zabudowy powinno by¢ wylaczone w strefie minimum 100 m od granicy

lasu

9. Lasy legowe nalezy wylgczy¢ z gospodarki lesne) lub gospodarcze wykorzystanie tych
siedhskowych typow lasow 1stotnie ograniczy¢ (min  poprzez minimalizowanic

rebnosei).

10. Zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne nalezy ogramiczyé tylko
do przypadkow niezbgdnego przeprowadzenia drog lub poszerzenia istmejacych pasow
drogowych oraz liniowych elementow infrastruktury techniczne) (zgodnie = usraleniem
wrozdz. 16.2 ust. 30 pkt 2). W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszczalna
zmiana przeznaczenia dla zagospodarowania oraz lokalizacyi zabudowy o funkcji

turystycznej lub powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych.

22. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI 1 OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH.

1. Naobszarze gminy nie wyznaczono formalnic terenéw zalewowych (na mocy przepisow
ustawy — Prawo wodne) wskazano natomiast prawdopodobny zasiegi wielkich powodzi
21979 11 1997 r, jako informacje o potencjalnym zagrozeniu, takze w miejscach
z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi. Na tych obszarach przed wprowadzeniem
nowych obiektow budowlanych nalezy rozwazy¢ ich lokalizacje w innych niezagrozonych
podtopieniem miejscach, dotyczy to w szczegdlnoscr przedsigwziee mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko.

1.VIL. Na obszarze obj¢tym zmiang studium, zgodnie z uchwala nr 0007.XV.108.2015 Rady

Migjskie] w Zmigrodzie z dnia 30 grudnia 20151 wystepuja obszary na ktorych

prawdopodobienstwo  wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Qpe),

obszary, na kiorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na
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10 lat (Quoe.) 1 obszary, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qu2s). Obszary Q1% i Q10% stanowia zgodnie z ustawg Prawo
Wodne obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowiazuja zakazy i przepisy
odrebne wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

LVHL Na obszarze objetym zmiang studium  wyslepuja obszary, na ktérych

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynost raz na 100 lat (Qus),
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na
10 Tat (Quoe) i obszary, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1
wynosi raz na 500 lat (Quze). Obszary Qi 1 Quees stanowia zgodnie z ustawa Prawo Wodne
obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowiazuja zakazy 1 przepisy odrebne

wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

1IX. Na obszarze objgtym zmiang studium  wysiepuja  obszary, na  Ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (),
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Qu=) 1 obszary, na ktorym prawdopodobiensiwo wystapienia powodzi jest niskie 1

wynosi raz na 500 lat (Qo.22). Obszary Qus i Qo= stanowiy zgodnie z ustawa Prawo Wodne

obszary szezegolnego zagrozenia powodziy, na ktorych obowiazugg zakazy i przepisy odrgbne

wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

LNXHL Na obszarze objetym  rmiang  studimm wistepuja abszary, an kioryeh
pravwdepodabicistwoe wystapienia powodsi jest Srednic i wyanosi vaz sa 100 bt (O, @
obszary. na kiorvm prawdopadobicastwe wystupienia powoilzi jest mishic 1 wvnosi rae
i 300 Jat (Quze). Obseury Qi stanowiy zzodnie ¢ ustawy Prawo Wodne obszary

seezegilnegn ragroienia powodzin, na kloryeh obowigenja zakazy i pesepisy odigl

wynihajice £ ustawy Prawo Wodne,

2. Na obszarach migdzywala obowiazuja wymagania wynikajace z art. 40, ust. |, pkt 3
oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 18 hipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2005 1., Nr 239,
poz. 2019, z p6zn. zm )
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3. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwigzanych z esuwaniem si¢ mas

ziemnych.

23. FILARY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Zmigrod nie ma potrzeby wskazania terenow 1 obiektow wymagajgcych
wyznaczenia w zlozu eksploatowanych surowcow mineralnych filara ochronnego. Wiaze si
tom in z faktem, ze Studium nie przewiduje uruchomienia jakigikolwiek podziemnej (welgbnej)

eksploatac)i surowcow mineralnych

24. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY [ 1CH STREFY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Zmigrod nie znajdujy si¢ pomniki zaglady, ktore wymagalyby

ustanowienia obszarow 1 1ch stref ochronnych

25, TERENY ZAMKNIETE 1 ICH STREFY OCHRONNE.

Terenami zamknigtymi (dla ktorych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie sporzgdza
si¢ migjscowych planow zagospodarowania przestrzennego) sa tereny kolejowe, o ktorych mowa

w rozdziale 16.2 pkt 37.

26. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN REHABILITACJI

LUB REKULTYWACJL

1. Do przeksztalcen (dla potrzeb nowych funkey 1 zagospodarowama) oraz rehabilitacj
wyznacza si¢  tereny wskazane na rysunku  Studium | Kierunki  rozwoju
przestrzennego” Dzialania te powinny dotyczy¢ budynkow, z Klorych te o duzych
wartosciach  kulturowych  powinny  zosta¢  zachowane (w tym ich forma

architektoniczna).  Rehabihtacp  podlegac  powinny  takze inne  elementy

zagospodarowania terenu, w tym tereny zieleni.
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2 Do rekultywacyi przewidziano tereny oznaczone na rysunku Studium pt: | Kierunki

rozwoju przestrzennego” symbolem PE” 1 0" Szczegélowe sposoby rekultywac)

powinny by¢ okreslone w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego

3 Ponadto do rekultywac)i wskazuje si¢ wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne; kierunki
rekultywacyi  poszczegolnych  wyrobisk  (lesny, rolmczy lub  rekreacyjny) —
do indywidualnego  okreslenia (man. w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego)

4 Pozgdanc jest poddanie rehabilitacyi  stniejacych  powojennych  zespolow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe) (,,blokowe)”), a odpowiednie) modernizac)i —
zabudowy powstale) przed 1945 rokiem Szczegolowe zasady tych dzialan powinny

by¢ okreslone w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

27. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

1.1V Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. ,.Budowa drogi $-5 Poznan - Wroclaw, odc. w. Korzensko — Wroclaw” — zadanie ujgte
w  Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2011 — 20157, dla ktorego wydano
zezwolenie na budowe (ZRiD) drogi ekspresowej S5 na odeinku Wroclaw-Korzensko.

2. W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego wskazane jest
obejscie miejscowosct Niezgoda w ciggu drogt wojewodzkie) nr 439 oraz lacznik pomigdzy
wezlem z planowang drogg ekspresowg S-5 1 drogg krajowa nr 5 w ciagu drogi wojewodzkie)
nr 339, natomiast w uchwalonej przez Seymik Wojewodztwa Wieloletniey Prognozie
Finansowe) Samorzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego ujgte jest zadanie inwestycyjne pn
LACZNIK AGLOMERACYINY A4- S5 - Koncepcja skomunikowania A4 z S5 wraz
z obwodnica Obormik Slaskich™
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28. STREFY UZDROWISKOWE.

Na obszarze gminy Zmigrod nie wystgpuja strefy uzdrowiskowe Brak tez uwarunkowan

dla powstania i rozwoju funkej uzdrowiskowe)

29. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCL.

Nie wyznacza si¢ w Studium obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalei

i podzialu nieruchomoscei.

30. TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACIE OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m? I POWYZEJ
400 m?.

W Studum  nie  przewiduje si¢  lokalizacji  wielkopowierzchniowych obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m? dopuszcza si¢ natomiast lokalizace

mniejszych, w tym przekraczajacych 400 m? powierzchni sprzedazy

31. OBSZARY PROBLEMOWE.
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Na obszarze gminy Zmigrod nie stwierdzono obszaréw problemowych

ARY FUNKCJO

32. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM.

32.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — ogélne zasady sporzadzania.

W procesie rozwoju gminy plany miejscowe sg podstawowym narzedziem tworzenia regul
zagospodarowania oraz "olwierama terenow" dla roznych nowych zamierzen nwestyevinych
Jednoczesnie sa narzgdziem, ktore w $wietle obecnego prawa moze naklada¢ na gming szereg
zohowigzan o charakierze fnansowym 1 inwestycyjinym. W tym celu okresla sie ponizej
przedstawione zasady polityki, odnoszace si¢ do przysigpowania do sporzadzania miejscowych
plandw:

1) Konieczne jest przystapienie do planéw migjscowych w przypadkach okreslonych wart 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowanu przestrzennym (Dz U z 10 maja
2003 r Nr 80 poz 717) Szerzej na ten temat mowa w podrozdziale 32 2.

2) Najbardzie) pozadane jest przystgpowanie do sporzadzama miejscowveh  planow
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktérych wartosé w wyniku
uchwalenia planu znaczgco wzrosnie. Dzigki podniesieniu w ten sposob wartosci tych
gruntow gmina dysponowaloby $rodkami, np. na ich uzbrojemie W wielu zatem
przypadkach, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do planu, gmina wykupywalaby
grunty. Ich cena bedzie niewatpliwie nizsza niz po sporzadzeniu planu. W ten sposob
korzysci dzielilyby si¢ pomigdzy pierwotnymi wlascicielami a gming Potem taki grunt
moze by¢ zarbwno przeznaczony na potrzeby wlasne gminy, jak i skierowany do sprzedazy.

3) Nalezy przysigpowac do planu miejscowego, gdy zagrozone sa (zamierzeniami
inwestycyjnymi roznych podmiotow) szczegolne interesy gminy, dla ktorych brak jest
alternatywnych lokalizac)i. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w
odniesieniu do podstawowych elementow ukladu ulicznego 1 drogowego.

4) Warto obeymowac¢ planami miejscowymi obszary, dla ktorych uprzednio przygotowano
atrakey)ng  lub  chocby akceptowalng koncepcjg  zagospodarowania oraz  istnieje
zanteresowany jej realizacjy wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan micjscowy

bgdzie narzgdziem, ktore dopasuje zamierzenia inwestora do interesow gminy
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1 uzasadnionych potrzeb sasiadow. Taka metoda jest powszechng prakiyka postepowania
m.n.w Niegmezech
S

fay

Wskazane jest przystgpowanie do planow na obszarach o potencjalme korzystne) lokalizac)
dla nowych, atrakcyinych inwestyc)i, ktore nie mogg by¢ odpowiednio zagospodarowane
ze wzgledu na niewlasciwa  wewngtrzng  strukturg  przestrzenna (np. brak ubc) lub
niekorzystna strukturg wlasnosciowy (np. niedogodny dla przyszlego zainwestowania uklad
dzialek). Formalne przystapienie do planu miejscowego powinno byc jednak poprzedzone
odpowiedmmi uzgodniemami (umowami) z dysponentami nieruchomoscy, a uchwalenie
planu powigzane z decyzjami w zakresie gospodark: gruntami
6) Wskazane jest przystgpowanie do planow miejscowych na obszarach, na ktorych bedzie
1o jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych walorow. Przykltadowo, moze to dotyczyve
zespolow o walorach kulturowych, w szezegolnoscr tych, ktore nie sa wpisane do rejestru
zabytkow. Rowniez plany migjscowe powinny by¢ sporzadzone dla obszarow otwartych,
ktore warto zabezpieczy¢ przed wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony walorow
krajobrazowych. Nalezy miec jednak $wiadomos¢, ze wprowadzenie rygordw ochronnych
moze spotka¢ sig niekiedy ze sprzeciwami wlascicieli i wladajaeych gruntami
7) Nalezy przystgpowac do planu migjscowego dla umozhwienia realizacy urzadzen
i obiektow wynikajacych z rozstrzygnigé przyjetych w niniejszym  Studium, ktorych
wykonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntow.
8) Nalezy zmierzac do objgcia obowazujacymt planami miejscowymi wszystkich terenow
zurbanizowanych. W odmesieniu do obszarow, ktorych nie mozna zahiczy¢ do zadnego
z wymienionych w punktach 1-7 przypadkow, o kolejnoscr winny decydowac potrzeby
mwestycyne, w tym oS¢ wystapien o wydanie decyzn o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania lerenu.

Kolgmnosc obejmowania poszczegdlnych terenow planami oraz zakres ich ustalen winien
wynikac z biezacych potrzeb. Przy okreslaniu zasiggu terendw do objecia planami miejscowymi -
jezel sasiaduja one z drogami (ulicami) - nalezy wlaczy¢ pasy tych drég, co najmniej do ich osi,
w granice obszaru objetego planem.

. .
wag memegmusespesaeees aenssen

. . . .
Jrm e ree mnnan e s rs magusesssns anes [rusasoasrroas

g

przepiséw szezegdlnych,

32.3. Obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzydzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.
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Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania wskazuje sig nastepujace obszary do objecia
planami miejscowymi

1) tereny, na ktorych niniejsze Studium przewiduje odmienne zagospodarowanie
(odmienne przewazajgce przeznaczenie Vlub odmienne zasady zagospodarowania)
niz w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego;,

2) wszystkie tereny przeznaczone pod zainweslowanie, nieobjete obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegolnosci
wszystkie ulice 1 drogi nowo projektowane lub  wymagajgce rozbudowy
(np. poszerzenia),

3) tereny otwarte (Lzn. tereny rolne oraz tereny wyznaczone do zalesienia) na obszarze
Jednostek oznaczonych symbolamy | \R” 1 ,ZE” oraz , Z1." - okreslone na rysunku
Studium pt.  Kierunki rozwoju przestrzennego™

Kolenos¢ przystgpowania do planow miejscowych wmna wynika¢ z biezacyeh potrzeb
Oprocz  sporzadzania  planow  gmina winna prowadzic aktywng polityke, polegajgca
w szezegolnoscr na gospodarce gruntami (wykup/sprzedaz), uzbrojeniu w sieci komunikacyjne
vinfrastrukturg  techniczng, organizowan  lub  wspoluczestnictwie w  przedsiewzigeiach

zorganizowanego inwestowania, wsparciu przeksztaleen restrukturyzacyjnych p.

32.4. Definicja obszaru, o ktorym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o planowanin 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 10 maja 2003 1. Nr 80 poz. 717), jest:
1) cala - wyznaczona w niniejszym Studium - jednostka terenowa w liniach
rozgraniczajacych,
2)  czgsc jednostkl terenowe), ktora nie zostala dotychczas objgta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar,
3) wszystkie czescl jednostki terenowej, ktore nie  zostaly objete  dotychczas

migjscowymi  planami  zagospodarowania  przestrzennego 1 wyslgpujacymi

4) cala jednostka terenowa wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
5) odcmek pasa drogi w jego liniach rozgraniczajacych zawarty pomiedzy

skrzyzowaniami lub linlami rozgraniczajgcymu tereny jego bezposredniego
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sgsiedztwa, a w przypadku 1stniejgeych drog 1 ulic takze czgsci takich odcinkow do
0si pasa drogowego;
6) enklawa terenow kolejowych potozona poza terenami zamknigtymi.
32.5. Whnioski do ponadgminnych dzialan i opracowan planistycznych lub wykonanych

w sgsiednich gminach:

1. Opracowanie 1 ustanowienie planu ochrony dla Parku Krajobrazowego . Dolina

Baryczy” oraz obszaru Specjalne) Ochrony Ptakow Natura 2000 , Dolina Baryczy™.

2 Opracowane strategn rozwoju rolnictwa dla powiatu trzebnickiego

3. Modermizacja Linn kolejowe)

4 Modermzacja obecnych drog wojewodzkich nr 339 1 439 — odpowiednio do klasy
okreslongj w  Studium, wraz z wprowadzeniem rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych przed zagrozeniami wynikajgeymi z transportu  substancji
mebezpiecznych.

5. Opracowanie projektu powiatowego lub regionalnego systemu drog rowerowych

1)ego realizacja.

6. Budowa systemu dystrybucji gazu

7. Wdrozenie ponadgminnego (powiatowego) svstemu gospodarki odpadami.

B Uwzglgdnienie miasta 1 gminy Zmigrod w ponadlokalnych programach, w tym
min w zakresie wspolpracy migdzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony
srodowiska  oraz  poprawy  warunkoéw  zycla  mieszkancow  w  tym

niepelnosprawnych.
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33, SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM
PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Dotychczasows strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru miasta 1 gminy Zmigrod
oceni¢ mozna jako zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi,
1) racjonalnie wykorzystujaca walory 1 zasoby przyrodnicze. Wlasciwe, zgodne z miejscowymi
uwarunkowaniami srodowiskowymi, uksztaltowaly si¢ kierunki produkeji rolnicze). Odpowiednio
wykorzystane zostaly takze walory wynikajace z polozenia gminy w systemie komunikacyjnym.
Uklady osadnicze cechuje fad przestrzenny wyrazajacy sig w architektoniczne) jakosci zabudowy
1jej rtozplanowaniu  (stosunkowo niewiele  wspolczesnych realizacy,  ktore by razaco
dysharmonizowaly ~z  otoczenmiem), sposobach  zagospodarowania  wigkszo$ci  posesji
oraz w zachowaniu  najcennigjszych  walorow  przyrodniczych Niekorzystnych  cech
zagospodarowania przestrzeni 1 przejawow degradacji oraz dysfunkc)i jest stosunkowo niewiele
1 wystgpuja one lokalnie. Wymienic tu mozna w szczegolnosci substandardowe wyposazenie
wiejskich ukladow osadniczych w systemy odprowadzania 1 unieszkodliwiania scickow, zwiazany
zlym w znaczne] czg$cl wysoki stopien zanieczyszezenia wod powierzchmowych i1 plytkich wod
podziemnych, mektore zespoly zabudowy (np po bytych zakladach przemyslowych i PGR-ach),
przestarzale systemy ogrzewania, slabo rozwinigta baza turystyczna (mepelne wykorzystanie
walorow turystycznych)

W okresleniu  kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania
ukladow oraz do stworzenia warunkow dla sukcesywne) eliminacji lokalnie niekorzystnych
przejawow tego zagospodarowania, w szczegolnosci w srodowisku przyrodniczym 1 krajobrazie.
W rozwigzaniach  funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa zasade nierozpraszania
zabudowy (tak pojedynczych obiektow, jak 1 wigkszych ich zespolow) poza uksztahowane
skupione zespoly osadnicze Dalszy rozwoj przestrzenny osadnictwa polega¢ ma glownie
na dopetnieniu (lub intensytikacji) istniejgeych terenow zabudowanych lub na dodawaniu nowych
terenow bezposrednio przylegajacych do granic ukladow osadniczych Najwigce) nowych terenow
pod rozwo) osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczono we wsiach: Zmigrodek,
Korzensko 1 Radziadz. Wigksze tereny zainwestowania osadniczego, ale glownie dla zabudowy
letmiskowe) (indywidualnej rekreac)i) wskazano ponadto w Chodlewie 1 Czarnym Lesie.

W miescie ekspansje terendéw zainwestowanych wskazano glowme w kierunku poludniowo-
zachodnim, wzdluz drogi powiatowej nr 1274D (glownie nowe tereny z zabudowg mieszkaniowa)
oraz w Kierunku poludniowo-wschodnim, czgéciowo poza istniejaca obwodnice drogi krajowej nr 5

(gltownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywnosci gospodarczych).
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Dazono tez do segregac)i funkcp oraz zachowania charakteru zabudowy 1 historycznego ukladu
urbanistycznego. Segregacje funkeyi przewidziano tez na wiejskich obszarach osadniczych poprzez
wskazanie wyodrebnionych terenow dla aktywnosci gospodarczych, gdzie lokahzowac bedzie
mozna obiekty stwarzajace potencjalne ucigzhiwoscl sasiedzkie dla funkeji mieszkaniowych

W docelowe) strukturze jednostek terenowych wyrozniono nastgpujace ich typy

funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie):

s tereny mieszkaniowe — w zabudowie wielorodzinne) i jednorodzinne),

e tereny mieszkaniowo-ustugowe,

o tereny zabudowy dla indywidualne) rekreacyi (zabudowa letniskowa),

e lereny mieszkaniowe, glownie zabudowy )ednorodzinne) lub zagrodowe), z mozliwoscig
lokalizacy obiektow dla roznej dzialalnoser gospodarcze), niekonfliktowe) z funkcjami
mieszkaniowymi,

s lereny uslugowe,

s leren uslug zdrowia,

« tereny ustug w zieleni parkowey,

« tereny ustug sportowo-rekreacyjne,

o tereny ustug rystyeznych i agroturystveznych,

s lereny lokalizac)) obiektow 1 urzadzen obstugi komunikacy samochodowe),

s tereny aktywnosci gospodarcze) zwigzanych z produkeyy rolniczg 1 obstuga te) produke)i,

« fereny aktywnosci gospodarcze) z wylaczeniem produkcji rolniczej,

¢ tereny powlerzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych,

« tereny lokalizacp obiektow 1 urzadzen sluzacych do wydobywania gazu ziemnego,

o tereny lokalizac)i obicktow 1 urzadzen infrastruktury techniczne) (zaopatrzenia w wodg,
gospodarki sciekowe), gospodark odpadami, zaopatrzenia w energig elekiryczng),

s tereny zieleni (parkowej 1 innej urzadzone), cmentarne)),

= tereny ogrodow dzialkowych,

= tereny cmentarzy 1 teren dla krematorium,

« tereny sadow, upraw ogrodniczych i szkotkarskich,

o v T WL TS
B R R ey 1Y

e tereny gospodarki rybackie),
o lereny zabudowy zagrodowe),
* tereny kolejowe,

« tereny drog publicznych,
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« fereny otwarte (rolnicze) przestrzeni produkcyjne), w tym gospodarstw rolnych, tereny

lesne, trwalych uzytkow zieleni 1 wod powierzchniowych).

Dla poprawy warunkow 1 bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia
powigzan komunikacynych gmimy (zewngtrznych 1 wewngtrznych) okreslono odpowiedme klasy
techniczne wazniejszych drog, wskazano (do wybudowania) nowe odcinki drog oraz obejscia
ukladow osadniczych na trasach najbardzie) ruchliwych drog  Uwzgledniono przy  tym
(jako uwarunkowanic zewnetrzne) mozliwose przeprowadzema przez gming drogi ekspresowe)
(generalnie po trasie obecnej drogi krajowej nr 3)

Dla poprawy jakosci srodowiska, w szczegolnosct najbardzie)  zdegradowanego
tu srodowiska  wodnego, zaklada sig pelne uporzadkowame gospodark: sciekowe), takze
na obszarach wiejskich

Dla zachowania cennych ekosystemow przyrodniczych w dolinach rzecznych przewidziano
ekstensywne (1 ,.zachowaweze™) formy zagospodarowania, istotnie ograniczajac mozhwosc
wprowadzania nowe) zabudowy. Wprowadzono tam tez nakaz maksymalnego zachowania

wszelkich naturalnych akwenow oraz ekosystemow terenow podmoklych

33.1V. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.

»

Projekt zmiany ,Studium ” sporzadzono, przyjmujac podstawowe zalozenia obowigzujacego

JStudium 7 Wprowadzone ustalenia wynikaja przede wszystkim ze zmiany uwarunkowan

ponadlokalnych — okreslenia przebiegu drogi ekspresowe) S-5 oraz nowego przebiegu drog

wojewaodzkiej nr 339 od wezla z planowana drogg ekspresowa S-5 do drogi krajowej nr 3.

na terenie gminy Zmigrod

W zmianie , Studium’ ustalono

1. przebieg drog: ekspresowe) S-5, zgodnie z aktualnymi materialami, w tym wydana decyzyg o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizac)i przedsigwzigeia

2 podstawowe przeznaczenia dla terenow obejmujacych waranty przebiegu projektowane) trasy
drogi ekspresowej S-5 - S(1) 1 S(2), ktore nie sa planowane do realizacji. Ustalone
przeznaczemia  wyze) wymienionych  terenow  stanowia  kontynuacjg  istnicjaeych
w bezposredmim sasiedztwie funkcjonalnych jednostek terenowych

3. przebieg drogr wojewodzkie), stanowigcej lgcznik pomiedzy wezlem z planowang droga

ckspresowa S-5 1 drogg krajowa nr 5

1d: 7992A812-78D0-4E50-A755-141C69ECO347. Podpisany Strona 178



179

4. Obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizaci¢ urzadzen wylwarzajacych energie z
odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajgce) 100 kW.
W trakeie prac nad projektem zmiany studium przeanalizowano wnioski o zmiang ,Studium..

zlozone w czasie po uchwaleniu obowigzujgeego , Studium.. ™ oraz wydane, w tym okresie, decyzje
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wlasciwe bedzie uwzglednienie czesci
whioskow oraz wydanych decyzji. Wyznaczono nowe funkcjonalne jednostki terenowe, stanowiace

»

kontynuacjg jednostek ustalonych w obowigzujacym |, Studium . Przy wyznaczaniu Jednostek

kierowano si¢ zalozeniami ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, przyjetymi w
obowigzujacym . Studium "

W zmianie | Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigrod” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwigcej nowych terenow pod rozwoj
osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczona si¢ we wsiach Borek, Borzgcin,
Kanclerzowice, Niezgoda, Lapczyce, Powidzko.

Zmiana ,Studium 7 zachowala zasadg segregacn funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy 1 historycznego ukladu urbanistycznego

W zmuanie ,Studium . ustalono jednostki funkcjonalne o nastgpujacych przewazajacych

przeznaczeniach:

* tereny mieszkaniowe — w zabudowie jednorodzinnej,

* tereny mieszkaniowo-uslugowe,

* tereny mieszkaniowe, glownie zabudowy jednorodzinne) lub zagrodowej, z mozliwoscia
lokalizac)i obiektow dla roznej dziatalnosci gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami
mieszkaniowymi,

* fereny uslugowe,

* tereny ustug sportowo-rekreacyjne,

* tereny uslug turystycznych 1 agroturystycznych,

+ tereny lokalizacji obiektow 1 urzadzen obslugi komunikac)i samochodowe),

* tereny aktywnosci gospodarcze) z wylgczeniem produkcji rolniczej,

*» Tereny skoncentrowanej aktywnosci, w tym zwiazanej z produkcya rolnicza

e tereny zieleni (parkowe) 1 inne) urzadzone), cmentarnej),

* tereny ogrodow dzialkowych,

s tereny gospodarki rybackiej,

* tereny drog publicznych,
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* tereny otwarte (rolnicze) przestrzen produkcyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

lesne, trwalych uzytkow zieleni 1 wod powierzchniowych).

| ZEHANY STUDIUM DLA €
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.XVII1.249.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 2 wrzesnia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH NA PODSTAWIE ART.
11 PKT. 11 Y0 WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY ,,STUDIUM

UWARUNKOWAN I KIERU}VK()W ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZMIGROD” DLA CZESCI KLISZKOWIC MALYCH

Rozstrzygnigcie
Ustaleriia wojta, burmistrza
Oznaczeni S albo prezydenta Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imie, e proJ miasta” Rady Miejskie)
Data : s : planu dla )
RS nazwa jednostki S nieruchom ; W sprawie o
wplywu, ] Tresc uwagt : .. | nieruchomosc C ) Uwagi
p e crganizacyjnej 1 adres osci, ktorej i, ktorej rozpatrzenia uwagi
£ rglaszajacego uwagt do- ik uwaga uwaga
. dotyczy uwaga - uwaga
tyezy uwaga uwzgle- nies uwzgle- —
uwaga 8 gle uwzgl- “Ble uwzgle
dniona = dniona :
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

W ustaw)wym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wyloZeniu do publicznego wgladu projektu

zmiany stuc ium nie wplynely uwagi.
Przewodniczacy Rady
ieiskiei o n P
Miejskiej w Za}} o(djé//
mgr inz. Jal( Zowicz
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