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PROJEKT BUDOWLANY ZAMIENNY
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55-140 ŻMIGRÓD 
	Oświadczenie
Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo Budowlane (Dz. U. Z 1994 r. Nr 89, poz. 414, z późn. zm.) zgodnie z art. 20 ust. 4 tej ustawy oświadczam, że niniejsza dokumentacja została wykonana zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi przepisami i normami.
Świadomy  odpowiedzialności karnej za podanie w niniejszym oświadczeniu nieprawdy, zgodnie z art. 233 Kodeksu karnego, potwierdzam własnoręcznym podpisem prawdziwość danych zamieszczonych powyżej.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA:
1. DANE EWIDENCYJNE
Działka o nr 180 stanowi własność Gminy Żmigród, położona jest w Borzęcinie obręb ewidencyjny: Borzęcin, jednostka ewidencyjna: Żmigród.
2. PRZEDMIOT INWESTYCJI
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i zmiana sposobu użytkowania budynku
mieszkalno-usługowego (dawna świetlica wiejska i część mieszkalna tj. 2 lokale mieszkalne nie objęte opracowaniem) na budynek mieszkalny wielorodzinny. Budynek jest zlokalizowany na części działki nr 180, obręb: Borzęcin. 
Inwestor otrzymał decyzję nr 931/17 z dnia 16.10.2017r. AiB.6740.6.99.2017 dotyczącą przebudowy i zmiany sposobu użytkowania budynku mieszkalno - usługowego na budynek mieszkalny wielorodzinny, zlokalizowanego na części działki nr 180, obręb: Borzęcin.
Niniejszy projekt budowlany zamienny dotyczy zmian o charakterze istotnym tj. zmiana liczby lokali mieszkalnych w części objętej przebudową z 2 lokali na 1 lokal.
W niniejszym projekcie zamiennym wprowadzono następujące zmiany w stosunku do projektu pierwotnego, na podstawie którego otrzymano pozwolenie na budowę nr 931/17 z dnia 16.10.2017r. AiB.6740.6.99.2017.
- zmieniono rozkład przyziemia oraz dokonano zmiany liczby lokali mieszkalnych w części objętej przebudową z 2 lokali na 1 lokal. 
Przebudowa przewidziana jest w dawnej części usługowej budynku. Zmiana sposobu użytkowania dotyczy byłej części usługowej na poziomie przyziemia.
Zakres prac obejmuje montaż 2 okien PCV na elewacji wschodniej oraz 1 okna PCV na elewacji północnej, budowę ścian wewnętrznych działowych, montaż 6 drzwi wewnętrznych. Wydzielenie
1 łazienki, 4 pokoi oraz kuchni. Budowa 2 kominów spalinowo – wentylacyjnych. Podwyższenie podłogi o 20 cm w pomieszczeniach po dawnej świetlicy. Podstawowe parametry budynku jak powierzchnia zabudowy oraz geometria dachu nie ulegną zmianie. 
Podstawą opracowania projektu zagospodarowania jest decyzja o warunkach zabudowy
nr AGN.6730.60.2014 z dnia 18.11.2014r..
Na podstawie Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony przeciwpożarowej (Dz.U. 2015 poz. 2117, z późn. zm.). Nie jest wymagane uzgadnianie projektu budowlanego pod kątem ochrony przeciwpożarowej
2. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA INWESTYCJI
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
	nr ewidencyjny działki
	Podstawa formalno-prawna włączenia do obszaru objętego oddziaływaniem
	Uwagi

	180
	Rozporządzenie ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 (Dz. U . Nr 75 poz 690 z późniejszymi zmianami) Rozdział 1 

	Budynek jest zlokalizowany na działce 180.

	178
225\10
	Rozporządzenie ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 (Dz. U . Nr 75 poz 690 z późniejszymi zmianami) §12 ust.4.

	Budynek jest zlokalizowany w granicy z działką 178 oraz 225/10, co powoduję objęciem działki 178 oraz 225/10 obszarem oddziaływania. 

	178
179/3
225/10
	Rozporządzenie ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 (Dz. U . Nr 75 poz 690 z późniejszymi zmianami) §12 
	Otwory okienne na wszystkich elewacjach budynku zlokalizowane są w odległościach mniejszych niż 4m od granic budynku. Co powoduje objęcie działek 178, 225/10,179/3 obszarem oddziaływania.


W związku z powyższą analizą obszar oddziaływania inwestycji mieści się w obrębie działek nr 180, 178, 225/8 oraz 179/3. 
4. ISTNIEJĄCE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI
Działka jest zabudowana w formie zabudowy mieszkaniowo - usługowej; na działce znajduje się obiekt objęty inwestycją. Na działce znajdują się przyłącza instalacyjne dostarczające media do istniejącego budynku.
Działka nie znajduje się na terenach wpływów eksploatacji górniczych.
Teren planowanej inwestycji usytuowany jest w obrębie historycznego układu ruralistycznego wsi Borzęcin.
Inwestycja położona jest poza terenami objętymi ochroną prawną w trybie ustawy o ochronie przyrody.
Działka nie leży na obszarze podlegającym ochronie, a także nie jest narażona na niebezpieczeństwo powodzi, ani nie jest zagrożona osuwaniem się mas ziemnych.
5. DOSTĘP DO DROGI PUBLICZNEJ
Dostęp z terenu inwestycji do drogi publicznej realizowany będzie istniejącym zjazdem z drogi powiatowej – działka 225/8 poprzez drogę wewnętrzną stanowiącą własność Gminy Żmigród.
6. PRZEWIDYWANE UZBROJENIE TERENU
Obsługa w zakresie infrastruktury technicznej w następującej formie:
- przyłącze energetyczne – istniejące przyłącze z sieci energetycznej
- przyłącze wodociągowe – istniejące przyłącze z sieci wodociągowej
- kanalizacja sanitarna – proj. przyłącze kanalizacyjne (wg. odrębnego opracowania)
- wody opadowe – odprowadzane powierzchniowo na teren działki inwestora
- odpady stałe – w istniejący sposób
- zaopatrzenie w ciepło – z istniejącego i projektowanego indywidualnego źródła ciepła
7. POWIERZCHNIE POSZCZEGÓLNYCH ELEMENTÓW DZIAŁKI
- POWIERZCHNIA DZIAŁKI:



 

            293,04 m2
- POWIERZCHNIA ISTNIEJĄCEGO BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO:  220,74 m2
- POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA:

 

             72,31 m2
8. WARUNKI I WYMAGANIA ZAWARTE W DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
Zgodnie z decyzją o warunkach zabudowy nr AGN.6730.60.2014 z dnia 18.11.2014r.. Ze względu
 na przedmiot inwestycji nie określa się warunków i wymagań ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.
OPIS TECHNICZNY
1. PRZEBUDOWA I ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA BUDYNKU MIESZKALNO-USŁUGOWEGO
(NA BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY)
1.1. DANE OGÓLNE
OBIEKT: 
BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY 

BRANŻA:




ARCHITEKTURA+KONSTRUKCJA 
NR GEODEZYJNY DZIAŁKI:


jedn. ewid. ŻMIGRÓD






obręb ewid. BORZĘCIN






180
INWESTOR:




GMINA ŻMIGRÓD






PLAC WOJSKA POLSKIEGO 2-3






55-140 ŻMIGRÓD 
CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU:

- POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU:
 


        220,74 m2
- KUBATURA CAŁEGO BUDYNKU:




        1312,36 m3
- WYSOKOŚĆ BUDYNKU W KALENICY:                         
            8,11 m
- LICZBA KONDYGNACJI:                                                       3
- LICZBA KONDYGNACJI NAZIEMNYCH:




 
   2
- LICZBA KONDYGNACJI PODZIEMNYCH:




   1
- POWIERZCHNIA UŻYTKOWA PARTERU: 
                               176,86  m2
- POWIERZCHNIA UŻYTKOWA PIWNICY:                                       22,05 m2
1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA
- zlecenie Inwestora
- mapa sytuacyjna 1:1000
- uzgodnienia z Inwestorem
- obowiązujące normy i przepisy
- decyzja o warunkach zabudowy AGN.6730.60.2014 z dnia 18.11.2014r.
1.3. OPIS OGÓLNY
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i zmiana sposobu użytkowania budynku mieszkalno-usługowego (dawna świetlica wiejska i część mieszkalna) na budynek mieszkalny wielorodzinny. Przebudowa przewidziana jest w dawnej części usługowej budynku. Zmiana sposobu użytkowania dotyczy części kondygnacji przyziemia. Zakres prac obejmuje montaż 2 okien PCV na elewacji wschodniej oraz 1 okna PCV na elewacji północnej, budowę ścian wewnętrznych działowych, montaż 6 drzwi wewnętrznych. Wydzielenie 2 łazienek, 2 pokoi oraz 2 kuchni. Budowa 2 kominów spalinowo – wentylacyjnych. Podstawowe parametry budynku jak powierzchnia zabudowy oraz geometria dachu nie ulegną zmianie. 
1.4. OPIS ARCHITEKTONICZNY
1.4.1. ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ BUDYNKU MIESZKALNEGO-USŁUGOWEGO (INWENTARYZACJA): 
NA POZIOMIE PRZYZIEMIA:
	nr
	pomieszczenie
	pow. m2
	posadzka
	

	1.1
	świetlica
	103,92
	lastriko
	Pomieszczenia istniejące

	1.2
	miesz. 1 pokój 1
	14,40
	wykładzina PCV
	

	1.3
	miesz. 1 pokój 2
	18,00
	wykładzina PCV
	

	1.4
	Hall
	14,00
	lastriko
	

	1.5
	miesz. 2 pokój 1  
	13,63
	wykładzina PCV
	

	1.6
	miesz. 2 pokój 2
	17,12
	wykładzina PCV
	


1.4.2. ZESTAWIENIE POMIESZCZEŃ BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO (STAN DOCELOWY): 
	nr
	pomieszczenie
	pow. m2
	posadzka
	

	1.1
	miesz. 1 pokój 1
	14,40
	wykładzina PVC
	Pomieszczenia istniejące

	1.2
	miesz. 1 pokój 2
	18,00
	wykładzina PVC
	

	1.3
	Hall
	14,00
	lastriko
	

	1.4
	miesz. 2 pokój 1  
	13,63
	wykładzina PVC
	

	1.5
	miesz. 2 pokój 2
	17,12
	wykładzina PVC
	

	1.6
	miesz. 3 pokój
	16,81
	wykładzina PVC
	Pomieszczenia projektowane

	1.7
	miesz. 3 pokój
	20,38
	wykładzina PVC
	

	1.8
	miesz. 3 pokój
	12,10
	wykładzina PVC
	

	1.9
	miesz. 3 pokój
	19,60
	wykładzina PVC
	

	1.10
	miesz. 3 łazienka
	10,06
	płytki ceramiczne
	

	1.11
	miesz. 3 kuchnia+
komunikacja
	20,76
	płytki ceramiczne
	


1.4.3 OPIS ELEMENTÓW ARCHITEKTONICZNYCH:
- PODŁOGI I POSADZKI:
Zgodnie z punktem 1.4.2 Zestawienie pomieszczeń
W nowoprojektowanych pomieszczeniach projektuje się podwyższenie podłogi w postaci warstwy wylewki, styropianu i posadzki betonowej. 
- ŚCIANY ZEWNĘTRZNE:
Bez zmian
- ŚCIANY WEWNĘTRZNE:
Nowobudowane wykonać jako jedno warstwowe z betonu komórkowego grubości 12 cm, uzupełnienia ścian istniejących z betonu komórkowego o grubości odpowiadającej grubości ścian uzupełnianych.
- WENTYLACJA:
Pomieszczenia wentylowane grawitacyjnie.
- TYNK:
-wewnątrz jako cem. - wap., kategorii III, gładkie, wewnątrz dwukrotnie gipsowane.
-NADPROŻA:
Przewidziano nadproża prefabrykowane.
-STOLARKA:
Okienna – z PVC, podwójnie szklona szybą zespoloną K=1,0 według wymiarów podanych na rzutach.
- FUNDAMAMENTY
Fundament pod nowobudowane kominy w postaci płyty żelbetowej.
- KOMINY SPALINOWO - WENTYLACYJNE
Zaprojektowano 2x komin spalinowo- wentylacyjny marki Schiedel.
1.4.3 OPIS ELEMENTÓW KONSTRUKCJI:
- PODŁOGI I POSADZKI:
W nowoprojektowanych pomieszczeniach projektuje się podwyższenie podłogi w postaci warstwy, wylewki wyrównującej 4 cm, folii PE, styropianu XPS 10 cm oraz posadzki zbrojonej siatką 5 cm. Podłoga wykończona zgodnie z 1.4.2.
- ŚCIANY WEWNĘTRZNE:
Wszystkie ściany jednowarstwowe wykonane z betonu komórkowego 12, na zaprawie cementowej M-5 o przewodności cieplnej równej przewodności cieplnej betonu komórkowego.
- NADPROŻA:
Nadproża nad otworami okiennymi wykonać z 2 prefabrykowanych belek żelbetowych L-19 N -180, L-19 N 150, w zależności od szerokości okna w świetle ościeżnicy. Pod wszystkie nadproża ułożyć trzy warstwy cegły pełnej. Nadproża na drzwiami wewnętrznymi o gr. 12 cm prefabrykowane gr. 12 cm. Nad nowo projektowanymi drzwiami wewnętrznymi w istniejących ścianach wykonać z 2 prefabrykowanych belek żelbetowych L-19 N – 150.
- FUNDAMAMENTY
Pod kominy spalinowo - wentylacyjne wykonać fundamenty żelbetowe posadowione na poziomie –0,50 m od poziomu 0,00. Fundamenty wykonane w postaci płyty żelbetowej 60x150 cm o grubości 30 cm. Beton C20/25, zbrojenie stal 34GS w postaci dwóch siatek prętów w rozstawie 13 cm #10 mm. Pod płytą zastosować warstwę betonu niskich wytrzymałości grubości 25cm.
- KOMINY SPALINOWO – WENTYLACYJNE
Zaprojektowano kominy spalinowo -wentylacyjne marki Schiedel Rondo Thermo Plus 18 + W o wymiarach 36 x 58 cm.
Zaprojektowano 2 sztuki. Wykonać zgodnie z wytycznymi producenta.
- INSTALACJA ELEKTRYCZNA:
Istniejąca oraz projektowana instalacja elektryczna.
- INSTALACJA WODOCIĄGOWA:
Istniejąca oraz projektowana instalacja wodociągowa.
- INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ:
Projektowana instalacja kanalizacji sanitarnej.
- ZAOPATRZENIE W CIEPŁO:
Z indywidualnego źródła ciepła. Istniejącego lub projektowanego. 
1.5. OBLICZENIA:
- OBLICZENIA STATYCZNO-WYTRZYMAŁOŚCIOWE - archiwum Autora
- OBLICZENIA CIEPLNO-WILGOTNOŚCIOWE – archiwum autora
1.6. UZBROJENIE DZIAŁKI:
Działka posiada następujące elementy infrastruktury technicznej:
- przyłącze energetyczne – istniejącym przyłączem z sieci energetycznej,
- przyłącze wodociągowe – istniejącym przyłączem z sieci wodociągowej, 
- kanalizacja sanitarna – projektowanym przyłączem z sieci kanalizacji sanitarnej (wg. odrębnego opracowania),
- odprowadzenie wód opadowych powierzchniowo na teren działki inwestora,
- zaopatrzenie w ciepło – z istniejącego i nowoprojektowanego (wg. odrębnego opracowania) indywidualnego źródła ciepła,
- odpady stałe – należy gromadzić w odpowiednich pojemnikach przeznaczonych do zbierania odpadów komunalnych zlokalizowanych na terenie posesji
1.7. OGRZEWANIE:
Budynek w dawnej części mieszkalnej posiada indywidualne ogrzewanie na paliwo stałe. W dawnej części usługowej objętej opracowaniem ogrzewanie z instalacji centralnego ogrzewania zasilanej z kotła elektrycznego wg projektu branżowego.
1.8. UWAGI KOŃCOWE:
Budynek można realizować po uzyskaniu pozwolenia na budowę przez wykwalifikowanych i uprawnionych firm i rzemieślników z zachowaniem przepisów BHP. Należy powołać kierownika budowy. Realizacja projektu musi być uzupełniona planem bezpieczeństwa i ochrony zdrowia.
	Oświadczenie
Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo Budowlane (Dz.U.2019.1186 t.j. z dnia 2019.06.26, z późn. zm.) zgodnie z art. 33 ust. 1 pkt. 10 tej ustawy oświadczam, że nie ma możliwości przyłączenia projektowanego obiektu budowlanego do sieci ciepłowniczej, zgodnie z warunkami określonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne
 (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, z późn. zm.)
Świadomy  odpowiedzialności karnej za podanie w niniejszym oświadczeniu nieprawdy, zgodnie z art. 233 Kodeksu karnego, potwierdzam własnoręcznym podpisem prawdziwość danych zamieszczonych powyżej.
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