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13. Przez gming przebiegaja dwie linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV: S-

153 (Oborniki Slaskie — Zmigrod) i S-136 (Zmigrod — Rawicz). Planowana jest budowa
nowej linii wysokiego napiecia 110 kV relacji Scinawa — Zmigréd. Wzdtuz linii

elektroenergetycznych wysokiego napigcia obowigzuja strefy ochronne.

14 Zaopatrzenie calej gminy w energi¢ elektryczng odbywa si¢ napowietrznymi liniami

Sredniego napigcia 20 kV ze zlokalizowanego na terenie miasta GZP 110 kV/20 kV.
Poszczegolni  odbiorcy  otrzymuja  energia elektryczng  liniami  niskich  napigé
(napowietrznymi lub kablowymi) ze stacji transformatorowych, w przewadze slupowych.
Stan sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia ocenia si¢ jako dobry, natomiast sieci
niskich napig¢ wymagaja remontéw. Obecnie w przepustowosci elektroenergetycznej

gminy wystepuja rezerwy.

15. Przez obszar gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia (DN 350), od ktérego

odchodzi kilka odgalezien.

. Zaopatrzenie miasta i niewielkiej cz¢sci wsi gminy odbywa si¢ z rozdzielczej sieci

sredniego i niskiego cisnienia; stacje redukcyjno-pomiarowe [1°  zlokalizowane
sa w Borzecinie, Zmigrodku i Radzigdzu, a stacje 11° w Zmigrodzie (przy ul. Kolejowej)
i Zmigrodku. Dlugosé sieci rozdzielezej wynosi 51.3 km (z tego 16,3 km w miescie),

a liczba przytaczy do budynkow wynosi 2153 (z tego 1926 w miescie).

“Na terenach osadniczych gminy dotychczas nieobjetych sieciami  gazowymi,

wykorzystywany jest dla celéw kuchennych, a nickiedy takze grzewczych, gaz propan-

butan, rozprowadzany przez wiele punktow dziatajacych w gminie.

13. W systemach ogrzewania dominuja indywidualne paleniska domowe lub (w miescie)

lokalne kottownie wykorzystujace glownie wegiel jako paliwo. Te przestarzale systemy
ogrzewania stanowig obecnie najwigksze zrodlo emisji zanieczyszezen do powietrza

W gminie.
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CZESC C.

KIERUNKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO
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15. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZN ACZENIU TERENU.

15.1. Zm any w strukturze uzytkowania gruntéw i w ukladach osadniczych.

Zaklada sie dalszy umiarkowany rozwoj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy
nieszkaniowej i obiektow aktywnosci gospodarczej, z zastrzezeniem dalszych punktow
1iniejszego rozdziatu oraz ustalen szczegdtowych z rozdziatu 16.1 1 16.2.

Przyrost terenéw osadniczych powinien polegaé przede wszystkim (i w pierwszej
<olejnosci) na dopeianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych ukfadow,
1 nastepnie na dodawaniu nowych terenéw zainwestowanych bezposrednio do granic
istniejacych terenéw osadniczych. Niedopuszezalne jest rozpraszanie nowej zabudowy
roza skupione uklady osadnicze. Na wyznaczonych terenach dodanych przyrost
zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony.
Najwiecej nowych terenéw pod rozwdj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy
wyznaczona sie we wsiach: Zmigrodek, Korzensko i Radzigdz. Wigksze tereny
zainwestowania osadniczego, ale glownie dla zabudowy letniskowej (indywidualnej
rekreacji) wskazuje sie ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie. W miescie ekspansj¢
terenéw zainwestowanych zaklada si¢ gldwnie w kierunku potudniowo-zachodnim,
wzdtuz drogi powiatowej nr 1274D (gtéwnie nowe tereny z zabudowa mieszkaniowa)
oraz w kierunku potudniowo-wschodnim, cz¢sciowo poza istniejacg obwodnice drogi

krajowej nr 5 (glownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywnosci gospodarczych).

3.0V. W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

ominy Zmigrod” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwigcej nowych
terendw pod rozwoj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznacza si¢ we
wsiach Borek, Borzecin, Kanclerzowice, Niezgoda, Lapczyce, Powidzko.

W obszarze miasta Zmigrod dazy si¢ do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy i historycznego uktadu urbanistycznego. Segregacje funkcji przewiduje sig tez
na wiejskich obszarach osadniczych poprzez wskazanie wyodrebnionych terenow

dla aktywnosci gospodarczych, gdzie lokalizowaé bedzie mozna obiekty stwarzajace.
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15.2. Zmiany w ukladzie komunikacyjnym.

I) Zakiada si¢ wprowadzenie zmian parametréw technicznych (modernizacje), w tym
poszerzenie pasoéw drogowych wielu istniejacych drég i ulic, stosownie do klas ustalonych
w rozdz. 19.1.

2) Przewiduje si¢ mozliwosé przeprowadzenia drogi ekspresowej na zasadach okreslonych w
rozdz. 19.1. ust. 2 i 2.1V oraz na ujednoliconym rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju
przestrzennego™.

3) Przewiduje si¢ budowe obejs¢ i facznikow na trasach drog: wojewodzkiej nr 339

i powiatowych nr 1274D, 1329D, zgodnie z ustaleniami rozdz. 19.1. ust. 4 i 5 oraz

z rysunkiem Studium pt.: | Kierunki rozwoju przestrzennego™.

4) Przewiduje si¢ budowe nowych odcinkéw drég (oprocz obejié i lacznikow, o ktorych
mowa w ust. 3), okreslonych w rozdz. 19.1.ust. 6-9 oraz na rysunku Studium pt.:
.Kierunki rozwoju przestrzennego”.

5) Zaklada si¢ modernizacje linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw — Poznan, zaréwno dla
transportu towarowego, jak i osobowego, zgodnic z ustaleniami zawartymi w rozdz.
19.2 ust: 1.

6) Zaklada si¢ znaczny przyrost miejsc postojowych dla samochodéw, wedlug zasad
okreslonych w rozdz. 19.2 ust. 31 19.3 ust. 4.

7) Przewiduje si¢ rozbudowg systemu tras rowerowych, wedtug zasad okreslonych w rozdz.
19.2 ust. 4.

8.1V.  Przewiduje si¢ budowe drogi wojewddzkiej, stanowiacej tacznik pomiedzy weztem z

planowang droga ekspresowa S-5 i droga krajowa nr 5, oznaczonej symbolem 1V.KDG,
na zasadach okreslonych w rozdz. 19.1. ust. 10.IV oraz na ujednoliconym rysunku
Studium pt.: ,.Kierunki rozwoju przestrzennego™.

9.IV. Na ujednoliconym rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego™
przedstawia si¢ propozycj¢ drogi 1aczacej wezel Kostomloty w A-4 poprzez m. Brzeg
Dolny z droga krajowg nr 5 pomigdzy Prusicami a Zmigrodem jako Wielka Obwodnica

Aglomeracji Wroctawskiej.
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15.3. Zmiany w systemach infrastruktury techniczne;j.

6.

Zaklada si¢ wzrost jednostkowego zuzycia wody — do 110 I/mieszkanca/dobe
1la miejscowosci wiejskich i do 130 l/mieszkanca/dobe w miescie; konsekwentnie
vzrosnie ilos¢ wytwarzanych Sciekéw. Przewidywane ilosci  zuzywanej wody

wytwarzanych sciekow okreslono w rozdz. 20.1 ust. 1 2.

Rozbudowa sieci wodociagowej odbywaé sie bedzie w miare przyrostu terendw
zabudowanych. Przewiduje si¢ tez wymiang¢ oraz modernizacj¢ przestarzalej
lub wyeksploatowanej czesci istniejacej sieci wodociggowej oraz likwidacje niektorych

1je¢ wody. wedlug dziatan okreslonych w rozdz. 20.1 ust. 1.

Rozbudowa i modernizacja istnicjacej sieci kanalizacyjnej sanitarnej wynikaé bedzie
z przyrostu nowych terenéw zwodociggowanych oraz z sukcesywnego wyposazania
istniejacych terenéw zwodociagowanych a dotychczas nieskanalizowanych, wedlug zasad

okreslonych w rozdz. 20.1 ust. 2.

Przewiduje si¢ modernizacj¢ i rozbudowe systemoéw kanalizacji deszczowej, zgodnie

z planami i programami przyjetymi w gminie.

Zaklada si¢ objecie wszystkich gospodarstw domowych i podmiotéw gospodarczych
dzialajagcych w gminie (istniejacych i nowopowstajacych) systemami odbioru odpadéw
komunalnych. Przewiduje si¢ dalszy rozwoj systemow selektywnej zbiorki odpaddow.

Najbardziej pozadane byloby utworzenie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami.

Przewiduje si¢ eksploatacj¢ istnicjacego skladowiska odpadow w Gatce do korca
2007 roku.

Przewiduje si¢ budowe nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
relacji Scinawa — Zmigréd. Ponadto rozbudowa sieci elektroenergetycznej bedzie

nastgpowala w miar¢ zglaszanych potrzeb przez mieszkancéw i inne podmioty.

7A.1V. Ustala si¢ zasady lokalizacji na obszarze gminy instalacji, wytwarzajacych energic z

odhawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 Kw.
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8. Przewiduje si¢ rozbudowe sieci gazowe] w miarg zgtaszanych potrzeb przez mieszkancow

i podmioty gospodarcze.

9. Zaklada si¢ sukcesywne przeksztalcanie dotychczasowych systemow ogrzewania

na bardziej ekologiczne.
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16 KIERUNKI 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENQOW.

16.1. Ogclne zasady ksztaltowania ukladu funkcjonalno-przestrzennego oraz standardow

zagospod:irowania.

|. Caly obszar gminy dzieli si¢ na tereny (jednostki terenowe), dla ktorych okreslono
orzewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terendw), funkcje dopuszczalne oraz
seneralne sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku
Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" symbolami liczbowo-literowymi
i wydzielono liniami rozgraniczajacymi. Funkcj¢ linii rozgraniczajacych pelnia rowniez

. przedstawione na tym rysunku granice obr¢bow, linie kolejowe oraz ulice i drogi (w tym
planowane), z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przewazajace przeznaczenie terenu, wymienione w rozdz. 16.2 w zdaniach
wprowadzajacych do poszczegolnych ustepdw (.tereny z przewaga”, tereny dla”),
oznacza takie funkcje i formy zagospodarowania, ktére powinny zajmowaé wiecej niz
potowe wyznaczone] w niniejszym Studium jednostki terenowej, z zastrzezeniem,
ze regulacja ta nie ogranicza powierzchni, ktora moze by¢ pokryta zielenig towarzyszaca
(za ktorg na terenach oznaczonych symbolami: ,MP”, ,,P”, ,PE”, \W™, K", LO7, LE”
LZD7,  WS”  PRR”, "RM" i .,PRU” uwaza si¢ takze niezabudowane uzytki rolne i lesne,
zadrzewienia i zakrzaczenia). Pozostale czesci jednostki terenowej moga by¢
zagospodarowane w sposob, ktory w ustaleniach okreslono jako dopuszezalny

. (dopuszczalne rodzaje przeznaczenia i sposoby zagospodarowania), z zastrzezeniem

rozdz. 16.3 ust. 2, 51 6.
3A.1V. Za zgodne z ustaleniami ,,Studium...” oraz Zmiany studium dla czesci obr¢bu Dgbno
i Zmiany studium dla cz¢sci obr¢bu Sanie uznaje si¢ pozostawienie dotychczasowego
uzytkowania terenu, w szczegdlnosci gruntow rolnych i lesnych, na terenach jednostek
terenowych, dla ktérych ,,Studium..” oraz Zmiana studium dla czgsci obrgbu D¢bno
i Zmiany studium dla czgsci obrgbu Sanie ustala nierolniczy kierunek zagospodarowania
przestrzennego, jesli wynika to z obowiazujacych przepisow szczegdlnych i odrgbnych
badz stanowiska organéw uzgadniajacych w trakcie procedury sporzadzania plandw.
3. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy preferowane powinny by¢ kierunki
w maksymalnym stopniu  wykorzystujace i podkreslajace walory s$rodowiska
przyrodniczego, z zachowaniem duzej dbatosci o jego stan. W szczegdlnoscei nalezy

zabezpieczyé walory w obrebie dolin i w sasiedztwie stawow oraz na obszarze Parku
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Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” i Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000
»Dolina Baryczy”.

4. Nowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa (lub wielorodzinna o zblizonym
charakterze), mieszkaniowo-gospodarcza i mniejsza zabudowa sluzaca dzialalnodci
gospodarczej powinna swoja architektura nawigzywaé¢ do tradycji regionalnych;
wysokos¢ takiej zabudowy nie powinna przekraczaé 2-kondygnacji naziemnych
z ewentualnie uzytkowym poddaszem i odpowiednio 12 m liczac od poziomu gruntu

do najwyzszego punktu dachu; preferuje si¢ pokrycie dachowe symetryczne o nachyleniu
potaci okolo 459 ,a w zasiegu Zmiany studium dla czesci obrebu Debno o nachyleniu
potaci 35°-50°,

5. Nowa lub modernizowana wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa gabarytami (liczba

kondygnacji  nadziemnych) powinna nawigzywa¢ do zabudowy istniejacej,
w szczegolnosci w strefie srodmiejskiej; na nowych terenach zabudowa wielorodzinna
nie powinna przekracza¢ 4-kondygnacji nadziemnych. Pozadane jest poddanie
rehabilitacji istniejacych zespoléw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zespohu budynkéw mieszkalnych po bytych PGR-ach.

6. Nalezy ogranicza¢ lokalizacje budynkéw w  bezposrednim sasiedztwie linii
rozgraniczajacych drég i ulic klasy zbiorczej (Z) i wyzszych klas (G, GP i S). Warunki
lokalizacji nowej zabudowy, w tym na staly pobyt ludzi, okreslaja m. in. odpowiednie
przepisy.

7. W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy — oprocz ustalen
okreslonych w rozdz. 16.2 - uwzgledni¢ chronione obiekty i obszary, rozwazyé

powolanie proponowanych w Studium tego typu obiektéw i obszarow oraz respektowaé

zasady zagospodarowania dotyczace innych wydzielen przestrzennych okreslonych
w niniejszym Studium.

8. Dopuszeza si¢ dokonywanie scalen i podzialow geodezyjnych, ktdre nie beda utrudniaty
realizacji ustalen Studium i w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami.

9. Pod poj¢ciem drobna dzialalno$¢ gospodarcza (produkcyjna, naprawcza lub komercyjno-
uslugowa) nalezy rozumie¢ przedsigbiorstwa z grupy MSP (mala i $rednia
przedsigbiorczosc) o zatrudnieniu do 10 osdb.

10.Pod  pojeciem ,ustugi niekomercyjne” nalezy rozumieé dziatalnos¢ ustugowa
nienastawiong na osigganie zysku, realizowana zaréwno przez podmioty publiczne, jak
i prywatne. Do dzialalnodci komercyjnej (inaczej gospodarczej) — nie tylko ushugowej —

zalicza sig natomiast takie, ktore nastawione sg na osigganie zysku.
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11 Pod pojeciem dziatalnosé/obiekt/funkcja nicuciazliwa nalezy rozumieé taka, ktora
w miejscu lokalizacji (a nie tylko poza granicami nieruchomosci) nie spowoduje
obnizenia standardéw $rodowiska okreslonych (dla danych typéw zagospodarowania
terendw) w przepisach szczegdlnych.

I2 Pod pojeciem ustugi chronione nalezy rozumie¢ te, dla ktérych w przepisach ochrony
srodowiska ustalono standardy jakosci $rodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowej
lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spolecznej, budynki zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy itp.).

13. Pod pojeciem ,wskaznika intensywnoéci zabudowy" nalezy rozumieé stosunek (iloraz)

powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;.
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16.2. Funkejonalne jednostki terenowe — szezegolowe zasady i standardy zagospodarowania.

I. MU - Tereny 2z przewagyg zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej
i wielorodzinnej) i uslug, z zastrzezeniem pkt 5;

1) dopuszcza si¢ obickty nieucigzliwej dla funkcji mieszkaniowej dziatalnosci
gospodarczej: ustugowej, ustugowo-produkeyjnej, produkeyjnej (z  wyjatkiem
produkcji rolnej) i naprawczej; obiekty te moga by¢é wbudowane w budynki
mieszkaniowe (zwlaszcza ustugi w parterach), jak roéwniez moga by¢ realizowane
w formie  odr¢bnych  budynkéow i lokalizowane na  wyodrebnionych
dzialkach/jednostkach terenowych;

2) dopuszcza si¢ - takze na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych - zielen

. urzgdzong oraz obickty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem,
ze nie bedzie stanowito ucigzliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢  lokalizacj¢  miejsc  postojowych,  zardwno  terenowych,
Jak i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga
by¢ lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) zakazuje si¢ lokalizacji:

. a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw;

6) zaleca sig, by nowe obiekty nalezaty wylgcznie do kategorii obiektow nieucigzliwych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy na nowych terenach nie powinien przekraczacd
wartosci  0.6: czgsci  terenow  niezabudowanych i nieutwardzonych powinny
by¢ zagospodarowane wysokiej jakosci zielenig kompozycyjng.

8).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii

0 rocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strety ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt 5.1V

nin ejszego studium, oraz w ust. 5.XIV rozdziatu 20.1.

9) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych na

obszarze zmiany Studium dla cze$ci obrebu Debno wynosi:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej,
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b) 600 m? dla jednego segmentu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej,
c) 300 m? terenu na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej na obszarze zmiany Studium dla czesci obrebu Debno nie moze
wynosi¢ mniej niz 5% - w przypadku dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej
i innych obiektéw liniowych, w tym drog - oraz nie mniej niz 20% dla pozostatych
dziatek;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% dziatki lub terenu;
w planach miejscowych nalezy rozstrzygnac¢, na ktérych obszarach ten wskaznik

winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktérych do jednostki terenowej.

2. MW —Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) dopuszcza si¢ jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa, takze na wydzielonych
jednostkach terenowych;

2) dopuszcza si¢ obiekty (w tym wbudowane w budynki mieszkalne, zwlaszcza
w ich partery) ustlugowe i dla prowadzenia innej, nieucigzliwej dla funkcji
mieszkaniowej, drobnej dzialalnosci  gospodarczej o charakterze malej
przedsigbiorczosci;

3) dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dzialkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zaroéwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢

lokalizowane wylgcznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszgcych tej sieci, jezeli
sposob ich lokalizacji begdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) nalezy dazy¢ do  rehabilitacji i estetyzacji  istniejace]  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci poprzez odpowiednie ksztaltowanie
zieleni;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25% kazdej
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

o 10% w stosunku do istniejacej.
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8).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

3. MIN — Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych

. ej ustug, z zastrzezeniem pkt 8;

D

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng o zblizonym do zabudowy jednorodzinnej
charakterze (forma, gabaryt i wysokosc);
dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej drobnej dzialalnodci produkceyjnej
lub naprawczej w budynku mieszkalnym lub obiekcie towarzyszacym;
dopuszcza  si¢  nieuciazliwe  ushugi  niekomercyjne na  wydzielonych
dziatkach/jednostkach terenowych;
dopuszcza  si¢,  w  osobnych  budynkach lub na  wyodr¢bnionych
dziatkach/jednostkach terenowych, lokalizacj¢ obiektow komercyjnych ustug
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, w tym osiedlowych centréw handlowo-
ustugowych;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zardbwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wytacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza si¢ takze, na wydzielonych dzialkach/jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem,
ze nie bedzie stanowilo ucigzliwosci dla sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowej;
dopuszeza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw;
zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatki wynosi:

a) 1000 m* dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie).

¢) 500 m* dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i inngj

niewymienionej powyzej,
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d) 400 m? terenu/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej, o ktorej
mowa w pkt 1;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 40% kazdej
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej
0 10% w stosunku do istniejace;j.

11).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

4. ML — Tereny z przewaga indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej),
rezydencjonalnej i pensjonatowej;

1) dopuszcza si¢ jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa, takze na wydzielonych
jednostkach terenowych;

2) dopuszcza si¢ ushugi zwiazane z funkcja rekreacyjna (np. gastronomii lub handlu)
i inne ustugi turystyczne (np. hotel);

3) dopuszcza si¢ zielen urzadzona oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,
wtym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych a takze obiekty malej
architektury;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
atakze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji be¢dzie minimalizowal
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace
ochronie;

5) zalecana minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) 800 m? dla zabudowy w przypadku doméw letniskowych lub dopuszczonych
na tym terenie ustug (bez bazy noclegowej),

b) 1000 m?* dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,

¢) 3000 m* dla zabudowy pensjonatowej i rezydencjonalnej lub obiektéw sportowo-
rekreacyjnych lokalizowanych na wyodrebnionych dziatkach;

6) na dzialkach nr 96/8, 99/1, 99/3, 106/4, 106/5 w obrebie Radzigdz dopuszcza
si¢ wymienione powyzej zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena
oddziatywanie na srodowisko nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na

gatunki ptakow, dla ktdrych ochrony wyznaczony zostat Obszar Specjalnej Ochrony
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Ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryezy™ (PLB 020001) oraz na obszary chronione
polozone w sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,.Stawy Milickie™;

udzial powierzchni biologicznej czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 50%,
na nieruchomosciach z istniejacg zabudowa, na ktorych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%

w stosunku do istniejace;.

8).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

5. 11P

— Tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej, glownie zagrodowej

lub jednorodzinnej oraz obiektow uslug i drobnej dzialalnoSci gospodarczej

viekolidujacych z funkcjg mieszkaniowa, z zastrzezeniem pkt 6;

D

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ zabudowg wielorodzinna, jezeli nie bedzie kolidowala krajobrazowo
z zabudows jednorodzinng i zagrodowa, w tym socjalng i komunalna;

dopuszcza si¢ zielen urzadzona oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne
(np. boiska sportowe), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych
a takze obickty malej architektury;

dopuszcza si¢ bazy, skfady i magazyny o powierzchni terenu nieprzekraczajgce)
5000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczajacej 2000 m*;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);
dopuszeza si¢ uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szklem i folig) oraz ogrody
dziatkowe;

dopuszcza si¢ obiekty produkcji rolniczej, w ktérych hodowla nie przekracza 5 DJP
w obrebie geodezyjnym Zmigrod i 40 DIP w pozostatych obrebach:

dopuszcza si¢ obiekty malej przedsi¢biorczodci gospodarczej (bez zabudowy
mieszkaniowej) na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych:

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
atakze miejsc postojowych, jezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace
ochronie;

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek z wylacznie

zabudowa mieszkaniowg:
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a) 1500 dla zabudowy zagrodowej, przy czym 3000 m? dla zabudowy zagrodowe;j
na obszarze zmiany Studium dla cze$ci obrebu Debno,
b) 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
¢) 600 m* dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),
d)300 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i inngj
niewymienionej powyzej,
e) 300 m” terenu/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej;
10) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek z zabudowa
mieszkaniowa z obiektami malej przedsiebiorczosci gospodarczej lub tylko z takimi
obiektami wynosi 1500 m?;

1) dla ograniczenia ewentualnych konfliktow nalezy dazy¢ do tworzenia enklaw

(jednostek terenowych) z zainwestowaniem niekolizyjnym wzgledem siebie;

12) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30%
nieruchomosci na obszarze miasta, a 40% na terenach wiejskich; przy czym
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej na obszarze zmiany Studium dla czesci obrebu Debno nie moze
wynosi¢ mniej niz 5% - w przypadku dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej i
innych obiektéw liniowych, w tym drég - oraz nie mniej niz 40% dla pozostatych
dziatek; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa. na ktdrych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%
w stosunku do istniejace;.

13).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V oraz w ust. 5.XIV rozdziatu 20.1. niniejszego studium.

IHIV. Dla terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie ciekow wodnych,
oznaczonych na rysunku zmiany ,,Studium...” symbolami 13.IV.MP.01, 21.IV.MP.06,
26.IV.MP.01 — 26.IV.MP.03 dla zachowania i ochrony korytarza ekologicznego ciekow
wodnych nalezy pozostawic¢ pas terenu wolny od zabudowy o szerokodei co najmniej 10
m wzdtuz brzegu tych ciekow.

15) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60% dziatki lub terenu;

w planach miejscowych nalezy rozstrzygngé, na ktérych obszarach ten wskaznik
winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktérych do jednostki terenowe;.

Id: 1D84D269-2021-414E-A2EC-8D91E10D47CB. Podpisany Strona 119



120

6. Ul —Tereny z przewagy zabudowy uslugowej w tym min. stacji paliw, gtéwnie handlu,

g¢astronomii, rzemiosta i napraw, z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazowej powyzej 2000 m?;

D

2)

3)
4)

) 5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwiazane 7 obiektem
(np.: mieszkanie wladciciela zakladu uslugowego. mieszkanie stuzbowe dozorcy
itp.):

dopuszcza si¢ bazy, sklady, magazyny i hurtownie o powierzchni gruntu
nieprzekraczajacej 5000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczajacej
2000 m?;

obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

dopuszcza si¢ bazy transportowe;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga byé
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza
si¢ takze obiekty malej architektury:

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz
dopuszcza si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposdb ich
lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania
oraz obszary podlegajace ochronie;

budynki ustugowe powinny wyrdzniaé si¢ atrakcyjna architekturg, a ogrodzenia
i zagospodarowanie dziatki (w tym zielenia), wysokimi walorami estetycznymi;
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowié¢ mniej niz 25%
nieruchomosci; przy czym minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce budowlanej na obszarze zmiany Studium dla czesci obrebu
Debno nie moze wynosi¢ mniej niz 5% - w przypadku dziatek dla obiektow
infrastruktury technicznej i innych obiektéw liniowych, w tym drog - oraz nie mniej
niz 25% dla pozostatych dziatek; na nieruchomosciach z istniejacg zabudowa, na
ktérych warunek ten nie jest spetniony, dopuszcza sie mozliwosé pomniejszenia

powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejacej.
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10).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V oraz w ust. 5.XIV rozdziatu 20.1. ninigjszego studium.

1 IV. Dla terenu, oznaczonego na rysunku zmiany ,,Studium...” symbolem 30.1V.U.01

obowigzuje zakaz likwidowania zadrzewient nadwodnych, jesli nie wynika ono z potrzeby

ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub

wodnego. albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen

wodnych.

12) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 75% dziatki lub terenu;
w planach miejscowych nalezy rozstrzygnac, na ktorych obszarach ten wskaznik

winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktérych do jednostki terenowe;j.

7. UZ—Teren uslug zdrowia;

1) dopuszeza si¢ adaptacje czesci lub calego terenu oraz istniejacych obiektow na
inne nieucigzliwe funkcje ustugowe, z wyjatkiem stacji paliw oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ adaptacj¢ czgsci lub calego terenu oraz istniejagcych obiektow
na funkcje mieszkaniowe;

3) dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza si¢
takze obiekty malej architektury;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli

sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 35%
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek
ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ mozliwos¢ pomniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejgce].

6).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

8. ZP,U - Tereny uslug (glownie handlu i gastronomii) w zieleni parkowej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;
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2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych), sieci

3)

infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom oraz
dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych miejsc postojowych, jezeli sposob
ich lokalizacji ~ bedzie — minimalizowal  wplyw na  tereny  przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

zarowno architektura obiektow i urzadzen ustugowych (w tym rekreacyjno-
sportowych), jak i zielen powinny odznaczaé si¢ wysokimi walorami estetycznymi

i kompozycyjnymi.

9. US —Tereny z przewaga uslug sportowo-rekreacyjnych;

1

2)
3)

4)

3)

@ 6)

7

8)

dopuszeza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwiazane z obiektem
(np.: mieszkanie wiasciciela zaktadu ustugowego. mieszkanie stuzbowe dozorcy
itp.);

dopuszcza si¢ zielen urzadzona i wprowadzanie obiektow malej architektury,
dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z funkcja przewazajaca (np. hotelarskie, handlu
i gastronomii, $wietlice wiejskie);

dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

dopuszcza si¢ — spelniajace w/w wymogi — miejsca postojowe dla samochodow
(parkingi). w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

na dziatkach nr 106/6, 106/7 w obr¢bie Radziadz dopuszcza si¢ wymienione
powyzej zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena oddzialywanie
na srodowisko nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na gatunki
ptakow, dla ktdrych ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione polozone
w sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie™;

na dzialce nr 66/2 w obr¢bie Weglewo jako przeznaczenie podstawowe uznaje
si¢ Swietlicg wiejskg i terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

udzial powierzchni biologiczni czynnej nic moze stanowi¢ mniej niz 70%
powierzchni terenu, przy czym do powierzchni biologicznie czynnych nie zalicza sie
tu  terenowych obiektéw sportowych —pokrytych —sztuczng nawierzchnia;

na nieruchomosciach z istniejacym zainwestowaniem technicznym, na ktdrych
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warunek ten nie jest spetlniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;j.
9).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt
5.1V niniejszego studium.
IDIV. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku zmiany ,,Studium...” symbolem
30.IV.US.01 i 30.IV.US.03 obowiazuje zakaz likwidowania zadrzewiei nadwodnych,
jesli nie wynika ono z potrzeby ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania,

remontdw lub naprawy urzadzen wodnych.

10.UT — Tereny z przewaga obiektow uslug turystycznych (w tym obiektéw bazy

noclegowej);

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela pensjonatu, mieszkanie stuzbowe dozorcy);

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym
na wyodrebnionych dziatkach lub jednostkach terenowych:

3) dopuszcza si¢ tworzenie zespotow zieleni urzadzonej, w tym na wyodrebnionych
jednostkach terenowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje (w tym w wyodr¢bnionych obiektach) ustug handlu
i gastronomii, towarzyszacych funkeji turystycznej;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli

sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszeza si¢ — spelniajace
te same wymogi — miejsca postojowe dla samochodow (parkingi), w tym
na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych:

6) na dzialce nr 383/ w obrgbie Osick dopuszeza sie¢ wymienione powyzej
zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena oddziatywanie na srodowisko
nic wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na gatunki ptakéw, dla ktorych
ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
,,Dolina Baryczy” (PLLB 020001) oraz na obszary chronione potozone w sasiedztwie
rezerwatu przyrody ,.Stawy Milickie” oraz uzytku ekologicznego wyznaczonego

w obrgbie Osiek;
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7) zaleca si¢ by budynki wyrdznialy si¢ atrakcyjng architektura (w niektorych
przypadkach pozadane sa takze cechy symbolizujace przeznaczenie), a ogrodzenia
i zagospodarowanie dziatki, w tym zielenia, wysokimi walorami estetycznymi;
zaleca si¢ wprowadzanie obiektdw malej architektury podnoszacych walory
estetyczne terenu;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegdlnosci
zielenig, nie moze stanowi¢ mniej niz 40%, a w przypadku parkingu — 20%
powierzchni nieruchomosci, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie
zalicza si¢ tu terenowych obiektéw sportowych o nawierzchni sztucznej.

9).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

. 5.1V niniejszego studium.

Il UTT — Teren przeznaczony dla zorganizowania pola golfowego;

1) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z uzytkowaniem pola golfowego (np. hotelarskie,
gastronomiczne, handlowe) i inne urzadzenia terenowe sportowe, pod warunkiem,
iz wykonana ocena oddziatywanie na $rodowisko nie wykaze negatywnego wplywu
zainwestowania na gatunki ptakow, dla ktorych ochrony wyznaczony zostal Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryezy™ (PLB 020001) oraz
na obszary chronione polozone w sgsiedztwie rezerwatu przyrody .,Stawy Milickie™
oraz uzytku ekologicznego wyznaczonego w obre¢bie Osiek;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzona i lokalizacj¢ obiektow matej architektury:

. 3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych 1 wewngtrznych oraz  sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) dopuszcza si¢ w calosci lub w réznych czesciach terenu inne formy
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego, wedlug zasad okreslonych w ust. 9.

5).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédel

energii o0 mocey przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

12.UTA — Tereny w przewadze przeznaczone dla gospodarstw agroturystycznych,

w ktorych prowadzona jest takze dzialalnos¢ rolnicza;
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1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wiasciciela pensjonatu, mieszkanie stuzbowe dozorcy);

2) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii i hotelarskie;

4) dopuszcza si¢ zielen urzadzong z lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych i wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegolnosci zielenia,
nie moze stanowi¢ mniej niz 60%, a w przypadku parkingu — 20% powierzchni
nieruchomosci, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza sie tu
terenowych obiektéw sportowych o nawierzchni sztucznej.

7).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

13.US,ZP — Tereny z przewaga uslug sportowo-rekreacyjnych oraz zieleni parkowej
lub innych zespolow zieleni urzadzonej;

1) udzialy terenéw przeznaczonych pod ziclen parkowa lub inne zespoly zieleni
urzadzonej oraz pod ustugi sportowo-rekreacyjne (proporcje pomiedzy tymi
sposobami zagospodarowania) sa dowolne w ramach danej jednostki terenowej;

2) dla cze¢sei jednostki terenowej wykorzystanej przez ustugi sportowo-rekreacyjne,
obowigzuja ustalenia jak w ust. 9;

3) dla czgsci jednostki terenowej wykorzystanej dla parku lub innych zespotow zieleni
urzadzonej obowiazuja ustalenia jak w ust. 24;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych 1 wewnctrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
oraz terenowe miejsca postojowe, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace
ochronie.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.
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14 KSN — Tereny z przewagg obiektow i urzadzen obslugi komunikacji samochodowej

(w tym stacje paliw);

)]

2)

o 4)

3)

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela obiektu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy):
dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejaca lub planowana
zabudowa mieszkaniowa;

dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

dopuszeza sig ushugi turystyczne (w tym obiekty bazy noclegowej — np. motel);
udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegolnosci
zielenia izolacyjna i ostlonowa, nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
terenu; na terenach z istniejacym zainwestowaniem technicznym. na ktorych
warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

6).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

15. KP — Tereny z przewaga parkingow terenowych;

v N

2)
3)

4)

3)

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalne;j:

dopuszcza si¢ zielen urzadzong;

dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, jezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niebgdacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi;

udzial  powierzchni  biologicznie  czynnej nie moze stanowi¢  mnigj
niz 10% powierzchni nieruchomoscei; na nieruchomosciach z istnicjaca zabudowa,
na ktorych warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejacej.
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6).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

16. PP — Tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej — przemyslowej, uslugowej,

naprawczej oraz baz i skladéw, z wylaezeniem aktywnosci zwigzanych z produkeja

rolniczg i obsluga rolnictwa oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej

powyzej 2000 m?;

)
2)

3)
4

5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki. kryte korty
tenisowe itp.);

dopuszcza sig obiekty ustug nickomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4;
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej i ustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.);

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sasiedztwa z istniejaca lub planowana
zabudowa mieszkaniowa;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza sie tez
lokalizacj¢ micjsc postojowych dla samochodow (parkingi), w tym na wydzielonych
dziatkach lub jednostkach terenowych:

na terenic wyznaczonym na dzialce nr 405/3 w obrebie Zmigrodek przeznaczenie
przewazajgce okresla pkt 1; dopuszcza sie tu takze przeznaczenie wymienione w pkt
51 6; obowigzujg ustalenia pkt 4 i 8;

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowane] w szczegdlnosci
zielenig izolacyjng i oslonowa, nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci, przy czym minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce budowlanej na obszarze zmiany Studium dla czesci obrebu
Debno nie moze wynosi¢ mniej niz 5% - w przypadku dziatek dla obiektow
infrastruktury technicznej i innych obiektéw liniowych, w tym drog - oraz nie mniej
niz 20% dla pozostatych dziatek: na nieruchomosciach z istniejacg zabudowa, na
ktorych warunek ten nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejacej.
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9).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V oraz w ust. 5.XIV rozdziatu 20.1. niniejszego studium.

10) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 80% dziatki lub terenu;
w planach miejscowych nalezy rozstrzygnaé, na ktérych obszarach ten wskaznik

winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktérych do jednostki terenowe;.

17.P — Tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej (jak w ust. 16), w tym
zwigzane] z produkcja rolnicza (np. intensywne ogrodnictwo, lokalizacja ferm
hodowlanych) i obstuga produkcji rolniczej, z wyjatkiem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;

. 1) dopuszcza si¢ obickty obstugi gospodarki komunalnej:

2) dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty

tenisowe itp.);

3) dopuszcza sie obiekty ustug nieckomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej i ustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.);

5) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
i ostfonowym;

6) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania  oraz  obszary  podlegajace  ochronie;  dopuszcza
si¢ tez lokalizacje¢ miejsc  postojowych dla  samochodow (parkingi), w tym
na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej. zagospodarowanej w szczegdlnosei
ziclenig izolacyjng i ostonowa, nie moze stanowi¢ mni¢j niz 30% powierzchni
nieruchomosci: na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszeza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
0 10% w stosunku do istniejgce;j.

8).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

NDIV. Dla terenu oznaczonego symbolem 28.1V.P.01 lokalizacja inwestycji musi

zapewnia¢ zachowanie stanowiska gatunku rosliny objetej ochrong $cisla.
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18. PK — Tereny obiektow i urzadzen sluzacych do wydobywania gazu ziemnego:

1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwiazane z przerdbka, przesylem i dystrybucja
gazu;

2) dopuszcza si¢ inne obiekty i urzadzenia. nickolidujace z ww. rodzajem
przeznaczenia;

3) dopuszcza sig zielen urzadzong i nieurzadzona;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wptyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegdlnosci
ziclenig izolacyjna i osfonowa, nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
o 10% w stosunku do istniejgce;j.

6).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

19. PE — Tereny z przewaga powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych;
1) dopuszcza si¢ uprawy rolne i lesne;

2) dopuszcza sig zielen urzadzona i nieurzadzona;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub  wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem 1 pozostalymi zasadami
zagospodarowania terenu;

4) po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien byé¢ zrekultywowany w odpowiednim
kierunku (w zaleznoséci od miejscowych uwarunkowan i/lub przysztych potrzeb —
w kierunku lesnym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego); rekultywacja
powinna by¢ sukcesywnie prowadzona juz w trakcie eksploatacji.

5).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.
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20. W - Tereny z przewaga urzadzen zaopatrzenia w wode;

1) dopuszcza si¢ zielen urzadzong lub nieurzadzong (o charakterze gkowym);

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

3).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

2. K-

U 1)

2)

Teren z przewaga oczyszczalni Sciekow;

dopuszcza si¢ zielen, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym i ostonowym;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

3).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

22. O-

D

2)

3)

4)

5)

Tereny z przewagg obiektow skladowania odpaddw;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen do przerobki i utylizacji odpadow
oraz miejsca grzebalnego (cmentarzyska) padltych zwierzat, jezeli pozwalac
na to bedg warunki srodowiskowe, w szczegolnoscei gruntowo-wodne;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

po zakonczeniu eksploatacji skladowiska, teren nalezy odpowiednio (stosownie
do przysztych potrzeb) zrekultywowac;

na obszarze dziatki nr 2 AM 12 w obrebie Zmigréd dopuszcza sic — w zakresie

gospodarki odpadami — wylgcznie kompostowanie i sortowanie odpadow.
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6).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrdodet
energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

23. E — Tereny z przewaga urzgdzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w tym
wysokich napieé;
1) dopuszcza sig zieler urzadzong lub nieurzadzong (o charakterze takowym);
2) dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wpltyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie.

3).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet .
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

24.  ZP —Tereny z przewaga zieleni parkowej i innych zespolow zieleni urzadzone;j;
1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);
2) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
3) dopuszcza si¢ przywrocenie funkeji sakralnych istniejacym obiektom lub nadanie
im nowych funkeji, niekolidujacych z ich pierwotnym przeznaczeniem;
4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym

sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.
5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

25. ZCN - Tereny cmentarzy nieczynnych;
1) zachowanie terenu jako obiektu Kkulturowego, ktéry nalezy chroni¢ przed
zniszczeniem i utrzymywac jako tereny zieleni urzadzonej;
2) nalezy zachowac pozostalosci nekropolii (obiekty sakralne, nagrobki, bramy,

ogrodzenia, alejki itp.);
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3) dopuszcza sie przeprowadzanie drog publicznych lub wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
w sposéb niekolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu oraz niedegradujacy walorow przyrodniczych i estetycznych terenu;

4) na terenie dziatki nr 183 w obrgbie Powidzko dopuszeza si¢ lokalizacje wiezy
widokowe;j.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

6)IV. Tereny obejmuje si¢ strefa ochrony historycznych cmentarzy 1 miegjsc

pocmentarnych. Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 18 pkt. 16.1V.

26. ZCC - Tereny z przewagg cmentarzy;

1) dopuszcza si¢ zardbwno pochdwki urnowe jak i ziemne (tradycyjne);

2) wskazane jest wprowadzanie zieleni urzadzonej: kompozycje zieleni, a takze
ogrodzenia, bramy, kaplice, nagrobki itp. powinny cechowa¢ wysokie walory
estetyczne;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie obicktow malej architektury (poza nagrobkami);

4) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wpltyw na tereny

. przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) wokol  cmentarzy obowigzujg  strefy  sanitarne. ktorych  zasigg 1 sposob
zagospodarowania okreslaja wlasciwe przepisy;

7) na terenic dzialek nr 368/3 AM 1 w obregbie Bychowo i nr 4 AM 35 w obrebie

Zmigrod dopuszeza sig lokalizacje jednego krematorium.

8).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

27. ZCK -Teren krematorium;
1) dopuszcza si¢ zielen urzadzona;

2) dopuszcza sie mozliwosc lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow:
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3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) udzial  powierzchni  biologicznie  czynnej nie moze stanowi¢  mnicj
niz 30% powierzchni nieruchomosci.

5).1V. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

28.  ZD - Tereny z przewaga ogrodéw dzialkowych;

I) dopuszcza si¢ inne formy uzytkowania ogrodniczego:

2) dopuszcza si¢ pojedyncze ustugi (typu handel i gastronomia);

3) dopuszcza si¢ zielen urzadzong;

4) dopuszcza sig¢ organizowanie ogolnodostepnych urzadzen oraz obiektéw sportowych
i rekreacyjnych;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) na obszarze dzialki nr 83 AM 7 obr¢b Zmigréd dopuszeza sie poszerzenie
istnigjgcego cmentarza,

7).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

29.  ZLU —Tereny z przewaga obiektow obslugi gospodarki le$nej;

1) dopuszcza si¢ zielen urzadzona i lokalizacje obiektéw malej architektury;

2) dopuszcza si¢ ustugi turystyczne (w tym baza noclegowa) oraz obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne,

3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwiazane z obiektem
(np. mieszkanie wiasciciela obicktu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy).

4).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium
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30. ZL - Tereny z przewaga lasow i dolesien:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektdw i urzadzen sluzacych gospodarce lesnej
oraz wprowadzanie elementow stuzacych wedrowkom turystycznym (Sciezki -
piesze, rowerowe, konne oraz tawki. wiaty itp.);

2) dopuszcza si¢, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drég publicznych
i wewngtrznych oraz sieci infrastruktury technicznej. lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w szczegolnosci tych, ktore zostaly przedstawione
na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego", bez wydzielenia terenu;

3) dopuszcza si¢ — za zgoda zarzadcy/wiasciciela lasu — organizowanie parkingow
lesnych;

. 4) przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewdw nalezy zachowac 5.0 m odlegtosci

od gornej krawedzi skarp rowdw i kanatdow melioracji podstawowej.

5).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt
5.1V oraz w ust. 5.XIV rozdziatu 20.1. niniejszego studium.

6).1V. Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 5) niniejszego
punktu nie moze znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony Obszaru Specjalnej
Ochrony ptakow Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza. W szczegdlnosei nie moze pogorszy¢
stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ochrony ktorych

wyznaczono obszar Natura 2000.

31. WS —Tereny z przewaga wod powierzchniowych wraz ze strefa przybrzezng;

1) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa
oraz inne niezbg¢dne urzadzenia hydrotechniczne;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona pod warunkiem. Ze nie bedzie ona
zaktdeaé swobodnego odplywu wod powodziowych;

3) dopuszeza sig, w ograniczonym zakresie, przeprowadzanie drég oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
wsposob  niekolidujagcy  z  przeznaczeniem i pozostalymi  zasadami
zagospodarowania terenu, a w szczegolnosci z jego funkcja przeciwpowodziowa
oraz jako korytarza ekologicznego;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami

i funkcja akwenu;
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5) zagospodarowanie  terendw  w  strefie  migdzywala, samych  waléw
przeciwpowodziowych oraz terenu bezposrednio przyleglego do odpowietrznej
stopy walu — zgodnie z rygorami okreslonymi w przepisach odrebnych.

6).1V. Zasady lokalizowania urzadzenn wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

32. RO — Tereny z przewaga sadow, upraw ogrodniczych i szkélkarskich (drzew
i krzewow ozdobnych);
1) dopuszcza si¢ inne intensywne kierunki/formy upraw;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej zwiazane] z przewazajacym

zagospodarowaniem oraz towarzyszace] zabudowy mieszkaniowej (np. mieszkanie

wiasciciela, zarzadcy, dozorey itp. gospodarstwa);

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom
oraz organizowanie miejsc postojowych dla samochodow (parkingow), jezeli sposob
ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

4).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

33.  PRR - Tereny z przewaga gospodarki rybackiej;

I) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni gatunkow rodzimych, charakterystycznych
dla terenu Parku Krajobrazowego ,.Dolina Baryczy”, w sposob niekolidujacy
z przewazajaca funkcja terenu;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

3).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1

ppkt 5.1V niniejszego studium
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34. PRU — Tereny z przewaga gospodarki rybackiej i ekstensywnego zagospodarowania

turystycznego;

1) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne;

2) dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne
z przepisami i funkcja akwenu;

3) dopuszcza si¢ pojedyncze obickty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

4) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlascicicla obiektu uslugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy);

5) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury:

6) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w sposdb niekolidujacy z przewazajaca funkcja
terenu;

7) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

8)IV dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa w gospodarstwie rolnym.

9).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

35. R=

o X

2)

3)

4)

5)

Tereny z przewaga pol uprawnych;

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia Srddpolne;

dopuszcza si¢ budowe stawéw hodowlanych, pod warunkiem, ze nie beda wplywac
negatywnie na funkcjonowanie juz istniejacych obiektow stawowych, na ktorych
lokalizacje wydano wymagane prawem pozwolenia, zwlaszcza stawdw objetych
ochronag ze wzgleddw przyrodniczych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
wsposob  niekolidujagcy  z  przeznaczeniem i pozostalymi  zasadami
zagospodarowania terenu;

dopuszcza si¢ — w sasiedztwie paséw wazniejszych drég — organizowanie miejsc
postojowych dla samochoddow (parkingdow);

pozadane zachowanie minimum 7-metrowej strefy od brzegdéw ciekow i zbiornikow

wodnych bez upraw i zagospodarowanie jej jako biofiltra (np. w formie pasa
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zadrzewien, zakrzewien gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla terendw
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy™ lub co najmniej nienawozonych t3k);

6) wprowadza si¢ zakaz zabudowy, w tym zagrodowej i innej zwiazanej z produkcja
rolnicza.

7).IV dopuszcza si¢ budowg obiektow niekubaturowych, np. plyty obornikowe, maszty
stacji bazowej telefonii komdrkowej, sciezki rowerowe.

8).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt
20.1 ppkt 5.1V niniejszego studium.

9).IV Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 8) niniejszego

punktu nic moze znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony Obszaru

Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego
Specjalnego  Obszaru  Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza.
W szczeg6lnosci nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk

gatunkow roélin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000.

36. ZE — Tereny z przewaga trwalych uzytkow zielonych;
1) dopuszcza si¢ — w ograniczonym zakresie — zadrzewienia i zakrzewienia srédlakowe;
2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

3) dopuszeza si¢ — w sasiedztwie paséw wazniejszych drog — organizowanie miejsc

postojowych dla samochodow (parkingi):

4) nalezy zachowaé wszelkie akweny oraz grunty podmokle, wraz ze zwigzanymi z nimi
zbiorowiskami roslinnymi;

5) zmiana zagospodarowania terenu nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposdb nie wplynie
na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

6) wprowadza si¢ — z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zakaz zabudowy, w tym zagrodowe]
i innej zwiazanej z produkcja rolnicza.

7).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium
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8).IV. Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 7) niniejszego
punktu nie moze znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony Obszaru Specjalnej
Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza. W szczegdlnosci nie moze pogorszyé
stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktorych

wyznaczono obszar Natura 2000.

37. KK - Tereny kolejowe - obejmujace takze graficznie oznaczone linie kolejowe
oznaczone symbolem ,KKL”; zasady zagospodarowania: zagospodarowanie zgodnie
z potrzebami funkcji kolei 1 jej zarzadcy oraz z obowigzujacymi przepisami; w czesci
tereny zamknigte.
V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zZrodet
:nergii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

38. KDST - Tereny dla przeprowadzenia drogi ekspresowej S-5
V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdodet
:nergii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt
5.1V niniejszego studium.

39.]V Jednostkami terenowymi sa takze oznaczone na rysunku Studium pt.: Kierunki
‘0zwoju  przestrzennego” podstawowe elementy komunikacji, dla ktorych zasady
ragospodarowania okreslono w rozdziale 19.1:

. 1) droga ekspresowa — symbol ,, KDS”
2) droga gltowna ruchu przyspieszonego symbol ,,KDGP,
3) drogi gtowne — symbol .. KDG”,
4) drogi i ulice zbiorcze — symbol ,,KDZ”,
5) drogi i ulice lokalne — symbol ,,KDL”,
6) drogi i ulice dojazdowe (wybrane) — symbol ,.KDD™,
7) drogi zapewniajace obstuge terenow sgsiadujgcych z droga ekspresowg — symbol
IO
41. V. Nast¢pujace oznaczenia terenow nie stanowia obowigzujacego ustalenia studium:
1) Oznaczenia sktadajace si¢ z cztonu wymienionego w ust. 39.1V oraz oddzielonego od

niego mysInikiem cztonu S(1)
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2) Oznaczenia skfadajace si¢ z cztonu wymienionego w ust. 39.1V oraz oddzielonego od
niego myslnikiem czlonu S(2) na odcinku, polozonym na poludnie od wezla
Korzensko.

3) Oznaczenie KDGP/KDS, dla cze¢sci przebiegu drogi krajowej nr 5, niestanowiacej
docelowo drogi ekspresowej nr 5.

42.V. RM — Tereny zabudowy zagrodowej;

1) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne;

2) dopuszcza si¢ dopuszeza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne
Z przepisami;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

4) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w sposob nickolidujacy z przewazajaca funkcija

terenu;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

6) Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1
ppkt 5.1V niniejszego studium.

43. VIILLUS — Tereny z przewaga ustug sportowo-rekreacyjnych;

1) dopuszcza si¢ zielen urzadzong 1 wprowadzanie obiektow matej architektury;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég wewnetrznych oraz sieci infrastruktury
technicznej 1 lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposdb ich .
lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania
oraz obszary podlegajace ochronie;

3) dopuszcza si¢ — spetniajace w/w wymogi — miejsca postojowe dla samochodow
(parkingi), w tym na wydziclonych dziatkach/jednostkach terenowych;

4) udzial powierzchni biologiczni czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30%
powierzchni terenu, przy czym do powierzchni biologicznie czynnych nie zalicza si¢
tu terenowych obiektow sportowych pokrytych sztuczng nawierzchnia;

5) =zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1
ppkt 5.1V niniejszego studium.

44.1X. RM — Tereny zabudowy zagrodowe;j;

1) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne;
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami;

3) dopuszcza si¢ obiekty matlej architektury;

1) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w sposob niekolidujacy z przewazajaca funkcja
terenu;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

y) Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1
ppkt 5.1V niniejszego studium;

. 7) Parametry i wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

d) minimalna ilos¢ miejsc do parkowania — 2 miejsca na mieszkanie.

45.X. XI. XII. XIII. XVI. PP —Tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej —

przemystowej, uslugowej, naprawczej oraz baz i skladow. z wylaczeniem aktywnosci

zwigz anych z produkcja rolniczg i obstuga rolnictwa oraz obiektow handlowych o powierzchni

sprze lazowej powyzej 2000 m*;

1) dopuszcza si¢ obiekty obshugi gospodarki komunalnej;
2) dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty

. tenisowe itp.);

3) dopuszcza si¢ obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej 1 ustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.);

5) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym. zwlaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejgca lub planowang
zabudowa mieszkaniowa;

6) dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sicciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza si¢ tez lokalizacje
miejsc postojowych dla samochodow (parkingi), w tym na wydzielonych dziatkach

lub jednostkach terenowych;
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7) parametry i wskazniki urbanistyczne:
a)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%, dla zmiany
studium nr XIII dla terenéw 30.XIILPP. 01 i 30.XII1.PP.02 dopuszcza si¢ 15%,
b)  maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,
¢)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:
—dla budynkoéw- 25m,
-dla obiektow zwigzanych technologicznie z prowadzong dzialalnoscig- 45m,
-dla konstrukcji wiezowych- 60m.

8).XI. W zwigzku z ochrong zerowisk wydry, znajdujacych wzdluz wschodnich granic
zmiany studium 16X1.PP.01 w Korzensku, wprowadza si¢ wolny od zainwestowania
pas terenu o szerokosci 100 m od wschodniej granicy zmiany. bedacej rownoczesnie
granica Kanatu Mtynskiego. .

9) XIII. Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na ktorych

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%), 1 obszary, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Qo2%). Obszar Qv stanowi zgodnie z ustawg Prawo
Wodne obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowiagzuja zakazy

i przepisy odr¢bne wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

Dodatkowo dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje,
poprzedzajace proces inwestycyjny, podniesienie terenu powyzej poziomu rz¢dnej

wody Q1%.

Na w/w terenach wyklucza si¢ lokalizacj¢ obicktow kubaturowych oraz funkcji .

sktadowe;j.
46. XV.EF. Tereny urzadzen elektroenergetycznych- elektrownie fotowoltaiczne.

1) Z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddzialywan,
wykraczajacych poza granice terenu zmiany studium, ustala si¢ obszary
funkeji EF jako tozsame z granica strefy ochronnej zwiazanej z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

2) Parametry i wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
¢) maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m,

d) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania — 2 miejsca na kazdy odr¢bny teren.
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©) Dopuszcza si¢ zielen urzadzong lub nieurzadzong (o charakterze lakowym);

<) Dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

£) Na terenach przyleglych do zabudowy mieszkaniowej okresla si¢ koniecznosé
wprowadzenia zieleni izolacyjnej wielopoziomowej w pasie o szerokosci do 10m

od granicy dzialki.

47. XV.MP. Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej, glownie zagrodowej lub

jeInorodzinnej oraz obiektow uslug i drobnej dzialalno$ci gospodarczej

ni:kolidujacych z funkcja mieszkaniows

1) dopuszeza sie zadrzewienia i zakrzewienia $§rodpolne;

2) dopuszeza si¢ obiekty malej architektury;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w sposéb niekolidujacy z przewazajaca
funkeja terenu;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) Parametry i wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

d) minimalna ilo$§¢ miejsc do parkowania — 2 miejsca na mieszkanie.

16.3. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

[§e]

Linie rozgraniczajace poszczegdlne jednostki terenowe majg charakter orientacyjny,
co oznacza, ze mogg podlega¢ pewnym korektom (i uscisleniu) w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych
bardziej rygorystycznych (i zawegzonych) regulacji niz te, ktore zostaly okreslone
w niniejszym  dokumencie; w szczegdlnosci dotyczy to ustalen odnoszacych

si¢ do przeznaczenia terenow. Dopuszczalny jest tez podzial okreslonych w niniejszym
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Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegdlowo
ustalonymi funkcjami  (,,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej

szezegolowymi lub bardziej rygorystycznymi).

3. Dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujace sg te ustalenia
Studium — takze w nastepnych rozdziatach - w ktorych uzyto nastgpujace sformutowania:
a) przewazajace przeznaczenie terenow (zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz.
16.1 ust. 8), z zastrzezeniem ust. 5-7,
b) dopuszcza sig,
¢) zakazuje si¢, nicdopuszczalne jest, nie powinno[a], nie moze,

d) nalezy, powinno[a]. moze [wylacznie] stanowic...

4. Dyspozycje sformutowane jako zalecenia — takze w nastgpnych rozdziatach —

nie sg ustaleniami Studium.

5. Dopuszcza si¢ — uznajac za réwniez zgodne z ustaleniami Studium - przyjmowanie w
ustaleniach planow miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktorych

Studium przewiduje ich zmiang.

6. Szczegdlnym przypadkiem zasady omdwionej w ust. 5 jest przyjmowanie w ustaleniach
planow miejscowych na niezabudowanych terenach rolnych i lesnych dotychczasowej

formy uzytkowania tych gruntéw, w tym z wylaczeniem prawa zabudowy, takze

na terenach, na ktorych Studium przewiduje mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy.

7. Na terenach przeznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod nowe zainwestowanie zaleca si¢ okresla¢ terminy realizacji tego zainwestowania,
ktorych przekroczenie spowoduje na tych terenach wejscie w zycie zakazéw wznoszenia

budynkow i/lub innych obiektow budowlanych.

8. Na terenach, na ktérych dopuszczono lokalizacje obiektow budowlanych dopuszcza
sie realizacje obstugujacych je urzadzen budowlanych, a na terenach, na ktorych
dopuszczono drogi, zarowno publiczne, jak i wewngtrzne, dopuszcza si¢ realizacj¢
niezb¢dnych dla ich wykonania obiektow mostowych, przepustow i innych niezb¢dnych

im obiektow i urzadzen.
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9. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ wykorzystywanie i przebudowe akwenow
vodnych, cickéw i innych urzadzen melioracyjnych jezeli nie stoi to w kolizji

» pozostalymi ustaleniami niniejszego studium i odr¢bnymi przepisami.

Id: 1D84D269-2021-4141 -A2EC-8D91E10D47CB. Podpisany Strona 144



145

17. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

l. System (ruszt) przyrodniczy gminy tworza:
1) Park Krajobrazowy .Dolina Baryczy™”, na ktorym obowiazuja rygory wynikajace
z przepisdw  szczegdlnych — ustawy o ochronie przyrody oraz dokumentu
o utworzeniu tego Parku; po ustanowieniu planu ochrony obowiazywa¢ beda rowniez
zasady zagospodarowania i rygory wynikajace z ustalen tego dokumentu; wskazuje
sie, ze w zasiegu Zmiany studium dla czesci obrebu Debno obowigzuja ustalenia
Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” dla terenu Parku lezacego w granicach

wojewédztwa dolnoslagskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 88 poz. 1012) i jego

zmiany zawartej w Rozporzadzeniu Nr 19 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 12
listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 303 poz. 3494);

2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ..Dolina Baryczy™ (PLB020001),
na ktorym obowigzuja rygory gospodarowania wynikajace z ochrony tego typu
obszarow;

3) rezerwaty przyrody, na ktorych obowigzuja rygory okreslone w ustawie o ochronie
przyrody oraz w dokumencie o utworzeniu danego rezerwatu,

4) uzytki ekologiczne, na obszarze ktorych obowiazuja rygory okreslone
w dokumentach o ich utworzeniu;

S) pomniki przyrody;

6) projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie™;

7) projektowany specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,.Ostoja nad Baryczg™
(PLH020041);

8) siedliska roslin i zwierzat objetych ochrona gatunkowa;

9) nieobjete dotychczas ochrong prawna cenne przyrodniczo doliny Sasiecznicy;

10) wigksze zwarte kompleksy lesne.

2. W obszarze doliny Baryczy obowigzuja rygory gospodarowania wynikajace z objecia
jej ochrona w ramach Konwencji Ramsarskiej i przynaleznosci do sieci ECONET

oraz. CORINE-Biotopes.

3. Tereny w dnach dolin, potencjalnie zagrozone wylewem, nalezy wylaczy¢ z intensywnego
zagospodarowania, a w szczegdlnosci z zabudowy kubaturowej. Dopuszczalne

jest zagospodarowanie ekstensywne — faki (najlepiej jednokosne), tereny spacerowe oraz
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riezbedne przejscia infrastrukturalne, drogi i obiekty hydrotechniczne, w szczegdlnosci
srzeciwpowodziowe, pod warunkiem, ze nie ogranicza one przekroju doliny czynnie
rzewodzacego wysokie wezbrania oraz nie zaburza cigglosci i funkcji korytarza

:kologicznego.

4. Na terenach podmokiych preferuje si¢ zachowanie naturalnych cech siedlisk,
v szezegolnosei pozadane jest zachowanie lasow fggowych, torfowisk, oczek wodnych
starorzeczy wraz z siedliskami nadbrzeznymi. Preferuje si¢ tez — jako cenny element
struktury ekologicznej — zachowanie trwalych uzytkow zielonych, zwilaszcza wilgotnych

ak 1 ich zabezpieczenie przed przeksztalceniem w grunty orne, a takze przed zalesianiem.

. 5. 7Ze wzgledu na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej nalezy modernizowaé system
valow przeciwpowodziowych, w tym poprzez ich odsuwanie od rzek i innych ciekow,
wzed wylaniem ktorych maja chroni¢ oraz, w miar¢ mozliwosci, nalezy podejmowaé
dzialania zwigkszajace retencje wod powierzchniowych, jednakze w sposob, ktory

iie bedzie poglebiat deficytu wody w zlewni Baryczy.

6. Zagospodarowanie terenow w strefie migdzywala, samych walow przeciwpowodziowych
oraz terenu bezposrednio przyleglego do odpowietrznej stopy watu — zgodnie z rygorami

Hkreslonymi w przepisach odrgbnych.

7. W gospodarce lesnej (na terenach lesnych) nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy
. struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do warunkdw siedliskowych. Takze przy
ralesianiu nowych terendw nalezy uwzgledni¢ miejscowe uwarunkowania siedliskowe.
7, zalesien powinny by¢ wytaczone wilgotne faki i zbiorowiska roslinne na podmokiych

siedliskach.

8. Rozwigzanie przyjete w Studium odno$nie zasiggu terendow  przeznaczonych
bod zalesienie opieraja si¢ w wigkszosci na przebiegu granicy rolno-lesnej ustalonej

~ ,,Planie Urzadzeniowo-Rolnym™.

9. Konieczna przebudowa elementéw systemow melioracyjnych, wynikajaca z inwestowania
1a terenach zmeliorowanych, nie moze powodowac niekorzystnych zmian stosunkdw
sruntowo-wodnych, zwlaszecza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy;

yrzebudowa taka wymaga uzgodnienia z wiasciwym zarzadcg systemu melioracyjnego.
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10. W ochronie srodowiska priorytetowe znaczenie ma ochrona wod podziemnych
i powierzchniowych m.in. poprzez:

1) ochrona uje¢ wdd, w tym poprzez zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami
ich stref ochronnych;

2) sukcesywne porzadkowanie  gospodarki  wodno-sciekowej na  terenach
zainwestowanych;

3) wdrazanic odpowicdnich (prockologicznych) kierunkéw produkeji rolniczej
i agrotechnik;

4) ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug zasad okreslonych

w rozdziale 21;

5) zalesianie najstabszych gleb, z zastrzezeniem zachowania niezalesionych uzytkow
zielonych ze wzgleddw ekologicznych i krajobrazowych; sukcesywna przebudowg
struktury gatunkowej laséw stosownie do uwarunkowan siedliskowych;

6) wiasciwe  zagospodarowanie  turystyczne;  sukcesywne  porzadkowanie

i podwyzszanie standardu (ekologicznego) dotychczasowego zagospodarowania;

11. Nalezy dazy¢ - takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej - do zminimalizowania uciazliwosci zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci  gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie czystszych technologii

w procesach produkcyjnych oraz réznych urzadzen zabezpieczajacych.

12. Nalezy dazy¢ do przenoszenia ucigzliwych zakladow i obiektow lub urzadzen z terenow .
mieszkaniowych oraz lokalizacj¢ nowych zakladow i obiecktow o takim charakterze

na wyodrebnionych terenach przeznaczonych dla aktywnosci gospodarezej (symbol ,,PP” i

11}),,)'

13. W dalszym rozwoju zagospodarowania terenow osadniczych istotng rol¢ powinna odegrac
prosrodowiskowa infrastruktura o wysokim standardzie technologicznym.

Przeanalizowa¢ nalezy mozliwos¢ wykorzystywania lokalnych zrdédel energii -

konwencjonalnych i nieckonwencjonalnych (np. pompy cieplne, energia stoneczna, wiatru

i inne).
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14. W strefach ochronnych wokdét uje¢ wody, wymienionych w rozdziale 14.1 w czesci B,
bowigzuja rygory i zasady zagospodarowania okreslone w przepisach szczegdlnych

rraz w dokumentach o utworzeniu tych stref.

15. W zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ nalezy zasigg wystgpowania glownego
‘biornika wod podziemnych (GZWP) nr 303 ,Pradolina Barycz — Glogow (E)”
) projektowanym statusie wysokiej (OWO) i najwyzszej (ONO) ochrony, okreslony na
Hbu rysunkach Studium, w szezegdlnosei na terenach o wrazliwym srodowisku gruntowo-

vodnym na infiltracj¢ zanieczyszczen.

16. Wzdluz rzek i ciekow melioracji podstawowej nowe budynki nalezy lokalizowa¢
. v odleglosci co najmniej 5 m od gornej krawedzi ich koryt. Zaleca si¢ t¢ zasadg stosowac

“akze do sieci infrastruktury obstugujacych ww. budynki.

7. ?rzewidziana w Studium eksploatacja ztoza surowcoéw mineralnych powinna:
1) zapewni¢ racjonalne wykorzystanie z6z surowcow mineralnych;
2) by¢ realizowana wraz z rekultywacja obszarow zdegradowanych w wyniku
dzialalnosci gorniczej:
3) by¢ realizowana w sposob minimalizujgcy jej szkodliwe skutki na srodowisko

przyrodnicze i kulturowe oraz zdrowie ludzi.

18. Sposob zagospodarowania terendw przylegajacych do drog i terendw kolejowych winien

iwzglednia¢ ucigzliwosci 1 inne ograniczenia wynikajace z tego sasiedztwa.
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18. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. Obiekty i uklady wpisane do rejestru zabytkéw objete sa rygorami prawnymi
wynikajgeymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim objete
sg ochrong konserwatorska wynikajaca z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568).
W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow zaklada si¢ pierwszenstwo
wymagan konserwatorskich przy realizacji robot budowlanych oraz innych zmianach
zagospodarowania i uzytkowania obiektow. Nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji
zabytkow. Rygory te obowigzuja niezaleznie od potozenia budowli czy innego wpisanego
do rejestru zabytkdw obicktu w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej.

Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagaja pozwolenia wilasciwego

konserwatora zabytkow, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

2. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow. Ewidencja zabytkow obejmuje rézne obiekty
nieruchome powstate przed 1945 r., w ktdrych pdzniejsza dziatalnos¢ nie zatarta cech
$wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyktady
dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno-architektoniczne, w tym stanowiska archeologiczne

1) dla budynkow obowigzuja m.in. nastgpujace wymogi konserwatorskie:
a) nalezy zachowa¢ ich bryle, ksztalt i geometri¢ oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane,

b) nalezy utrzymac, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢, historyczny detal

architektoniczny,

¢) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzyma¢ — lub odtworzyé —
oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystrd] wnegtrz oraz  dazyc
do jego odtworzenia

e) nalezy stosowad kolorystyke i materialty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie scian zewnetrznych;
zakazuje si¢ stosowania oktadzin sciennych typu ,,siding”,

f) elementy  elewacyjne  instalacji  technicznych  nalezy = montowac

z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow;
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g) obowigzuje historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglastym matowym) w obiektach historycznych, ktore
posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne obowiazuje pokrycie historyczne
wlasciwe dla danego obiektu

h) zakazuje si¢ umieszczania reklam i innych tablic niezwigzanych bezposrednio z
danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy

DIV,  Inwestycje wymagaja uzgodnienia z  Dolnoslaskim  Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw, w zakresie zgodnym z wymogami przepiséw odrebnych
2) dla urzadzen technicznych trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (wiadukty
kolejowe, mosty drogowe. itp.) figurujacych w ewidencji zabytkow, podstawowymi
wymogami konserwatorskimi sa:
. a) zachowanie tych urzadzen oraz ich formy,
b) utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym;

3) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow, ktére znajduja si¢ w strefach ochrony
konserwatorskiej, dodatkowo obowigzuja ustalenia formutowane
dla poszczegolnych stref; natomiast dla prac remontowych, modernizacyjnych,
zwigzanych z rozbudowa i przebudowa obiektow oraz prac rozbidrkowych
prowadzonych przy zabytkach, znajdujacych si¢ poza strefami i ujetych
w ewidencji, nalezy uzyskac¢ uzgodnienie wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

2.\, Obszary ujete w ewidencji zabytkow. Ewidencja obejmuje historyczny uktad

arbanistyczny miasta Zmigrod wraz z przedmiesciami oraz historyczne uklady
. uralistyczne wsi oraz przysiotkow i zespotow zabudowy. Dla obszaréw obowiazuja
1astepujace wymogi konserwatorskie:

I) nalezy zachowac i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukfadu przestrzennego, to
Jest rozplanowanie drég, linie zabudowy, kompozycje wngtrz urbanistycznych,
kompozycje zabudowy, zespoty zabudowy oraz kompozycje zieleni

2) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng  w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryly. w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podzialow otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz nawiazywac do historycznej zabudowy miejscowosci

3) adaptowa¢ - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;

4) forma zewnetrzna nowej zabudowy, w tym nachylenie i pokrycie dachu, stosowane

na zewnatrz budynkow materialy i ich kolory - powinna nawigzywaé do architektury
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budynkow w sasiedztwie, ktore zostaly wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy to
takze ogrodzen, elementow malej architektury, nawierzchni ulic, chodnikow, placow
itp.;

5) wysokos¢ nowej zabudowy powinna nawiazywaé do wysokosci budynkow
w sgsiedztwie i nie moze jej przekraczac:

6) granice obszaréw ujetych w ewidencji zabytkow nalezy wyznaczy¢ w oparciu o
historyczne zasiggi zalozen architektonicznych wraz z przynaleznymi dzialkami oraz
w sposob uwzgledniajacy obecne podzialy geodezyjne przedmiotowego terenu, a
takze logicznie wzgledem istniejacych ciggéw komunikacyjnych.

3. W zasiegu strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej nalezy:

1) zachowa¢ 1 wuczytelni¢ historyczny uklad przestrzenny, tzn.: rozplanowanie

historycznych drég, przebieg historycznych linii zabudowy i historycznych
kompozycji zieleni;

2) podda¢ konserwacji lub rewaloryzacji istniejagce elementy historycznego ukfadu
przestrzennego o walorach zabytkowych, w tym nawierzchnic drég i placow,
ogrodzenia, balustrady. mostki, obiekty matlej architektury;

3) eliminowa¢ obiekty i ich elementy, ktore znicksztalcaja zatozenie historyczne,
m.in. komorki i garaze, a takze usuwac inne szpecace i dysharmonizujace obiekty,
w tym reklamy, obiekty tymczasowe, bledne nasadzenia zieleni;

4) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy stosowa¢ - w formie zewngtrznej -
rozwigzania imitujace zabytkowe budynki usytuowane w poblizu; dotyczy
to w szczegolnosci wysokosci budynkow: lokalizacja tych budynkéw powinna by¢

realizowana zgodnie z historycznymi zasadami, wlasciwymi dla danego uktfadu

przestrzennego,

5) nalezy dostosowaé wspdlezesna funkcje do wartosci zabytkowych zespolow
budowlanych i jego poszczegdlnych obiektdw, eliminujac ucigzliwe funkcje, dotyczy
to rowniez warto$ciowych kompozycji  parkowych, nasadzen przydroznych,
planowanych obsadzen ciekow i zbiornikéw wodnych o wartosciach historycznych;

6) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istnicjacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one
z historycznym charakterem obiektu;

7) zaleca sie, by dachy nowych budynkéw byly symetryczne, o stromiznie i ksztalcie -
jednakowych w granicach nieruchomosci - nawigzujacych do dachow zabytkowych

obicktéw w sagsiedztwie - oraz pokryte dachowka ceramiczna;
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8) stosowane na zewnatrz budynkéow materiaty i ich kolory winny nawigzywac
do historycznych  rozwigzan; dotyczy to takze ogrodzen, elementéw malej
architektury, nawierzchni ulic, chodnikéw, placow itp.;

9) nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkéw wszystkie zmiany
zagospodarowania i sposobu uzytkowania, remonty, roboty ziemne o charakterze
budowlanym, oraz dokonywanie nowych podzialéw geodezyjnych:

10)nalezy dostosowa¢ wspolczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespolow
budowlanych i jego poszezegdlnych obiektow, eliminujac uciazliwe funkcje, dotyczy
to rowniez wartosciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych,
planowanych obsadzen ciekow i zbiornikow wodnych o wartosciach historycznych;

IT)wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie

. stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych;

12)nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii

teletechnicznych i energetycznych.

4. W zasiegu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy:

1) zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim linie zabudowy;

2) adaptowac - do nowych potrzeb - zachowane obickty o walorach zabytkowych:

3) forma zewngtrzna nowej zabudowy. w tym nachylenie i pokrycie dachu, stosowane
na zewngtrz budynkow materiaty i ich kolory - powinna nawiazywac¢ do architektury
budynkow w sasiedztwie. ktore zostaly wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy

. to takze ogrodzen, elementéw malej architektury, nawierzchni ulic, chodnikdw,
placow itp.;

4) wysokos¢ nowej zabudowy powinna nawigzywaé do wysokosci budynkow
w sgsiedztwie i nie moze jej przekraczaé;

5) nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow realizacje nowych
budynkow, a takze wszystkie zmiany zagospodarowania i sposobu uzytkowania,
remonty, przebudowy obicktéw ujetych w ewidencji zabytkdéw, zmiany przebiegu
oraz nawierzchni ulic i drog;

6) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo  wszelkim  dziatlaniom  odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu,

Jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
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komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych sie w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow;

7) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem. ze nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu; przy opracowywaniu zasad ksztaltowania przyszlej zabudowy
nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter zabudowy i jej rozplanowania:
np. mieszkaniowy, zagrodowy, siedliskowy itp.;

8) eliminowaé obiekty i ich elementy, ktore znieksztalcaja zalozenie historyczne,
m.in. komorki i garaze, a takze usuwac inne szpecace i dysharmonizujace obiekty,
w tym reklamy, obiekty tymczasowe, blgdne nasadzenia zieleni:

9) nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii

teletechnicznych i energetycznych;

10) nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych;

11) w obrebie zalozen folwarcznych dopuszcza si¢ lokalizacje nowych silosow tylko

jako wbudowane w obiekty folwarczne, nieb¢dace obiektami historycznych.

5. W zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:
1) skala - w tym wysokos$¢ - nowej zabudowy nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku
do historycznej zabudowy w danej miejscowosci;
2) forma nowej zabudowy winna nawiazywac do lokalnej tradycji;

3) nalezy zachowaé i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukfadu przestrzennego

oraz kompozycj¢ zieleni;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzenne;j
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspolczesnej oraz nawigzywacé formami
i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

5) nalezy formy inwestowania w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich
harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz: z tego powodu nalezy wytaczy¢
z mozliwodci realizacji inwestycje duze i wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktore
wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;

6) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym
zalozeniem urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementow

dysharmonizujgcych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w  przypadku
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wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci
tych terendw i podkreslaé¢ ich zwiazek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym;

7) nalezy wszelkie dzialania inwestycyjne konsultowaé z wlasciwym wojewodzkim

konserwatorem zabytkow.

6. W zasiggu strefy ,,E” ochrony ekspozycji nalezy tak ksztaltowa¢ nowa zabudowe, aby

rachowad dotychczasowe dominanty przestrzenne i sylwete miasta.
Y Yp y ¢

7. W zasiegu strefy ,W” Scislej ochrony archeologicznej. Obickty archeologiczne
» zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono te strefe wytaczone
. ig z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej. ktora moglaby naruszyé ich specyficzna forme.
dla wszystkich obiektow w strefie wprowadza si¢ priorytet wymogdw konserwatorskich
oraz zakaz dzialan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja
rewaloryzacja zabytkowego terenu — dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac
porzadkowych,  konserwacje  zachowanych  fragmentéw  zabytkowych  celem
ch ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Na tym terenie wszelkie
ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow
oraz prowadzi¢ za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe.
IV.7. Wprowadza si¢ strefe ,,W” dciste] ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych dla wszystkich stanowisk archeologicznych posiadajgcych wlasng forme
kraj brazowa. Granice strefy przedstawia si¢ na rysunku zmiany studium.
. W s refie tej znalazly si¢ nastgpuje stanowiska archeologiczne:
@ Morzecino, AZP 73-27, nr stanowiska 50/1;
o Kedzie, AZP 71-26, nr stanowiska 129/2, nr rejestru 4/Arch/1964;
v Korzensko, AZP 71-27, nr stanowiska 2/10. nr rejestru 3/Arch/1964;
o Zmigrodek, AZP 72-27, nr stanowiska 7/4, nr rejestru 9/Arch/1964;
»  Radzigdz, AZP 72-28, nr stanowiska 2/12, nr rejestru 35/Arch/1964;
v Osiek, AZP 72-28, nr stanowiska 21/1. nr rejestru 34/Arch/1964;
v Zmigrod, AZP 72-27, nr stanowiska 158/11;
v Zmigrodek, AZP 72-28, nr stanowiska 1/11;
v Lapczyce, AZP 73-26, nr stanowiska 14/15.
Wrrowadza si¢ strefe ., W™ scistej ochrony konserwatorskiej dla zespolow sakralnych dla
koscioldow ~w  granicach istnicjacych muréw  zlokalizowanych w  nastepujacych

mie scowosciach: Zmigréd, Borek, Borzecin, Bychowo, Korzensko, Osiek, Powidzko,
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Radzigdz. Nie oznaczono granicy strefy na rysunku zmiany studium ze wzgledu na malg

powierzchnig terenéw objetych ta strefa.

IV.8.7Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie

nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi o

metryce Sredniowiecznej) wprowadza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow

archeologicznych. Na obszarze tym, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi

wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkie
zamierzenia  inwestycyjne  wymagaja  przeprowadzenia  ratowniczych  badan
archeologicznych. Nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk

archeologicznych.

8.XIV. Strefg ,OW" obserwacji archeologicznej obejmuje sie pétnocne obszary i fragment
potudniowego obszaru Zmiany studium dla czesci obrebu Debno.
8.XVI. Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ pdlnocng czes¢ obszaru objetego

zmiang studium dla czgsei obrgbu Sanie.

9. Wskazane na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” zabytkowe
uklady zieleni, takic jak: parki, cmentarze oraz szpalery i aleje drzew, nalezy otoczy¢
opieka i uzupelni¢ po wstajace w nich ubytki nowymi nasadzeniami odpowiednich
gatunkow.

Wprowadza si¢ wymdg zachowania historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji

zieleni ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejacego starodrzewu.

10. Zasicg stref, o ktorych mowa w ust. 3-8 oraz w ust. 8 XIV. i 8.XVI. okreslono na obu
rysunkach Studium, a objete nimi obszary wymieniono w rozdziale 6.4., a w przypadku
Zmiany studium dla czesci obrebu Debno w rozdziale oraz Zmiany studium dla czgsci
obrebu Sanie 6.3.

11. Dopuszcza si¢ wprowadzenie w planach miejscowych dodatkowych, bardziej

szezegdlowych zapisow stuzacych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

12. Zasob rejestru zabytkow i ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu

i moze by¢ aktualizowany; zmiany te nie powoduja zmian ustalen studium.
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13. 20d pojeciem ewidencja zabytkéw nalezy rozumie¢ ewidencje, o ktorej mowa w art. 22

1stawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

14.Na obszarze gminy nie zidentyfikowano dobr kultury wspolczesnej, ktore
wvymagalyby szczegdlnej ochrony.

16. V. Historyczne cmentarze i miejsca pocmentarne obejmuje si¢ strefa ochrony.

I. W strefie ochrony znajduja si¢ tereny cmentarzy nieczynnych, oznaczone na

2

ujednoliconym rysunku ,,Studium...” symbolem ZCN, ktére sg zlokalizowane w

Barkowie. Bychowie, Korzensku, Powidzku (dwa tereny) i Radziadzu, historyczne

cmentarze czynne, oznaczone na ujednoliconym rysunku ,,Studium...” symbolem ZCCC,

ktore sa zlokalizowane w Barkowie, Garbcach, Korzensku, Powidzku, Radziadzu i

. Zmigrodzie oraz cmentarze nieczynne, polozone przy kosciotach, zlokalizowane w
Barkowie i Powidzku.

2. W zasiggu strefy ochrony historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych:

1) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nalezy zachowa¢ ich dotychczasowa funkceje;

2) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone, dopuszcza sig ich
ogrodzenie w sposob trwaly;

3) nalezy zachowa¢ i konserwowac elementy historycznych uktadéw przestrzennych
cmentarzy, w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki. obiekty sztuki
sepulkralnej, zielen;

4) mogity i nagrobki o wartodciach zabytkowych nalezy zabezpieczyé przed dewastacja i
pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowa¢ je w

. inny uzgodniony z wlasciwym konserwatorem zabytkoéw sposdb;

5) w przypadku historycznych  cmentarzy  uzytkowanych nowe inwestycje
sg dopuszczalne wylgeznie jako uzupelnienie juz istnicjacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania historycznych relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia;

6) w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy  odseparowac

go ogrodzeniem, zywoplotem badz aleja od nowego cmentarza.
19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJL

19.1. Uk!ad i hierarchia drog.
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I. Studium — na rysunku pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” - okresla podstawowy
uktad drog publicznych: drogi  gléwnej przyspieszonego ruchu (a docelowo —
ekspresowej). drog gldwnych, zbiorczych oraz wazniejszych (istotnych dla powigzan
funkcjonalnych) drég lokalnych i dojazdowych (prawie wylacznie na obszarach
pozamiejskich), ktore wraz z pozostalymi (nieokreslonymi w Studium) drogami
lokalnymi, dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi maja zapewni¢ sprawng obsluge
obecnych terenow zainwestowanych. terenow pod nowe inwestycje (wyznaczonych

w Studium) oraz terenow niezainwestowanych (gléwnie rolniczych).

2.IV.  Drogg krajowa nr 5 okresla si¢ jako droge gtowng przyspieszonego ruchu (oznaczong

na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego™ symbolem ,,KDGP™) jedno-

lub dwujezdniowa. Przewiduje sig, ze jej podstawowa funkcj¢ tranzytowa przejmie w
przysztosci droga ekspresowa S-5, przebiegajaca rowniez przez gming Zmigrod.
Planowany przebieg drogi ekspresowej S-5 wraz ze strefa uciazliwosci przestawia si¢ na

ujednoliconym rysunku ,.Studium...”.

3.IV.  budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 339 od wezta z planowana droga
ekspresowa S-5 do drogi krajowej nr 5. Planowany przebieg drogi wraz ze strefa
uciazliwosci przestawia si¢ na ujednoliconym rysunku ,,Studium...”.

2. Modernizacja (w tym odpowiednie poszerzenie pasa drogowego) do parametrow drogi

klasy glownej (symbol ,,KDG”) drog wojewodzkich nr 439 i nr 339, przy czym na trasie
drogi nr 339 wskazuje sig:

1) obejscie miasta od strony potudniowej tgczace omawiang droge wojewddzka nr 339

z obecna droga krajowa nr 5; pozostaly (na pétnoc od tego obejscia) odcinek drogi
wojewoddzkie] (juz na terenie miasta) przyjmuje klas¢ drogi zbiorczej
(symbol ,KDZ");

2) obejscie od strony wschodniej ukfadu osadniczego wsi Kliszkowice.

3)IV. w przypadku realizacji nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 339
od wezta z planowana droga ekspresowa S-5 do drogi krajowej nr 5, dotychczasowy
odcinek drogi wojewddzkiej nr 339 bedzie mial zmieniong kategori¢ i obnizong
klasg techniczna z G na 7

3. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametréw drogi
zbiorczej (symbol ,,KDZ”) drog powiatowych:

1) nrll10D;

2) nr 1274D, przy czym wskazuje sig:
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a) korekt¢ fuku drogi na odcinku przebiegajacym w zachodniej czesci gminy

(przed przysiotkiem Goreczki),

b) budowe obejscia od strony potnocnej ukladdéw osadniczych Barkowa i Barkéwka,

¢) budowe obejscia od strony pdinocnej czesci ukladu osadniczego wsi Weglewo

i tacznika prowadzacego do drogi wojewddzkiej nr 339;

3)nr 1319D;
4) nr 1322D;
5) nr 1329D, przy czym wskazuje sie:

a) wyprostowanie drogi na odcinku przebiegajacym przez uklad osadniczy
wsi Powidzko,

b) budowg obejscia od strony zachodniej ukladu osadniczego wsi Kaszyce
Milickie;

6) nr 1403D.

4. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametréow drogi

Iokalnej (symbol .,KDL™) drog powiatowych:

1) nrllllD;
2) nrl316D;
3) nrl317D;
4) nr1318D;
5) nr1320D;
6) nrl1321D;
. 7) nr1323D;
8) nr 1324D, przy czym wskazuje si¢ budowe nowego odcinka pomigdzy przysidtkiem
Rogozowa a drogg powiatowa nr 1274D);
9) nr 1325D;
10) nr 1326D;
11) nr1327D;
12) nr 1328D.

5. Vodernizacje (w tym poszerzenie pasa drogowego i odcinkowe zmiany przebiegu)

o parametréw drogi lokalnej (symbol ,,KDL”) drog gminnych o relacjach:

I) granica gminy — przysidlek Wierzbina — wie§ Barkowo (z projektowang korekta

tuku);

2) Piotrkowice — granica gminy — Lapczyce;
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3) Bychowo — Zmigrod;
4) Kroscina Wielka — granica gminy - Morzecino — Kliszkowice:
5) droga nr 1327D — Kliszkowice Mate — droga nr 1326D;
6) droga wojewddzka nr 439 — Zmigrodek, z wybudowaniem tacznika z drogg gminng
prowadzacg w kierunku wsi Borek;
7) Zmigrodek — Borek;
8) droga nr 1328D — Sanie, z projektowana korekta wlaczenia do drogi nr 5;
9) droga nr 5 — Borzecin;
10) droga nr 5 — Sanie — Powidzko — droga nr 1329D (wraz z korektg tuku);
11) Dobrostawice — droga gminna do Powidzka (o ktorej mowa w lit. j), z nowym
odcinkiem do wybudowania;
12) Dobrostawice — droga nr 1329D (Kaszyce Milickic): .
13)droga nr 1321D — Osiek — Bukatlowo — granica gminy — Koniéwko;
14) Bukatowo — granica gminy — Gaski;
15) Niezgoda — Ruda Zmigrodzka;
16) Przywsie — granica gminy — D¢bno Polskie;
17) Przywsie — droga nr 5;
18) droga powiatowa nr 1323D — droga powiatowa nr 1110D;
19) Bartkow — Lubiel (na krotkim odcinku przecinajaca obszar gminy w jej zachodniej
czesei).
6. Budowa nowych odcinkow drog (oprocz obejsé i tacznikdéw wymienionych w ust. 4, ust. 5
pkt 2 i 5, ust. 6 pkt 8, ust. 6 pkt 6:
1) droga taczaca Zmigrodek z wsig Garbee (jako dwa warianty drogi lokalnej ,,KDL”):

2) krétki odeinek stanowigcy korekte przebiegu drogi gminnej przy wschodniej czesci
ukladu osadniczego wsi Laskowa (jako droga dojazdowa ,,KDD”).
7. Przewiduje sic modernizacje i budowe nowych drég i ulic, ktore nie zostaty wymienione
w poprzednich ustepach, w miarg potrzeb i mozliwosci realizacyjnych.
10.IV. W planach miejscowych dopuszcza si¢ rezygnacje z przeznaczenia terendw na budowe
nowych odcinkéw drég, budowe obejs¢ i poszerzenia drég istniejacych w zwigzku ze

stanowiskiem odpowiednich zarzadcow drog, zawartym we wnioskach do planow.

19.2. Ustalenia dotyczgce pozostalych elementéw komunikacji transportu.

1. Przewiduje si¢ modernizacje i przebudowe linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw —

Poznan (ze stacja Zmigrod i przystankami osobowymi Garbece i Korzensko),
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.ako elementu korytarza transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego,
v zakresie umozliwiajacym jazde pociggéw pasazerskich z predkoscia do 160 km/ha
oraz pociggdw towarowych z predkoscia do 120 km/h. W ramach modernizacji linii,
vaklada si¢ m. in. dodanie drugiej pary toréw, przebudowe/budowe sieci trakcyjnej,
obiektow inzynieryjnych (mostow, przepustow), przejazdow kolejowych, stacji i peronéw

(w tym stacji Zmigrod) oraz drég réwnoleglych do tej linii.

2. Nalezy monitorowac¢ trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych materiatow
i wprowadza¢ wzdluz nich rozwigzania ograniczajace ewentualne zagrozenia wywolane

tym ruchem; dotyczy to przede wszystkim drdg o klasie drogi gtéwnej.

. 3. Nalezy wprowadzi¢ zasade realizacji niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie
dziatek dla nowych albo przeksztalcanych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow,
.. dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc ~ w  nicodlegtym sasiedztwie,
jako ..wydzierzawionych™ na obszarze innej nieruchomosci; na terenach intensywnie

»agospodarowanych mozna odstgpowac od Scistego respektowania tej zasady.

4. Nalezy opracowac¢ powiatowg lub regionalna koncepcj¢ sciezek rowerowych i przystapié
dlo jej realizacji w terenic. Sciezki rowerowe prowadzone wzdhuz drog/ulic klasy zbiorczej
lub klas wyzszych nie powinny byé¢ prowadzone po jezdni przeznaczonej dla ruchu

pojazdéw samochodowych.
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19.3. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
1. Zazgodne z ustaleniami Studium uznaje sig:

1) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drobnych
korekt przebiegu okreslonych w Studium drég i ulic, przy zachowaniu relacji
polaczen wskazanych w tym dokumencie oraz nieobnizaniu ustalonych w Studium
klas;

2) odstepstwa od spelnienia wszystkich parametrow technicznych wiazacych si¢
z przyjetg klasa przez drogi i ulice na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia
Studium);

3) przyjmowanic wyzszej klasy niz okreslona w Studium dla catych ulic i drog lub ich

wybranych odcinkdw, a na odcinkach, ktorych funkcje komunikacyjne przejmg nowe
odcinki (obwodnice) obnizenie klasy:

4) wprowadzanic nieoznaczonych na rysunku Studium drég i ulic publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drog wewngetrznych:

5) zmiane ksztal i powierzchni zajmowanej przez skrzyzowania drog i ulic:

2. Zaleca si¢ przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

pasow drog i ulic o szerokosciach wigkszych niz minimalne, okreslone

w z obowiazujacych przepisach.

3. Dla planowanych drog lokalnych na terenach dotychczas niezainwestowanych, innych niz

lesne, szerokos¢ pasa drogi nalezy zachowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nalezy przyjmowa¢ wskaznik co najmniej 400 micjsc postojowych na 1000
mieszkancow/uzytkownikow. Dopuszcza si¢ lokalne odstgpstwa od tej zasady. jezeli

obecne zagospodarowanie wyklucza taka mozliwos¢.

5. Zaleca si¢ wstrzymanie lokalizowania nowych inwestycji oraz dokonywania zmian
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terendw na calej szerokosci pasa okreslonego

dla lokalizacji drogi ekspresowej S-5.
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20. KIEE UNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
20.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

I. Dla zapewnienia warunkéw harmonijnego rozwoju gminy nalezy zapewnié¢ mozliwoéé
orzylaczania nowych odbiorcow do sieci wodociggowe] oraz podejmowaé niezbedne
nwestycje stuzgce rozbudowie i modernizacji systemow zaopatrzenia w wode. Zaklada
ti¢ docelowo pelne wyposazenie ukladéw osadniczych — istniejacych i planowanych —
oraz przyszlych terenéw aktywnosci gospodarczej w systemy wodociagowe. Szacunkowe
capotrzebowanic  na  wod¢ - przyjmujac  wskaznik 110 I/mieszkanca/dobe
dla miejscowosci wiejskich i 130 I/mieszkanca/dobe w miescie, oraz wspolczynnik

. nieréwnomiernosci dobowej 1,3 — przedstawia si¢ nastgpujaco: Qs - 1244 m*/d (na wsi)
oraz Qmax — 1166 m*/d w miescie. Nie przewiduje sie istotnych problemow w zaopatrzeniu

wwodg¢ miasta i gminy.

2. Zaklada si¢ sukcesywng rozbudowg systemow kanalizacji sanitarnej. Przewiduje si¢ trzy
¢ ystemy odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow:
- zwigzany z istniejacg oczyszczalnia sciekow w Zmigrodzie (wigksza czed$é gminy),
- zwigzany z zlewnig sciekdw w Korzensku (gtéwnie potnocna czesé gminy),
- zwigzane z niewielkg zlewnia $ciekow w Rudzie Milickiej (obstugujaca tylko wsie
Ruda Milicka i Niezgoda).

Uw: gledniajac  prognozowana liczbe mieszkancow (patrz rozdz. 7.3 w czesci B tekstu
. Studium - ,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”), ilos¢ wytwarzanych $ciekow
(przyjmuj }, Zze stanowi¢ ona bedzie 90% zuzytej wody) szacuje si¢ na 1110 m*/d na wsi oraz 1050

m*/d w m escie.

3. Dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w postaci malych oczyszezalni bez stalej
obstugi (np. typu glebowo-korzeniowego) dla pojedynczych posesji lub niewielkich ich

. espolow.

4. sospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami powszechnymi
i miejscowymi oraz systemem kolekcji, odbioru i unieszkodliwiania odpadéw przyjetym
w gminie. Preferowane nowoczesne rozwigzania, w tym wdrozenie selektywnej zbiorki
odpadéw oraz wykorzystywanie surowcow wtornych. Zaklada sie kompleksowe

10zwigzanie gospodarki odpadami w ramach systemu powiatowego.
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5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz rozbudowa sieci elektroenergetycznych —
zgodnie z  przyrostem  terenow  zainwestowanych  (przyrostem  odbiorcéw)
oraz z dopuszczeniem tworzenia lokalnych Zrodel zasilania. Dopuszeza sig tez lokalizacje
sieci i urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym. Wzdhiz sieci i w sasiedztwie urzadzen
elektroenergetycznych wystepuja, okreslone w odpowiednich normach, ograniczenia
w formach inwestowania i sposobach uzytkowania terenu.

5.1V. Obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie 7
odnawialnych 7zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne, z
zastrzezeniem, ze regulacje zawarte w tym ustepie nie dotyczg obszaréw objetych

Zmianag studium dla czesci obrebu Debno.

1) Na calym obszarze gminy nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru, zaliczonych do inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), ktore sg
zaliczone do przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
na terenach stref PP, P - na czg¢$ci gminy, polozonej poza obszarami objetymi ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, z zastrzezeniem punktu 6)3) niniejszego
ustepu;

3) Na pozostalej czesci obszaru gminy, poza terenami wymienionymi w punkcie 2) nie
dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, ktére sa zaliczone do przedsigwzigé

mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), ktore sa
zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko na terenach nastgpujacych stref:

a) MP, U, KSN, PP, P, PE, K, O, ZCK, ZLU, RM — na calym obszarze gminy, z
zastrzezeniem punktu 6)4) niniejszego ustgpu; punktu 6)5) niniejszego ustepu,
6)6) niniejszego ustepu, oraz 6)7) niniejszego ustepu oraz 6)8) niniejszego
ustepu;

b) RO, PRR, PRU, R — na czgsci gminy, polozonej poza obszarami objetymi ochrong
na podstawie ustawy o ochronic przyrody, z zastrzezeniem punktu 6)3)

niniejszego ustepu;
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5) Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, niezaliczonych do przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko na terenach stref MU, MW, ML,
UZ, US, UT, UTT, UTA, US,ZP, PK, na terenach dworcow i przystankoéw w strefie
KK.

6) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o
mocy przekraczajacej 100 kW na terenach nast¢pujacych stref:

1) MN, ZP,U, KP, W, E, ZP, ZCN, ZCC, ZD, ZL, WS, PK, KK, KDST, ZE, tereny
drdg - na calym obszarze gminy

2) RO, PRR, PRU, R — na czgsci gminy, polozonej na obszarach objetych ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

. 3) 08.VIL.PP.01 i 08.VII.PP.02.

4) 28.X.PP.01 obreb Sanie.

5) 16.X1.PP.01 obreb Korzensko,

6) 03.XIL.PP.01 obrgb Borzecin,

7) 30.XI1L.PP.01, 30.XII1.PP.02 miasto Zmigréd,

8) 19.XV.MP.01, 19.XV.EF.01, 19.XV.EF.02 obr¢b Lapczyce

7) Planuje sig, ze instalacje nie beda powodowaly przekraczania standardow srodowiska
poza terenem, do ktérego inwestor posada tytul prawny i tym samym nie beda
wymagaly ustanowienia stref ochronnych.

8) Lokalizacja instalacji nie moze znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony
Obszaru  Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina  Baryczy oraz
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad
Barycza. W szczegolnodci nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych i
siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar Natura
2000. '

9) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji na terenach i obiektach objetych wpisem do

rejestru zabytkow oraz wojewddzka i gminng ewidencjg zabytkow.

5.X'V. W zakresie lokalizacji urzadzer wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
w zasiegu obszarow objetych Zmiana studium dla czesci obrebu Debno:
1) o mocy nie przekraczajacej 100 kW:
a) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji - w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U.

z 2018 r. poz. 2389, z pdézn. zm.), z zastrzezeniem litb i c,
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b) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet
energii generujacych hatas lub odory,

c) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii na terenach oznaczonych symbolami ,06.XIV.ZL.01” i ,06.XIV.ZL.02";

2) o mocy przekraczajacej 100 kW - zakazuje sie lokalizowania urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o takiej mocy;

3) na terenach potozonych w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” nalezy
uwzgledni¢ zapisy Rozporzadzenia Wojewody Dolnos$lgskiego z dnia 28 marca
2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” dla terenu parku
lezacego w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 88 poz. 1012), zmienionego Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego nr 19 z

dnia 12 listopada 2008 r. zmieniajacego ww. rozporzadzenie;

4) zaleca sie, by lokalizowane panele fotowoltaiczne Iub kolektory stoneczne

charakteryzowaly sie wysokim poziomem absorpcji promieni stonecznych.

6. Zaopatrzenie w gaz — budowa sieci rozdzielczej (gazyfikacja terendw osadniczych
i terendw Koncentracji aktywnosci gospodarczej) — w zaleznosci od zglaszanych potrzeb
i jesli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego.
Dopuszcza si¢ tez lokalizacj¢ gazociagdw tranzytowych i urzadzen towarzyszacych.
Wzdluz gazociagdw oraz w rejonie urzadzen gazowych nalezy zachowac strefy ochronne,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. Zaopatrzenie w cieplo — nalezy preferowac proekologiczne systemy ogrzewania, w tym

niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach energetycznych.

8. Dopuszcza si¢ na obszarze gminy lokalizacj¢ obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych,
z zachowaniem przepiséw szczegolnych (zwlaszcza w  odniesieniu  do  obszarow

chronionych).

9. Zmiany przebiegu badz lokalizacji projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w stosunku do przedstawionych w niniejszym opracowaniu, nie stanowig

odstepstwa od jego ustalen.

10. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej powinny stwarza¢ warunki
dla harmonijnego rozwoju gminy; dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen

(a takze modernizowanie istnicjgcych), w tym niezdefiniowanych w niniejszym studium,
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_ezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane

»od zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

11. W zagospodarowaniu terenéw potozonych w zasiegu Zmiany Studium dla czesci obrebu
Jebno nalezy uwzglednia¢é wymagania wynikajace z przepiséw w sprawie ochrony
Orzeciwpozarowej, odnoszace sie m.in. do drég pozarowych — ich parametrow, ilosci,
Iokalizacji oraz do zaopatrzenia w wode, w tym do rodzaju i sposobu rozmieszczenia

::ewnetrznych hydrantéw przeciwpozarowych na sieci wodociggowej.
20.2. Wyiyezne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

. I. ’rzedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego™ przebiegi sieci
wodociggowych — istniejacych i projektowanych — nie stanowia ustalen Studium;
(lopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia tych sieci w inny sposob (w tym przelozenie

istniejacych).

2. ’rzedstawione na rysunku Studium - ,Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi
istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia
1ie stanowig ustalen Studium; dopuszcza si¢ przeprowadzenie tych sieci w inny sposdb

(w tym przektadanie sieci istniejacych).

3. ’rzedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” lokalizacje
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowig ustalen
. Studium; dopuszeza si¢ lokalizacje tych urzadzen w innych miejscach, w sposob

Jak najmniej kolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem.

4. ’rzewiduje si¢  mozliwod¢ realizacji nowych sieci, obiektow i urzadzen
telekomunikacyjnych.  Przy ich lokalizacji oraz przy przesadzaniu o zasiggach
ich ewentualnego szkodliwego oddziatywania, nalezy uwzgledni¢ ustalenia niniejszego

Studium.
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21. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

. Na obszarach gruntow ornych (pdl uprawnych) nalezy wprowadzaé zadrzewienia
i zakrzewienia $rédpolne gatunkow rodzimych, charakterystycznych dla terenu Parku
Krajobrazowego ..Dolina Baryczy”™ w formie paséw/szpalerow (w tym o funkcji

wiatrochronnej) lub kep/enklaw.

2. Nalezy — w strukturze uzytkowania gruntow rolnych — co najmniej utrzymac

dotychczasowy udzial trwalych uzytkéw zielonych, zwilaszcza fak na wilgotnych

siedliskach.

3. Pozadane wdrazanie ,,zamknigtych” systeméw melioracji.

4. Wazdluz ciekow powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne, zachowac nalezy
(po obu stronach koryta) pas szerokosci minimum 7 m dla umozliwienia stworzenia
biofiltra (np. w formie zadrzewien, zakrzewien gatunkéw  rodzimych,
charakterystycznych dla terenu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” lub
nienawozonych tak), ograniczajacego naptyw biogenow do waod z uprawianych pol.
Ustalenie to nie bedzie dotyczyé ciekow stanowigcych element przysztych

.zamknietych” systemdw melioracji (o ile takie systemy zostang wdrozone).

5. 7 uwagi na wystepujacy w zlewni rzeki Barycz deficyt wody nalezy dazyc¢

do ograniczenia budowy nowych stawow.

6. Lokalizacja zabudowy kubaturowej zwiazanej z produkcja rolniczg na terenach
oznaczonych na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego™ symbolem
P, a w przypadku zabudowy zagrodowej ,MP” (zgodnie z ustaleniami w rozdz. 16.2
ust. 5i 17) oraz RM. Nalezy przeciwdziala¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w
wyniku przeprowadzenia liniowych elementow  zainwestowania  technicznego
(zwlaszcza drég). Zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nalezy

ograniczyé do terendw wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie.
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Przy zalesieniach gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do wyrdéwnania granicy rolno-lesnej
i faczenia izolowanych enklaw lesnych (laczenia ich w wigksze zwarte kompleksy),

przy uwzglednieniu ograniczen wymienionych w rozdziale 17.

W zagospodarowaniu terenéw potozonych w rejonie granicy rolno-lesnej (istniejacej
i planowanej) nalezy stworzy¢ odpowiednie warunki dla ksztaltowania sie strefy
ckotonowej lasu i wlasciwej (ekologicznie) krawedzi lasu. W szczegdlnosci
lokalizowanie zabudowy powinno by¢ wylaczone w strefie minimum 100 m od granicy

lasu.

Lasy tegowe nalezy wylgcezy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie tych
siedliskowych typow laséw istotnie ograniczy¢ (m.in. poprzez minimalizowanie

rgbnosci).

Zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne nalezy ograniczyé tylko
do przypadkéw niezbednego przeprowadzenia drég lub poszerzenia istniejacych pasow
drogowych oraz liniowych elementdw infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniem
w rozdz. 16.2 ust. 30 pkt 2). W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszczalna
zmiana przeznaczenia dla zagospodarowania oraz lokalizacji zabudowy o funkcji

turystycznej lub powicrzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych.

22. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
. SIE MAS ZIEMNYCH.

.

Na obszarze gminy nie wyznaczono formalnie terenéw zalewowych (na mocy przepisdéw

ustawy — Prawo wodne) wskazano natomiast prawdopodobny zasieei wielkich powodzi
y p p y €g p

1979 r. 1 1997 r., jako informacje o potencjalnym zagrozeniu, takze w miejscach

« zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi. Na tych obszarach przed wprowadzeniem

1 owych obiektéw budowlanych nalezy rozwazyc¢ ich lokalizacj¢ w innych niezagrozonych

podtopieniem miejscach; dotyczy to w szczegdlnosei przedsiewzigé mogacych znaczaco

cddzialywa¢ na $rodowisko.

1.VI. Na obszarze obj¢tym zmiang studium, zgodnie z uchwata nr 0007.XV.108.2015 Rady

Mie skiej w Zmigrodzie z dnia 30 grudnia 2015r. wystepuja obszary na ktorych

prav/dopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Qis),

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
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10 lat (Quoe) i obszary, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qo2%). Obszary Q1% i Q10% stanowig zgodnie z ustawg Prawo
Wodne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowiazuja zakazy i przepisy

odrebne wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

I.VII. Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na ktorych
prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Qi%),
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Qio%) i obszary, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qu2u). Obszary Qi i Qiov stanowig zgodnie z ustawg Prawo Wodne
obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérych obowiazujg zakazy i przepisy odrgbne

wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

I.IX. Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Qi%).
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Qio%) i obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qo2w). Obszary Qo i Qio% stanowia zgodnie z ustawg Prawo Wodne
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowiazuja zakazy i przepisy odrgbne

wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

1.XIII. Na obszarze objetym zmiana studium wyst¢puja obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), i

obszary, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz

na 500 lat (Qo2%). Obszary Qi stanowia zgodnie z ustawg Prawo Wodne obszary
szezegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowiazuja zakazy i przepisy odr¢bne

wynikajgce z ustawy Prawo Wodne.

1.XIV. Na obszarach objetych Zmiang studium dla czesci obrebu Debno nie ma formalnie
wyznaczonych - na mocy przepisow ustawy Prawo wodne - obszar6w narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, ani obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia. Dotychczas

nie zidentyfikowano tu takze zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarach mig¢dzywala obowiazuja wymagania wynikajace z art. 40, ust. 1, pkt 3
oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r., Nr 239,
poz. 2019, z pdzn. zm.).
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3. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas

ciemnych.

23. FILARY OCHRONNE.

Nz obszarze gminy Zmigrod nie ma potrzeby wskazania terendéw i obiektéw wymagajacych
wyznaczelia w zlozu eksploatowanych surowcow mineralnych filara ochronnego. Wigze sie
to m.in. z faktem, ze Studium nie przewiduje uruchomienia jakiejkolwiek podziemnej (wglebnej)

eksploatac ji surowcdéw mineralnych.

24. OBSZ ARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE.

Ne obszarze gminy Zmigréd nie znajduja sic pomniki zaglady, ktore wymagatyby

ustanowie1ia obszardéw i ich stref ochronnych.

25. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE.

Terenami zamknigtymi (dla ktérych zgodnie z obowiazujacymi przepisami nie sporzadza
si¢ miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego) sa tereny kolejowe, o ktorych mowa

. w rozdzia e 16.2 pkt 37.

G

26. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJIL.

. Do przeksztalcen (dla potrzeb nowych funkcji i zagospodarowania) oraz rehabilitacji
wyznacza si¢ lereny wskazane na rysunku Studium | Kierunki rozwoju
przestrzennego™. Dzialania te powinny dotyczy¢ budynkéw, z ktorych te o duzych
wartosciach  kulturowych  powinny zosta¢ zachowane (w tym ich forma
architektoniczna).  Rehabilitacji  podlega¢  powinny takze inne elementy

zagospodarowania terenu, w tym tereny zieleni.
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2. Do rekultywacji przewidziano tereny oznaczone na rysunku Studium pt.: . Kierunki
rozwoju przestrzennego” symbolem ,PE” i ,0”. Szczegdlowe sposoby rekultywacji

powinny by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3. Ponadto do rekultywacji wskazuje si¢ wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne; kierunki
rekultywacji  poszczegdlnych wyrobisk (lesny, rolniczy lub rekreacyjny) —
do indywidualnego okreslenia (m.in. w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego).

4. Pozadane jest poddanie rehabilitacji istniejacych  powojennych  zespolow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (,,blokowej™), a odpowiedniej modernizacji —
zabudowy powstalej przed 1945 rokiem. Szczegdlowe zasady tych dziatan powinny

by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Obszary objete Zmiang studium dla czesci obrebu Debno nie wymagaja remediacji,
nie sg obszarami zdegradowanymi wymagajacymi wyprowadzenia ze stanu
kryzysowego. W zwigzku z powyzszym nie okres$la sie terendéw objetych Zmiang
studium dla czesci obrebu Debno, jako terendéw charakteryzujacych sie cechami
obszaru zdegradowanego oraz jako obszaru rewitalizacji. Obszary objete Zmiang
studium dla czeéci obrebu Debno nie wymagaja ponadto przeksztatcen, rehabilitacji

ani rekultywaciji.
27. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

1.IV. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. ,,Budowa drogi S-5 Poznan - Wroclaw, odc. w. Korzenisko — Wroclaw™ — zadanie ujete
w ,,Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2011 — 20157, dla ktérego wydano
zezwolenie na budowe (ZRiD) drogi ekspresowej S5 na odcinku Wroclaw-Korzensko.

2. W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego wskazane jest
obejscie miejscowosci Niezgoda w ciggu drogi wojewddzkiej nr 439 oraz tacznik pomigdzy
wezlem z planowang droga ekspresowa S-5 i drogg krajowa nr 5 w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 339, natomiast w uchwalonej przez Sejmik Wojewddztwa Wieloletniej Prognozie
Finansowej Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego ujete jest zadanie inwestycyjne pn.:
LACZNIK AGLOMERACYINY A4- S5 - _Koncepcja skomunikowania A4 z S5 wraz
z obwodnicg Obornik Slaskich™.
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3. W ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
Perspektywa 2020", przyjetym Uchwata Nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewddztwa
Dolno$laskiego z dnia 27 marca 2014 r. (opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z 2014 r. poz. 2448) nie wymieniono programéw stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla obszaréw Zmiany studium dla czesci
obrebu Debno. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przewidziano
natomiast w sgsiedztwie obszaréw Zmiany studium dla czesci obrebu Debno. S3 to:

1) inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym - ,Zagospodarowanie potudniowo-
zachodniego Szlaku Cystersow”,

2) inwestycja celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim - ,Potudniowo-zachodni Szlak
Cysterski".

. 28. STREFY UZDROWISKOWE.

Né obszarze gminy Zmigrod nie wystepuja strefy uzdrowiskowe. Brak tez uwarunkowar

dla powstnia i rozwoju funkcji uzdrowiskowe;j.

29. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI.

Ni: wyznacza si¢ w Studium obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podzialt nieruchomosci.

30. TEEENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m? I POWYZEJ
400 m?.

W Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obicktow

handlowy ch o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; dopuszcza sie natomiast lokalizacje

mniejszych, w tym przekraczajacych 400 m? powierzchni sprzedazy.

31. OBSZ ARY PROBLEMOWE.
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Na obszarze gminy Zmigrod nie stwierdzono obszaréw problemowych.

31.XIV. OBSZARY FUNKCJONALNE.
Dla obszaréw Zmiany studium dla czesci obrebu Debno nie wyznacza sie obszaru

funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym.

32. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM.

32.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — ogdlne zasady sporzadzania.
W procesie rozwoju gminy plany miejscowe sa podstawowym narzedziem tworzenia regul
zagospodarowania oraz "otwierania terendw" dla réznych nowych zamierzen inwestycyjnych.

Jednoczednie sg narzedziem, ktore w swietle obecnego prawa moze naktada¢ na gming szereg

zobowigzan o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu okresla si¢ ponizej
przedstawione zasady polityki, odnoszace si¢ do przystgpowania do sporzadzania miejscowych
planow:

1) Konieczne jest przystapienie do planéw miejscowych w przypadkach okredlonych w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 10 maja
2003 r. Nr 80 poz. 717). Szerzej na ten temat mowa w podrozdziale 32.2.

2) Najbardziej pozadane jest przystgpowanie do sporzadzania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktorych wartos¢ w wyniku
uchwalenia planu znaczaco wzrosnie. Dzigki podniesieniu w ten sposob wartosci tych
gruntow gmina dysponowatoby $rodkami, np. na ich uzbrojenie. W wielu zatem

przypadkach, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do planu, gmina wykupywataby

grunty. Ich cena bedzie niewatpliwie nizsza niz po sporzadzeniu planu. W ten sposob
korzysci dzielityby si¢ pomigdzy pierwotnymi wiascicielami a gming. Potem taki grunt
moze by¢ zarowno przeznaczony na potrzeby wlasne gminy, jak i skierowany do sprzedazy.

3) Nalezy przystepowaé¢ do planu  miejscowego, gdy zagrozone sa (zamierzeniami
inwestycyjnymi roznych podmiotow) szczegdlne interesy gminy, dla ktdrych brak jest
alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w
odniesieniu do podstawowych elementow uktadu ulicznego i drogowego.

4) Warto obejmowaé planami miejscowymi obszary, dla ktorych uprzednio przygotowano
atrakcyjng lub choéby akceptowalna koncepcj¢ zagospodarowania oraz istnieje
zainteresowany jej realizacja wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy

bedzie narzedziem, ktore dopasuje zamierzenia inwestora do interesow gminy
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i vzasadnionych potrzeb sgsiadéw. Taka metoda jest powszechna praktyka postepowania
m in. w Niemczech.

5) Wskazane jest przystepowanie do planéw na obszarach o potencjalnie korzystnej lokalizacji
dlh nowych, atrakcyjnych inwestycji, ktore nie moga by¢ odpowiednio zagospodarowane
ze wzgledu na niewlasciwa wewngtrzna strukture przestrzenng (np. brak ulic) lub
ni :korzystna strukture wlasnosciowa (np. niedogodny dla przyszlego zainwestowania uklad
dzialek). Formalne przystapienie do planu miejscowego powinno byé jednak poprzedzone
ocpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie
planu powigzane z decyzjami w zakresie gospodarki gruntami.

6) Wskazane jest przystgpowanie do planéw miejscowych na obszarach, na ktérych bedzie
to jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw. Przyktadowo, moze to dotyczyé

. zespotow o walorach kulturowych, w szczegdlnosci tych, ktore nie sa wpisane do rejestru
za)rytkow. Rowniez plany miejscowe powinny by¢ sporzadzone dla obszaréw otwartych,
ktore warto zabezpieczy¢ przed wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony waloréw
krijobrazowych. Nalezy miec¢ jednak swiadomosé, ze wprowadzenie rygoréw ochronnych
moze spotkac si¢ niekiedy ze sprzeciwami whascicieli i wladajacych gruntami.

7) Nelezy przystgpowaé do planu miejscowego dla umozliwienia realizacji urzadzen
i cbiektow wynikajgcych z rozstrzygnie¢ przyjetych w niniejszym Studium, ktorych
wrkonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntow.

8) Nelezy zmierza¢ do objecia obowigzujagcymi planami miejscowymi wszystkich terenéw
zu-banizowanych. W odniesieniu do obszaréw, ktorych nie mozna zaliczy¢ do zadnego
zwymienionych w punktach 1-7 przypadkow, o kolejnosci winny decydowaé potrzeby

. investycyjne, w tym ilo$¢ wystapien o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Kclejno$é obejmowania poszezegdlnych terendw planami oraz zakres ich ustalen winien
wynika¢ @ biezgcych potrzeb. Przy okreslaniu zasi¢gu terendéw do objecia planami miejscowymi -
Jezeli sasiadujg one z drogami (ulicami) - nalezy wilaczy¢ pasy tych drég, co najmniej do ich osi.

w granice obszaru objetego planem.

32.2. M ejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdzane na podstawie

przepisov, szezegolnych.

32.3. Obtzary, dla ktéorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.
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Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania wskazuje si¢ nastgpujace obszary do objecia
planami miejscowymi:

1) tereny, na ktérych niniejsze Studium przewiduje odmienne zagospodarowanie
(odmienne przewazajace przeznaczenie i/lub odmienne zasady zagospodarowania)
niz w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) wszystkie tereny przeznaczone pod zainwestowanie, nieobjete obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegolnosci
wszystkie ulice i drogi nowo projektowane lub wymagajace rozbudowy
(np. poszerzenia);

3) tereny otwarte (tzn. tereny rolne oraz tereny wyznaczone do zalesienia) na obszarze

jednostek oznaczonych symbolami: .,R” i ,,ZE” oraz ,.,ZL” - okreslone na rysunku
¥ Y Y

Studium pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego.

Kolejnos¢ przystgpowania do planéw miejscowych winna wynika¢ z biezacych potrzeb.
Oprocz — sporzagdzania  plandw  gmina winna prowadzi¢ aktywna polityke, polegajaca
w szezegoOlnosei na gospodarce gruntami (wykup/sprzedaz). uzbrojeniu w sieci komunikacyjne
i infrastruktur¢  techniczna, organizowaniu lub  wspoluczestnictwie w  przedsigwzigciach

zorganizowanego inwestowania, wsparciu przeksztatcen restrukturyzacyjnych itp.

32.4. Definicja obszaru, o ktorym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 10 maja 2003 r. Nr 80 poz. 717), jest:

) cala — wyznaczona w niniejszym Studium - jednostka terenowa w liniach
rozgraniczajacych;

2)  czesé jednostki terenowej, ktora nie zostata dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;

3) wszystkie czesci jednostki terenowej, ktére nie zostaly objete dotychczas
miejscowymi  planami  zagospodarowania przestrzennego i wystepujacymi
(enklawami) w rozproszeniu;

4) cala jednostka terenowa wyznaczona liniami rozgraniczajacymi w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

5) odcinek pasa drogi w jego liniach rozgraniczajacych zawarty pomig¢dzy

skrzyzowaniami lub liniami rozgraniczajacymi tereny jego bezposredniego
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sasiedztwa, a w przypadku istniejacych drdg i ulic takze czescei takich odcinkéw do
osi pasa drogowego;

6) enklawa terendw kolejowych polozona poza terenami zamknigtymi.

32.5. Wiioski do ponadgminnych dzialan i opracowan planistycznych lub wykonanych

w sgsiedr ich gminach:

1. Opracowanie i ustanowienie planu ochrony dla Parku Krajobrazowego ..Dolina
Baryczy” oraz obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,.Dolina Baryczy”.

2. Opracowanie strategii rozwoju rolnictwa dla powiatu trzebnickiego.

3. Modernizacja linii kolejowe;j.

. 4. Modernizacja obecnych drog wojewddzkich nr 339 i 439 — odpowiednio do klasy
okreslonej w  Studium, wraz 7z wprowadzeniem rozwiazan technicznych
zabezpicczajacych przed zagrozeniami wynikajacymi z transportu substancji
niebezpiecznych.

5. Opracowanie projektu powiatowego lub regionalnego systemu drog rowerowych
i jego realizacja.

6. Budowa systemu dystrybucji gazu.

7. Wdrozenie ponadgminnego (powiatowego) systemu gospodarki odpadami.

8. Uwzglednienie miasta i gminy Zmigrad w ponadlokalnych programach, w tym
m.in. w zakresie wspotpracy mig¢dzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony

srodowiska oraz  poprawy  warunkow  zycia  mieszkancow  w  tym

. niepetnosprawnych.
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33. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM
PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Dotychczasowa strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru miasta i gminy Zmigréd
oceni¢ mozna jako zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi,
tj. racjonalnie wykorzystujaca walory i zasoby przyrodnicze. Whasciwe, zgodne z miejscowymi
uwarunkowaniami srodowiskowymi, uksztattowaly si¢ kierunki produkcji rolniczej. Odpowiednio
wykorzystane zostaly takze walory wynikajace z polozenia gminy w systemie komunikacyjnym.
Uktady osadnicze cechuje tad przestrzenny wyrazajacy si¢ w architektonicznej jakosci zabudowy
ijej rozplanowaniu (stosunkowo niewiele wspdlczesnych realizacji, ktore by razaco

dysharmonizowaly z  otoczeniem), sposobach  zagospodarowania  wigkszosci  posesji

oraz w zachowaniu  najcenniejszych  waloréw  przyrodniczych.  Niekorzystnych  cech
zagospodarowania przestrzeni i przejawow degradacji oraz dysfunkcji jest stosunkowo niewiele
i wystepuja one lokalnie. Wymieni¢ tu mozna w szczegdlnosci substandardowe wyposazenie
wicjskich uktadéw osadniczych w systemy odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow. zwigzany
z tym w znacznej czeSci wysoki stopien zanieczyszezenia wod powierzchniowych i plytkich wod
podziemnych, nicktore zespoly zabudowy (np. po bylych zaktadach przemystowych i PGR-ach),
przestarzale systemy ogrzewania, stabo rozwinigta baza turystyczna (niepetne wykorzystanic
walordw turystyeznych).

W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania pozytywnych
cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania ukfadéw oraz do
stworzenia warunkow dla sukcesywnej eliminacji lokalnie niekorzystnych przejawdw tego

zagospodarowania, w szczegolnosei w srodowisku przyrodniczym i krajobrazie. W rozwiazaniach

funkcjonalno-przestrzennych  przyjeto  podstawowa zasad¢ nierozpraszania zabudowy (tak
pojedynczych obiektow, jak i wigkszych ich zespoldw) poza uksztaltowane skupione zespoty
osadnicze. Dalszy rozwdj przestrzenny osadnictwa polega¢ ma gléwnie na dopetnieniu (lub
intensyfikacji) istnicjacych terendw zabudowanych lub na dodawaniu nowych terenéow
bezpodrednio przylegajacych do granic ukladow osadniczych. Najwigcej nowych terendéw pod
rozwdj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczono we wsiach: Zmigrodek,
Korzensko i Radzigdz. Wigksze tereny zainwestowania osadniczego, ale glownie dla zabudowy
letniskowej (indywidualnej rekreacji) wskazano ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie.

W miedcic ekspansje terendw zainwestowanych wskazano glownie w kierunku potudniowo-

zachodnim, wzdtuz drogi powiatowej nr 1274D (gléwnie nowe tereny z zabudowa mieszkaniowa)
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oraz w kicrunku pofudniowo-wschodnim, czgsciowo poza istniejaca obwodnice drogi krajowej nr 5

(glownie rereny przeznaczone dla koncentracji aktywnosci gospodarczych).

Dazono tez do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru zabudowy i historycznego ukladu
urbanisty«znego. Segregacje funkcji przewidziano tez na wiejskich obszarach osadniczych poprzez
wskazanic wyodrgbnionych terenéw dla aktywnosci gospodarczych, gdzie lokalizowaé bedzie
mozna ob ekty stwarzajgce potencjalne uciazliwosci sasiedzkie dla funkcji mieszkaniowych.

W docelcwej strukturze jednostek terenowych wyrdzniono nastepujace ich typy funkcjonalne

(przewazzjace przeznaczenie):

@ tereny mieszkaniowe — w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinne;j.
. tereny mieszkaniowo-ustugowe,
. o tereny zabudowy dla indywidualnej rekreacji (zabudowa letniskowa),
. tereny mieszkaniowe, gléwnie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej. z mozliwoscia

lokalizacj obiektow dla roznej dzialalnodci gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami

micszkani>wymi,

o tereny ushugowe,

. teren ushug zdrowia,

. tereny ustug w zieleni parkowe;j,

. tereny ustug sportowo-rekreacyjne,

o tereny uslug turystycznych i agroturystycznych,

- tereny lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej,

. tereny aktywnosci gospodarczej zwiazanych z produkeja rolnicza i obstugg tej produkc;ji,
. o tereny aktywnosci gospodarczej z wylaczeniem produkcji rolnicze;j,

. tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych,

. tereny lokalizacji obiektow i urzadzen stuzacych do wydobywania gazu ziemnego,

° tereny lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wodg,

gospodarki scickowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczng),

. tereny zieleni (parkowej i innej urzgdzonej, cmentarnej),
. tereny ogrodow dziatkowych,

. tereny cmentarzy i teren dla krematorium,

© tereny sadow, upraw ogrodniczych i szkotkarskich,

° tereny obiektow obstugi gospodarki lesnej,
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s tereny gospodarki rybackiej,

. tereny zabudowy zagrodowe;j.

° tereny kolejowe,

e tereny drdg publicznych,

o tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

lesne, trwatych uzytkow zieleni i wod powierzchniowych).
Dla poprawy warunkéw i bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powiagzan
komunikacyjnych gminy (zewngtrznych i wewngetrznych) okreslono odpowiednie klasy techniczne

wazniejszych drég, wskazano (do wybudowania) nowe odcinki drog oraz obejdcia uktadéw

osadniczych na trasach najbardziej ruchliwych drég. Uwzgledniono przy tym (jako uwarunkowanie
zewnetrzne) mozliwosé przeprowadzenia przez gming drogi ekspresowej (generalnie po trasie
obecnej drogi krajowej nr 5).

Dla poprawy jakosci srodowiska, w szczegdlnosci najbardziej zdegradowanego tu Srodowiska
wodnego, zaklada si¢ petne uporzadkowanie gospodarki sciekowej, takze na obszarach wiejskich.
Dla zachowania cennych ekosystemdéw przyrodniczych w dolinach rzecznych przewidziano
ekstensywne (i .zachowawcze™) formy zagospodarowania, istotnie ograniczajac mozliwosé
wprowadzania nowej zabudowy. Wprowadzono tam tez nakaz maksymalnego zachowania

wszelkich naturalnych akwenow oraz ekosystemow terendw podmoktych.

33.IV. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.

’

Projekt zmiany .,Studium...” sporzadzono, przyjmujac podstawowe zatozenia obowigzujacego

b

WStudium...”. Wprowadzone ustalenia wynikaja przede wszystkim ze zmiany uwarunkowan
ponadlokalnych — okreslenia przebiegu drogi ckspresowej S-5 oraz nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 339 od wezla z planowana droga ekspresowa S-5 do drogi krajowej nr 5.
na terenie gminy Zmigrod.

W zmianie .,.Studium” ustalono:

I. przebieg drogi ekspresowej S-5, zgodnie z aktualnymi materialami, w tym wydang decyzja o

drodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsi¢wzigcia.
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2. podst: wowe przeznaczenia dla terenéw obejmujacych warianty przebiegu projektowanej trasy
drogi ekspresowej S-5 - S(1) i S(2), ktore nie sa planowane do realizacji. Ustalone przeznaczenia
wyzej wymienionych terenéw stanowia kontynuacje¢ istniejagcych w bezposrednim sasiedztwie
funkcjonalnych jednostek terenowych

3. przebizg drogi wojewddzkiej, stanowigcej facznik pomigdzy wezlem z planowang droga
ekspresow g S-5 i drogg krajowa nr 5.

4. Obszury, na ktérych dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie =z
odnawialr ych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

W trakcie prac nad projektem zmiany studium przeanalizowano wnioski o zmiane ,,Studium...”
ztozone w czasie po uchwaleniu obowiazujacego ,.Studium...” oraz wydane, w tym okresie, decyzje
o warunkz ch zabudowy i zagospodarowania terenu.

. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wiasciwe bedzie uwzglednienie czesci
wnioskow oraz wydanych decyzji. Wyznaczono nowe funkcjonalne jednostki terenowe, stanowigce
kontynuacje jednostek ustalonych w obowiazujacym ., Studium...”. Przy wyznaczaniu jednostek
kierowanc si¢ zalozeniami ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, przyjetymi w
obowiazu acym ,.Studium...”.

W zmiarie ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwiecej nowych terendw pod rozwdj
osadnictwa na pozamicjskim obszarze gminy wyznaczona si¢ we wsiach Borek, Borzecin,
Kanclerzowice, Niezgoda, Lapczyce, Powidzko.

Zmiana ,Studium...” zachowata zasade segregacji funkeji oraz zachowania charakteru zabudowy i

historyczr ego uktadu urbanistycznego

. W zmiarie ,Studium..” ustalono jednostki funkcjonalne o nastepujacych przewazajacych
przeznacz :niach:
° tereny mieszkaniowe — w zabudowie jednorodzinnej,
@ tereny mieszkaniowo-ustugowe,
. tereny mieszkaniowe, gléwnie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mozliwoscia

lokalizacj —obiektéw dla roznej dziatalnosci gospodarczej, niekonfliktowe] z funkcjami

mieszkaniowymi,

o tereny ushugowe,
e tereny ustug sportowo-rekreacyjne,
° tereny ustug turystycznych i agroturystycznych,
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° tereny lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej,

. tereny aktywnosci gospodarczej z wylaczeniem produkeji rolniczej,

° Tereny skoncentrowanej aktywnosci, w tym zwiazanej z produkeja rolnicza

o tereny zieleni (parkowej i innej urzadzonej, cmentarnej),

o tereny ogrodow dziatkowych,

o tereny gospodarki rybackiej,

° tereny drog publicznych,

. tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

lesne, trwalych uzytkéw zieleni i wod powierzchniowych).

33.XIV. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI OBREBU DEBNO WRAZ Z
UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA. .

Opracowanie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zmigrod dla czeéci obrebu geodezyjnego Debno wynikato z potrzeby umozliwienia realizacji
inwestycji planowanych w zasiegu obszaréw objetych omawiang zmiang. Do Zmiany studium dla
czesci obrebu Debno przystapiono na wniosek Burmistrza Gminy Zmigréd.

W obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno wyznaczono nastepujace funkcjonalne
jednostki terenowe:

1) teren z przewaga zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie zagrodowej lub jednorodzinnej oraz
obiektow ustug i drobnej dziatalnosci gospodarczej niekolidujgcych z funkcja mieszkaniowg
(oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,06.XIV.MP.01");

2) teren z przewaga zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) i ustug

(oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,,06.XIV.MU.01");

3) teren z przewaga zabudowy ustugowej w tym min. stacji paliw, gtownie handlu, gastronomii,
rzemiosta i napraw, z wyjgtkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000
m? (oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,06.X1V.U.017);
4) teren skoncentrowanej aktywnoéci gospodarczej — przemystowej, ustugowej, naprawczej
oraz baz i sktadow, z wytaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obstugg rolnictwa
oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? (oznaczony na rysunku
pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,06.XIV.PP.01");
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5) te'eny z przewaga lasow i dolesieri (oznaczone na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkcwan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego”
symbolarii ,06.XIV.ZL.01” i ,06.XIV.ZL.02");

6) draga lokalna (oznaczona na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i
kierunkov/ zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem
.KDL").

Poza zmiana dotychczasowego kierunku zagospodarowania terenéw na obszarach Zmiany
studium «la czesci obrebu Debno, w tej zmianie studium zmodyfikowano takze dotychczasowe
regulacje dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energi.
Na obsza-ach objetych Zmiang studium dla czesci obrebu Debno zakazano lokalizacji urzadzen
wytwarza acych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy wiekszej, niz moc mikroinstalacji,
przy czyr1 zakazano w ogodle urzadzen generujacych hatas lub odory. Tym samym zakazano
. lokalizowiinia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 k\W.

W czesci dotyczacej kierunkéw rozwoju przestrzennego wprowadzono takze zmiany wynikajace z
koniecznc $ci dostosowania obligatoryjnego zakresu ustalenn Zmiany Studium dla czeséci obrebu
Debno dec obowiazujgcych obecnie przepisow.

Oprécz wprowadzanych zmian ustalern Studium w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego
zostata raktualizowana takze - wybiérczo, gdyz wytgcznie w odniesieniu do bytow
zidentyfik owanych w obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno - tre$¢ uwarunkowan
rozwoju grzestrzennego. Czes¢ tekstowg Zmiany studium dla czesci obrebu Debno uzupetniono
takze o wyniki ze sporzadzonego na potrzeby tej zmiany dokumentu pt.: ,Bilans terenéw
przeznac: onych pod zabudowe w gminie Zmigréd”. Ponadto wyciag ten uzupetniono o wyniki

bilansu te -enéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigréd.

. 34.XVI. £YNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI OBREBU SANIE WRAZ Z

UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.
Opracow: nie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zmigréd dla czesci obrebu geodezyjnego Sanie wynikato z potrzeby umozliwienia realizacji
inwestycji planowanych w zasiegu obszaru objetego omawiang zmiang. Do Zmiany studium dla
czesci ob ebu Sanie przystgpiono na wniosek Burmistrza Gminy Zmigréd.

W obsza ze Zmiany studium dla czeéci obrebu Sanie wyznaczono nastepujaca funkcjonalna
jednostke terenowa: teren skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej — przemystowe;j, ustugowej,
naprawczzj oraz baz i sktadéw, z wytgczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja rolniczg i
obstuga 1olnictwa oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m2

(oznaczory na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,28.XVII.PP.017);

W czesci dotyczacej kierunkéw rozwoju przestrzennego wprowadzono takze zmiany wynikajgce z
koniecznosci dostosowania obligatoryjnego zakresu ustalen Zmiany Studium dla czesci obrebu
Sanie do obowigzujgcych obecnie przepiséw.

Oprécz wprowadzanych zmian ustalern Studium w zakresie kierunkow rozwoju przestrzennego
zostata zaktualizowana takze - wybiérczo, gdyz wytacznie w odniesieniu do bytow
zidentyfikowanych w obszarach Zmiany studium dla czes$ci obrebu Sanie - tres¢ uwarunkowan
rozwoju przestrzennego. Czesc tekstowa Zmiany studium dla czesci obrgbu Sanie uzupetniono

takze o wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigrod.
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Z iana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
priestrzennego gminy Zmigrod dla cz¢sci obrebu geodezyjnego
Korzensko

WSTEP

Podstawg opracowana zmiany studium stanowi Uchwata nr 0007.X.129.2019 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie 7z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkc wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd w granicach czesei
obrebu geodezyjnego Korzensko.

. Granicarri opracowania niniejszej zmiany studium obejmuje si¢ teren polozony we wschodnigj
cz¢sci m ejscowosei Korzensko, zlokalizowany w sgsiedztwie drogi ekspresowej S5. Obszar
opracowznia obejmuje dziatke o nr ewidencyjnym 244/5 o lacznej powierzchni ca 13.8 ha, ktory
planuje siz przeznaczy¢ na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej.

Zmiang¢ studium sporzadzono zgodnie z wymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z wyrdznieniem wprowadzonej zmiany zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, pdz. 1233).

Czgs¢ greficzna Studium sklada sie nastepujgcych zatacznikow:

[) Rysunck Zmiany Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 10000
stanowiac y zatacznik nr 2.

2) Rysurek Zmiany Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 10000
. stanowige y zalacznik nr 3.

3) Rysunck Zmiany Studium w skali 1:5000, stanowiacy zalgcznik nr 4.

LUWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Dotycl czasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Teren ob ¢ty zmiang studium to uzytki rolne. gdzie grunty orne stanowig gleby klas bonitacyjnych

RIVa, R Vb, RV i RVIL Teren objety zmiang studium jest zwodociggowany (istniejaca sie¢

wodociggowa 110 mm, znajdujgca sie w dzialce ewidencyjnej nr 244/5), oraz sie¢
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elektroenergetyczna nN i SN. Nie ma dostepu do gazu sieciowego oraz sieci kanalizacji sanitarnej

oraz deszczowe;j.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
lad przestrzenny, to hLarmonijna catos¢ w zakresie wymagan funkcjonalnych, spoleczno-

gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno — estetycznych. Omawiany
teren jest wolny od zabudowy. Cata dziatka ew. nr 244/5 jest wykorzystywana rolniczo. Na zachod
od omawianego terenu znajduje si¢ nieczynny zaklad produkcyjny przetworstwa drzewnego,
stanowigcy wiasnos¢ Skarbu Panstwa. Po stronie pdlnocnej oraz poludniowej otoczenie stanowia

drogi dojazdowe, a od wschodu grunty rolne.

3. Stan Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow

wodnych oraz wwmogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego .
3.1. Rzezha terenu, gleby

Obszar miasta i gminy Zmigrod w calodci polozony jest w zasiggu mezoregionu Kotliny
Zmigrodzkiej (318.33) nalezacej do jednostki regionalnej wyzszego rzedu — Obnizenie Milicko-
Glogowskie (318.3 — wedlug dziesi¢tnego podzialu regionalnego J. Kondrackiego [2002 r.]).
Kotlina Zmigrodzka stanowi jedno z koncowych zaglebieni lodowea $rodkowo-polskiego stadiatu
warcianskiego. W jej obrebie wyrdznia si¢ mniejsze regiony (wedlug W. Walczaka):

- Kotling Srodkowej Baryczy zajmujaca polnocna i srodkowa czesé gminy,

- Rowning Prusicka zajmujaca wigkszg cz¢s¢ poludniowej czgsci gminy,

- Rowning Czeszowska obejmujaca tylko niewielki fragment w poludniowo-wschodniej
czgsdei gminy.

Obszar objety zmiana studium polozony jest na wysokosci okoto 92 m n.p.m. i nieznacznie obniza

si¢ w kierunku potudniowym. Teren jest prawie plaski.
Obszar objety zmiang stanowig grunty rolne klas bonitacyjnych RIVa, RIVb, RV i RVIL.

3.2. Srodowisko wodne

Teren objety zmiang studium lezy w granicach JCWP Orla od Rdgcy do Baryczy (kod:
RW60001914699). Wg ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz.U. z dnia
6 grudnia 2016r., poz. 1967) jest to JCWP silnie zmieniona o zlym stanie, zagrozona
nieosiagni¢ciem celéw srodowiskowych, ktorymi sa dobry potencjatl ekologiczny i dobry stan
chemiczny. Cele Srodowiskowe powinny zosta¢ osiggnigte w mozliwie najkrotszym terminie.
Przewiduje si¢ mozliwosé wprowadzenia odstgpstwa od zalozonych celéow srodowiskowych. Dla
omawianej JCWP przewidziano odstgpstwo czasowe ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.

W zlewni JCWP wystepuje presja rolnicza. W programie dzialan zaplanowano wszystkie mozliwe
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dzialania majgce na celu ogianiczenie tej presji tak. aby mozliwe bylo osiggniecie wskaznikow
zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia
dzialan, a takze okres niezbgdny, aby wdrozone dziatania przyniosty wvmierne efekty, dobry stan
bedzie migl by¢ osiagniety do roku 2027. Stan JCWP Orla od Rdecy do Baryczy w 2017 r.
oceniono ako zly.

Teren obj :ty planem lezy w granicach JCWPd 79. Wg .,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” (M.P. Nr 40. poz. 1990) JCWPd 79 zostala oceniona jako niezagrozona
nieosiagn ¢ciem dobrego stanu. Zaréwno stan ilosciowy jak i chemiczny zostal oceniony jako
dobry. Dobry stan chemiczny i ilosciowy JCWPd, oznacza dobry stan wéd podziemnych. Dla
spetnieniz wymogu niepogarszania stanu takich wod, celem $rodowiskowym jest utrzymanie tego
stanu. Mbzna to osiggna¢ migdzy innymi poprzez zapobieganie lub ograniczanie doplywu
zanieczyssczen do wdod podziemnych oraz zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem, a
. zasilaniem wod podziemnych.

3.3. Powictrze

Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska - Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska we
Wroclawi 1 Departamentu Monitoringu Srodowiska opracowal oceng roczna jakosci powietrza w
wojewodztwie dolnodlaskim za rok 2018. Oceng przeprowadzono w odniesieniu do stref
okreslony:h w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktérych cokonuje sig¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012, poz. 914) - z uwzglednieniem
kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone rolin.
Strefa w omawianym przypadku jest strefe dolno$laska, wylaczajac Aglomeracje Wroctawska,
miasto Le 2nica, miasto Watbrzych, ktore stanowig odrebne strefy.

Strefa dolhoslaska ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi zakwalifikowano do klasy C ze wzgledu na
. przekrocz :nia pozioméw dopuszczalnych/docelowych: PM10, ozonu. benzo(a)pirenu i arsenu. Ze
wzgledu ra ochrong roslin w strefie dolnoslgskiej stwierdzono przekroczenia w przypadku ozonu w
odniesien u zardwno do poziomu docelowego, jak i poziomu celu diugoterminowego.

Najwigks: ym problemem w skali wojewddztwa jest wysokie stezenie pylu zawieszonego PM10
oraz benz)(a)pirenu, obserwowane szczegdlnie w okresie grzewczym. W sezonie letnim na terenie
calego kriju rejestrowany jest wzrost stezefi ozonu, spowodowany obecnoscia w atmosferze jego
prekursorow oraz w duzej mierze warunkami meteorologicznymi.

Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego dnia 30 listopada 2017 r. podjal uchwate NR XL1/1407/17 w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, 7 wylgezeniem Gminy Wroclaw i
uzdrowisk, ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanic
paliw (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 8 grudnia 2017 r., Poz. 5155. Uchwale stosuje si¢ do
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instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw statych, cieklych i gazowych. Wskazano réwniez
warunki stosowania paliw stalych oraz zakazy stosowania paliw wyszczegdlnionych w cytowanej
uchwale. Uchwata stanowi ona akt prawa miejscowego i jej zapisy sa wiazace dla przy ustalaniu
warunkow dla poszezegdlnych inwestycji w zakresie dopuszezalnych rodzajow paliw ze wzgledu
na wymogi ochrony powietrza.

Gmina Zmigréd posiada Plan gospodarki niskoemisyjnej przyjety uchwalg Rady Miejskiej w
Zmigrodzie Nr 0007.X111.98.2015 z dnia 05.11.2015 r. Wérdd obszaréw priorytetowych dzialan
wymienia sie miedzy innymi budownictwo mieszkaniowe, sektor ustugowy a takze wykorzystanie

odnawialnych zrodet energii. innych niz pozyskiwane z biomasy.

3.4. Klimat
Na tle wojewddztwa, klimat rejonu gminy wyrdznia si¢ wigkszym ustonecznieniem i rownoczesnie

wiegkszg suchoscia (jest to najbardziej sucha strefa w wojewddztwie). Srednia wieloletnia liczba

godzin stonecznych wynosi 1550-1600 (okoto 3700 MJ/m); w pdlroczu letnim — ponad 1100 h
(2800-2900 MI/w), w potroczu zimowym — okoto 450 ha (825 MJ/m), a w czerweu — okolo 220 h
(575 MJ/m — najdtuzsze dni). Srednia wieloletnia suma opadéw atmosferycznych wynosi 520-560
mm, na potrocze letnie przypada okoto 64% rocznej sumy opaddw; w lipcu (maksimum opaddéw w
roku) suma opaddéw wynosi okolo 90 mm. Klimatyczny bilans wodny jest w skali calego roku
ujemny, okreslony na -20 mm do -40 mm, przy czym w potroczu cieptym deficyt ten wynosi od -
110 mm do -120 mm, a w pétroczu chtodnym jest dodatni i wynosi +60 mm do +80 mm.
Rownoczednie obszar gminy nalezy do rejondw o najwyzszej (w skali wojewddztwa) frekwencji
mgiet (40-50 dni) i rosy (100-120 dni). Wigze si¢ to z polozeniem w rozlegtych obnizeniach
dolinnych o bogatej sieci wod powierschniowych i ptytkim zaleganiu obfitych wdd gruntowych.

Szate $niezng cechuje natomiast stosunkowo niewielka migzszos¢ (srednio 10-15 cm; maksymalnie

do 40-50 cm), a jej trwalos¢ okre$li¢ mozna na ponizej 50-60 dni.
W rézy wiatréw dominuja wiatry zachodnie, a nastg¢pnie: poludniowo-zachodnie (nasilajace si¢

zwlaszcza w sezonie zimowym) oraz poinocno-zachodnie (czesciej wystgpujace w porze letniej).

3.5. Przyvrodnicze obszary chronione

Teren objety zmiang studium lezy poza granicami przyrodniczych obszaréw prawnie chronionych.
Obszary chronione znajduja si¢ w jego otoczeniu. Sa to obszary Natura 2000: obszar majacy
znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja nad Baryczg (minimalna odleglos¢ — 40 m), obszar specjalnej
ochrony ptakéw Dolina Baryczy (minimalna odleglo$¢ 6 km), park krajobrazowy Dolina Baryczy

(minimalna odleglos¢ — 40 m).
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4. Stun d;iedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Teren zm any studium polozony jest poza granicami historycznie uksztattowanych urbanistycznych
ukfadow orzestrzennych. Zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we
Wroclawiu dla obszaru objetego zmiang studium wprowadza sic strefg ochrony konserwatorskicj
OW dla schrony zabytkéw archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagan: jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustawa > planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wprowadza pojecie krajobrazu
priorytetowego definiowanego jako krajobraz szczegdlnie cenny dla spoleczenstwa ze wzgledu na
swoje waitosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne
lub estetyczno - widokowe i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkow
jego  ks:taltowania. Lokalizacjc krajobrazow priorytetowych wyznacza sie  w audycie
krajobrazowym  sporzadzanym w granicach wojewddztwa. Dla  obszaru  Wojewddztwa

. Dolnoslgskiego nie zostal jeszcze opracowany audyt krajobrazowy.

3. Warunii i jukos¢ Zycia mieszkaricow

Projektowany w zmianie studium teren zabudowy produkeyjnej oraz ustugowej, zlokalizowany jest
poza obs:arem zwartej zabudowy miejscowosci Korzensko. Od trenéw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej i produkcyjno-
ustugowe] oddzielony jest pasem drogi ekspresowej nr S5 o szerokosci ca 90 m oraz linig kolejowa
relacji. Wr-oclaw-Poznai. Z uwagi na znaczne oddalenie projektowanej zabudowy (najblizszy
budynek nieszkalny znajduje si¢ o odleglosci ca 460 m) od w/w terenéw nie przewiduje sie
wplywu n1 warunki i jakos¢ zycia mieszkaficow wsi Korzensko.

6. Zagroi nia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Bezpieczenstwo mieszkanicéw na terenie gminy zapewnia Posterunck Policji w Zmigrodzie
podlegaja:y Komendzie Powiatowej Policji w Trzebnicy. Ochrong przeciwpozarowa zapewnia

. Powiatow1 oraz Ochotnicza Straz Pozarna .

Na terenic: gminy Zmigréd nie wystepuja zaklady stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznej

awarii prz:2myslowej.

7. Potrzelby i mozliwosci rozwoju gminy

Dla teren1 gminy Zmigréd obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwata Nr 203/XXII/01 Rady Miasta i Gminy Zmigréd z dnia
18.06.2001 r., ktére w kolejnych latach bylo wielokrotnie zmieniane, co wynika z zmicniajacego sie
zapotrzebowania na nowe tereny pod zainwestowanie. Dnia 29.07.2013 r. Rada Miejska w
Zmigrodz e przyjeta uchwate Nr 0007.XXXV1.253.2013, w ktorej zmieniono studium w granicach

administrzcyjnych  gminy. W roku 2016 na potrzeby studium wykonano bilans terendw
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przeznaczonych pod zabudowe. W wymienionym opracowaniu poréwnano aksymalne

zapotrzebowanie na nowa zabudowe z iloscia powierzchni uzytkowej wyznaczonej w
obowigzujgcym studium. Po przeanalizowaniu obovw.igzujacych aktéw prawnych stwierdzono. ze
brak jest obowigzujacych wskaznikow, ktore umozliwityby ustalenie niezbednej powierzchni
terendow produkeyjnych, magazynowych i skladowych, w odniesieniu do liczby mieszkancow.
Analizujac udzial terenow przeznaczonych, zaréwno w "Studium..." jak i w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele produkeyjne, magazynowe i skladowe stwierdzono, ze
jest on niewielki i zarébwno w "Studium..." jak i w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jego udzial w ogdlnej powierzchni terendw planowanych pod zabudowg zawiera si¢
w przedziale 10 -15%. Dla uzyskania dochodow dla gminy, umozliwiajacych jej harmonijny rozwoj
oraz utworzenie miejsc pracy dla mieszkancow gminy, zaklada si¢ uzyskanie powierzchni
zabudowy produkcyjnej. magazynowej i skladowej w wielkodei 100 m? na mieszkarca.

Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjnag (w tym réwniez magazynowa i skladowa) nie moze

byé¢ realizowane na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w obowigzujacym "Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod". Dla potrzeb

prawidlowego rozwoju gminy niezbedne jest wyznaczenie nowych terenéw zabudowy
produkcyjne;j.
Mozliwosei uzupelnienia bilansu
Maksymalne Chtonnos¢ obszardéw i lokalizacji nowej zabudowy
w skali gminy [powierzchnia uzytkowa w m?] poza obszarami chlonnymi w
zapotrzebowanie jednostce osadnicze] | mpzp
i na nowa o w petni wyksztalconej i
Fuakeja zabudowy zabudowe  zwartej strukiurze | Gl acm:y:‘h pocf
[powierzchnia funkcjonalno- m;: I::IP R powierzchnia | powierzehni
uzytkowa  przestrzennej POes RS uzytkowa [m?] a [ha]
g : w granicech jednostki
wnr] w granicach AN
jednostki osadniczej )
2 3 4 § 6 7 8
3. Mieszkaniowa 383203.08 3578175 1325565 19037.40 33416568 |  445.55
jednorodzinna
4, Mixsdamove 2128906 1987.87 736,43 2724.30 18564,76 3.09
wielorodzinna
5. Kty 21289.06 1987.87 736.43 272430 1856476 46,41 .
zagrodowa
Drobne)
dzialalnosci
6. gospodarczej w 4257812 397575 147285 3448.60 37129,52 49.51
obrebie terendw
mieszkaniowych
Mieszkaniowo-
7 uslugowa (pozycje 46835932 4373324 16201,36 59934,60 408424,72 544,57
1-4 razem)
8. Produkeyjno-uslugowa 134030,00 304,07 11139388 111697,95 22332,05 120,28
9. Sportowo-rekreacyjna 3394591 20,32 20824,24 20844,560 13101,35 13,17
10. Shiscangiodion 4346,52 0,00 0,00 0.00 434652 | 248
dziatkowym
11 Stuzaca cmentarzom 263,58 0,00 151,88 151,88 111,71 2,23
12. Infrastrukturalna 2381.16 21,51 965,71 987,22 1393.94 6,97
Wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
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8. Stan prawny gruntcw

Dziatka ew. nr 244/5 bedaca przedmiotem niniejszej zmiany studium, stanowia wlasnosé osdb
fizycznyc.

9. Wystepowanie udokumentowanych z{6; Lopalin
W grinicach terenu objetego planem wystgpuje kopalina objeta prawem nieruchomosci

gruntowy ch. Jest to udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ..Korzensko™ o powierzchni 2 ha

(kategorie rozpoznana C)).

10. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Dostepnc $¢ komunikacyjng do terenu objetego zmiana studium zapewniaja istniejace drogi gminne
(dz. ew. nr 243, 246/8) posiadajace polaczenie z pozostaly siecia drogowa, skoncentrowang przy
. wezle Ko zensko (droga ekspresowa nr 5).

Teren zriany studium posiada dostgp do przesylowych sieci: elektrycznej, telekomunikacyjnej,
wodociggowej. Na omawianym terenic brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
rozdzielc: ej sieci gazowej sredniego cisnienia. Zaopatrzenie w cieplo na terenie wsi odbywa si¢
poprzez lokalne kotlownie. Zbidrka odpadow statych odbywa si¢ w sposéb zorganizowany z

zastosow: niem segregacji odpadoéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

11i. Pozostale uwarunkowania

Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie
- olszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

- zadan sluzacych realizacji ponadlokalnych celéow publicznych.

I1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

. 1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznacieniu terenow oraz kierunki i
wskainik' dotyczgcee zagospodarowania i uzytkowania terenu

Dla terew stanowigcego uzytki rolne ustala si¢ nowe przeznaczenie — tereny zabudowy
produkcy nej i ustugowej. Na ujednoliconym rysunku studium teren oznaczono symbolem P/U.
Realizacj1 nowych zamierzen w zakresie projektowanego zagospodarowania terenu zgodna jest z
wnioskami koncowymi bilansu terenow. Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng (w tym
rowniez magazynowa i sklfadowg) nie moze by¢ realizowane na obszarach inwestycyjnych
wyznaczonych w  obowigzujgcym  "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrze nego gminy Zmigrod". Dla potrzeb prawidlowego rozwoju gminy niezbedne jest
wyznacz¢ nie nowych terendw zabudowy produkeyjnej.

Na tererie objetym zmiang studium dopuszcza si¢ realizacje zabudowy produkeyjnej oraz

uslugowej wraz z infrastrukturg techniczna.
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Obowigzuja nastypujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania oraz uzy ikowania terenu:
— dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

srodowisko:

— wyposazenie terendw w niezbed g infrastrukturg techniczna oraz drogowa z wykorzystaniem
istniejagcych elementow infrastrul tury:

— dopuszcza si¢ realizacje sciezek pieszo rowerowych;

— powierzchnia zabudowy dla terendw zabudowy produkeyjnej i ustugowej - max 90%:

— minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — min. 10%:

— wysokos$¢ budynkéw - do 30 m;

— dopuszcza si¢ dowolny uklad polaci dachowych:

— dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen odnawialnych zrodel energii, za wyjatkiem elektrowni

wiatrowych o mocy do 100 kW;

— wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy
kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed
wydaniem pozwolenia na ich budowg:

— nie przewiduje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000
3

)

m

— dopuszcza si¢ eksploatacj¢ udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego Korzensko.

Powyzsze wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac jako wytyczne z dopuszczeniem zmian w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego.
1.1. Zasady ochrony powierzchni ziemi .

Zgodnie z definicjg zawarta w ustawie Prawo ochrony srodowiska, powierzchnia ziemi to naturalne
uksztaltowanie terenu, gleba. ziemia oraz wody gruntowe tj. wszystkie wody znajdujace sie¢ pod
powierzchnig ziemi w strefie nasycenia. Prace budowlane beda wiazaly sie z przeksztalceniem
powierzchni ziemi, usunigciem roslinnosci. Okresla si¢ nast¢pujace zasady ochrony powierzchni
ziemi:
~ masy ziemne pozyskane podczas prowadzenia robdt budowlanych, zostang w pierwszej
kolejnosci zagospodarowane na terenie ich powstawania, a w przypadku braku takiej

mozliwosci zostang wywiezione na miejsce wskazane przez stuzby gminne.

— wprowadzanie nowej zieleni w ramach powierzchni biologicznie czynne;j.
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1.2, Zasalv ochrony wod.

Ochrona $rodowiska wodnego powinna polega¢ na zapewnieniu jak najlepszej jakosci. oraz
utrzymyw anie ilosci wody na poziomie zapewniajacym ochron¢ rownowagi biologicznej, co wiaze
sic z ochirong wod przed zanieczyszczeniem oraz zapewnieniem jak najlepszych warunkow
retencyjn /ch. Okresla si¢ nastepiace zasady ochrony wod. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony
wod.

— Zalazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow oraz nieoczyszczonych wod

ope dowych i roztopowych do wod i do ziemi.

— W celu zapewnienia jak najkorzystniejszych warunkoéw retencji nalezy dazy¢ do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnej dzialce, wprowadzania zieleni
wsredzie gdzie jest to mozliwe oraz zachowanie na poszczegolnych terenach minimalne;j
povvierzchni biologicznie czynnej.

1.3. Zasa ly ochrony powietrza atmosferycznego oraz zapobieganie zmianom klimatycznym.

Na omawianym terenie zrodlem emisji zanieczyszezen do powietrza jest przede wszystkim emisja
niska pociodzaca ze spalania paliw do celéw grzewczych. Ma ona charakter sezonowy. Okresla si¢

nast¢puja e zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

— Reulizacja postanowien uchwaly Sejmiku Wojewodzrwa Dolnoslaskiego dnia 30 listopada
20 7 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewaodztwa dolnoslgskiego, z wylgczeniem
Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
kté¢ rych nastgpuje spalanie paliw/

~ Stcsowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych oraz urzadzen do ich spalania
ch:rakteryzujacych si¢ wysokg sprawnoscia. Zwigkszenie wykorzystanin odnawialnych
zrédet energii.

. — W miare mozliwosci wprowadzanie zieleni. Zielen wplywa na stan jakosci powietrza
gl¢ wnie poprzez pochtanianie zanieczyszezen gazowych i pylowych.

- Lo<alizowanie ciggéw komunikacyjnych i obiektow kubaturowych w sposob umozliwiajacy
pri ewietrzanie terenow zabudowanych.

1.4. Ochrona przed halasem

Na omav ianym terenie potencjalnym zroédlem hatasu mogg by¢ obiekty produkeyjno-ustugowe. W
przypadku istniejgcych i planowanych terenow wymagajacych ochrony akustycznej nalezy
zachowa: dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi. W

sgsiedztv-ie nie ma terendw wymagajacych ochrony akustycznej.
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1.3, Przyrodniczce obszary chronione

Teren objgty zmiang studium lezy poza granicami przyrodniczych obszarach prawnie chronionych.

3. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Dla obszaru objgtego zmiang studium wprowadza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej OW dla

ochrony zabytkow archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkéw. Dla

inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

— Dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow zaklada si¢ realizacje nowych zjazdow w
nawigzaniu do istniejgcego uktadu komunikacyjnego, ktéry stanowig drogi gminne (dzialki
ew. nr 243 oraz 246/8). Realizacja nowych zjazdéw wymaga uzyskania decyzji zarzadcy

drogi.

— Planuje si¢ zaopatrzenie w wode z urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode, zakladajac ich
rozbudowe poprzez budowe nowych przylaczy wodociagowych.

— Ustala si¢ odprowadzanie scickéw bytowych, komunalnych i przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodpltywowych lub do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie. Zgodnie z
rozporzadzeniem nr 2 wojewody dolnoslaskiego z dnia 1 marca 2006 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji: Bardo, Jemielno, Kamienna Gora, Kowary. Kudowa Zdrj, Lubin, Olesnica,

Oldrzychowice Klodzkie, Pieszyce, Walbrzych, Wasosz, Wifisko, Zawonia, Zmigrod, Zukowice (Dz. .

Urz. Woj. Doln. Nr 53, poz. 871) Korzerisko wehodzi w sklad aglomeracji Zmigrad.

— Zaklada si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
po jej rozbudowie. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na wlasnej dzialce a w
przypadku budynkéw niskich preferuje sig takie rozwigzanie jako korzystniejsze dla retencji.
Wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed

wprowadzeniem do wod lub do ziemi powinny by¢ podezyszezone.

— W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw w miejscu ich

powstawania i gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi.
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— Przewiduje si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia (w miare

potrzeb) oraz pozyskiwanie energii ze zrodel odnawialnych.
~ Zal:azuje si¢ realizacji turbin wiatrowych.

— Przewiduje sie dalszg rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycsii2j,
gldwnie poprzez budowe sieci swiattowodowych oraz budowe i rozbudowe sieci telefonii

kororkowe;.

— Na podstawie otrzymanych wnioskdéw dysponentow sieci gazowych, nie przewiduje sic
) p 1

gaz yfikacji terenu objetego zmiana.

5. Obszar », na ktérych rogmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

. W granic: ch zmiany studium nie przewiduje si¢ rozmieszczenia inwestycji o znaczeniu lokalnym.

6. Obszcry, na ktérych rozmiesiczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlok ilnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i
ustalenio i programow, o ktorych mowa w art. 48 ust 1.

Na tereniz objetym opracowaniem w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Dolnoslgskiego Perspektywa 2020, przyjetym Uchwala Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014r. nie wystepuja szczegdlowe zadania dla realizacji inwestycji

celu publizznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim.

7. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporzqdzic miejscowy plan zagospodarowania
przestrzer nego

Dla terent objetego zmiana studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
] ! g p
. przestrzer nego. Na terenie zmiany studium nie wystepuja chronione grunty rolne oraz lesne co nie

wymaga z miany przeznaczenia tych gruntdéw na cele nierolnicze i nie leéne.

8. Kieruni i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Z uwagi na planowany sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenu powyzszy wymaog nie

ma tu zas!osowania.

9. Obszar) szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych na terenie

zmiany st idium nie wystepuja.

10. Obiek'y lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na obsza ze objetym zmiana studium znajduje si¢ udokumentowane zloze kruszywa natur:nego
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Korzenisko o powierzchni ca 2 ha. Dla w/w terenu nie wyznaczono w ztozu kopaliny filaru

ochronnego.

11. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenic dzialalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie bylych hitlerowskich obozow zaglady

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikéw zaglady, o ktérych mowa wyzej. nie
wyslgpujg.

12. Obszary wymagajqce przeksztaleen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,

rekultywacji lub remediacji nie wyst¢puja.

13. Obszary zdegradowane .

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja tereny zdegradowane.

14. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze objetym zmiang studium tereny zamknigte nie wystepuja.

15. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowarn i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie

Teren zmiany studium stanowi cz¢$¢ jednego wspdlnego obszaru funkcjonalnego o znaczeniu
lokalnym obejmujacym projektowang zabudowg produkeyjna i ustugowa zlokalizowang we

wschodnim fragmencie obrgbu geodezyjnego Korzensko.

opracowanie
mgr Marcin Englert
7-364/KW/222/2014
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RADA X'F7"KA W OMIGROBZIE
Plac Wc,uxa Polakiego 2-3
SL-140 Zmigrsd

Zalgeznik Nr 5 do uchwaty Nr 0007.XX.269.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 22 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZMIGROD DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO KORZENSKO

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigréd dla
czgsci obrgbu geodezyjnego Korzensko, zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 21 sierpnia
2020 r. do11 wrzesnia 2020 r.

W dniu 2 wrzesnia 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
rozwigzaniami.

Zgodnie zart. 11 pkt. 71 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2020r. poz.293 ze zmianami) uwagi byly przyjmowane
w terminie 21 dnia od daty zakoriczenia wylozenia studium.

W w/w ustawowym terminie wniesiono nastgpujace uwagi 5 pazdziernika 2020 r.

Przewodni
Miejskiej
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UZASADNIENIE
Do sporzedzenia zmiany ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigrod ¢ la czesci obrebu geodezyjnego Korzenisko™ przystapiono uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie
Nr 0007.%.129.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 26 wrzesnia 2019 r.
Zmiana .3tudium...” ma na celu ustalenie dla wskazanych w w/w uchwale terenéw nowych kierunku
zagospode rowania przestrzennego, w formie terenow zabudowy produkeyjnej/ustugowej.
Omawian: zmiana Studium objeto obszar o lacznej powierzchni okoto 13,8 ha, ktéry zlokalizowany jest w
obrebie geodezyjnym Korzenisko, w rejonie wezta drogi ekspresowej S5. Do zmiany Studium przystapiono
na wniosek Burmistrza Gminy Zmigréd, poprzedzonego postulatami prywatnych inwestoréw i wlascicieli
nieruchon osci. Na obszarach objetych projektem zmiany Studium, okreslono parametry planowane;
zabudowy oraz sposdb zagospodarowania terenu w oparciu o przyjgte w obowiazujacych dokumentach
. planistycziych zasady fadu przestrzennego.
Studium, w wersji wylozonej do publicznego wgladu a nastgpnie przedtozonej Radzie Miejskiej do
uchwalenia, zostalo przedstawione z wyrdzniona projektowang zmiang znajdujaca si¢ pod koniec tekstu
studium. ;’miany wprowadzono na rysunku ,.Kierunki zagospodarowania przestrzennego™ (zalacznik nr 2 do
uchwaly), oraz z uwagi na skale rysunku studium 1:10000 i spowodowang tym samym jego ograniczong
czytelnoscia, dodano do uchwaly zalacznik nr 4 w formie mapy ewidencyjnej z wyrdznionym obszarem
projektow anej zmiany. Wprowadzone do tekstu nowe zapisy wyrézniono w kolorze czarnym.
Projekt zi1iany Studium zostal poddany niezbgdnej procedurze formalno-prawnej, wynikajacej z ustawy =
dnia 27 m arca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 » o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowisha oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
Zgodnie z art. 11 pkt 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Gminy
Zmigrod Hglosil w prasie lokalnej a takze na stronie internetowej urzedu gminy oraz na tablicy ogloszen, o
. podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium i mozliwosci skladania
wnioskav, informujac o mozliwosci udzialu spoleczenstwa w procedurze sporzadzania tego dokumentu. Na
skutek o3zloszenia, wterminie przewidzianym na skladanie wnioskéw nie wplynal zaden wniosek.
Burmistr;, Gminy Zmigrod rozpatrzyl natomiast wnioski organdw i instytucji, zawiadomionych o
przystapi :niu do sporzadzania zmiany Studium i o mozliwosci sktadania wnioskow. W oparciu o sposab
rozpatrzeia tych wnioskéw Burmistrz sporzadzil projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania
na $rodovisko. Przy czym przy sporzadzaniu prognozy uwzglednil takze tres¢ uzgodnien zakresu i stopnia
szezegOlo wosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko.
Projekt miany Studium zostal poddany procedurze opiniowania i uzgadniania. Po wprowadzeniu
niezbedn /ch zmian wynikajacych z przeanalizowania stanowisk podmiotow opiniujacych i uzgadniajacych,
a takze 1zyskaniu wszystkich uzgodnien, Burmistrz Gminy Zmigréd obwieszezeniem oglosit w prasie

lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy oraz na tablicy ogloszen, o planowanym wylozeniu do
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publicznego wgladu projektu zmiany Studium od 21 sierpnia 2020 r. do 11 wrze$nia 2020 r. Jednoczesnie
poinformowal w ogloszeniu i obwieszczeniu o mozliwosci wzigcia udzialu w dyskusji publicznej nad
przyjetymi w tym projekcie rozwigzaniami, organizowanej w trakcie trwania wylozenia, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag w trakcie trwania wylozenia, a takze w okresie 21 dni po jego zakonczeniu,
czyli do dnia 5 pazdziernika 2020 r. W okresie przewidzianym na wylozenie i wnoszenie uwag, do projektu
zmiany Studium nie wplynela zadna uwaga, ani zaden wniosek.

Po zakonczeniu ww. czynnosci, zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Gminy Zmigrod przedstawit Radzie Miejskiej w Zmigrodzie projekt zmiany Studium dla czesci
obrebu geodezyjnego Korzerisko wraz z wymienionymi ponizej zalacznikami, tj.:

1) Tekst Zmiany Studium stanowiacy zatgcznik nr 1.

2) Rysunek Zmiany Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 10000

stanowigcy zalacznik nr 2.

3) Rysunek Zmiany Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 10000 stanowiacy
zalacznik nr 3.

3) Rysunek Zmiany Studium w skali 1:5000, stanowiacy zalacznik nr 4.

4) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalacznik nr 5.

a takze wraz z pustg lista nicuwzglednionych uwag celem glosowania i z rekomendacja do

uchwalenia przez Rade Miejska w Zmigrodzie.
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