RADA ¥7R7RA W UMICROBZIE

Plac Wc,sxa Peolikiego 2-3

BF,-140 Zmigrdd
UCHWALA NR 0007.¥V]H.251.2020
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 2 wrzesnia 2020 r.

w spraw e uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu
geodezyjnego Lapcezyce

Na podstawiz art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust.] ustawy zdnia 8 marca 19900 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz U. 2020 poz. 713 zpdzn. zm.). art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarow miu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do
Uchwaty nr 0007.VI1.98.2019 Rady Migjskiej w Zmigrodzie z dnia 12 czerwca 2019 1. po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustilen ..Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr X11/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r. wraz ze zmianami,
Rada Miejska ‘v Zmigrodzie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Rozdzial 1. )
- USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu geodezyjnego
Lapczyce, zwary dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czescia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 , stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaity.

2. Rozstrzy;migcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzy iecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach i h finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Nast :pujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:
1) teren - wycdrebniong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru, opisana symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszezalne - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktore moze wystepowac na
terenie lacznie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wezesniejsza lokalizacjg przeznaczenia
dopuszezal iego niz przeznaczenia podstawowego: przeznaczenie dopuszczalne moze stanowi¢ jedyne
przeznacze 1ie wystepujace na dzialce, badz zespole dzialek, abjetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym;

4) nieprzekr: czalna linia zabudowy- lini¢. ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian
wszystkich budynkéw. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do budowli, podziemnych czgsci
budynkdw draz obiektow matlej architektury;

2. Niezdefiriowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie zdefinicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nas ¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica ob: zaru objgtego planem;
2) linie rozgr: niczajace tereny o roznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekra :zalne linie zabudowy;
4) symbole pizeznaczenia terenow.

2. Pozostalz oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

§ 5. Na ob: zarze objetym planem nic wprowadza si¢, ze wzglgdu na brak wystgpowania, nastepujacych ustalen:
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I. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
terenow;

2. Granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa oraz, ze wzgledu na brak takich obszaréw oraz ustalen:

3. Sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby wprowadzania takich ustalen.

§o. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

I. Ustala sig, ze, uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym zmiana planu. Nakazy,
zakazy, dopuszczenia iograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendw podaje sie
w Rozdziale 2 uchwaly;

2. Nie wyznacza si¢ elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja rewaloryzacji.

§7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Obszar znajduje si¢ w zasiggu czwartorzgdowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 303) —
Pradolina Barycz - Glogdw (E) — wymagajacego najwyzszej ochrony, dla kidrego obowigzuja wlasciwe przepisy
odrebne;

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem przedsiewzigé infrastrukturalnych oraz drog publicznych;

3. Ustala si¢ nast¢pujacy podzial terenow, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny, oznaczone symbolem MN, naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
Jjednorodzinng, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszezalne poziomy halasu;

2) ustala si¢, ze pozostale tereny nie naleza do terendw, dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne
poziomy halasu.

4. Ustala sig, iz z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddzialywan, wykraczajacych poza granice
terenu zmiany planu, ustala si¢ linie rozgraniczajace funkceji EF jako tozsame z granicg strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

§8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Czes¢ obszaru opracowania zmiany planu, w szczegdlnosei obszar funkcji IMN, polozony jest w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem historycznego ukladu ruralistycznego wsi. Strefa obejmuje
historyczny fragment przysiotku Kliszkowice Male i obowigzuja dla niej nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego, rozplanowanie drog, linie
zabudowy, kompozycje wnetrz ruralistycznych kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz kompozycje
zicleni,

2) obowigzujy dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, co dotyczy historycznego ukladu przestrzennego
i przyrodniczych elementow krajobrazu, atakze historycznej struktury technicznej, sieci komunikacyjnych.
obicktow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

3) nalezy zachowa¢ m.in.: historyczne nawierzchnie kamienne, przydrozne nasadzenia zieleni, istnicjace
ogrodzenia zabytkowe: kamienne i stalowe,

4) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

5) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymagane jest
uwzglednienie warunkéw ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz
zasad zachowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki j architektury,

6) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa historyczna; maksymalna wysokosé nowopowstajacych
obiektow nie moze przekraczac historycznej zabudowy wiejskiej,
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7)nowa zabulowa winna by¢ zharmonizowane z historyczna kompozycja przestrzenno- architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, formy architektonicznej formy i podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materialu
oraz nawiaz 'waé do historycznej zabudowy miejscowosci,

8) dla nowej -abudowy ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe lub dwuspadowe naczolkowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 35 stopni, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzer ie $wietlikow czy lukarn,

9) stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego- dachéwke ceramiczna w kolorze ceglastym; w obiektach
historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla
danego obie <tu,

10) elewacje ralezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wyslgpujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detali.,
kolorystyki uzytych materialow elewacyjnych,

11) elementy  dysharmonizujace, nie spelniajace  warunkéw — ochrony  strefy konserwatorskiej  oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usuniete lub w uzasadnionych
przypadkacl poddane odpowiedniej przebudowie,

12) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornikow na materiaty masowe wylacznie na tylach dzialek, ostonigtych
zabudowa, 1/ miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ siloséw nie moze przekraczac wysokodei historycznych
obiektow.

2. Caly obs-ar opracowania polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
tozsama ze str:fg ,,OW”, dla ktérej wprowadza sig, dla inwestycji zwigzanej z pracami ziemnymi, wymog
przeprowadzeni1 badan archeologicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Obiekty > wartosciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, na obszarze
opracowania zn ian planu nie wystepuja.

4. W granic ich obszaru zmiany planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
§ 9. Ustala «i¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

I. Granice terenow powstalych w wyniku procedury scalania ipodziatu nieruchomosci ustala sig,
7 zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki:

1) w zabudow e oznaczonej symbolem MN =20m,
2) w zabudow e oznaczonej symbolem EF =25m,

2. Minimali e powierzchnie nowo wydzielanych dzialek, powstalych w wyniku procedury scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) w zabudow e oznaczonej symbolem MN = 1000 m?,
2) w zabudow ¢ oznaczonej symbolem EF = 1500 m?,
3) minimalny <at nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

3. Pod obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggow pieszych oraz
miejsc postojcwych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanic dzialek o wielko$ciach ina warunkach
wynikajgcych 2 przepisow odrebnych.

§ 10. Ustal: si¢ zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

|. Ustala se, ze uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig istniejace drogi publiczne,
stycznie przyle zajace do abszaréw zmiany planu

2. Ustala s ¢ nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodow na
terenach o pos: czegdlnych przeznaczeniach:

1) dla zabudo vy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na kazde mieszkanie;

2) dla funkeji EF — minimum 2 miejsce do parkowania dla kazdego odrgbnego terenu funkcji;
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3. W ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilosci micjsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre$lona
w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4. Miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

I. Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci dystrybucyjnych infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych;
3. Ustala si¢ odprowadzanie sciekdw zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie zwymogami przepisow
odrebnych;

5. Ustala si¢ zaopatrzanie w cieplo zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
6. Nie ustala si¢ zaopatrzenia w gaz.

§ 12. 1. Dla obszaru zmiany planu wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia, dotyczace lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW:

I)dla terenéw 1EF i2EF nie ustala si¢ strefy ochronnej zwigzanej zograniczeniami w zabudowic oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wynikajacej z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Ustala sie, ze lokalizacja tych urzadzen
nie moze powodowaé przekraczania standardow jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza
granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

Rozdzial 2.'
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami IMN i 2MN.
1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami MN:

1) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne - ustugi, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie oznaczonym symbolem IMN i2MN wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktérej
przebieg przedstawia si¢ na rysunku zmiany planu;

3. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.0;
4. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;
5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%:
6. Maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i uslugowych - 9 m;
b) dla pozostalej zabudowy — 6 m.
7. Geometria dachu dla budynkow mieszkalnych i uslugowych:
a) uklad polaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;
8. Kat nachylenia polaci dachowych od 30 — 45,

9. Rodzaj pokrycia dachowego ikolorystyka: dachowka lub blachodachéwka w kolorze: czerwonym,
brazowym lub grafitowym, szarym.

10. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m2.
§ 14. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1EF i 2EF.

1. Przeznaczenie podstawowe- tereny urzadzen elektroenergetycznych- elektrownie fotowoltaiczne;
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2. Przeznacz:znie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejgcego zair westowania;

3. Na terena :h oznaczonych symbolem EF wyznacza si¢ nieprzekraczalna linig, ktorej przebieg przedstawia sie
na rysunku plan 1;

4. Maksyma na intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

5. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01; 6 Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
nie ustala sie;

7. Maksymelna wysokos¢ zabudowy - 5 m;
8. Geometri 1 dachu: nie okresla sig.

9. Ustala siz pas zieleni izolacyjnej, wielopoziomowej o szerokosci 10m od strony terenow zabudowy
mieszkaniowej.

Rozdzial 3._
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o jakiej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wymiarze 20'/.

§ 16. Wykoanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 17. Uchwla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego

Przewodnikzqcy R
Miejskiej paZmi

mgr inz. rowicz
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RADA KTTO7RA T SMIGROBZIE
P]cxc, Weura Pcl:kteqo 2-3
35140 Lmigesa Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr 0007.X VII1.251.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 2 wrzesnia 2020 r.

ROZSTR LYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESII: INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020, poz. 293 ze
zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwigzl u z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu
Lapczyce inwe: tycjami stanowigeymi zadanie wlasne gminy bedzie realizacja celow okreslonych w w/w planie,
o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego : miany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lapezyce.

2. Zadania nwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane bedg zgodnie zzasadami izapisami
okreslonymi w 'ieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Zmigrod, wieloletnich planach rozwoju
i modernizacji i frastruktury technicznej gminy Zmigrod.

Przewodniczdcy a
Miejskiej w, ng(/d

mgr inz. Jan Ly?owmz
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 0007.XVII1.251.2020

Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 2 wrze$nia 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.

20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ZMIANY

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU EAPCZYCE.

Rozstrzygnigcie
Ustalenia wajta, burmistrza albo L
oo : R Rozstrzygnigcie
Nazwisko 1 imig, ] : projektu prezydenta miasta” ot
Data G gy ; Oznaczenie - . ; i Rady Miejskiej
nazwa jednostki . planu dla W sprawie rozpatrzenia < -
Lp | wplyw T N nieruchomosci, 3 gk i
» organizacyjnej i Tres¢ uwagi ktdrei do nieruchomosci, uwagi Uwagi
fsi adres zglaszajacego ) ! . ktorej uwaga ) uwaga
uwagi g tvezy uwaga uwaga : uwaga .
uwagi dotyczy fes nie- nie-
d uwzgle- uwzgle-
uwaga : uwzgl- i uwzgle
dniona : dniona h
dniona dniona
I 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu

planu nie wplynely uwagi.

mgr inC’J n Czyzowicz
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UZASADNIENIE

1. Uzasadnienie zostato wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

2. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
tapczyce sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie
0007.VI1.98.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 12 czerwca 2019 r., Rady
Miejs kiej w Zmigrodzie.

3. Oprecowany projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod przyjetym przez Rade
Miejs kg uchwata nr XI1/73/07 z dnia 27 wrzes$nia 2007 r. wraz ze zmianami. Projekt
zmiaay planu zostat sporzadzony na mapach cyfrowych pozyskanych z panstwowego
zasoou geodezyjnego w Trzebnicy.

4. Proje kt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
tapczyce poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
202C r., poz. 293 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1235, z pozn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Infra struktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejs cowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz.
1587).

5. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
tapczyce uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17
ust € ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
prze strzennym (Dz. U. z 2020 r.,, poz. 293 z p6zn. zm.)

6. Spo:db realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagcspodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
niejscowego wprowadzajg do istniejacego sposobu zagospodarowania terenow
zapisy porzadkujace zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak
i w warstwie dotyczacej parametrow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw, przy czym uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-
przestrzenng przysiotku Kliszkowice Mate w obrebie tapczyce.

2) wvalory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia zmiany planu miejscowego
Lwzglednity walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem
c ostosowujac parametry ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci |
cabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) viymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
¢ runtéw rolnych i lesnych: ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania
v/ zakresie ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochrony
¢ runtow rolnych i leénych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez
vrykorzystanie pod zabudowe gruntéw juz zainwestowanych lub nie wymagajacych
zgody rolnej.

4) viymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
vispbtczesnej: ustalenia zmiany planu miejscowego uwzglednity wymagania
¢ chrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez okreslenie zasad w celu
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ochrony uksztattowanego historycznie uktadu przestrzennego wsi i ustalenie

konkretnych stref ochrony konserwatorskiej. Projekt zmiany planu zostat

uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob niepetnosprawnych: plan miejscowy nie wprowadza szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

6) plan nie wprowadza ustalert mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby os6b
niepetnosprawnych.

7) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw
przylegajacych do istniejacych drog oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury
techniczne;.

8) prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo
wiasnosci przez utrzymanie istniejgcych funkcji terenéw zgodnie z obecnym
uzytkowaniem terenow oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza
ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa paristwa. Plan miejscowy zostat uzgodniony przez organy
wtasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

10)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy dotyczy w cato$ci wiasnosci
prywatnej i nie przewiduje realizacji przestrzeni publicznych.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12)zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogtoszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu tapczyce wraz ze
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko zostaty zamieszczone w
prasie lokalnej (ogtoszenie w elaboracie dokumentacji formalno prawnej).

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu tapczyce wraz ze strategiczng
ocena oddziatywania na srodowisko zostato wywieszone na tablicach
ogtoszen.

c) w terminie okreslonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski
zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zniejszymi
zmianami), ktore zostaty przez Burmistrza rozpatrzone.

d) zmiana planu miejscowego zostata wytozona do publicznego wgladu w dniach
od 12 czerwca 2020 roku do 15 lipca 2020 roku. Do dnia 30 lipca 2020 r.
mozna byto sktadac¢ uwagi do wytozonego projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko. W trakcie wytozenia, w dniu 10 lipca 2020 r.
zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Brak dyskusji z powodu braku
zainteresowanych. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogtoszeniu terminie (t].
do 30 lipca 2020 r.) nie ztozono uwag do projektu zmiany planu miejscowego
oraz nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko
sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci | jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia
ludnosci bazujg na istniejgcej sieci wodociggowej oraz przewidujg mozliwosc jej
rc zbudowy.

14)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie nie zostaty ztozone
whioski 0sob fizycznych. Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano sie
usstaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gininy Zmigréd, istniejgcym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenéw, a
tekze wnioskami ztozonymi przez instytucje.

15)struktura przestrzenna przysiétka Kliszkowice Mate w obrebie tapczyce zostata
ul:sztattowana z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
ulitadu przestrzennego;

16)tereny zabudowy zostaty wyznaczone w sposéb umozliwiajacy maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

17)rczwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie sie
piaszych i rowerzystow;

18)nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w petni wyksztatconej
z\vvartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach
charakteryzujacych sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
nijlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy;

7. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gmin/, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagopodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z podzniejszymi
zmianrami)-= Ocena aktualnosci planéw miejscowych na terenie gminy Zmigrodu
zatwizrdzona zostata uchwata nr 0007.XVII1.250.2020 Rady Miejskiej w Zmigrodzie 2
wrze:snia 2020 roku.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo. Warunkiem trafnosci prognozy jest spetnienie przyjetych wczeséniej
zatozen, w oparciu o ktére zostata ona sporzadzona.

2) worowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac pewien
pi zyrost nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej
pozwoli gminie uzyskac¢ zrodto stabilnych i diugotrwatych wplywow z tytutu podatku
od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg stosunkowo tatwe do egzekucji;

3) w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gtownym zZrodiem wplywow do
bidzetu gminy powinny byé wptywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem
n'eruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych).
Nalezy jednak pamietac, ze wplywy te majg charakter warunkowy (np. w
p zypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat
o1 momentu uprawomocnienia sie planu), wiec ich poziom moze by¢ nizszy od
o:zekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogodle nie wystapi¢. Ponadto
istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz
bzposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co
d :cyduje w najwiekszym stopniu o skfonnosci potencjalnych inwestorow do
pnoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4) p> stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia
nwego planu) gtowng pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej
rc zbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzupetnienia sieci juz
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funkcjonujacych.
9. W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska w Zmigrodzie uchwaty w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu tapczyce jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zmigrodzie

mgr inz. Jan Czyzowicz
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