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UCHWALA NR 0007.XX1.282.2020
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

7 dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie ucl walenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74, 80 AM 14, nr
1/2,2/2 AM 15 i cz¢sci dzialek nr 11, 68/3 AM 14 obreb Zmigréd

Na podstaw ¢ art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t. ju Dzl
2020 poz. 713 z¢  zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (L. j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaly nr 0007.XXXIX.341.2018
Rady Micjskicj w Zmigrodzie z dnia 28 czerwea 2018 . po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennegc nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd” ucl walonego uchwaly Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XI1/73/07 zdnia 27 wrzeénia 2007 r. ze
zmianami Rada Miejska w Zmigrodzie, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwula si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74, 80 AM 14, nr 1/2, 2/2
AM 15 iczese dzialek nr 11, 68/3 AM 14 obrgb Zmigrod, zwany dalej ,,planem™.

§2.1. Integralng czgscia ninicjszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr
I do uchwaly,

2. Rozstrz sgnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwatly.

3. Rozstrz /gnigeie o sposobic realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

§3. 1. Nastgpujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
I) teren - wy odrgbniong liniami rozgraniczajacymi czesé obszaru, opisang symbolem literowym i numerem;

2) przeznac: enie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi
nie mniej 1z 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi; w sytuacji, kiedy dla jednego
terenu jest ustalone wigeej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde znich moze stanowié¢ zaréwno
przeznacz :nie podstawowe jak i przeznaczenie dopuszczalne:

3) przeznac:zenie dopuszezalne - inne przeznaczenice, ktore moze wystepowac w granicach terenu, wydziclonego
liniami ro zgraniczajacymi, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi nie wigeej niz 30%
powierzel ni terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza sic realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego
wezesnie] niz przeznaczenia podstawowego;

4) uslugi ch -onione — ustugi, dla ktdrych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

5) infrastru <tura techniczna - dystrybucyjne obiekty, urzadzenia i sicci infrastruktury technicznej.

6) nieprzek "aczalna linia zabudowy - lini¢, ktora nie moze zostaé przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkow. Czgsci budynku takie jak okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejsciem nie moga
wykracza® poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1,5 m, schody zewngtrzne, tarasy ziemne
0 wigeej iz 3 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli, podziemnych czgsci budynkow oraz

obiektow iurzgdzen infrastruktury technicznej, w tym obiektow kubaturowych, takich jak stacje
transform atorowe, pompownie wody 1 Scickow;

7) wysokos« zabudowy — wysokos¢ obiektu budowlanego, mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu
tego obie ctu.

2. Niezdcfiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z definiciami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odr¢gbnych.

§4.1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem,

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznych przeznaczeniach lub rdznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowe przeznaczenia terenow.

2. Oznaczenie graficzne na rysunku planu — granica obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), stanowi oznaczenic wynikajgce z przepisdw odrgbnych.

§5. Na obszarze objetym planem nic wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastgpujacych zagadnien:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony débr kultury wspdétezesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

4) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze obj¢tym planem;

2) nic wyznacza si¢ clementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony lub rewaloryzacji.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar znajduje si¢ w zasiggu czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 303) -
Pradolina Barycz - Glogow (E);

2) ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach szczegolnych i odrgbnych, z wylaczeniem przedsi¢wzigc 7 zakresu infrastruktury technicznej oraz
drog publicznych;

3) ustala si¢ nastgpujacy podzial terendw, ze wzgledu na dopuszezalne poziomy hatasu:

a) teren oznaczony symbolem literowym 1numerem IMN/ZZ nalezy do terendéw przeznaczonych pod
zabudowe micszkaniowa jednorodzinng, dla ktérych przepisy odrgbne okresélaja dopuszczalne poziomy
halasu,

b) teren oznaczony symbolem literowym inumerem IM/U/ZZ nalezy do terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, dla ktorych przepisy odrgbne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

¢) pozostale tereny nie nalezg do terendw, dla ktorych przepisy odrebne okreélaja dopuszezalne poziomy
halasu.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — caly obszar objety planem, z uwagi na
domniemanic zawartoéci reliktow archeologicznych (w sasiedztwic nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych), znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym,
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ granicg i sposoby zagospodarowania obszaru szezegbdlnego zagrozenia powodzig:

1) cz¢éé obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3) caly obszar objety planem jest polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
obowiazuja wymogi, zawarte w przepisach szczegolnych i odrgbnych — prawie wodnym;

4) lokalizacja obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia wymaga spelnienia
wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych i odrgbnych;
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5)dla obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig ustala si¢ obowigzek
zastosowar ia odpowiednich technologii i materialdw w celu zminimalizowania strat powodziowych, to jest
brak podpiwniczenia, wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wod powodziowych,
zastosowar ie odpowiednich technologii i wodoodpornych materiatlow, zabezpieczenie wszelkich instalacji
1 przytaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;

6) caly obszar objety planem jest polozony w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobicnstwo wystapienia
powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).

§ 10. Ustala  si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomoéci objetych planem
migjscowym:

I) dla terenu oznaczonego symbolem literowym inumerem 1KD-D/ZZ, ze wzgledu na jego przeznaczenie,
nie wprow 1dza sig ustalen dotyczacych parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

2) ustalenia  dotyczace parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenow,
nicwymier ionych w punkcie 1 niniejszego paragrafu przedstawia si¢ w Rozdziale 11 niniejszej uchwaty.

§ 11. Usta a si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ dostgp obszaru objetego planem z drogi publicznej — ul. Ziclonej, posiadajacej polaczenie z drogg
publiczna - ul. Wroctawska,

2) nie planuj: si¢ realizacji skrzyzowania drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem literowym
i numeren 1KD-D/ZZ z droga wojewddzka, przylegly do wschodniej granicy obszaru objetego planem;

3) ustala sig, ze ukfad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowi droga publiczna klasy dojazdowej,
oznaczong symbolem literowym i numerem |KD-D/ZZ;

4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych podaje si¢ na rysunku planu;

5)ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej iloéci miejsc do parkowania dla samochodéw na terenach
o poszeze;olnych przeznaczeniach:

a) dla zabdowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,

b) dla zatudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej
budynk u1;

6) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa powinna byé zgodna
z wymoge mi przepiséw odrebnych;

7)dla terenow i budynkow laczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalna ilo$¢ micjse do parkowania
nalezy pr: yjmowac, jako sume liczby micjsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

8) micjsca <o parkowania moga by¢ lokalizowane zardwno w garazach jak 1jako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 12. Ust: la si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaw infrastruktury technicznej:

) na calyn obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, dystrybucyjnych obiektow
i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ clektryczna zgodnic z wymogami przepisoéw odrgbnych;

3) ustala sic: zaopatrzenic w wodg do celow bytowych i gospodarczych oraz do celow przeciwpozarowych
zgodnic z wymogami przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie §cickow zgodnic z wymogami przepisow odrgbnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie odpaddw stalych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§ 13. Dla obszaru wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia, dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialny ch Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW:
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1)na calym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujagcych do wytwarzania energii
elektrycznej energie wiatru;

2)na terenic oznaczonym symbolem literowym inumerem IM/U/ZZ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, niezaliczonych do
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z zastrzezeniem punktow 3 i4 niniejszego
paragrafu;

3) na terenie, wymienionym w punkcie 2 nini¢jszego paragrafu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wylacznie jako
urzadzen  towarzyszacych, dla potrzeb funkcjonowania zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
i dopuszezalnym;

4)na terenie, wymienionym w punkcie 2 niniejszego paragrafu nie dopuszcza sig realizacji wolnostojacych
instalacji fotowoltaicznych, stuzacych produkcji energii elektrycznej w celach komercyjnych;

5) nie ustala si¢ strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, wynikajacej z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW. Ustala si¢, ze lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé przckraczania
standardéw jakogci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 2.’ )
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem IMN/ZZ:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 3,415 uchwaly;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, za wyjatkiem stacji paliw i obicktow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, infrastruktura techniczna na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig, gdzie
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 3, 4 i 5 uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1.00;
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.10;
5) maksymalna wielko$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powicrzchni dzialki budowlanej - 35%:
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
b) dla pozostalej zabudowy — 7 m;
8) geometria dachu:
a) uklad potaci dachowych:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dach dwu- lub wielospadowy albo dach plaski,
- dla pozostalej zabudowy — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy albo dach phaski;
b) kat nachylenia potaci dachowych - do 45°.

§ 15. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu dla terenu oznaczonego
symbolem literowym i numerem IMN/ZZ:

1) minimalna powicrzchnia dzialki, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu:

a)dla zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czgscig
ustugowa:

- wolnostojacej - 800 m?,
- blizniaczej — 600 m?,

- szeregow¢j — 300 m?%;
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b) dla ustug, - 200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu:

a)dla zabidowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czedcia
ustugow 3.

- wolnostojacej - 20 m,
- blizniaczej — 15 m,
- szere rowe] — 9 m;
b) dla ustuz - 10 m;
3) kat potoze ria granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°;
4) ustalonyct w punktach 1 i 2 parametréw dzialek nie stosuje si¢ do dzialek infrastruktury technicznej.
§ 16. Usta enia dla terenu oznaczonego symbolem literowym i numerem | M/U/ZZ:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi za wyjatkiem ustug chronionych,
na obszarz 2 szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 3, 4 i 5 uchwaly;

2) przeznacz nie dopuszczalne — infrastruktura techniczna na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, gdzie
obowigzujy ustalenia zawarte w § 9 pkt 3, 4 i 5 uchwaly:

3) maksymalia intensywno$¢ zabudowy - 1.50;

4) minimaln: intensywnos$¢ zabudowy - 0.10;

5) maksymalaa wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%:

6) minimaln; - udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 30%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m;

8) geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:
a) uklad polaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych polaci;
b) kat nacylenia polaci dachowych - 25-50°,

¢) dopusz:za si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajgcych wymogéw ustalonych w literach ai b
niniejsz ego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzehni rzutu dachu budynku;

9) geometriz dachu dla pozostalej zabudowy, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:
a) uktad potaci dachowych:
- dacl dwu- lub wiclospadowy, o takim samym nachyleniu glownych potaci,
- dacl jednospadowy;
b) kat nachylenia polaci dachowych:
- dacl dwu- lub wiclospadowy — 25 —50°,
- dact jednospadowy — 13-35°;

¢) dopuszzcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogdw ustalonych w literach ai b
ninicjs -ego punktu na powierzchni nic wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

10) dopuszcza si¢ zastosowanie innego dachu niz ustalony w punkcie 9 w przypadku budynkéw garazy
micszezg tych co najmniej 8 stanowisk postojowych oraz budynkéw bez funkeji mieszkaniowej, o powierzchni
zabudow 7 przekraczajgcej 300 m?.

§ 17. Ustula si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenu oznaczonego
symbolem litzrowym i numerem |M/U/ZZ:

1) minimalt a powierzchnia dzialki, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu:

a)dla zebudowy micszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej z czgécig
ushugo wa:
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- wolnostojacej - 800 m?,
- blizniaczej — 600 m?,
- szeregowej — 300 m?;
b) dla ushug - 200 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z cz¢scig
ustugowa:

- wolnostojacej - 16 m,
- blizniaczej — 12 m,
- szeregowej — 9 m,
b) dla ustug - 10 m,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°.
4) ustalonych w punktach 1 i 2 parametréw dzialek nie stosuje si¢ do dzialek infrastruktury technicznej.
§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1US/KP/ZZ:

1) przeznaczenic podstawowe — sport i rekreacja lub parking, na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
gdzic obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 pkt 3 1 5 uchwaty;

2) przeznaczenic dopuszezalne — droga wewngtrzna, infrastruktura techniczna, na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 pkt 3

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszcza sie lokalizacj¢ obicktow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli sportowych
i rekreacyjnych;

5) ze wzgledu na planowany sposdb zabudowy i zagospodarowania trenu nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej
intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej wiclko$ci zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu;

6) minimalny udzial powicrzchni biologicznie czynnej — 0.10;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
8) geometria dachu, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu:
a) uktad potaci dachowych,
- dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci,
- dach jednospadowy, 7 zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu;
b) kat nachylenia polaci dachowych:
- dach dwu- lub wiclospadowy - 25 — 457,
- dach jednospadowy — 13 - 357,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespetniajacych wymogéw ustalonych w literach ai b
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu obicektu.

§ 19. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu dla terenu oznaczonego
symbolem 1US/KP/ZZ:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 450 m?, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki — 20 m, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170*

4) ustalonych w punktach 1 i 2 parametréow dzialek nie stosuje si¢ do dzialek infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE
§ 20. Ustal v si¢ stawkg¢ procentowsg do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomosei (o jakiej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym)
w wymiarze 195 .

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 22. Uchv-ala wchodzi w Zycie po uptywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoélaskiego.

Przewodniczagy Rady
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5,140 Zmigro Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.XX1.282.2020
Rady Migjskiej w Zmigrodzie
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74, 80 AM 14, nr 1/2, 2/2
AM 15 i czeci dzialek nr 11, 68/3 AM 14 obreb Zmigréd

Na podstaw e art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)

Rada M ejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:
§1.

W zwig: ku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 30.07.2020 r. nic wniesiono zadnych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74, 80 AM 14, nr 1/2, 2/2
AM 15i«zgdci dzialek nr 11, 68/3 AM 14 obreb Zmigréd, wylozonego do publicznego wgladu,
nie rozstrz: ga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczgey Rady
Miejskiej w dmidrodzi

mgr inz. Jan
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.XX1.282.2020
Rady Miejskicj w Zmigrodzie
z dnia 26 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 293 zec zm.), art. 7ust | ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 869 z¢ zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 74, 80 AM 14, nr 1/2,
2/2 AM 15 czesci dzialek nr 11, 68/3 AM 14 obrgb Zmigrod wprowadza si¢ nastgpujace nowe inwestycje
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1. Budowa drogi publicznej — dojazdowej,
2. Urzadzenie terenu ustug sportu lub parkingu publicznego,
ktére nie byly przyjete w obowiazujacych micjscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Powyzsze inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wicloletnimi
Prognozami Inwestycyjnym gminy Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy bedg zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

mer inz. ZYZOWiCZ
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UZASADNIENIE

Ralda Miejska w Zmigrodzie podjeta w dniu 28 czerwca 2018 r. uchwate nr
0007.X <{X1X.341.2018 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospddarowania przestrzennego dla dziatek nr 74, 80 AM 14, nr 1/2, 2/2 AM 15 i czesci
dziatek nr 11, 68/3 AM 14 obreb Zmigréd.

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 0,60 ha, potozony jest w centralnej czesci obrebu
Zmigréi. Obszar sgsiaduje z terenami zabudowanymi, zurbanizowanymi terenami
niezurk anizowanymi i terenami rolniczymi.

Obszar objety planem znajduje sie w czesci zachodniej na obszarze objetym miejscowym
planemr zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci miasta Zmigrod, uchwalony
uchwat3 nr 0007.XXI11.188.2016 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 22 grudnia 2016 r. Dla tej
czesci, w obowigzujgcym planie zostalo ustalone przeznaczenie podstawowe terenu
oznaczonego symbolem 1MN/ZZ — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i 2KD-D/ZZ — teren
drogi publicznej klasy dojazdowej na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dla tej czesci
obszar 1 objetego planem, w projekcie planu zachowano dotychczasowe przeznaczenia terendw,
ustalajjc  nastgpujgce przeznaczenia podstawowe terendw  wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi: 1MN/ZZ — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarze szczegdlnego
zagroz:nia powodzig, 1TUS/KP/ZZ — sport irekreacja lub parking na obszarze szczegdlnego
zagroz2nia powodzig, 1KD/ZZ — droga publiczna klasy dojazdowej na obszarze szczegdlnego
zagroz 2nia powodzia.

W czesci obszar objety planem jest polozony w czesci w granicach terenu, dla ktérego
obowiz zuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych wzdiuz
obwodnicy miasta Zmigrodu, uchwalony uchwata nr 77/X/03 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia
30 pazdziernika 2003 roku, zmieniony uchwalg nr 0007.XXVI.219.2017 Rady Miejskiej w
Zmigrcdzie z dnia 5 kwietnia 2017 r, W obowigzujgcym planie obszar znajduje sie w czesci w
granic' terendw oznaczonych symbolami: 2M/U/ZZ — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi za wyjatkiem ustug chronionych, na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
1KD-C/ZZ~ teren drogi publicznej klasy dojazdowej na obszarze szczegélnego zagrozenia
powoczig. Dla tej czesci obszaru objetego planem, w projekcie planu zachowano dotychczasowe
przezraczenia terendw, ustalajagc nastepujgce przeznaczenia podstawowe terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi: 1M/U/ZZ — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi za wyjatkiem ustug chronionych, na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, 1KD/ZZ
— droca publiczna klasy dojazdowej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W czesci obszar objety planem jest polozony w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centralnej i wschodniej czesci miast
Zmigrid, uchwalony uchwatg nr 1V/39/11 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 11 lutego 2011 r.,
zmien ony uchwatg nr 0007.V.24.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 lutego 2015 r. Dla
tej czesci, w obowigzujgcym planie zostato ustalone przeznaczenie 2WS — tereny wod
powie zchniowych $rédlgdowych i rowéw. Dla tej czesci obszaru objetego planem, w projekcie
planu ustalono przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi 1KD-D/ZZ — droga
publiczna klasy dojazdowej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia. Ustalone
przezhaczenie terenu jest zgodne z faktycznym stanem zagospodarowania tego obszaru.

V" obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XI1/73/07 z dnia 27
wrzeénia 2007 r., ze zmianami, obszar objety planem jest polozony na terenie jednostki
oznaczonej symbolem 30.MU.14 — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug. Ustalone w projekcie
planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania terendw sa zgodne z
kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zago spodarowania Przestrzennego gminy Zmigrod”.

Fodczas sporzadzenia projektu planu organ przeanalizowat at. 15 ust. 2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Dla obszaru objetego planem organ ustalit:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i

minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng

wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone

na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektéw;

6. granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7. szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy o pizp.

—

b B

©

Dla obszaru objetego planem organ nie wprowadzit ustaleri dotyczgcych:

zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby;

zasad ochrony débr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na

brak terenow;

4. szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby;

5. sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw -
ze wzgledu na brak potrzeby.

£ R

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglgdniono:

« wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze byé
realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametrow
okreélajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

o wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leénych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci;

e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej -
poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci. Plan
nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby osob niepetnosprawnych;

 walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wplyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

e prawo wilasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na prawo wiasnosci;

« potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec
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negatywny wptyw na interes publiczny;

¢ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
sizerokopasmowych - plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
fechnicznej przez zapewnienie warunkow realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci
izerokopasmowych;

e apewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
ragospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;
yraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez
»bwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz ogtoszenia w lokalnej prasie,
1 takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia
niejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz wylozenia projektu
miejscowego planu do publicznego wgladu;

e Ootrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- poprzez ustalenia dotyczgce realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegolnych terendéw oraz okresleniu zasad ich
zagosfodarowania, Burmistrz uwzglednit zlozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekononiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Pzy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1
ust. 4, dotyczgce nastepujgcych kwestii:

e ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terenéw z
bezposrednio przylegtej, istniejgcej drogi;

¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu - tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej zostaty
zlokalizowane bezposrednio przy istniejgcej drodze;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow  zostalo zapewnione poprzez umozliwienie wyznaczania drég
wewnetrznych.

Obszar objety planem polozony jest w obszarze o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
furikcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest
prawidlowa pod wzgledem urbanistycznym. Jednoczesnie tereny potozone sg bezposrednio
wz diuz istniejgcego, wyposazonego w infrastrukture techniczna, ciggu komunikacyjnego.

Zjodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktory:h mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Zmigrodzie w dniu 10 lutego 2016 . podjeta uchwale
Nr00)7.XVI.115.2016 w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagos podarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd. Uchwala ta podjeta zostata na podstawie dokumentu pod tytutem ,Analiza zmian
w zag¢ ospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigrod i ocena postepéw w opracowywaniu planéw
miejs sowych w latach 2010-2015 wraz z opracowaniem harmonogramu ich sporzadzenia”.

Projekt planu spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu najprawdopodobniej spowoduje ujemne przeplywy finansowe, gdyz
wprovadza nowq inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan
wiasliych gminy — budowe drogi gminnej oraz urzadzenie terenu ustug sportu lub parkingu
publi:znego. Realizacja tych zadan stanowi jednak istotny cel publiczny.
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W toku uzgodnien projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza
Gminy Zmigréd wplynelo postanowienie nr ZP/0244/111/6/2020 z dnia 21.01.2020 r. Zarzadu
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Zarzgdcy Drog Wojewddzkich Dolnoslgskiej Stuzby Drog i Kolei we
Wroctawiu odmawiajace uzgodnienia projektu planu.

Projekt planu skorygowano, zgodnie z uwagami zawartymi w uzasadnieniu wyzej wymienionego
postanowienia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przestano ponownie do
uzgodnienia z DSDIK. DSDiK uzgodnito pozytywnie skorygowany projekt planu.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie
uchwalenia planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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