PROJEKT — wersja z dnia 2021.03.30 (do wytozenia do publicznego wgladu)

Uchwata Nr .........
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
zdnia .....ccceeeeeeenn

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd w obrebie
Zmigroédek, dziatka nr 494

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1.1. Na podstawie uchwaty Nr 0007.VIIl.115.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 26 czerwca
2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki 494 obreb Zmigrodek, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd w obrebie Zmigrodek, dziatka nr 494, zwany dalej ,planem”.

2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod, przyjetego uchwatg Nr X11/73/07 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia
27 wrzesnia 2007 r. z pozniejszymi zmianami.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

4. Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

4) zafgcznik nr 4 — sporzadzony dla planu zbiér danych przestrzennych.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktérg niedopuszczalne
jest lokalizowanie budynkow i wiat, z zastrzezeniem §4 pkt 2 i 3;

3) obowigzujgce;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktérej nalezy zlokalizowac
zewnetrzng Sciane budynku, z zastrzezeniem §4 pkt 2 i 3;

4) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, podziemne lub
nadziemne przewody Iub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektroenergetyczne, gazowe, teletechniczne, hydrotechniczne a takze ciggi komunikacyjne;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetego przez
wszystkie budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzuty pionowe zewnetrznych
krawedzi tych budynkow na powierzchnie terenu;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen
planu akty prawne.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§3. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem MNU.
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§4.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz w zakresie ksztattowania

zagospodarowania terenu i zabudowy:

§5.

§6.

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) okapy, gzymsy, balkony, wykusze, galerie, werandy lub tarasy moga by¢ wysuniete poza linie

zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;

3) schody zewnetrzne, moga by¢ wysuniete poza linie zabudowy nie wiecej niz 2 m;

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkow i wiat na granicy dziatki, jezeli nie wykluczajg tego linie
zabudowy;

5) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki co najmniej 1500 m? przy czym na potrzeby
powiekszenia dziatek sgsiednich dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej powierzchni;

6) ustala sie powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

7) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng co najmniej 20% powierzchni dziafki;

8) ustala sie intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,6;

9) w zakresie wysokos$ci zabudowy:

a) dla budynku zabytkowego oznaczonego na rysunku planu nakazuje sie zachowanie
istniejgcej wysokosci,

b) dla pozostatych budynkéw ustala sie wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, do 9 m,

c) dla wiat ustala sie wysokos¢ do 5 m;

10) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych kondygnacji podziemnych;
11)w zakresie konstrukcji i pokrycia dachéw:

a) dla budynku zabytkowego oznaczonego na rysunku planu nakazuje sie zachowanie
istniejagcej geometrii dachu oraz pokrycie dachoéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym
matowym,

b) dla pozostatych budynkow ustala sie dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci
i kacie nachylenia pofaci od 38° do 45° kryte dachowkag lub materiatem imitujgcym
dachowke w kolorze ceglastym matowym,

c) dla wiat ustala sie dachy o kgcie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte materiatem w
kolorze ceglastym matowym;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej;

13) zakazuje sie lokalizacji nowych napowietrznych obiektow infrastruktury technicznej, a w
przypadku przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej nakazuje sie jej skablowanie;

14) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych oraz masztow teletechnicznych;

15) zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej do pokrywania elewacji
lub dachow.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie scalanie i podziat na dziatki o powierzchni co najmniej 1500 m? oraz szeroko$ci
frontu co najmniej 20 m;

2) nakazuje sie aby kat nachylenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do osi
bezposrednio przylegajgcego pasa drogowego wynosit 90° z tolerancjg 15°;

3) dopuszcza sie scalanie i podziat na dziatki o parametrach innych niz okreslone w punktach 1 i
2, na potrzeby obiektéw infrastruktury technicznej oraz na potrzeby powigkszenia dziatek
sgsiednich;

4) nie ustala sie terenéw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) ustala sie utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym
uktadem drog publicznych i wewnetrznych;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtej drogi publicznej lub przylegtego terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) nakazuje sie zapewni¢:
a) nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny,
b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla samochodu osobowego na kazde rozpoczete

50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

2



PROJEKT — wersja z dnia 2021.03.30 (do wytozenia do publicznego wgladu)

§7.

§8.

§9.

4)

c) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z
przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie dowolng forme miejsc do parkowania, pod warunkiem zachowania wymagan

okreslonych przepisami odrebnymi.

W zakresie obstugi infrastrukturalnej:

dopuszcza sie wszelkie roboty budowalne w zakresie infrastruktury technicznej;

ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

ustala sie odprowadzenie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
zaopatrzenia z mikroinstalacji fotowoltaicznych;

ustala sie zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych;

ustala sie zaopatrzenie w ustugi teletechniczne z sieci teletechniczne;.

W zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu:

1)
2)

nakazuje sie zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, jak dla terenu
mieszkaniowo-ustugowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi, ustalonymi dla:

a) Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”,

b) obszaru Natura 2000 ,Dolina Baryczy”,

c) Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 303 ,Pradolina Barycz — Glogow (E)”,

w granicach ktérych znajduje sie obszar objety planem.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

na catym obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B”

historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w granicach ktorej stosuje sie pozostate ustalenia

planu;

na catym obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,OW”

stanowisk archeologicznych, w granicach ktorej nakazuje sie przeprowadzi¢ badania

archeologiczne przed rozpoczeciem prac ziemnych;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki elewacji budynkow w odcieniach bieli, bezu i szarosci;

ustalenie nie dotyczy elementéw wykonczeniowych wykonanych z metalu, drewna, szkia i

ceramiki;

nakazuje sie prowadzi¢ dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

nakazuje sie usuniecie lub przebudowe elementow dysharmonizujgcych, ktore nie spemiaja

wymogow konserwatorskich;

dla nowej zabudowy nakazuje sie zharmonizowanie z historyczng kompozycjg przestrzenno-

architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, w tym

ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej,

podziatow otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz w nawigzaniu do historycznej,

lokalnej tradycji budowlanej;

dla budynku zabytkowego oznaczonego na rysunku planu nakazuje sie:

a) zachowanie istniejgcej bryty, formy dachu oraz rozmieszczenia i parametrow otworéw
okiennych oraz drzwiowych,

b) zachowanie historycznego detalu architektonicznego elewacji,

c) odtworzenie elementéw, o ktérych mowa w lit. a) i b) w przypadku ich zniszczenia lub w
przypadku odbudowy budynku.

§10. Na obszarze objetym planem:

1)

2)

nie okresla sie:

a) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
nie wystepuja:
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a) zewidencjonowane zabytki inne niz stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury
wspoitczesnej,

b) tereny goérnicze,

c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

d) obszary osuwania sie mas ziemnych,

e) krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe
§11. Ustala sie stawke w wysokosci 20% dla ustalenia wysokosci jednorazowej optaty w zwigzku ze
zbyciem przez witasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem planu.

§12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zmigrodu.

§13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



