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UCHWALA NR 0007.XXV1.368.2021
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 24 czerwca 2021 .

w sprawie 2asad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zmigrod

Na podstavsie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22020, poz. 713 zp6Zn. zm.) oraz art. 4 ust. | i 2 iart. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie priw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U.
22020 r., poz 611 z pozn. zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ucawata ma zastosowanie do lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu,
o ktérym mo'va wart. 20 ust. | ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z pdZn. zm.).

2. Gmina -ealizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale w ramach najmu
socjalnego, Idkale zamienne, lokale przeznaczone na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o 1iskich dochodach, w tym z najmem na czas nieoznaczony oraz pomieszczenia tymczasowe.

§ 2. llekrc¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie -- nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow,
mieszkani>wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z pézn.
zm.);

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) Burmistrz 1 — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy Zmigréd;

4) cztonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumieé osoby fizyczne:

a) ktére p-zebywaja na terenie Gminy Zmigrod z zamiarem statego pobytu, (centralizujace swoje potrzeby
zyciow:: i prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe);

b) ktére p-zebywaja czasowo poza obszarem Gminy Zmigrdd w formach wsparcia mieszkaniowego, pieczy
zastgpczej, instytucjonalnej lub rodzinnej oraz innych miejscach zapewniajacych pobyt catlodobowy
realizov/anych

w trybi: decyzji administracyjnej, orzeczenia sadu lub skierowania Burmistrza;
5) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. 22019 r., poz. 2133 z p6zn. zm.). Dochod
miesigczn/ gospodarstwa domowego stanowia dochody wnioskodawcy i cztonkéw jego rodziny zgloszonych

we wniosu do wspdlnego zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrodel ich uzyskiwania, odpowiednio
udokumer towane przez wnioskodawce;

7) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

8) przegeszceniu — nalezy przez to rozumieé sytuacje, w ktorej powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
czlonka jjospodarstwa domowego lokatora jest mniejsza niz 5m?, a w przypadku jednoosobowego
gospodars :wa domowego mniejsza niz 10 m?;

9) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Zmigréd;

10) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Zmigrad;
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11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w ustawie zdnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z2019r,
poz. 2133 z pdzn. zm.);

12) optatach — nalezy przez to rozumieé czynsz oraz opfaty niezalezne od wlasciciela, o ktérych mowa
w ustawie;

13) normatywnej powierzchni uzytkowej mieszkania — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslona
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz. U.z2019 ., poz. 2133 z pdZn. zm.);

14) lokalach przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach — nalezy przez to rozumiec lokale z najmem na czas nieoznaczony;

15) racjonalnym gospodarowaniu zasobem - nalezy przez to rozumiec takie gospodarowanie, ktére ogranicza
liczbe o0sob oczekujacych na lokal ijednoczesnie zapewnia posiadanie niezbgdnej ilosci lokali dla osob
zainteresowanych pomoca mieszkaniowa ze strony Gminy.

§ 3. 1. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktdre spetniaja tacznie nastepujace warunki:
1) sa cztonkami wspoélnoty samorzadowej Gminy;
2) speiniaja okreslone w uchwale kryteria dochodowe.

2. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (tekst jedn. Dz. U, 22019,
poz. 1472) Gmina moze wynajmowaé lokale mieszkalne osobom, wobec ktérych Rada Miejska w Zmigrodzie
w drodze uchwaly, podjeta zobowiazanie zapewnienia warunkéw do osiedlenia.

§ 4. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu zapewniane i wskazywane osobom niepetnosprawnym
dostosowuje si¢ pod wzgledem technicznym do ich indywidualnych potrzeb wynikajacych zrodzaju
niepetnosprawnosci, w szczegdlnosci w zakresie:

1) potozenia lokalu w budynku;

2) infrastruktury takiej jak podjazdy, porgcze itp.

3) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne utatwiajace korzystanie z niego.
§ 5. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa:

I)umowe najmu zawarta na czas nieoznaczony ~na umoweg najmu  socjalnego  lokalu,
z uwzglednieniem kryterium dochodowego okreslonego w § 8 ust. 2 pkt 1;

2) umowe najmu socjalnego lokalu na umowe na czas nieoznaczony, z uwzglednieniem
kryterium dochodowego okreslonego w § 8 ust. 2 pkt 2.

§ 6. O obnizenie czynszu moze ubiega¢ si¢ najemca, jezeli udokumentowany sredni miesigczny dochod
z okresu szesciu kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o obnizenie czynszu, przypadajacy
na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza:

a) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 2.
Lokale objete najmem socjalnym oraz lokale przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach

§ 7. 1. Osoba ubiegajaca sie o wynajecie lokalu mieszkalnego sktada wniosek mieszkaniowy, do ktérego
zalacza:

1) deklaracje o wysokos$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych
zlozenie deklaracji oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego;

2) dokumenty potwierdzajace fakt bycia cztonkiem wspdlnoty samorzadowej.

2. Wnioskodawca uzupelnia ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majacych wptyw na ocene
wniosku i jego realizacje, w szczegdlnosci o zmianie adresu do korespondencji.
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3. Burmis rz powotuje Spoteczna Komisje Mieszkaniowa oraz okresla regulamin jej dziatania. W sktad
Komisji nie moga wchodzi¢ osoby, ktére biorg udzial w weryfikacji, ocenie ztozonych wnioskow mieszkaniowych
oraz tworzeni'1 list 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

4. W ramach kontroli spolecznej Spoteczna Komisja Mieszkaniowa opiniuje prawidtowosé dokonane;j
weryfikacji waiosku i naliczonych punktow, wniesione przez wnioskodawce zastrzezenia oraz projekty list oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu.

5. Kryteric  punktacji stanowiacej podstawe do ustalania kolejnosci umieszczania na liscie oséb
zakwalifikow: nych do zawarcia umowy najmu okresla zatacznik do niniejszej uchwaty.

6. Gmina 'worzy:
1) listg 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

2) list¢ 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu przeznaczonego do zaspokajania potrzeb
mieszkani»wych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

7. Wolny  lokal oddaje si¢ wnajem osobie zakwalifikowanej na liste, oktérej mowa
w ust. 6 pkt | lub 2, jezeli osoba ta w wyniku weryfikacji zlozonego wniosku spetnia kryterium dochodowe,
0 ktérym mov-a odpowiednio w § 8 ust. 2 pkt | lub w § 8 ust. 2 pkt 2. Spoleczna Komisja Mieszkaniowa wyraza
opinig¢ w spra\v/ie przeznaczenia danego lokalu do oddania w najem osobie zakwalifikowanej na liste.

8.0 pienvszenstwie zawarcia umowy najmu decyduje uzyskana liczba punktéw, obliczona zgodnie
z zatacznikien , o ktérym mowa w ust. 5.

§ 8. 1. Naj :mca lokalu moze zostaé osoba:

I) w przypacku najmu socjalnego lokalu — ktéra jest czlonkiem wspélnoty samorzadowej Gminy, nie posiada
tytutu pravnego do innego lokalu oraz spetnia kryterium dochodowe okreélone w ust. 2 pkt 1;

2) w przypad<u najmu lokalu przeznaczonego na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich cochodach - ktéra nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktéra jest cztonkiem wspolnoty
samorzadowej Gminy oraz spetnia kryterium dochodowe okreslone w ust. 2 pkt 2.

2. Do ubie jania si¢ o zawarcie umowy najmu uprawnia $redni miesigeczny dochéd z okresu trzech
miesi¢cy popr: edzajacych zlozenie deklaracji przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego:

1) dla umowy w ramach najmu socjalnego - nieprzekraczajacy:
a) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 70 % nainizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
2)dla  umowy  wramach najmu  na  czas nieoznaczony -  nienizszy niz  okreslony
w pkt 1 i n eprzekraczajacy:
a) 220 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3. Najem :ocjalny lokalu moze zosta¢ przediuzony na wniosek najemcy, jezeli najemca ubiegajacy sie
o przedtuzenie umowy nadal spetnia kryterium dochodowe okreslone w ust. 2 pkt 1.

4. Do o0s6b pozostatych w pomieszczeniach tymczasowych po uplywie okresu obowigzywania umowy stosuje
si¢ odpowiedn o ust. 3.

§ 9. 1. Najemca lokalu w ramach najmu socjalnego moze zostaé osoba, ktéra nabyta prawo do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia sadowego.

2. W przypadku realizowania wyroku z powédztwa podmiotéw innych niz Gmina, o kolejnosci realizacji
decyduje data : fozenia wniosku.

3.W przypadku, gdy istnieje koniecznosé wykonania wyroku eksmisyjnego z powddztwa Gminy
z obowiazkiem zlozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a zajmowany, przez
osobg objeta wyrokiem, lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu odpowiada warunkom okreslonym
wart. 22 ustawy istnieje mozliwos¢ zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu.
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§10.1. W przypadku koniecznosci opréznienia lokalu Gmina, przy uwzglednieniu racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, moze zawiera¢ umowy najmu innego lokalu z osobami zajmujacymi
lokal wymagajacy opréznienia. Rodzaj umowy uzalezniony jest od speinienia kryterium dochodowego okreslonego
w § 8 ust. 2.

2. W przypadku wykwaterowania najemcy na podstawie art. 10 ust. 4 ustawy i braku mozliwosci zakonczenia
remontu w okresie 12 miesiecy, Gmina moze wskazaé najemcy, za jego zgoda, lokal zamienny i zawrze¢ z nim
UMOWeE najmu na czas nieoznaczony.

3. Na wniosek najemcy, Gmina moze:
1) wskazaé lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej;

2) wskazaé¢ dwa lokale mieszkalne, pod warunkiem ze rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace w dotychezas
zajmowanym lokalu, dwa odrgbne gospodarstwa domowe.

4. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy z dotychczasowego lokalu Gmina sktada dwie
propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia wskazanych przez Gming lokali moze skutkowaé podjeciem
dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 11. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego na jedna osobe
uprawniona do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej pokoi, aw przypadku
gospodarstwa domowego jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci, ktora
potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim;

3) zamieszkiwanie w lokalu bez dostepu do:
a) zrodta zaopatrzenia w wodg i do ustepu, chociazby poza budynkiem;
b) oswietlenia naturalnego i elektrycznego,
c¢) mozliwosci ogrzewania;
d) mozliwosci zainstalowania urzadzenia do gotowania positkow.

Rozdziat 4.
Wynajmowanie lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 12. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, przeznacza si¢ do oddania w najem
osobom wedlug nastepujacej kolejnosci:

1) osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony na podstawie niniejszej uchwaty, jezeli
liczba 0s6b wechodzacych w sktad gospodarstwa domowego uzasadnia najem mieszkania o takiej powierzchni;

2) na realizacje zadan Gminy, o ktérych mowa w rozdziale 5.

Rozdzial 5.
Lokale na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej, wspierania rodziny i systemu pieczy zast¢pczej

§ 13. § 13.1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ przeznaczane na cele
spofeczne, w tym na potrzeby zwiazane z wykonywaniem zadan Gminy na zasadach przewidzianych ustawa z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tekst jedn. Dz. U. z2020 r., poz. 1876 z pézn. zm.) oraz ustawa z dnia
9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (tekst jedn. Dz. U. 22020 r., poz. 821).

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na cele, o ktorych mowa w ust. |, na wniosek whasciwych
instytucji, w szczegdlnosci Gminnego Osrodka Pomocy Spofecznej w Zmigrodzie. Przekazanie lokalu moze
nastapic na czas oznaczony lub nieoznaczony.

§ 14.Z osoba bedaca uczestnikiem programéw lub projektow realizowanych przy udziale Gminy,
w szczegolnosci majacych na celu usamodzielnienie si¢ po opuszczeniu domu dziecka lub placéwki opiekunczo —
wychowawczej, a takze wyjscie z bezdomnosci, Gmina moze:
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I) zawrze¢ umowg najmu lokalu zajmowanego w ramach projektu lub programu,
2) wskazac iny lokal mieszkalny,
— jezeli osob ta spetnia kryteria dochodowe okreslone w § 8 ust. 2.

Rozdzial 6.
[nne przypadki zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu

§ 15. 15. P’oza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego Gmina moze pod warunkiem braku
zaleglosci w oplatach za lokal zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony zosoba nieposiadajaca tytutu
prawnego do i1nego lokalu, zameldowana

§ 16. Gmina moze, pod warunkiem nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu oraz braku zaleglosci
w opfatach za lokal, zawrze¢ umowe najmu z:

1) osoba mie izkajaca w lokalu przekazanym Gminie na podstawie odrebnych przepisow;

2) osobg zamr eldowana i zamieszkujaca w lokalu bez tytutu prawnego co najmniej 5 lat w przypadku opuszczenia
przez naje nce lokalu, skutkujacego rozwiazaniem umowy najmu.

§ 17. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osobe, o ktérej mowa w § 151 § 16 pkt 2 posiada powierzchnie
wyzszg od ncrmatywnej powierzchni uzytkowej, Gmina moze zaproponowaé zawarcie umowy najmu lokalu
0 mniejszej pcwierzchni.

§ 18. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy, Gmina moze wyrazi¢ zgode na przylaczenie,
rozbudowe bailZ przebudowe dotychczas zajmowanego samodzielnego lokalu mieszkalnego, gdy:

1) przylega d> niego w poziomie wolny lokal lub pomieszczenie, ktérego nie mozna przeznaczy¢ na samodzielny
lokal mies: kalny oraz istnieja warunki techniczne do wykonania koniecznych prac;

2) w dotychc ras zajmowanym lokalu mieszkalnym wystepuje przegeszczenie okreslone w § 2 pkt 8.

§ 19. 1. Osoba pozbawiona tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zaleglosci
w opfatach iradal mieszkajaca wtym lokalu, moze wnioskowaé o ponowne zawarcie umowy, w przypadku
catkowitej sptety tych zobowiazan przy spetnieniu kryteriow dochodowych okreslonych w § 8 ust.2.

2. Na wnicsek bylego najemcy spetniajacego kryterium dochodowe okreslone w § 8 ust. 2 pkt | Gmina moze
zawrze¢ umow ¢ najmu socjalnego lokalu.

3. Osoba, ¢ ktorej mowa w ust. 1 i 2 sktada wypetniony wniosek mieszkaniowy, do ktorego zatacza deklaracje
o wysokosci cochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajagcych ztozenie
deklaracji oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.

4. Jezeli pcwierzehnia lokalu, o ktérym mowa w ust. 2, jest wyzsza od normatywnej powierzchni uzytkowej,
Gmina moze z iproponowaé zawarcie umowy najmu lokalu 0 mniejszej powierzchni i o obnizonym
standardzie.

Rozdzial 7.
Zasady dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

§ 20. 1. Gniina moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lub osobami,
ktorym wypowiedziano umowe najmu z powodu zwioki z zaplata optat w przypadku, gdy:

1) oba lokale naleza do mieszkaniowego zasobu Gminy i ich kartoteki finansowe nie sa obciazone zaleglosciami
z tytuhu oplat;

2) zamiana dokonywana jest w sytuacji, gdy kartoteka lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu Gminy
obcigzona _est zaleglosciami z tytutu optat, a najemca deklarujacy sptate zadtuzenia zawiera
umowe o przejeciu dfugu, okreslajaca zasady splaty dhugu z jednoczesnym zastrzezeniem, iz sptata dtugu jest
jednorazowa i nie podlega roztozeniu na raty ani umorzeniu;

3) zamiana dckonywana jest na dwa lokale z powodéw rodzinnych lub spotecznych pod warunkiem, ze wskutek
zamiany rozdziela si¢ faktycznie funkcjonujace w dotychczas zajmowanym lokalu
odrebne go ipodarstwa domowe.

2. Odmowe udzielenia zgody na zamiane lokali nastgpuje w przypadku, gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami
okreslonymi w ust.1 oraz jezeli:
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1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkow mieszkaniowych lub zdrowotnych oraz gdy zamiana
spowoduje przeggszczenie;

2) realizacja zamiany naruszytaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy;

3) kartoteka finansowa kazdego z lokali objetych wnioskami o zamiang obciazona jest zaleglosciami z tytutu
opfat.
§ 21. Gmina moze dokonac¢ zamiany na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu w przypadku,

gdy:

1) najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba niepetnosprawng w stopniu znacznym lub
umiarkowanym w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej
i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych (Dz. U. z2020r., poz. 426 z pézn. zm.) lub
réwnowaznym, azajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb, wynikajacych z jego
niepetnosprawnosci. Osoby te moga wnioskowaé o zawarcie umowy najmu na inny lokal réwnorzedny,
w ktérym utrudnienie nie bedzie wystepowac;

2) najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy ukonczyt 70 lat, a zamiana lokalu jest uzasadniona ze
wzgledéw zdrowotnych. Zamiana taka moze by¢ dokonana na lokal rownorzedny usytuowany na nizszej
kondygnacji;

3) dotychczas zajmowany lokal ze wzgledu na wyzsza od normatywnej powierzchni uzytkowej nie uprawnia
najemcy do:

a) wystapienia z wnioskiem o obnizke czynszu,
b) otrzymania dodatku mieszkaniowego;

4) najemca lub osoba, ktérej wypowiedziano umowg najmu z powodu zwloki z zaptata optat za uzywanie lokalu
ubiega sie o zamiane na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub o nizszym standardzie;

5) najemca ubiega sie o lokal o wickszej powierzchni uzytkowej pod warunkiem niezalegania z oplatami, przy
uwzglednieniu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem;

6) w wyniku zamiany nastapi poprawa warunkoéw lokalowych rodziny wychowujacej co najmniej dwoje
niepetnoletnich dzieci, a najemca speinia tacznie nastgpujace warunki:

a) zameldowany jest i zamieszkuje w warunkach przegeszczenia,
b) nie posiada zalegtosci w opfatach,
¢) utrzymuje lokal w stanie niepogorszonym;

§ 22. Realizacja zamian o ktérych mowa w § 2021 nastgpuje na podstawie ztozonych wnioskow wraz
z kompletem niezbednych dokumentéw uzasadniajacych zamiang po wyrazeniu zgody przez wszystkie petnoletnie
osoby zamieszkujace w lokalu objetym zamiana.

§ 23. 1. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na podnajem catego lokalu lub czesci
lokalu przez najemcg, badZ na oddanie przez niego lokalu w bezplatne uzywanie osobom trzecim. Nie
dotyczy to lokalu w ramach najmu socjalnego.

2. Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem lokalu w catosci lub w czgsci badZ na oddanie lokalu przez
najemce w bezplatne uzywanie osobom trzecim w przypadku, gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;
2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania,
3) dhugotrwatego leczenia.

3. Oddanie w podnajem lokalu w cafosci lub czesci, badZz oddanie lokalu w bezptatne uzywanie osobom
trzecim moze nastapi¢ na wniosek najemcy.

4. Gmina moze nie wyrazi¢ zgody na podnajem lokalu badZ oddanie w bezptatne uzywanie na czas oznaczony,
jezeli:
1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do kapitalnego remontu lub do rozbiorki;

2) najemca posiada zalegto$ci w optatach za uzywanie lokalu;
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3) wobec na emcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwiazanie stosunku
najmu;

4) zawarcie L mowy podnajmu lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje przegeszczenie.

5. Osoby tzecie ktérym zostanie lokal zostanie oddany w podnajem lub w bezptatne uzywanie musza spetnia¢
kryteria o ktér .ch mowa w § 8 ust.2.

Rozdzial 8.
Zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych

§ 24. 1. Po nieszczenia tymczasowe w rozumieniu art. 1046 ustawy Kodeks postgpowania cywilnego sa
wynajmowane na okres 6 miesigcy z mozliwoscia przedtuzenia na kolejny okres.

2. Jezeli nzjemca pomieszczenia tymczasowego nie ma zaleglosci w optatach i znajduje si¢ w trudnej sytuacji
zdrowotnej lut ekonomicznej, Gmina moze zawrze¢ z nim umowe najmu socjalnego pod warunkiem spetnienia
kryterium dochodowego okreslonego
w§ 8ust. 2 pk 1.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 25. Do ni>zrealizowanych wnioskow o zawarcie umowy najmu mieszkania z zasobu Gminy
stosuje sie przesisy niniejszej uchwaty.

§ 26. Traci noc uchwata nr 61/VII/03 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 26 czerwca 2003 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Zmigrod.

§ 27. Wykcnanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 28. Uchwta wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego
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Zatacznik do uchwaty nr 0007.XXV1.368.2021

Rady miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 24 czerwca 2021r.

Kryteria punktacji dla osob ubiegajacych sie o przyznanie lokalu z mieszkaniowego zasobu w trybie
okreslonymw § 7 ust.5i6

4) od 5,01 m?* do 8 m?

Stan faktyczny Kryterium oceny | Punktacja = Objasnienia
podlegajgcy ocenie |
(Okolicznosci podlegajace |
ocenie) i
1 2 " 3 4
1. Zamieszkiwanie 1) powyzej 10 lat przed 5 pkt Punkty nalicza sie za petne
wnioskodawcy w datg ztozenia wniosku } lata , na dzien weryfikacji
granicach badzZ ankiety whniosku W oparciu o
administracyjnych Gminy | weryfikacyjnej I dane zawarte w
Zmigréd z zamiarem | ankiecie weryfikacyjnej
statego pobytu 2)od 5do10lat przed | 3 pkt z  zachowaniem ciggtosci
datg ztozenia wniosku _ sumiscskinani
badz ankiety |
weryfikacyjnej
| 2. Przegeszczenie 1) ponizej 3 m? (wlacznie = 10 pkt Punkty w przypadku
na osobe w miejscu ' oddzielnego  zameldowania
zamieszkania, ' statego  wnioskodawcow i
l jednoczesnego
' zamieszkiwania
2) od 3,01 m? do 4,00 m? 8 pkt wnioskodawcow pod jednym
adresem, liczone na
podstawie potwierdzenia
3) 0d 4,01 m? do 5,00 m?, l‘ 5 pkt :5:’0 foki prz:ﬂ:ﬂ:i‘x:
| | (zameldowanie czasowe) lub
| zarzagdce budynku pod katem
| 2 pkt

1 zaptaty za lub

} potwierdzenie przez whasciwa

| | jednostke po

‘ przeprowadzeniu

i postepowania, na

! | podstawie wywiadu
srodowiskowego. Stan

ilosci osob zobowigzanych do

przegeszczenia powinien miec
miejsce w okresie co najmnie;j

1 roku, przed ztozeniem
- N whniosku badz ankiety
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weryfikacyjnej. Wymag 1 roku
nie dotyczy matoletnich dzieci
wnioskodawcow. w
przypadku

zamieszkiwania

osobnego
wnioskodawcow uzyskang
punktacje za metraz liczy sie z
kazdego miejsca
zamieszkiwania dzielac jg na

pot.

W przypadku lokali
sktadajagcych sie z 1
pomieszczenia bez kuchni
nalezy pomniejszyc

powierzchnie o0 4 m?.

3. Wychowankowie
placowe : opiekunczo —
wychow.wczych oraz
rodzinny :h form pieczy
zastepcz ¥j z wytgczeniem
placowel
interwencyjnych

1) Jezeli wniosek zostanie
ztozony nie poiniej niz w
ciggu 12 miesiecy po
opuszczeniu placowki
opiekunczo -
wychowawczej lub
rodzinnej pieczy
zastepczej,

2) do 30 roku zycia, ktorzy
nie posiadali tytutu
prawnego do innego
lokalu.

15 pkt

| 10 pkt

Punktacja nie podlega
sumowaniu i jest oceniana na

dzien weryfikacji wniosku.

3) Jezeli wniosek zostat
ztozony w trakcie pobytu
w placowce opiekunczo —
wychowawczej lub jednej
z form rodzinnej pieczy
zastepczej i realizowania
indywidualnego programu
usamodzielnienia
(samodzielnego planu
wychowawczego).

4) Jezeli wychowanek po
opuszczeniu
instytucjonalnej lub

|
|
! 5 pkt
ﬁ

W przypadku, o ktdorym mowa

w pkt 4 wymagane jest
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rodzinnej pieczy zaswiadczenie potwierdzajgce
zastepczej przebywat w ‘ pobyt, wydane przez wtasciwg
mieszkaniu ‘ instytucje.

wspomaganym, ‘

chronionym, treningowym

4. Stosunki spoteczne w 1) zamieszkujacy wspdlnie | 3 pkt Wymagane orzeczenie
miejscu zamieszkania, z osobami ‘ potwierdzajgce

warunki zdrowotne niepetnosprawnymi w | niepetnosprawnos¢  wydane

wnioskodawcy stopniu  znacznym lub przez Powiatowy lub

umiarkowanym, | Wojewoddzki  Zespot  ds.

| Orzekania o

Niepetnosprawnosci, albo

‘ rownorzedne orzeczenie o
zaliczeniu do grupy
inwalidzkiej lub orzecznika

2) Whnioskodawca i
cztonkowie jego rodziny | 6 pkt

bedacy osobami |
niepetnosprawnymi - ZUS o niezdolnosci do pracy.
stopniu  znacznym  lub | Punktacja jest naliczana w

umiarkowanym lub | przypadku statego
zamieszkiwania w danym
! lokalu. W przypadku dziecka
niepetnosprawnego

wymagane jest orzeczenie o

wychowujacy dzieci
niepetnosprawne.

niepetnosprawnosci, a w
przypadku osoby w wieku
1 powyzej 16 roku 2ycia
orzeczenie o zaliczeniu do

znacznego lub
‘ umiarkowanego stopnia
| niepetnosprawnosci — wydane
przez Powiatowy lub
‘ Wojewddzki  zespot  ds.

‘ Orzekania 0

Niepetnosprawnosci.

|

5. Okres oczekiwania 1) za kaidy petny rok 1 pkt Punkty naliczane s3 na dzien
oczekiwania do 5 lat weryfikacji w odniesieniu do
‘ daty ztozenia wniosku.

|
\
2) za kazdy nastepny rok

po petnych 5 latach 2 pkt
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6. Stan ‘odzinny

|1) Za kaide dziecko | 2 pkt

whnioskodawcy w wieku do |
18 lat, a w przypadku
dzieci uczacych sie — w |
wieku do 25 lat,

2) Za rodzine, w ktorej

wychowuje sie troje i 2 pkt

wiecej dzieci w wieku do
18 lat, a w przypadku
dzieci uczgcych sie — w
wieku do 25 lat,

2 pkt

3) Za faktyczne
zamieszkiwanie z bytym

matzonkiem, ‘

‘ 6 pkt

4) Osoby wychowujgce |
dzieci uczace sie w wieku
do lat 25, zameldowane i
zamieszkujagce razem w
warunkach przegeszczenia
ponizej 5 m? na osobe.

i
1

Ad. 1 i Ad. 2. Wymagane
potwierdzenie  szkoty w
przypadku dzieci pomiedzy 18
- 25 rokiem zycia.

Ad. e § Wymagane
potwierdzenie zarzadcy (ile
0s6b mieszka - optata za
media) lub wywiad
srodowiskowy oraz
orzeczenie o rozwodzie
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7. Warunki mieszkaniowe

stan techniczny | 3 pkt
ktorym |

1) 2ty
lokalu, W
zamieszkuje

wnioskodawca z rodzing

|

2) Wspodlne uzytkowanie 3 pkt
lokalu z innym, obcym dla |

Ad. 1. Zarzadca badz wtasciciel
powinien potwierdzi¢ zty stan
techniczny lokalu. Lokalem w
ztym stanie technicznym jest
lokal potozony w budynku
przeznaczonym do
remontu, badi

lokal w ktorym stwierdzono

kapitalnego

wystepowanie czynnika

zagrazajacego zdrowiu.

rodziny whnioskodawcy ‘ _
najemca Ad. 2. Wspdlne uzytkowanie |
| 3 pkt oznacza  korzystanie  ze
3)  Zamieszkiwanie w‘ wspolnych czesci w obrebie
pomieszczeniu ' danego lokalu - kuchni,
tymczasowym w | przedpokoju itp.,
rozumieniu ustawy potwierdzone przez zarzadce,
wtasciciela budynku
1 prywatnego, dysponenta
‘ budynku
| 8. Bezdomnosc Przebywanie W Wymagane jest pisemne
| schroniskach, innych | poswiadczenie tego faktu '
miejscach nie bedacych | przez kierownika schroniska.
lokalami mieszkalnymi lub Zamieszkiwanie w innych
miejscach pobytu i innych miejscach  nie  bedacych
miejscach czasowego ‘ lokalami mieszkalnymi
pobytu przez okres dtuiszy | powinno by¢ potwierdzone
niz 6 miesiecy na dzien przez zarzadce lub
weryfikacji wniosku, w | dysponenta  obiektu lub
tym wywiad srodowiskowy.
' 5 pkt
1)osoby samotne Ad. 3. Wymagane jest |
o l 15 pkt pisemne poswiadczenie
2) z dziecmi | realizacji programu przez co
| 10 pkt

3) osoby objete przez co
miesigecy |
indywidualnym i
programem wychodzenia '

najmniej 6

2 bezdomnosci

najmniej 6 miesiecy, wydane
przez GOPS w Zmigrodzie
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9. Przerioc w rodzinie

rodzinie, o | 5 pkt
ktorej mowa w ustawie o |

Przemoc w

przeciwdziataniu

przemocy w rodzinie ‘

Osaoby pokrzywdzone
przemocg ze strony cztonkow
objete  procedurg

Karty”,

potwierdzenie
przez
Interdyscyplinarny ds.
Przeciwdziatania przemocy w

rodziny
.Niebieskiej
przedstawia

ktore

wydane Zespot

Rodzinie bgdi prawomocne

orzeczenie sagdowe
potwierdzajace, ze
wnioskodawca lub  osoby
objete wnioskiem byty
pokrzywdzone

przestepstwem  zwigzanym

z przemoca w rodzinie.

|
10. Bierr 0$¢ 1) za kaida rezygnacje z | -8 pkt Ad. 1. Punktacja naliczana jest
wniosko lawcy zawarcia umowy najmu | na podstawie zlozonego |
wskazanego Iokalui oswiadczenia o rezygnacji z
mieszkalnego _ zawarcia umowy  najmu
i wskazanego mieszkania.
2) Brak aktualizacji
whniosku pomimo |
dwukrotnego  przestania @ -3 pkt
przez Gmine  ankiety
weryfikacyjnej. |
i
11. Spos b korzystania 1) Dewastacja lokalu i:-15pkt Ad. 1 i Ad. 2. Punktacja
z dotychczasowego lokalu | zaktocanie porzadku naliczana jest na podstawie
domowego przez l informacji zarzadcy,

wnioskodawce lub osoby"
zgtoszone do wspdlnego

zamieszkiwania.

dysponenta, wtasciciela lokalu
lub
$rodowiskowego.

wywiadu

\ Ad. 3. Dokumenty  z
przeprowadzonego
2) Samowolne  zajgcie | - 20 pkt postepowania oraz
lokalu ‘ oswiadczenie strony.
Punktacja nie dotyczy osob,
-15pkt | ktgre utracity mieszkanie lub
3) zbycie posiadanego ‘ dom wskutek licytacji
wczesniej mieszkania lub | komorniczej.
. _ ]
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domu w okresie 10 lat |
poprzedzajacych ‘
weryfikacje wniosku.

4) Posiadanie przez
wnioskodawce, jego ‘ - 20 pkt
matzonka lub  osoby
zgtoszone we wniosku do |

wspolnego |
zamieszkiwania tytutu |

prawnego do innego lokalu  _ ¢ pkt Ad. 4. Za tytut prawny nie jest
‘ uznawana umowa najmu
lokalu  mieszkalnego  na
warunkach rynkowych, w tym

umowa najmu okazjonalnego,

5) zaleganie z optatamia za |
korzystanie z lokalu
mieszkalnego Gminy w |
okresie 2 lat od dnia |
weryfikacji wniosku - przez {

a takie skierowanie do
miejsca pobytu lub pobyt w

okres co najmniej 3 - | ) i
mieszkaniach

miesieczny
. wspomaganych).
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