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RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE
Z dnia 19 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul, St Batorego i ul,
Sportowej w Zmigrodzie

Na podstawie art. [8 ust. 2 pkt 5 i art, 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
2021 poz. 1372 ze  zm.), art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr 007.XXVI11.239.2017 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 7 czerwea 2017 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. St. Batorego i ul. Sportowej w Zmigrodziepo stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr X11/73/07 z dnia 27 wrzednia 2007 r. ze zmianami Rada

Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

_§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. St. Batorego i ul. Sportowej
w Zmigrodzie, zwany dalej w tredci uchwaly planem.

§ 2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sa:
I) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigey zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) dane przestrzenne stanowigce zalgeznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Nastgpujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1} teren — wyodr¢bniona linfami rozgraniczajgcymi cz¢$¢ obszaru, opisana symbolem literowym i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktérego udzial przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszezalne — nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie, ktére moze wystepowaé na
terenic lgcznic 7 pizeznaczeniem podstawowym, dopuszeza si¢ wezesniejszg lokalizacje przeznaczenia
dopuszezalnego niz przeznaczenia podstawowego;

4) uslugi publiczne - nalezy przez to rozumieé¢ uslugi, shuzgce realizacji potrzeb obywateli, takie jak obiekty
sportu irekreacji, kultury, nauki ios$wiaty, sluzby zdrowia, opieki spolecznej isocjalnej, obiekty sluzgce
zachowaniu bezpieczetistwa ludzi i mienia za wyjatkiem doméw dziecka, budynkéw przeznaczonych na pobyt
staty ludzi o ograniczonych mozliwosciach poruszania si¢ oraz budynkéw zwigzanych z przebywaniem Iudzi
o ograniczonych mozliwosciach decyzyjnych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zostaé przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkéw, Okapy i gzymsy nie moga wykraczaé poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej
niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do budowli,
podziemnych czgéei budynkdw oraz obiektéw malej architektury;

6) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzgdzenia i dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej.
§4.1. Obowigzujgeymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, tozsama z granicg historycznego uktadu urbanistycznego miasta
Zmigrod wraz z przedmiedciami,
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5) granica strefy ,,K> ochrony krajobrazu kulturowego;
6) obickty zabytkowe, ktore obejmuje sig ochrona;
7) stanowisko archeologiczne, ktore obejmuje si¢ ochrong;
$) symbole literowe i mumery okreslajace przeznaczenia terenéw.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajq z przepiséw odrgbnych:

i) granica obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q10%);

2) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%);

3) granica obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%;

4} granicy strefy 50 m od walu rzeki Sasiecznicy;
5) granica strefy ochrony sanitarnej cimentarza.

§ 5. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw wyodrgbnionych linfami rozgraniczajgeymi i oznaczonymi
odpowiednio symbolami literowymi 1 numerami na rysunku planu:

1) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami |MW/MN/U, 2MW/MN/U i 3MW/MN/U:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi, w tym uslugi publiczne,

b) przeznaczenie dopuszezalne — drogi wewnetrzne, parkingi oraz infrastruktura techniczna;
2) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami IMW/MN/U/ZZ, 2MW/MN/U/ZZ i SMW/MN/U/ZZ:

a) przeznaczenie  podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i uslugi, w tym ustugi publiczne, na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie
obowigzujg przepisy zawarte w § 10 pkt 3, 5i 6 uchwaty,

b) przeznaczenie dopuszezalne — drogi wewnetizne, parkingi oraz infrastruktura techniczna na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, gdzie cbowiazujg przepisy zawarte w § 10 pkt 3, 5 i 6 uchwaty.

3) teren oznaczony symbolem literowym i numerem IKS/KDW:
a) przeznaczenie podstawowe — obsluga komunikacji samochodowej, droga wewngtrzna,
b) przeznaczenie dopuszezalne — infrastruktura techniczna,

4} teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KS/KDW/ZZ:

a) przeznaczenic podstawowe — obsluga komunikacji samochodowej, droga wewngirzna na obszarze
szezegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie obowiazujg przepisy zawarte w § 10 pkt 3, 5 i 6 uchwaly,

b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna na obszarze szezegblnego zagrozenia powodzig,
gdzie obowigzujg przepisy zawarte w § 10 pkt 3, 5 i 6 uchwaty.

§ 6. Na obszarze nie wprowadza si¢ ustalet dotyczgcych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw gérniczych, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okrestonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestezennego
wojewodztwa;

4) sposobéw i terminéw tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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) ustala sig, ze ochrony wymaga zabudowa zabytkowa, poltozona na obszarze oraz historyczny uklad
przestrzenny miasta Zmigréd, Dla zabudowy zabytkowej oraz historycznego uktadu przestrzennego ustala sig
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu,

2) ustala sig, ze uksztatiowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem. Dla tej zabudowy
ustala sie nakazy, zakazy, dopuszezenia iograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu
terendw;

3) nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestizennego, ktére wymagaja rewaloryzacii.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

)caly obszar znajduje sie wzasiggu czwartorzgdowego Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
303 Pradolina Barycz - Glogdéw (E);

2) na obszarze ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dziafalnodé przedsiewzigé lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami literowymi inumerami
IMW/MN/U, 2MW/MN/U, 3MW/MN/U, IMW/MN/U/ZZ, 2MW/MN/U/ZZ, 3MW/MN/U/ZZ, IKS/KDW,
1KS/KDW/ZZ nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

4) ustala sie nastepujgey podzial terenow, ze wzglgdu na dopuszczalne poziomy halasu:

a) tereny oznaczone symbolami IMW/MN/U, 2MW/MN/U, IMW/MN/U, IMW/MN/U/ZZ, 2MW/MN/U/ZZ,
IMW/MN/U/ZZ naleza do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-uslugows, dla ktérych
przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu

b) pozostale tereny nie nalezg do terenéw, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy
halasu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne.

1) péinocna i zachodnia czgsé obszaru jest potozona w granicach historycznego ukladu urbanistycznego miasta
Zmigréd wraz z przedmiedciami oraz w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego
miasta Zmigr6d, obejmujacej fteren, wktérym elementy dawnego uktadu przestrzennego, to znaczy
rozplanowanie, kszialt zewngtrzny zabudowy a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaly si¢
w stosunkowo dobrym stanie i calo§é stanowi warto$¢ kulturows w skali lokalnej;

2) poludniows iwschodnig granice strefy ,,B”, tozsamg z granicg historyeznego ukladu urbanistycznego miasta
Zmigréd wraz z przedmiesciami przedstawia sig na rysunku planu;

3) w strefie ,,B” oraz w granicach historycznego ukladu urbanistycznego miasta Zmigréd wraz z przedmiedciami
ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie, z zastrzezeniem zawartym w punkeie 11 niniejszego patagrafu:

a) nalezy zachowaé iwyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego, to jest rozplanowanie
drog, przebieg linii zabudowy, kompozycjg wnetrz urbanistycznych, kompozycj¢ zabudowy i kompozycie
zieleni,

b) nalezy zachowag historyczne nawierzchnie kamienne,

¢) obiekty o warto$ciach zabytkowych mozna poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
funkeji do wartodci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charaktera,

d) obowigzujg dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

¢) nalezy preferowaé te inwestycje, ktdre stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

f) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg obiektéw istniejgcych wymaga si¢
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spéjna kompozycje z istniejgeq czgdcia,
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g) nowa rabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
wzakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu i wysokoscei dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialéw ofworéw okiennych
I drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

h) nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupeinienie przestrzeni,

i) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudows historyczna,

J) dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, o kqcie nachylenia 38° -
45°,

k) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym), dopuszcza sig inne pokrycie dachowe dla dachéw o niskich spadkach oraz dopuszcza
si¢ pokrycie dachowe — blachg dachéwkowo podobng w kolorze czerwyonym matowym dla zadaszenia
obiekiow towarzyszacych, takich jak na przyklad oslony $mietnikowe, stacje transformatorowe, garaze itp.

1) obowigzuje kolorystyka obiektéw uwzgledniajaca walory estetyczne  otoczenia jak irozwigzania
kolorystyczne wystgpujgce w zabudowie historycznej,

m) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materiatéw okladzinowych,

n) zakazuje si¢ lokalizacji urzgdzen technicznych o gabarytach kolidujgeych zkrajobrazem kulturowym
obszaru,

0} zakazuje sig lokalizacji konstrukeji wiezowych i masztéw zwigzanych zurzgdzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

p) zakazuje sig budowy napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

4) pozostala czgs$¢ obszaru - jego potudniowa i wschodnia czesé Jest polozona w granicach strefy ,,K” ochrony
krajobrazu kulturowego. PéInocna i zachodnig granice strefy przedstawia si¢ na rysunku planu;

5)w strefie ,K” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie, z zastrzezeniem zawartym w punkcie
11 niniejszego paragrafu:

a)nowa zabudowa powinna zostaé starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz byé realizowana
W nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach, nalezy stosowad
zabudowg niewysokg ze stromymi dachami krytymi dachéwka w kolorze ceglastym lub blachg dachwkowy
w kolorze ceglastym matowym,

b) dla budynkéw mieszkalnych | ustugowych nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 35° -
45°, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 15 niniejszej uchwaly;

¢) nalezy zachowac¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego i kompozycje zieleni,
d} wszelka dziatalnosé inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejgee juz zwigzki przestizenne i planistyczne,

e)nalezy przyznaé pierwszetistwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zardwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu jak i w stosunku do historycznej struktury techniczng,
urzgdzen wodnych, sieci komunikacyjnych,

) formy jmwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukicrunkowaé na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz;

0) obejmuje sig ochrong nastepujgee obiekty zabytkowe, ktorych lokalizacj¢ przedstawia sig na rysunku planu:
a) szkola, ul. Stefana Batorego 2,

b) budynek mieszkalny, ul. Stefana Batorego 4,

¢) budynek mieszkalny, ul. Stefana Batorego 6,

d) budynek mieszkalny, ul. Stefana Batorego 8,

€) budynek mieszkalny, ul. Sportowa 20;

7} dla obiekt6w, wymienionych w punkcie 6 wprowadza sig nastepujace ustalenia:
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a) nalezy zachowad lub w przypadku zniszczenia odtworzyé historyczng bryle, ksztalt i geometrig dachu oraz
zastosowane tradycyjie materialy budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokiycia dachowego,

b) nalezy utrzymad, a w zniszczonych fragmentach odtworzyé, historyczny detal architektoniczny,
¢) nalezy zachowad ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otwordéw zgodnie z historyeznym wizerunkiem budynku,
d) nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng stolarkg okien i drzwi,

¢) nalezy zachowaé oryginalne elewacje zich wystrojem architektonicznym oraz historyczne wngtrza
Z Wyposazeniem i wystrojem,

1) zaleca sie stosowanie kolorystyki nawigzujgcej do stosowanej w przeszlosci;

8) obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne - grodzisko — nr 11/158/72-27 AZP, ktérego lokalizacje
przedstawia si¢ na rysunku planu.

9) w obrebie wymienionego w punkcie 8 stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisaini odrebnymi;

10y caly obszar jest polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
W granicach ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) lokalizacja zabudowy, zgodnie zustaleniami wyzej wymienionych punktdw dla obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig musi byé zgodna z wymogami, zawartymi w § 10 pkt. 3, 5 i 6 niniejszej uchwaty.

§ 10. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania obszaru szezegblnego zagrozenia powodzig.

1) czesé obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%), granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) cze$é obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobiefstwo wystgpienia
powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), granice obszaru przedstawia sig na rysunku planu;

3} obszar, na ktorym prawdopodobieiistwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat (Q1%)
i wysokie (Q10%) stanowi jednoczednie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrym obowigzujg
wymogi, zawarte w przepisach odrgbnych — prawie wodnym;

4yw granicach obszaru szczegblnego =zagrozenia powodzig znajdujg si¢ tereny oznaczone symbolami
IMW/MN/U/ZZ, 2MW/MN/U/ZZ i 3MW/MN/U/ZZ oraz teren oznaczony symbolem 1KS/KDW/ZZ;

5) lokalizacja obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wymaga spelnienia
wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych i odrebnych;

6) ustala sie zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych, wymdg wyniesienia najnizszego poziomu uzytkowego
ponad poziom wa6d powodziowych (Q1%), wymodg zastosowania wodoodpornych lub malo wrazliwych na
wode materialdw, wymég zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, wrzgdzen
i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi, zardwno przy budowie nowych obicktéw budowlanych,
jak iprzy rozbudowie lub przebudowie istniejgcych obiektéw, zlokalizowanych na obszarze szezegblnego
zagrozenia powodzig;

7) ustala sie¢ obowigzek zastosowania odpowiednich fechnologii i materiatéw w celu zminimalizowania strat
powodziowych, zaréwno przy budowie nowych obiektéw budowlanych, jak iprzy rozbudowie lub
przebudowie istniejacych obiektow, zlokalizowanych na obszarze szezeg6lnego zagrozenia powodzia;

8) zakazuje sie skladowania i magazynowania materiatdw, mogacych zanieczyscié wody;

9) czeéé obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu,

§ 11. Ustala si¢ szczegblowe =zasady [warunki scalania ipodzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowym;

1) nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scaleni i podzialéw nierachomosei;
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2) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw oznaczonych symbolami
literowymi i numerami IMW/MN/U, 2MW/MN/U, 3MW/MN/U  IMW/MN/U/ZZ, 2MW/MN/U/ZZ,
IMWIMN/U/ZZ, 1KS/KDW, 1KS/KDW/ZZ z zastizeZeniem punktu 3 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne] oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czgdeia
usiugowa — 1500 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z czedeia ustugowg — 1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bliZzniaczej z czedeia uslugowa — 800 m2,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe] oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej z czescig ustugows — 500 m?,

- dla uslug — 200 m?,
- dla obslugi komunikacji samochodowej — 20 n?;
b) minimaina szerokos¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinngj =z cz¢dcig
ustugowa — 30 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolinostojace] z czescig ustugowa — 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
bliZniaczej z czgscia ustugowy — 16 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowe] z czescig uslugows — 10 m,

- dla ustug — 10 m,
- dia obstugi komunikacji samochodowej — 3 m,
c) kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10° — 170°;

3) ustalonych w punkcie 2 parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje si¢ do
dzialek drog wewngtrznych oraz dzialek infrastruktury technicznej.

§ 12, Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw,

1) czgs¢ obszaru jest polozona w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza, kidrej granice przedstawia si¢ na
rysunku planu;

2) w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza obowiazuja ograniczenia, wynikajgce z przepisow odrebnych;

3) czgé¢ obszaru znajduje si¢ wodlegtofei mnigjsze] niz S0m od stopy walu rzeki Sgsiecznicy. Granice
piecdziesigciometrowej strefy od stopy walu rzeki Sasiecznicy przedstawia si¢ na rysunku planu. Realizacja
inwestycji w granicach tej strefy wymaga spelnienia wymogéw, zawartych w przepisach odr¢bnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala sig¢ dostep do obszaru z bezposrednio przyleglych istniejgcych drog;
2) na catym obszarze dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosei 4,5 my;

3) ustala si¢ wskainiki dotyczace minimalnej ilodci miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, na terenach o poszezeg6lnych pizeznaczeniach:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,2 miejsca do parkowania na mieszkanie,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,

¢) zabudowa uslugowa — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek;
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4)w ramach okreslonej w punkcie 3 niniejszego paragrafu minimalnej ilogci miejse do parkowania nalezy
zapewnié miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych wkarte parkingowa, w liczbie
nie mni¢jszej niz okreslona w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

5) dla terenéw i budynkéw lgczgeych réine przeznaczenia wymagang minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowaé jako sumg liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczef;

60) miejsca do parkowania mogg byé lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 14, Ustala sig zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

Dna calym obszarze dopuszcza sig lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, dystrybucyjnych obiektéw
i dystrybucyjnych sieci infrastrukiury technicznej zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatizenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych igospodarczych oraz do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie Sciekéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

5) ustala sig¢ gromadzenie i zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw statych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 15. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla teren6w
oznaczonych symbolami literowymi inumerami IMW/MN/U, 2MW/MN/U, 3MW/MN/U i IMW/MN/U/ZZ,

ZMW/MN/U/ZZ, SMWIMN/U/ZZ:
1) maksymalna intensywno$é zabudowy — 1.00;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.05;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkdw mieszkalnych i ustugowych — do 12 m, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu,
b) dla obiektdw towarzyszgeych —do 6 m,
¢) dla rozbudowy istniejgcego budynku szkoly, ul. Stefana Batorego 2 — do 15 m;

6) geometria dachéw dla zabudowy, zlokalizowanej w granicach strefy ,,B* ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z ustaleniami, zawartymi w § 9 pkt 3 uchwaly;

7) geometria dachow dla zabudowy, zlokalizowanej poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:
a} uktad polaci dachowych, z zastrzezeniem zawartym w literze ¢ niniejszego punktu:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwuspadowe o takim saniym nachyleniu obu polaci,

- dla obiektow towarzyszacych - dachy dwuspadowe o takim samym nachyleniu obu potaci lub dachy
jednospadowe,

b kat nachylenia polaci dachowych, z zastrzezeniem zawartym w literze ¢ niniejszego punktu:
- dla budynkdw mieszkalnych i uslugowych - 35° — 45°,
- dla obiektéw towarzyszacych:
- dla dachéw dwuspadowych — 25° - 45°,
- dla dachéw jednospadowych - 13° - 35°,
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¢) dopuszeza sie realizacje dachu o parametrach niespelniajgcych wymogéw ustalonych w literach ai b
niniejszego punktu na powierzehni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) w granicach strefy konserwatorskiej B dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci nie mniejszej niz 1,5
m od granicy dziatki.

§ 16. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospedarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1IKS/KWD i IKS/KDW/ZZ:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.50;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.00;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4y minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 10%;
5) maksymaina wysokos¢ zabudowy — 6 m;

6) geometria dachéw dla zabudowy, zlokalizowanej w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z ustaleniami, zawartymi w § 9 pkt 3 uchwaly

7) geometria dachéw dla zabudowy, zlokalizowanej poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a)uklad potaci dachowych - dachy dwuspadowe o takim samym nachyleniu obu potaci lub dachy
jednospadovwe, z zastizezeniem zawartym w literze ¢ ninigjszego punktu,

b) kat nachylenia potaci dachowych, 2 zastrzezeniem zawartym w literze ¢ niniejszego punktu:
- dla dachéw dwuspadowych —25° - 45°,
- dla dachéw jednospadowych - 137 - 359,

¢) dopuszeza sie realizacje dachu o parametrach niespelniajgcych wymogow ustalonych w literach ai b
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglodei 1,5 m od granicy dziatki oraz bezposrednio przy tej granicy.

§ 17. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawkg procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 powolanej wyzej ustawy, w wysokosci 25%.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 19. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoélaskiego.

PfZ@W(%lﬂng@G}f Rady
Miejskiej w Zmigrodzie

SRva
Ly %l
mgrinz, 5.] an’ Czyzowicz

i

1

Id: EB530683-59D9-4AD9-B368-816C3197D735. Padpisany Strona 8




RADS KILSHA W AT AL
Pec Joleka Polekiege 2+3
e 140 Zmigebd

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE UL. ST. BATOREGO

[ UL. SPORTOWEJ W ZMIGRODZIE

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 0007.XXX.398.2021
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr 0007.XXX.398.2021 -
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 19 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. St. Batorego i ul. Sportowej w Zmigrodzie

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

W zwiazku ztym, Ze podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu - do dnia
28.11.2019 r. oraz podezas drugiego wylozenia projektu planu do publicznege wgigdu - do dnia 25.10.2021 r,
nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w 16]0:11e ul, St.
Batorego iul. Sportowej w Zmigrodzie, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie w sprawie

rozpatrzenia uwag,

Pr zewodmczchy Rady
Mlejsluej W Zm1g10d21e

mgr inz. Jau CzyZowicz
. £

S v
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Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 19 listopada 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnic z przepisami o finansach publicznych,

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.), art. 7ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.) i arf, 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sterpnia 2009 r,
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 305 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wrejonie ul. St. Batorego iul.
Sportowej w Zmigrodzie nie wprowadza si¢ nowych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczuej, ktdre nalezg
do zadan wlasnych gminy.

2. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. St. Batorego i ul. Sportowej
W Zmigrodzie umozliwi realizacje inwestycji nalezacej do zadan wlasnych gminy — rozbudowe budynku bylej
szkoly oraz przeniesienic do powstalego budynku siedziby Urzedu Miejskiego w Zmigrodzie.

§ 2. Powyzsza imwvestycja zostanie wykonana zgodnie z Wieloletnimi Prognozami Inwestycyjnym gminy
Zmigrod.

§ 3. Zasady  finansowania  inwestycji, nalezgcej dozadai wlasnych  gminy beda  zgodne
z wymogami przepiséw, w tym beda pochodzié z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczacy Rady
Miejskicj w Zmjgrodzie

"

; !
mgr inz, Jan Czyzowicz
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Zmigrodzie podjela w dniu 7 czerwea 2017 1. uchwalg nr 007.XXVIIL239.2017 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w. rejonie ul. St. Batorego
i ul. Sportowej w Zmigrodzie. o

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 3 ha, potozony jest w centralnej czeéci obrebu' Zmigréd, Od
zachodu teren sasiaduje z zabudowa mieszkaniowo-usiugows, od wschodu z zabudowa uslugows, od pdinocy
Z droga gminng, natomiast od potudnia 2 rzeka i gruntami rolnymi.

Zachodnia cz¢s$¢ obszaru objgtego planem jest polozona w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centralnej iwschodniej cze$ci miasta Zmigréd,
uchwalony uchwala nr 0007.V.24.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie zdnia 25 lutego 2015
W obowigzujgcym planie ta cze$é obszaru jest oznaczona symbolem 19M/U. Przeznaczenie podstawowe
stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna fub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub uslugi, za
wyjatkiem stacji paliw i obiektédw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 lub uslugi publiczne,
przeznaczenie dopuszezaine stanowig drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

Wschodnia c¢zgdé obszaru jest polozona w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w rejonie ulicy Sportowej w Zmigrodzie, uchwalony
uchwalg nr 201/XX1/04 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z diia 30 wrzeénia 2004 r. W obowigzujacym planie ta
cze$é obszaru jest oznaczona symbolem MU i przezhaczona na zabudowe mieszkaniows oraz obiekty
dzialalnodci gospodarczej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przesirzenntego ustala nastgpujace przeznaczenia dla terendw
oznaczonych symbolami:

Dytereny oznaczone symbolent literowym i numerami IMW/MN/U, 2MW/MN/U i 3MW/MN/U:

a)przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi, w tym ustugi publiczne,

b)przeznaczenie dopuszezalne — drogi wewnetrzne oraz infrastruktura techniczna;

2)tereny oznaczone symbolem literowym i numerami IMW/MN/U/ZZ, 2MW/MN/U/ZZ i SMW/MN/U/ZZ:

a)przeznaczenie podstawowe . —, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna iustugi, wtym ustugi publiczne, na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, gdzie
obowigznjg przepisy zawarte w § 10 pki 3 i 5 uchwaty,

b)przeznaczenie dopuszezalne — .drogi wewnetrzne oraz infrastruktura techniczna na obszarze szezegdlnego
zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuja przepisy zawarte w § 10 pkt 3 i 5 uchwaly,

teren oznaczony symbolem TKS/KDW:

a)przeznaczenie podstawowe — obsluga komunikacji samochodowej, droga wewngirzna,
byprzeznaczenie dopuszezalne — infrastruktura techniczna;

Dteren oznaczony symbolem 1KS/KDW/ZZ:

a)przeznaczenie podstawowe — obshuga komunikacji samochodowej, droga wewngtizna na obszarze
szezegblnego zagrozenia powodzia, gdzie obowigzujg przepisy zawarte w § 10 pkt 3, 5 i 6 uchwaly,

b)przeznaczenie dopuszezatne — infrastrukfura techniczna na obszaize szczegdlnego zagrozenia powodzig,
gdzie obowigzujg przepisy zawarte w § 10 pkt 3 i 5 uchwaly;

Planowane przeznaczenie oraz zabudowa i zagospodarowanie terendw sa zgodne z kierunkami polityki
przestizennej gminy, okreslonymi w,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” uchwalonym uchwalg Rady Miejskiej w Zmigrodzie nv XI1/73/07 z dnia 27 wrzednia 2007 1.
7e Zmianami.

Obszar objety planem jest poloZony na terenie jednostki oznaczonej symbolem 30.MU. 12, stanowigcej teren
z przewaga zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) i uslug,

Podczas  sporzadzenia projektu planu  organ przeanalizowal at. 15 ust 2 ustawy o planowaniu

Id: EB530683-59D9-4AD9-B368-816C3197D735. Podpisany . Strona 1




i zagospodarowaniu przestrzennym,.
Dla obszaru objetego planem organ ustalil:

l.przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2.zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3.zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu;

4.zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz ddbr kultury
wspdlczesnei;

S.zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnoéé zabudowy jako wskaZnik powierzehni calkowite] zabudowy w oduniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanegj, minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe migjse do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatizonych w karte parkingowg i sposdb ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6.granice i spos6b zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

7.szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci objetych planem miejscowym;
8.szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu;

9.zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
10.stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art, 36 ust, 4, ustawy o pizp.
Dla obszaru objetego planem organ nie wprowadzil ustalen dotyczacych:

|.zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak potrzeby;

2.wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak terenéw;

3.granic isposobdw zagospodarowania terendw gdrniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz wplanach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak terendw;

4.spasobéw i termindw tymcezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacyeh z art. 1 ust, 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W projekeie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez akredlenic przeznaczenia, ktdre moze byé realizowane na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaZnikow i parametréw okreslajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zatwdowy;

-wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie ucigzliwoscei dopuszezalnych dzialalnodet;

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej - poprzez
wprowadzenie stref ochrony konserwatorskie], wyznaczenie obiektéw zabytkowych, ktére obejmuje si¢ ochrong
i stanowiska archeologicznego, ktdre obejmuje sig¢ ochrona;

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych -
popizez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dzialalnosci. Plan nie wprowadza ustalen mogacych mied
negatywny wplyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby 0s6b niepelnosprawnych;

-walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji komercyjnych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami i sgsiedztwem istotnych ciggdw komunikacyjnych;

‘prawo wlasnodei - poprzez uwzglednienie wniosku zlozonego przez wlasciciela terenu, dotyczacego
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planowanego przeznaczenia, zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

‘potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa parstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych mieé
negatywny wplyw na obronnogé i bezpieczefistivo panstwa;

‘potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalert mogacych mieé negatywny wplyw
na interes publiczny;

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodel sieci szerokopasmowych - plan
uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

-zapewnienie udzialu spoleczeiistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestizennégo,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elekironicznej oraz zachowanie jawnodci i przejrzystodci procedur
planistycznych - poprzez obwieszezenia na tablicy ogloszen urzedu oraz ogloszenia w lokalnej prasie, a takze
na stronach internetowych wrzedu informacji o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego projektu
zagospedarowania przestrzennego oraz dwukrotnym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

‘potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci ijakodci wody, do cel6w zaopatrzenia ludnodci — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodeg.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegélnych terenéw oraz okreleniu zasad ich zagospodarowania,
Burmistrz uwzglednil zlozone do planu wnioski, uwarunkowanta ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne oraz
wage Interesu publicznego i prywatnego.

Przy wyznaczaniu terenéw pod zainmwestowanie uwzgledniono wymogi wynikajgee z art. 1 ust. 4, dotyczace
nastepujacych kwestii:

-ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochionnodci ukladu przestrzennego - w planie zalozono obsluge terendw z bezposrednio przyleglych,
istniejacych drog;

‘lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej wsposéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zostaly zlokalizowane bezposrednio przy istniejgcej drodze;

-zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sig pieszych i rowerzystéw zostalo
zapewnione przez ustalenie skomunikowania ebszaru z bezposrednio przylegly droga publiczna.

Obszar objety planem poloZzony jest w obszarze o w pelni wyksztalcone] zwartej strukturze funkcjonalno-
pizestrzennej. Taka lokalizacja terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest prawidtowa pod wzgledem
urbanistycznym. Jednoczesnie tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy, polozone sg bezposrednio wzdiuz
istniejgcych, wyposazonych w infrastrukture techniczng, ciggdw komunikacyjnych.

Zgodnos$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktdrych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu { zagospodardwaniu przestrzennym

Rada Miejska w Zmigrodzie w dniu 10 lutego 2016 1. podjela uchwale Nr 0007.XVI.115.2016 w sprawie
aktualnosci Studium wwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod. Uchwala ta podjeta zostala na podstawie dokumentu pod
tytutem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigréd iocena postepéw
wopracowywaniu plandw migjscowych wlatach 2010~ 2015 wraz z opracowaniem harmonogramu ich
sporzadzenia®,

Projekt planu speinia wymogi okre$lone w przytoczonym dokumencie.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalefi planu prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Lokalizacja inwestycji,
zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, powinna spowodowad przyrost powierzehni obiektéw budowlanych,
co bedzie skutkowad zwickszonymi wplywami z tytutu podatku od nieruchomosei,

Projekt planu nie wprowadza nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadaih
whasnych gminy.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu, jest
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zasadne istanowi¢ bedzie podstaweg do realizacji zamierzed inwestycyjnych, spéjnych Z WyzZnaczonymi
kierunkami polityki przestrzennej gminy,

W toku opracowania projektu planu do Burmistrza Gminy Zmigréd wplynela Decyzja Nr 183/RPP/M-
2629/2018 Dyrektora Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej we Wroclawiu z dnia 02 pazdziernika 2018 r., odmawiajaca uzgodnienia projektu plan.

Projekt planu zostal skorygowany zgodnie zuwagami zawartymi wtresei Postanowienia poprzez
wprowadzenie w § 10 pkt 6 zapisu o tresci: ,dla obiektéw budowlanych w granicach obszaru szezegdlnego
zagrozenia powodzig ustala sig obowigzek zastosowania odpowiednich technologii imaterialéw w celu
zminimalizowania strat powodziowych tj. brak podpiwniczenia, wyniesienic poziomu zerowego patteru
budynku ponad poziom wdd powodziowych, zastosowanie odpowiednich technologii i wodoodpornych
materiatow, zabezpieczenie wszelkich instalacji i przylaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania®.

Dnia 15 pazdziernika 2018 1. do Burmistrza Gminy Zmigréd wplynelo Postanowienie Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 708/2018 z dnia 12 paZdziernika 2018 r. odmawiajgce uzgodnienia
projektu planu.

Burmistrz Gminy Zmigrod przeanalizowat szezegSlowo uwagi, zawarte w tresci Postanowienia i stwierdzit,
ze mozliwa jest czgSciowa korekta planu. Ponizej przedstawiono uzasadnienie zakresu wprowadzonych zmian -
zgodnie z kolejnodceia uwag w tresci Postanowienia;

1.0bszar histarycznego ukladu urbanistycznego miasta Zmigréd wraz z przedmiesciami nie jest ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, przyjete] przez Burmistiza Gminy Zmigréd Zarzadzeniem nr 0050.173.2016
zdnia 25.11.2016r. Ustalenia dia strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, zgodne =z treécig wniosku
Dolnoélgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw we Wroclawiu znak WZN.5150.322.2017.RK 7 dnia
23.10.2018 1, zostaty wprowadzone w § 9 pkt 1 i 2 projektu uchwaty.

2.0znaczenie graficzne strefy ,,K” zostato uczytelnione.

3.Budynki przy ul. Stefana Batorego nr 4 i 6 i przy ul. Sportowej 20 nie znajduja si¢ w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw, przyjetej przez Burmistrza Gminy Zmigréd Zarzadzeniem nr 0050.173.2016 z dnia 25.11.2016 .

4.0bszar obj¢ty projektem planu jest polozony wczedei w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centralnej iwschodniej czeéei miasta Zmigrod,
uchwalony uchwalg nr 0007.V.24.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 lutego 20151 iw czesel
w granicach terenu, dla ktérego obowiazuje micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
polozonych w rejonie ulicy Sportowej w Zmigrodzie, uchwalony uchwaly nr 201/XX1/04 Rady Migjskiej
w Zmigrodzic zdnia 30 wrzesnia 2004 . W obowigzujgeych migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, kidre podlegaly uzgodaieniu z Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw we
Wroclawin, na przedmiotowym terenie nie bylo wprowadzonej obowigzujgcej linii zabudowy. Zmiana
dotychczasowych ustaleft wigzalaby si¢ ze zmiang stanowiska Burmistrza Gminy Zmigréd, co mogloby
skutkowac koniecznoseia wyplacenia odszkodowar.

5.W § 9 pkt 6 usunigto zapis dotyczgey mozliwodei zmiany gabarytéw budynku w tym geometrii dachu oraz
dopuszezenia spadku dachu o nachyleniu do 20° na powierzchni nie wigkszej niz 50% rzutu budynku,

6.Na terenach oznaczonych symbolami IMW/MN/U i IMW/MN/U/ZZ niemozliwe jest ustalenie
dopuszezalnej wysokosei zabudowy do 12 m, poniewaz wich obrebie znajdujg sie budynki o wysokosei
przewyzszajacej t¢ warto$¢. Dla tych terendw ustalono w § 15 pkt 5, lit. a, tiret pierwsze, maksymalng
wysokos¢ dla budynkéw mieszkatnych i uslugowych do 15 m. Natomiast dla terenéw oznaczonych symbolami
ZMW/MN/U § ZMW/MN/U/ZZ ustalono w § 15 pkt 5, lit. a tiret drugie, maksymalng wysoko$é dla budynkéw
mieszkalnych { ustugowych do 12 m.

7.Ustalenia dotyczace wymogdw konserwatorskich w strefie K zostaly zawarle w§ O pkt4, m.in.
w zakresie dopuszezalnych typdw i kolorystyki pokryeia (lit. a). W projekcie uchwaly w§ 9 pkt4 lit. b
wprowadzono zapis: ,,nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o kqcie nachylenia 38 - 45°”,

8.Numer stanowiska archeologicznego zostal skorygowany.

9.Zapis odnoszqey si¢ do mozliwosci odkrycia nowych stanowisk archeologicznych oraz koniecznoscei
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych stanowi zapis przepiséw odrebnych, kiére nie powinny
zosta¢ powielane w zapisach uchwaly.
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10.Na przedmiotowym obszarze zostala wprowadzona strefa ochrony konserwatorskiej zabytkdw
archeologicznych - w czeéei tekstowej w § 9 pkt 7. Na rysunku natomiast zostat wprowadzony zapis ,,Caly
obszar objety planem jest polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych”.
Whprowadzenie oznaczenia graficznego, ktére obejmowatoby tylko obszar objety planem, mogloby
spowodowaé mylne wrazenie, e strefa ochrony konserwatorskiej w Zmigrodzie obejmuje jedynie obszar objety
planem, a nie wigkszy teren.

Dnia 19 kwietnia 2019 1. do Burmistrza Gminy Zmigréd wplynelo ponowne Postanowienie Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 237/2019 z dnia 16 kwietnia 2019 r. odmawiajagce uzgodnienia
projektu planu,

Burmistrz Gminy Zmigréd przeanalizowal szczegStowo uwagi, zawarte w tresci Postanowienia i stwierdzil,
7e mozliwa jest czgdciowa korekta planu. Ponizej przedstawiono uzasadnienie zakresu wprowadzonych zmian -
zgodnie z kolejnoscig uwag w tresci Postanowienia:

1.W planie uwzglgdnione zostaly obiekty i obszary figurujace w wykazie zabytkow przeznaczonych do
vjecia w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, wtym budynki przy ul. Stefana Batorego nv 4i6 iprzy ul
Sportowej 20 oraz obszar historyeznego ukladu urbanistycznego miasta Zmigréd wraz z przedmiedciami.
Ustalenia dla tych obszaréw i obicktéw zostaty ujete w § 9 projektu uchwaly.

2.0bszar objety projektem planu jest polozony wezedci w granicach terenu, dla ktorego obowigzuje
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centraine] i wschodniej czgéei miasta Zmigrdd,
uchwalony uchwalg nr 0007.V.24.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 lutego 20151 iw czedel
w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w rejonie ulicy Sportowej w Zmigrodzie, uchwalony uchwalg nr 201/XX1/04 Rady Miejskiej
w Zmigrodzie zdnia 30 wrzeénia 2004 r. W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, kiére podlegaly uzgodnieniu z Dolnoslgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw we
Wroclawiu, na przedmiotowym terenie nie bylo wprowadzono drugiej nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Zmiana dotychczasowych ustalefi wigzalaby sig ze zmiang stanowiska Burmistrza Gminy Zmigréd, co mogloby
skutkowaé koniecznodcig wyplacenia odszkodowa.

3.0znaczenie graficzne strefy ,K” pokrywa sig z oznaczeniem graficznym strefy ,.B”, jednak skierowane jest
w przeciwng, poludniowa strong. Informacja ta zostala zawarta w § 9 pkt 3 projektu uchwaly. Tym samym
zasi¢g strefy ,,K” 1 strefy ,,B” sg rozlgczne.

4.W obecnie obowigzujgcych na tym terenie planach miejscowych, o ktdrych mowa w punkcie 2, ustalona
jest maksymalna wysoko$¢ zabudowy dia budynkdéw mieszkalnych i ustugowych - do 12 m idla obiektow
towarzyszacych — do 6 m (miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego dla ceniralnej 1 wschodniej czedci
miasta Zmigrad, uchwalony uchwatg nr 0007.V.24.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 lutego 2015 1.)
oraz do 12 m (miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w rejonie ulicy
Sportowej w Zmigrodzie, uchwalony uchwalg nr 201/XX1/04 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 wrzednia
2004 r.). Tym samym, nie ma podstaw do ustalenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 m.

Ustalenia dotyczace maksymainej wysokosci zostaly zmienione w § 15 pkt 5 projektu planu w nastepujacy
sposéb: ,,5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowyceh — do 12 m, z zasirzezeniem litery ¢ niniejszego punkiu
b)dla obiektdw towarzyszacych — do 6 m;

¢) da rozbudowy istniejacego budynku szkoly ul. Stefana Batorego 2 —do 15 m”, ograniczajac tym samym
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy.

5.Caly obszar objely planem znajduje sig w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej badz w strefie ,,K* ochrony
krajobrazu kulturowego, tym samym, nie ma koniecznodci wprowadzania ustalenn dotyczgeych typu i koloru
pokrycia dachowego dla terendw poza tymi strefami, w zwigzku z brakiem ich wystepowania.

W dniu 06.08.2020 1. do Burmistrza Gminy Zmigrod wpltynela decyzja Nr 114/RPP/M-1123/2020 Dyrektora
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroclawiu
z dnia 31.07.2020 r., odmawiajgca uzgodnienia projektu planu.

Projekt planu skorygowano, zgodnie z uwagami, zawarlymi w uzasadnieniu decyzji.

Skorygowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal przestany ponownie do
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uzgodnien iuzyskal pozytywne uzgodnienia,
przestrzennym.

wymagane ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu
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