RAD? MIFISKA W ZMIGRODZIE UCHWALA NR 0007.XXXIII.418.2022
Plac Wojska Polskiego 2-3 RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE
55-140 Zmigrod
z dnia 14 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Debno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2021 poz. 1372 ze zm.), art.20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w nawigzaniu do
Uchwaly nr0007.1X.145.2019 zdnia 23 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego De¢bno po stwierdzeniu, ze
zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd” uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XI1/73/07 zdnia 27 wrzes$nia 2007 r. ze
zmianami Rada Miejska w Zmigrodzie, uchwala, co nastepuje: ROZDZIAL 1 - USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Debno, zwana dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly;

2. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) obszar — wszystkie dzialki objete granicami opracowania;
2) teren - wyodregbniong liniami rozgraniczajacymi cz¢sé obszaru, opisana symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu Wynosi
nie mniej niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, w sytuacji, kiedy dla jednego
terenu jest ustalone wiccej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde znich moze stanowié zaréwno
przeznaczenie podstawowe jak i przeznaczenie dopuszczalne;

4) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktére moze wystepowaé w granicach terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi nie wigcej niz 30%
powierzchni terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza sie realizacje przeznaczenia dopuszczalnego
wezesniej niz przeznaczenia podstawowego;

5) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) obiekty towarzyszace — budynki inne niz przeznaczenia podstawowego i budowle naziemne, ktére zgodnie
z wymogami przepisow szczegdlnych i odrebnych moga by¢ realizowane w ramach przeznaczenia terenu;

7) obowigzujaca linia zabudowy - lini¢, przy ktorej nalezy sytuowaé co najmniej jeden punkt zlokalizowanej
najblizej drogi sciany jednego budynku przeznaczenia podstawowego. Obowiazujaca linia zabudowy stanowi
Jednoczesnie nieprzekraczalng linig¢ zabudowy dla budowy pozostatych budynkéw. Czesci budynku takie jak
okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejsciem nie moga wykracza¢ poza obowigzujaca lini¢ zabudowy
o wigeej niz 1,5 m, schody zewnetrzne, tarasy ziemne o wiecej niz 3 m. Obowiazujaca linia zabudowy
nie dotyczy budowli oraz podziemnych czgsci budynkdw;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian
wszystkich budyni.ow. Czgsci budynku takie jak okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejsciem nie moga
wykraczaé poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wiecej niz 1,5 m, schody zewngtrzne, tarasy ziemne
0 wigcej niz 3 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli, podziemnych czedci budynkow oraz
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obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym obiektow kubaturowych, takich jak stacje
transformatorowe, pompownie wody i $ciekow;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrgbnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbole literowe przeznaczenia terenow;

2. Graficzne oznaczenie napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia na rysunku planu ma charakter
informacyjny.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastepujacych zagadnien:
1. Zasad ksztattowania krajobrazu;
2. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3. Granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi inumerami na rysunku planu,
z zastrzezeniem zawartymi w punkcie 2 niniejszego paragrafu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa, wtym uslugi publiczne, drogi wewnetrzne,
infrastruktura techniczna;

2) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1U
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne — droga wewnetrzna, infrastruktura techniczna;
3) teren oznaczone symbolem literowym i numerami 1P/U, 2P/U
a) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, skiady i magazyny oraz ustugi,
b) przeznaczenie dopuszczalne - droga wewngtrzna, infrastruktura techniczna;
4) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 171, 2ZL
a) przeznaczenie podstawowe — lasy,

b) przeznaczenie dopuszczalne — - droga wewnetrzna, infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem litery ¢
niniejszego punktu;

¢) lokalizacja drég oraz obicktéw iurzadzen infrastruktury technicznej nie moze powodowaé zmiany
przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne;

5) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1WS, 2WS
a) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe Srodlagdowe i rowy,

b) przeznaczenie dopuszczalne — droga wewnetrzna, infrastruktura techniczna;
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6) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW -
droga wewnetrzna;

7) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1E — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;

2. Jezeli dla terenu podaje si¢ tylko jedno przeznaczenie, to oznacza, ze dla tego terenu nie ustala sie
przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem;

2. Nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony lub rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych;

2. Ustala si¢ nastgpujacy podziat terenow, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny, oznaczone symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN naleza do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktorych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

2) pozostale tereny nie nalezg do terenoéw, dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.
§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Caly obszar jest polozony w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkow
archeologicznych.

2. W granicach strefy ,,OW” dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3. Zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

4. Zabudowa zlokalizowana na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 1U
powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz byé realizowana w nawigzaniu do zasad
ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach iw nawigzaniu do zlokalizowanych w sasiedztwie
obiektow zabytkowych, dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych wskazane dachy dwuspadowe o symetrycznych
polaciach o kacie nachylenia 38-45°, pokrycie z dachowki lub dachowkopodobne w odcieniach ceglastych lub
brazowych

§ 10. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Dla terendw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1ZL, 2ZL, 1WS, 2WS, IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW ze wzgledu na ich przeznaczenie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych
parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu;

2. Dla terenow oznaczonych symbolem literowym i numerami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢
nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu, z zastrzezeniem ustgpu 6 niniejszego
paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z cz¢scia ustugowag — 1000 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej z cz¢scig ustugows — 800 m?,

¢) dla ustug — 200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z czescia ustugowa — 20 m,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej z cz¢écig ustugowa — 16 m,

c) dla ustug — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem literowym inumerem 1U si¢ nastgpujace parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustgpu 6 niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

4. Dla terenow oznaczonych symbolem literowym i numerami 1P/U, 2P/U ustala si¢ nast¢pujace parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem ustepu 6 niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 2500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

5. Dla terenu oznaczonego symbolem literowym inumerem 1E ustala si¢ nastepujgce parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 25 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 5 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

6. Ustalonych w ustgpach 2, 314 niniejszego paragrafu parametrow dzialek nie stosuje si¢ do dziatek drog
wewnetrznych innych niz wyznaczone na rysunku planu oraz dzialek infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Lokalizacja inwestycji w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, ktorej
przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu musi spetnia¢ wymogi, zawarte w przepisach odrgbnych;

2.Na terenach oznaczonych symbolem literowymi inumerami 1ZL i2ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy, za wyjatkiem drog oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Lokalizacja drog oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze powodowac zmiany przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne;

3.Na terenach oznaczonych symbolem literowymi inumerami 1WS i2WS ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy, za wyjatkiem drég, obiektodw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

1. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig drogi wewnetrzne, oznaczone
symbolem literowym i numerami IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW, 6KDW, 7KDW;

2. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ wyznaczanie drég wewnetrznych, innych niz wyznaczone na
rysunku planu, z zastrzezeniem zawartym w § 6 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ niniejszej uchwaly;

4.Dla drog, o ktorych mowa w punkcie 3 niniejszego paragrafu ustala si¢ minimalng szerokos¢ 8 m dla
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym i numerami 1U, 1P/U, 2P/U oraz 6 m dla pozostalych
terenow;

5. Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw na terenach
o poszczegolnych przeznaczeniach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie;

2) dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej
niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek;
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3) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skfadowej — 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych, lecz
nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek;

6. [los¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisoéw odrebnych;

7. Dla terenow i budynkoéw taczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilos¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

8. Miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zarowno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1.Na obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, dystrybucyjnych obiektow
i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisdéw odrgbnych, z zastrzezeniem
zawartym w § 6 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ niniejszej uchwaly;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z wymogami przepiséw odr¢bnych;

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych i gospodarczych oraz do celdw przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4. Ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie sciekow zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;
5. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7. Ustala si¢ zagospodarowanie odpaddw stalych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 14. Dla obszaru wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia, dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW

1.Na zadnym zterenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji
wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru;

2. Na terenach oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1P/U, 2P/U dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, niezaliczonych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3. Linie rozgraniczajace wyzej wymienione tereny stanowia granice obszarow, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW;

4.Nie ustala si¢ strefy ochronnej zwigzanej zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wynikajacej z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 500 kW;

5. Ustala sig, ze lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac przekraczania standardow jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 15.Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastepujace ogodlne ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania terenu oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku
planu. Odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ustala si¢ na rysunku planu;

2.Na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN dopuszcza si¢ lokalizacje¢
budynkow bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych na dziatkach zabudowanych zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng blizniacza. ROZDZIAL II - USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 16. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem literowym i numerami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN

1. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.70;

2. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.10;
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3. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%;

5. Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
1) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m;
2) dla obiektow towarzyszacych — 6 m;
6. Geometria dachow:
1) uktad potaci dachowych, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustepu:

a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych - dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci,

b) dla obiektéw towarzyszacych - dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gtoéwnych polaci,
dachy jednospadowe lub dachy ptlaskie;

2) kat nachylenia polaci dachowych, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustepu:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - 25 — 50°,
b) dla pozostalej zabudowy
- dla dachéw dwuspadowych — 25 - 50°,
- dla dachow jednospadowych - 13 - 35°,
- dla dachow ptaskich —do 12°;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespelniajacych wymogoéw ustalonych w punktach 112
niniejszego ustgpu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

§ 17. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 1U

1. Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1.2;
2. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01;
3. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

4. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

5. Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
1) dla budynkéw ustugowych - 10 m;
2) dla obiektoéw towarzyszacych — 9 m;
6. Geometria dachow:
1) uktad potaci dachowych, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustepu:
a) dla budynkoéw ustugowych - dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gldwnych polaci,

b) dla obiektéw towarzyszacych - dachy dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu gléwnych potaci,
dachy jednospadowe lub dachy plaskie;

2) kat nachylenia polaci dachowych, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego ustepu:
a) dla budynkow ustugowych - 25 — 50°,
b) dla pozostalej zabudowy
- dla dachow dwuspadowych — 25 - 50°,
- dla dachow jednospadowych - 13 - 35°,
- dla dachow plaskich — do 12°
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespelniajacych wymogow ustalonych w punktach 112
niniejszego ustepu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

§ 18. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem literowym i numerami 1P/U, 2P/U

1. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1.20;
2. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.01;

3. Maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%:;

4. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5. Maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 15 m;
6. Geometria dachow - dachy o katach nachylenia potaci dachowej od 0° do 45°;
§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym i numerami 1ZL, 2ZL

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drég oraz obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej. Lokalizacja drog oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze powodowaé zmiany
przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenow nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu.

§ 20. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym i numerami 1WS, 2WS

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drog, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen wodnych;

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenéw nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 21. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 1E

1. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.80;
2. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01;
3. Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

4. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — ze
wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala sig;

5. Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 6 m;
6. Geometria dachu — dach o katach nachylenia potaci dachowej od 0° do 55°;

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
tej granicy. ROZDZIAL 111 - USTALENIA KONCOWE

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nastgpujacym wymiarze:

1. Dla terenow oznaczonych symbolem literowym MN - 25%.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem literowym U - 15%.

3. Dla terendw oznaczonych symbolem literowym P/U - 15%.
4. Dla pozostaltych terendw - 1%.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.
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§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zmjgrodzie

mgrg% an Czyzowicz
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Zafacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXI11.418.2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 14 stycznia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego
De¢bno

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Nie uwzglednia si¢ czgsci uwagi zlozonej przez TAURON Dystrybucja S. A. Oddzial we Wroctawiu
w dniu 18.05.2021 r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego pierwszy raz
do publicznego wgladu, dotyczacej ustalenia dla linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, przebiegajacej przez
obszar objety planem pasow technologicznych.

2. Lokalizacj¢ inwestycji w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych reguluja przepisy odrebne. Brak jest
podstaw do wprowadzenia ustalen, ktore moga w ograniczy¢ mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terendw.

§2.

W zwiazku z tym, do wylozonego ponownie projektu planu wniesiono jedng uwage, ktora zostata w catosci
uwzgledniona przez Burmistrza Gminy Zmigrdd, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewqdniczacy Rady
Miejski¢j w Zmigrodzie

mgr é

Jan Czyzowicz
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI111.418.2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 14 stycznia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2021r. poz. 741 ze zm.), art. 7ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 869 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu geodezyjnego
Debno wprowadza si¢ nastgpujace nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
whasnych gminy:

1. Sie¢ wodociggowa
2. Sie¢ kanalizacji sanitarnej
3. Sie¢ o$wietlenia
ktore nie byly przyjete w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. Powyzsze inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zostana wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Prognozami Inwestycyjnym gminy Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wihasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zmjigrodzi

mgr inz. Jan (zy7
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Zakgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.XXXI11.418.2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 14 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikone

PRZEWODNiCZAcv
RADY MIEJSKIE)
w Zmigrodzie

mgr inz. Jan Czyzowicz
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Zmigrodzie podjela w dniu 23 pazdziernika 2019 r. uchwalg nr 0007.1X.145.2019 w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obr¢bu
geodezyjnego Debno.

Obszar objety zmiang planu, o powierzchni okoto 25,87 ha, polozony jest we wschodniej czgsci obrgbu
Debno. Obszar przylega do drogi wojewddzkiej igminnej isasiaduje zterenami zabudowanymi oraz
rolniczymi.

Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Debno, uchwalonego uchwaly nr XXXII1/230/09 Rady Miejskiej
w Zmigrodzie z dnia 4 grudnia 2009 r.

Obszar objety zmiang planu jest polozony w granicach terenéw oznaczonych w obowiazujacym planie
symbolami: 2UT — tereny uslug turystyki, rekreacji i wypoczynku, 9M — tereny, na ktorych podstawowe
przeznaczenie moze stanowi¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa izabudowa
uslugowa oraz SR — tereny rolnicze. Obszar objety zmiang planu sasiaduje z terenami przeznaczonymi
w obowiazujacym planie na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny rolnicze.

W obowiazujacym ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd”
uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr X11/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r., ze zmianami,
obszar objety zmiana planu jest polozony na terenie jednostek oznaczonych symbolami: 06.XIV.U.01 — tereny
z przewaga zabudowy ustugowej w tym min. stacji paliw, gléwnie handlu, gastronomii, rzemiosta i napraw,
z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni, sprzedazowej powyzej 2000 m?, 06.XIV.PP.0] — tereny
skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej — przemystowej, uslugowej, naprawczej oraz baz iskladow,
z wylaczeniem aktywnosci zwiazanych z produkcja rolnicza i obsluga rolnictwa oraz obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m2, 06.XIV.ZL.01 — tereny z przewaga laséw i dolesien, 06.MP.03
i 06.1V.MP.01 — tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej, glownie zagrodowej lub jednorodzinnej oraz
obiektow ustug idrobnej dziatalnosci gospodarczej niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa. Ustalone
w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw s3 zgodne z kierunkami
polityki przestrzennej gminy, okre$lonymi  w ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod”.

Podczas sporzadzenia projektu zmiany planu organ przeanalizowal at. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie zmiany planu ustalono:

1.przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2.zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3.zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4.zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

5.zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
6.szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego;

7.szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8.zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9.stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

W projekcie, ze wzgledu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz ustalone przeznaczenie terenow
nie okreslono nastepujacych wymogow:

1 .zasad ksztattowania krajobrazu;

2.wymagai wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3.granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podsta“’/ie
odrgbnych przepisdw, terendéw gdrniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4.sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
De¢bno uwzgledniono:

l.wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktore moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikéw i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci;

3.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury wspdlczesnej - poprzez
wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

4.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
- poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci. Plan nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby os6b niepelnosprawnych;

S.walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

6.prawo wlasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na prawo
wiasnosci;

7.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa;

8.potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustaleii mogacych mie¢ negatywny wplyw
na interes publiczny;

9.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosei sieci szerokopasmowych - plan
uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10.zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji clektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu i solectwa oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji 0 przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz dwukrotnym wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu;

I'l.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilogci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okresleniu zasad ich zagospodarowania,
Burmistrz Gminy Zmigrod uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoleczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego
De¢bno ustalono mozliwo$¢ sytuowania nowej zabudowy

W zwigzku ztym w nastepujacy sposob uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni:

I.ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dagzenia do  minimalizowania
transportochionnosci ukladu przestrzennego — poprzez lokalizacje zabudowy w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych drog publicznych — powiatowej i gminnej;
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2.lokali20\‘)vanie ‘nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystan!e lebllf:leego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — poprzez lokalizacj¢
zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie istniejacej drogi publicznej - gminnej;

3.zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez ustalenie dostepu do drogi publicznej z istniejacej drogi gminnej oraz wyznaczenie terenow drog
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych lokalizacj¢ chodnikéw oraz sciezek rowerowych

4.dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pefni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej - wyznaczone nowe obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przylegaja bezposredni do istniejacej zabudowy otym samym charakterze.
Jednoczesnie tereny potozone sa bezposrednio wzdhuz istniejacych, wyposazonych w infrastrukture techniczna,
ciagéw komunikacyjnych — drogi wojewodzkiej i gminnej. Obszar objety zmiang planu, dla ktorego ustala si¢
zabudowe produkcyjna i ushugowa polozony jest poza obszarem o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz oddzielony jest terenem lasu od wyznaczonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Taka lokalizacja terenow przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna iustugowa jest
prawidlowa pod wzgledem urbanistycznym.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Zmigrodzie w dniu 10 lutego 2016 r. podje¢la uchwale Nr0007.XVI.115.2016 w sprawie
aktualnosei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd. Uchwala ta podjeta zostala na podstawie dokumentu pod
tytulem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu  przestrzennym  gminy Zmigrod iocena  postepow
w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010-2015 wraz z opracowaniem harmonogramu ich
sporzadzenia™.

Projekt zmiany planu spelnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie.
Procedura sporzadzenia zmiany planu

Burmistrz Gminy Zmigréd po podjeciu przez Radg Miejska w Zmigrodzie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania zmiany planu kolejno:

|.oglosil w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do planu,

2.zawiadomil, na piémie, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje iorgany
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3.sporzadzil projekt zmiany planu rozpatrujac wnioski, o ktorych mowa w pkt 1, wraz zprognoza
oddzialywania na srodowisko;

4.sporzadzil prognozg skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
5.wystapil o:

1)opinie o projekcie zmiany planu do:

a)gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

W wyniku opinii GKUA projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal skorygowany,
w tym ograniczono obszar objety planem.

b)regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

c)wlasciwych organow administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zi6z kopalin i wod
podziemnych,

d)wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony srodowiska
e)wlasciwego panstwowego wojewoddzkiego inspektora sanitarnego,

Pstarosty jako wlasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,
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oraz o
2)uzgodnienie projektu planu z:

a)wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,

b)organami whasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrgbnych,
c)wlasciwym zarzadca drogi,

d)wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
e)wlasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terendw gérniczych,

Pwlasciwym  wojewddzkim  konserwatorem zabytkow  w zakresie  ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu,

g)zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikoéw audytu krajobrazowego, o ktérym mowa
w art. 38a,

h)dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

6.stwierdzil, ze nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne;

7.wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

8.oglosit 0 wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu i wylozyt ten projekt wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowal w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad
przyj¢tymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami;

9.wyznaczyl w ogloszeniu, o ktérym mowa w pkt 8, termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu,
nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu;

10.rozpatrzyt uwage, ktora wplyneta w terminie wskazanym w ogloszeniach

I'1.Ze wzgledu na zmiang ustalen planu w zakresie obstugi komunikacyjnej ponownie wystapit o uzgodnienie
projektu planu z:

wojewods, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadan rzadowych
i samorzadowych,

2)organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow odrebnych,
3)wlasciwym zarzadca drogi,

4)wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
S)wlasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terendw goérniczych,

6)wlasciwym  wojewodzkim  konserwatorem zabytkow  w zakresie  ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu,

T)zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego, o ktérym mowa
w art. 38a,

8)dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

12.0glosit 0 wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu i wylozyt ten projekt wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowal w tym czasie dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami;
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' l3.wy.znaczy1' w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 8, termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu;

14.rozpatrzyt uwage wlasciciela dzialek, dotyczacy zmiany szerokosci projektowanych drog wewnetrznych,
polozonych w granicach obszaru na jego dziatkach i stwierdzil, ze mozliwa jest wnioskowana zmiana ustalen
planu

I5.wprowadzil zmiany do projektu zmiany planu wynikajace z rozpatrzenia uwagi. Organ stwierdzil, ze ze
wzgledu na zakres planowanej zmiany — szerokosci drég wewnetrznych organ stwierdzil, ze brak jest podstawy
prawnej do ponownego uzgodnienia projektu planu. Organ stwierdzil takze, ze ze wzgledu na to, ze
planowanego drogi wewnetrzne polozone sg na dziatkach, bedacych wlasnoscia osoby sktadajacej uwage nie ma
potrzeby ponawiania wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

16.0rgan przeanalizowal projekt planu istan faktyczny iprawny obszaru i stwierdzit, ze czgs¢ obszaru
objetego planem — poétnocna czesci dzialki nr 360/82 jest oznaczona w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolem 9M o nastgpujacym opisie ,tereny, na ktorych podstawowe
przeznaczenie moze stanowi¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa i zabudowa
ustugowa”. Dla tej czesci dziatki po uchwaleniu planu zostala sporzadzona zmiana ,,Studium...”. W tej zmianie
dla terenu zostal ustalony ustugowy kierunek zagospodarowania przestrzennego. Studium...” nie zawiera
zapisow dopuszczajacych pozostawienie przeznaczenia w planie, zgodnego z obowigzujacymi dokumentami
planistycznymi. Dlatego tez organ stwierdzil, ze w celu umozliwienia zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem nalezy wylaczy¢ teren potnocnej czgsci dziatki z granic
opracowania planu. W granicach opracowania planu pozostawiono jedynie niewielka cz¢s¢ dzialki, ktora
w projekcie planu jest przeznaczona na droge wewngtrzna, umozliwiajaca obsluge komunikacyjna
projektowanego zespotu dziatek budowlanych.

17.przedstawit Radzie Miejskiej projekt zmiany planu do uchwalenia.

Whioski dokumentu ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obre¢bu geodezyjnego Debno”

Dla przedmiotowego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego De¢bno. Brak realizacji projektowanego dokumentu wigzaé si¢ bedzie z pozostawieniem ustalen
wynikajacych z obowigzujacego planu, dla ktorych potencjalne zmiany stanu srodowiska byly omowione na
etapie Prognozy oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego planu.

Ocena oddzialywania na $rodowisko na etapie sporzadzenia niniejszej Prognozy oddzialywania na
érodowisko jest utrudniona, a czasami wreez niemozliwa. Projektowany dokument nie przedstawia konkretnych
zalozen i warunkow prowadzenia inwestycji, a jedynie projektowane zagospodarowanie terenu. Majac to na
uwadze na etapie opracowania Prognozy oddzialywania na $rodowisko w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko przedstawiono potencjalne oddzialywania dla ustalen projektu zmiany mpzp
oméwiono na poziomie szczegolowosci zgodnie z obecnym stanem wiedzy. Projekt dopuszcza na obszarze
objetym zmiany mpzp realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych jedynie potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
érodowisko, zakazujac przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. W ramach
omawianej procedury prowadzona bedzie wowczas szezegdlowa ocena oddzialywania projektow pod katem
rodowiskowym przed wydaniem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Whioski dokumentu ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesei obrebu geodezyjnego Debno”.

| .Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje docelowo dodatnie przeplywy
pieni¢zne w gminie.

2.Rente planistyczna przyjeto w nastgpujacych wysokosciach:
1)Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN - 25%.
2)Dla terenu oznaczonego symbolem literowym U - 15%.
3)Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym P/U - 15%.
4)Dla pozostatych terenow - 1%.

3.0dstgpiono od pobierania oplaty adiacenckiej z tytutu uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.
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Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany
planu, jest zasadne istanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spdjnych

z wyznaczonymi Kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodmiczacy Rady
Miejskiej w Zmigro

mgr inz. Jan Czyzowicz
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