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Vojsika rotsiieg UCHWALA NR 0007.XXXVII1.491.2022
53-140 Zmigrod RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 22 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki numer 63/4, obreb Gradzik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 ze zm), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22022, poz. 503) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XV.206.2020 z dnia 28 lutego
2020 roku oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd zatwierdzonego uchwala nr XI1/73/07 z dnia
27 wrzesnia 2007 r. ze zmianami uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki numer 63/4, obrgb Gradzik.
2. Integralna cz¢scig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:
1) Rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Zmigrodzie,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly,

4) Dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
1 niniejszej uchwaly,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem graficznym nr 1do uchwaly Rady Miejskiej
w Zmigrodzie.

3) przepisach odrebnych lub szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegOtowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spehieniu dodatkowych warunkow, oraz wezesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktdra
nie moze by¢ przekroczona przez sSciang potozona blizej drogi. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty.

8) uslugach publicznych- funkcje terenow iobiektow realizowane zudzialem jakichkolwiek funduszy
publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,
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2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace funkcje terendw,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na sto lat (Q 1%).

1. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

2.7 uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow nie maja
zastosowania nastepujace ustalenia planu nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania, nastgpujacych
ustalen:

1) Granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa.

2) Sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) Ochrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz
wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw komunikacji, jako stale lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace ustalenia:

1)Na terenach ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP, wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzieé¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, halasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji ~zapachowych, niejonizujgcego promieniowania  elektromagnetycznego — oraz
zanieczyszczenia gruntu  iwod, nie moze powodowac przekroczen  obowiazujacych — standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odr¢bnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,
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3) Wprowad;a sie wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrebnymi na terenach ushug publicznych okreslonych na rysunku planu symbolem UP, jak dla budynkow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. W granicach obszaru opracowania planu, ze wzgledu na ochrong waloréw lokalnego krajobrazu kulturowego
oraz lokalizacj¢ w bezposrednim sasiedztwie historycznego ukladu ruralistycznego wsi Gradzik, okresla sig
nastepujace wymogi konserwatorskie - realizowana zabudowa winna by¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy
oraz w nawiazaniu do zasad ksztaltowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach, z zastosowaniem
tradycyjnych badz nawiazujacych do nich materialéw elewacyjnych: rzut prostokata, elewacje ceglane lub
tynkowane, dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia 38- 45° (dopuszcza sig dachy ptaskie),
pokrycie z dachowki badz blachy dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym lub brazowym matowym.

2. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w calosci w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, dla ktérej wprowadza si¢ dla inwestycji zwiazanej z pracami ziemnymi, wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Zasieg strefy jest rownoznaczny
z obszarem ujetym w wykazie zabytkow.

3. W granicach opracowania planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne. Istnieje mozliwos¢ odkrycia
nowych stanowisk archeologicznych- zaséb ich ewidencji irejestru podlega sukcesywnej weryfikacji
i uzupelnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla rozpoznanych t.j. koniecznos¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych z godnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
|. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) teren ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

l)na terenach ustug publicznych UP dopuszeza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, urzadzen
technicznych oraz zieleni.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych

1. Na terenie opracowania planu obowigzuja nastg¢pujace ustalenia:

1) Catos¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach GZWP- nr 303 ,,Pradolina Barycz- Glogow™ (E),
dla ktorego obowiazuja wlasciwe przepisy odrgbne,

2) Cze$é obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q 1%,
na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na sto lat oraz dla ktorego
obowiazuja wlasciwe przepisy odrgbne.

3) Cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ W granicach obszaru Q 0,2%, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na pigcset lat oraz dla ktérego obowiazuja wlasciwe przepisy
odrgbne.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:
1. Okresla sie obstuge komunikacyjna z istniejacej drogi oznaczone] symbolem KDD,
2. Ustala sie obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc parkingowych, wtym parkingdéw i garazy,
w ilo$ci nie mniejszej niz:
1)2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustug publicznych lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

2) ilo§¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna byc¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej:

1. Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2. Ustala sie zaopatrzenie w wodg zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3. Ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych. Dopuszcza sig
budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej.

4. Ustala si¢ odprowadzanie sciekdw zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

5. Ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

6. Ustala si¢ zaopatrzania w cieplo zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
7. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii o mocy do 100 kW;

9. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

|. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dzialek powstalych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w zabudowie oznaczonej symbolem UP na minimum 20m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek, powstalych w wyniku procedury scalania
i podziatu nieruchomosci w zabudowie oznaczonej symbolem UP na min. 1000 2,

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110 stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenu

§ 12. 1. Okresla si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace
wymogi:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) place zabaw;

b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,5;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%0]: 40;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, w kolorze ceglastym lub brazowym
matowym; pokryty dachdwka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi,

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 38 do 45° (dopuszcza si¢ dachy plaskie);

8) uklad glownej kalenicy: réwnolegly lub prostopadty do nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
10) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w nastgpujacych odleglosciach:
1) 6m od zachodniej granicy planu,
2) 4m od pdinocnej granicy planu,
3) 4m od potudniowej granicy planu.

§ 13. 1. Okresla sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktérego ustala si¢ nastepujace
wymogi:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi klasy zbiorczej (droga powiatowa nr 1329D),
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) $ciezka rowerowa, chodnik;
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona.
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
§ 14. 1. Okresla si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktorego ustala si¢ nast¢pujace
wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi klasy dojazdowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) $ciezka rowerowa, chodnik;
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona.
3) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.Ustala si¢
nastepujaca stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej w przypadku ich zbycia wciagu S lat od dnia, w ktorym
ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace- 0,01%

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Gminy Zmigrdd.
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§ 17. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodni /
Miejskiej w

mgr inz.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.XXXVII1.491.2022

Rady Miejskiej w Zmigrodzie

«35» 140 Zmigrdd

z dnia 22 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503)
Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr
63/4 obreb Gradzik inwestycjami stanowiacymi zadanie wiasne gminy bedzie realizacja celow okreslonych
w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 63/4 obreb Gradzik.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie zzasadami i Lapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Zmigrdd, wieloletnich planach rozwoju
i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Zmigrod.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zfnigro,

mgr inz. Ja
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.XXXVI11.491.2022

RADA MIEJSH
Plac W

: Rady Miejskiej w Zmigrodzie
S=140 Zmigrad z dnia 22 czerwca 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.

20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ. NR 63/4 OBREB

GRADZIK.
Rozstrzygnigcie
Ustalenia wojta, burmistrza albo o
T . . i ctn®) Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imig, ) : projektu prezydenta miasta B Y
. J Oznaczenie ] . Rady Miejskiej
Data nazwa jednostki - : e planu dla W sprawie
e e Tres¢ nieruchomosci, 4 .. . e . ’
Lp. | wplywu, organizacyjnej i uwagi ktérei do nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi adres zglaszajacego = } ] ktorej uwaga uwaga
; tyczy uwaga uwaga s uwaga ;
uwagi dotyczy e nie- - nie-
© uwzgle- ) uwzgle-
uwaga : uwzgl- hi uwzgle
dniona s dniona .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu

planu nie wplynely uwagi.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.XXXVII1.491.2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 22 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong¢
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A IMICRONTZIE
/MIGRODZIE

kiego 2-3 S
il Uzasadnienie
iaréd

1.Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie zart. 15, ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki numer 63/4, obreb Gradzik
sporzadzony zostal na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu Rady Miejskiej w Zmigrodzie
nr 0007.XV.206.2020 z dnia 28 lutego 2020 roku.

3.0pracowany projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod przyjetym przez Rade Miejska uchwata nr X11/73/07 z dnia
27 wrzesnia 2007 r. wraz ze zmianami. Projekt planu zostal sporzadzony na mapach cyfrowych pozyskanych
z panstwowego zasobu geodezyjnego w Trzebnicy.

4.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 63/4, obreb Gradzik poddany
zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z2022r., poz. 1029); zakres opracowania jest zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

5.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 63/4, obreb Gradzik uzyskat
pozytywne opinie iuzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6.Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

I)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaja do istniejacego sposobu zagospodarowania terenow zapisy porzadkujace zardwno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terendw jak iw warstwie dotyczacej parametréw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow, przy czym uwzgledniono wyksztalcona zwarta strukturg funkcjonalno-
przestrzenng wsi Gradzik.

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe: ustalenia zmiany planu miejscowego uwzglednily walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy,
w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3)wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
ustalenia  planu  miejscowego  wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony ~wod  gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochrony
gruntow rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez uzyskanie stosownej decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: ustalenia zmiany
planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw przez okreslenie
zasad w celu ochrony uksztaltowanego historycznie uktadu przestrzennego wsi Gradzik i ustalenie konkretnych
stref ochrony konserwatorskiej. Projekt planu miejscowego zostal uzgodniony przez Dolnoslgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych: plan miejscowy nie wprowadza szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

6)plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych.

7T)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntdéw przylegajacych do istniejacych drég oraz w zasiggu
podstawowej infrastruktury techniczne;j.
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. 8)prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez utrzymanie
istniejacych funkcji terendw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenow oraz partycypacje spoleczng w trakcie
sporzadzania planu.

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan miejscowy zostal uzgodniony przez
organy wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

10)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy dotyczy w calosci wlasnosci publicznej, gminnej
i przewiduje realizacje ustug publicznych na potrzeby calej wsi Gradzik, w formie Swietlicy wiejskiej wraz
urzgdzeniami towarzyszacymi.

1 1)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12)zapewnienie udzialu spoleczenstwa ~w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a)ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 63/4, obreb Gradzik wraz ze strategiczna oceng oddzialywania na srodowisko
zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (ogloszenie w elaboracie dokumentacji formalno prawnej).

b)obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialki nr 63/4, obreb Gradzik wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na srodowisko zostalo wywieszone na
tablicach ogtoszen.

c)w terminie okreslonym www ogloszeniach iobwieszczeniach — zlozono wnioski  zgodnie
zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r., poz. 503), ktore zostaly przez Burmistrza rozpatrzone.

d)zmiana planu miejscowego zostala wytozona do publicznego wgladu w dniach od 18.03.22 do 08.04.22r.
Do dnia 22.04.22 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 25 marca 2022 r. o godz. 10:00 zorganizowana zostata dyskusja
publiczna. Podczas dyskusji projektant planu, udzielal szczegdtowych  wyjasnien. W wyznaczonym
w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie (tj. do 22.04.22 nie zfozono uwag do projektu zmiany planu
miejscowego oraz nie ztozono uwag do prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci: ustalenia planu
w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw zaopatrzenia ludnosci bazuja na istniejacej sieci wodociggowej oraz
przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

14)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie nie zostaly ztozone wnioski osob fizycznych.
Sporzadzajac projekt zmiany planu miejscowego kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigrdd, istniejagcym stanem uzytkowania i zagospodarowania
terenow, a takze wnioskami ztozonymi przez instytucje.

15)struktura przestrzenna wsi Gradzik zostata uksztattowana z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16)tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

1 7)rozwiazania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

18)nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych sie najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy;

7.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r., poz. 503, z pozniejszymi zmianami) — Ocena aktualnosci planow miejscowych na terenie gminy

Id: 2C7F9CFB-63B7-4959-9BC2-BFD224C93E41. Podpisany Strona 2



Zmigrodu zatwierdzona zostala uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie zdnia 10 lutego 2016r.
Nr 0007.XVI.115.2016.

8.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

I)realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy generowaé koszty zwiazane
z realizacja obiektu ustug publicznych. Warunkiem trafnosci prognozy jest spenienie przyjetych wezesniej
zatozen, w oparciu o ktore zostala ona sporzadzona.

2)wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost nowych
powierzchni obiektow budowlanych;

3)po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia nowego planu) gléwna
pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej,
w ramach uzupelnienia sieci juz funkcjonujacych.

9.W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Miejska w Zmigrodzie uchwaly w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 63/4, obr¢b Gradzik jest
uzasadnione.
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