Projekt nr ....

UCHWALANR ...........
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
zdnia ........cccceiiiiiiiiiiene,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Debno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 1153 ze zm.) art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 . poz.
1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do Uchwaty nr 0007.XXXIV.430.2022 z dnia 24
lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debno, po stwierdzeniu, ze zmiana
planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd” uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Zmigrodzie
nr 0007.XV1.156.2025 z dnia 25 wrzesnia 2025 r. Rada Miejska w Zmigrodzie, uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL | — USTALENIA OGOLNE

§1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Debno, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integraing czescig niniejszej uchwaty sa czesci graficzne miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej w tresci uchwaty rysunkami planu
w skali 1:1000 stanowigce zataczniki nr 1.A i 1.B do uchwaty;

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3
do uchwaly;

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru, opisang
symbolem literowym i numerem;

1) przeznaczenie - przeznaczenie, ktérego udziat w  zabudowie
| zagospodarowaniu terenu wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, w sytuacii, kiedy dla jednego terenu
jest ustalone wiecej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich moze
stanowi¢ zaréwno przeznaczenie podstawowe jak i przeznaczenie
uzupetniajace;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - inne przeznaczenie, ktére moze wystepowaé
w granicach terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, dopuszcza sie
realizacje przeznaczenia uzupetniajacego niz przeznaczenia podstawowego;

3) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci
infrastruktury technicznej;
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2.

§4.1.

§ 5.

§ 6.

§7.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze Scian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie
mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 1 m,
schody zewnetrzne o wiecej niz 2 m; Nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy do budowli, podziemnych cze$ci budynkéw oraz infrastruktury
technicznej, w tym obiektow kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe,
pompownie wody i Sciekdw;

5) obiekty towarzyszace — obiekty budowlane lokalizowane dia potrzeb realizaciji
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego terenu, inne niz budynki o
funkgciji takiej samej, jak ustalone przeznaczenie terenu;

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé¢ zgodnie z definicjami zawartymi w

przepisach szczegdinych i odrebnych.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrona;

5) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV
wraz z pasem technologicznym;

6) symbole literowe przeznaczenia terenéw;

Na rysunku planu wystepuje oznaczenie graficzne wynikajgce z przepisow

odrebnych - granica specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad

Baryczg’.

Na obszarze objetym planem nie wprowadza sie ustalen, dotyczacych

nastepujacych zagadnien:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszarébw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia podstawowe i uzupetniajgce dla terenéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami
literowymi i numerami na rysunku planu, z zastrzezeniem zawartymi w punkcie 2
niniejszego paragrafu:
1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1MN-U, 2 MN-U
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) przeznaczenia uzupetniajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej
lub elektroenergetyki lub pompowni wody lub pompowni sciekéw,
c) przeznaczenia wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KR - teren komunikaciji
drogowej wewnetrzne;.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



§ 8.

§9.

1)
2)

3)

ustala sig, ze ochrony wymaga historyczny uktad przestrzenny wsi Debno oraz
stanowisko archeologiczne;

ustala sig, ze uksztaltowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze
objetym planem;

nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagdaja rewaloryzaciji.

Ustala sig¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

obszar objety planem na zataczniku nr 1.A znajduje sie w granicach parku

krajobrazowego Dolina Baryczy, gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace

z przepisdw odrebnych;

czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach specjainego obszaru

ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg®, gdzie obowiazuja

ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych, granice specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Barycza” przedstawia sie na rysunku
planu;

obszary objete planem znajdujg si¢ w granicach nastepujgcych korytarzy

ekologicznych:

a) Stawy Milickie — GKPdC-17,

b) Dolina Srodkowej Odry — Stawy Milickie — GPKdC-18A;

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z

wytgczeniem przedsiewzigé z zakresu infrastruktury technicznej oraz drég

publicznych,

lokalizacja zabudowy ustugowej nie moze powodowaé powstania

ponadnormatywnej ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej,

ustala sie nastepujacy podziat terenéw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy

hatasu:

a) tereny, oznaczone symbolem literowym MN-U nalezg do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, dla ktérych
przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu,

b) teren oznaczony symbolem KR nie nalezy do terenéw, dla ktérych przepisy
odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)

2)

oba obszary objete planem sg w catosci potozone w granicach strefy B’

ochrony konserwatorskiej dla terenu dawnego siedliska wsi;

w strefie ,B” obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) obowigzuje zachowanie i wyeksponowanie elementdéw historycznego
uktadu przestrzennego, to jest rozplanowania drég, przebiegu linii
zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy,
zespotow zabudowy, kompozyciji zieleni,

b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwiazki
przestrzenne i planistyczne,

c) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarébwno w
przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do
historycznej  struktury  technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych,

d) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu
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§ 10.

3)

posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej
zabudowy danej miejscowosci,

e) nowe budynki powinny byé lokowane jako uzasadnione historycznie
uzupetnienie przestrzeni,

f) zakazuje sie lokalizacji obiektidéw i urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru; zakaz lokalizacji dominant,
konstrukcji wiezowych i masztbw zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

g) zakaz lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych z blachy jako materiatu
elewacyjnego,

h) zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materiatow
okfadzinowych,

iy zakazuje sie lokalizacji elementoéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych
zrédet enerqii,

j) zakazuje sie budowy napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych,

k) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych siloséw, za wyjatkiem siloséw
obudowanych w budynkach,

) elementy infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w sposéb
uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrone
historycznego krajobrazu kulturowego,

m) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich
harmonijne wpisanie w otaczajgcy krajobraz;

W granicach obszaru objetego planem jest zlokalizowane stanowisko
oznaczone na rysunku planu symbolem 2/49/70-27 AZP (osada kultury
przeworskiej, $lad osadniczy kultury tuzyckiej, Slad osadniczy — wczesne
$redniowieczne, nieokre$lone — pradzieje), wpisane do rejestru zabytkdéw
decyzjg nr 1101/536/Arch/84 z dnia 20.09.1984 r. W obrebie wyzej
wymienionego stanowiska archeologicznego wszelkie  zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Na catym obszarze, poza zasiegiem i bezposrednim sgsiedztwem stanowiska

archeologicznego, z uwagi na lokalizacje w obszarze wsi o metryce

Sredniowiecznej ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,OW" zabytkéw

archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami

ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Ustala sie szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1.

2.

dla terenu oznaczonego symbolem KR nie wprowadza sie ustalen dotyczacych
parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu;
ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla
terendw oznaczonych symbolem literowym MN-U, z zastrzezeniem punktu 4
niniejszego ustepu:
1) minimalna powierzchnia dziafki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej - 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 800 m2,
c) dla zabudowy ustugowej - 200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 16 m,



c) dlaustug-10m,
3) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii
rozgraniczajgcych teren drogi — 10 -170°;
4) ustalonych w punktach 1 i 2 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nie stosuje sie do dziatek drég wewnetrznych oraz
dziatek infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustala sig¢ szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu:

1) Przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
1MN-U, 2MN-U, KR przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110kV;

2) Po obu stronach linii wyznacza sie pas technologiczny, o szerokos$ci 15 m
od osi linii, ktérego lokalizacje przedstawia sie na rysunku planu;

3) Lokalizacja zabudowy w granicach pasa technologicznego wymaga
spetnienia wymogoéw, zawartych w przepisach odrebnych.

§ 12.  Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagii:

1) Ustala sie¢ nastepujgce powigzania z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN-U — z przylegajacych do obszaru
drog publicznych na dziatce nr 237/2 oraz dzialce nr 245/1,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN-U - z przylegajgcej do obszaru
drogi publicznej na dziatce nr 231/2;

2) Ustala sig, ze uktad komunikacyjny na obszarach objetych planem stanowi
droga wewnetrzna, oznaczona symbolem literowym i numerem 1KR, ktérej
szerokos$¢ podaje sie na rysunku planu;

3) Na obszarach objetych planem dopuszcza sie wyznaczanie drog
wewnetrznych, innych niz wyznaczone na rysunku planu o minimalnej
szerokosci 6 m;

4) Miejsca do parkowania dla samochodéw nalezy lokalizowaé na dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja;

5) Ustala sie wskazniki dotyczgce minimalnej iloéci miejsc do parkowania dla
samochoddw na terenach o poszczegélnych przeznaczeniach w stosunku
do liczby lokali mieszkalnych lub powierzchni obiektéw ustugowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania
na mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz
dwa miejsca do parkowania na jeden budynek;

6) llos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa powinna by¢ zgodna z wymogami przepiséw odrebnych
jak dla stref ruchu i stref zamieszkania;

7) Dila teren6bw i budynkéw taczacych rdzne przeznaczenia, wymagang
minimalng ilos¢ miejsc do parkowania nalezy przyjmowac jako sume liczby
miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

8) Miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak i
jako utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 13. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) Na calym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
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2) Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

3) Ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych oraz do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) Ustala sie oczyszczanie i odprowadzanie $ciekédw zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

5) Ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z
wymogami przepiséw odrebnych;

6) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) Ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) Ustala sie zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych, zgodnie
wymogami przepiséw odrebnych;

9) Ustala sie obstuge w zakresie tgcznosci publicznej, zgodnie wymogami
przepisow odrebnych.

ROZDZIAL Il - USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14.

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

9)

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1MN-U, 2MN-
u.
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,25,
b) dla zabudowy ustugowej oraz dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] —
0,35;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,50,
b) dla zabudowy ustugowej oraz dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —
0,30;
maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych - 10 m,
b) dla obiektéw towarzyszacych — 9 m;
nalezy stosowac dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 38 - 45°;
nalezy stosowaé¢ pokrycie dachowe z dachdwki ceramicznej lub cementowej
w kolorze ceglastym, matowym, dopuszcza sie inne pokrycie dachowe dla dachéw
o niskich spadkach oraz dopuszcza sie pokrycie dachowe — blache dachéwkowo
podobng w kolorze czerwonym matowym dla zadaszenia obiektow towarzyszacych,
takich jak na przyktad ostony $mietnikowe, stacje transformatorowe itp.;
elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach
architektonicznych, w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;
zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych typu siding i blachy trapezowej jako
materiatow elewacyjnych;

10)nalezy stosowaé kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujagce do historycznej

§ 15.

kolorystyki budynkow.

Ustala sie stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci (o jakief mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w nastepujacym wymiarze:
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1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-U - 25%.
2) Dla pozostatych terenéw - 1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Dolno$lgskiego.
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Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obrebu Debno

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§1.

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Debno.

Przewodniczgcy

Rady Miejskiej w Zmigrodzie






Zatacznik nr 3
do Uchwaly Rady Miejskiej w Zmigrodzie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
2025 poz. 1153 ze zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 1483 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§1.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Debno nie wprowadza sie zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, ktdére nie bylyby przyjete w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§2.
W zwiagzku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Zmigrodzie






UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...... l...... /12026 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia ........... 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
czesci obrebu Debno

Rada Miejska w Zmigrodzie podjeta w dniu 24 lutego 2022 r. uchwate
nr 0007.XXXIV.430.2022 w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debno.

Obszar objety planem sktada sie z dwéch terendw o facznej powierzchni okoto 3,3 ha.
Pierwszy z nich potozony jest we wschodniej czesci miejscowosci i sgsiaduje z terenami
zurbanizowanymi, terenami rolniczymi i lasem, drugi - zlokalizowany w potudniowej czesci
miejscowos$ci graniczy z terenami zurbanizowanym oraz terenami rolnymi.

Obszary objete planem s3g potozone w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Debno,
uchwalony uchwatg nr XXXI1/230/09 z dnia 4 grudnia 2009 r. W obecnie obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszary objete sporzadzanym planem
oznaczone sg symbolami 1MN, 4 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 1US
— tereny sportu i rekreacji oraz symbolem 3R — tereny rolnicze.

W  obowigzujgcym  ,Studium  uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd” uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie
nr 0007.XVI1.156.2025 z dnia 25 wrzesnia 2025 r., obszar objety planem jest potozony na
terenie jednostek oznaczonych symbolami MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, MR-U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zagrodowej lub ustug. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenow sg zgodne zkierunkami polityki przestrzennej gminy,
okreslonymi w ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd’.

Podczas sporzadzenia projektu planu organ przeanalizowat at. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu ustaiono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegobine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) =zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
W projekcie, ze wzgledu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz ustalone

przeznaczenie terenéw nie okreslono nastepujacych wymogow:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.



Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debno

uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢
realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametréw
okreslajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - poprzez wprowadzenie strefy
B ochrony konserwatorskiej dla terenu dawnego siedliska wsi, strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkdbw  archeologicznych oraz  wskazanie  stanowiska
archeologicznego, ktére obejmuje sie ochrong;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci.
Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby os6b niepetnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nie wprowadza ustaleri mogacych mie¢
negatywny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

6) prawo wiasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na prawo wiasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mieé negatywny wptyw na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalefh mogacych mieé
negatywny wptyw na interes publiczny;

9) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkoéw realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -
poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz ogtoszenia w lokainej
prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz jego
wytozeniu do publicznego wgladu

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okresleniu zasad ich
zagospodarowania, Burmistrz Gminy Zmigréd uwzglednit ztozone do planu wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Debno ustalono mozliwo$¢ sytuowania nowej zabudowy
W zwigzku z tym w nastepujgcy sposdéb uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

1) ksztattowanie struktur. przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci  uktadu przestrzennego - poprzez lokalizacje zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych drég publicznych — powiatowej i gminnej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu - poprzez lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej drogi publicznej - gminnej;



3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystdw — poprzez lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej drogi publicznej - gminne;j;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej — poprzez wyznaczenie obszaréw pod zabudowe w bezposrednim sgsiedztwie
terendw zurbanizowanych.

Obszar objety planem potozony jest w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest
prawidiowa pod wzgledem urbanistycznym. Jednoczesénie tereny potozone sg bezposrednio
wzdtuz istniejgcego, wyposazonego w infrastrukture techniczna, ciggu komunikacyjnego.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

o ktérych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Zmigrodzie w dniu 4 listopada 2022 r. podjeta uchwate
Nr 0007.XL.522.2022 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Zmigréd oraz miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Uchwata ta podjeta zostata na podstawie dokumentu pod
tytutem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigréd i ocena postepow
w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2016 — 2022”".

Projekt planu spetia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie.

Procedura sporzadzenia planu
Burmistrz Gminy Zmigréd po podjeciu przez Rade Miejska w Zmigrodzie uchwaty

0 przystagpieniu do sporzgdzania planu kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, 0 podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

2) zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) sporzadzit projekt planu rozpatrujgc wnioski, o ktorych mowa w pkt 1, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

5) wystapit o:

a) opinie o projekcie planu do:
— gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
— regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
— wiasciwych organéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych
zt6z kopalin i wod podziemnych,
- wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora
ochrony srodowiska
- wiasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,
— starosty jako wiasciwego organu ochrony s$rodowiska w zakresie terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
b) uzgodnienie projektu planu z:
~ wojewoda, zarzgdem wojewodztwa, zarzagdem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzgdowych i samorzadowych,
- organami wtasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw
odrebnych,
- wiasciwym zarzgdca drogi,
— wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- wtasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terendw
gorniczych,



— wilasciwym wojewoédzkim konserwatorem zabytkdéw w zakresie ksztaftowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

— <zarzadem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzig

c) stwierdzit, ze nie jest wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie terenu na cele

nierolnicze,;

6) ogtosit, w sposéb okreslony w pkt 1, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wytozyt ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
oraz zorganizowat w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

7) wyznaczyt w ogtoszeniu, o ktdrym mowa w pkt 6, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moglty wnosié uwagi
dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wytozenia
projektu planu;

8) rozpatrzyt uwagi, o ktérych mowa w pkt 8, w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia
uplywu terminu ich skfadania;

9) przedstawit Radzie Migjskiej projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o ktérych
mowa w pkt 8.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze zwiekszy¢

dochody Gminy w postaci pobieranych podatkéw od nieruchomos$ci oraz tak zwanej renty
planistycznej.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uzna¢, ze przyjecie uchwaty w sprawie
uchwalenia planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spdjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.



