RADA MIEJSKA W ZMIGRODZII UCHWALA NR 0007.XX.204.2026
Plac Wojska Polskiego 2-3 RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE
55-140 Zmigrod

z dnia 12 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obrebu Debno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2025 poz. 1153 ze zm.) art.20ust 1ustawy =zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku zart. 67 ust.
3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do Uchwaly nr 0007.XXXIV.430.2022
zdnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obrgbu Dgbno, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” uchwalonego uchwalg Rady
Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XVI.156.2025 z dnia 25 wrzesnia 2025 r. Rada Miejska w Zmigrodzie, uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1, )
— USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Dgbno, zwany dalej
planem.

§2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sg czesci graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwane dalej w tresci uchwaly rysunkami planu w skali 1:1000 stanowigce zalgczniki nr 1.A i 1.B
do uchwaly;

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do
uchwaly;

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaly;

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§3. 1. Nastgpujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrgbniong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru, opisang symbolem literowym i numerem;

1) przeznaczenie - przeznaczenie, ktérego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi nie mniej niz
70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, w sytuacji, kiedy dla jednego terenu jest
ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde znich moze stanowi¢ zaréwno przeznaczenie
podstawowe jak i przeznaczenie uzupelniajgce;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - inne przeznaczenie, ktore moze wystepowac w granicach terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi, dopuszcza sig realizacje przeznaczenia uzupelniajgcego niz przeznaczenia
podstawowego;

3) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie mogg wykraczaé poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wigcej
niz 1 m, schody zewnegtrzne o wigeej niz 2 m; Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy do budowli,
podziemnych czgéci budynkéw oraz infrastruktury technicznej, w tym obiektow kubaturowych, takich jak
stacje transformatorowe, pompownie wody i sciekdw;

5) obiekty towarzyszgce — obiekty budowlane lokalizowane dla potrzeb realizacji przeznaczenia podstawowego
lub uzupelniajacego terenu, inne niz budynki o funkcji takiej samej, jak ustalone przeznaczenie terenu;

2. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrgbnych.

§4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje si¢ ochrona;

5) istnigjgea napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz z pasem technologicznym;
6) symbole literowe przeznaczenia terendw;

2. Na rysunku planu wystgpuje oznaczenie graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych - granica
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,»Ostoja nad Baryczg”.

§ 5. Na obszarze objgtym planem nie wprowadza sie ustalefi, dotyczacych nastepujacych zagadnien:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szezegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe i uzupelniajace dla terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi inumerami na rysunku planu,
z zastrzezeniem zawartymi w punkcie 2 niniejszego paragrafu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami IMN-U, 2 MN-U
a) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) przeznaczenia uzupehiajace — teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub elektroenergetyki lub
pompowni wody lub pompowni $ciekow,

¢) przeznaczenia wykluczane — teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sig, ze ochrony wymaga historyczny uklad przestrzenny wsi Dgbno oraz stanowisko archeologiczne;
2) ustala sig, ze uksztaltowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem;
3) nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem na zalgczniku nr 1.A znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego Dolina Baryczy,
gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych;

2) czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Ostoja nad Baryczg”, gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepisow odrgbnych, granice
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Baryczy” przedstawia sig na rysunku planu;

3) obszary objete planem znajdujg sig w granicach nastepujacych korytarzy ekologicznych:
a) Stawy Milickie — GKPdC-17,
b) Dolina Srodkowej Odry — Stawy Milickie — GPKdC-18A:

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggeych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylgczeniem przedsigwzigé z zakresu infrastruktury technicznej oraz
drég publicznych,
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6) lokalizacja zabudowy uslugowej nie moze powodowaé powstania ponadnormatywnej ucigzliwodci dla
zabudowy mieszkaniowej,

7) ustala si¢ nastgpujacy podzial terenéw, ze wzglgdu na dopuszezalne poziomy halasu:

a) tereny, oznaczone symbolem literowym MN-U nalezg do terendw przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowo-uslugows, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszezalne poziomy halasu,

b) teren oznaczony symbolem KR nie nalezy do terendw, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne
poziomy halasu.

§ 9. Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) oba obszary objete planem sg w calosci polozone w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu
dawnego siedliska wsi;

2) w strefie ,,B” obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) obowigzuje zachowanie iwyeksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego, to jest
rozplanowania drog, przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy,
zespolow zabudowy, kompozycji zieleni,

b) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

¢) obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarbwno w przypadku przyrodniczych elementéw
krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych,

d) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu iwysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialéw otwordw okiennych
i drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

e¢) nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupelnienie przestrzeni,

f) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw iurzadzen technicznych o gabarytach kolidujgeych z krajobrazem
kulturowym obszaru; zakaz lokalizacji dominant, konstrukcji wiezowych imasztéw zwigzanych
z uwrzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

g) zakaz lokalizacji garazy i budynkdéw gospodarczych z blachy jako materiatu elewacyjnego,

h) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materialéw okladzinowych,

i) zakazuje si¢ lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodel energii,

J) zakazuje si¢ budowy napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,

k) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych silosdw, za wyjatkiem siloséw obudowanych w budynkach,

I) elementy infrastruktury technicznej nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci
waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego,

m) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz;

3) W granicach obszaru objetego planem jest zlokalizowane stanowisko oznaczone na rysunku planu symbolem
2/49/70-27 AZP (osada kultury przeworskiej, slad osadniczy kultury luzyckiej, §lad osadniczy — wczesne
$redniowieczne, nieokreslone — pradzieje), wpisane do rejestru zabytkéw decyzjg nr 1101/536/Arch/84 z dnia
20.09.1984 r. W obrebie wyzej wymienionego stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badai archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) Na calym obszarze, poza zasiggiem i bezposrednim sgsiedztwem stanowiska archeologicznego, z uwagi na
lokalizacje w obszarze wsi o metryce sredniowiecznej ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ szczegblowe =zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym:

Id: AABE2501-D63RB-461R-A 16D-B92B96DCSFI1F. Podnisany Strona 3




l.dla terenu oznaczonego symbolem KR nie wprowadza si¢ ustalen dotyczgeych parametréw dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu;

2. ustala sig parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu dla terenéw oznaczonych
symbolem literowym MN-U, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego ustepu:

1) minimalna powierzchnia dzialki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej wolno stojacej - 1000 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 800 m?,
c) dla zabudowy ustugowej - 200 m?;
2) minimalna szerokosé¢ frontu dzialki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej wolnostojacej - 20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 16 m,
c) dla uslug - 10 m,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych teren drogi— 10 -170°;

4) ustalonych w punktach 1i2 parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nie stosuje si¢ do
dzialek drog wewngtrznych oraz dzialek infrastruktury technicznej.

11. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
¢ g

I) Przez tereny oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami 1MN-U, 2MN-U, KR przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokicgo napigcia 110kV;

2) Po obu stronach linii wyznacza si¢ pas technologiczny, o szerokosci 15 m od osi linii, ktérego lokalizacje
przedstawia si¢ na rysunku planu;

3) Lokalizacja zabudowy w granicach pasa technologicznego wymaga spelnienia wymogow, zawartych
w przepisach odrgbnych.,

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) Ustala sig nast¢pujace powigzania z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym:

a) terenu oznaczonego symbolem IMN-U — z przylegajacych do obszaru drég publicznych na dzialce nr 237/2
oraz dzialce nr 245/1,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN-U — z przylegajacej do obszaru drogi publicznej na dzialce nr 231/2;

2) Ustala sig, ze uklad komunikacyjny na obszarach objetych planem stanowi droga wewngtrzna, oznaczona
symbolem literowym i numerem 1KR, ktorej szerokosé podaje sig na rysunku planu;

3)Na obszarach objgtych planem dopuszcza sig wyznaczanie drég wewngtrznych, innych niz wyznaczone na
rysunku planu o minimalnej szerokosci 6 m;

4) Miejsca do parkowania dla samochodéw nalezy lokalizowaé na dzialkach budowlanych, na ktérych
lokalizowana jest inwestycja;

5) Ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej iloéci miejsc do parkowania dla samochodéw na terenach
0 poszezegOlnych przeznaczeniach w stosunku do liczby lokali mieszkalnych lub powierzehni obicktow
uslugowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej - 2 miegjsca do parkowania na mieszkanie,

b) dla zabudowy uslugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek;

6) llo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows powinna by¢ zgodna
z wymogami przepiséw odrebnych jak dla stref ruchu i stref zamieszkania;

7) Dla terenéw i budynkéw laczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;
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8) Miejsca do parkowania mogg byé lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

I)Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

3) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celdw bytowych i gospodarczych oraz do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) Ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $ciekow zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

5) Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
6) Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z wymogami przepiséw odregbnych;

7) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

8) Ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadéw bytowo-gospodarczych, zgodnie wymogami przepisow
odrebnych;

9) Ustala sig obsluge w zakresie facznoscei publicznej, zgodnie wymogami przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2. . ]
— USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terendw
oznaczonych symbolami literowymi i numerami 1MN-U, 2MN-U.

I) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy — 0,75,

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,25,
b) dla zabudowy uslugowej oraz dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — 0,35;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,50,
b) dla zabudowy uslugowej oraz dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 0,30;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, uslugowych - 10 m,
b) dla obicktow towarzyszacych — 9 m;

6) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 38 - 45°;

7) nalezy stosowaé pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym, matowym,
dopuszcza sig inne pokrycie dachowe dla dachéw o niskich spadkach oraz dopuszcza si¢ pokrycie dachowe —
blache dachéwkowo podobng w kolorze czerwonym matowym dla zadaszenia obiektow towarzyszacych,
takich jak na przyklad ostony $mietnikowe, stacje transformatorowe itp.;

8) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystgpujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach arch itektonicznych, w zakresie podzialéw, detalu, kolorystyki, uzytych
materialow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

9) zakazuje sig stosowania tworzyw sztucznych typu siding i blachy trapezowej jako materialow elewacyjnych;
10) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg do okreélenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosei (o jakiej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nastgpujacym wymiarze:
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1) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN-U - 25%.
2) Dla pozostalych terenow - 1%.
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoélaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Zifigrpdzie

Bozena Zolni€rowicz
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 0007.XX.204.2026
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 12 marca 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debno

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢sci obrgbu Debno.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
/inigrodzie
f-‘"

Bozena' Zolnicrowicz
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr 0007.XX.204.2026
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 12 marca 2026 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 1153 ze zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 1483 ze Zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ . W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debno
nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
ktdre nie bylyby przyjete w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§2.

W zwigzku ztym nie rozstrizyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Zmjgrodzie

-

Bozena Zolnierowicz
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Zalagcznik Nr 4 do uchwaly Nr 0007.XX.204.2026
Rady Migjskiej w Zmigrodzie

z dnia 12 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U, z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Zmigrodzie podjela w dniu 24 lutego 2022 r. uchwale nr 0007.XXXIV.430.2022 w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Debno.

Obszar objety planem sklada si¢ z dwéch terenéw o lacznej powierzchni okolo 3,3 ha. Pierwszy z nich
polozony jest we wschodniej ezgsei miejscowosci i sasiaduje z terenami zurbanizowanymi, terenami rolniczymi
i lasem, drugi - zlokalizowany w poludniowej czgéci miejscowosci graniczy z terenami zurbanizowanym oraz
terenami rolnymi.

Obszary objete planem s3 polozone w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Debno, uchwalony uchwala nr XXXI1/230/09
z dnia 4 grudnia 2009 r. W obecnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszary objete sporzgdzanym planem oznaczone sq symbolami IMN, 4 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej, 1US — tereny sportu i rekreacji oraz symbolem 3R — tereny rolnicze.

W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”
uchwalonym uchwalg Rady Miejskicj w Zmigrodzie nr 0007.XVI.156.2025 z dnia 25 wizesnia 2025 r., obszar
objety planem jest polozony na terenie jednostek oznaczonych symbolami MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, MR-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
lub uslug. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terendw sg
zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”,

Podczas  sporzagdzenia projektu planu organ przeanalizowal at. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu ustalono:

I)przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobrazéw kulturowych;
5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6)szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

T)szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;
9)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

W projekeie, ze wzglgdu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz ustalone przeznaczenie terendw
nie okreslono nastepujgeych wymogow:

1)zasad ksztaltowania krajobrazu;
2)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3)granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4)sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Sposob realizacji wymogéw wynikajgeych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Debno uwzgledniono:
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l)wymagania ladu przestizennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikéw i parametréw okredlajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie ucigzliwoscei dopuszezalnych dzialalnosei;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw - poprzez wprowadzenie strefy B ochrony
konserwatorskiej dla terenu dawnego siedliska wsi, strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oraz wskazanie stanowiska archeologicznego, ktére obejmuje si¢ ochrong;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepelnosprawnych
- poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dzialalnosci. Plan nie wprowadza ustalein mogacych mie¢
negatywny wplyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby osob niepelnosprawnych;

5)walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

6)prawo wlasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalenn mogacych mie¢ negatywny wplyw na prawo
wlasnosci;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalein mogacych mieé
negatywny wplyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw
na interes publiczny;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych - plan
uwzglgdnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu i solectwa oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz jego wylozeniu do publicznego
wgladu

11)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okresleniu zasad ich zagospodarowania,
Burmistrz Gminy Zmigrod uwzglednil zlozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Debno ustalono
mozliwosé sytuowania nowej zabudowy

W zwigzku ztym w nastgpujacy sposob uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

l)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochlonnodei ukladu przestrzennego - poprzez lokalizacje zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych drog publicznych — powiatowej i gminne;j;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - poprzez lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej drogi publicznej - gminnej;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych irowerzystow —
poprzez lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej drogi publicznej -
gminnej;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — poprzez wyznaczenie obszaréw pod
zabudowg w bezposrednim sasiedztwie terenéw zurbanizowanych.

Id: A4BE2501-D63B-461B-A16D-B92B96DCSFIF. Podpisany Strona 2




Obszar objety planem polozony jest w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Taka lokalizacja terendw przeznaczonych pod zabudowe jest prawidlowa pod wzgledem
urbanistycznym. Jednoczesnie tereny polozone s bezposrednio wzdluz istniejacego, wyposazonego
w infrastrukturg techniczna, ciagu komunikacyjnego.

Zgodno$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Micjska w Zmigrodzie w dniu 4 listopada 2022 . podjela uchwale Nr0007.XL.522.2022 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestizennego gminy Zmigréd oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Uchwala ta podjeta zostala na podstawie dokumentu
pod tytulem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestizennym gminy Zmigréd iocena postepow
w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2016 — 2022,

Projekt planu speinia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie.
Procedura sporzadzenia planu

Burmistrz Gminy Zmigréd po podjeciu przez Radg Miejska w Zmigrodzie uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu kolejno:

Ioglosil w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, o podjgeiu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania planu, okreslajac forme, migjsce i termin
skladania wnioskdw do planu,

2)zawiadomil, na pismie, o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania planu instytucje iorgany
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3)sporzgdzil projekt planu rozpatrujac wnioski, o ktérych mowa w pkt I, wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko;

4)sporzadzil prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
5)wystapil o:

a)opinie o projekcie planu do:

-gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

-regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,

-wlasciwych organéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zl6z kopalin i wéd
podziemnych,

-wlasciwego organu Paiistwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowiska
-wiasciwego panistwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

-starosty jako wlasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

b)uzgodnienie projektu planu z:

-wojewodg, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadain rzadowych
i samorzadowych,

-organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw odrgbnych,
-wlasciwym zarzadcg drogi,

-wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa paistwa,
-wlasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terendw goérniczych,

-wladciwym  wojewd6dzkim  konserwatorem zabytkow  wzakresie  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu,

-zarzadem wojewo6dztwa w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego, o ktérym mowa
w art. 38a,
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-dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w zakresic dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

c)stwierdzil, Zze nie jest wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie terenu na cele nierolnicze;

6)oglosil, w sposéb okreslony w pkt I, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozyl ten
projekt wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu oraz zorganizowal w tym czasie
dyskusjg publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

T)wyznaczyl w ogloszeniu, oktérym mowa w pkt6, termin, w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krétszy niz 14 dni od dnia zakoiiczenia okresu wylozenia projektu planu;

8)rozpatrzyl uwagi, o ktérych mowa w pkt 8, w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia uplywu terminu ich
skladania;

9)przedstawil Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag, o ktérych mowa w pkt 8.
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze zwickszyé dochody Gminy
w postaci pobieranych podatkéw od nieruchomosci oraz tak zwanej renty planistycznej.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu, jest
zasadne istanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen inwestycyjnych, spojnych zwyznaczonymi
kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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