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Uchwata Nr .......................
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
b - T

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kompleksu
przemystowego , Korzenisko I11”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1130), oraz w zwigzku z uchwatg Nr 0007.LVI.712.2024 Rady
Migjskiej w Zmigrodzie z dnia 14 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla kompleksu przemystowego ,Korzensko 11", stwierdzajac,
ze plan miejscowy nie narusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zmigrod, uchwalonego uchwata Nr XI1/73/07 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z
dnia 27 wrzeénia 2007 r., z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowiazywania planu

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla kompleksu przemystowego
.Korzensko II”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik nr 2 do uchwaly.

5. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych;
5) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;
6) przeznaczenie terendw - oznaczone symbolami terendw.
2. Wskazuje sie na rysunku planu, ustanowiona na podstawie przepisow odrebnych:
1) orientacyjne potozenie stanowisk archeologicznych;
2) granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, s3 oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

§3.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegolnosci
urzadzone na parkingach oraz w poziomie terenu dziatki budowlanej;
2) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejgcego obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegdlnych np.



przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych; modernizacja moze by¢:
remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktdéra nie wolno wyprowadzal ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkéw; poza te linie moga wykracza¢: schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wejs¢,
oraz podziemne czesci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajgcej
terenu;

4) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajgce standardy emisyjne i standardy jakosci srodowiska, a w szczegdlnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas,
wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie S$ciekami i odpadami,
przekraczajgce obowigzujgce normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§4.
Woyznacza sie nastepujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala sie nastepujace ich
przeznaczenie:
1) teren produkgji lub ustug, oznaczony symbolem: 1P-U;
2) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: 1KDR.

§5.
1. Jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wyznacza sie tereny
drogi publicznej oznaczonej symbolem: 1KDR.
2. Dopuszcza sie realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztatltowania krajobrazu

§ 6.

Nowo realizowane budynki nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.

1. Wszelkie uciazliwosci wytwarzane przez inwestoréw musza zamykal sie na terenie dziatki
budowlanej, do ktdrej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

2. Zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie lokalizowania zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegdlnosci zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

4. Dla istniejacych na obszarze planu urzadzehn wodnych obowiagzuja wszelkie zakazy, nakazy i
ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.



§8.
Ustala sie ochrone srodowiska dla terenow przylegtych do obszaru MPZP przed hatasem i wibracjami
poprzez dazenie do ograniczenia uciazliwosci akustycznych pochodzacych ze Zrédet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii
i urzadzen.

§9.
Wyznacza sie na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,strefa urzadzona zielenia niska”, tereny dla
ktorych ustala sie:
1) zakaz wykonywania nawierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych;
2) zakaz realizacji parkingow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10.
1. Wyznacza sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,granica strefy ochrony konserwatorskiej
OW dla ochrony zabytkédw archeologicznych” i obejmuje ochrong nastepujace stanowisko

archeologiczne: stanowisko nr 3/43/70-27 AZP.

2. W obrebie wyzej wymienionego stanowiska oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 11.
Dostep do drég publicznych dla istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowa¢ na zasadach okredlonych w przepisach odrebnych, w tym poprzez istniejacy uktad
komunikacyjny dostosowany do przewidzianych prawem wymogow, przy czym dostep ten bedzie
realizowany, poprzez niezalezny od uktadu drég serwisowych potozonych w pasie drogowym drogi
ekspresowej uktad drég publicznych nizszej kategorii.

§ 12.

Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu — jezdnie musza spetnia¢ warunki
niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazddéw ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

§ 13.
1. Miejsca do parkowania, musza by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

2. Miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla funkcji produkcyjnej — nie mnigj niz 1 miejsce do parkowania na 5 stanowisk pracy,
jednak nie mniegj niz 10 stanowisk;

2) dla funkgcji sktadowej i magazynowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
1000 m? powierzchni uzytkowej;



3) dla funkcji handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego;

4) dla pozostatych funkcji ustugowych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 14.

1. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekdw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejgce i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace sie w obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie
indywidualnych rozwigzan.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach, w
szczegOlnosci przez tereny drég publicznych i na terenach pomiedzy linig rozgraniczajaca a
nieprzekraczalng linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie maksymalna wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej na terenach drég — nie
wiecej niz 15 m.

§ 15.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zasilanie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o srednicy
nie mniejszej niz & 110 mm, z zastrzezeniem pkt 2);

2) w razie braku warunkdéw przytaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza sie korzystanie z
indywidualnych uje¢ wody na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie obiektow budowlanych w wode, w tym dla celéw ochrony przeciwpozarowe),
nalezy realizowa¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu: ochrony
przeciwpozarowej, prawa budowlanego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzenia $ciekdw.

2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekdw:
1) ustala sie odprowadzanie sciekdw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2);

2) w razie braku warunkow przytaczenia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie realizacje
indywidualnych systeméw odprowadzania $ciekdédw o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na
nieutwardzony teren do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do gruntu
lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

2) dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych dla istniejacych obiektéw budowlanych i dla istniejacego zagospodarowania;
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie podczyszczenie wdd opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych form
zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;



5) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd opadowych
i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

4. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza sie dostarczanie energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii, z wytaczeniem mozliwosci lokalizagji turbin wiatrowych o mocy wiekszej niz
mikroinstalacje,

2) w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sasiedztwie obszaru kolejowego,
powinny by¢ one tak zaprojektowane, by stohce padajace na nie odbijato sie w strone
toréw, nakazuje sie stosowanie powiok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i
materiatow niepowodujacych negatywnego wptywu na ruch kolejowy;

3) w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sasiedztwie pasa drogowego drogi
S5, powinny by¢ one tak zaprojektowane, by stonce padajace na nie odbijato sie w strone
jezdni, nakazuje sie stosowanie powiok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i
materiatow niepowodujgcych negatywnego wptywu na ruch kotowy;

4) nowa sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé jako
podziemna.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkdéw z sieci cieptowniczej, gazowej i
indywidualnych  Zrédet ciepta: z wykorzystaniem paliw ptynnych, urzadzen
kogeneracyjnych, odnawialnych zrodet energii, z wytgczeniem mozliwosci lokalizacji turbin
wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje;

2) w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sasiedztwie obszaru kolejowego,
powinny by¢ one tak zaprojektowane by storfice padajace na nie odbijato sie w strone
toréow, nakazuje sie stosowanie powtok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i
materiatow niepowodujgcych negatywnego wptywu na ruch kolejowy;

3) w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sasiedztwie pasa drogowego drogi
S5, powinny by¢ one tak zaprojektowane, by stonce padajace na nie odbijato sie w strone
jezdni, nakazuje sie stosowanie powtok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i
materiatoéw niepowodujgcych negatywnego wptywu na ruch kotowy;

4) dopuszcza sie dostarczanie ciepta z innych zrodet, ktérych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o Srednicy, nie
mniejszej niz @ 32 mm;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiorikéw z gazem plynnym dla celéw
bytowych i gospodarczych.

7. Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza sie wykorzystanie kanatdéw technologicznych istniejacych w drogach.

8. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi;

2) zakazuje sie gromadzenia, przetadunku odpaddw niebezpiecznych oraz innych niz
niebezpieczne, realizacji sktadowisk odpaddéw oraz lokalizacji obiektéw stuzacych
przetwarzaniu odpaddéw;



3) w zakresie magazynowania odpadow dopuszcza sie wytacznie wstepne magazynowanie
odpadéw przez ich wytworce.

Rozdziat 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 16.
Nakazuje sie uwzglednieni wszelkich wymagan z zakresu ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci
w zakresie zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozardw, drog i dojazddw pozarowych, jak
i potrzeb wynikajgcych z funkcjonowania firm i zaktadéw.

§17.
Wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego.
W strefie tej, w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzeh zwigzanych z
prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczehstwa ruchu kolejowego,, obowigzuja wszelkie
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisbw odrebnych.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18.
1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oraz w formie terendéw zieleni.
2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
budowy i modernizacji.

Rozdziat 10
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 19.
Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;

2) minimalng powierzchnie dziatki: 2000 m?%

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady i warunki, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod
budowe infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

DZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 11
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw

§ 20.
Na terenie oznaczonym symbolami: 1P-U obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen
budowlanych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkdw
gospodarczych, dojs¢ i dojazddw, drég wewnetrznych;

3) dopuszcza sie realizacje realizacji ustug handlu detalicznego o powierzchni do 2000 m?

4) nakazuje sie w zagospodarowaniu terenu uwzglednienie powierzchni urzadzonej zielenig
wysoka o powierzchni co najmniej 10% powierzchni zabudowy;



5)

6)

8)

9)

w miejscu wskazanym na rysunku planu ustala sie obowigzek urzadzenia zielenig niska zgodnie
Z zapisami § 9;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy -
nakazuje sie lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 70%,
b) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 3,0,
¢) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 30 m,

— dla innych obiektéw budowlanych — 50 m,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 13,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;
przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 2;
przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych granicach strefy ograniczeh w zainwestowaniu
od obszaru kolejowego nalezy uwzglednic zapisy § 16;

10) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 19;
11) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z drogi TKDR oraz zgodniez § 111§ 12;
12) zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 14 i § 15.

§ 21.

Na terenie oznaczonym symbolem 1KDR obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: droga gtdéwna ruchu przys$pieszonego;

dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzanej z drogg, zieleni urzadzonej;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 34 m oraz zgodnie z rysunkiem planu
i przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 22.

Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 23.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 24.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



