UZASADNIENIE
[bookmark: _heading=h.gjdgxs]do Uchwały Nr ……/……/2026 Rady Miejskiej w Żmigrodzie  z dnia …........  w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Kędzie
Zgodnie z Uchwałą Nr 0007.XI.85.2025 Rady Miejskiej w Żmigrodzie z dnia 29 stycznia 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Kędzie przystąpiono do sporządzenia ww. planu.
Zgodnie ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy  Żmigród, przyjętym Uchwałą Nr 0007.XVI.156.2025 Rady Miejskiej w Żmigrodzie z dnia 25 września 2025 r. 
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy  Żmigród, teren objęty projektem planu znajduję się w granicach terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej lub usług, terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług, terenu usług oraz zieleni naturalnej.
Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego związane jest z potrzebą racjonalnego gospodarowanie przestrzenią, zapewnienia ładu przestrzennego i zrównoważonego rozwoju, poprzez określenie sposobu zagospodarowania terenów wsi. 

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 1,2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ogłoszono w prasie, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Żmigród www.zmigrod.ibip.wroc.pl, na stronie internetowej Gminy Żmigród www.zmigrod.com.pl, a także obwieszczono na tablicy ogłoszeń o przystąpieniu do sporządzenia planu oraz zawiadomiono o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego właściwe instytucje 
i organy.
W związku z art. 53 Ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko  (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.) wystąpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska we Wrocławiu i Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Trzebnicy z prośbą o uzgodnienie stanowiska w sprawie zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska we Wrocławiu pismem nr WSI.411.78.2025.AP z dnia 11 marca 2025 r.  oraz Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Trzebnicy pismem nr ZNS.9022.4.11.2025 z dnia 19 marca 2025 r., uzgodnili stanowisko w sprawie zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko ustaleń projektu dla części obrębu Kędzie,  
Projekt planu został zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane ustawą organy i instytucje. 
Przedmiotowy plan nie wymagał wystąpienia o zgodę na przeznaczenie gruntów na cele nierolnicze i nieleśne. 
Projekt planu poddano konsultacjom społecznym zgodnie z art. 8i ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Zgodność z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w projekcie planu uwzględniono:
1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zrównoważonego rozwoju oraz walorów architektonicznych i krajobrazowych – poprzez określenie przeznaczenia terenów, wyznaczenia linii zabudowy, określenie maksymalnej wysokości zabudowy oraz ustalenie szczegółowych zasad kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Wprowadzono zasady, które zapewniają spójność kompozycyjną przestrzeni i umożliwiają racjonalne wykorzystanie terenów zgodnie z zasadą zrównoważonego rozwoju;
2) wymagania  ochrony  środowiska,  w tym  gospodarowania  wodami  i ochrony gruntów rolnych 
i leśnych oraz ochrony złóż kopalin – poprzez określenie zasad ochrony środowiska oraz sporządzenie prognozy oddziaływania na środowisko. Ustalenia planu przewidują ograniczenie negatywnego wpływu inwestycji na środowisko. Nie określono wymagań dla ochrony złóż kopalin, terenów górniczych, oraz obszarów osuwania się mas ziemnych i krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa, ze względu na brak występowania takich obszarów na terenie objętym opracowaniem planu;
3) [bookmark: _Hlk214465038]wymagania  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  i zabytków  oraz  dóbr  kultury współczesnej – poprzez określenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków. Na obszarze planu ustalono ochronę obiektów ujętych w gminnej ewidencji zabytków, ochronę stanowisk archeologicznych oraz strefy „B”, „K”, „OW” ochrony konserwatorskiej dla których ustalono wymogi; plan nie określa zasad ochrony dóbr kultury współczesnej, z uwagi na brak takich dóbr; ustalenia planu wpłyną na zachowanie wartości historycznych, kulturowych i architektonicznych obszaru;
4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) – poprzez wprowadzenia wymogu zachowania wartości dopuszczalnych poziomów hałasu  środowisku określonych wg przepisów odrębnych oraz ustalenie zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, z wyłączeniem: inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
5) walory ekonomiczne przestrzeni – poprzez zapewnienie racjonalnego wykorzystania terenów objętych opracowaniem planu, z uwzględnieniem istniejącej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz dostępności infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
6) prawo własności – poprzez poszanowania prawa własności prywatnej i publicznej, umożliwienie udziału w procedurze planistycznej na każdym jej etapie oraz zapewnienie transparentności procesu uchwalania planu, poprzez umożliwienie składania wniosków, uwag uczestniczenia w konsultacjach publicznych; 
7) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa – poprzez nie wprowadzanie ustaleń mogących mieć negatywny wpływ w ww. zakresie;
8) potrzeby interesu publicznego – poprzez uzgodnienie i opiniowanie projektu planu z właściwymi organami administracji publicznej, a także poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustaleń, które uwzględniają potrzeby i oczekiwania inwestora z jednoczesnym respektowaniem praw i interesów wszystkich zainteresowanych stron;
9) potrzeby  w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej,  w szczególności  sieci szerokopasmowych – poprzez określenie zasad  modernizacji,  rozbudowy  i budowy  systemów  komunikacji i infrastruktury technicznej;
10)  zapewnienie  udziału  społeczeństwa  w pracach,  miejscowym  planem zagospodarowania  przestrzennego ,  w tym  przy  użyciu  środków  komunikacji elektronicznej, zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych – poprzez:
a) ogłoszenie w prasie, w Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Żmigród www.zmigrod.ibip.wroc.pl, na stronie internetowej Gminy Żmigród www.zmigrod.com.pl, a także obwieszczenia na tablicy ogłoszeń 
o przystąpieniu do sporządzenia planu oraz poinformowaniu o możliwości składania wniosków,
b) ogłoszenie o rozpoczęciu konsultacji społecznych;
c) przeprowadzenie konsultacji społecznych;
d) zapewnienie dostępu do informacji dotyczącej procedury planistycznej;
11)  potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności – poprzez określenie zasad  modernizacji,  rozbudowy  i budowy  systemów  komunikacji i infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodę;
12) potrzeby zapobiegania poważnym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia ludzkiego 
i środowiska – nie określa się ze względu na brak lokalizacji zakładów o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej;
13) potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej – poprzez wyznaczenie terenów przeznaczonych na cele rolnicze, umożliwiających prowadzenie i rozwój działalności rolniczej. 

Zgodność z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
[bookmark: _heading=h.30j0zll]Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w projekcie planu uwzględniono interes publiczny i prywatny oraz zgłoszone do projektu wnioski 
i uwagi, a także uwarunkowania ekonomiczne, środowiskowe i społeczne.

Zgodność z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w projekcie planu uwzględniono  wymagania  ładu przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania  przestrzenią  oraz  walorów ekonomicznych przestrzeni poprzez kształtowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzględnieniu  dążenia  do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego poprzez wyznaczenie odpowiedniej lokalizacji terenów pod zabudowę, zapewnienie dostępu do dróg publicznych oraz wykorzystanie istniejącej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Obsługa komunikacyjna obszaru objętego planem oparta została o istniejący system komunikacyjny, w tym drogę lokalną oraz pozostałe drogi położone w granicach planu. Realizacja ustaleń planu miejscowego nie wprowadza ograniczeń 
w przemieszczaniu się pieszych i rowerzystów. Dążenie do planowania i lokalizowania zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zostało uwzględnione poprzez objęciem planem obszaru położonego w granicach istniejącej jednostki osadniczej.

Zgodność z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o których mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), wraz z datą uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania;
Ustalenia planu są zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), przyjętej Uchwałą Nr 0007.XL.522.2022 Rady Miejskiej w Żmigrodzie z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żmigród oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Przewidywane rozwiązania projektu planu nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żmigród Uchwałą Nr 0007.XVI.156.2025 Rady Miejskiej w Żmigrodzie z dnia 25 września 2025 r. 

[bookmark: _Hlk213235878]Uwzględnia się w projekcie planu uniwersalne projektowanie poprzez dopuszczenie na terenach przeznaczonych pod zabudowę elementów służących zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami.

Wpływ na finanse publiczne,  w tym budżet gminy.
[bookmark: _Hlk213235888]Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powodują wpływ na finanse publiczne, 
w tym budżetu gminy. Realizacja planu może wiązać się z ewentualnej rozbudową lub modernizacji infrastruktury technicznej oraz układu komunikacyjnego. Realizacja planu może wpłynąć na budżet gminy poprzez zwiększenie wpływów między innymi z tytułu podatków od nieruchomości, opłaty planistycznej czy umów cywilnoprawnych.

Biorąc pod uwagę powyższe stwierdzenia, Burmistrz Żmigrodu uznał, że zasadnym jest przyjęcie Uchwały 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu Kędzie.
