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ZMIGROD

Zmigréd, dnia 04 maja 2026 r.
AGN.680.12.2026

Rada Miejska w Zmigrodzie
w miejscu

W odpowiedzi na interpelacj¢ dotyczaca podstaw prawnych oraz skutkéw finansowych
ewentualnego rozwigzania umowy dzierzawy nieruchomosci zabudowanej potozonej w Korzensku,
dziatka nr 221/1, Urzad Miejski w Zmigrodzie wyjasnia, ze kwestic ponoszenia nakladéw na
przedmiot dzierzawy oraz ich nastgpczego rozliczenia reguluja lacznie przepisy Kodeksu cywilnego,

to jest art. 697 oraz art. 662 § 11 art. 667 w zwigzku z art. 694 tejze ustawy oraz postanowienia

umowy dzierzawy z dnia 24 czerwea 2015 1. (§ 8 oraz § 5 ust. 4 umowy).

W odniesieniu do pytania o konkretng wysokos¢ kosztow, jakie Gmina Zmigréd musiataby poniesé
w przypadku ustania stosunku dzierzawy, informuje, ze Urzad Miejski jest obecnie na etapie

kompleksowej procedury wyceny naktadow.

Proces ten wymaga szczegblowej analizy poréwnawczej stanu obiektu z dnia zawarcia umowy
(2015 r.) ze stanem obecnym. Biorgc pod uwagg dtugi okres obowiazywania umowy, konieczne jest
precyzyjne oddzielenie naktadéw koniecznych od ulepszen (zwiekszajacych standard lub wartosé
obiektu). Ostateczna kwota ewentualnych zobowigzan Gminy bedzie mogla zostaé wskazana

dopiero po zakoficzeniu operatu szacunkowego i weryfikacji dokumentacji finansowej Dzierzawcy.

Jednoczesnie informuje, ze wedtug aktualnie posiadanych danych, wartos$é prac remontowych
wykonanych na przedmiocie dzierzawy wynosi 31 759,00 zi. Kwota ta ma charakter wstepny
1 moze ulec zmianie w toku prowadzonej procedury wyceny nakladow oraz szczegélowej

weryfikacji dokumentacji finansowej Dzierzawcy.

Wraz z niniejszym pismem przedktadamy kopie Umowy Dzierzawy z dnia 24 czerwca 2015 r.

Urzad Miejski
w Zmigrodzie

Plac Wojska Polskiego 2-3 | tel. 71 385 30 50
55-140 Zmigrod e-mail: urzad@zmigrod.com.pl







UMOWA DZIERZAWY

) zawarta w dniu YUY CLERLC.A 2015 .

w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Zmigrodzie, pl. Wojska Polskiego 2-3, miedzy:

Gming Zmigrod, reprezentowana przez Burmistrza Gminy Zmigréd — Roberta Lewandowskiego, zwang
dalej Wydzierzawiajagcym

1

Stowarzyszeniem Ekologicznym ,,Etna” z siedzibg w Olawie przy ulicy Chopina 25/7, §5-200 Olawa,
zwanym dalej Dzierzawca, reprezentowanym przez:

1. Romana Guziaka - Prezesa

2. Ewe Zuber — Skarbnika

Podstawg zawarcia nmowy dzierzawy jest zarzgdzenie nr 0050.134.2014 Burmistrza Gminy Zmigréd

z dnia 01 wrzesnia 2014 r. w sprawie przeznaczenia nieruchomosci zabudowanej do oddania w dzierzawe
w trybie bezprzetargowym. '
§1

Przedmiot dzierzawy
Wydzierzawiajacy oSwiadeza, ze jest wiadcicielem zabudowanej nieruchomosci polozonej w granicy
dziatki nr 221/1 AM 1 obrgb Korzefisko, dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Trzebnicy urzadzona jest
ksigga wieczysta numer WRIW/00044172/6. W sklad tej nieruchomosci wchodzi caly budynek
uzytkowy po dawnym barze o Igcznej powierzchni wiytkowej 373.81 m®, dach o konstrukeji drewnianej
pokryty dachéwka oraz budynek gospodarczy w ziym stanie technicznym. Grunt przedmictowej dziatki
sklasyfikowany jest jako B-R IVb-0.08 ha.
. Dziatka or 221/1 AM | obreb Korzeisko nie Jest objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzenuego, w Studivm uwarunkowas i kiernnkdw zagospodarowania przestrzennego polozona jest
na obszarze oznaczonym symbolem MP — tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej, gléwnie
zagrodowej lub jednorodzinmej oraz obiektéw ustug o drobnej dzialalnodci gospodarczej nie
kolidujgeych z funkcjg mieszkaniowa,
Wydzierzawiajacy  oddaje, a Dziersawca bierze w dzierzawg nieruchomo$¢ opisang w ust. 1
i zobowigzuje si¢ korzystaé z nieruchomosci zachowujae nalezyts dbatosé o budynki
1 dziatke,
Okazanie przez uprawnionego geodete granicy wydzierzawianej nieruchomosci w chwili przejecia
nieruchomosci w dzierzawe oraz w trakcie trwania stosunku dzierzawy moze nastapié wylgcznie na
koszt Dzierzawcy.

Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokol zdawezo — odbiorczego.

§2

Cel dziertawy

- Dzierzawca o$wiadcza, 7e jest organizacja pozytku publicznego w mysl ustawy z dnia 24 kwietnia

2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. Nr 96,p0z.873 z pdin. zm.),

posiadajgcg NIP 912-17-42-946 i KRS 0000084582, Zgodnie ze Statutem, zadaniem organizacji jest

podejmowanie i wspieranie wszelkiego rodzaju inicjatyw majacych na celu poprawe stanu Srodowiska,

wdrazanie rozwoju zréwnowazonego oraz propagowanie $wiadomosci ekologicznej i rozwé; wiedzy

o srodowisku przyrodniczym.

- Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy bgdzie wykorzystywaé wylacznie w celu realizacji
zadafi statwtowych, o ktérych mowa w ust, 1.

Dzierzawca o$wiadcza, ze zna stan techniczny budynkéw i stan zagospodarowania dziatki i nie wnosi

w zwigzku z tym zadnych zastrzezes, Jjak réwniez nie bedzie roscié pretensji z tytuln mogacych sie

uvjawni¢ wad przedmiotu dzierzawy.

- Zmiana sposobu uzytkowania przedmiotu dzierzawy wymaga sporzadzenia aneksu do umawy. -

&

T —




. Zwalnia si¢ Dzierzawcg z czynszu dzierzawnego.
2. Dzierzawca zobowigzuje 5i¢ uiszczad wszelkie
Umowa, a w szczegblnodci zobowigzuje sie do za
2) elekiroenergetycanej;

b) wodociggowei;

<) kanalizacyjnej;

d) telekomunikacyjnej;
€) gazowej

oraz do zawarcia umowy na odbidr odpad6w komunalnych i odpad6w przemyslowych, w przypadku ich wytwarzania,
§4

Okres dziertawy

1. Umowe zawiera sig na czas ni eokreslony.
2. Zmiana okresu obowigzywania niniejszej umowy moze nastapi¢ wylacznie na podstawie aneksy sporzadzonego
w formie pisemnej pod rygorem niewaznoéci.

§s
Obowigzki Dziertawey

Do obowigzkdéw Dzierzawcy nalezy:
L. Zalozenie i prowadzenie ksiazki obiekty budowlanego oraz dokonywanie przegladéw technicznych ~ zgadnie
Py . z prawem budowlanym.
Uzytkowanie przedmiotowej nieruchomosci wylgcznie na cele okreglone w §2
Utrzymanie budynkéw w nalezytym stanie technicznym i zapewnienie bezpieczefistwa ich uzytkownikom.
Wykonywanie remontéw z zakresu biezacego utrzymania budynkéw, w szczegéInosci takich jak: malowanie $cian
i stolarki okiennej oraz drzwiowsj, wymiana armatury sanitarnej, wymiana osprzetu elektrycznego (gniazda
wiykowe, wylaczniki, Zyrandole, kinkiety, itp.),
5. Ponoszenie  wylacznej odpowiedzialnosci z iy ewentualnych
z dzierzawieniem przedmiotowej nieruchomosci, zardwno wobec Wydzierzawi
6. Utrzymanie porzgdicr w granicy przedmiotowe;j dziatki oraz w Jjej najblizszym
7. Nieodplatue udostepnienie nieruchomogci whasciwym stuzbom w ‘odziowe
pozarowege w celu podjecia i wykonania niezbgdnych prac zabezpieczajgcych.
8. Uzyskanie pisemmnej zgody Wydzierzawiajgcego na poniesienie nakladéw inwestycyjnych, polegajacych na

wznoszeniu na przedmiocie dzierzawy tymczasowych tub trwatych obiektéw budowlanych, okreslonych prawem
budowlanym.

9. Uzgodnienie z Wydzierzawiajacym usuwania drzew i krze
W tym celu decyzji wiasciwego otganu administraciji publicznej.
10. Przestrzeganie przepisGw Przeciwpozarowych i bhp.
1. Nie przenoszenie praw i obowiazkéw wynikajacych z niniej
trzecie, w tym zwlaszeza uzyczania i poddzierzawiania, pod
) 12. Umozliwienie przedstawicielowi Wydzierzawiajacego
' . przeprowadzenia kontroli sposobu uzytkowania,
13. Zapewnienie upowaznionym osobom swobodnego dostepu do przedmiotu dzierzawy celem budowy nowych sjeci

uzbrojenia terenu, przeprowadzenia konserwacji i usuwania awarii tych sieci.
14. Informowanie Wydzierzawigjacego o WSZy

P

szkéd powstalych w Zwiazku
ajgeego, jak i 056b trzecich,
otaczeniu.

wéw na przedmiocie dzierzawy i pozyskanie

sz&j umowy bez zgody Wydzierzawiajacego na osoby
Iygorem natychmiastowego rozwigzania URowy.
wstepu na przedmiotows nieruchomo$é w celu

powstatego w zwigzku z przédmiotows
zobowigzany do usuniecia przyczyn takiego oddziatywania i doprow

oraz domagaé sig rekompensaty finansowej za spowodowane szkody.
17. Zwréci€ przedmiot dzierzawy w stanie nie pogorszonym

od stanu w dniu przejecia nieruchomosci.

§6
Obowigzki Wydzieriawiajgcego
Do obowigzkéw Wydzierzawiajacego nalezy wydanie | odbir przedmiotu uzyczenia protokolem
odbiorezym w duiu rozpoczecia obowigzywania umowy iw dnin zakosiczenia obowigzywania umowy,

zdawczo —
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§7
: ) Warunki rozwigzania umowy
“1.  Wydzierzawiajacy zastrzega  soble  prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym

w przypadku;

2) naruszenia postanowien niniejszej umowy:;

b} stwierdzenia samowoli budowlanej.
2. Umowa dzierzawy moze byé rozwigzana przez Wydzierzawisjacego w kazdym czasie za miesigcznym okresem
wypowiedzenia w przypadku, gdy wydzierzawiona nieruchomo$¢ niezbgdna jest pod inwestycje celu
publicznego, inwestycje Gminy Zmigréd, na cele wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego, Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy oraz w przypadku
przeznaczenia jej do trwatego rozdysponowania, w szczegblnodci: przekazania w trwaly zaread, oddania
w uzytkowanie wieczyste, sprzedaz lub ZArniane.
3. Umowa dzierzawy moze byé rozwigzana przez kazda strong po uprzednim rocznym wypowiedzeniu na pi$mie,
z tym ze koniec wypowiedzenia winien przypadaé na ostatni dziel miesiaca. W uzasadaionych przypadkach, na
waiosek Dziersawey, okres len moze zostaé skrécony.

§8
Warunki prowadzenia prac budowlanych

1. Wszelkie prace budowlane, inwestycyjne, ktére zamierza prowadzi¢ Dzierzawca, wykraczajace poza zakres
prac, o ktérych mowa w § S ust. 3, winne by¢ realizowane z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa
budowlanego, bhp, ppoz, jtp. Obowigzkiem Dzierzawcy jest uzyskanie zgody Wydzierzawiajacego na wykonanie
prac przed ich rozpoczeciem oraz uzyskanie wymaganych prawem zezwolen i uzgodnien wlasciwych organéw
administracji publicznej.

2. Rozliczenie poniesionych przez Dzierzawcg nakiadéw finansowych na prace budowlane, o ktérych mowa
w ust. 1, moze by¢ dokonane pod warunkiem zawarcia przed ich rozpoczeciem porozumienia migdzy
Wydzierzawiajacym i Dzierzawca w sprawie zakresu i kosziow prac oraz sposobu ich rozliczenia.

§9
Innte warunki umowy
1. Dowodem wydania przedmiotu dzierzawy po ustaniu lub rozwigzaniu stosunku dzierzawy jest protoké6l
zdawczo ~ odbiorczy podpisany przez obie strony. Strony umowy zgodnie oswiadczajg, ze brak protokotu
zdawozo — odbiorczego stanowi dowéd na bezumowne i bezpodstawne korzystanie przez Dzierzawce
Z przedmiotu dzierzawy.
W przypadku opoznienia w przekazaniu przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacemu, Dzierzawea zostanie
obciazony karg umowng w wysokosci 50.00 21 (pigédziesiat zlotych) za kazdy dzien opdnienia.
§10
Wszelkie zmiany w umowie wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu do umowy pod rygorem niewaznosei.

o

§11
¢ Dzierzawca  o§wiadcza, ze wyraZa zgode na przetwarzanie jego danych osobowych uzyskanych przez
- Wydzierzawiajacego w zwigzku z zawarciem niniejszej umowy w zakresie niezbednym do jei realizacji
(podstawa prawna;: ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r, o ochronie danych osobowych).

§12
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
2. Ewentualne Spory, moggce wynikna¢ w zwiazku z wykonaniem przedmiotu umowy, strony poddaja

rozstrzygnieciu sgdowi wlasciwemu miejscowo dla Wydzierzawiajacego.

§13

Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej strony.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:







