UCHWALA NR.........ccceeuueuee.
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Korzensko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025.
poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr 0007.XV1.142.2025 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 24 czerwca
2025 r. zmieniajaca Uchwate Nr 0007.X1.85.2025 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 stycznia 2025 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obrgbu Korzensko, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod uchwalonego Uchwala Nr 0007.XVI.156.2025 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 wrze$nia 2025 r., Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Korzensko,
obejmujacy obszar zawarty w granicach okreslonych w cze$ci graficznej planu miejscowego stanowigcej
zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu miejscowego;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na czeSci graficznej planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem klasy przeznaczenia terenu;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktore przewazaja na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadku ustalenia wigcej niz jednej klasy
przeznaczenia, wszystkie wymienione klasy moga wystapi¢ tacznie lub odregbnie w granicach
poszczeg6lnych dziatek budowlanych potozonych w granicach terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie, w sposob okreslony zgodnie z przepisami szczegélowymi;

4) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktére nie moga
wystapi¢ na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w czesci graficznej planu
miejscowego lini¢, wzgledem ktorej nalezy lokalizowa¢ budynki, przy czym:

a) budynki sytuowane gléwng kalenica rownolegle w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w taki sposob, aby elewacja frontowa byta potozona na obowigzujacej linii zabudowy na
odcinku co najmniej 70% dhugosci tej elewaci;
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b) budynki sytuowane gtowna kalenica nieréwnolegle, z dopuszczalnym odchyleniem w zakresie od 90° do
110° w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy, nalezy lokalizowa¢ w taki sposob, aby najbardziej
wysuniety naroznik budynku byt styczny do obowiazujacej linii zabudowy,

¢) zasadzie tej nie podlegaja:

-nowe budynki, ktére lokalizowane beda w odleglos$ci wiekszej niz 20 m od obowigzujacej linii
zabudowy okreslonej w czesci graficznej planu miejscowego,

- budynki infrastruktury techniczne;j,

- czeSci budynkéw takie jak: balkony, tarasy, werandy, ganki, garaze, oranzerie (ogrody zimowe),
wykusze, zadaszenia - oile nie przekrocza obowiazujacej linii zabudowy o wigcej niz2 m na
szerokos$ci nie wigcej niz 30% szerokosci elewacji frontowej budynku,

- czeSci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, elementy odwodnienia, schody zewnetrzne, elementy
sluzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ocieplenie - oile
nie przekrocza obowiazujacej linii zabudowy o wiecej niz 2 m,

- podziemne cze¢$ci budynkow,

- budynki istniejace przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku ich odbudowy, dla
ktorych dopuszcza si¢ zachowanie linii zabudowy wynikajacej z ich obrysu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w czgéci graficznej planu
miejscowego linie, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, przy czym
zasadzie tej nie podlegaja:

a) budynki infrastruktury techniczne;j,

b) czgsci budynkéw takie jak: balkony, tarasy, werandy, ganki, garaze, oranzerie (ogrody zimowe),
wykusze, zadaszenia - oile nie przekrocza nieprzekraczalnej linii zabudowy o wigcej niz2 m na
szerokos$ci nie wigcej niz 30% szerokosci elewacji frontowej budynku,

¢) czesci budynkow takie jak: okapy, gzymsy, elementy odwodnienia, schody zewnetrzne, elementy stuzace
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ocieplenie - oile nie przekrocza
obowigzujace;j linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

d) podziemne czesci budynkow,

e) budynki istniejace przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty, w przypadku ich odbudowy, dla
ktorych dopuszcza si¢ zachowanie linii zabudowy wynikajacej z ich obrysu;

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego, badz wynikajacymi z przepiséw odrebnych sg
ustalenia oznaczone na czesci graficznej planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg okreslajace przeznaczenie terendw;

6) granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”;

7) granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” PLH020041;
8) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej;

9) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;

10) strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej;

11) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej;

12) stanowisko archeologiczne;
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13) obiekt wpisany do Rejestru Zabytkow;

14) obszar wpisany do Rejestru Zabytkow;

15) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdw;

16) obszar ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

17) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia;
18) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
19) strefa sanitarna od cmentarza - 50m;

20) strefa sanitarna od cmentarza - 150m;

21) obszar w odleglosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego;

22) strefa ochronna od granicy terenu zamknietego.

2. Pozostale oznaczenia na czesci graficznej planu miejscowego, w tym zlokalizowane poza granica
obszaru objetego planem miejscowym, sg oznaczeniami informacyjnymi, niestanowiacymi ustalen planu
miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy ogoélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zabudowy:

1) w zakresie obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy zachowaé linie zabudowy
wyznaczone w czgSci graficznej planu miejscowego;

2) w zakresie wysokosci zabudowy — wysoko$¢ okreslona w ustaleniach szczegdétowych nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne;

3) na terenach oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami MN, MN-U, MW, U, UE,
US, UR, UB, U-P, RZM, ZP, CC dopuszcza si¢:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) dojazdy i dojscia,

¢) miejsca do parkowania,

d) elementy stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,

e) budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, oranzerie, miejsca do gromadzenia odpadéw oraz inne
obiekty petnigce funkcje pomocnicze wobec przeznaczenia terenu;

4) na terenach oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami KDL, KDD dopuszcza si¢:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) zielen przydrozna,
5) na terenach oznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego symbolem KR dopuszcza sig:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen przydrozna,
¢) migjsca do parkowania;
6) na terenach oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem WS dopuszcza sig:
a) urzadzenia wodne zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obiekty mostowe,

) przepusty,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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7) na terenie oznaczonym w cze$ci graficznej planu miejscowego symbolem RN dopuszcza sie urzadzenia
infrastruktury technicznej;

8) w zakresie geometrii dachu: dopuszcza si¢ odstgpstwo od parametrow ustalonych w przepisach
szczegotowych poprzez zastosowanie dowolnych parametrow na powierzchni nie wiekszej niz 10 % calego
dachu w strefach ,,B” oraz ,K” ochrony konserwatorskiej inie wigkszej niz 30 % catego dachu poza
strefami ochrony konserwatorskie;j.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) w zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

¢) wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odregbnych:

- dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami MN — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolem MW — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolami MN-U — jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem UE — jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- dla terenéw oznaczonych w cze¢sci graficznej planu miejscowego symbolami US, ZP — jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

- dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego symbolem RZM — jak dla terenow
zabudowy zagrodowe;j,

d) nastgpujace zasady gospodarowania odpadami: na obszarze objetym planem gospodarowanie odpadami
bedzie odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrgbne;

2) w zakresie ochrony przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, ustala sie¢:

a) obszar objety planem miejscowym, w zakresie wskazanym w czes$ci graficznej planu, potozony jest
w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla ktorego nalezy zachowaé zasady okreslone
w przepisach odrgbnych,

b) obszar objety planem miejscowym, w zakresie wskazanym w czg$ci graficznej planu, polozony jest
w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Baryczg” PLH020041, dla
ktorego nalezy zachowac zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych ustala sie¢:
a) strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzujg nastepujgce wymogi:
- ustala si¢ prymat zachowania warto$ci zabytkowych nad wszelka dziatalno$cig inwestycyjna,

- nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny zatozenia (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow,
przebieg linii zabudowy, kompozycje zabudowy, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegolne
elementy tego uktadu (tj. zabudowe, mala architekture i zielen, historyczne nawierzchnie drog, placow
i chodnikow, historyczne obiekty techniczne),

- nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne,
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- obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
- nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego,

-nowg zabudowe nalezy zharmonizowa¢ z historyczng zabudowa pod wzgledem przestrzenno-
architektonicznym w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uktadu, ksztaltu dachéw, w tym nowa
zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna; wysoko$ci nowo realizowanych obiektow
nalezy dostosowac do uksztattowania terenu oraz historycznej sasiedniej zabudowy,

- zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (siding) oraz blachy trapezowej jako materiatow
oktadzinowych,

- zakazuje si¢ stawiania blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych,

- nalezy dostosowac wspotczesna funkcje do wartosci zabytkowych obiektow i obszarow potozonych
w strefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowia rozszerzenie
lub uzupeinienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania 1iutrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one
z historycznym charakterem obiektu i obszarow potozonych w strefie, elementy zagospodarowania
terenu winny uwzglednia¢ charakter miejsca ich lokalizacji oraz zabytkowe warto$ci otoczenia,
zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych,

- wszelkie zamierzenia idziatania inwestycyjne podlegaja rygorom wynikajacym z przepisow
odrebnych,

-w przypadku obiektow i zespoldw rejestrowych wszelkie dziatania podejmowane przy zabytku
wymagaja pisemnego pozwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

b) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi:

- przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowg obiektéw istniejacych, nalezy
nawigza¢ gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej tradycji architektonicznej, a w przypadku rozbudowy istniejacego obiektu, powinien on
tworzy¢ spojna kompozycje¢ z istniejgca czescia,

-nowa iprzebudowana zabudowe nalezy zharmonizowac¢ z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow
otworéw okiennych idrzwiowych, materiatow oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy
miejscowosci,

- dla nowej zabudowy oraz w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy ustala si¢
maksymalng wysokos¢ 9 m oraz nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje nalezy sytuowa¢ w poddaszu uzytkowym; ustalenie nie dotyczy obiektow ujetych
w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow, posiadajacych w dniu wejécia w zycie planu
wigksza wysoko$¢ lub wickszg liczbe kondygnacji, dla ktorych dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych
parametrow,

- dla nowej zabudowy oraz w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacej zabudowy ustala si¢
dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 38°—45°, kryte dachowka ceramiczna,
cementowa, matowa w kolorze ceglastym czerwonym; ustalenie nie dotyczy obiektow ujetych
w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow, posiadajacych w dniu wejscia w zycie planu inng
geometri¢ oraz pokrycie dachu, dla ktoérych dopuszcza si¢ zachowanie historycznej geometrii oraz
pokrycia dachu;

- elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych na danym
terenie budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych — w zakresie
podziatow, detalu, kolorystyki, materiatdéw elewacyjnych,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin sztucznych (np. siding, oktadziny z blachy trapezowej),

- nalezy usungé¢ lub podda¢ odpowiedniej przebudowie elementy dysharmonizujace, nie spelniajace
wymagan ochrony strefy konserwatorskiej,
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- nalezy zachowac¢ i uzupehiac zielen wysoka, w tym nasadzenia przydrozne,

- zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych =z krajobrazem
kulturowym obszaru,

- zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
- zakazuje si¢ lokalizowania naziemnych zbiornikow na gaz,
- zakazuje si¢ lokalizowania elementow wysoko$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii,

- zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych silosow, dopuszcza si¢ silosy obudowane
w budynkach,

c) strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej, tozsama z historycznym ukladem ruralistycznym wsi
Korzensko, ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, w ktorej obowiagzuja nastepujace wymogi:

-nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryty,
proporcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatow budowlanych, starannie wpisujac si¢
w krajobraz kulturowy,

- nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego ikompozycje
zieleni,

-wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwiazki przestrzenne
i planistyczne,

- nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zarowno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢
w wojewaddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

d) ochrone obiektéw i obszaréow wpisanych do rejestru zabytkéow, dla ktorych obowiazuja przepisy
odrebne:

- Kosciot par. p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw., 1722-1725 r., Korzensko, ul. Kasztanowa, wpisany do
rejestru zabytkow pod nr A/3645/1166 z dnia 02.12.1964 r.,

- Kosciot  katolicki pom. p.w. $w. Jana Pawla II (d. Kosciol ewangelicki), 1861,
Korzensko, ul. Topolowa, wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/599S z dnia 02.03.2016 r.,

- Cmentarz ewangelicki, 1 ¢w. XIX w., Korzensko, ul. Topolowa, wpisany do rejestru zabytkow pod nr
A/3632/514/W z dnia 26.09.1983 r.,

¢) ochrone obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowigzujg nastgpujace
zasady:

- na obszarze obj¢tym planem miejscowym wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
-- obiekty ujete w rejestrze zabytkow, wymienione w lit.d),
-- dom w zespole folwarcznym (d. Rzadcéwka), k. XVIII w., Korzensko, ul. Kasztanowa 50,
-- szeSciorak w zespole folwarcznym, k. XIX w., Korzensko, ul. Kasztanowa 44/46,
-- spichlerz w zespole folwarcznym, k. XIX w., Korzensko, ul. Kasztanowa,
-- obora w zespole folwarcznym, k. XIX w., Korzensko, ul. Kasztanowa,
-- dom ludowy, k. XIX w., Korzensko, ul. Kasztanowa 1,
-- dom, k. XIX w., Korzensko, ul. Kasztanowa 6,
-- dom, k. XIX w., Korzensko, ul. Kasztanowa 9,
-- dom (d. szkota ewangelicka), k. XIX w., Korzensko, ul. Kasztanowa 14,
-- dom (d. pastorowka), k. XIX w., Korzensko, ul. Kasztanowa 78,

-- $wietlica (d. dom ludowy), pocz. XX w., Korzensko, ul. 22 Stycznia 6,
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-- plebania (d. szkota), ok. 1905 r., Korzensko, ul. Kasztanowa 31;
- w wyzej wymienionych zabytkowych obiektach obowigzuja nastepujace wymogi:

--nalezy zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztatt i geometrie
dachu oraz zastosowac tradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typ ikolor pokrycia
dachowego,

-- nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

-- nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworow zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

-- nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,
-- nalezy zachowac oryginalne elewacje i ich wystroj architektoniczny oraz historyczny uktad wnetrz,
-- wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,

-- elementy nowo projektowane instalacji technicznych projektowa¢ i montowac z zachowaniem
wartosci zabytkowych obiektow,

f) ochrone obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorych obowiazujg nastgpujace
zasady:

- na obszarze objgtym planem miejscowym wystepuja obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
-- obszary ujete w rejestrze zabytkow, wymienione w lit.d),

-- cmentarz przykoscielny w zespole kosciota p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw., XVI w., Korzensko, ul.
Kasztanowa,

-- cmentarz katolicki, 2 pot. XIX w., Korzensko, ul. Topolowa,
- w wyzej wymienionych zabytkowych obszarach obowiazuja nastepujace wymogi:

-- obowigzuje ochrona elementow historycznej kompozycji i historycznego drzewostanu oraz
odtworzenie elementow nieistniejacych, w szczegdlnosci nasadzen drzew oraz Sciezek,

g) ochrone stanowisk archeologicznych, dla ktorych obowiazuja nastepujace zasady:

- na obszarze objetym planem miejscowym wystgpuje nastgpujace stanowisko archeologiczne: 4/9/71-
27 AZP: Cmentarzysko, Kultura tuzycka,

-w obregbie 1zasiegu znajdujgcego si¢ na terenie objetym planem chronionego stanowiska
archeologicznego dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) strefe ,,OW”> ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak takich dobr.
§ 7. W planie miejscowym nie okres§la sie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, z uwagi na brak takich terenow;

2) granic  1isposobow  zagospodarowania obszarOw  szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak takich obszarow;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zuwagi na brak krajobrazow

priorytetowych,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, z uwagi na brak
potrzeby wyznaczania.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dla terené6w oznaczonych symbolami MN, MN-U, MW, U:
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a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°
do 110

2) dla terendw oznaczonych symbolami UB, UR:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 500m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 15 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°
do 110°

3) dla terendow oznaczonych symbolami U-P, UE, US:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°
do 110

4) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne, a takze dzialek wydzielanych pod
komunikacj¢ oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych, z wylaczeniem terendw polozonych w granicy strefy sanitarnej od cmentarza - 50 m oraz
strefy sanitarnej od cmentarza - 150 m, wyznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow gospodarczych na zasadach
okres$lonych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:
a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjnej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia $ciekow w postaci zbiornikow bezodptywowych
na nieczystosci ciekle lub oczyszczalni $ciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych;

4) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
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c)na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe nowe elektroenergetyczne linie
sredniego 1 niskiego napigcia nalezy realizowac wylacznie jako kablowe;

5) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

6) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z lokalnych iindywidualnych zrodet ciepta, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z odnawialnych zrdédetl energii, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

7) Ustalenia okreslone w § 9 pkt 1-6 moga wystgpowac pojedynczo lub tacznie;

8) W zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) W zakresie liczby miejsc do parkowania ustala si¢ nastepujace zasady:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

b) dla ustug obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 40 m? powierzchni obiektow ushugowych;

c) dla ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego obowiazuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na
200 m? powierzchni obiektow ustugowych;

d) dla ustug edukacji obowiazuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

e) dla ushug kultu religijnego obowigzuje minimalnie miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
obiektéw ustugowych;

f) dla produkcji obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;
g) dla cmentarza czynnego obowigzuje minimalnie 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu;
h) dla pozostatych terenéw ustala si¢ brak konieczno$ci wyznaczania miejsc do parkowania;
1) do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowigzuje liczba miejsc w ilosci co
najmniej:
- 1 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
- 2 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
- 3 miejsce do parkowania — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
- 4% ogo6lnej liczby miejsc postojowych jezeli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100,

j) w przypadku terendw o wiecej niz jednym przeznaczeniu, ilos¢ miejsc do parkowania nalezy obliczaé
jako sume¢ minimalnej liczby miejsc wymaganych dla kazdego z realizowanych przeznaczen;

k) sposob realizacji miejsc do parkowania: sytuowanie miejsc do parkowania na terenie wltasnym inwestora
w formie stanowisk postojowych lub garazy;

1) dla istniejgcej zabudowy w przypadku remontu, przebudowy: dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
ilo$ci miejsc do parkowania.

10) W zakresie powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym oraz obstugi komunikacyjnej
ustala sie:

a) powigzanie uktadu komunikacyjnego objetego ustaleniami planu z zewngtrznym  ukladem
komunikacyjnym tj. drogami publicznymi, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych,
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b) obstuge komunikacyjna:
- z drogi lokalnej oznaczonej w czgs$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL,;
- z drogi dojazdowej oznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD;

- z terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w czegsci graficznej planu miejscowego
symbolami 1KR-22KR;

- z wydzielonych dojazdow, dla ktorych nalezy przyjac szeroko$¢ minimum 8 m i zapewni¢ widocznos¢
przy skrzyzowaniu z drogami, aw przypadku dojazdéw nieprzelotowych zakonczy¢ je placem
manewrowym o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m;

-z przylegltych drég publicznych zlokalizowanych poza granicami niniejszego planu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie:

a) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia — o szerokosci 7m (po
3,5m po kazdej ze stron od osi linii),

b) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia — o szerokosci 14m (po
7m po kazdej ze stron od osi linii),

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wymienionych w pkt 1) ustala si¢
zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej i 0o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku skablowania napowietrznych linii, pasy technologiczne wymienione w pkt 1) nie obowiazuja;

4)w granicach strefy sanitarnej od cmentarza - 50 m oraz strefy sanitarnej od cmentarza - 150 m,
wyznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego, obowigzuja ograniczenia w lokalizacji zabudowy
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w strefie ochronnej od granicy terenu zamknigtego, wyznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego,
obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w ktérych
obowigzuja nakazy, zakazy iograniczenia majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej,
dzialania urzadzen zwiagzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

6) w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, wyznaczonej w czesci graficznej
planu miejscowego, obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,
w ktorych obowigzuja zakazy i ograniczenia majace na celu zapewnienie szczelnosci i stabilnosci watow
przeciwpowodziowych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
w granicach planu za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego
symbolami 1KDL oraz 1KDD, dla ktérych obowigzuja zasady ustalone w § 4 pkt4) oraz ustaleniach
szczegdtowych.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami 1UE, 1US, 1UB, 2MN-U, KDZ, KDL, KDD;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych w cze¢sci graficznej planu
miejscowego symbolami 1IMN — 23MN, ustala sig:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 3,
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,
3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 80m?, z wyjatkiem
obiektéw ustug turystyki oraz ustug gastronomii;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.5,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- w strefie ,,A”, ,,B” oraz ,,K” ochrony konserwatorskiej: 9 m,
- poza strefami ochrony konserwatorskiej:
-- 8 m dla budynkéw o dachach ptaskich,
-- 10 m dla budynkéw o dachach dwuspadowych lub wielospadowych,
e) geometria dachu:

- w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
40°-45°,

- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
38°-45°,

- w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
30°-45°,

- poza strefami ochrony konserwatorskiej: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°—45°,

f) pokrycie dachu:

-w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej: dachowka ceramiczna karpiowka, matowa w kolorze
ceglastym czerwonym,

- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

-- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, matowa w kolorze
ceglastym czerwonym,

--dla budynkow gospodarczych: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa Iub materiat
dachowkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

-w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa lub materiat
dachowkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

- poza strefami ochrony konserwatorskiej:

-- dla dachow ptaskich: dowolne pokrycie dachu,
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-- dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, matowa lub
material dachowkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym, brazowym, grafitowym,
antracytowym,

g) pokrycie elewac;ji:

- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,

- cegla,

- kamien,

- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),
1) dla terené6w objetych strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia §6 pkt 1) lit. a),
j) dla terenow objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia §6 pkt 1) lit. b),
k) dla terendw objetych strefg ,,K” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia §6 pkt 1) lit. ¢),
1) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw obowiazuja ustalenia §6 pkt 1) lit. e).

2. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych w czgséci graficznej
planu miejscowego symbolami 1MN-U, 2MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.5,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0.3,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°—45°,

f) pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna, cementowa, matowa lub material dachdéwkopodobny matowy
w kolorze ceglastym czerwonym,

g) pokrycie elewacji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),

i) dla terenu 2MN-U dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych teren
przyleglej drogi lokalnej,
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j) dla terenow objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia §6 pkt 1) lit. b),
k) dla terenow objetych strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia §6 pkt 1) lit. ¢).

3.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego w czgsci graficznej planu
miejscowego symbolem 1MW, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ushlug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 80m?,
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 25°- 45°,

f) pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna, cementowa, matowa lub material dachdéwkopodobny matowy
w kolorze ceglastym czerwonym,

g) pokrycie elewacji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9).

4.Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych w czesci graficznej planu
miejscowego symbolami 2MW, 6MW, TMW, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 80m?,
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 40°- 45°,
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f) pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna, cementowa, matowa lub material dachéwkopodobny matowy
w kolorze ceglastym czerwonym,

g) pokrycie elewac;ji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),
1) dla terenéw objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia §6 pkt 1) lit. b).

5.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczonego w cz¢séci graficznej
planu miejscowego symbolem 3MW — 5SMW, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ushlug, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ustugowych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 80m?,
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.45,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.3,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
e) geometria dachu: obowigzuje zachowanie istniejacej geometrii dachu;
f) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna matowa, karpiowka w kolorze ceglastym czerwonym,
g) pokrycie elewacji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),
1) dla terenéw objetych strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia §6 pkt 1) lit. a),
j) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw obowiazuja ustalenia §6 pkt 1) lit. e).
6. Dla terenéw ustug, oznaczonych w czgéci graficznej planu miejscowego symbolami 1U — 4U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ushlug, z zastrzezeniem pkt 2;
2) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.5,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.4,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- w strefie ,,B” oraz ,,K” ochrony konserwatorskiej: 9 m,
- poza strefami ochrony konserwatorskiej: 10 m,

e) geometria dachu:

- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
38°45°,

- w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
30°-45°,

- poza strefami ochrony konserwatorskiej: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°—45°,

f) pokrycie dachu:
- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

--dla budynkéw ustugowych: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa w kolorze ceglastym
czerwonym,

--dla budynkéw gospodarczych: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa lub material
dachowkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

-w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa lub materiat
dachowkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

- poza strefami ochrony konserwatorskiej:
-- dla dachow ptaskich: dowolne pokrycie dachu,

-- dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, matowa lub
material dachowkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym, brazowym, grafitowym,
antracytowym,

g) pokrycie elewac;ji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),
1) dla terenéw objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia §6 pkt 1) lit. b),
j) dla terenow objetych strefa ,,K” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia §6 pkt 1) lit. c).
7. Dla terenu ushlug edukacji, oznaczonego w cze¢$ci graficznej planu miejscowego symbolem 1UE, ustala
sig:
1) przeznaczenie: teren uslug edukacji,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug gastronomii,
c) teren ustug sportu i rekreacji,
d) teren ustug kultury i rozrywki,
e) teren ustug biurowych i administracji;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.3,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

e) geometria dachu: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, dachy dwuspadowe Iub wielospadowe
o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°—45°,

f) pokrycie dachu:

- dla dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa lub
material dachdéwkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym, brazowym, grafitowym,
antracytowym,

- dla dachow ptaskich: dowolne pokrycie dachu,

g) pokrycie elewac;ji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9).

8. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem
1US, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ushlug, z zastrzezeniem pkt 3,
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemieslniczych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,

e) geometria dachu: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci do 10°, dachy dwuspadowe Iub wielospadowe
o0 jednakowym kacie nachylenia potaci 30°—45°,

f) pokrycie dachu:

- dla dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa lub
material dachéwkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym, brgzowym, grafitowym,
antracytowym,

- dla dachow ptaskich: dowolne pokrycie dachu,

g) pokrycie elewacji:
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- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),

i) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych przyleglego terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oraz w granicach terenu 1UE .

9. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego w czgséci graficznej planu miejscowego symbolem
1UR, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 35 m,
e) geometria dachu: obowigzuje zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;
f) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna karpiowka, matowa w kolorze ceglastym czerwonym,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),

h) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania na terenie parkingu zlokalizowanego w granicach
terenu 1ZP,

1) dla terené6w objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia §6 pkt 1) lit. b),
j) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuja ustalenia §6 pkt 1) lit. d).

10. Dla terenu uslug kultu religijnego, oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem
2UR, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren ustug kultu religijnego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 26 m,
e) geometria dachu: obowigzuje zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;
f) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna karpiowka, matowa w kolorze ceglastym czerwonym,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),
h) dla terenu objetego strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia §6 pkt 1) lit. a),
i) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia §6 pkt 1) lit. d).
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j) dla obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia §6 pkt 1) lit. f).

11. Dla terenu ustlug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczonego w czesci graficznej planu
miejscowego symbolem 1UB, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug kultury i rozrywki,
b) teren ustug biurowych i administracji;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
¢) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°—45°

2

f) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, cementowa, matowa lub material dachéwkopodobny matowy
w kolorze ceglastym czerwonym, brazowym,

g) pokrycie elewacji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),
1) dla terenu objetego strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia §6 pkt 1) lit. b)

12. Dla terenu ustug lub produkcji, oznaczonego w cz¢sci graficznej planu miejscowego symbolem 1U-
P, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) teren uslug z zastrzezeniem pkt 2,
b) teren produkcji z zastrzezeniem pkt 2,
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren produkcji energii,
¢) teren przemystu portowego;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.5,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0.2,
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d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 30°—45°,

f) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, cementowa, matowa lub material dachdéwkopodobny matowy
w kolorze ceglastym czerwonym, brazowym, grafitowym, antracytowym,

g) pokrycie elewacji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),
1) dla terenu objetego strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia §6 pkt 1) lit. b).

13. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDL,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cz¢$cia graficzng planu miejscowego.

14. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1KDD,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego.

15.Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych w czesSci graficznej planu
miejscowego symbolami 1KR — 22KR ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia graficzna planu miejscowego.

16. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 11E,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0,9,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.9,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 40°—45°.

17. Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonego w czgsci graficznej planu miejscowego
symbolem 1RN, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) w zakresie zagospodarowania terenu obowigzuje zakaz zabudowy.
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18. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
1RZM - 2RZM, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.65,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
e) geometria dachu:

- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
38°-45°,

- w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
30°-45°,

f) pokrycie dachu:
- w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

-- dla budynkéw mieszkalnych: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa w kolorze ceglastym
czerwonym,

--dla budynkow gospodarczych: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa Iub materiat
dachéwkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

-w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej: dachowka ceramiczna, cementowa, matowa lub materiat
dachéwkopodobny matowy w kolorze ceglastym czerwonym,

g) pokrycie elewac;ji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
h) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),
1) dla terenéw objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia §6 pkt 1) lit. b),
j) dla terenow objetych strefg ,,K” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia §6 pkt 1) lit. ).

19. Dla terenéw wod powierzchniowych s$roédladowych, oznaczonych w czesSci graficznej planu
miejscowego symbolami 1WS, 2WS, ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych.

20. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 1ZP,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) teren uslug sportu i rekreacji,

b) teren parkingu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.8,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°,

f) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna, cementowa, matowa lub material dachéwkopodobny matowy
w kolorze ceglastym czerwonym,

g) pokrycie elewac;ji:
- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
- cegla,
- kamien,
- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych).

21. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem 2ZP,
ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren ustug kultu religijnego;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.9,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynne;j: 0.1,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m.

22. Dla terenu cmentarza czynnego, oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem
1CC, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ustug kultu religijnego;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- minimalny: 0.0,
- maksymalny: 0.1,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0.1,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0.3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m,
e) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci 35° - 45°,
f) pokrycie elewacji:

- tynk w kolorach pastelowych zgaszonych w odcieniach bieli, bezu lub szarosci,
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- cegla,

- kamien,

- drewno (z wykluczeniem nieotynkowanych bali drewnianych),
g) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie z § 9 pkt 9),

h) dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do parkowania na terenie parkingu zlokalizowanego w granicach
terenu 1ZP,

1) dla obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia §6 pkt 1) lit. f).

23. Dla terenu cmentarza zamknietego, oznaczonego w czgéci graficznej planu miejscowego symbolem
1CZ, ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren cmentarza zamknietego;
2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz sieci infrastruktury techniczne;.
3) dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuja ustalenia §6 pkt 1) lit. d).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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