Projekt nr f}

Uchwata Nr
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
b o |1 1 1-

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla kompleksu przemystowego ,,Korzenisko II”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (Dz. U.
z 2026 r. poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr 0007.LVI.712.2024 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia
14 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla kompleksu przemystowego ,Korzensko |17,
stwierdzajagc, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigréd, uchwalonego uchwata
Nr 0007.XV1.156.2025 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 wrzesnia 2025 r., Rada
Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

DZIAL1
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowigzywania planu

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla kompleksu
przemystowego ,Korzensko II”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

3. Czes¢ graficzna planu sporzadzona w skali 1:2000 stanowi zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowia zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem:

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkow
archeologicznych;

5) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach:

6) strefa urzadzona zielenig niska;

7) przeznaczenie terenéw - oznaczone symbolami terenow.



2. Wskazuje sie w czesci graficznej planu, ustanowiong na podstawie przepisow
odrebnych:
1) orientacyjne potozenie stanowisk archeologicznych wraz z numerem:;
2) granica terenu zamknietego;
3) granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego.

3. Oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, nie wymienione w ust. 1, sg
oznaczeniami o charakterze informacyjnym.

§3.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe, a w
szczegolnosci urzadzone na parkingach oraz w poziomie terenu dziatki
budowlanej;

2) modernizacji — nalezy przez to rozumieé wykonywanie robot budowlanych
polegajagcych na trwalym ulepszeniu, unowoczesénieniu, zwiekszeniu
uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu budowlanego lub
dostosowanie do przepiséw szczegdinych np. przeciwpozarowych, czy
dostgpnosci dla os6b niepetnosprawnych; modernizacjg moze byé: remont,
przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa:

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong w czesci graficznej planu, poza ktérg nie wolno wyprowadzaé
ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkéw; poza te linie moga
wykraczac: schody zewnetrzne, pochylnie, zadaszenia wej$é, oraz podziemne
czesci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajgcej
terenu;

4) uciazliwo$ciach — nalezy przez to rozumieé emisje, bedace skutkiem
dziatalnosci cztowieka przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakosci
srodowiska, a w szczegélnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub
ziemi: substancje i energie takie jak cieplo, hatas, wibracje, pola
elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami,
przekraczajace obowigzujgce normy zawarte w przepisach odrebnych z
zakresu ochrony srodowiska.

DZIAL Nl
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4.
Wyznacza sie nastepujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala sie
nastepujace ich przeznaczenie:
1) teren produkcji lub ustug, oznaczony symbolem: 1P-U;
2) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: 1KDR.

§5.
1. Jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
wyznacza sie tereny drogi publicznej oznaczonej symbolem: 1KDR.
2. Dopuszcza si¢ realizacje celéw publicznych na pozostatych terenach, na
warunkach okreslonych w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6.

Nowo realizowane budynki nalezy Iokalizowaé z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w czesci graficznej planu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.

1. Wszelkie uciazliwosci wytwarzane przez inwestorow muszg zamykaé sie na
terenie dziatki budowlanej, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

2. Zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy
urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z
przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje sie lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegélnosci zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

4. Zakazuje sie¢ budowy biogazowni, spalarni odpadow, punktu gromadzenia i
selekcji odpadéw.

5. Dla istniejgcych na obszarze planu urzadzen wodnych obowigzujg wszelkie
zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa
wodnego.

§ 8.
Ustala sie ochrong $rodowiska dla terenéw przylegtych do obszaru MPZP przed
hatasem i wibracjami poprzez dazenie do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych
pochodzgcych ze Zrodet hatasu o natezeniu ponadnormatywnym, poprzez
zabezpieczenia techniczne lub zmiane technologii i urzadzen.

§9.
Wyznacza sie w czesci graficznej planu, oznaczeniem graficznym ,strefa urzadzona
zielenig niskg”, tereny dla ktorych ustala sie:
1) zakaz wykonywania nawierzchni utwardzonych nieprzepuszczalnych;
2) zakaz realizacji parkingow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10.

1. Wyznacza sie, w czesci graficznej planu, oznaczeniem graficznym ,granica strefy
ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkow archeologicznych” i obejmuje
ochrong nastepujace stanowisko archeologiczne: stanowisko nr 3/43/70-27 AZP.

2. W obrebie wyzej wymienionego stanowiska oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaija przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6



Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11.
Dostep do drég publicznych dia istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nalezy realizowa¢ na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych, w tym poprzez
istniejgcy ukiad komunikacyjny dostosowany do przewidzianych prawem wymogéw,
przy czym dostep ten bedzie realizowany, poprzez niezalezny od ukfadu drég
serwisowych potozonych w pasie drogowym drogi ekspresowej uktad drég publicznych
nizszej kategorii.

§ 12.

Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych w czesci graficznej
planu oraz ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu — jezdnie muszg spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla
pojazdoéw ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przeciwpozarowe.

§13.
1. Miejsca do parkowania, muszg byé realizowane na terenie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja.

2. Miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drég publicznych.

3. Ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla funkcji produkcyjnej — nie mnigj niz 1 miejsce do parkowania na 5
stanowisk pracy, jednak nie mniej niz 10;

2) dla funkcji sktadowej i magazynowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla funkcji handlu detalicznego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego;

4) dla pozostatych funkcji ustugowych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14.

1. Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczna z zakresu zaopatrzenia w
wode, odprowadzania $ciekéw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng
poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty, znajdujgce sie w
obszarze planu w powigzaniu z zewnetrznym uktadem tych sieci zrealizowanym

poza obszarem planu, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie indywidualnych
rozwigzan.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, w szczegodlnosci przez tereny drég publicznych i na terenach

pomiegdzy linig rozgraniczajgcyg a nieprzekraczalng linig zabudowy oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi.



3. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej na
terenach drég — nie wiecej niz 15 m.

§ 15.
1. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zasilanie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci

wodociggowej o érednicy nie mniejszej niz & 110 mm, z zastrzezeniem pkt
2);

2) w razie braku warunkow przytgczenia do sieci wodociagowej dopuszcza sie
korzystanie z indywidualnych uje¢ wody na zasadach zgodnych z
przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie obiektéw budowlanych w wode, w tym dia celow ochrony
przeciwpozarowej, nalezy realizowaé¢ na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi z zakresu: ochrony przeciwpozarowej, prawa budowlanego oraz
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzenia $ciekéw.

2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z
zastrzezeniem pkt 2);

2) w razie braku warunkow przytaczenia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie
realizacje indywidualnych systemoéw odprowadzania éciekéw o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

3. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
na nieutwardzony teren do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez
infiltracie do gruntu lub do zbiornikéw retencyjnych lokalizowanych na
dziatkach budowlanych;

2) dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzania waéd
opadowych i roztopowych dla istniejacych obiektéw budowlanych i dla
istniejacego zagospodarowania; zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ podczyszczenie wodd opadowych i roztopowych z terenéw
utwardzonych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych,
wod  opadowych  iroztopowych do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym
planem, z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na
warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie
dostarczanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii, z
wytgczeniem mozliwosci lokalizacji:

a) turbin wiatrowych o mocy wiekszej niz mikroinstalacje,
b) biogazowi:
2) w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sgsiedztwie obszaru



kolejowego, powinny by¢ one tak zaprojektowane, by stonce padajace na
nie odbijato sie w strone toréw, nakazuje sie stosowanie powiok
antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materiatow niepowodujacych
negatywnego wptywu na ruch kolejowy;

3) w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych w sasiedztwie pasa
drogowego drogi S5, powinny by¢ one tak zaprojektowane, by storce
padajgce na nie odbijato si¢ w strone jezdni, nakazuje sie stosowanie
powtok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materiatow
niepowodujacych negatywnego wptywu na ruch kotowy;

4) nowa sie¢ elektroenergetyczna $redniego i niskiego napiecia, nalezy
realizowa¢ jako podziemna.

. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkow z sieci cieptowniczej,
gazowej i indywidualnych zrodet ciepta: z wykorzystaniem energii
elektrycznej, paliw ptynnych, urzadzen kogeneracyjnych, odnawialnych
zrodet energii, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji biogazowni;

2) w przypadku lokalizacji instalacji wytwarzajacych ciepto z energii stonecznej
w sasiedztwie obszaru kolejowego, powinny byé one tak zaprojektowane
by storice padajgce na nie odbijato sie w strone torow, nakazuje sie
stosowanie powtok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i materiatow
niepowodujgcych negatywnego wplywu na ruch kolejowy;

3) w przypadku lokalizacji instalacji wytwarzajgcych ciepto z energii stoneczne;j
w sasiedztwie pasa drogowego drogi S5, powinny byé one tak
zaprojektowane, by storice padajace na nie odbijato sie w strone jezdni,
nakazuje si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan i
materiatéw niepowodujgcych negatywnego wplywu na ruch kotowy;

4) dopuszcza sie dostarczanie ciepta z innych Zrodet, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o
srednicy, nie mniejszej niz @ 32 mm;

2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym dla
celow bytowych i gospodarczych.

- Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej
sieci telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza sie wykorzystanie kanatow technologicznych istniejagcych w
drogach.

. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

2) zakazuje sie gromadzenia, przetadunku odpadéw niebezpiecznych oraz
innych niz niebezpieczne, realizacji skladowisk odpadéw oraz lokalizacii
obiektoéw stuzacych przetwarzaniu odpadéw:

3) w zakresie magazynowania odpaddéw dopuszcza sie wytacznie wstepne
magazynowanie odpadow przez ich wytwérce.



Rozdziat 8
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§ 16.
Nakazuje si¢ uwzglednieni wszelkich wymagan z zakresu ochrony przeciwpozarowej,
w szczegodInosci w zakresie zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw, drog i dojazdéw pozarowych, jak i potrzeb wynikajacych z funkcjonowania
firm i zaktadéw.

§ 17.
Wskazuje sie w czeséci graficznej planu granice strefy ograniczer w zainwestowaniu
od obszaru kolejowego. W strefie tej, w celu zapewnienia eksploataciji linii kolejowe;j,
dziatania urzadzen =zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczerstwa ruchu kolejowego, obowigzujg wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§18.
1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza
sie ich uzytkowanie w spos6b dotychczasowy oraz w formie terenéw zieleni.
2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéow
niezbednych w czasie budowy i modernizagiji.

Rozdziat 10
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§19.
Ustala sie nastepujgce szczegGtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu”
nieruchomosci:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m:

2) minimalng powierzchnie dziatki: 2000 m2;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczag dziatek
wydzielanych pod budowe infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 11
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw

§ 20.
Na terenie oznaczonym symbolami: 1P-U obowiazuija nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub
zabudowa ustugowa;



2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegolnosci:
urzadzen budowlanych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, budynkéw gospodarczych, dojsé i dojazdow, drég wewnetrznych;

3) dopuszcza sie realizacje realizacji ustug handlu detalicznego o powierzchni do
2000 m?;

4) nakazuje sie w zagospodarowaniu terenu uwzglednienie powierzchni
urzadzonej zielenia wysokg o powierzchni co najmniej 10% powierzchni
zabudowy;

5) W miejscu wskazanym w czesci graficznej planu ustala sie obowigzek
urzadzenia zielenig niskg zgodnie z zapisami § 9;

6) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy - nakazuje sie lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy
okreslonymi w czesci graficznej planu;

7) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy: 70%,
b) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 3,0,
¢) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—dla budynkéw — 30 m,
—dla innych obiektéw budowlanych — 50 m,
f) miejsca do parkowania nalezy realizowaé zgodnie z zasadami okreslonymi
w§ 13,
g) minimaina powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 mZ;

8) przy zagospodarowaniu obszaréw pofozonych w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy
uwzgledni¢ zapisy § 10 ust. 2;

9) przy zagospodarowaniu obszarow potozonych granicach strefy ograniczen
w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ zapisy § 16;

10)szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §
19;

11)zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z drogi 1KDR oraz zgodnie z § 11 i §
12;

12)zasady obstugi infrastrukturg techniczng zgodnie z § 14 i § 15.

§ 21.
Na terenie oznaczonym symbolem 1KDR obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga gtéwna ruchu przy$pieszonego;
2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegélnosci:
infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej z droga, zieleni urzadzonej;
3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z czeécig
graficzng planu.

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE
§ 22.
Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 1%.

§ 23.



Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

1.

§ 24.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku

Dolnoslgskiego.

Urzedowym  Wojewddztwa

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym
Wojewédztwa Dolnoslgskiego.

Jerzy Siuda/Z-ca Burmistrza

L.p. Imie i Nazwisko Zakres Data i podpis Uwagi
| kompetencji
1. Monika Sitek/imie i nazwisko twércy przygotowat .08 026 e
2. Artur Knappik/Kierownik Ref. AGN przeglad ?;Jp?@&(xf/y /
3 Joanna Monastyrska/Sekretarz Gminy przeglad IlC--OQ . J::;.C’ /‘F\J
4. Anna Dubowska/Radca Prawny Opinia . 2 -
5 Robert Lewandowski/Burmistrz Gminy  zatwierdzit ) 6.68 2
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Zatacznik nr 2

douchwatynr ...........................
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

P o | T

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) Rada
Miejska w Zmigrodzie, rozstrzyga co nastepuje:

W przedmiotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
kompleksu przemystowego ,Korzensko II”, nie ma ustalen dotyczacych inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

Przewodniqzacy Rady
Miejskiej w Zmigrodzie



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla kompleksu
przemystowego ,Korzenisko II”, sporzadzony jest na podstawie uchwaty Nr
0007.LVI.712.2024 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 14 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla kompleksu przemystowego ,Korzensko I1”.

Celem sporzgdzonego planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw dotychczas
niezainwestowanych, wprowadzenie terenéw produkcyjno-ustugowych w sasiedztwie
wezta komunikacyjnego ,Korzensko” i dostosowanie ZapisOw planu miejscowego do
obowigzujgcych przepiséw planowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Gminy Zmigrod, uchwalonym uchwatg Nr
0007.XVI1.156.2025 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 wrzeénia 2025 r. na terenie
opracowania znajdujg sie: tereny ustug lub produkgii.

Dla terenéw ustug lub produkgiji, oznaczonych na rysunku studium symbolem U-
P(l), ustala sie: przeznaczenie podstawowe — ustugi lub produkcja, przeznaczenie
uzupetniajgce: zielen urzadzona i izolacyjna, komunikacja drogowa, rowerowa i piesza,
infrastruktura techniczna. Wskazniki: maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
70%, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw — 30 m, dla innych obiektéw budowlanych — 50 m.
Rodzaj dachu: dwuspadowe i wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich poza historycznymi
uktadami przestrzennymi (urbanistycznymi lub ruralistycznymi). Minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej: 1 000 m2.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze przewidywane funkcje nie beda
naruszac ustalen Studium.

Powierzchnia opracowania wynosi ok. 44 ha, teren nie jest zainwestowany.
Obecnie, w granicach objetych niniejszym opracowaniem nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust.
2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
w szczegolnosci z:
1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
a) sporzgdzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a
takze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw, jak réwniez sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - majacych wptyw na
ksztattowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i
architektury,



2)

3)

4)

b) poniewaz  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zmigréd nie wskazuje na obszarze objetym planem
obszaréw przestrzeni publicznej to plan miejscowy nie ustala wymagan
wynikajgcych z ksztattowania tych przestrzeni;

uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan

miejscowy nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe

obszaru, dla ktérego jest sporzadzany,

wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i le$nych:

a) sporzadzony plan miejscowy okreéla zasady ochrony $rodowiska poprzez
zapewnianie rozwigzania probleméw zabudowy gminy takich jak gospodarka
wodna, odprowadzanie $ciekéw, gospodarka odpadami i system transportowy
oraz poprzez okreslenie zasad w zakresie ochrony powietrza, waod, gleby,
ziemi i ochrony urzadzen melioracji,

b) w zwigzku z art. 73 ust. 3 ustawy prawo ochrony $rodowiska w planie
zakazano lokalizacji zaktadéw o zwigekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii,

C) na obszarze planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, w zwigzku z tym
odstgpiono od ustalania nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony przyrody,

d) na obszarze planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych, tereny
gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, w zwigzku z tym
odstapiono od ustalania ich granic i sposobéw zagospodarowania,

e) na obszarze planu nie wystepuja grunty chronione na podstawie ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych i w zwiazku z tym nie byto konieczne
wystapienie z wnioskiem o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

f) na obszarze planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym  wojewddztwa dolnoslgskiego przyjetym uchwatg Nr
3284/VIl/25 Sejmiku Wojewbddztwa Dolnosigskiego z dnia 17 listopada 2025 r.

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoétczesnej na obszarze planu wystepuje stanowisko archeologiczne,
wyznaczono w planie granice strefy ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony
zabytkdw archeologicznych - roboty ziemne Iub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podiega ochronie w oparciu o przepisy
odrebne, dotyczgce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczgce
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym:;

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sbéb niepetnosprawnych - sporzadzony plan miejscowy nie wptywa
negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych, a ustalenia dotyczace ochrony
Srodowiska odnoszg sie rowniez do ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi;



6)

7

8)

9)

uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — w sporzadzonym planie
miejscowym  wprowadzono tereny produkcyjno-ustugowe na obszarach
dotychczas niezainwestowanych w sasiedztwie wezta komunikacyjnego drogi S-5;
uwzglednieniem prawa wtasnosci — sporzadzony plan miejscowy uwzglednia
prawo wilasnosci gruntbw m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu
zgodnego z sygnalizowang wolg wiascicieli dziatek potozonych w obszarze planu;

uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony
plan miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenistwa parstwa; w obszarze
planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg obiekty ani
nieruchomo$ci uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa
paristwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne dla bezpieczerstwa i obronnosci
panstwa, okre$lone odrebnymi przepisami; ponadto okreslone w planie ustalenia
zostaty pozytywnie uzgodnione przez stosowne organy wojskowe, ochrony granic i
bezpieczenstwa panstwa;

uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzgdzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwosé realizacji inwestycji
celu publicznego takich jak np. budowa infrastruktury technicznej;

10) uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegélnosci

sieci szerokopasmowych - sporzadzony plan miejscowy okre$la zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnieniem udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikagc;ji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwosci sktadania wnioskéw, projekt planu zostat poddany konsultacjom
spotecznym, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informaciji
Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w trakcie konsultacji
spotecznych przeprowadzono: zbieranie uwag, spotkania otwarte poprzedzone
prezentacja projektu aktu planowania przestrzennego i spotkanie plenerowe.
Zaréwno whnioski, jak i uwagi mogty byé skiadane réwniez przy uzyciu $rodkéw
komunikaciji elektronicznej; po rozpatrzeniu uwag do projektu planu postanowiono
o przedtozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

kompleksu przemystowego ,Korzensko 1I”, Radzie Miejskiej w Zmigrodzie celem
jego uchwalenia;

12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym

etapie sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwosé zapoznania
sie z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej;
ogtoszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegélnych czynno$ci planistycznych
byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszeri Urzedu Gminy;

13) uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw

zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na



potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy
prywatne wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wptynie
negatywnie na tereny sasiednie, ich mieszkafcow i uzytkownikéw, gdyz stanowi
kontynuacje funkcji istniejgcych na terenach sasiednich.

Projektowanie terenéw pod lokalizacje terenéw produkcyjno-ustugowych
uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez planowanie nowej
zabudowy w sgsiedztwie innych terendw zainwestowanych. Sasiedztwo wezta
komunikacyjnego drogi S-5 predestynuje tereny sasiednie do lokalizacji funkciji
produkcyjno-ustugowych.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigrod, oceng postepdébw w opracowywaniu
plandéw miejscowych w latach 2016-2022 oraz wieloletnim programem sporzgdzania
planéw miejscowych” sporzadzonej w pazdzierniku 2022 r. przyjetej uchwatg Nr
0007.XL.522.2022 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie:
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W

analizie wskazano obreb geodezyjny Korzerisko jako obreb wymagajgcy opracowania
planu miejscowego.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej
wynikami, uchwalenie planu miejscowego przyniesie korzysci m.in. w postaci wptywow
z podatkéw od nieruchomosci.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego dla  kompleksu
przemystowego ,Korzensko II”, spetnia wymogi obowiazujacych przepiséw i moze byé
przedstawiony Radzie Miejskiej w Zmigrodzie do uchwalenia oraz stanowit bedzie

nalezyta podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach na
budowe i innych decyzji administracyjnych.



Zatacznik nr 3
do Uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie

DANE PRZESTRZENNE
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'UPRAW’NIEN LICENCJOBIORCY DO WYKORZYSTANIA MATERIALOW Z

PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO.
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UCHWALA NR 0007.LVI.712.2024 RADY MIEJSKIE] W ZMIGRODZIE Z
DNIA 14 MARCA 2024 R. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA KOMPLEKSU PRZEMYSLOWEGO
,KORZENSKO II”

przystapienie
2024-03-14 utworzenie

https://www.gov.pI/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3338/022006-MPZP/0007.
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UCHWAEANR ...... RADY MIEJSKIE] W ZMIGRODZIE Z DNIA 3
WRZESNIA 2026 R. W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA KOMPLEKSU PRZEMYSLOWEGO ,KORZENSKO 11"

uchwala
2026-09-03 utworzenie

https://www.gov.pl/zagospofdarowanieprzestrzenne/app
/AktPlanowaniaPrzestrzennego/ PL.ZIPPZP.3338/022006-MPZP/0007.
LVL712.2024_ P1
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MPZP/Rys_1/20240314T000000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
KOMPLEKSU PRZEMYSEOWEGO ,KORZENSKO II”
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