Projekt nr ....

UCHWALANR ...............
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
zdnia ....ccoviiiiii

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centralnej i wschodniej czesci miasta Zmigréd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2026 poz. 662 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaty nr 0007.V.40.2024 z dnia
26 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla centralnej i wschodniej cze$ci miasta Zmigrod

po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej
w Zmigrodzie nr 0007.XV1.156.2025 z dnia 25 wrzesnia 2025 r.

Rada Miejska w Zmigrodzie, uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL | — USTALENIA OGOLNE

§1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
centralnej i wschodniej czesci miasta Zmigrod, zwang dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest czes¢ graficzna planu miejscowego,
zwana dalej w tresci uchwaty rysunkiem planu, w skali 1:1000, stanowigca
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udziat w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu,
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, w sytuacji, kiedy dla jednego terenu
jest ustalone wiecej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich moze
stanowi¢  zarébwno  przeznaczenie  podstawowe  jak i przeznaczenia
uzupetniajgce;

2) przeznaczenia uzupetniajace - inne przeznaczenie, ktére moze wystepowac
w granicach terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, ktérego udziat
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza sie realizacje
przeznaczenia uzupetniajgcego wczesniej niz przeznaczenia podstawowego;

3) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci
infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktdra nie moze zostac¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie



§4.1.

§ 5.

§ 6.

§7.

mogg wykraczaé poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 1 m,
schody zewnetrzne o wiecej niz 2 m; Nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy budowli, podziemnych czesci budynkéw oraz infrastruktury
technicznej, w tym obiektow kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe,
pompownie wody i sciekow;

5) obiekty towarzyszace — obiekty budowlane lokalizowane dla potrzeb realizacji
przeznaczenia podstawowego lub przeznaczenia uzupetniajgcego terenu, inne
niz budynki o funkcji takiej samej, jak ustalone przeznaczenie podstawowe
terenu;

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w

przepisach szczegolnych i odrebnych.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem, tozsama z linig rozgraniczajgcqg tereny o
réznych przeznaczeniach lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy,

3) symbol literowy przeznaczenia terenu;

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepisow

odrebnych:

1) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%,

2) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie iwynosi 1%, rownoznaczna z granicg obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

3) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%.

Na obszarze objetym planem nie wprowadza sie ustalen, dotyczgcych

nastepujgcych zagadnien:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendéw.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe, przeznaczenia uzupetniajgce

i przeznaczenia wykluczane dla terenu oznaczonego symbolem literowym i

numerem 1MW-MN-U:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenia uzupetniajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub
elektroenergetyki lub pompowni wody lub pompowni Sciekdw;

3) przeznaczenia wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego lub
ustug rzemieslniczych.

Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie, ze ochrony wymagajg historyczne nawarstwienia archeologiczne;

2) ustala sie, ze uksztattowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze
objetym planem;

3) nie wyznacza sie elementdw zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajg rewaloryzacji.



§ 8.

§ 9.

§ 10.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)

4)

obszar znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP 303) — Pradolina Barycz - Gtogéw (E);

obszar znajduje sie w granicach parku krajobrazowego Dolina Baryczy, gdzie
obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych;

ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsiewzieC mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych;
teren, oznaczony symbolem literowym MW-MN-U nalezy do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg, dla ktorych przepisy
odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Obszar, z uwagi na domniemanie zawartosci reliktbw archeologicznych (w
sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), jest
potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig:

1)

2)

3)

4)

6)

8)

czesc obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, granice
obszaru przedstawia sie na rysunku planu;

czes$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%; granice
obszaru przedstawia sie na rysunku planu;

obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi 1% oraz obszar na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie iwynosi 10% stanowig jednoczesnie obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg wymogi, zawarte w przepisach
odrebnych — prawie wodnym;

na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza sie lokalizacji
zabudowy ustugowej, zwigzanej z opiekg spoteczng i socjalng — domdw
dziecka, budynkow przeznaczonych na pobyt staty ludzi o ograniczonych
mozliwosciach poruszania sie oraz budynkéw zwigzanych z przebywaniem
ludzi o ograniczonych mozliwosciach decyzyjnych;

lokalizacja obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig wymaga spetnienia wymogdéw zawartych w przepisach
odrebnych;

dla obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich technologii
i materiatbw w celu zminimalizowania strat powodziowych, to jest brak
podpiwniczenia, wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad
poziom wod powodziowych, zastosowanie odpowiednich technologii i
wodoodpornych materiatow, zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytgczy
przed uszkodzeniem w czasie zalania;

dla obiektow budowlanych znajdujgcych sie w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig ustala sie obowigzek zabezpieczenia przed powodzig
istniejgcej zabudowy w przypadku jej remontu lub modernizaciji;

wprowadza sie nastepujgce ustalenia dla lokalizacji instalacji odnawialnych
zrodet energii, wykorzystujgcych do produkcji energii elektrycznej energie
stoneczna:



a) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzednej przewyzszajgcej rzedng
zwierciadta wody Q1%, na azurowych stelazach z zabezpieczeniem
konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi, z uwzglednieniem
odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili) na ktorych
bedg montowane panele fotowoltaiczne, przez uszkodzeniem na skutek
obcigzen dodatkowych (wyjgtkowych) dziatajgcych na obiekty w czasie
powodzi i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi,

b) nakaz realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
instalacji z zastosowaniem rozwigzan technicznych umozliwiajgcych ich
usuniecie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

c) zakaz stosowania transformatoréw olejowych;

9) czesc¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, granice
obszaru przedstawia sie na rysunku planu.

§ 11. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji.

1) ustala sie dostep do terenu objetego planem i obstuge komunikacyjng terenu
z bezposrednio przylegtych istniejgcych drog;

2) ustala sie wskazniki dotyczgce minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla
samochoddéw na terenach o poszczegdlnych przeznaczeniach w stosunku do
liczby lokali mieszkalnych oraz powierzchni obiektow ustugowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowe;:
— 1,2 miejsce do parkowania na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, lecz nie mniej niz pie¢ miejsc do parkowania,
— 2 miejsca do parkowania na mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50
m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania
na jeden budynek;

4) ilos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg powinna by¢ zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

5) dla terenéw i budynkdéw tgczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng
ilo§¢ miejsc do parkowania nalezy przyjmowac jako sume liczby miejsc do
parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen,

6) miejsca do parkowania mogg byc¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak i jako
utwardzone miejsca do parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§ 12. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) na catym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i gospodarczych oraz do
celow przeciwpozarowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

4) ustala sie oczyszczanie i odprowadzanie $ciekow zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

5) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych;

6) ustala sie zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) ustala sie zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych, zgodnie
wymogami przepisow odrebnych;



9) ustala sie obstuge w zakresie fgcznosci publicznej, zgodnie wymogami
przepisow odrebnych.

§ 13. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebieg przedstawia sie na
rysunku planu; odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych ustala sie na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania budynkéw niespetniajgcych
ustalen planu,

b) rozbudowe oraz nadbudowe budynkéw niespetniajgcych ustalen planu w
sposoOb zgodny z ustaleniami planu,

c) lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych na
dziatkach zabudowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
blizniaczg lub szeregowa;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,00;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do 12 m,

b) dla obiektow towarzyszgcych — 6 m;

7) geometria dachow, z zastrzezeniem zawartym w literze ¢ niniejszego punktu:

a) uktad potaci dachowych:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy dwuspadowe o takim
samym nachyleniu obu potaci albo dachy ptaskie,

— dla obiektow towarzyszgcych — dachy dwuspadowe o takim samym
nachyleniu obu potaci lub dachy jednospadowe albo dachy ptaskie,

b) kat nachylenia potaci dachowych:

— dla dachéw dwuspadowych — 30 — 45°,
- dla dachoéw jednospadowych — 13 —35°,
- dla dachow ptaskich — do 12°,
c) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogéw
ustalonych w literach a) i b) niniejszego punktu na powierzchni nie
wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku.

§ 14.Ustala sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1500 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolno stojgcej — 1000 m?,
— blizniaczej — 800 m?,
- szeregowej — 500 m?,
c) dla ustug — 200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 30 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wolno stojgcej — 20 m,
— blizniaczej — 16 m,
- szeregowej — 10 m,
c) dlaustug—-10m,
d) dla ustug publicznych — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 10 —170°.



§ 15. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1500 m?,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wolno stojgcej — 1000 m?,
b) blizniaczej — 800 m?,
c) szeregowej— 500 m?;
3) dla ustug — 200 m?,

§ 16. Ustala sie stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w wymiarze 1 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

L.p. Imie i Nazwisko Zakres Data i podpis Uwagi
kompetencji
1. Monika Sitek/imie i nazwisko tworcy przygotowat
2. Artur Knappik/Kierownik Ref. AGN przeglad
3. Joanna Monastyrska/Sekretarz Gminy | przeglad
4. Anna Dubowska/Radca Prawny Opinia
5. Robert Lewandowski/Burmistrz Gminy | zatwierdzit
Jerzy Siuda/Z-ca Burmistrza
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Zatgcznik nr 2

doUchwaty nr.......cccceeeeiiiiiiiiiiiieeceeennn,
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

zdnia ..o

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2026 poz. 538 ze zm.), art.
7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
2026 poz. 662 ze zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 1483 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuije:

§1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla centralnej iwschodniej cze$ci miasta Zmigrod nie wprowadza sie Zadnych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ktére nie bytyby przyjete w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

§2. W zwigzku z tym nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zmigrodzie



Zatgcznik nr 3
do Uchwaly Rady Miejskiej w Zmigrodzie

DANE PRZESTRZENNE



gov.pl | Serwis Rzeczpospolitej Polskiej Walidator danych planistycznych Wersja 4.0.6

Podglad zawartosci pliku GML

Informacje o pliku
Nazwa jednostki i identyfikator TERYT: Zmigréd (022006) / Powiat trzebnicki / DOLNOSLASKIE
Typ aktu planowania przestrzennego: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (MPZP)

Zawarto$¢: akt planowania przestrzennego lub zbiér aktéw planowania przestrzennego

Raport walidacji pliku

() Dane w pliku s zgodne ze schematem aplikacyjnym oraz specyfikacjg danych

Walidator wersja: 4.0.6

Plik o idlIP = PL.ZIPPZP.3338_022006-MPZP_MPZP_centrum_wschdd_zmiana_app_20260827T000000 w dniu 27.08.2026 jest
zgodny ze schematem aplikacyjnym GML Planowanie przestrzenne 2.0 oraz specyfikacjg danych.

Adres serwisu: https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne

Adres ustugi walidacji: https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator

Zawartos¢ pliku

Dokument zawiera:

Akty planowania przestrzennego: 1
Dokumenty formalne: 1

Rysunki: 1

Informacje ogéine o pliku GML:

Akt planowania przestrzennego

akt planowania przestrzennego PL.ZIPPZP.3338_022006-
MPZP_MPZP_centrum_wschdéd_zmiana_app_20260827T000000

identifier https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3338/022006-MPZP
/MPZP_centrum_wschdéd_zmiana_app/20260827T000000

przestrzen nazw PL.ZIPPZP.3338/022006-MPZP
lokalny id MPZP_centrum_wschéd_zmiana_app
wersja id 20260827T000000
poczatek wersji obiektu 2026-08-27T00:00
tytul Zmiany miejscowego planu zagospodgrowania przestrzennego dla
centralnej i wschodniej czeSci miasta Zmigrod
tytul alternatywny MPZP Centrum Wschéd
obowiazuje do obecnie
typ planu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist
/TypAktuPlanowaniaPrzestrzennegoKod
/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego

poziom hierarchii sublokalny
https://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue
/infraLocal

status w trakcie przyjmowania

https://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralValue
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https://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal
https://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLocal
https://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralValue/adoption

uklad odniesienia przestrzennego
mapa podkladowa data
mapa podkladowa referencja

zasieg przestrzenny

dokument uchwalajacy

rysunek

dokument formalny

identifier

przestrzen nazw
lokalny id
tytul

relacja wzgledem app
data

uchwala

rysunek

identifier

przestrzen nazw
lokalny id
wersja id

poczatek wersji obiektu

tytul

opis

/adoption
EPSG 2177 (PL - 2000 - 6)

2026-02-26

MPZP zostat opacowany na mapie zasadniczej w postaci wektorowej

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3338/022006-MPZP
/MPZP_centrum_wschéd_zmiana_dok

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3338/022006-
MPZP/MPZP_centrum_wschdéd_zmiana_rys/20260827T000000

PL.ZIPPZP.3338_022006-MPZP_MPZP_centrum_wschéd_zmiana_dok

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.3338/022006-MPZP
/MPZP_centrum_wschdéd_zmiana_dok

PL.ZIPPZP.3338/022006-MPZP
MPZP_centrum_wschéd_zmiana_dok

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
centralnej i wschodniej czesci miasta Zmigrod

uchwala
2026-08-27 utworzenie

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3338/022006-MPZP
/MPZP_centrum_wschoéd_zmiana_app

PL.ZIPPZP.3338_022006-
MPZP_MPZP_centrum_wschdéd_zmiana_rys_20260827T000000

https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.3338/022006-
MPZP/MPZP_centrum_wschéd_zmiana_rys/20260827T000000

PL.ZIPPZP.3338/022006-MPZP
MPZP_centrum_wschdéd_zmiana_rys
20260827T000000
2026-08-27T00:00

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
centralnej i wschodniej czesci miasta Zmigrod

Zatacznik nr 1
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rozdzielczosc przestrzenna 1,000

uklad odniesienia przestrzennego  EPSG 2177 (PL - 2000 - 6)

obowiazuje do obecnie
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...... I...... 12026 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia ........... 2026 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla centralnej i wschodniej czesci miasta Zmigréd

Rada Miejska w Zmigrodzie podjeta w dniu 26 sierpnia 2024 r. uchwate nr 0007.V.40.2024
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla centralnej i wschodniej czesci miasta Zmigrod.

Obszar objety zmiang planu, o powierzchni okoto 0,64 ha, potozony jest w centralnej czesci
obrebu Zmigréd. Obszar sgsiaduje z terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi.

Na obszarze objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla centralnej i wschodniej czesci miasta Zmigrod, uchwalony uchwatg
nr 0007.V.24.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 lutego 2015 r. W obowigzujgcym
planie zostato ustalone przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego symbolem 11M/U —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi,
za wyjatkiem stacji paliw i obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 lub
ustugi publiczne.

W obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XV1.156.2025 z
dnia 25 wrzesnia 2025 r. obszar objety zmiang planu jest potozony na terenie jednostki
oznaczonej symbolem M-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
lub ustug.

Ustalone w projekcie zmiany planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenow sg zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi
w ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”.

Podczas sporzadzenia projektu zmiany planu organ przeanalizowat at. 15 ust. 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie zmiany planu ustalono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) =zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
W projekcie, ze wzgledu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz ustalone

przeznaczenie terendw nie okreslono nastepujgcych wymogow:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

4) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.



Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej

i wschodniej cze$ci miasta Zmigrod uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢
realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametréow
okreslajagcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej -
poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci. Plan
nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo
ludzi i mienia i potrzeby oséb niepetnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

6) prawo wlasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny
wptyw na prawo wiasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen
moggcych mie¢ negatywny wptyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wptyw na interes publiczny;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci sieci
szerokopasmowych - plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez
obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz ogtoszenia w lokalnej prasie,
a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do sporzagdzenia
miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz konsultacjach spotecznych
projektu dokumentu;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci —
poprzez ustalenia dotyczgce realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terendéw oraz okre$leniu zasad ich
zagospodarowania, Burmistrz Gminy Zmigréd uwzglednit ztozone do zmiany planu wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla centralnej
i wschodniej czesci miasta Zmigrod ustalono mozliwosé sytuowania nowej zabudowy.

W zwigzku z tym w nastepujgcy sposob uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  ukladu  przestrzennego - poprzez lokalizacje zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych drég publicznych oraz na terenach
zurbanizowanych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu - poprzez lokalizacje zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych drog
publicznych;



3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw - poprzez lokalizacje zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych drég
publicznych;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej — poprzez przeznaczenie pod zabudowe terenu czesciowo zabudowanego,
polozonego w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Taka lokalizacja terenu przeznaczonego pod zabudowe jest prawidtowa pod
wzgledem urbanistycznym. Jednoczesnie teren potozony jest bezposrednio wzdtuz
istniejgcego, wyposazonego w infrastrukture techniczng, ciggu komunikacyjnego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

o ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Zmigrodzie w dniu 4 listopada 2022 r. podjeta uchwate
Nr 0007.XL.522.2022 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Zmigréd oraz  miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego. Uchwata ta podjeta zostata na podstawie dokumentu pod
tytutem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigrdd i ocena postepow
w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2016 — 2022”.

Projekt zmiany planu spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie..

Procedura sporzadzenia zmiany planu
Burmistrz Gminy Zmigrod po podjeciu przez Rade Miejskg w Zmigrodzie uchwaty

0 przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu kolejno:

1. ogtosit w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzgdzania zmiany planu miejscowego, okreslajgc sposoby i miejsce skladania wnioskéw
do projektu zmiany planu miejscowego oraz termin ich sktadania, nie krétszy jednak niz
21 dni od dnia ogtoszenia;

2. zawiadomit o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu miejscowego
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu
miejscowego, okreslajac termin sktadania wnioskow do projektu zmiany planu
miejscowego, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia;

3. sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego wraz z uzasadnieniem;

4. wystapit o:
1) opinie o projekcie zmiany planu miejscowego do:

a) gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

b) regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

c) marszatka wojewddztwa w zakresie:
— udokumentowanych ztéz kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z dnia

9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze, innych niz ztoza strategiczne,

— udokumentowanych wod podziemnych,

d) wiasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

e) starosty jako wiasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terenéw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepujg te ruchy,

f) dyrektora zarzadu zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w zakresie wptywu ustalen zmiany planu na funkcjonowanie melioracji wodnych

oraz

2) uzgodnienie projektu zmiany planu miejscowego z:

a) wojewoda, zarzgdem wojewoddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzgdowych i samorzgdowych,

b) organami wiasciwymi do uzgadniania projektu zmiany planu miejscowego na
podstawie przepiséw odrebnych,

c) wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,



d) wiasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenéw
gorniczych,

e) witasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

f) dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczgcym zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig;

5. ogtosit, w sposdb okreslony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

przeprowadzit konsultacje spoteczne;

przedstawit Radzie Miejskiej projekt zmiany planu miejscowego wraz z raportem, o ktérym
mowa w art. 8k ust. 2 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

No

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Uchwalenie zmiany planu nie bedzie miato wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaty w sprawie
uchwalenia zmiany planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzeh
inwestycyjnych, spéjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.



