UCHWALA NR 0007.XXTV.248.2026
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 3 wrzesnia 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego )
w rejonie ul. Onufrego Zagloby, ul. Andrzeja Kmicica, ul. Debowej i ul. Juliusza Slowackiego w Zmigrodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity DzU. 2026 poz. 662ze zm.), art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaly
nr 0007.XLVIIL.607.2023 z dnia 15 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Onufrego Zagloby, ul. Andrzeja Kmicica, ul. Debowej i ul.
Juliusza Slowackiego w Zmigrodzie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej
w Zmigrodzie nr 0007.XVIL.156.2025 zdnia 25 wrzesnia 2025r. Rada Miejska w Zmigrodzie, uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1. i
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Onufrego Zagloby, ul.
Andrzeja Kmicica, ul. Debowej i ul. Juliusza Stowackiego w Zmigrodzie, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly jest czg§¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwana dalej w tresci uchwaly rysunkiem planu, w skali 1:1000 stanowigca zalgcznik nr 1 do
uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem, opisang symbolem literowym
i numerem,;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie podstawowe, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynosi nie mniej niz 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, w sytuacji,
kiedy dla jednego terenu jest ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde z nich moze stanowié
zarOwno przeznaczenie podstawowe jak i przeznaczenia uzupetniajace;

3) przeznaczenia uzupekiajace - inne przeznaczenie, ktére moze wystepowaé w granicach terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi, ktérego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi nie wiecej niz 0,30
powierzchni terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupehiajacego
wczedniej niz przeznaczenia podstawowe;

4) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, budowle i sieci infrastruktury technicznej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej
niz 1 m, schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m; Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy do budowli,
obiektow matej architektury, podziemnych czesci budynkow oraz infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
kubaturowych, takich jak stacje transformatorowe, pompownie wody i $ciekéw;

6) obiekty towarzyszace - obiekty budowlane lokalizowane dla potrzeb realizacji przeznaczenia podstawowego

lub przeznaczenia uzupetniajacego terenu, inne niz budynki o funkcji takiej samej, jak ustalone przeznaczenie
podstawowe terenu;

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrgbnych.
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§ 4. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zielen izolacyjna;

5) granica strefy “B” ochrony konserwatorskiej, rownoznaczna z granicg obszaru zabytkowego, ktéry obejmuje
si¢ ochrona;

6) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;
7) stanowisko archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrong;
8) symbole literowe przeznaczenia terendow.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
1) granica 50-metrowej strefy od stopy walu rzeki Baryczy;
2) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

3) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, rownoznaczna
z granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig;

4) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%;
5) granica terenu zamknigtego;

6) granica strefy, w ktdrej obowigzuja szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
wzdtuz granicy terenu kolejowego.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza sie ustalen, dotyczacych nastepujacych zagadnien:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia uzupelniajgce iprzeznaczenia
wykluczane dla terené6w wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych odpowiednio symbolami
literowymi i numerami na rysunku planu, z zastrzezeniami zawartymi w ustepie 2 niniejszego paragrafu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) przeznaczenia uzupehiajace — teren ustug lub komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki lub
pompowni wody lub pompowni $ciekow,

¢) przeznaczenia wykluczane — teren ushug handlu wielkopowierzchniowego lub ushug rzemieslniczych;
2) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1MN-U, 2MN-U:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,

b) przeznaczenia uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki lub
pompowni wody lub pompowni sciekéw,

c) przeznaczenia wykluczane dla obu terendéw — teren uslug handlu wielkopowierzchniowego lub ushug
rzemieslniczych,

d) przeznaczenia wykluczane dla terenu 2MN-U — ustugi sportu i rekreacji, ustugi nauki, ustugi edukacji, ustugi
zdrowia lub pomocy spotecznej;

3) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1RNL:

a) przeznaczenie podstawowe — teren 1gk i pastwisk,
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b) przeznaczenia uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki lub
pompowni wody lub pompowni $ciekow;

4) tereny oznaczone symbolem literowym inumerami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD -
teren drogi dojazdowej;

5) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
6) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 11K:
a) przeznaczenie podstawowe — teren kanalizacji,
b) przeznaczenia uzupeliajgce — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 11E - teren elektroenergetyki;
8) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1WS:
a) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srédladowych,

b) przeznaczenie uzupelniajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub elektroenergetyki lub
wodociaggéw lub kanalizacji;

2. Jezeli dla terenu podaje si¢ tylko jedno przeznaczenie podstawowe, to oznacza, ze dla tego terenu nie ustala
si¢ przeznaczenia uzupelniajacego.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢, ze ochrony wymaga historyczna zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem, stanowisko
archeologiczne i nawarstwienia archeologiczne, zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem;

2) ustala sig, ze uksztaltowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem;
3) nie wyznacza si¢ elementow zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar znajduje si¢ w zasiggu czwartorzedowego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP 303) —
Pradolina Barycz - Glogéw (E);

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem przedsiewzieé z zakresu infrastruktury technicznej oraz
drog publicznych;

4) lokalizacja zabudowy ustugowej w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze
powodowaé powstania ponadnormatywnej ucigzliwoéci dla zabudowy mieszkaniowej;

5) ustala si¢ nastgpujacy podziat terenéw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

a) tereny, oznaczone symbolem literowym MN naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, dla ktérych przepisy odrebne okre$laja dopuszczalne poziomy hatasu,

b) tereny, oznaczone symbolem literowym MN-U nalezag do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, dla ktérych przepisy odrgbne okre$laja dopuszczalne poziomy hatasu,

¢) pozostale tereny nie nalezg do terenéw, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy
halasu;

6) na terenie oznaczonym symbolem literowym inumerem 11K ustala si¢ obowiagzek urzadzenia pasa zieleni
izolacyjnej, wzdhuz granicy z terenem oznaczonym symbolem literowym i numerem 1MN.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wyznacza si¢ stref¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego miasta Zmigréd, obejmujaca tereny,
w ktérych elementy dawnego uktadu przestrzennego, to znaczy rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy,
atakze jej powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaly sie w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi
wartos¢ kulturowg w skali lokalnej. Granice strefy, tozsame z granicg obszaru historycznego miasta Zmigrod,
ktéry obejmuje si¢ ochrona, przedstawia sie na rysunku planu;
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2) w strefie ,,B” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) obowigzuje zachowanie iwyeksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego, to jest
rozplanowania drog, przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy,
zespolow zabudowy, kompozycji zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych mozna poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecne;j lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charakteru,

¢) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

d) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarobwno w przypadku przyrodniczych elementéw
krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej igminnej ewidencji
zabytkow,

e) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupemhienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, Ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

f) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudows obiektéw istniejagcych wymaga sie
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania brylty i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzyé
sp6jng kompozycje z istniejaca cze¢scia (nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych),

g) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialéow otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci,

h) nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupelnienie przestrzeni,
i) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

j) nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 38 - 45°, z zastrzezeniami, zawartymi w Rozdziale
II uchwaly dla poszczegdlnych terendéw,

k) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym), dopuszcza si¢ inne pokrycie dachowe dla dachéw o niskich spadkach oraz dopuszcza
si¢ pokrycie dachowe — blache dachéwkowo podobng w kolorze czerwonym matowym dla zadaszenia
obiektow towarzyszacych, takich jak na przyktad ostony $mietnikowe, stacje transformatorowe itp.,

I) w obiektach historycznych posiadajacych inne pokrycie niz ceramiczne w przypadku ich przebudowy,
remontu lub modernizacji nalezy stosowa¢ wiasciwe dla tego obiektu pokrycie historyczne,

m) obowigzuje kolorystyka obiektéw uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania
kolorystyczne wystgpujace w zabudowie historycznej,

n) elementy dysharmonizujace, niespetniajace warunkéw ochrony konserwatorskiej, winny byé usunigte lub
poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowal w stosunku do innych elementéw
znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni),

0) zakazuje sig stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materialéw oktadzinowych,

p) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

q) zakazuje si¢ lokalizacji elementow wysoko$ciowych instalacji odnawialnych Zrédet energii;

3) wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujaca obszar, w ktérym elementy dawnego
ukiadu przestrzennego miejscowosci oraz nowe inwestycje wsposéb harmonijny  wspolgraja
z uksztaltowaniem terenu, podkreslajagc walory krajobrazowe ipanorame miejscowosci. Granice strefy
przedstawia si¢ na rysunku planu;

4) w strefie ,,K” obowiazujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
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a)nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana
w nawigzaniu do zasad ksztaltowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach, nalezy stosowaé

zabudowe niewysoka ze stromymi dachami krytymi dachéwka w kolorze ceglastym lub blachg dachéwkowa
w kolorze ceglastym matowym,

b) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego i kompozycije zieleni,
¢) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

d) nalezy przyznaé pierwszefistwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zaroéwno

w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
urzadzeh wodnych, sieci komunikacyjnych,

¢) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz;

5) obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne, ktérego lokalizacje przedstawia si¢ na rysunku planu -
cmentarzysko szkieletowe Sredniowiecze, §lad osadnictwa sredniowiecze — nr 194/72-27 AZP;

6) w obrgbie wyzej wymienionego chronionego stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia inwestycyjne

zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) obszar, zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych), jest potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja wymogi zawarte w paragrafie
10 niniejszej uchwaly.

§ 10. Ustala si¢ graniceg i sposoby zagospodarowania obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia:

1) czes¢ obszaru objg¢tego planem znajduje sie w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%, granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) czgs$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%, granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu;

3) obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz obszary na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% stanowig jednoczesnie obszar

szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowiazuja wymogi, zawarte w przepisach odrebnych — prawie
wodnym;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

5) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia znajduja sie tereny oznaczone symbolami 1RNL,
IMN, 11K, 1KDD, 2KDD oraz czgéci terendw oznaczonych symbolami 2MN, 3 MN, 4 MN, SMN, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 11IE i 1WS;

6) na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza sig lokalizacji zabudowy ustugowej, zwigzanej
zopieka spoleczng isocjalng — doméw dziecka, budynkéw przeznaczonych na pobyt staly ludzi

o ograniczonych mozliwosciach poruszania si¢ oraz budynkéw zwigzanych zprzebywaniem ludzi
o ograniczonych mozliwosciach decyzyjnych;

7) lokalizacja obiektéw budowlanych w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wymaga spelnienia
wymogoéw zawartych w przepisach odrgbnych;

8) dla obiektéw budowlanych w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig ustala si¢ obowigzek
zastosowania odpowiednich technologii i materialéw w celu zminimalizowania strat powodziowych, to jest
brak podpiwniczenia, wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziom wéd powodziowych,
zastosowanie odpowiednich technologii i wodoodpornych materialéw, zabezpieczenie wszelkich instalacji
i przylaczy przed uszkodzeniem w czasie zalania;

9) dla obiektéw budowlanych znajdujacych sie w granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig ustala sie
obowiazek zabezpieczenia przed powodzig istniejacej zabudowy w przypadku jej remontu lub modernizacji;
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10) ustala si¢ zakaz trwalej zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem obiektéw budowlanych planowanych do
posadowienia;

11) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu.

§ 11. Ustala si¢ szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) dla nastgpujacych terenéw, ze wzgledu na ich przeznaczenie albo stan faktyczny i prawny, nie wprowadza sie
ustalen dotyczacych parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1RNL,

b) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1WS,

¢) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD,
d) teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KR;

2) ustalenia dotyczace parametréw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu dla terenéw,
niewymienionych w punkcie 1 niniejszego paragrafu przedstawia sie w Rozdziale I niniejszej uchwaty.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym RNL ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drog
oraz infrastruktury technicznej;

2) dla terenu oznaczonego symbolem literowym WS ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drog,
urzadzen wodnych oraz infrastruktury techniczne;.

3) w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% ustala
si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

4) cz¢s¢ obszaru objgtego planem jest polozona w odleglosci mniejszej niz 50 m od stopy watu rzeki Baryczy.
Granice 50-metrowej strefy przedstawia si¢ na rysunku planu. Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie
terenu w obrgbie strefy powinno spelnia¢ wymogi, zawarte w przepisach odrebnych.

5) w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje sic obszar zamkniety, ktérego granice
przedstawia si¢ na rysunku planu;

6) wyznacza si¢ stref¢, wktérej obowigzuja szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu wzdluz granicy terenu kolejowego, zawarte w przepisach odrebnych z zakresu transportu
kolejowego majace na celu zapewnienie eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1) ustala si¢ powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym z droga publiczna, zlokalizowana na
dzialce nr 1769;

2) ustala sig, ze ukiad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig nastepujace drogi:

a) drogi dojazdowe, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD — 7KDD,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren oznaczony symbolem literowym i numerem 1KR;
3) szeroko$¢ dr6g w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla drég dojazdowych, oznaczonych symbolem literowym inumerami 1KDD — 7KDD ustala sie przekroj
uliczny, z jedno- lub dwustronnym chodnikiem;

5)dla drogi, oznaczonej symbolem literowym inumerem 1KR wustala si¢ realizacje w formie ulicy
jednoprzestrzennej;

6) w miar¢ mozliwosci terenowych w liniach rozgraniczajacych drog zaleca sic budowe $ciezek rowerowych,
miejsc parkingowych i urzadzenie paséw zieleni;
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7) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wyznaczanie drég wewnetrznych, innych niz wyznaczone na
rysunku planu;

8) dla drdg, o ktorych mowa w punkcie 7 niniejszego ustepu ustala sie nastepujace minimalne szerokosci:
a) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN, IK — 6 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem literowymi MN-U — 8 m,
¢) na pozostatych terenach — 3,5 m;

9) miejsca do parkowania dla samochodéw nalezy lokalizowaé na dziatkach budowlanych, na ktérych
lokalizowana jest inwestycja;

10) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw na terenach
o poszczegllnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

¢) dla terenu 1IK - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

11) ilo§¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg powinna by¢
zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

12) dla terenéw i budynkéw 1aczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac jako sumg liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen;

13) miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zar6wno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych i gospodarczych oraz do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie $Sciekéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

8) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych, zgodnie wymogami przepisow
odrebnych;

9) ustala si¢ obstuge w zakresie tacznosci publicznej, zgodnie wymogami przepiséw odrebnych.

§ 15.Na obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastgpujace ogdlne ustalenia w zakresie zasad
zagospodarowania terenu oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia sie na rysunku planu. Odleglosci
linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ustala si¢ na rysunku planu;

2) dopuszcza sie:
a) przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania budynkow niespehiajacych ustalen planu,
b) rozbudowe oraz nadbudoweg budynk6w niespelniajacych ustaleti planu w sposéb zgodny z ustaleniami planu,

¢) lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych na dzialkach zabudowanych
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 16. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terendw
oznaczonych symbolem literowym i numerami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN:

1) maksymalna naziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,85;
2) minimalna naziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
b) dla obiektow towarzyszacych — 6 m;
6) geometria dachu, z zastrzezeniem liter c) i d) niniejszego punktu:
a) uktad potaci dachowych:

- dla budynk6éw mieszkalnych i ustugowych — dach dwu- lub wielospadowy o takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci,

- dla obiektéw towarzyszacych — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy albo dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynk6éw mieszkalnych i ustugowych — 25 - 45°,

- dla obiektéw towarzyszacych — do 45°,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespelniajacych wymogéw ustalonych w literach a) ib)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku,

d) dla zabudowy, realizowanej w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, jednoznacznej z granica
terenu zabytkowego, ktéry obejmuje si¢ ochrong, w zakresie geometrii dachéw obowiazujg ustalenia zawarte
w § 9. pkt 2 litera j;

7) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, powstalych w wyniku podziatu, z zastrzezeniem litery c)
niniejszego punktu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 450 m2,
b) dla ustug - 200 m?,

¢) ustalonych w literach a) ib) powierzchni nie stosuje si¢ do dziatek przeznaczonych na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosdci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 17. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 6MN.

1) maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,85;
2) minimalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m,
b) dla obiektéw towarzyszacych — 6 m;
6) geometria dachu, z zastrzezeniem liter ¢) i d) niniejszego punktu:

a) uktad potaci dachowych:
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- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dach dwu- lub wielospadowy o takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci,

- dla obiektéw towarzyszacych — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy albo dach plaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 25 - 45°,

- dla obiektow towarzyszacych — do 45°,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespelniajagcych wymogéw ustalonych w literach a) ib)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku,

d) dla zabudowy, realizowanej w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, jednoznacznej z granicg
terenu zabytkowego, ktdéry obejmuje si¢ ochrona, w zakresie geometrii dachéw obowigzuja ustalenia zawarte
w § 9. pkt 2 litera j;

7) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych, powstalych w wyniku podziatu, zzastrzezeniem litery ¢
niniejszego punktu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 450 m?,

b) dla ustug - 200 m?,

¢) ustalonych w literach a) ib) powierzchni nie stosuje si¢ do dzialek przeznaczonych na powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 18. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu dla terenéw oznaczonych
symbolem literowym inumerami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego
paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dzialki:
a) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 450 m2,
b) dla ustug - 200 m?2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 15 m,
b) dla ustug - 10 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi — 10 —170°;

4) ustalonych w punktach 11 2 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nie stosuje si¢ do
dziatek droég wewnetrznych oraz dzialek infrastruktury technicznej.

§ 19. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 1MN-U:

1) maksymalna naziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,20;
2) minimalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,25;
5) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
b) dla obiektéw towarzyszacych — 6 m;
6) geometria dachu, z zastrzezeniem liter c) i d) niniejszego punktu:
a) uktad potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dach dwu- lub wielospadowy o takim samym nachyleniu
glownych potaci,
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- dla obiektow towarzyszacych — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy albo dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynk6éw mieszkalnych i ustugowych — 25 - 45°,

- dla obiektow towarzyszacych — do 45°,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach niespeliajacych wymogéw ustalonych w literach a) ib)
niniejszego punktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku,

d) dla zabudowy, realizowanej w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, jednoznacznej z granica
terenu zabytkowego, ktéry obejmuje si¢ ochrong, w zakresie geometrii dachéw obowigzujg ustalenia zawarte
w § 9. pkt 2 litera j;

7) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, powstalych w wyniku podziatu, z zastrzezeniem litery c
niniejszego punktu;

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czescia ustugows -
450 m?,

b) dla ustug - 200 m?, z zastrzezeniem litery ¢ niniejszego punktu,

c) ustalonych w literach a) ib) powierzchni nie stosuje si¢ do dziatek przeznaczonych na powickszenie
sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami.

§ 20. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem literowym i numerem 2MN-U:

1) maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy ~ 1,20;
2) minimalna naziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — 0,25;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m,
b) dla obiektow towarzyszacych — 6 m;
6) geometria dachu, z zastrzezeniem liter ¢) i d) niniejszego punktu:
a) uklad potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dach dwu- lub wielospadowy o takim samym nachyleniu
gléwnych potaci,

- dla obiektow towarzyszacych — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy albo dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 25 - 45°,

- dla obiektéw towarzyszacych — do 45°,

¢) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogdéw ustalonych w literach a) ib)
niniejszego punktu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku,

d) dla zabudowy, realizowanej w granicach strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej, jednoznacznej z granica
terenu zabytkowego, ktéry obejmuje si¢ ochrona, w zakresie geometrii dachéw obowiazujg ustalenia zawarte
w § 9. pkt 2 litera j;

7) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych, powstalych w wyniku podzialu, z zastrzezeniem litery c
niniejszego punktu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z cze$cig ustugows -
450 m2,
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b) dla ustug - 200 m?, z zastrzezeniem litery c niniejszego punktu,

c¢) ustalonych w literach a) ib) powierzchni nie stosuje si¢ do dzialek przeznaczonych na powigkszenie
sgsiedniej nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

§ 21. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw oznaczonych
symbolami 1MN-U, 2MN-U, z zastrzezeniem punktu 4 niniejszego paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czescia ustugows -
450 m?,

b) dla zabudowy ustugowej — 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z czescia ustugows -
15 m,

b) dla zabudowy ustugowej — 5 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi — 10 ~170°;

4) ustalonych w punktach 1 i 2 parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nie stosuje si¢ do
dziatek drog wewngtrznych oraz dziatek infrastruktury techniczne;.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym 11K:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,00;
2) minimalna intensywnosé zabudowy — 0,01;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — ze wzgle¢du na przeznaczenie terenu nie ustala sie;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) geometria dachu:

a) uktad polaci dachowych - dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci albo
dach ptaski,

b) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°;

7)na terenie ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdluz granicy z terenem oznaczonym
symbolem 2MN. Lokalizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej przedstawia si¢ na rysunku planu.

§ 23. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 11E:

1) maksymalna naziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,00;
2) minimalna naziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala sie;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) geometria dachu:
a) uktad potaci dachowych:
- dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci,
- dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych:

- dla dachu dwu- lub wielospadowego - 13 — 45°,
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- dla dachu plaskiego — do 12°.

§ 24. Ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu dla terenéw oznaczonych
symbolami literowymi 1IE i 11K

1) minimalna powierzchnia dziatek — 200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi — 10 — 170°.

§ 25. Ustala si¢ stawkg procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
W nastgpujacym wymiarze:

1) Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN - 25%,
2) Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN-U - 20%.
3) Dla pozostalych terenow - 1%.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 27. Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewd6dztwa
Dolnoslaskiego. Przewodniczacy Rady Migjskiej w Zmigrodzie

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Zmigrodzie
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CZESC GRAFICZNA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE UL. ONUFREGO ZAGLOBY, UL. ANDRZEJA KMICICA, UL. DEBOWEJ | UL. JULIUSZA SLOWACKIEGO W ZMIGRODZIE
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 0007 XXIV. 248 2026 RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE Z DNIA 3 WRZESNIA 2026 R., SKALA 1:1000

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

| uNia ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ZIELEN [ZOLACYJNA

GRANICA STREFY "8" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, ROWNOZNACZNA
Z GRANICA OBSZARU ZABYTKOWEGO, KTORY OBEJMUJE SIE OCHRONA

GRANICA STREFY K" OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE, KTORE OBEJMUJE SIE OCHRONA

PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE, JEDNORODZINNEJ LUB USLUG

TEREN LAK | PASTWISK

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN KOMUNIKACJ! DROGOWE. WEWNETRZNEJ

TEREN KANALIZACH

TEREN ELEKTROENERGETYKI

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYGCH

OZNACZENIA WYNIKAJACE
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

GRANICA 50-METROWEJ STREFY OD STOPY WALU RZEKI BARYCZY

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WVSTAPIENIA POWODZI|
JEST WYSOKIE § WYNOS! 10%

7 GRANIC. A OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ|
JEST SREDNIE | WYNOS! 1%, ROWNOZNACZNA Z GRANICA OBSZARU
$ZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

GRANICA OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZ]
_| JEST NISKIE | WYNOSI 0,2%

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

GRANICA STREFY, W KTORES OB_OWIAZUJA SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU WZDLUZ GRANICY TERENU KOLEJOWEGO

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM JEST POLOZONY W GRANICACH
STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

i CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W ZASIEGU CZWARTORZEDOWEGO
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH (GZWP 303) - PRADOLINA BARYCZ - GLOGOW (E)

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD"
UCHWALONEGO UCHWALA NR 0007.XV1.156.2025 RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE Z DNIA 25 WRZESNIA 2025 R.
SKALA 1:10 000

HTERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE LUB USLUG |- HISTORYCZNY UKLAD PRZESTRZENNY UJETY W EWIDENCJI ZABY TKOW (URBANISTYCZNY
«_[TERENY KANALIZACJ| | JRURALISTYCZNY)
[ESTERENY WOD ~ —ILINIA KOLEJOWA
[SSITERENY LASU KOLEJOWY TOR DOSWIADCZALNY
| [TERENY ZIELENI NATURALNEJ = [NUMER CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH
WAL PRZECIWPOWODZIOWY -=-DROGA GLOWNA
PAS OCHRONNY OKRESLAJACY USYTUOWANIE W ODLEGLOSCI 50 M OD STOPY WALU +_|[STACJA ELEKTROENERGETYCZNA SN
PRZECIWPOWODZIOWEGO LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA SN-20KV
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ( G10% | Q1%) (OBSZAR OBJETY OBOWIAZUJACYM MPZP
“ISTREFA "B" OCHRONY KONSERWATORSKIEJ —— OBSZAR OBJETY MPZP W TRAKCIE OPRACOWANIA
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.XXIV.248.2026
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnja 3 wrzesnia 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2026 poz. 538 ze zm.), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2026 poz. 662 ze zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 1483 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Onufrego Zagtoby, ul.
Andrzeja Kmicica, ul. Debowej iul. Juliusza Stowackiego w Zmigrodzie nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji
zzakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag dozadah wlasnych gminy, ktére nie bylyby przyjete
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§2. W zwigzku ztym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Zmigrodzie

/

Bozena ZoMierowicz
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 0007.XX1V.248.2026
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 3 wrzesnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Zmigrodzie podjeta w dniu 15 czerwca 2023 r. uchwate nr 0007. XLVIIL.607.2023 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Onufrego
Zagloby, ul. Andrzeja Kmicica, ul. Dgbowej i ul. Juliusza Stowackiego w Zmigrodzie.

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 8,3 ha, potozony jest w zachodniej czesci obrebu Zmigréd.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla péocno-
zachodniej czgsci miasta Zmigrod, uchwalony Uchwala Nr 0007.XX.166.2016 Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 27 wrzes$nia 2016 1.

W obowigzujacym planie obszar posiada nastepujace przeznaczenia:

1.MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2.MN/ZZ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
3.3MN/U, 4MN/U, SMN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi;

4.3K/ZZ - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
5.28R/ZZ - teren rolniczy na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia;

6.WS - tereny wdd powierzchniowych $rodladowych irowéw na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

7.KDD/ZZ - tereny dr6g publicznych klasy dojazdowej na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia;
8.KDW/ZZ - tereny drég wewnetrznych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W obowiazujacym ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd”
uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XV1.156.2025 z dnia 25 wrze$nia 2025 r., obszar
objety planem jest potozony na terenie jednostek oznaczonych symbolami MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, IK — teren kanalizacji. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz
zasady zabudowy izagospodarowania terenow sa zgodne zkierunkami polityki przestrzennej gminy,
okreslonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd”.

Podczas sporzadzenia projektu planu organ przeanalizowal at. 15 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu ustalono:

I)przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

5)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

T)szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8)szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
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W projekcie, ze wzgledu na stan faktyczny iprawny obszaru oraz ustalone przeznaczenie terendw
nie okres$lono nastgpujacych wymogow:

1)zasad ksztaltowania krajobrazu;
2)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W projekcie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Onufrego Zagloby, ul. Andrzeja
Kmicica, ul. Dgbowej i ul. Juliusza Stowackiego w Zmigrodzie uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz
wyznaczenie wskaznikdw i parametréw okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszezalnych dziatalnosci;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej - poprzez
utrzymanie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
oraz strefy , K” ochrony krajobrazu kulturowego oraz objgcie ochrong stanowiska archeologicznego;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych
- poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszezalnych dziatalno$ci. Plan nie wprowadza ustalefi mogacych mieé
negatywny wplyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby os6b niepelnosprawnych;

S)walory ekonomiczne przestrzeni - plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

6)prawo wlasnosci - plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na prawo
wlasnosci;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na obronno$¢ i bezpieczenstwo pafstwa;

8)potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw
na interes publiczny;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - plan
uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacii
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

10)zapewnienie udzialu spoleczefistwa wpracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszef urzedu i solectwa oraz
ogloszenia w lokalnej prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do

sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego oraz o konsultacjach spolecznych
projektu planu;

11)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz okresleniu zasad ich zagospodarowania,
Burmistrz Gminy Zmigréd uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne oraz wagg interesu publicznego i prywatnego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Onufrego Zagloby, ul.
Andrzeja Kmicica, ul. Dgbowej i ul. Juliusza Stlowackiego w Zmigrodzie ustalono mozliwo$é sytuowania nowej
zabudowy.

W zwigzku ztym w nastepujacy sposéb uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni:
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Dksztaltowanie — struktur — przestrzennych przy uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego - poprzez przeznaczenie pod zabudowe terenéw polozonych przy
istniejacych drogach publicznych i wewnetrznych;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - poprzez
przeznaczenie pod zabudowe terenéw potozonych przy istniejacych drogach publicznych i wewngtrznych;

3)zapewnianie rozwigzaf przestrzennych, wlatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow -
poprzez przeznaczenie pod zabudowe terenéw polozonych przy istniejacych drogach publicznych
i wewnetrznych;

4)dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej - poprzez przeznaczenie pod zabudowe
terenu polozonego na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Obszar objety planem potozony jest w obszarze o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Taka lokalizacja terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest prawidlowa pod wzgledem
urbanistycznym. Jednocze$nie tereny polozone sa bezposrednio wzdtuz istniejacych, wyposazonych
w infrastrukture techniczna, ciagéw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Zmigrodzie w dniu 10 lutego 2016. podjeta uchwate Nr0007.XVI.115.2016 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd. Uchwata ta podjeta zostata na podstawie dokumentu pod
tytwlem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigréd i ocena postepow
W opracowywaniu planéw miejscowych wlatach 2010-2015 wraz z opracowaniem harmonogramu ich
sporzadzenia”.

Projekt planu spelnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie.
Procedura sporzadzenia planu

Burmistrz Gminy Zmigréd po podjeciu przez Rade Miejska w Zmigrodzie uchwatly o przystapieniu do
sporzadzania planu kolejno:

l.oglosit w sposéb okreslony wart. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, okreslajac sposoby i miejsce skladania
wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz termin ich skiadania, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia
ogloszenia;

2.zawiadomil o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego instytucje i organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, okreslajac termin sktadania wnioskow do
projektu planu miejscowego, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia;

3.sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko;
4.wystapil o:

Dopinie o projekcie planu miejscowego do:

a)gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

b)marszatka wojewodztwa w zakresie udokumentowanych wéd podziemnych,

c)wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

d) starosty jako whasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepuja te ruchy,

e)dyrektora zarzgdu zlewni Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie wptywu ustales
planu na funkcjonowanie melioracji wodnych

oraz

2)uzgodnienie projektu planu miejscowego z
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a)wojewodg, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich zadah rzadowych
i samorzadowych,

b)organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu miejscowego na podstawie przepiséw odrebnych,
c)wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

d)zarzgdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji iwnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym,

e)dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

5.wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace zuzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

6.0glosil, wspos6b okreslony wart. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

7.przeprowadzit konsultacje spoleczne, anastgpnie wprowadzil zmiany do projektu planu miejscowego
wynikajace z tych konsultacji;

8.przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu miejscowego wraz zraportem, o ktérym mowa w art. 8k
ust. 2 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze zwickszyé dochody Gminy
W postaci pobieranych podatkéw od nieruchomosci oraz tak zwanej renty planistycznej.

Uchwalenie planu moze zwigkszy¢ wydatki Gminy ze wzgledu na koniecznosé budowy sieci wodociggowe;j
isieci kanalizacji ~sanitamej ~ inwestycji nieprzyjetych w obowiazujacym miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego.

W dtuzszym horyzoncie czasowym dochody Gminy beda wigksze niz wydatki.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia planu, jest
zasadne istanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzeh inwestycyjnych, spdjnych z wyznaczonymi
kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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