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1. WPROWADZENIE.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiang dotychczas obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigréd”, przyjetego Uchwala Nr
203/XXI11/01 Rady Gminy i Miasta Zmigréd z dnia 18 czerwca 2001 r. i zmienionej Uchwata Nr
233/XXVI1/01 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 listopada 2001 r. Niniejsza zmiana
dotychczasowego Studium dokonana zostata zaréwno w czgsci dotyczacej uwarunkowan (gtownie
wynikajacych z aktualizacji danych statystycznych, ale takze z potrzeby weryfikacji niektorych tez
z zakresu diagnozy), jak 1 w czgséci dotyczacej kierunkow polityki przestrzennej.

Przystapienie do niniejszej zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod, zwanej w dalszej czesci opracowania Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod lub — w skrocie - Studium,
wynikalo m.in. z:

- wejScia w zycie nowej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

13 marca 2003 r.,

- przyjeeia przez Gming polityki szerokiego otwarcia na lokalizacjg przedsigwzigé
inwestorow zewngtrznych, zaré6wno w zakresie indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego, jak i r6znych aktywnos$ci gospodarczych, z czym wiaze si¢ potrzeba
wyznaczenia odpowiednich rezerw terenowych pod zabudowg,

- potrzeby istotnych przeksztalcen, modernizacji 1 pewnej rozbudowy uktadu
komunikacyjnego, ktory bedzie w stanie sprawnie obstuzy¢ nowoksztalttowane tereny
osadnicze 1 aktywnos$ci gospodarczych oraz bedzie sprzyjat wigkszemu bezpieczenstwu

ruchu samochodowego.

Studium jest podstawowym dokumentem dla wtadz samorzadowych gminy, na podstawie
ktorego prowadzona ma by¢ polityka 1 strategia dzialan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno-gospodarczej i1 ekologicznej, ktore
bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztattowanie struktury przestrzennej 1 ukladu
funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania
znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych jego
aktualizacji. Migdzy innymi dlatego celowe jest dokonywanie oceny aktualnosci Studium co

najmniej raz w ciagu kadencji Rady Miejskiej w Zmigrodzie.
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Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) Studium sklada si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej — rysunkéw Studium. Tekst
niniejszego Studium podzielono na trzy czesci. Pierwsza (A) zawiera wstgpne informacje - m.in. o
zawartosci dokumentu, jego roli (niniejszy rozdziat) i prawnej podstawie sporzadzenia oraz o
podstawowych celach Studium. Czg§¢ druga (B) przedstawia uwarunkowania rozwoju
przestrzennego podzielone na 9 rozdziatow branzowych, pogrupowanych w trzech dziatach:
uwarunkowania $rodowiskowe, uwarunkowania spoleczno-gospodarcze 1 uwarunkowania
wynikajace z istniejacego zagospodarowania przestrzennego oraz struktury wiasnosci gruntow. Na
koncu kazdego rozdzialu zamieszczono syntetyczny zapis uwarunkowan wynikajacych ze stanu i
charakteru poszczegdlnych branz. Czgs¢ trzecia (C) prezentuje kierunki rozwoju przestrzennego w

dziewigtnastu kolejnych rozdziatach.

Zakacznikiem do niniejszego tekstu Studium jest czg$¢ graficzna, na ktora sktadaja si¢ dwa
rysunki w skali 1:10000, obejmujace caly obszar gminy Zmigrod. Nadano im tytuly:
« Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
+ Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego.
W rzeczywisto$ci w niektorych sytuacjach podziat tresci na rysunkach jest nieco umowny,

ze wzgledu na potrzebg zapewnienia ich czytelnosci.

W analizach diagnostycznych prowadzacych do okreslenia uwarunkowan przyjeto — jako
bazowe — dane statystyczne GUS z 2003 r., w szczeg6élnosci przy dokonywaniu poréwnan w
szerszym kontekScie przestrzennym (regionalnym lub krajowym) oraz identyfikacji niektorych
procesOw dynamicznych (np. ruch liczebnosci populacji i prognoza demograficzna). Dla okreslenia
tzw. ,,stanu istniejacego” niektorych elementow Srodowiska, spotecznosci lokalnej, stanu prawnego,
gospodarki i zagospodarowania terenow podano tez dane nowsze (najczesciej z 2004 r.) pozyskane
w gminie lub z internetu. Cze$¢ danych i informacji zaczerpnig¢to ponadto z nast¢pujacych
opracowan:

- ,,Gmina Zmigréd — opracowanie faunistyczne”. Cato$¢ koordynowat dr hab. Jézef
Witkowski. Wroctaw.

- ,Inwentaryzacja stanowisk roslin chronionych na terenie gminy Zmigrod”. Wiadystaw

Kota. Wroclaw, 1991 r.
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- ,.Strategia zrownowazonego rozwoju miasta i gminy Zmigréd”. Zmigréd, grudzien 2003 r.
— dokument przyjety uchwata Nr 181/X1X/04 Rady miejskiej w zmigrodzie z dnia 30 czerwca 2004
r.

- ,,Plan gospodarki odpadami. Miasto i gmina Zmigroéd”. IME Consulting Wroctaw, Janusz
Marlinka. Zmigrod 2004 r.

- ,,0cena wplywu na $rodowisko eksploatacji zt6z gazu ziemnego w obszarze i terenie
goérniczym ,,Borzecin 11”. Gmina Zmigréd.” Mgr inz. Edward Sieradza. Wroctaw, maj 2004 r.

- ,,Ocena wptywu na $rodowisko eksploatacji zt6Zz gazu ziemnego w obszarze i terenie
gorniczym ,,Radziadz”. Gmina Zmigrod.” Mgr inz. Edward Sieradza. Wroctaw, maj 2004 r.

- ,,Plan urzadzenia lasu na lata 2005-2014” zatwierdzony Decyzja Ministra Srodowiska z
dnia 10.11.2005 r.

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego. Wojewddzkie
Biuro Urbanistyczne we Wroclawiu — dokument przyjety uchwala Sejmiku Wojewodztwa

Dolnoslaskiego Nr XLVIII/873/2002 z dnia 30.08.2002 r.
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2. PODSTAWA PRAWNA.

Podstawe¢ prawna niniejszego Studium stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.
1233).

Formalnym aktem otwierajacym prace nad tym Studium byla Uchwata Nr 70/VIII/03 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 12 wrzesnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigrod
przyjetego Uchwata Nr 203/XXII1/01 Rady Gminy i Miasta Zmigrod z dnia 18 czerwca 2001 .

Niniejsze Studium stanowi Zalaczniki Nr 1 - 3 do Uchwaty Nr XII/73/07 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 27 wrzeénia 2007 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod.

Projekt niniejszego Studium zostal opracowany przez Biuro Urbanistyczne "Ecoland" z
Wroctawia pod kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda (nr uprawnief urbanistycznych 1016/89 z
dnia 12.09.1989 r., czlonek Zachodniej Okrggowej Izby Urbanistow z siedziba we Wroctawiu - nr
7Z-44). W zespole opracowujacym zmiang Studium m.in. uczestniczyli:

dr Zdzistaw Cichocki,

mgr inz. Katarzyna Cyran,

mgr inz. Rafat Jasinski,

mgr inz. Edyta Jaworska,

mgr inz. Grzegorz Lesiuk,

mgr inz. Bozena Olczyk,

mgr inz. Alicja Wojda,

mgr inz. Marzena Wolny.
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3. CELE STUDIUM.

1. Celem polityki przestrzennej, zapisanej w niniejszym Studium, jest w szczegolnosci:
I)ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych 1 krajobrazowych gminy oraz tadu
przestrzennego gminy;
2)stworzenie warunkéw do racjonalnego rozwoju osadnictwa;
3)wykorzystanie lokalnych waloréw srodowiska dla rozwoju turystyki, rekreacji oraz
innych form zagospodarowania, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony tych
walorow;
4)stworzenie warunkoéw przestrzennych dla aktywizacji rozwoju gospodarczego, tj.
wzmocnienia 1 poszerzenia bazy ekonomicznej i w konsekwencji ograniczenie
bezrobocia, przede wszystkim poprzez dalszy rozwo6j drobnej 1 $redniej
przedsigbiorczosci (MSP) z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury techniczne;
zaplecza rolniczego i porolniczego majatku trwatego oraz surowcow, zachowujac przy
tym walory przyrodnicze, kulturowe 1 krajobrazowe gminy (ksztaltowanie
ZrOWnowazonego rozwoju);
5)poprawa warunkow zamieszkiwania (habitatu); m.in. poprzez stworzenie warunkow
przestrzennych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz odpowiednie
doposazenie terenow osadniczych w zakresie infrastruktury technicznej;

6)poprawa powiazan komunikacyjnych - zewnetrznych i wewngtrznych.

2. Gloéwne przestanki dla podejmowania decyzji planistycznych w kierunku osiagnigcia ww.
celow przedstawiono ponize;.
1) wskazanie rezerw terenow dla r6znych inwestycji — w tym gléwnie mieszkaniowych i
gospodarczych - zgodnie z zasada:

a)w miar¢ mozliwosci na najstabszych glebach,
b)z dogodna komunikacja,
c)w rejonach wymagajacych doinwestowania,
d)w rejonach najwigkszego zainteresowania inwestorow,
e)w rejonach stanowiacych kontinuum terendéw zainwestowanych;

2) kolejnos$¢ realizacji inwestycji zgodnie z zasada:
a)w pierwsze] kolejnosci - tereny, ktore maja zgode na wytaczenie z produkcji
rolnej lub jej nie wymagaja oraz tereny tatwe do uzbrojenia,
b)w drugiej - tereny odleglejsze, wymagajace wigkszych naktadéw na komunikacj¢
1 uzbrojenie;
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3) podzial ogdlny terenow na:

a)obszary mieszkaniowe brutto z ustugami 1 nieuciazliwa produkcja - jako
uzupeltnienie istniejacej zabudowy lub jako tereny rozwojowe osadnictwa, w tym
obszary wyznaczone do przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy,

b)obszary skoncentrowanej dzialalnosci gospodarczej,

c)obszary turystyczno-wypoczynkowe,

d)obszary sieci 1 obiektow komunikacji i infrastruktury technicznej,

e)obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wod powierzchniowych oraz obszary

le$ne i1 przeznaczone do zalesienia;

4) ochrona zasobow 1 waloréw gminy:

przyrodniczych:

kulturowych:

a)gleb wyzszych klas bonitacyjnych,
b)istniejacych laséw i zadrzewien,

c)wod powierzchniowych,

d)wdd podziemnych,

e)kompleksdéw przyrodniczych objetych ochrona,

f)funkcji korytarza ekologicznego doliny Baryczy i Sasiecznicy i ich walorow,

g)krajobrazu kulturowego,

h)obiektow kubaturowych zabytkowych,
1)zabytkowych obiektow i terenow archeologicznych,
J)zespotow objetych ochrona konserwatorska,

k)tadu przestrzennego;

5) wskazanie rozwiazan komunikacyjnych korzystnych dla intereséw gminy;

6) okreslenie zasad uzbrojenia terenow.
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4. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE.

Miejsko-wiejska gmina Zmigrod potozona jest w ponocno-wschodniej czesci wojewoddztwa
dolno$laskiego i w potnocnej czgsci powiatu trzebnickiego. Graniczy z gmina Rawicz w
wojewodztwie wielkopolskim, w wojewodztwie dolnos§laskim z gmina Milicz w powiecie
milickim, z gming Prusice w powiecie trzebnickim, z gming Winsko w powiecie wotowskim oraz z
gmina Wasosz w powiecie gorowskim. Gmina Zmigrod nalezy do podregionu wroctawskiego (NTS

3).

e Powierzchnia: 290,8 km?* (1,5% powierzchni wojewddztwa, 5,7% powierzchni
podregionu wroctawskiego i 28,6% powierzchni powiatu trzebnickiego), w tym 9,5 km?
w granicach miasta (3,4% powierzchni gminy); 281,3 km® — powierzchnia wiejskiej

czgsci gminy.

* Ludnos$é: 15356 mieszkancow (0,5% populacji wojewodztwa, 3,4% populacji
podregionu 1 19,6% populacji powiatu), w tym miasta — 6726 mieszkancow (43,8%

catkowitej populacji miasta i gminy); 8630 ludnos$ci wiejskiej (dane z Gminy).

+ Srednia gesto§¢ zaludnienia: 52,8 mieszkancow/km? (708 mieszkancow/km® w miescie i

30,7 os6b/km’ na terenach wiejskich).

* Sie¢ osadnicza: 1 osrodek miejski 1 40 miejscowosci wiejskich; 30 sotectw; 31 obrgbow

(w tym miejski).

* Podstawowe elementy komunikacji: przez gming (i miasto) przebiega potudnikowo
droga krajowa nr S relacji Wroctaw — Poznan, oraz dwie drogi wojewodzkie: nr 339 —
prowadzaca w kierunku Wolowa oraz nr 439 — prowadzaca w kierunku Milicza. Gming
przecina tez magistralna linia kolejowa E-59 (nr 271) relacji Wroctaw — Poznan,
dwutorowa, zelektryfikowana, ze stacja kolejowa w Zmigrodzie i przystankami

osobowymi w Garbcach oraz w Korzensku.
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CZESC B.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO
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DZIAL I

UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.
5.1. Abiotyczne elementy Srodowiska.
5.1.1. Rzezba terenu i struktura litologiczna podloza.

Obszar miasta i gminy Zmigréod w calo$ci potozony jest w zasiegu mezoregionu Kotliny
Zmigrodzkiej (318.33) nalezacej do jednostki regionalnej wyzszego rzedu — Obnizenie Milicko-
Glogowskie (318.3 — wedlug dziesigtnego podziatu regionalnego J. Kondrackiego [2002 r.]).
Kotlina Zmigrodzka stanowi jedno z koncowych zagltebien lodowca $rodkowo-polskiego stadialu
warcianskiego. W jej obrgbie wyr6znia si¢ mniejsze regiony (wedlug W. Walczaka):

- Kotling Srodkowej Baryczy zajmujaca potnocna i $srodkowa cze$é gminy,

- Rowning Prusicka zajmujaca wigksza czg$¢ potudniowej czesci gminy,

- Rowning Czeszowska obejmujaca tylko niewielki fragment w potudniowo-wschodniej

czgsci gminy.

Obszar gminy potozony jest na wysokosci okoto 100 m n.p.m. i nieznacznie obniza si¢ w
kierunku pétnocnym 1 zachodnim. Teren jest prawie ptaski, a jedynym urozmaiceniem rzezby sa
wydmy (najczesciej utrwalone) lub plytkie wcigcia dolinek ciekow — doptywow Baryczy.

Wierzchnie warstwy podtoza gruntowego gminy, decydujace o warunkach siedliskowych i
fizjograficznych, buduja w wigkszej czg$ci gminy rzeczne utwory piaszczyste i zwirowe oraz
muiki:

» wieku holocenskiego, wystgpujace w szerokim dnie doliny rzeki Baryczy (szeroko$ci 2-4

km) 1 dolin jej dopltywow,

* plejstocenskie — pdéinocno-polskie.

Te ostatnie tworza rozlegla terasg (pokrywajaca wigksza czgs¢ gminy), w ktdra wcigte sa doliny
Baryczy i jej doplywdw wypelnione rzecznymi utworami holocenskimi. Na poéinocy gminy wytania
si¢ glina zwalowa — potocno-polska, a posrdéd niej, w rejonie Debna, niewielka wychodnia
utworow trzeciorzgdowych — srodkowomiocenskich itow. Ity te (jako surowiec ceramiczny) byly
przedmiotem eksploatacji. Na potudnie od glin zwatowych i wychodni utworéw trzeciorzgdowych
rozciaga si¢ — az po doling rzeki Orli — ptat utworéw fluwioglacjalnych. Wigkszy ptat takich
piaszczysto-zwirowych zasypan wodnolodowcowych wystepuje na powierzchni takze na
zalesionych terenach rozciagajacych si¢ pomigdzy réwnoleznikowo przebiegajacym odcinkiem
drogi wojewodzkiej nr 439 a péinocna granica gminy.

Utwory czwartorzedowe, wykazuja zroznicowana miazszo$¢ - od 0 do okoto 50 m, a w
miejscach, gdzie wypetniaja (wszystkie sekwencje osadow czwartorzedowych) glebokie rozcigcia
erozyjne w podtozu trzeciorzegdowym — do 120 m. Powierzchnig trzeciorzedowa tworzy gtownie

miocen gorny, a wzdtuz doliny Baryczy — miocen $rodkowy. W strukturze litologicznej trzeciorzedu
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dominuja ity (np. w odstonigciu w rejonie Dgbna), ale wystgpuja tez utwory drobnopiaszczyste.
Wystepuja tez przewarstwienia, soczewki oraz poktady burowgglowe.
Starsze, przedkenozoiczne podtoze, zalega na glebokosci 200-250 m. Budujace je utwory
wypetniaja monokling przedsudecka 1 sa to kolejno (poczynajac od najmtodszych, czyli gérnych):
- osady triasu, gléwnie kajpru, a w zachodniej czg$ci gminy wapienia muszlowego,
tworzone przez piaskowce z wktadkami wapieni 1 margli,
- osady permu reprezentowane przez piaskowce, zlepience i mutowce czerwonego
spagowca oraz piaskowce lub osady wapienno-siarczanowe cechsztynu; z utworami

permskimi zwiazane sa zasoby gazu ziemnego.

5.1.2. Surowce mineralne.

Z surowcOw o znaczeniu ponadlokalnym wymieni¢ nalezy gaz ziemny. Eksploatowane sa
ze ztoza ,Radziadz” i ,,Borzecin”, natomiast trzecie ztoze ,,Radziadz-W” jest nieczynne. Dla obu
eksploatowanych zt6z gazu ziemnego wyznaczono obszary i tereny gornicze (granice obszarow i
terenOw pokrywaja sie) o powierzchni 14,11 km* — obszar ,Borzecin” i 6,54 km?> — obszar
»Radziadz”. Koncesje na wydobywanie gazu wydane zostalty w 1993 roku na okres 25 lat. W
péinocnej czgsci gminy przewiduje si¢ poszukiwanie i rozpoznanie zt6z gazu i ropy naftowej —
ztoze ,,Bojanowo-Wasosz”.

Z surowcow pospolitych wystepuja zloza piasku w zlozach: ,,Laskowa II” (eksploatowane)
i ,,Laskowa” (nieczynne) oraz ztoza ilu trzeciorzedowego w rejonie Dgbna (nieczynne zloze

,Debno”). Dla ztoza ,,LLaskowa II” wyznaczono teren i obszar gorniczy.

5.1.3. Klimat i stan czystoSci powietrza.

Gmina potozona jest w rejonie kraju nalezacym do najbardziej uprzywilejowanych
termicznie. Srednia wieloletnia temperatura roku wynosi tu ponad 8,5 °C, stycznia -1,5 °C, lipca
ponad 17,5 °C, a kwietnia 7,5 °C 1 pazdziernika 9,0 °C. Wyzsza temperatura w pazdzierniku niz w
kwietniu wskazuje posrednio na wigksze wptywy klimatu oceanicznego (cieplejsza jesien). Srednia
wieloletnia dtugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi ponad 200 dni.

Na tle wojewoddztwa, klimat rejonu gminy wyrdznia si¢ wigkszym ustonecznieniem i
réwnoczesnie wicksza suchoscia (jest to najbardziej sucha strefa w wojewddztwie). Srednia
wieloletnia liczba godzin stonecznych wynosi 1550-1600 (okoto 3700 MJ/m); w potroczu letnim —
ponad 1100 h (2800-2900 MJ/w), w pdtroczu zimowym — okoto 450 ha (825 MJ/m), a w czerwcu —
okoto 220 h (575 MJ/m — najdluzsze dni). Srednia wieloletnia suma opadéw atmosferycznych

wynosi 520-560 mm, na potrocze letnie przypada okoto 64% rocznej sumy opaddéw; w lipcu
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(maksimum opadéw w roku) suma opadéw wynosi okoto 90 mm. Klimatyczny bilans wodny jest w
skali catego roku ujemny, okreslony na -20 mm do -40 mm, przy czym w potroczu cieptym deficyt
ten wynosi od -110 mm do -120 mm, a w potroczu chtodnym jest dodatni i wynosi +60 mm do +80
mm. Réwnocze$nie obszar gminy nalezy do rejondw o najwyzszej (w skali wojewoddztwa)
frekwencji mgietl (40-50 dni) i rosy (100-120 dni). Wiaze si¢ to z polozeniem w rozleglych
obnizeniach dolinnych o bogatej sieci wod powierzchniowych i ptytkim zaleganiu obfitych wod
gruntowych. Szate $niezna cechuje natomiast stosunkowo niewielka migzszos¢ (Srednio 10-15 cm;
maksymalnie do 40-50 cm), a jej trwato$¢ okresli¢ mozna na ponizej 50-60 dni.

W rézy wiatréw dominuja wiatry zachodnie, a nastgpnie: potudniowo-zachodnie (nasilajace
si¢ zwlaszcza w sezonie zimowym) oraz poédinocno-zachodnie (czg$ciej wystgpujace w porze
letniej). Mniejsza frekwencja odznaczaja si¢ wiatry z kierunkéw: wschodniego i1 poludniowo-
wschodniego. Najrzadziej wieja wiatry z péinocnego wschodu, a nastgpnie z pdinocy i z potudnia.
Srednia predko$é wiatru wynosi 2,5-3 m/s, przy czym silniejsze wiatry wieja z sektorow
zachodnich. Udziat cisz jest niewielki — ponizej 10% obserwacji. Udziat wiatréw o predkosciach
energetycznych (4 do 15 m/s) przekracza 40%.

W ostatnich latach obserwuje si¢ tendencj¢ do ocieplenia klimatycznego. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze w wieloletnim okresie obserwacyjnym notowano niekiedy bardzo duze roczne (). z
roku na rok) zmiennosci wartosci parametrow klimatycznych 1 istotne odchylenia od $rednich. Na
przyktad $rednia temperatura stycznia zmienia¢ si¢ moze od —12 °C do +4,0 °C. Mniejsze wahania
dotyczyly temperatur miesigcy letnich 1 $rednich rocznych. Duze rdznice wystgpuja tez w rocznych
sumach opadéw atmosferycznych — od ponizej 300 mm do prawie 700 mm. Mniejsze lub wigksze
roczne zmienno$ci dotycza wszystkich parametrow klimatu, w tym frekwencji kierunkow 1
predkosci wiatrow. Te roczne fluktuacje nie wykazuja przy tym zadnej regularnosci.

Stan zanieczyszczen powietrza badany jest tylko w miescie Zmigrodzie, w punkcie przy ul.
Wiejskiej. Pomiary przeprowadzane sa tu metoda pasywna i tylko w zakresie stezen dwutlenku
azotu (NO,) 1 dwutlenku siarki (SO,). Te wycinkowe badania pozwalaja na stwierdzenie wzglednie
korzystnych warunkéw srodowiskowych na obszarze gminy (w zakresie czystosci powietrza). Na
przyktad w 2003 roku w omawianym punkcie pomiarow pasywnych $rednioroczne stgzenie SO,
wynosito 5,8 pg/m’, przy czym w sezonie grzewczym wynosito 9,0 pg/m’, a w sezonie
pozagrzewczym 2,7 pug/m’. Stezenie $rednioroczne NO, osiagneto 15,0 ug/m® (37% normy), przy
czym w sezonie grzewczym 23,5 pg/m’, a w sezonie pozagrzewczym 6,5 ug/m’. Ta duza sezonowa
zmienno$¢ stgzen zanieczyszczen wskazuje na duze znaczenie systemOw ogrzewania jako zrodia

emisji.
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Obszar miejsko-wiejskiej gminy Zmigrod polozony jest w rejonie o najmniejszych imisjach
zanieczyszczen powietrza. Znikomy jest tez udzial w emisjach zanieczyszczen powietrza (z catego
powiatu trzebnickiego pochodzi 0,01% ogdlnej emisji zanieczyszczen gazowych 1 0,0%
zanieczyszczen pylowych catego wojewodztwa). Notuje si¢ natomiast wysoki poziom stgzenia
niektorych metali w opadach atmosferycznych, zwlaszcza w zachodniej czg$ci gminy, co
niewatpliwie zwigzane jest z wplywem LGOM. Migdzy innymi notowane w wodach opadowych
stezenia cynku sa tu najwyzsze w regionie dolnoslaskim. Wysokie sa tez st¢zenia miedzi. Z kolei

zagrozenie gminy kwasnymi deszczami nalezy do najnizszych w wojewodztwie.

5.1.4. Wody.

Obszar gminy nalezy do zlewni Il rz¢du rzeki Baryczy. Pélnocna cze$¢ gminy potozona jest
w zasiggu zlewni III rzedu rzeki Orli (prawobrzeznego doplywu Baryczy; ujscie poza granicami
gminy). Inne zlewnie IIl rzedu pokrywaja poludniowa czgs¢ gminy (na potudnie od doliny
Baryczy) i sa to zlewnie ciekéw (doplywow lewobrzeznych Baryczy): Sasiecznica i Krgpa.

Glownym elementem bogatej sieci hydrograficznej jest rzeka Barycz, przeptywajaca
rownoleznikowo przez $rodek gminy (na pénoc od miasta Zmigréd) oraz jej liczne doptywy, w tym
rzeka Orla, przeptywajaca — rdwniez réwnoleznikowo — przez pdinocna czgs¢ gminy. Gesta sie¢
wod powierzchniowych wzbogacaja ponadto kanaty i rowy melioracyjne, a we wschodniej czgsci
gminy — zespoty duzych stawow hodowlanych. Najwigksze z nich to: Staw Niezgoda, Stary Staw
Lososiowy, Staw Jamnik.

Najwigksze przeptywy, przekraczajace niekiedy stan alarmowy, w rzece Baryczy, Orli,
Sasiecznicy i prawdopodobnie w innych mniejszych ciekach zwiazane sa z zimowymi odwilzami
lub wiosennymi roztopami. Wystgpuja wigc przewaznie w styczniu, lutym lub w marcu. W okresie
powojennym najwyzszy stan wody w Baryczy odnotowano jednak w sierpniu 1985 roku; wezbranie
przekroczyto wowczas o 3,2 m $redni stan wody w rzece. Odnotowano réwniez wystapienie innych
znaczacych wezbran na terenie gminy, tj. w 1979 r. i 1997 r. Ich zasigg ich zaznaczono na obu
rysunkach Studium.

Rezim hydrologiczny sieci rzecznej w gminie Zmigroéd zmienia sie istotnie w wyniku
przeksztalcen antropogenicznych i réznych sposobdw korzystania z wod. Takze wzglednie krotki i
niepelny cykl obserwacyjny nie pozwala na miarodajne okreslenie zagrozen powodziowych — ich
czestotliwosci 1 zasiggu. Glowne cieki omawianego obszaru sa obwatowane, z wyjatkiem odcinka
rzeki Baryczy powyzej jazu Niezgoda. Tereny potozone na zawalu sa depresyjne podczas
wigkszych wezbran. Do lat 90. ubieglego wieku wykonano szereg prac w celu zabezpieczenia
terenéw przed powodzia: usunigcie drzew i krzewow ze strefy migdzywala Baryczy, poszerzenie
strefy migedzywala, usunigcie namuldéw i obnizenie dna migdzywala, podwyzszenie waléw o 80 cm,
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remont $luz 1 przepustow oraz modernizacja prawobrzeznego watu ponizej mostu w Kedziach.
Planuje si¢ poglebienie koryta Sasiecznicy w celu odwodnienia terenéw sasiadujacych (odcinek od
jazu Barczyno po ujscie Kanatlu Luga). Opracowana zostata koncepcja modernizacji watow polderu
Jamnik oraz utworzenia zbiornika wodnego w rejonie Osiek Maty — Zmigrod. Szereg urzadzen
hydrotechnicznych stuzacych ochronie przeciwpowodziowej jest nadal — pomimo przeprowadzenia
konserwacji — w ztym stanie technicznym (w tym m.in. jaz Jamnik).

Niezaleznie od sporadycznych wysokich wezbran i zagrozen powodziowych, wskazniki
odptywu w Baryczy sa nizsze niz w innych zlewniach wojewodztwa dolnoslaskiego. Wiaze sig to z
deficytem opaddéw i wysokimi stratami wskutek parowania z ptytko zalegajacych wod gruntowych i
z duzych powierzchni stawdéw. Wymagane jest wigc oszczedne gospodarowanie woda 1 ochrona
zasobow wodnych — ich ilo$ci 1 jakosci.

Wody w wigkszych rzekach wykazuja wysoki poziom zanieczyszczen, zwlaszcza rzeka
Orla, ktora niesie wody pozaklasowe. Duzy udziat w zanieczyszczeniu wod tej rzeki maja biogeny
sptywajace z przestrzeni rolniczej. Zgodnie z Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu z
dnia 10.12.2003 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenia
zwiqzkami azotu ze Zrodet rolniczych oraz obszarow szczegolnie narazomych, z ktorych odphyw
azotu ze zrodet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego Nr 2, poz. 38 z dnia 7 stycznia 2004 r., z pdzn. zm.) wody rzeki Orli zostaly
okreslone jako wody wrazliwe na zanieczyszczenia zwiazkami azotu ze zrodet rolniczych, za$
obszar calej zlewni Orli, jako obszar szczegélnie narazony. Na terenie zlewni Orli obowiazuje
Program dziatan majacych na celu ograniczenie odpltywu azotu ze zrodet rolniczych wprowadzony
Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 26.04.2004 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Nr 79, poz. 1534 z dnia 30 kwietnia 2004 r.). Korzystniejszymi
parametrami jakosci odznaczaja si¢ wody rzeki Barycz. Jednakze sa to wody zaliczane dopiero do
IIT klasy czystosci (wedtug poprzednio obowiazujacej klasyfikacji jakosci wod) i to tylko na
odcinku ponizej Zmigrodu oraz ujécia Sasiecznicy. Powyzej tego punktu pomiarowego Barycz
niesie wody pozaklasowe. Takze wody Sasiecznicy oceniono na pozaklasowe (NON — dane z 2002
r. — wedhug ,,Raportu o stanie srodowiska wojewodztwa dolnos$laskiego” z 2002 r.). Brak jest
dotychczas klasyfikacji czystosci wod powierzchniowych gminy wedlug nowych kryteriow.
Wigkszoéé zrodel zanieczyszczenia wod powierzchniowych miasta i gminy Zmigrod znajduje sie
poza jej granicami.

Pierwsza warstwa wod podziemnych (wody gruntowe) zalega ptytko: 0-2 m ppt, w
szczegdlnosci w holocenskich dnach dolinnych. Glebiej — ponizej 2,0 m ppt — woda gruntowa

wystepuje w obrebie wyzej potozonej pradolinnej terasy plejstocenskiej oraz — w pdtnocnej czesci
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gminy — na terenach fluwioglacjalnych zasypan i moreny dennej. Czgsto wystgpuje jako woda
wierzchowkowa (zaskorna — do 1 m ppt). Plytkie wody wystgpujace w piaskach 1 zwirach
holocenskich odznaczaja si¢ wysoka wydajnoscia, podatne sa jednak na zanieczyszczenia. Obfite sa
réwniez zasoby wdd podziemnych w piaszczysto-zwirowych utworach plejstocenskich — zwlaszcza
rzecznych (w mniejszym stopniu fluwioglacjalnych). Zasoby te — jako uzytkowe — chronione sa w
ramach gtéwnego zbiornika wod podziemnych — GZWP nr 303 ,,Pradolina Barycz — Glogoéw (E)”.
W jej zasiggu znajduje si¢ wigksza czg¢$¢ obszaru gminy, z wyjatkiem jego pdinocnej czgsci (na
pétoc od rzeki Orli). Ze wzgledu na przewaznie znaczna przepuszczalno$¢ wierzchnich warstw
gruntu, wody podziemne nie sa dobrze izolowane przed infiltracja zanieczyszczen z powierzchni.
Jakos¢ uzytkowych wod czwartorzedowych w gminie oceniono na III klaseg, tj. wody o niskiej
jakosci (otwér w Bychowie — ze wzgledu na metnos¢, twardo$¢ ogdélna, NNW 1 Sr; nieco
korzystniej przedstawiaty si¢ parametry w zakresie barwy, PE, PO4, Mn, HCO; — II klasa — wedtug

danych z ,,Raportu o stanie sSrodowiska wojewoddztwa dolnoslaskiego” z 2002 r.).

5.2. Biotyczne elementy Srodowiska.
5.2.1. Gleby.

Na obszarze gminy szczegdlnie duzy udzial maja mady rzeczne, co uwarunkowane jest
geomorfologia obszaru (rozlegle powierzchnie holocenskich den dolinnych). Ponadto, na wyzej
wyniesionych terenach (wyzszych terasach i réwninach peryglacjalnych) wyksztatcily si¢ na
piaskach gliniastych lekkich lub piaskach gliniastych gleby pseudobielicowe lub brunatne, a na
utworach piaszczysto-zwirowych gleby bielicowe. Generalnie gleby gminy nie odznaczaja sig
szczegoOlnie wysoka urodzajnoscia; dominujacy udziat maja gleby IV 1 V klasy bonitacyjnej, przy
niewielkim udziale gleb klasy III. Te ostatnie zwiazane sa przede wszystkim z rozciagajacym si¢
rownikowo, na potudnie od miasta Zmigrod, pasem czarnych ziem - gleb kompleksu pszennego
dobrego (rejon Kaszyc Milickich, Powidzka, Kanclerzowic, Bychowa i Kedziach).

W kompleksowej waloryzacji przestrzeni rolniczej IUNG — Putawy miasto i gmina Zmigrod
okreslone zostaly na nieco powyzej 60 pkt., tj. nizej niz przestrzen rolnicza calego kraju (66,6 pkt.),
a tym bardziej calego wojewodztwa.

Na obszarze gminy nie wystgpuje erozyjne zagrozenie gleby, a zagrozone deflacja lekkie
gleby piaskowe sa przewaznie zalesione. Srodowisko glebowe nie wykazuje wigkszego
zanieczyszczenia. Stosunkowo (na tle wojewodztwa) matly odsetek areatu gruntow uzytkowanych

rolniczo wykazuje odczyn kwasny lub bardzo kwasny (okoto 60% areatu).
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5.2.2. Ekosystemy Flora i fauna.

Na rozleglych holocenskich terenach (w dnach dolin) tworza nadrzeczne tggi wierzbowo-
topolowo-debowe (Salici-Populetum), t¢gi jesionowo-wiazowe (Ficario-Ulmetum typicum) oraz
legowe lasy wiazowo-dgbowe (Ficaros-Ulmetum chrysosplenietosum). Wyzej polozone tereny
pradolinnej terasy plejstocenskiej (poludniowa czg$¢ gminy) oraz na utworach fluwioglacjalnych
(w potocnej czesci gminy) roslinno$¢ potencjalng tworza grady srodkowoeuropejskie (Galio-
Carpinetum) odmiany $lasko-wielkopolskiej, serii zyznej (na poludniu) 1 ubogiej (na péinocy). Na
polnocy wystgpuja ponadto kontynentalne grady mieszane (Querco-pinetum) oraz nizsze
srodkowoeuropejskie dabrowy acidofilne (Calamagrostic-Quercetum); lokalnie wystgpuje tez
kwasna buczyna (Luzulo pilosa — Fagetum).

Pierwotna szata roslinna zostata w wigkszosci antropogenicznie przeksztatcona w wyniku
wielowiekowej gospodarki rolnej. Daleko idace zmiany wystapity takze w zachowanych
ekosystemach lesnych, zajmujacych 29,4% powierzchni gminy. W wyniku ,racjonalnej”
gospodarki lesnej nastapito bowiem znaczne uproszczenie struktury gatunkowej roslin, w tym
drzewostandéw. Obecnie panujacym gatunkiem w wigkszej czesSci zmigrodzkich lasow jest sosna.
Wystepuja tez wieksze kompleksy lesne z dominacja olszy czarnej (lasy na ponoc od Zmigrodu)
oraz enklawy laséw z dominacja dgebow. Stosunkowo najmniej przeksztatcone sg lasy tegowe,
ktorych naturalne siedliska maja w gminie duze — uwarunkowane litologicznie 1 hydrologicznie —
rozprzestrzenienie. W lasach tych gatunkami panujacymi sa olsza czarna, rozne gatunki wierzb,
jesion wyniosly 1 — jako domieszka — §wierk pospolity. Ponadto z innych typoéw siedliskowych
lasow wystepuja: bor mieszany §wiezy (Bmsw), las mieszany swiezy (Lms$w) i las wilgotny (Lw)
oraz las §wiezy (L§w). Lasy w gminie tworza duze i zwarte kompleksy, gtownie w jej potnocno-
wschodniej 1 wschodniej czgsci. W dolinach ciekdw, poza lasami tegowymi, znaczne powierzchnie
zajmuja laki nadrzeczne.

Nad Barycza wystgpuja rzadkie gatunki ro$lin — wakrota zwyczajna, bluszcz pospolity,
wrzosiec bagienny oraz gatuszka kulecznica, ktérej tutejsze stanowisko jest jedynym w kraju.
Cenne przyrodniczo sa ponadto starodrzewia. Na obszarze miasta 1 gminy zinwentaryzowano 24

gatunki roslin chronionych wystgpujacych na 120 stanowiskach.

Ze $wiata zwierzat najcenniejsza przyrodniczo (a takze najlepiej rozpoznana) jest awifauna.
Jest tez najlepiej rozpoznana. Na obszarze gminy udokumentowano 103 gatunki ptakoéw legowych,
ktore podlegaja ochronie, z tego 34 to gatunki rzadkie. Znaczna ich czg§¢ zwiazana jest z duzymi

kompleksami stawéw (gatunki wodne i wodno-blotne). Do najcenniejszych objetych ochrona
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gatunkow awifauny naleza: czapla, cyranka, zielonka, rycyk, krwawodziob, rybitwa, brzegowka,
kurka wodna, zuraw, kormoran, bak, bocian czarny, orzet bielik 1 inne.

Z 13 wystepujacych tu gatunkow ptazéw wymieni¢ mozna kumaka nizinnego, rzekotke,
traszke¢ zwyczajna i grzebieniasta, zabg¢ moczarowa, wodna, jeziorkowa i trawna oraz ropuche
zielona 1 paskowke.

Herpetofaung reprezentuje jaszczurka zwykla 1 zyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec
zwyczajny oraz zmija zygzakowata. Pospolity na poczatku XX wieku oraz spotykany jeszcze w
latach 70. ubieglego stulecia z6tw btotny obecnie nie jest juz znajdowany. Zanik tego gatunku (jak i
pewne ograniczenie wystgpowania innych gatunkow) spowodowaly antropogeniczne zmiany
hydrograficzne — przebudowa stawow, regulacja ciekow powierzchniowych, zanieczyszczenie wod
1 melioracje. Pomimo tego sklad gatunkowy gadoéw i plazéw uznawany jest na omawianym
obszarze za unikatowy. Entomofaung (§wiat owadow) okre$la si¢ tu natomiast jako umiarkowanie
cenng, chociaz udokumentowano do$¢ duza liczbg¢ gatunkéw chronionych. Zachowanie tych
gatunkow zaleze¢ begdzie od utrzymania ich siedlisk. Na przyktad chroniona Cerambyx cerdo
wystepuje na siedlisku ze starymi dgbami rosnacymi na stanowiskach cieptych. Ochrona tych
deboéw zapewnia zatem ochrong wymienionego gatunku owada. Istotnym zagrozeniem dla
bezkregowcow jest chemizacja srodowiska (np. stosowana w lasach).

W strukturze ichtiofauny w gminie stwierdzono 23 gatunki ryb, m.in. wggorza, szczupaka,
pto¢, jelca, klenia, lina, kielbi, karasia, karpia, uklei, stonecznice, leszcza, koze ztota, rozanke,
piskorza, ciernika, okonia, jazgacza. W rzecze Baryczy wystepuje 20 gatunkéw ryb, w Sasiecznicy
9 gatunkow, a w Orlej 6 gatunkow. W Kanale Ksiazgcym, dzigki zaniedbaniu jego konserwacii,
stwierdzono az 11 gatunkow ryb.

Wsrod ssakow zidentyfikowano kilka gatunkow podlegajacych ochronie, m.in.: kreta, jeza
wschodniego, ryjowke aksamitng i malutka, rzgsorka, kung domowa, tasicg¢ taske oraz rzadko
wystgpujaca wydre. Ten ostatni gatunek zwiazany jest z siedliskami zadrzewionych i
zakrzewionych brzegdw stawow 1 rzek. Takze kilka innych gatunkow ssakow wystgpuje przy
brzegach stawow 1 rzek oraz na groblach stawowych. Stanowiska nietoperzy sa na obszarze gminy
tylko czeéciowo udokumentowane. W lasach wystepuja m.in.: dzik, sarna, jelen, daniel, borsuk,
kuna lesna, gronostaj, lis, pizmak. Do gatunkoéw rzadkich zalicza si¢: zgbietek karliczek, nornika

potnocnego 1 badylarke.
5.2.3. Ochrona przyrody.
Znaczna czg$¢ gminy (60,4% powierzchni) — jej najwigksze kompleksy lesne, rzeka Barycz

oraz najwigksze stawy — znajduje si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”. Park
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ten zostal utworzony w 1996 roku; jest najwigkszym pod wzglgdem powierzchni parkiem
krajobrazowym w Polsce; 20,3% jego powierzchni znajduje si¢ w granicach gminy Zmigrod
(17699,4 ha). Celem tego Parku jest ochrona jednego z najcenniejszych przyrodniczo obszarow w
srodkowej czesci kraju, na pograniczu Slaska i Wielkopolski.

W zasiegu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” na terenie gminy Zmigréd utworzono

trzy rezerwaty przyrody:

1) Rezerwat przyrody ,,Stawy Milickie” — obejmujacy kilka odrgbnych zespotow stawow, z
ktérych dwa (kompleks ,,Radziadz” i kompleks ,,Jamnik™) potozone sa na obszarze
gminy (okoto 356 ha); celem ochrony jest zachowanie bogatej awifauny zwiazanej ze
stawami 1 siedliskami bagiennymi (rezerwat ornitologiczny);

2) Rezerwat przyrody ,,Radziadz” o powierzchni 8,26 ha — obejmujacy fragment lasu
debowego z bukiem reprezentujacym zespdt ubogiego lasu mieszanego (w duzym
stopniu naturalny fragment gradu srodkowoeuropejskiego);

3) Rezerwat przyrody ,,Olszyny Niezgodzkie” o powierzchni 74,28 ha; celem tego

rezerwatu jest zachowanie olszyn bagiennych naturalnego pochodzenia.

Wigksza czes¢ Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” przewidziano do objecia ochrong w
ramach obszaréw ,,Natura 2000”. Na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawie Obszarow Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000, na obszarze gminy
wskazano 8243,2 ha terendw do objecia ta forma ochrony — obszar ,,.Doliny Baryczy” (kod:
PLB20001).

Ponadto Dolina Baryczy, ze wzgledu na unikatowe walory przyrodnicze, obj¢ta jest ochrong
w ramach Konwencji Ramsarskiej oraz stanowi cze¢$¢ sieci ECONET oraz CORINE-Biotopes.
Spetnia tez kryteria Konwencji Brenenskie;j.

Na obszarze gminy zostaly utworzone uchwatami Rady Miejskiej uzytki ekologiczne
obejmujace nastgpujace tereny:

1)grunty lesne o tacznej powierzchni okoto 465 ha;

2)teren naturalnie uksztattowanych 1lak potozonych w obrgbie Osiek o tacznej
powierzchni okoto 66 ha;

3)fragment terenu Stawu Potnocnego w obrgbie Radziadz o tacznej powierzchni okoto 58
ha.

Ponadto w gminie pig¢ obiektéw objgto ochrona pomnikowa; pomniki przyrody to gléwnie

stare (300-400 lat) okazale dgby szyputkowe o obwodzie od 2,5 do 4,6 m, oraz jeden cis pospolity.
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5.3. Uwarunkowania wynikajace z charakteru i stanu Srodowiska przyrodniczego.

1.Srodowisko przyrodnicze miasta i gminy Zmigrod (zwlaszcza $rodowisko gruntowo-
wodne) odznacza si¢ znaczna wrazliwoscia na degradacje, a jednoczes$nie wysokimi
walorami, co istotnie ogranicza intensywniejsze formy gospodarowania; wigksza czg$¢
obszaru gminy objeta jest formami ochrony przyrody wysokiej rangi — rezerwaty, park
krajobrazowy oraz (obejmujacy wigksza cze$¢ Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy™)

obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy”.

2.Na terenie zlewni rzeki Orli obowiazuje Program dzialan majacych na celu ograniczenie
odptywu azotu ze zrodet rolniczych wprowadzony rozporzadzeniem Dyrektora RZGW we
Wroctawiu z dnia 26.04.2004 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 79,
poz. 1534 z dnia 30 kwietnia 2004 r.).

3.Przestrzen rolnicza gminy odznacza si¢ (na tle wojewodztwa) wzglednie niewielkimi
walorami produkcyjnymi (niewiele ponad 60 pkt wedlug waloryzacji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej IUNG — Pulawy). Warunki siedliskowe ograniczaja intensywniejsze formy
produkcji rolniczej. Korzystniejsze warunki dla produkcji wystepuja w pasie rozciagajacym
sie na potudnie od miasta Zmigrod (rejony wsi Kaszyce Milickie, Powidzko, Kanclerzowice,

Bychow 1 Kedzie), gdzie duzy udziat maja czarne ziemie - gleby klasy III.

4.7 surowcoOw mineralnych gospodarcze znaczenie ma gaz ziemny, eksploatowany w dwoch
ztozach ,,Radziadz” 1 ,,Borzgcin” (trzecie ztoze — ,,Radziadz — W” jest nieczynne). Dla obu
tych zt6z ustanowiono tereny i obszary gornicze (granice terenOw i1 obszardw gorniczych
pokrywaja si¢). Bardziej lokalne znaczenie maja: zloze kruszywa naturalnego (piasku) — dwa
ztoza (eksploatowane jest tylko ztoze ,,Laskowa 117, dla ktérego wyznaczono obszar i teren
gbrniczy) oraz nieeksploatowane juz zloze itu, z wychodni podltoza trzeciorzegdowego w

rejonie D¢bna.

5.0bszar miasta i gminy potozony jest w strefie ujemnego klimatycznego bilansu wodnego,
co wymaga oszczednego gospodarowania woda, pomimo bogatej sieci hydrograficznej oraz
obfitych zasobéw wod podziemnych. Dotyczy to w szczegdlnosci ograniczonych mozliwosci
dalszej rozbudowy stawdéw hodowlanych. Stawy takie stanowia obecnie znaczacy element
sieci hydrograficznej oraz gospodarki (gospodarka stawowa), a takze wazny walor
srodowiska przyrodniczego (jako ostoje ptakow, objete w znacznej czeSci ochrona
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rezerwatowa oraz w ramach obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina

Baryczy”).

6.Wigksza czgs¢ gminy potozona jest w zasiggu gtownego zbiornika wod podziemnych —
GZWP nr 303 ,,Pradolina Barycz — Glogéw (E)”. Z powodu stabej izolacji przepuszczalnymi
utworami powierzchniowymi, czwartorzgdowe uzytkowe wody tego chronionego zbiornika
wykazuja znaczny stopien zanieczyszczenia (III klasa). Ze wzgledu na wysoka wrazliwos¢
srodowiska gruntowo-wodnego na przenikanie 1 migracj¢ zanieczyszczen, powaznie
zanieczyszczone (albo zagrozone zanieczyszczeniem, m.in. ze strony dziatalno$ci rolniczej)

sa robwniez pozostate wody podziemne gminy, zwlaszcza ptytko tu zalegajace wody gruntowe.

7.Wysokim stopniem zanieczyszczenia odznaczaja si¢ rowniez wody wazniejszych ciekow
powierzchniowych. Glowne zZrédla zanieczyszczen tych wod znajduja si¢ poza gming. Z
terenu gminy zanieczyszczenia wod powierzchniowych (a takze podziemnych) pochodza z
nieuporzadkowanej gospodarki S$ciekowej na wsi oraz z produkcji rolniczej] (w tym z

gospodarki stawowej).

8.Zasiegi terenéw zalewowych na obszarze miasta i gminy Zmigrod nie sa rozpoznane (W
tym zasigg wody 1%). Najwigksze wezbrania w ciekach wiaza si¢ z zimowymi lub
wiosennymi roztopami. Wystgpuja tez wysokie wezbrania zwigzane z letnimi opadami
nawalnymi. Znaczna cze¢$¢ odcinkow glownych ciekow jest obwatowana. Do poczatku lat 90.
ubieglego wieku system zabezpieczen przeciwpowodziowych byl zmodernizowany. Szereg
jednak urzadzen hydrotechnicznych jest w ztym stanie, a w czasie wielkich powodzi w 1997 i

1998 roku tereny na zawalu zostaly w znacznej czgsci zalane.

9.W odréznieniu od wod, korzystnie przedstawia si¢ jako$¢ powietrza. Miasto 1 gmina
Zmigréd naleza do obszaréw o najmniej zanieczyszczonym powietrzu w wojewddztwie.
Gléwnym Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza jest obecnie gospodarka cieplna;
uwidacznia si¢ to wyraznym wzrostem stezen zanieczyszczen powietrza w poélroczu

chlodnym (aczkolwiek nigdy nie dochodzi do przekroczenia dopuszczonych norm).

10.Lasy pokrywaja prawie 30% obszaru gminy 1 tworza rozlegle, zwarte kompleksy. Pod
wzgledem przyrodniczym najcenniejsze sa zachowane do$¢ duze zespoly laséw tggowych

potozone na najnizszych terasach dolin rzecznych. Odznaczaja si¢ one wysokim stopniem
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naturalno$ci. Pozostale lasy sa w wigkszym stopniu antropogenicznie przeksztatcone, co
wyraza si¢ w strukturze gatunkowej (dominacja gatunkow szpilkowych) 1 wiekowej. Stan
zdrowotny lasow zmigrodzkich mozna oceni¢ jako dobry. W strukturze ekologicznej gminy
wazng rolg odgrywaja (oprocz lasow, zwlaszcza tggowych) rozlegte faki nadrzeczne (prawie

21% powierzchni uzytkowanej rolniczo).

11.Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz czyste powietrze stwarzaja szczegdlnie
korzystne uwarunkowania w szczegdlnosci dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, zabudowy
letniskowej oraz dla ekstensywnych form turystyki i rekreacji. Ze wzgledu na te walory oraz
wysoka wrazliwos¢ Srodowiska niepozadane jest natomiast intensywne rolnictwo, w tym
hodowla zwierzat o charakterze przemystowym, inne formy produkcji, zwlaszcza o

wodochtonnym charakterze, a takze masowa turystyka.
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6. SRODOWISKO KULTUROWE.

6.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow i umieszczone w ewidencji zabytkow, z
wylaczeniem stanowisk archeologicznych.

Rejestr zabytkow dla gminy miejsko-wiejskiej Zmigréd obejmuje tacznie 15 pozycji. W
miescie do rejestru zabytkow wpisano 5 obiektow lub zespotéw i sa to: historyczny uktad miasta,
kosciot, zespot patacowy, park patacowy oraz figura $w. Jana Nepomucena. Na terenach wiejskich
gminy (10 pozycji) obiekty wpisane do rejestru zabytkow znajduja si¢ w Powidzku (3 obiekty),
Korzensku, Radziadzu i Bychowie (po 2 obiekty) oraz w Barkowie i Kanclerzowicach (po 1
obiekcie). Polowa z tych obiektéw to koscioty parafialne (Barkowo, Bychowo, Korzensko,
Powidzko, Radziadz). Pozostale zabytki to spichlerze (Kanclerzowice), cmentarz ewangelicki
(Korzensko), brama (Powidzko), figura $w. Jana Nepomucena (Powidzko) oraz stodota (Radziadz).

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ujeto w zeszycie pt.: ,,Wykaz obiektéw o

walorach zabytkowych” w tabeli nr 1 A (miasto) oraz 1B (tereny wiejskie).

Znacznie wigce] obiektow znajduje si¢ w ewidencji zabytkow, jako obiekty o walorach
kulturowych — tacznie 616 obiektow, z tego tylko 191 (31%) w miescie. Na terenach wiejskich
najwigcej takich obiektow znajduje si¢ w Korzensku (39), Powidzku (31), Radziadzu (30),
Barkowie (29), Gatce (21). Zdecydowanie przewazaja domy mieszkalne lub mieszkalno-
gospodarcze z XIX 1 poczatku XX w. Z innych rodzajow obiektow kulturowych omawianego typu
wymieni¢ mozna m.in.: zespoty folwarczne (Barkowo, Barkéwko, Borzgcin, Bukolewo, Goreczka,
Korzensko, Osiek, Weglewo, Zmigrodek); obiekty sakralne, cmentarze, krzyze pokutne, urzadzenia
techniczne oraz — zwlaszcza na terenie miasta — zespoly zabudowy przemystowe;.

Szczegdlowy wykaz wyzej wymienionych obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow

zamieszczono w zeszycie pt.: ,,Wykaz obiektow o walorach zabytkowych” w tabelach nr: 2A 1 2B.

6.2. Stanowiska archeologiczne.

Na obszarze miasta 1 gminy zidentyfikowano tacznie 858 stanowisk archeologicznych.
Najwigcej stanowisk archeologicznych reprezentuja obiekty osadnictwa — osady, grodziska, osady
otwarte, $lady osadnictwa i punkty osadnicze. Wystepuja ponadto cmentarzyska (w tym ciatopalne)
1 obozowiska, a w obrgbie Niezgoda zidentyfikowano mielerz datowany na XVII-XVIII w. (numer
stanowiska 16/1 w AZP nr 71-28). Chronologia stanowisk archeologicznych obejmuje rézne okresy,
m.in.: pradzieje, epok¢ kamienia, mezolit, neolit, epoke brazu, kultur¢ przeworska, halsztat, kulture
ceramiki sznurowej, kulture¢ puchardéw lejkowatych, kulture tuzycka, wpltywy rzymskie, wczesne
sredniowiecze 1 nowozytnosc.
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Do rejestru zabytkow wpisano 43 stanowiska archeologiczne, wystepujace w nastgpujacych
miejscowosciach: Barkowo (2 stanowiska), Borzgcin (1 stanowisko), Bychowo (5 stanowisk),
De¢bno (3 stanowiska), Karnice (2 stanowiska), Kaszyce Milickie (1 stanowisko), Kedzie (1
stanowisko), Kliszkowice (1 stanowisko), Korzensko (3 stanowiska), Lapczyce (6 stanowisk),
Morzecino (1 stanowisko), Niezgoda (1 stanowisko), Osiek (1 stanowisko), Przedkowice (1
stanowisko), Przywsie (1 stanowisko), Radziadz (1 stanowisko), Ruda Zmigrodzka (1 stanowisko),
Zmigrédek (5 stanowisk) oraz miasto Zmigrod (2 stanowiska).

Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych przedstawiono na obu rysunkach Studium, a
ich wykaz ujeto w zeszycie pt.: ,,Wykaz obiektow o walorach zabytkowych” — tabela nr 3A (obiekty

znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow) 1 w tabeli nr 3B (pozostate stanowiska archeologiczne).

6.3. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze miasta i gminy obowiazuja: strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefa ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego, strefa ,E” ochrony ekspozycji oraz strefa ,,W” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Ponadto wystepuja obszary, ktore z uwagi na
wartosciowy kulturowo charakter istniejacego zagospodarowania, nalezalo by obja¢ ochrona
konserwatorska w formie nastgpujacych stref ochrony konserwatorskiej: strefa ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej, strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, strefa ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, strefa ,,E” — ochrony ekspozycji 1 strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej. Ponadto

wskazano punkty i osie widokowe.

Strefa ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze
strefa winna obejmowaé obszar, na ktorym elementy dawnego ukladu przestrzennego tj.
rozplanowanie, zabudowa zachowaty si¢ w stanie nienaruszonym lub zostat on jedynie nieznacznie
znieksztalcony. Jest to obszar uznany za szczeg6lnie wazny jako materialne §wiadectwo historyczne
1 kulturowe. W strefie zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich przy realizacji robot
budowlanych i1 innych zmianach zagospodarowania. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,A”
zmierzaja do zachowania, uczytelnienia historycznego uktadu przestrzennego 1 konserwacji jego
elementow takich jak rozplanowanie ciagdw komunikacyjnych, nawierzchnia, historyczna linia
zabudowy, kompozycja wngtrz urbanistycznych, uktady zieleni zabytkowej, ciekow czy zbiornikéw
wodnych. Dazy si¢ do zachowania sposobu uzytkowania gruntow.

Do objecia strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej kwalifikuja si¢ nastgpujace obszary:

1)w Barkowie:
a) kosciodt parafialny p.w. $w. Marcina wraz z otaczajacym cmentarzem,
b) koscidt poewangelicki ob. pomocniczego p.w. $w. Antoniego wraz z cmentarzem;
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2)w Bukolewie zespdt dworsko-folwarczny;
3)w Bychowie zespot koscielny: kosciot filialny p.w. $w. Jana Nepomucena wraz z terenem
cmentarza przykoscielnego;
4)w Korzensku:
a) w Powidzku zespodt koscielny: kosciol parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela wraz z
zespot rzadcodwki z folwarkiem,
b) ko$ciot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. wraz z cmentarzem
przykoscielnym,
c) cmentarz poewangelicki w pétnocnej czgsci wsi niedaleko kosciota ewangelickiego;
5)cmentarzem przykoscielnym, brama, murem przykoscielnym plebania, salka katechetyczna,
zabudowaniami gospodarczymi, rzezba $w. Jana Nepomucena;
6)w Radziadzu zespodt koscielny: ko$ciol parafialny p.w. §w. Karola Boromeusza z plebanig 1
cmentarzem;
7)w Zmigrodzie:
a) historyczne zatozenia miasta,
b) zespot patacowo-parkowy wraz z wieza kasztelanska, oranzeria 1 aleja od pdtnocnego
zachodu,
¢) kosciot parafialny p.w. §w. Trojcy z brama koscielna, budynkiem dawnej plebanii 1
budynkami gospodarczymi,
d) koscidt pomocniczy p.w. §w. Stanistawa,
e) cmentarz katolicki parafialny we wschodniej czesci miasta okoto 100 m od Rynku
wraz z kaplica,
f) miejscem pocmentarnym po dawnym cmentarzu ewangelickim w potudniowej czgsci
miasta, przy drodze do Winska,
g) miejsce pocmentarne (dawny cmentarz zydowski na dawnym przedmieSciu

potudniowym).

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze strefa

winna obejmowaé obszary, w ktorych elementy dawnego ukladu przestrzennego tzn.

rozplanowanie, ksztatlt zewnegtrzny zabudowy, a takze jej powiazania z zielenia 1 krajobrazem

zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie. Dziatalno$¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej

zmierza do zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede

wszystkim zabudowy, uktadu ciagdéw komunikacyjnych. Zmierza tez do restauracji i modernizacji

technicznej obiektow o wartosciach kulturowych z dostosowaniem do nich wspotczesnej funkcji.
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Na obszarze miasta i gminy Zmigréd ustalono w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nastgpujace strefy ,,B”:
1)w Lapczycach dla zespotu patacowo-folwarcznego z parkiem oraz aleja lipowa biegnaca
wzdtuz drogi;
2)w Garbcach:
a) dla zespotu folwarcznego wraz z otaczajaca zabudowa,
b) dla cmentarza poewangelickiego na zachdd od wsi;

3)w Zmigrodzie dla fragmentéw miasta wskazanych na obu rysunkach Studium.

Do objecia strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej kwalifikuja si¢ ponadto nastgpujace

obszary:
1)w Barkowie:
a) cmentarz parafialny zlokalizowany na wschod od wsi przy szosie do Zmigrodu,
b) cmentarz poewangelicki zlokalizowany na pétnoc od wsi przy drodze do miejscowosci
Kedzie,
c) zespol folwarczny;
2)w Barkéwku zespot folwarcznys;
3)w Borzgcinie:
a) zespot folwarczny,
b) kaplica pomocnicza p.w. $w. Jadwigi;
4)w Bychowie zespot folwarczny;
5)w Dabkach zespot folwarczny;
6)w Goreczkach zespot folwarczny;
7)w Gradziku zesp6t folwarczny;
8)w Kanclerzowicach:
a) zespol folwarczny wraz z zespolem czworakow po przeciwnej stronie drogi oraz
stodota,
b) zespot folwarczny;
9)w Karnicach zespoét folwarczny;
10)w Kaszycach Milickich zesp6t dworsko-folwarczny;
11)w Korzensku:
a) kosciot poewangelicki, obecnie katolicki pomocniczy,
b) cmentarz przy kosciele ewangelickim,;

12)w Morzgceinie zesp6t folwarczny;
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13)w Niezgodzie zespot folwarczny;
14)w Osieku zespot folwarczny;
15)w Powidzku:
a) zespol folwarku wraz z dworkiem po przeciwnej stronie drogi,
b) ruiny ko$ciota poewangelickiego z cmentarzem,
c) cmentarz parafialny katolicki na potudniowy zachod od wsi;
16)w Radziadzu:
a) cmentarz poewangelicki na zachodnim skraju miejscowosci,
b) zespot folwarczny (w Karolowce);
17)w Weglewie zespot folwarczny;
18)w Zmigrodku zesp6t folwarczny;
19)w Zmigrodzie:
a) folwark na p6éinoc od zespolu zamkowego,

b) dawny cmentarz ewangelicki, obecnie park.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze
strefa winna obejmowac tereny harmonijnego wspotistnienia krajobrazu przyrodniczego z
historyczna zabudowa lub obszary o wygladzie uksztaltowanym w wyniku dzialalnos$ci cztowieka.
Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K obejmuja restauracj¢ zabytkowych elementéw krajobrazu
urzadzonego, ochrong krajobrazu naturalnego przestrzennie zwiazanego z historycznym
zatozeniem, ochrong form i sposobu uzytkowania terenéw takich jak: uktad drég, miedz,
zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawow, przebiegu cieckow wodnych, z zaleceniem utrzymania
wyksztalconego sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania.

Strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego ustalono w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w Lapczycach dla terenu lezacego poza zasiggiem stref ,,A” i ,,B” ochrony
konserwatorskie;.

Ponadto strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego winny by¢ objete obszary sasiadujace z
tymi, ktore kwalifikuja si¢ do objgcia strefami ,,A” 1 ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz obszary
istniejacego 1 planowanego zainwestowania w miejscowosciach lezacych w zasiggu Parku

Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze strefa winna
obejmowac tereny, ktére stanowia zabezpieczenie odpowiedniej ekspozycji zabytkow badz

zespotow obiektow zabytkowych.
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Strefe ,,E” ochrony ekspozycji ustalono w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26 AZP w Lapczycach. Ponadto do

objecia tq strefa kwalifikuja sie, wskazane na obu rysunkach Studium, obszary w miescie Zmigrod.

Strefa ,,W” Scistej ochrony archeologicznej. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze
strefa winna obejmowac tereny o rozpoznanej zawartosci archeologicznej podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, a charakteryzujace si¢ wiasna forma krajobrazowa.

Strefe ,,W” S$cistej ochrony archeologicznej ustalono w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26 AZP w

Lapczycach.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze
strefa winna obejmowaé obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawarto$ci wazniejszych
reliktow archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce sredniowiecznej 1 nowozytniej oraz
o zachowanych reliktach pradziejowego i1 historycznego osadnictwa. Ponadto strefa ,,OW”
obserwacji archeologicznej winna obejmowac obszary sasiadujace z tymi, ktore sa juz objgte strefa
,»B” ochrony konserwatorskiej lub kwalifikuja si¢ do objecia strefami ,,A” i ,,B” ochrony

konserwatorskie;.

Ponadto zidentyfikowano wymagajace ochrony zabytkowe uklady zieleni, takie jak: parki,

cmentarze oraz szpalery i aleje drzew.

6.4. Uwarunkowania wynikajace z ochrony srodowiska kulturowego.

1.Na obszarze gminy udokumentowano liczne stanowiska archeologiczne (858 stanowisk),
ktore w wigkszosci nie wykluczaja mozliwosci roéznych sposobow zagospodarowania
terenéw, ale stwarzaja pewne utrudnienia we wprowadzaniu tego zagospodarowania, jesli
wiaza si¢ z robotami ziemnymi (konieczno$¢ uzgodnienia realizacji przedsigwzigcia z
wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow 1 odpowiedniego zabezpieczenia
stanowiska). Najwigksze ograniczenia dla przeksztalcen obecnego sposobu zagospodarowania
stwarzaja stanowiska archeologiczne, ktore zostaly wpisane do rejestru zabytkow — 41

stanowisk.
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2.Na obszarze gminy znajduja si¢ 15 niearcheologicznych obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow. Stwarza to okre$lone ograniczenia w dziataniach dotyczacych tych obiektow
zabytkowych 1 ich otoczenia oraz wymaga uzyskiwania pozwolenia wlasciwego

wojewodzkiego konserwatora zabytkow (np. w przypadku modernizacji budynku).

3.Na obszarze gminy zidentyfikowano 616 niearcheologicznych obiektow ujetych w
ewidencji zabytkow, gléwnie budynki mieszkalne lub mieszkalno-gospodarcze z XIX w. 1 z
poczatku XX wieku, ale takze rozne zespoly zabudowy i ukfady przestrzenne wsi. Ich
zabytkowe walory powinny by¢ uwzgledniane w przypadku modernizacji, remontéw lub

zmiany funkcji tych obiektow lub uktadow 1 zespotow.
4.W celu prowadzenia skutecznej ochrony wartosci kulturowych, w planach miejscowych

nalezy wyznacza¢ strefy ochrony konserwatorskiej oraz obja¢ ochrona zabytkowe uklady

zieleni.
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7. DEMOGRAFIA.

7.1. Dynamika liczebnosci gminy.
Od potowy lat 90. ubiegtego wieku zaludnienie miasta i gminy Zmigréod zmieniato sig

(wedhug wybranych okresow) nastgpujaco (tabela nr 7.1):

Tabela nr 7.1. Zmiany w zaludnieniu miasta i gminy Zmigrod w okresie 1985-2004 r.

Rok Miasto Wies Gmina razem
1985 5446 9 500 14 946
1986 5407 9 484 14 891
1987 5399 9 469 14 868
1996 6 445 8779 15224
1999 6 480 8713 15193
2001 6572 8 737 15309
2002 6 575 8410 14 985
2003 6 587 8 426 15013
2004* 6 726 8 570 15296

* Dane uzyskane w Gminie, pozostale dane — wedtug GUS.

W tym okresie zaznaczata si¢ juz wyrazna stagnacja w dynamice liczebno$ci populacji
miasta i gminy, przejawiajaca si¢ niewielkimi rocznymi fluktuacjami w przedziale 14,8 tys. do
nieco ponad 15,5 tys. mieszkancéw. W samym miescie, po niewielkim spadku w drugiej polowie lat
90., notowano sukcesywny wzrost zaludnienia. W okresie 1985-2003 liczba mieszkancéw miasta
wzrosta o 1141 oséb, tj. o prawie 20,1%. W tym samym czasie zaludnienie wiejskiej czgsci gminy
zmniejszyto si¢ 0 930 osob, tj. o prawie 10%. O takich zmianach wielko$ci zaludnienia decydowat
sukcesywnie malejacy przyrost naturalny oraz przewaznie ujemne (zwlaszcza na wsi) saldo
migracyjne. Stopa przyrostu naturalnego w miescie w 1987 r. wynosita 5,0%o, a na wsi az 8,1%o, w
2001 r. — odpowiednio 1,1%o 1 3,3%0. W 2003 r. odnotowano w miescie wzglednie wysoka stopg
przyrostu naturalnego — 2,6%o, podczas gdy na wsi — 2,1%o. Jest to jednak przypadek odosobniony,
gdyz z reguly przyrost naturalny na wsi jest wyzszy niz w miescie, i tak tez bylo rowniez w gminie
Zmigréd w wigkszosci lat. Za szczegdlny przypadek uznaé tez nalezy wzrost stopy przyrostu
naturalnego — zaré6wno w miescie, jak 1 na wsi - w 2003 roku, co zaowocowato wzrostem
zaludnienia w nastgpnym — 2004 roku.

Zgodnie z dlugofalowymi prognozami demograficznymi GUS-u dla powiatow (powiatu

trzebnickiego) w odniesieniu do miasta i gminy Zmigréd (przyjmujac prognozowane tendencje w
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zmianach zaludnienia dla calego powiatu) zalozy¢ mozna, ze do 2015 roku liczba mieszkancéw
miasta wzrosnie do 6900 mieszkancéw, a na wsi do 8700 mieszkancéw. W nastepnych latach
zaludnienie miasta 1 gminy moze nadal powoli wzrasta¢. W tym samym czasie przewiduje sig
spadek zaludnienia w calym wojewodztwie, a takze w calym kraju, zwlaszcza w duzych

aglomeracjach miejskich.

7.2. Biologiczne cechy populacji.

Pomimo, Zze Zmigrod nalezy do miast matych (ponizej 10,0 tys. mieszkahcow), to w
charakterze jego populacji uwidaczniaja si¢ wyrazne cechy ,,miejskie”. W strukturze plci zaznacza
si¢ wysoka przewaga kobiet; wskaznik feminizacji wynosi tu ponad 106 kobiet/100 mezczyzn,
podczas gdy na wsi wskaznik ten wynosi 100,8 (104 srednio w powiecie, 108 — w wojewodztwie 1
az 113 we Wroctawiu). Wskaznik feminizacji od wielu lat nie ulega istotnym zmianom — zaré6wno
na wsi, jak i w miescie, np. w 1987 roku wskaznik feminizacji w miescie wynidst 105, a na wsi
tylko 99 (wystapita wigc tu przewaga mezczyzn), w 2001 roku — odpowiednio 106,4 1 101,9.
Przewaga kobiet — zwlaszcza notowana w miastach - jest zjawiskiem naturalnym (kobiety zyja
dhuzej). Niski wskaznik feminizacji charakteryzujacy populacje wiejska (nie tylko gminy Zmigrod)
wynika z silniejszych sklonno$ci kobiet do migracji ze wsi do miast, gdzie znalez¢ moga 1zejsza
pracg oraz lepsze warunki zycia. Stwarza to znaczne problemy spoteczne na wsi (brak mtodych
kobiet).

Istotna réznica pomi¢dzy miastem a jego wiejskim zapleczem wystgpuje takze w strukturze
wieku. W miesScie w poréwnaniu z wsig, mniejszy udzial ma grupa ludno$ci w wieku
przedprodukcyjnym, w tym dzieci w wieku 0-2 lat, oraz os6b w wieku poprodukcyjnym. Wigkszy
jest natomiast udzial ludnosci w wieku produkcyjnym (tabela nr 7.2.). Sukcesywnie postepuje
proces starzenia si¢ populacji — zaréwno w wmieScie Zmigrodzie, jak i w wiejskiej czeéci gminy,
przy czym wyraza si¢ on spadkiem udziatu dzieci i mlodziezy do lat 18, przy réwnoczesnym
wzroscie grupy ludnosci w wieku produkcyjnym. Udziat grupy ludnosci w wieku poprodukcyjnym
natomiast nie zmienia si¢ (przynajmniej w ostatnich latach) istotnie. Odnotowane w roku 2004
pewne ,,odmlodzenie” populacji w poréwnaniu z rokiem poprzednim, jest tylko epizodem
zwiazanym z — rowniez epizodycznym — wzrostem zaludnienia (i stopy przyrostu naturalnego).

Generalnie populacja miasta i gminy Zmigrod jest miodsza niz odpowiednie populacje
(miejskie lub wiejskie) calego wojewodztwa i kraju. Wyraza si¢ to wigkszym udzialem grupy
ludno$ci w wieku przedprodukeyjnym, przy rownoczesnie mniejszym udziale ludzi starych. Jednak
takze w przypadku populacji rozpatrywanej gminy miejsko-wiejskiej mozna juz mowic o populacji

regresywnej.
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Tabela nr 7.2. Struktura wieku populacji.

Grupa wiekowa
Obszar Rok razem ) .
0-2 3-6 7-12 13-15 | 1618 ) produkcyjna poprodukcyjna
przedprodukcyjna

Gmina Zmigréd - | 2004* 2,8 4,3 8,8 4,7 4,9 25,5 60,3 14,2

wies$ 2003 - - - - - 24,3 59,8 15,3

1999 3,6 5,8 - - - 27,6 57,5 14,9

Miasto Zmigrod 2004* 2,9 3,7 7,3 4.5 4.8 23,2 64,6 12,2

2003 - - - - - 22,7 64,6 12,7

1999 3,1 4,7 - - - 25,4 62,3 12,3

Wojewodztwo 2003 2,5 3,7 6,8 4,1 4,7 20,1 64,5 15,3
dolnoslaskie

ogodtem 21,0 63,7 15,3

wie$ 2002 24.8 60,7 14,5

miasto 19,5 65,0 15,5

Wroctaw 2003 15,9 66,5 17,6

Polska ogotem 22,7 62,2 15,1

wie$ 2002 26,0 58,4 15,6

miasto 20,6 64,6 14,8

* Dane uzyskane z Gminy.
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7.3. Uwarunkowania wynikajace z prognoz rozwoju populacji.

1. Uwzgledniajac prognozy GUS dotyczace powiatu trzebnickiego, przewiduje si¢ dalszy

powolny wzrost liczebno$ci populacji miasta i gminy Zmigréd; zaktada si¢ na rok 2015:

- zaludnienie miasta: 6900 mieszkancow,

- zaludnienie obszarow wiejskich: 8700 mieszkancow,

- laczne zaludnienie miasta i gminy: 15 600 mieszkancow.

2. Przewiduje si¢ nadal postgpujacy proces starzenia si¢ populacji; zaktada si¢ nastepujaca

strukture wieku do 2015 roku:

Obszar Grupa funkcjonalna wieku
przedprodukcyjna produkcyjna* poprodukcyjna
miasto 20,0% 66,0% 19,0%
wies$ 22,0% 63,0% 15,0%

* Na okres perspektywiczny przewiduje sie¢ produkcyjnq grupe wieku jednakowq dla
mezczyzn i kobiet — od 18 do 64 lat.

3. W strukturze plci utrzyma si¢ przewaga kobiet w miescie (wskaznik feminizacji 106) 1

niewielka przewaga kobiet na wsi (102).
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8. MIESZKALNICTWO.

8.1. Dotychczasowy rozwoj zasobow mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe w mie$cie Zmigrodzie obejmowaty 2006 mieszkan: 7242 izb i 129,8
tys. m* powierzchni uzytkowej; na terenach wiejskich gminy - 2372 mieszkania: 9569 izb i 194,1
tys. m*> powierzchni uzytkowej. Srednia wielko§¢ mieszkania jest na terenach wiejskich (ze
zrozumiatych wzgledoéw) znacznie wigksza niz w miescie, nie odbiega tez istotnie od przecigtnej
wielkos$ci mieszkania w wojewddztwie 1 w kraju. Na wsi przypada jednak wigksza liczba osob na
mieszkanie niz w mies$cie. Pomimo tego standard powierzchniowy na wsi jest wyzszy — w miescie
Zmigrodzie wyraza sie wskaznikiem 19,7 m’? powierzchni uzytkowej na osobe, a na wsi
zmigrodzkiej — 23 m®. Standard ten takze nie odbiega od przecietnego w wojewodztwie i w kraju.
Zblizone sa tez wskazniki zaggszczenia izb, przy czym wskaznik tego zaggszczenia, tj. liczba osob
na izbe, jest w przypadku Zmigrodu niemal identyczny na wsi i w miescie. Jest to wyjatek, gdyz z
reguly na wsi zaggszczenie izb jest wigksze (przy roéwnoczes$nie wigkszej powierzchni uzytkowej
przypadajacej na osobg), co wynika z wigkszej liczebnosci wiejskiej rodziny.

Tempo przyrostu zasobéw mieszkaniowych jest w miescie i gminie Zmigrod niewielkie. W
okresie 1999-2003 liczba mieszkan wzrosta o 93, tj. o 4,9%, liczby izb o 685, tj. o 10,2%, a
powierzchni uzytkowej o 17 424 m?, tj. o 15,5%. Na terenach wiejskich gminy przyrosty zasobow
mieszkaniowych wynosity odpowiednio: 6 mieszkan (0,3%), 690 izb (7,8%) (blad w danych GUS),
24 001 m* (14,1%). Poprawily sie standardy mieszkaniowe (zmniejszylo sie zageszczenie
mieszkan), nie tylko z powodu przyrostu zasoboéw mieszkaniowych (budowano przy tym
mieszkania wigksze), ale takze w wyniku stabszego tempa wzrostu zaludnienia; w mies$cie w
omawianym okresie (1999-2003) liczba mieszkancéw wzrosta tylko o 1,6%, a na wsi odnotowano
spadek zaludnienia o ponad 4%. W roku 2003 oddano do uzytku 24 mieszkania; 131 izb, 3066 m*
powierzchni uzytkowej, z tego 7 mieszkah w miescie; 36 izb i 939 m? powierzchni uzytkowe;.
Wszystkie te nowe mieszkania powstaly w zabudowie indywidualne;.

Cze¢s¢ zasobow mieszkaniowych stanowi wiasno$¢ gminy:

- 468 mieszkan w 118 budynkach w miescie (23,3% ogolnej liczby mieszkan),
- 55 mieszkan w 36 budynkach na wsi (2,3% ogdlnej liczby mieszkan).
W poréwnaniu z rokiem 1999 liczba mieszkan komunalnych w miescie zmniejszyta sig¢ o 267, tj. o

ponad 36%, na wsi natomiast wzrosta o 24, tj. o ponad 77%.
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Tabela nr 8.1. Charakterystyka zasoboéw 1 standardéw mieszkaniowych.

Wyszczegolnienie Miasto Zmigrod Gmina Zmigrod Dolny Polska
cech Slask
1999 r. 2003 r. 1999 r. 2003 . 2003 r. 2003 r.

liczba mieszkan 1913 2 006 2 366 2372
liczba izb 6 739 7 424 8 879 9569
powierzchnia 112 376 129,8 tys. 170 099 194,1 tys.
uzytkowa w m’
$rednia 58,7 64,7 71,9 81,8 65,6 68,6
powierzchnia
mieszkaniowa w m’
liczba izb w 3,52 3,70 3,75 4,03 3,61 3,69
mieszkaniu
liczba 0s6b na 3,35 3,28 3,68 3,55 3,07 3,25
mieszkanie
liczba 0s6b na izbe 1,04 0,89 0,98 0,88 0,85 0,88
powierzchnia 17,5 19,7 19,5 23,0 21,3 21,0
uzytkowa
mieszkaniowa na
osobe (w m?)

8.2. Uwarunkowania wynikajace z prognozowanego rozwoju zasob6w mieszkaniowych.

1.Zalozenia:

« Srednia wielko$¢ gospodarstwa domowego (liczba osob/mieszkanie):

- 2,8 w miescie,

- 3,0 na wsi.

* 1 mieszkanie = 1 gospodarstwo domowe (pefne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,

zarowno na wsi, jak i w miescie).

e Standard powierzchniowy: 25 m* powierzchni uzytkowej/osobe w miescie.

1000 m? terenu/1 mieszkanie (= dom jednorodzinny) na wsi.

* Wskaznik intensywno$ci zabudowy mieszkaniowej brutto w miescie wynosi 0,3.

* Stosunek powierzchni ogolnej do powierzchni uzytkowej = 1,3 (w zabudowie

miejskiej).
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2. Prognoza zapotrzebowania na tereny pod zabudow¢ mieszkaniowa:

2.1.Miasto:

a)

6900 mieszkancow (wedtug prognozy demograficznej w 2015 roku) x 25 m*/osobg =
172 500 m?* powierzchni uzytkowe;j,

b) 172 500 m? docelowej powierzchni uzytkowej — 129 800 m? (istniejace i zachowane
docelowo zasoby mieszkaniowe) = 42 700 m® powierzchni uzytkowej w
nowobudowanych mieszkaniach,

c) 42700 m*x 1,3 = 55 510 m? powierzchni ogdlnej: 0,3 (wskaznik intensywnosci ,,i””)
~ 185 000 = 18,5 ha nowych teren6éw.

2.2. Wies:

8700 mieszkancow (wedlug prognozy demograficznej w 2015 roku): 3,0 (liczebno$¢
gospodarstwa wedtug zatozen) = 2900 mieszkan — 2372 mieszkania (istniejace 1
zachowane docelowo zasoby mieszkaniowe) = 528 nowych mieszkan (= doméow
jednorodzinnych) x 1000 m* = 528 000 m* — 52,8 ha terenu pod nowa zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa.
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9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA.

9.1. Ushugi oSwiaty i wychowania.

Na obszarze miasta i gminy dziala tylko jedno wyodrgbnione przedszkole publiczne — w
miescie — posiadajace sze$¢ oddzialow 1 180 miejsc. Przedszkole to jest niedociazone; uczgszcza do
niego 140 dzieci (2003 r. — wedlug GUS). Na terenach wiejskich funkcjonuje pie¢ oddziatow
przedszkolnych przy szkotach podstawowych, do ktérych uczeszczato 71 dzieci (2003 r. — GUS).
Laczna liczba dzieci objgta wychowaniem przedszkolnym wynosi 211, co stanowi 46,8% liczby
dzieci w wieku przedszkolnym. Jest to — jak na warunki polskie — dos¢ wysoki wskaznik
uczestnictwa w wychowaniu przedszkolnym, nizszy jednak niz w krajach Unii Europejskiej, gdzie

do wychowania przedszkolnego przywiazuje si¢ szczeg6lnie duza wagg.

Sie¢ szkol podstawowych obejmuje dwie placowki w miescie oraz pig¢ placowek na wsi.
Szkoly podstawowe w miescie posiadaja 28 pomieszczen do nauki oraz 32 oddzialy. Uczgszczato
do nich 757 uczniéw (2003 r. — wedlug GUS); na 1 oddziat przypada ponad 23 dzieci, co jest
wskaznikiem wzglednie korzystnym. Szkoty wiejskie dysponuja 33 pomieszczeniami do nauki oraz
30 oddziatami. Uczgszczato do nich (2003 r.) 532 dzieci; na 1 oddzial przypada ponizej 18 uczniow,
co wskazuje posrednio na zadowalajace obciazenie wiejskich placowek szkolnych w gminie
Zmigréd. Szkoty podstawowe znajduja sie¢ we wsiach: Barkowo, Bytoéw, Korzensko, Powidzko i
Radziadz, sa wigc w miar¢ rbwnomiernie rozmieszczone na obszarze gminy (jej wiejskiej czesci).
Modernizacji wymagaja szkoty w Korzensku i Powidzku (wyposazenie w pracownie komputerowe,
sale gimnastyczne 1 boiska sportowe).

W miescie dziataja trzy gimnazja dysponujace 24 pomieszczeniami do nauki i1 29
oddziatami. W 2003 roku uczgszczato do nich 724 ucznidéw; 25 uczniéw/oddziat; ponad 30
ucznidw/pomieszczenie do nauki. Znajduje si¢ tu réwniez Panstwowy Zespol Szkél im. Jana
Pawta II, obeymujace — obok jednego z gimnazjow — takze:

- Technikum Zawodowe (okoto 120 uczniow),

- Liceum Ogo6lnoksztatcace i Liceum Profilowane (okoto 90 uczniéw),
- Zasadnicze Szkoty Wielozawodowe (okoto 130 uczniow),

- Liceum Ogolnoksztatcace dla Dorostych (okoto 90 uczniow),

- Policealne Studium Ekonomiczne (okoto 50 uczniow).

W Zmigrodzie przy ul. Rybnickiej znajduje si¢ ponadto Zesp6él Szkél Specjalnych,
prowadzacy nauke na poziomie podstawowym (okoto 30 uczniéw) i gimnazjalnym (okoto 40

uczniow). Pod tym samym adresem dziata Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna.
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9.2. Uslugi kultury, sportu i rekreacji.

Podstawowe znaczenie dla zycia kulturalnego miasta i gminy Zmigréd ma Zesp6t Placowek
Kultury z siedziba w Zmigrodzie. Obejmuje on Zmigrodzki O$rodek Kultury (ZOK), Miejska i
Gminng Bibliotek¢ Publiczna oraz jej cztery wiejskie filie: w Borkowie, Korzensku, Radziadzu i
Powidzku oraz $§wietlice wiejskie.

Ksiggozbior Miejskiej Biblioteki Publicznej liczy tacznie 69,5 tys. wolumindw, z tego 30,1
tys. woluminéw znajduje sie w miescie. ZOK dysponuje sala, w ktorej odbywaé sie moga projekcje
filmow (statego kina w gminie nie ma).

W Zmigrodzie dziata Osrodek Sportu i Rekreacji, ktérego obiekty znajduja sie we
wschodniej cze$ci miasta, przy ul. Sportowej. Na obiekty te sktadaja sig:

- nowoczesna hala sportowa,
- pelnowymiarowe boisko do pitki noznej z trybunami,
- bieznia lekkoatletyczna,
- dwa wielofunkcyjne boiska asfaltowe,
- basen kapielowy,
- pole namiotowe (50 miejsc),
- zadaszona estrada,
- pawilon szatni z zapleczem sanitarnym.
Organizacyjnie Osrodek stanowi czgs¢ Zespotu Placowek Kultury.
Wiejskimi boiskami sportowymi dysponuje wigkszo$¢ miejscowosci gminy, z wyjatkiem:

Gatki, Kaliszkowic, Niezgody, Przedkowic, Przywsia, Sani i Weglewa.

9.3. Uslugi zdrowia.

Placowki ochrony zdrowia w mie$cie obejmuja szpital (40 16zek) oraz przychodnig zdrowia.
Na terenach wiejskich dziataja natomiast dwa publiczne os$rodki zdrowia: w Borkowie i Korzensku.
Wszystkie trzy apteki znajduja si¢ w miescie. W miescie zarejestrowano ponadto pie¢ prywatnych
praktyk lekarskich roznej specjalnosci. W odczuciu lokalnej spotecznosci sie¢ placowek ochrony
zdrowia jest niewystarczajaca i dostgpno$¢ do porad medycznych, zwlaszcza specjalistycznych —

utrudniona.

9.4. Obiekty sakralne i cmentarze.

W miescie Zmigrod dziataja 3 ko$cioty parafialne rzymsko-katolickie. Ponadto koscioty
znajduja si¢ we wsiach: Borek, Borzgcin, Bychowo, Korzensko, Osiek, Powidzko i Radziadz. W
miejscowosci Radziadz funkcjonuje cmentarz komunalny (o powierzchni 1,5 ha), Jego eksploatacje
przewiduje si¢ do 2020 roku. Czynne cmentarze parafialne znajduja si¢ w miescie Zmigrod oraz
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we wsiach: Barkowo, Bychow, Garbce, Korzensko, Powidzko i Ruda Zmigrodzka. Istnieja ponadto
dwa cmentarze nieczynne — w Barkowie (przy kosciele) 1 w Korzensku.

Widzi si¢ potrzebe budowy nowego cmentarza w miescie.

9.5. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju infrastruktury spolecznej.

1.Sie¢ placowek oswiaty 1 wychowania mozna uzna¢ za wystarczajaca; poszczegolne
obiekty wymagaja jedynie doposazenia i modernizacji (np. szkoty podstawowe w Korzensku i
Powidzku). Pozadany bytby wzrost miejsc w placoéwkach wychowania przedszkolnego w celu
zwigkszenia uczestnictwa dzieci w tym wychowaniu do 90% (obecnie okoto 47%). Nie

bedzie to stwarzato istotnego zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

2.Za wystarczajaca mozna uznaé sie¢ placowek kultury; rozwoj tej branzy powinien mie¢
gltéwnie charakter jako$ciowy (m.in. poszerzenie zakresu dziatalno$ci placowek, np.
wyposazenie bibliotek o lacza internetowe). Przewiduje si¢ — zgodnie ze ,,Strategia
zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy Zmigréd” — poszerzenie funkcji placowek
szkolnych o funkcje ,,centréw rozwoju lokalnego”. Przewiduje si¢ réwniez utworzenie szkoty
muzycznej | stopnia przy Zespole Placowek Kultury. Rozwo;j tej strefy (glownie jakosciowo)

nie bedzie stwarzat zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

3.Wystarczajace jest wyposazenie miasta 1 gminy w zakresie obiektow sportowo-
rekreacyjnych (m.in. nowoczesna hala sportowa). Doposazenia wymagaja istniejace boiska

wiejskie, w ktore wyposazona jest wigkszos¢ miejscowosci wiejskich.

4 Niezadowalajaca jest sie¢ placowek medycznych. Przewiduje si¢ utworzenie gminne;j
jednostki ratownictwa medycznego oraz zwigkszenie zakresu ustug zdrowia o niektore porady
specjalistyczne. Rozwija¢ si¢ tez moga prywatne gabinety lekarskie. Zakladane zmiany w
sferze ustug medycznych maja charakter jako$ciowy 1 nie begda stwarzaé wigkszego

zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

5.Cmentarz komunalny znajduje si¢ w Radziadzu (powierzchnia 1,5 ha). Cmentarze
parafialne funkcjonuja w miescie Zmigréd oraz we wsiach: Barkowo, Bychéw, Garbce,
Korzensko, Powidzko i Ruda Milicka. Nieczynne cmentarze znajduja si¢ w Barkowie i

Korzensku. Widzi si¢ potrzebe stworzenia nowego cmentarza w miescie.
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10. BAZA EKONOMICZNA GMINY.

10.1. Dotychczasowa struktura gospodarki.

Wiodaca funkcja wiejskiej cze$ci gminy Zmigrod pozostaje rolnictwo, pomimo niezbyt
korzystnych uwarunkowan naturalnych dla rozwoju tego dzialu aktywno$ci gospodarczej. Mate
miasto Zmigrod, bedac lokalnym centrum ushugowym, rozwineto sig jednak przede wszystkim jako
osrodek przemystowy, wykorzystujac dogodne potozenie komunikacyjne przy waznej linii
kolejowej Wroctaw — Poznan. O istotnym znaczeniu rolnictwa na wsi zmigrodzkiej $wiadczy m.in.
relatywnie duzy (chociaz nie dominujacy) udzial podmiotéw reprezentujacych ten dzial gospodarki
narodowej — prawie 22% ogolnej liczby podmiotéw (w miescie — 2,7%; Srednio w wojewodztwie —
2,5%). Dodac¢ tu nalezy, ze do tych podmiotéw nie zaliczono indywidualnych gospodarstw rolnych,
ktorych liczbe szacowa¢ mozna na okoto 1280. Udzial zatrudnionych w podmiotach prowadzacych
dziatalnos$¢ rolnicza i o zatrudnieniu powyzej 9 0s6b wynosi na obszarze wiejskim az 24,5% (2,6%
w miescie Zmigrodzie; 1,7% w wojewddztwie). Wieksze zatrudnienie notuje si¢ w przemysle i
budownictwie (razem), bo ponad 50%. Jesli jednak uwzgledni¢ indywidualne gospodarstwa rolne,
to dziat rolniczy w strukturze zatrudnienia zdecydowanie przewaza.

Tak jak wszedzie w strukturze branzowej dziatalno$ci gospodarczej najwigkszy udziat maja
podmioty z dziatu handel i1 naprawy — zaré6wno w miescie (33%), jak 1 na wsi (prawie 36%). W
miescie duzy jest udziat przemyshu (16,6% ogolnej liczby podmiotéw) i budownictwa (14,5%). Na
wsi udzial podmiotdw przemyslowych i budowlanych razem ustgpuje udzialowi podmiotéw
prowadzacych dzialalno$¢ rolnicza (nawet nie liczac indywidualnych gospodarstw rolnych). W
porownaniu z przecigtnymi wskaznikami wojewddzkimi niewielki — zwlaszcza na wsi — jest udziat
podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ z zakresu posrednictwa finansowego oraz obstugi
nieruchomosci i firm (tabela nr 10.1).

Przedsigbiorstwa miasta i gminy Zmigréd cechuje silne rozdrobnienie; 96,6% ogdlnej liczby
podmiotow (1115 w 2003 r. — wedlug GUS) zatrudnia ponizej 10 osoéb. Chociaz udziat tych matych
podmiotow nie odbiega od przecigtnego w wojewodztwie, a jest nawet nizszy niz np. we Wroctawiu
(96,6%), to jednak wskaznik $redniej wielko$ci zatrudnienia w pozostatych przedsigbiorstwach,
wynoszacy 37 zatrudnionych/l przedsigbiorstwo, jest znaczaco nizszy (49,3 zatrudnionych/1
przedsigbiorstwo w wojewodztwie 1 56 we Wroctawiu). Mniejszy jest tez udziat przedsigbiorstw
duzych, o zatrudnieniu 50 i wiecej 0s6b. W miescie i gminie Zmigrod wynosi on tylko 0,5% (0,8%
$rednio w wojewodztwie 1 tyle samo we Wroctawiu). Réwnocze$nie wyzszy jest udziat osob
fizycznych w strukturze witasnosciowej podmiotéw gospodarki narodowej, wynoszacy 84,3% w

mie$cie Zmigrodzie oraz 92,5% na wsi zmigrodzkiej (76,4% $rednio w wojewodztwie i 73,1% we
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Wroctawiu). Spotek prawa handlowego jest 29 (4,6% ogédtu prywatnych podmiotoéw) w miescie, w
tym 15 z udzialem kapitatu zagranicznego oraz 7 (1,5%) na wsi, w tym 4 z udzialem kapitatu
zagranicznego. Pozostale nieuspotecznione formy wlasnosci podmiotow reprezentowane sa przez:
43 spotki cywilne (6,8%) w miescie i 13 (2,9%) na wsi, 6 przedsigbiorstw spotdzielczych (0.9%) w
miescie 1 2 (0,4%) na wsi, 6 podmiotow nalezacych do fundacji (0,9%) w miescie i 7 (1,5%) na wsi.
Podmioty publiczne stanowia 3,8% ogolnej liczby podmiotow w miescie (25 podmiotow) 1 tylko

1,1% na wsi zmigrodzkiej (5 podmiotow).

Tabela nr 10.1. Struktura wielko$ciowa podmiotéw gospodarki narodowe;j.
Wielkos¢ podmiotow wedtug liczby zatrudnionych Srednie
Obszar zatrudnienie w
<10 oso6b 10-49 o0s6b 50 i wigcej 0osoOb | przedsigbiorstwach

o zatrudnieniu 10 i

wigcej osob

miasto i gmina 1076 34 6 37,0
Zmigrod razem 96,4% 3,05% 0,54%

wojewodztwo 96,1% 3,1% 0,8% 49,3
dolnoslaskie

Wroctaw 96,6% 2,6% 0,8% 56,0

Miasto i gmina Zmigrod naleza do podregionu wroclawskiego (wedlug NTS.3), ktorego
produkt krajowy brutto (PKB) per capita jest najnizszy w wojewddztwie dolnoslaskim (stanowi
72,6% wskaznika $redniowojewodzkiego; 73,8% wskaznika S$redniokrajowego). Takze wartos§¢
dodana brutto przeliczona na jednego zatrudnionego, wynoszaca 39 686 zt (2003 r. — wedlug GUS),
jest tu znacznie nizsza niz w wojewodztwie (50 529 zt) 1 srednio w kraju (44 081 zt). Podregion
wroctawski jest najubozszy, najstabiej uprzemystowiony i najmniej zurbanizowany, a takze
najrzadziej zaludniony ws$rod czterech podregionow wojewodztwa (podregiony wedtug NTS.3:
jeleniogorski, legnicki, wroctawski i miasto Wroctaw). W podregionie tym przewaza osadnictwo
wiejskie, a w strukturze gospodarczej — rolnictwo.

Miasto i gmina Zmigroéd sa reprezentatywne pod wzgledem cech ekonomicznych dla
podregionu wroctawskiego. Dochdd budzetu gminnego, wynoszacy 1217,5 zt/mieszkanca (2003 r.
— wedlug GUS) jest znacznie nizszy niz w $redniej gminie wojewddztwa (1515,0 zt/mieszkanca —
bez uwzglednienia miast na prawach powiatu). Jest tez nizszy od dochodu budzetu przecigtnej
gminy podregionu wroctawskiego (1405 zl/mieszkanca). Niski jest przy tym udzial dochodow
wlasnych, ktory wynosi mniej niz 40% calego dochodu budzetu; w przecigtnej gminie
wojewodztwa udziat ten wynosi 55,3%, a podregionu 54,5%.
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Wydatki budZetu miasta i gminy Zmigréd w roku 2003 nieznacznie przekroczyly dochody

(1243 zt/mieszkanca — wedlug GUS). Podobnie, jak w wigkszosci gmin wojewodztwa 1 podregionu,
niewielka (15,5%) czgs¢ wydatkéw poniesiono na inwestycje (Srednio w wojewddztwie, bez miast-
powiatdw — okoto 15%, a w podregionie — 17,7%). W strukturze branzowej wydatkéw gminnego
budzetu zdecydowanie dominuje o$wiata i wychowanie — 41,3%. Taka dominacja charakteryzuje
wigkszoéé gmin, ale w przypadku Zmigrodu jest ona szczegdlnie wysoka (33,8% w przecietnej
gminie wojewodztwa). Kolejne miejsce w wielkosci wydatkow budzetowych zajmuje opieka
spoteczna (10,4%) i administracja publiczna (14,2%). Stosunkowo wysoki udzial maja tez wydatki
poniesione na gospodarke komunalng i ochrong $rodowiska — 10,2% (wskaznik zblizony do

sredniowojewodzkiego).

Jak wida¢ z zestawienia w tabeli nr 10.3, struktura branzowa wydatkow budzetu gminy
istotnie si¢ nie zmienia w czasie. W szczegdlnosci utrzymuje si¢ dominacja wydatkow na oswiate.
Struktura ta, oraz w ogdlno$ci niskie dochody wiasne budzetu gminy, wskazuja na niewielka
koncentracje aktywno$ci gospodarczych. Takze wskaznik bezrobocia jest tu wyzszy (okoto 24%)
niz przecigtnie w wojewodztwie (22,4%), aczkolwiek nie tak wysoki, jak na przyktad w
podregionie jeleniogorskim (27,6%), gdzie upadio wiele przedsigbiorstw przemystowych; stopa
bezrobocia w podregionie wroctawskim wynosi 22,6% (dane z 2003 roku — wedlug GUS; stopa

bezrobocia we Wroctawiu wynosita 12,4%, a srednio w kraju 18,0%).
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) ) Transport, ) ) Obstuga
) Rolnictwo, ] Handel 1 Hotele, Posrednictwo | o
Obszar Ogotem o Przemyst | Budownictwo . magazyny, nieruchomosci
lesnictwo naprawy restauracje o finansowe .
tacznosé 1 firm
miasto 1 gmina 1116 118 155 138 380 36 61 25 94
Zmigrod (100,0%) | (10,6%) (13,9%) (12,4%) (34,0%) (3,2%) (5,5%) (2,2%) (8,4%)
miasto Zmigrod 655 18 109 95 216 25 32 14 72
(100,0%) (2,7%) (16,6%) (14,5%) (33,0%) (3,8%) (4,9%) (2,1%) (11,0%)
gmina Zmigrod — 461 100 46 43 164 11 29 11 22
wie$ (100,0%) | (21,7%) (10,0%) (9,3%) (35,6%) (2,4%) (6,3%) (2,4%) (4,8%)
wojewodztwo 100,0% 2,5% 9,3% 9,.8% 33,2% 3,0% 7,4% 3,6% 18,7%
dolnoslaskie
Wroctaw 100,0% 0,5% 8,7% 10,5% 30,2% 2,1% 7,0% 3,8% 24,5%
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Struktura wydatkow budzetu gminnego w ostatnich latach (wedtug GUS).

, Gospodarka )
Ogotem w o ) o ) ) Kultura 1
Administracja| O$wiata, Ochrona Opieka komunalna i . Kultura Gospodarka
Rok tys. zt ) ] ) ochrona dobr ] )
publiczna | wychowanie zdrowia spoteczna ochrona fizyczna | mieszkaniowa
(%) ) . kultury
srodowiska
2003 18.603,8 2.634,6 7.675,7 183,3 2.682,9 1.897,9 876,1 170,3 175,5
(100,0%) (14,2%) (41,3%) (1,0%) (14,4%) (10,2%) (4,7%) (0,9%) (0,9%)
2002 18.851,4 b.d. 7.814,8 2.899,8 2.177,7 735,7 b.d. 154,3
(100,0%) (41,5%) (15,4%) (11,6%) (3,9%) (2,8%)
2001 19.405,2 b.d. 8.152,7 2.901,5 1.956,5 673,2 b.d. 573,0
(100,0%) (42,0%) (14,9%) (10,1%) (3,5%) (3,0%)
1999 16.675,3 b.d. 7.630,1 3.150,8 2.438,5 606,3 b.d. 193,6
(100,0%) (45,0%) (19,0%) (14,6%) (3,6%) (1,2%)
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10.2. Rolnictwo i leSnictwo.

Pomimo korzystnych warunkéow dla hodowli wynikajacych z duzego udziatu trwatych
uzytkow zielonych w strukturze przestrzeni rolniczej w produkcji rolniczej gminy dominuje
obecnie kierunek roslinny. Podobnie, jak w wigkszo$ci innych gmin, po roku 1990 hodowla zostata
istotnie ograniczona, co wynikato z zewngtrznych uwarunkowan ekonomicznych. W strukturze
zasiewow dominuja zboza; w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan siedliskowych — zyto 1
jeczmien, owies oraz pszenica (na lepszych glebach). Uprawia si¢ ponadto ziemniaki i tubin, a na
lepszych glebach — takze buraki cukrowe i rzepak. Plony ziemioptodéw, z powodu na ogo6t mato
korzystnych uwarunkowan siedliskowych, naleza do najnizszych w wojewodztwie. Ponadto
potozenie znacznej czgsci zmigrodzkiej rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zasiggu obszardéw
chronionych (w tym obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy”),
powaznie ogranicza intensywniejsze formy produkcji. W calej gminie powinny by¢ lansowane
proekologiczne formy gospodarowania.

Wazna gal¢zia produkcji rolniczej gminy jest hodowla stawowa. Powierzchnia stawow
hodowlanych wynosi 1525 ha, co stanowi az 8,7% przestrzeni rolniczej. Dalszy rozwdj powierzchni
stawowych moze napotka¢ istotne ograniczenia wynikajace z deficytu wody (ujemny klimatyczny
bilans wodny — patrz rozdz. 5.1.4).

W strukturze wlasno$ciowej gruntow rolnych istotne znaczenie miaty w przesztosci
gospodarstwa panstwowe (PGR) oraz spotdzielcze. Po zmianach ustrojowych panstwa, te
wielkoobszarowe uspolecznione przedsigbiorstwa rolnicze upadty. Tak wigc obecnie produkcja
rolnicza zdominowana jest przez gospodarstwa indywidualne, przewaznie maloobszarowe i
niskotowarowe. Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego z 2000 roku na obszarze wiejskim gminy
dziataty 1294 gospodarstwa rolne, z tego 1292 indywidualne. Wsréd indywidualnych gospodarstw
rolnych 878 dysponowalo arealem powyzej 1 ha; Srednia wielko$¢ prywatnego gospodarstwa
rolnego wynosi niespetna 8 ha uzytkéw rolnych. Obserwuje si¢ jednak proces koncentracji gruntow
w tych gospodarstwach pochodzacych z wykupu lub z dzierzawy gruntéw panstwowych. Obecnie
we wladaniu indywidualnych gospodarstw rolnych znajduje si¢ (w miescie i gminie razem) 10 273
ha gruntow rolnych, tj. 56,7% calkowitej przestrzeni rolniczej. Powstaly tez prywatne gospodarstwa
wielkoobszarowe (areat powyzej 100 ha): w Kanclerzowicach (610 ha), Morzgcinie (160 ha),
Karnicach (153 ha), Korzensku (250 ha), Barkowie (398 ha), Laskowej (220 ha), Chodlewie (211
ha) 1 Lapczycach (420 ha). Wymienione gospodarstwa prowadza zarowno produkcje roslinna, jak i
zwierzgca (bydlo rogate lub trzoda chlewna). Jest to produkcja w wigkszej czg$ci towarowa (ponad
70% produkcji kierowana jest na sprzedaz, a w niektorych gospodarstwach — nawet 100%). W

hodowli nie wystepuja zbyt duze stada (do 30 sztuk bydta i1 do niespelna 290 sztuk trzody



47
chlewnej), a chdw prowadzony jest metoda Sciotowa. W Radziadzu dziata duze gospodarstwo rybne
(220 ha) produkujace okoto 80 ton ryb.
Z rolnictwem zwiazane sa przedsi¢biorstwa zajmujace si¢ przetworstwem ptodow rolnych
lub obstuga produkcji rolniczej. Do najwazniejszych naleza: Przedsigbiorstwo Handlu Sprzg¢tem
Rolniczym AGROMA, Spoétdzielnia Mleczarska, Spoéidzielnia Kotek Rolniczych, Gminna

Spoétdzielnia ,,Samopomoc Chtopska”, dwa mtyny.

Lasy na obszarze gminy tworza duze zwarte kompleksy na poinoc od rzeki Baryczy oraz na
wschod od zespotu stawoéw Jamnik. Zarzadzane sa przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne —
Nadle$nictwo Zmigrod, w sklad ktorego wchodza dwa obreby lesne — Zmigrod i Sutdw, dzielace sie
na 11 lesnictw (Borek, Chodlewo, Gruszeczka, Koniowo, Laki, Niezgoda, Olsza, Przywsie,
Radziadz, Ujezdziec, Wilkowo). Do wlascicieli prywatnych nalezy 95 ha gruntow lesnych, a do
gminy — 4 ha. W strukturze siedliskowej przewazaja siedliska lasowe nad borowymi (udziat 5,6%),
a w drzewostanach dominuje sosna (68% powierzchni lesnej). Z innych wazniejszych gatunkow
lasotworczych wymieni¢ nalezy dab (13%) oraz olszg (12%). Cenne przyrodniczo lisciaste lasy
zajmuja nizej potozone tereny w dolinie Baryczy. Wykazuja one (co do sktadu gatunkowego)
zgodnos¢ z uwarunkowaniami przyrodniczymi odznaczajac si¢ wysoka odpornoscia na
oddziatywanie szkodliwych czynnikoéw. Lasy w dolinie rzeki Baryczy naleza do najwigkszych w
kraju zachowanych kompleksow drzewostandéw lisciastych. Stan zdrowotny lasow gminy okreslony
jest jako zadowalajacy; zaliczane sa one do I strefy — stabych zagrozen przemystowych.

W gospodarce lesnej drzewostany dojrzate (tj. znajdujace si¢ w wieku rebnosci) uzytkowano
poprzez zreby zupelne. Obecnie wigkszo$¢ uzytkowania lasu odbywa si¢ przez cigcia wykonywane
rebniami ztozonymi. Nadle$nictwo Zmigréd wprowadzito produkcje drzew i krzewéw ozdobnych,
w tym m.in. rododendrondéw. Planuje si¢ zwigkszenie powierzchni leSnej poprzez zalesienie
gruntdw marginalnych. W 2003 roku zalesiono 38 ha gruntéw nielesnych, w tym 21 ha gruntow
prywatnych.

Do zalesienia przeznaczono tez 3 ha gruntow nielesnych (GUS — 2003 r.).

10.3. Pozostala nierolnicza sfera produkcyjna i uslugi komercyjne.

Pomimo dogodnego potozenia komunikacyjnego przy réwnoczesnie wzglednie stabym
zapleczu rolniczym, miasto Zmigréd nie nalezato do szczegolnie uprzemystowionych oérodkow
przemystowych, a tym samym funkcje specjalizowane nie dominowaty zbytnio nad funkcjami
centralnymi. Tym niemniej w przesztosci (tj. przed zmianami ustrojowymi kraju, jakie nastapity po

1989 r.) przemyst — podobnie jak w wigkszoéci innych miast kraju (a tym bardziej Dolnego Slaska)
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— stanowil podstawowy element bazy ekonomicznej miasta i gtdéwne miejsce zatrudnienia. Jeszcze
w potowie lat 80. ubiegltego wieku przemyst zaymowat pierwsze miejsce w strukturze zatrudnienia,
przewyzszajac caly sektor ustugowy. Zaklady przemystowe zatrudnialy wowczas 31,1% ogotu
pracujacych w mieécie, a wraz z budownictwem — 44,8%; przecigtnie w miastach kraju w
przemysle zatrudnionych bylo wéwcezas 33,3% ogotu pracujacych, a wraz z budownictwem —
43,1%. Przytoczone wskazniki struktury zatrudnienia dotyczyly wprawdzie wylacznie sektora
uspotecznionego, ale mozna je uzna¢ za miarodajne w okreslaniu struktury gospodarczej, gdyz
liczba zatrudnionych w sektorze prywatnym byta wowczas znikoma.

Po zmianach ustrojowych panstwa znaczenie przemystu w bazie ekonomicznej miasta
Zmigrodu — podobnie jak w catym kraju — istotnie zmalala, a szereg przedsigbiorstw
przemystowych upadto. Obecnie w przemysle razem z budownictwem pracuje tylko 28% ogotu
zatrudnionych, przy czym udzial ten odnosi si¢ wylacznie do zatrudnionych w podmiotach o
zatrudnieniu powyzej 9 oséb. Tak wigc rzeczywisty udzial przemystu w strukturze zatrudnienia jest
tu jeszcze mniejszy. Ten dziat gospodarki narodowej zostat tez zdominowany przez sektor
uslugowy, zarowno rynkowy, jak i socjalny (uwzgledniajac przy tym takze wylacznie podmioty
ustugowe o zatrudnieniu powyzej 9 osob, chociaz w ustugach zdecydowanie dominuja drobne
przedsigbiorstwa). Dla porownania warto przytoczy¢ udziat przemystu i budownictwa w szerszym
kontekscie regionalnym, ktory przedstawia si¢ nastepujaco:

* powiat trzebnicki — 40,1%,

* podregion wroctawski — 46,9%,

* wojewodztwo dolnoslaskie — 38,4%.
Poréwnanie powyzsze potwierdza wzglednie stabe znaczenie przemystu w strukturze gospodarczej
(i w strukturze funkcji) miasta Zmigrod. Wyzszy udziat przemyshu notuje sie na terenach wiejskich
gminy — az 54,5%. Wskaznik ten nie jest jednak w ogole miarodajny, gdyz w jego okresleniu
pominigto m.in. rolnikéw indywidualnych, ktorzy niewatpliwie maja najwigkszy udziat w
rzeczywistej strukturze zatrudnienia na wsi.

Struktura branzowa 1 wielko$ciowa zmigrodzkich przedsigbiorstw przemystowych jest dos¢
zrdznicowana. Trudno wskaza¢ tu jaka$§ specjalizacjg, chociaz wyrdznia si¢ do pewnego stopnia
przetworstwo rolno-spozywcze 1 sektor drzewny. Do najwazniejszych przedsigbiorstw
przemystowych lub przemystowo-ustugowych dzialajacych na obszarze miasta i gminy Zmigrod
naleza:

- Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,,PROMAD” Producent Maszyn Drogowych w

Zmigrodzie,
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W. Quandt JUMBODACH Sp. z 0.0. w Zmigrodzie — producent pap dachowych i

materialow dekarskich,

- ,,TEKWOQOJ” Fabryka mebli w Bychowie,

- ,,MOSTOSTAL” w Zmigrodzie,

- Panstwowy Zaktad Budzetowy ,,Stawy Milickie” w Rudzie Sulawskiej. Zaktad
Rybacki w Radziadzu,

- Zaklad Przedzalniczo-dziewiarski w Zmigrodzie,

- ,JKOBIGA-EKO” sp. z. 0. 0. w Zmigrodzie,

- Nadle$nictwo Zmigrod,

- L, DREW-MARK?” Zaktad Przerobu Drewna w Garbcach,

- PPHU Zaktad Produkcji Opakowan i Innych Wyrobow z Drewna w Korzensku,

- Kopalnie Gazu Ziemnego w Radziadzu 1 w Borzgcinie nalezace do Polskiego
Gornictwa Naftowego 1 Gazownictwa S.A.,

- Przedsigbiorstwo Produkcji Mebli ,, JAFRA” w Karnicach (produkcja stylowych
krzeset, stotow 1 mebli skrzyniowych z litego drewna),

- Przedsigbiorstwo Aluminiowych Konstrukcji Budowlanych ,,ALCON” Sp. z 0.0. w
Zmigrodzie,

- BOUWMAN GASTRO-INSTAL sp. z 0. 0. w Zmigrodzie.

Rozwingty si¢ ponadto drobne przedsigbiorstwa o charakterze rzemie$lniczym (produkcyjne
1 naprawcze) oraz ustugowym: murarskie, ogoélnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,
Slusarskie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej, instalatorskie, betoniarskie, naprawy
sprzetu RTV, produkujace wyroby z drewna. Koncentruja si¢ one gldéwnie w miescie, ale pojawiaja
si¢ rowniez w miejscowosciach wiejskich.

Sie¢ placéwek handlu detalicznego obejmuje 148 sklepéw, z tego 101 w miescie (2002 r. —
wedlug GUS). Znajduje w nich zatrudnienie 310 osob, z tego 239 os6b w miescie. Warto
przypomnieé, ze w polowie lat 80. ubieglego wieku w handlu na terenie calego miasta Zmigrod
pracowato 298 osob. Nie nastapit zatem odczuwalny przyrost miejsc pracy z tytulu znacznego
rozwoju sieci handlowej jaki nastapil (w catym kraju) po roku 1989. Przewazaja bowiem male
obiekty handlowe o powierzchni nie przekraczajacej 40 m?; §redni wskaznik zatrudnienia wynosi
2,1 zatrudnionych/sklep (2,4 osoby/sklep w miescie 1 1,5 osoby/sklep na wsi); $rednio w
wojewodztwie — 2,5 zatrudnionych/sklep. Na 1000 mieszkancow przypada okoto 9,9 placowek
handlu detalicznego; 101,4 mieszkancow/sklep (§rednio w powiecie 104,8, w wojewddztwie 90,4

mieszkancow/sklep), przy czym w miescie na jeden sklep przypada tylko 65,3 mieszkancow (15,3
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placoéwek handlowych/1000 mieszkancow). Tak silne zaggszczenie sieci handlowej w miescie
swiadczy o jego silnej dominacji jako srodka centralnego (ustugowego) w gminie. W miescie dziata
ponadto targowisko o powierzchni 1750 m?. Znajduje si¢ tam tez pie¢ sposrod szeSciu (w calej
gminie) stacji paliw.

Turystyka, jako dzial gospodarki narodowej, nie odgrywa w bazie ekonomicznej gminy
istotnej roli. Bazg noclegowa tworze jedynie dwa obiekty dysponujace 62 miejscami noclegowymi.
W 2003 roku gming odwiedzito (i zatrzymato si¢ na nocleg) 1354 turystow, w tym 1185 w miescie.
Udzielono 5870 noclegéw, w tym 5275 w miescie. Sredni okres pobytu turysty wynidst zatem 4,3

doby. Niewielka czg$¢ — 11,5% - stanowili turysci zagraniczni, przy czym w miescie tylko 4,05%.

10.4. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gospodarczego.

1.Miejsko-wiejska gmina Zmigréd potozona jest w strefie pdinocnej wojewoddztwa
dolnoslaskiego 1 w podregionie wroctawskim (NTS.3), nalezacych do najstabiej
uprzemystowionych i zurbanizowanych czg$ci regionu i o najnizszym produkcie krajowym
brutto. Na niskim poziomie ksztaltuje si¢ (na tle wojewddztwa) dochdd budzetu gminy
(przeliczony na 1 mieszkanca), przy wzglednie niewielkim udziale dochodéw witasnych
(ponizej 40%). Stan taki wynika gléwnie z uwarunkowan przyrodniczych, nie sprzyjajacych

intensywniejszym formom gospodarki.

2.Podstawowym elementem bazy ekonomicznej gminy jest rolnictwo pomimo niezbyt
wysokich walorow miejscowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Z tego wzgledu
uzyskiwane plony naleza do najnizszych w wojewodztwie. Rolnictwo zmigrodzkie,
zdominowane przez gospodarstwa indywidualne, jest silnie rozdrobnione i niskotowarowe.
Obserwuje si¢ jednak proces koncentracji ziemi — powigkszania areatu gospodarstw

rolniczych 1 powstato tez kilka gospodarstw wielkotowarowych.

3.Zdecydowanie dominuje ro$linny kierunek produkcji rolnej, pomimo korzystnych
warunkow dla hodowli bydta rogatego (duzy areat trwatych uzytkéw zielonych). W chowie
zwierzat stosuje si¢ wytacznie technologie $ciolowa, co jest korzystne z ekologicznego
punktu widzenia; dominuja gospodarstwa o matej obsadzie zwierzat. Istotnym elementem
zmigrodzkiego rolnictwa jest gospodarka rybacka na stawach, stanowiaca specyfike gminy.
Jej dalszy rozwoj (wzrost iloSciowy) jest jednak ograniczony z powodu niewystarczajacych

zasobow wodnych (patrz rozdz. 5.8 pkt 5).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd. 27.09.2007 r.



51

4.Przemyst, skoncentrowany gtownie w miescie, odgrywa obecnie stosunkowo niewielka
role w bazie ekonomicznej, a takze w strukturze zatrudnienia gminy. Reprezentowane sa
rézne branze, z wyrdzniajacym si¢ przemystem rolno-spozywczym i drzewnym. Ponadto
rozwingto si¢ szereg malych przedsigbiorstw o charakterze rzemieslniczym — ustugowym,
produkcyjnym 1 naprawczym: murarskie, ogolnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,
Slusarskie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej, introligatorskie, betoniarskie,
naprawy sprzg¢tu RTV, produkcji wyrobow z drewna. Skupiaja si¢ one gtdéwnie w miescie, ale

pojawiaja si¢ rowniez w miejscowosciach wiejskich.

5.Struktura wielko$ciowa przedsigbiorstw jest silnie rozdrobniona. Wsréd podmiotow
gospodarczych zdecydowanie dominuja osoby fizyczne, a w ich strukturze branzowej —

handel i naprawy.

6.Turystyka, jako dzial gospodarki, jest stabo rozwinigta, co wyraza si¢ nikla baza
noclegowa. Pomimo wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, nie ma warunkéw
(takze ze wzgledu na charakter tych waloréw) dla wigkszego rozwoju turystyki masowej,
dajacej najwigksze wplywy do budzetu i stymulujaco oddzialywujace na poszerzenie rynku
pracy. Mozliwy jest natomiast rozwoj réznych ekstensywnych form turystyki (w tym

kwalifikowanej 1 agroturystyki).

7.Wobec niewielkich mozliwosci wigkszego rozwoju rolnictwa (w tym gospodarki
rybackiej), masowej turystyki 1 wigkszego przemystu (gtéwnie ze wzgledow ekologicznych),
nieunikniony bedzie dynamiczny rozw6j matej i $redniej przedsigbiorczosci (MSP), co
skutkowa¢ bedzie zapotrzebowaniem na okreslone tereny. Czg$¢ tego typu przedsigbiorstw
pojawia¢ si¢ moze na terenach mieszkaniowych, zwlaszcza na wsi, gdzie wykorzystywac
moga m.in. porolnicze siedliska (zabudowa zagrodowa) - ich obiekty gospodarcze. Niektore z
malych przedsigbiorstw, ze wzgledu na ich uciazliwy dla srodowiska charakter (r6zne zaktady
naprawcze, blacharskie, stolarskie lub itp.) wymagaé¢ beda wyodrgbnionych terenow

odizolowanych od terendw o funkcjach chronionych (w tym mieszkaniowych).
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DZIAL III.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
I STRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW
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11. STAN PRAWNY GRUNTOW.

11.1. Struktura wlasnoS$ci gruntéw.

Miasto i gming Zmigréd charakteryzuje nadal silna dominacja pafnstwowej wlasnosci
gruntéw. Grunty Skarbu Panstwa obejmuja 36,5% obszaru miasta i az 56,3% obszarow wiejskich
gminy. Do osob fizycznych nalezy 32,3% powierzchni gruntow miejskich oraz 39,3% gruntow
wiejskich. Wigksza ich czg§¢ wchodzi w sktad indywidualnych gospodarstw rolnych: 81,8% w
miescie 1 94,8% na wsi. Do Gminy nalezy 3,8% powierzchni miasta 1 gminy lacznie, przy czym w
miescie az 20,1%, a na obszarze wiejskim 3,2% (tabela nr 11.1). Udziat gruntow gminnych jest
zatem na rozpatrywanym obszarze wigkszy niz przecigtnie w kraju (2,4%), ale mniejszy niz $rednio
w wojewodztwie dolnoslaskim (4,7%). Bardzo niski jest udzial gruntoéw gminnych przekazanych w
wieczyste uzytkowanie — 0,14% ogolnej powierzchni miasta 1 gminy (0,4% S$rednio w kraju oraz
0,65% $rednio w wojewodztwie).

Najwigkszy udziat wérdd gruntow gminnych maja tereny uzytkow rolnych — 45,8% (w
miescie az 49,0%). Na obszarze wiejskim gminy zdecydowanie dominuja tereny komunikacyjne,
ktére obejmuja 46,6% gruntdow gminnych, czyli wigcej niz tereny rolne (45,1%). W miescie gminne
tereny komunikacyjne zajmuja tylko 13,3% obszaru, duzy jest natomiast udzial terenow
osadniczych — 36,6%, zwlaszcza przemystowych. Znikomy — zarowno w miescie, jak i na obszarze
wiejskim — jest udziat lasow, ktore wraz z terenami zadrzewionymi i zakrzaczonymi obejmuja tylko
2% gruntéw gminnych (5,6% w mie$cie oraz 1,2% na wsi). Z catkowitej powierzchni zalesionej i
zadrzewionej do Gminy nalezy tylko 0,2% gruntow.

Pozostale formy wlasnosci nie odgrywaja wigkszej roli w strukturze witasnosci gruntow.
Najwigksza powierzchnia gruntdw nalezy do powiatu — 0,7% w miescie 1 0,4% na wsi. Do ko$ciola
nalezy 0,3% gruntéw miejskich 1 0,2% gruntow wiejskich. Szczegdtowy udzial poszczegolnych

grup wiascicieli gruntow zestawiono w tabeli nr 11.1.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd. 27.09.2007 r.



54

Tabelanr 11.1. Struktura wlasno$ci gruntow.
L.p. Forma wtasnosci Miasto Zmigrod Gmina Zmigréd — wie$
Ogoltem Osadnicze Rolne Ogotem Osadnicze Rolne
ha % ha % ha % ha % ha % ha %
1. | Grunty Skarbu Panstwa, bez 346 36,5 250 39,0 15 824 56,3 6453 36,9
przekazanych w wieczyste 72,2 40,8

uzytkowanie, w tym:

Zasoby Wiasnosci Rolnej SP 109 11,5 4243 4102

trwaly zarzad panstwowych jednostek 18 54

organizacyjnych (bez PGL)

Panstwowe Gospodarstwo Lesne 34 3,6 9 006

,Lasy Panstwowe”

2. | Grunty Skarbu Panstwa w 48 5,1 10 1,6 6 0,0 1
wieczystym uzytkowaniu 20,8
3. [ Grunty spotek Skarbu Panstwa, 0 0,0 1 0,0

przedsigbiorstw panstwowych i

innych 0s6b prawnych

4. | Grunty gminne i zwiazkow 136 20,6 52 39,3 905 3,2 43 9,9 408 23
migdzygminnych 38,2 4,8 45,1
5. | Grunty gminne w wieczystym 38 4,0 2 0,0
uzytkowaniu
6. | Grunty osob fizycznych, w tym: 307 32,3 271 42,3 11 060 39,3 10 443 59,8
88,3 94,4
wchodzace w sktad gospodarstw 251 26,4 240 374 10 489 37,3 10 033
rolnych 95,6
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L.p. Forma wtasno$ci Miasto Zmigrod Gmina Zmigrod — wies
Ogolem Osadnicze Rolne Ogotem Osadnicze Rolne
ha % ha % ha % ha % ha % ha %
1. | Grunty Skarbu Panstwa, bez 346 36,5 250 39,0 15 824 56,3 6453 36,9
przekazanych w wieczyste 72,2 40,8
uzytkowanie, w tym:
Zasoby Wtasnosci Rolnej SP 109 11,5 4243 4102
trwaty zarzad panstwowych jednostek 18 54
organizacyjnych (bez PGL)
Panstwowe Gospodarstwo Lesne 34 3,6 9 006
,,Lasy Panstwowe”
2. | Grunty Skarbu Panstwa w 48 5.1 10 1,6 6 0,0 1
wieczystym uzytkowaniu 20,8
7. | Grunty spoétdzielni 0 0,0 2 0,0 2 100,0
8. | Grunty koscielne i zwiazkow 3 0,3 68 0,2 5 7,3 63 0,4
wyznaniowych 92,7
9. [ Grunty powiatowe 7 0,7 103 0,4
10. | Grunty powiatowe w wieczystym 0 0,0 0 0,0
uzytkowaniu
11. | Grunty wojewddzkie 3 0,3 34 0,1
12. | Grunty wojewddzkie przekazane w 0 0,0 0 0,0
wieczyste uzytkowanie
13. | Grunty spétek prawa handlowego 1 0,1 109 0,4
14. | Grunty partii politycznych 0 0,0 8 0,0
15. | Pozostate grunty 0 0,0 0 0,0
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L.p. Forma wtasno$ci Miasto Zmigrod Gmina Zmigrod — wies
Ogolem Osadnicze Rolne Ogotem Osadnicze Rolne
ha % ha % ha % ha % ha % ha %
1. | Grunty Skarbu Panstwa, bez 346 36,5 250 39,0 15 824 56,3 6453 36,9
przekazanych w wieczyste 72,2 40,8
uzytkowanie, w tym:
Zasoby Wtasnosci Rolnej SP 109 11,5 4243 4102
trwaty zarzad panstwowych jednostek 18 54

organizacyjnych (bez PGL)

Panstwowe Gospodarstwo Lesne 34 3,6 9 006
,,Lasy Panstwowe”
2. | Grunty Skarbu Panstwa w 48 5.1 10 1,6 6 0,0 1
wieczystym uzytkowaniu 20,8
RAZEM 948 157 100,0 641 67,6 28 128 100,0 435 17 477
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Tabela nr 11.2. Struktura uzytkowania gruntow gminnych (bez przekazanych w wieczyste

uzytkowanie).

Miasto 1 gmina

) ) Miasto Obszar wiejski
Rodzaj uzytkowania razem
ha % ha % ha %
Przestrzen rolnicza 96 49,0 408 45,1 504 45,8
Lasy i1 zadrzewienia 11* 5,6 11 1,2 22 2,0
(* (*
Wody powierzchniowe 0 0,0 2 0,2 2 0,2
TERENY ZAINWESTOWANE 88 44,9 465 51,4 553 50,2
Tereny osadnicze, w tym: 62 (36,6) 43 (4,8) 105 (9.,5)
- tereny mieszkaniowe 8 8
- tereny przemysltowe 22 22
- inne tereny zabudowane 19 24
- inne tereny niezabudowane 10
- tereny rekreacyjne 23 30
- grunty rolne zabudowane 11 11
Tereny komunikacyjne: 26 (13,3) 422 (46,6) 448 (40,7)
- drogi 26 422 448
- koleje 0 0 0
Pozostale tereny 1 0,5 19 2,1 20 1,8
Razem 196 100,0 905 100,0 1101 100,0

11.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

1. W strukturze wtasno$ciowej gruntow dominujacy udzial ma panstwo, zwlaszcza na

terenach wiejskich — ponad 56% areatu (w miescie 36,5%); duzy udzial w tej wtasnosci

maja (oprocz lasow) uzytki rolne.

2. Drugim co do udzialu witascicielem sa osoby fizyczne — 32,3% gruntow miejskich oraz

prawie 40% gruntéw wiejskich, przy czym wigkszos¢ z tych gruntéw wchodzi w sktad

indywidualnych gospodarstw rolnych.

3. Gmina dysponuje ponad 20% gruntdow w granicach miasta oraz 3,2% gruntow wiejskich.

Taki udziat — na terenach wiejskich gminy — jest wigkszy niz przeci¢tnie w kraju, ale

nizszy od $redniowojewodzkiego. Wsrod gruntéw gminnych udziat uzytkéw rolnych jest




58

zblizony do udzialu terenéw zainwestowanych, przy czym na obszarze wiejskim
szczegolnie wysoki jest udziatl terendw komunikacyjnych, a w miescie — terendw

osadniczych.

. Pozostale formy wtasnosci nie odgrywaja na obszarze miasta i gminy Zmigrod wiekszej

roli. Szczegodlnie nikty jest obecnie udziat gruntow spotdzielczych.
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12. UKELAD KOMUNIKACYJNY.

12.1. Komunikacja kolejowa.

Gmine Zmigréd przecina potudnikowo, na dtugosci okoto 20 km, wazna linia kolejowa nr
271 o znaczeniu krajowym, relacji Wroctaw — Poznan. Jest to linia dwutorowa, zelektryfikowana, o
duzym natg¢zeniu ruchu. Przewiduje si¢ rozbudoweg 1 modernizacj¢ trasy kolejowej (jako korytarza
transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego) poprzez dodanie drugiej pary torow i
dostosowanie do predkoéci ruchu pociagéw 160 km/h. Stacja kolejowa znajduje si¢ w Zmigrodzie,
a przystanki — w Garbcach i1 Korzensku. Kolej dla gminy ma znaczenie gtownie jako zapewniajaca
powiazania zewngtrzne z duzymi osrodkami ponadregionalnymi (Wroctaw, Poznan) i regionalnymi
lub lokalnymi (Leszno, Rawicz).

Charakterystycznym elementem infrastruktury kolejowej (i zarazem zainwestowania gminy)
jest uksztaltowany w formie duzej petli tor doswiadczalny uzytkowany przez Centrum Naukowe
Techniki Kolejowej w Warszawie. Jest to =zatem zewngtrzny (ponadlokalny) element

zainwestowania, nie majacy istotnego znaczenia gospodarczego dla gminy.

12.2. Uklad drogowy.

Oprocz magistralnej linii kolejowej nr 271 (E-59), drugi wazny element korytarza
transportowego stanowi droga krajowa nr 5 o znaczeniu migedzynarodowym (E 261). Na odcinku
Zmigrodek — Korzensko droga krajowa przebiega rownolegle i w bliskim sasiedztwie linii
kolejowej. W ostatnich latach na trasie tej ruchliwej drogi wybudowano wschodnie obejscie miasta
Zmigrodu uwalniajac je od ruchu tranzytowego. Obwodnica ta polozona jest jednak zbyt blisko
terendOw zainwestowania miejskiego, blokujac jego przestrzenny rozwdj w kierunku wschodnim,
poludniowo-wschodnim 1 pétnocno-wschodnim. Od strony zachodniej powazang barier¢ rozwoju
stanowi z kolei linia kolejowa. Tak wigc w dalszym rozwoju miasta niedawno oddana obwodnica
miasta moze przesta¢ petni¢ swoja dotychczasowa funkcje. Przewiduje si¢ wybudowanie nowe;j
drogi ekspresowej S-5. Do czasu uchwalenia niniejszego studium jej szczegdétowa lokalizacja na
obszarze gminy Zmigrod nie zostata okre§lona. W powiazaniach zewnetrznych gminy istotna role
odgrywaja tez drogi wojewddzkie: nr 339 prowadzaca do Wotowa oraz nr 439 prowadzaca do
Milicza. Stan techniczny 1 parametry obu tych drog sa niezadowalajace. Podobnie jest z drogami
powiatowymi. Na 112,9 km przebiegajacych przez gming droég powiatowych, az 19,8 km (17,5%)
posiada nawierzchni¢ gruntowa (6,3% S$rednio w kraju 1 2,9% $rednio w wojewodztwie). Wykaz
drog powiatowych przebiegajacych przez gming przedstawia si¢ nastgpujaco:

1) nr 1110D relacji granica powiatu — Chodlewo — Borek — droga powiatowa nr 1319D;
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2) nr 1111D relacji granica powiatu — Laskowo — Korzensko;

3) nr 1274D relacji Winisko — Barkowo — Zmigréd;

4) nr 1316D relacji granica wojewddztwa — Debno — droga nr 5;

5) nr 1317D relacji Korzensko — Chodlewo;

6) nr 1318D relacji Garbce — Korzensko;

7) nr 1319D relacji granica powiatu — do drogi nr 439;

8) nr 1320D relacji granica wojewodztwa — Gatka — Radziadz;

9) nr 1321D relacji Radziadz — Osiek — Prusice;

10)nr 1322D relacji Zmigrod — Osiek — Gruszeczka (16,8 km, z tego w miescie 1,6 km);

11)nr 1323D relacji Barkowo — Kedzie — Bychowo — droga nr 1274D;

12)nr 1324D relacji Barkowo — granica powiatu (Turzany);

13)nr 1325D relacji Barkowo — Raszowice — droga nr 339;

14)nr 1326D relacji droga nr 1274D — Lapczyce — droga nr 1325D;

15)nr 1327D relacji Kliszkowice — droga nr 1326D;

16)nr 1328D relacji od drogi nr 5 — Borzgcin — Morzecino;

17)nr 1329D relacji Nowy Dwér — Domanowice — Zmigrod (10,8 km, z tego 1,2 km w
miescie);

18)nr 1403D relacji granica powiatu — Niezgoda (droga nr 439).

Gesto$¢ drog powiatowych wynosi 38,6 km/100 km? i jest znacznie nizsza niz $rednio w kraju
75,4 km/100 km?), w wojewodztwie (85,9 km/100 km?) oraz w powiecie (80,1 km/100 km?).
Mniejsze jest tez zageszczenie sieci drog gminnych — okoto (szacunkowo) 47 km/100 km?; 84,5
km/100 km? $rednio w kraju, 74,9 km/100 km? w wojewodztwie i 50,5 km/100 km* w powiecie.
Korzystniejszy jest natomiast wskaznik udziatu drog gminnych o utwardzonej nawierzchni (wyzszy

niz przecigtnie w kraju, wojewddztwie 1 powiecie).

12.3. Transport publiczny.

W przewozach osobowych podstawowe znaczenie ma komunikacja osobowa, obstugiwana
przez PKS w Wotowie i we Wroctawiu. Zapewnia ona potaczenie z miejscowosciami: Milicz,
Winsko, Prusice, Trzebnica, Woldéw 1 Rawicz. Niezaleznie od mozliwosci dojazdu pociagiem,
przechodzace przez gming przelotowe linie autobusowe zapewniaja polaczenie z Wroctawiem 1i

Poznaniem, a ponadto z Lubinem.
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12.4. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego systemu komunikacyjnego oraz mozliwosci i

potrzeb jego rozwoju.

1. Przez gming przebiega potudnikowo korytarz transportowy rangi europejskiej, na ktory
(obecnie) sktada si¢ dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa nr 271 relacji Wroctaw
— Poznan (E-59) oraz droga krajowa nr 5 (E-261). Na trasie tej drogi w ostatnich latach
powstalo obejécie miasta Zmigrod od strony wschodniej, stanowiace powazna bariere
rozwoju przestrzennego miasta w tym kierunku (od strony zachodniej barierg rozwojowa

stanowi linia kolejowa).

2. Planowana jest rozbudowa (dodanie pary toro6w) oraz modernizacja (dostosowanie do
predkosci ruchu pociagéw do 160 km/h) linii kolejowej, co stwarza¢ bedzie okreslone

zapotrzebowanie na tereny 1 tym samym wywotywac¢ skutki przestrzenne.

3. Planowana jest — w ramach korytarza transportowego — realizacja drogi ekspresowej S-5,
ktora moze polega¢ na odpowiedniej modernizacji istniejacej drogi krajowej nr 5 lub na
przeprowadzeniu jej inna trasa, przebiegajaca po zachodniej stronie miasta Zmigrod. Do
czasu uchwalenia niniejszego studium szczegdtowa lokalizacja drogi ekspresowej S-5 na

obszarze gminy Zmigrod nie zostata okre$lona.

4. W blizszych powiazaniach zewngtrznych najwazniejsze znaczenie ma droga wojewodzka
nr 339 prowadzaca do Wolowa oraz droga nr 439 prowadzaca do Milicza; szczeg6lnie ta

druga droga ma tez istotne znaczenie w powiazaniach wewnatrzgminnych.

5. Sie¢ droég powiatowych (18 odcinkéw o tacznej dlugosci 112,9 km), a takze drog
gminnych jest znaczaco rzadsza niz srednio w kraju, wojewodztwie 1 powiecie. Wiaze si¢
to jednak z rzadkim zaludnieniem 1 dla obstugi powiazan zewngtrznych jest
wystarczajaca. Niezadowalajacy jest natomiast stan techniczny drég powiatowych i
gminnych (az 17,5% dlugosci drog powiatowych w gminie posiada nawierzchnig

gruntowa; $rednio w kraju 6,3%, w wojewodztwie 2,9%, a w powiecie — 6,0%).
6. Niezadowalajacy jest tez stan drog wojewoddzkich; opréocz poprawy nawierzchni i
odpowiedniego poszerzenia paséw drogowych, pozadane byloby stworzenie obej$¢ na

niektorych odcinkach tych drog.
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7. Komunikacyjne potozenie gminy jest stosunkowo korzystne — z punktu widzenia
powiazan zewngtrznych, zwlaszcza dalekosigznych (w tym migdzynarodowych),
pozadane byloby natomiast usprawnienie wewnatrzgminnej obstugi komunikacyjnej, w

tym realizacj¢ nowych odcinkow dréog gminnych.

8. W transporcie publicznym o charakterze lokalnym podstawowa role¢ odgrywa

komunikacja autobusowa, a w powiazaniach dalszych — kolejowa.
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13. UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY I STRUKTURA UZYTKOWANIA

TERENOW.

13.1. Sie¢ osadnicza.

Tabela nr 13.1. Zaludnienie jednostek osadniczych i zmiany w okresie lat 1999-2004.

o Liczba mieszkancow
L.p. Miejscowos¢
2004 . 1999 .
1. | Barkowo 412 (638) 612
1.1. | Barkéwko 134
1.2.| Szydiow 21
1.3.| Wierzbina 71
2.|Borek 192 (216) 197
w tym:
2.1.| Nowe Domy 24
3.|Borzecin 448 440
4. | Bychowo 412 401
5.| Chodlewo 248 250
6. | Debno 186 190
7. | Dobrostawice 171 190
8. | Garbce 265 270
9.| Gatka + Czarny Las 138 + 41 (179) 169
10. | Gradzik 102 110
11.| Kanclerzowice 290 270
12. | Karnice 176 180
13. | Kaszyce Milickie 577 560
14. | Kedzie 155 170
15. | Kliszkowice 235 285
16. | Korzensko 887 980
17.| Ksiazgca Wies 102 110
18. | Laskowa 159 160
19. [ Lapczyce + Kliszkowice Mate 309 + 40 (349) 311
20. | Marzecino 64 75
21.|Niezgoda 220 220
22.| Osiek 174 (357) 373
w tym
22.1.| Osiek Maty 123
22.2. | Bukalowo 42
22.3.| Jamnik 18

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd. 27.09.2007 r.




64

. Liczba mieszkancow
L.p. Miejscowos¢
2004 r. 1999 1.
1. | Barkowo 412 (638) 612
23. | Powidzko 264 250
24. | Przedkowice 90 80
25.| Przywsie 121 119
26.| Radziadz 504 (523) 496
w tym
26.1. | Karolowka 19
27.| Ruda Zmigrodzka 213 210
28.| Sanie 186 174
29.| Weglewo 86 88
30. | Zmigrodek 712 731
Razem wsie 8 630 8671*
miasto Zmigrod 6 726 6531*

* Wedtug GUS — 6480 mieszkancow (miasto) i 8713 mieszkancow (wies).

Sie¢ osadnicza gminy tworzy osrodek miejski oraz 40 miejscowosci wiejskich — wsi 1
przysiotkow skupionych w 30 sotectwach (31 obrgbow razem z miastem). W miescie koncentruje
si¢ okoto 44% populacji catego obszaru miejsko-wiejskiego gminy. Osadnictwo wiejskie jest silnie
rozdrobnione; $rednie zaludnienie wiejskiej jednostki osadniczej wynosi 216 mieszkancow (Srednio
w kraju — 269 mieszkancéw, a w wojewodztwie 283 mieszkancoéw). Stosunkowo rzadka jest tez
wiejska sie¢ osadnicza — 7,3 km*/jednostke osadnicza, co jest konsekwencja rzadkiego zaludnienia
wiejskiej czesci gminy (okoto 30 mieszkancow/km?).

W strukturze wiejskiej sieci osadniczej dominuja miejscowosci nie przekraczajace 200
mieszkancow. Liczba tych miejscowosci wynosi 16 (na 40 wszystkich miejscowosci wiejskich) 1
skupiaja one ponad 34% wiejskiej populacji gminy. Z tego az 10 miejscowosci liczy ponizej 100
mieszkancow (5,5% populacji wiejskiej gminy). Druga najliczniejsza grupg wielko$ciowa stanowia
wsie o zaludnieniu od 200 do 300 mieszkancéw — 7 miejscowosci; 20,1% populacji wiejskiej
gminy. Cztery wsie licza powyzej 500 mieszkancoOw 1 zamieszkuje je 31% populacji wiejskiej
gminy. Najwicksza wsia gminy jest Korzensko (887 mieszkancow), a nastepnie Zmigrodek (712
mieszkancow). Najmniej liczna grupg stanowia miejscowosci o zaludnieniu w przedziale 300-500
mieszkancow, ktorych jest tylko trzy (wszystkie o zaludnieniu powyzej 400 mieszkancow)
skupiajacych tacznie niespetna 15% wiejskiej populacji gminy (tabela nr 13.1).

Przedstawiona powyzej aktualna struktura sieci osadniczej zmieniala si¢ w ostatnich latach

w niewielkim zakresie. W okresie lat 1999-2004 wyrazniejszy wzrost zaludnienia odnotowano w
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Kanclerzowicach, Powidzku, Barkowie. Wigkszy spadek liczebnosci nastapit m.in. w
Dobrostawicach, Kedziach, Kliszkowicach, Korzensku, Zmigrodku (przy ogélnym niewielkim
spadku zaludnienia wiejskiej czg¢sci gminy — tabela nr 13.1).

Ze wzgledu na silng dominacje miasta (jako osrodka centralnego obszaru gminy), nie
uksztattowaly si¢ inne — wiejskiej osrodki ustugowe. Ze wzgledu na wielko$¢ zaludnienia oraz
oddalenie od miasta potencjalnymi wspomagajacymi osrodkami ustugowymi moga si¢ stac:

Korzensko, Radziadz i Kaszyce Milickie.

13.2. Struktura uzytkowania terenu.

Mata koncentracja aktywno$ci gospodarczych 1 zwiazane z tym ekstensywne
zagospodarowanie miejsko-wiejskiej gminy Zmigrod (patrz rozdz. 10) oraz wzglednie rzadkie
zaludnienie odzwierciedla si¢ niklym udziatem terenéw zainwestowanych, ktére wynosi 5,1%, przy
czym na terenach wiejskich 4,4% ($rednio w catym kraju — 7,6%, a w wojewodztwie dolnoslaskim
— 10,2%). Nawet w granicach administracyjnych miasta Zmigrod tereny zainwestowane stanowia
tylko 24,2% obszaru municypalnego. W strukturze uzytkowania terenow dominuje przestrzen
rolnicza, pomimo malo sprzyjajacych warunkow siedliskowych. Na terenach wiejskich obejmuje
ona ponad 62% ogdlnej powierzchni gruntéw, a w miescie nawet wigcej — 67,5% (Srednio w kraju —
59,5%, a w wojewddztwie — 58,9%). Tak wysoki udzial gruntéw uzytkowanych rolniczo wynika ze
wspomnianego na poczatku niktego udzialu terenéw zainwestowanych. Udziat lasow 1 terendw
zadrzewionych jest bowiem do$¢ wysoki — 30,3% (na samych terenach wiejskich — ponad 31%),
wyzszy niz $rednio w kraju — 28,7% 1 w wojewodztwie — 28,9%. W przestrzeni rolniczej zaznacza
si¢ jednak szczegolnie duzy udziat stawow 1 rowow, kilkakrotnie przekraczajacy odpowiednie
wskazniki — $redniokrajowy 1 sredniowojewddzki. Duzy jest tez udziat trwatych uzytkow zielonych
— ponad 35% rolniczego areatu.

Wsrdd terendw zainwestowanych na uwage zastuguje wyjatkowo niski udzial terendéw
osadniczych — niewiele ponad 40%. Wigkszy jest udziat terenéw komunikacyjnych — prawie 60%
terenoOw zainwestowanych. Przewaga terendow komunikacyjnych zaznacza si¢ szczegdlnie na
obszarach wiejskich gminy, gdzie ich powierzchnia jest 1,8-krotnie wigksza niz terendéw
osadniczych; w mieScie tereny osadnicze 2,1-krotnie przewyzszaja udzial terenow
komunikacyjnych (Srednio w wojewddztwie 1 w kraju udziat terenéw osadniczych okoto 2-krotnie
przewyzsza udziat terenow komunikacyjnych). Znaczna przewaga terenow komunikacyjnych nad
terenami osadniczymi jest reguta w gminach wiejskich, zwlaszcza rzadko zaludnionych, a do takich

zaliczy¢ mozna wiejska cze$é miejsko-wiejskiej gminy Zmigrod (30 mieszkancow/km?).
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W obrebie terendw osadniczych w granicach miasta dominuja tereny przemystowe — ponad
36% ogolnej powierzchni. Tereny mieszkaniowe obejmuja tam nieco ponad 19% areatu, ale jesli
zaliczy¢ do nich takze tereny rolne zabudowane (dominuje na nich zabudowa mieszkaniowa,
chociaz nie tylko), to udzial terenéw mieszkaniowych wyniesie razem 26,1% ogolnej powierzchni
osadniczej miasta. Srednia gesto$¢ zaludnienia na terenach osadniczych miasta wynosi okoto 42
mieszkancow/ha, tj. 4200 mieszkancow/km? (36,2 mieszkancow/ha $rednio w kraju i 60
mieszkancow/ha $§rednio w  wojewodztwie  dolnoslaskim). Zaggszczenie na  terenach
mieszkaniowych (lacznie z terenami rolnymi zabudowanymi) wynosi 160,6 mieszkancow/ha, czyli
na jednego mieszkanca przypada 62,2 m* terenéw mieszkaniowych (198 m*/mieszkanca $rednio w
kraju i 167 m*/mieszkanca $rednio w wojewddztwie). Na jedno mieszkanie przypada w miescie
Zmigrodzie 204 m’ terenéw mieszkaniowych i 783 m? terendw osadniczych (Srednio w
wojewodztwie odpowiednio: 512 m® i 899 m?). Gesto$¢ zaludnienia na wiejskich terenach
osadniczych gminy Zmigréd wynosi 19,4 mieszkancow/ha, a na terenach mieszkaniowych (lacznie
z terenami rolnymi zabudowanymi) 22,7 mieszkancow/ha; na jednego mieszkanca przypada 440 m?
terenOw mieszkaniowych, a na jedno mieszkanie — 1565 m? (1834 m’ terenow osadniczych). Te
wskazniki, ukazujace znacznie nizsza gestos¢ zaludnienia terenéw osadniczych i mieszkaniowych
na wsi w poréwnaniu z miastem, wynikaja z duzego udzialu terendw rolnych zabudowanych,
odznaczajacych si¢ z reguty nizsza intensywnos$cia zabudowy (gléwnie zabudowa zagrodowa).
Tereny te obejmuja ponad 82% wiejskiej przestrzeni osadniczej. Tereny ,,czysto” mieszkaniowe
zajmuja na wsi zaledwie 2,8% powierzchni osadniczej. Znikomy jest (w odrdznieniu od miasta)
udziat terendw przemystowych. Stosunkowo duzo jest natomiast terenéw rekreacyjnych — prawie
5,8%. Relatywnie maty jest udziat terenow rekreacyjnych w zagospodarowaniu osadniczym miasta
— tylko 3,5% powierzchni.

Wsrod terendw komunikacyjnych zdecydowanie przewazaja drogi. Niematy jest jednak

udziat terendw kolejowych: ponad 8,2% na obszarze wiejskim i ponad 27% w granicach miasta.
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Rodzaje uzytkowania Gmina — wies Miasto Zmigrod
ha % ha %
OGOLEM 28 128 100,00 - 949 100,0 - -
TERENY ZAINWESTOWANE 1 240 4.41 100,00 - 230 242 100,0 -
TERENY OSADNICZE 435 1,55 35,08 100,00 157 16,5 68,3 100,0
- tereny mieszkaniowe 12 0,04 0,97 2,76 30 3,2 13,0 19,1
- tereny rolnicze zabudowane 359 1,28 28,95 82,53 11 1,2 4.8 7,0
- tereny przemyslowe 3 0,01 0,24 0,69 57 6,0 24.8 36,3
- tereny inne zabudowane 16 0,06 1,29 3,68 38 4,0 16,5 24,2
- tereny zurbanizowane 20 0,07 1,61 4,60 13 1.4 5,6 8,3
niezabudowane
- tereny rekreacyjne 25 0,09 2,02 5,75 8 0.8 3,5 5.1
TERENY KOMUNIKACYJINE 801 2,85 64,60 100,00 73 7,7 31,7 100,0
- drogi 735 2,61 59,27 91,76 53 5,6 23,0 72,6
- koleje 66 0,23 5,33 8,24 20 2,1 8,7 27,4
- inne komunikacyjne 0 0,00 0,00 0,00 0 0,0 0,0 0,0
UZYTKI KOPALNIANE 4 0,01 0,32 - 0 0,0 0,0 0,0
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Rodzaje uzytkowania Gmina — wie$ Miasto Zmigrod

ha % ha %
OGOLEM 28 128 100,00 - 949 100,0 - -
TERENY OTWARTE 26 889 95,58 100,00 - 719 75,8 100,0 -
PRZESTRZEN ROLNICZA 17 477 62,13 65,00 100,00 641 67,5 89,2 100,0
- grunty orne 11 185 39,76 41,60 64,00 386 40,7 53,7 60,2
- sady 18 0,06 0,07 0,10 1 0,1 0,1 0,2
- faki trwate 3661 13,02 13,61 20,95 198 20,9 27,5 30,9
- pastwiska trwate 703 2,50 2,61 4,02 29 3.0 4,0 4.5
- stawy 1525 5,42 5,67 8,73 0 0,0 0,0 0,0
- TOWY 385 1,37 1,43 2,20 27 2,8 3.8 4,2
LASY I ZADRZEWIENIA 8 759 31,14 32,57 100,00 51 5,4 7,1 100,0
- lasy 8584 30,52 31,92 98,00 30 3,2 4,2 58,8
- zadrzewienia i zakrzewienia 175 0,62 0,65 2,00 21 2,2 2,9 41,2
WODY 187 0,66 0,69 100,00 23 2,4 3,2 100,0
- wody ptynace 130 0,46 0,48 69,52 17 1,8 2,4 73,9
- wody stojace 57 0,20 0,21 30,48 6 0,6 0,8 26,1
NIEUZYTKI 385 1,37 1,43 - 2 0,2 0,3 -
ROZNE 80 0,28 0,30 - 2 0,2 0,3 -
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13.3. Uwarunkowania wynikajace z uksztaltowanej sieci osadniczej, struktury funkcjonalno-

przestrzennej.

1. Miejsko-wiejska gmina Zmigrod nalezy do obszaréw stabo zurbanizowanych; 44%
ludnosci miejskiej (wskaznik urbanizacyjny znacznie nizszy od $redniokrajowego, a tym

bardziej sredniowojewodzkiego).

2. Wiejska sie¢ osadnicza wykazuje silne rozdrobnienie; $rednie zaludnienie miejscowosci
wiejskiej wynosi 216 mieszkancow, a sotectwa 288 mieszkancow. Sa to wskazniki nizsze
od przecigtnych dla kraju 1 wojewddztwa. Dominuja jednostki osadnicze liczace do 200
mieszkancow (34% populacji wiejskiej gminy), a najwigksza miejscowos¢ nie

przekracza 1000 mieszkancow (Korzensko — niespetna 900 mieszkancow).

3. Zmigréd nalezy do malych miast (ponizej 10 tys. mieszkancéw), z dominacja funkcji
centralnych, przy niewielkim udziale funkcji specjalizowanych — gloéwnie
przemystowych (znaczenie tych funkcji w ostatnich latach zmalato), pomimo

korzystnego potozenia komunikacyjnego (patrz rozdz. 12.4 pkt 7).

4. Z wiejskich jednostek osadniczych — Korzensko, Radziadz i Kaszyce Milickie — tworzy¢
si¢ moga drugorz¢dne (wspomagajace) osrodki ustugowe w gminie, ze wzgledu na ich

wielko$¢ oraz oddalenie od osrodka miejskiego.

5. W strukturze uzytkowania gruntow calej miejsko-wiejskiej gminy niewielki udziat maja
tereny zainwestowane (4,4% - wliczajac w to zagospodarowanie miejskie), co jest

odzwierciedleniem rzadkiego zaludnienia i malej koncentracji aktywnos$ci gospodarcze;j.

6. Pomimo niezbyt korzystnych uwarunkowan przyrodniczych, w strukturze uzytkowania
gruntow dominuje rolnicza przestrzen produkcyjna, natomiast wzglednie nieduzy jest
udziat lasow 1 terenow zadrzewionych (30,3%), niewiele wyzszy niz $rednio w kraju i

wojewodztwie.

7. Wsrdod terendw zainwestowanych w wiejskiej czg$ci gminy zdecydowanie dominuja

tereny komunikacyjne (60%) przy niewielkim udziale terendw osadniczych, co jest
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typowe dla gmin wiejskich o rzadkim zaludnieniu. Wplywa tez na to przebieg przez
gming waznych arterii komunikacyjnych (patrz rozdz. 12.4).

8. W miescie przewazaja tereny osadnicze, a wsrdd nich — tereny przemystowe (36%
powierzchni terendow osadniczych); tereny mieszkaniowe obejmuja 26,1% powierzchni

miejskich terenéw osadniczych.

9. Na jedno mieszkanie przypada w mieScie 204 m?* powierzchni terendéw mieszkaniowych
(783 m? terendéw osadniczych), na wsi — okoto 1670 m?* terenéw mieszkaniowych (okoto
1840 m? terendw osadniczych). Na znaczaco wyzszy wskaznik dotyczacy terenow
wiejskich, wptywa duzy udziat terenow rolnych zabudowanych (gtéwnie pod zabudowa

zagrodowa), ktora tu wliczono do wiejskich terenow osadniczych.
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14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

14.1. Gospodarka wodno-$ciekowa.
14.1.1. Zaopatrzenie w wodg.

Na koniec 2003 roku dtugo$¢ sieci wodociagowych — wedlug danych GUS — wynosita 93
km (wedhig ,,Programu ochrony érodowiska dla gminy Zmigréd” — 84 km), z tego na miasto
przypadato 16 km tej sieci. Liczbg przylaczy sieci wodociagowej do budynkoéw okreslono 2389, z
tego 795 w miescie. Od roku 1996 dlugos$¢ sieci wodociagowej wzrosta o 17 km, tj. o 22,4%,
gléwnie na terenach wiejskich (w miescie przyrost sieci wodociagowej wynidst w tym okresie tylko
I km). Obecnie prawie wszystkie tereny osadnicze miasta 1 gminy sa zwodociagowane; trwaja
prace nad przytaczeniem do sieci wodociagowej dwoch przysiotkow: Czarny Las 1 Bukolewo.
Czgs¢ sieci wodociagowej, zwlaszcza w centralnej czg$ci miasta jest juz jednak w znacznym
stopniu wyeksploatowana i wymaga wymiany.

Zuzycie wody w roku 2003 wynosito 513 dam’, z tego w miescie 303 dam® (59%).
Srednioroczny wskaznik zuzycia wody w catej gminie wynosi 34,2 m®/mieszkanca (okoto 94
1/dobe/mieszkanca), przy czym w miescie jest znacznie wyzszy — 46,2 m’ (okoto 127 1/dobe/
mieszkanca); $rednie zuzycie wody wodociagowej w ciagu roku 2003 (wedlug GUS) w
wojewoOdztwie wynosi 34,8 m*/mieszkanca. Zaopatrzenie miasta i gminy w wode odbywa si¢ z 9
uje¢, z ktorych 6 znajduje sie pod zarzadem Zaktadu Gospodarki Komunalnej Zmigréd. Dwa pod
zarzadem PGNiG Oddzial Zielonogoérski, a jedno ujecie, w Bychowie, (dla grupowego wodociagu)
nalezy do Zaktadu Wodociagowego Zwiazku Gmin ,,Bychowo”:

- Zmigrodek; 8 studni; zasoby eksploatacyjne 202 m*/h,

- Barkowo; 2 studnie; zasoby eksploatacyjne 80 m’/h,

- Kaszyce Milickie; 2 studnie; zasoby eksploatacyjne 140 m’/h,

- Radziadz; 2 studnie, w tym jedna rezerwowa; zasoby eksploatacyjne 35 m‘/h (w
studni eksploatowanej),

- Osiek — Bukolewo; 2 studnie, w tym jedna rezerwowa; zasoby eksploatacyjne 30
m’/h (w studni eksploatowanej),

- Korzefisko; 1 studnia; zasoby eksploatacyjne 32 m’/h,

- Kopalnia Gazu Ziemnego w Radziadzu; 1 studnia; zasoby eksploatacyjne 1,6 m’/h,

- Kopalnia Gazu Ziemnego w Borzecinie; 1 studnia; zasoby eksploatacyjne 30 m*/h,

- Bychowo (zaopatruje system wodociagowy 76 wsi 1 nalezy do najwigkszych w
poocnej czeéci Dolnego Slaska); 6 studni, w tym 3 studnie o zasobach
eksploatacyjnych 421 m*/h oraz 3 studnie zastepcze o zasobach 390 m*/h.
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Ujegcia pobieraja wylacznie wody podziemne z pigtra czwartorzegdowego. Zasoby tych wod
sa wystarczajace, znacznie przekraczajace zuzycie. Rowniez jako$s¢ wod jest zadowalajaca, a
wystepujace zanieczyszczenia maja charakter naturalny. Zwraca si¢ jednak uwage, ze niektore
eksploatowane poziomy wodono$ne maja staba izolacje litologiczna przed infiltracja
zanieczyszczen z powierzchni gruntu, m.in. w zwiazku z tym dla uje¢ wod podziemnych w
Barkowie 1 Korzensku ustanowiono posrednie strefy ochronne (pozostate ujecia maja wyznaczona
tylko strefe¢ bezposrednia).

Na obszarze gminy, w Bychowie, znajduje si¢ stacja uzdatniania wody o wydajnosci 330
m’/h. Stacja wyposazona jest w filtry odzelaziajace i odmanganiajace, jak rowniez w dmuchawy
napowietrzajace wodg.

Najwiekszym odbiorca wody z wodociagu na obszarze miasta i gminy Zmigrod jest Miejski
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Zmigrodzie. Do innych odbiorcéw naleza DPPD S.A. Zaklad
Przemystu Drzewnego, Zaktad Energetyczny ,,Wroctaw” S.A. oraz Zaktad Wodociagowy Zwiazku
Gmin ,,Bychowo”. To ostatnie przedsigbiorstwo =zasila jednak w wigkszosci wodociagi
miejscowosci potozonych poza gmina.

Do niezbgdnych — obecnych i1 przysztych — inwestycji dotyczacych zaopatrzenia miasta i
gminy Zmigrod w wode zaliczyé mozna: rozbudowe sieci w zwiazku z przyrostem nowych terenow
zabudowanych, wspomniang juz modernizacj¢ czg$ci sieci polegajaca na wymianie zuzytych

odcinkoéw oraz likwidacje niektorych uje¢ wody (zmniejszenie ich liczby w gminie).

14.1.2. Odprowadzanie Sciekow.

W odréznieniu od wyposazenia miejscowosci w sieci wodociagowe, znacznie stabiej
przedstawia si¢ standard gospodarki $ciekowej. Dotyczy to jednak wiejskich terendw osadniczych.
Szacuje sig¢, ze okoto 28% (w skali catej gminy) gospodarstw domowych i zaktadow
przemystowych podtaczonych jest do sieci kanalizacji sanitarnej. W miescie okoto 98%
mieszkancow korzysta z tej sieci i1 jest to wskaznik wyzszy niz dla przecigtnego miasta w
wojewodztwie; na wsi szacunkowo 8% mieszkancow korzysta z sieci kanalizacyjnej.

W 2003 roku — wedtug danych GUS — dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej wynosita 34,0 km,
z tego w miescie 22 km. Wedtug ,,Programu ochrony $rodowiska...” dtugos¢ sieci kanalizacyjne;j
wynosi 40,9 km. Ten wzrost wynika zapewne z ukonczonej budowy sieci we wsiach Zmigrodek,
Borek 1 Garbce. W okresie lat 1996-2003 dlugos$¢ sieci kanalizacji sanitarnej wzrosta ponad 2-
krotnie (0 112,5%), przy czym na terenach wiejskich wzrost ten byt 12-krotny, a w miescie, juz na
poczatku omawianego okresu dobrze wyposazonego w tym zakresie, przyrost dlugosci sieci

wyniost okoto 47%. Pomimo tego wysokiego tempa rozwoju sieci kanalizacyjnych nadal wigkszo$¢
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wiejskich terenéw osadniczych pozostaje poza zasiggiem tych systemow; liczba przylaczy do
budynkéw wynosi we wsiach 192 (w miescie 695 — w 2003 roku wedlug GUS). Podstawowymi
urzadzeniami do usuwania Sciekow bytowych sa na wsi suche ustepy, bezodplywowe osadniki
gnilne — okresowo oprdzniane oraz doty chtonne. Osadniki gnilne odznaczaja si¢ réznym stanem
technicznym i1 nie zawsze eksploatowane sa prawidtowo. Czgsto obserwuje si¢ bezposrednie
zrzucanie surowych S$ciekdw do kanalizacji deszczowej lub rowdéw. Przy wysokim stopniu
zwodociagowania gminy, taka praktyka stwarza wysokie zagrozenie S$rodowiska gruntowo-
wodnego. Przejawem tego zagrozenia na obszarze gminy jest znaczny stopien degradacji
ekosysteméw wodnych w rzekach Baryczy, Orli, Sasiecznicy oraz ich doptywow, a takze wod w
rowach melioracyjnych. Szacuje sig, ze okoto 35% Sciekow komunalnych wytwarzanych na
obszarze miasta i gminy trafia na oczyszczalnie $cieckow. W 2003 roku, wedlug danych GUS,
systemami kanalizacji odprowadzanych byto 288 dam® $ciekow, z tego 270 dam® z miasta (okoto

94%).

Na obszarze miasta dziala komunalna oczyszczalnia $ciekow o maksymalnej
przepustowos$ci Qumae = 2200 m*/d (Qg-» = 1900 m*/d; Qmax-n = 190 m’/h). Obecnie oczyszczalnia ta
jest obciazona w 40-50%. Redukcja zanieczyszczen w zakresie BZTs, ChZT 1 zawiesiny ogolnej
osiaga 90-95%, natomiast biogendéw okoto 80%. Zrzut oczyszczonych Sciekow odbywa si¢ do rzeki
Sasiecznicy w km 0+600. Oprocz tej oczyszczalni, na obszarze gminy dziala 11 indywidualnych
systemOow odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow, w tym 6 oczyszczalni zaktadowych:

- Szkota Podstawowa w Barkowie; oczyszczalnia typu PURFLO z drenazem
rozsaczajacym,

- Szkota Podstawowa w Korzensku; oczyszczalnia typu PURFLO z drenazem
rozsaczajacym,

- Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnoéciowa ,POLA” w Zmigrodku;
biologiczne oczyszczanie $ciekdw z odprowadzeniem do potoku Struga (Qs = 52,8
m’/d),

- Szkota Podstawowa w Powidzku; odprowadzanie (zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym) $ciekow do ziemi (Qg = 4,0 m*/d),

- Kliszkowice; oczyszczalnia typu TURBOJET EP-80 (80 m*/d) z podwyzszonym
usuwaniem biogenow, obstugujaca trzy budynki wielorodzinne spotdzielni
mieszkaniowej,

- Zaktad Eksploatacji ,,Tor Doswiadczalny” w Weglewie; osadnik gnilny, zrzut do

rzeki Barycz,
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- Zielonogoérski Zaktad Gornictwa Nafty 1 Gazu; oczyszczanie $ciekdw na osadnikach
zelbetowych 1 filtrze piaskowym, odprowadzanie drenazowe,

- POM Zmigrod; odprowadzanie $ciekow i wod opadowych do rzeki Barycz,

- Zlewnia Mleka w Barkowie; oczyszczanie $ciekoOw na osadnikach zelbetowych i
filtrze piaskowym, odprowadzanie drenazowe,

- Kopalnia Gazu Ziemnego ,,Radziadz”; oczyszczanie Sciekow bytowo-gospodarczych

z poptuczyn w 3-komorowym osadniku.

Na terenach wiejskich — w kilku miejscowosciach — istnieja odcinki kanalizacji deszczowej,
ktore odprowadzaja Scieki do ciekow powierzchniowych 1 rowoéw melioracyjnych. Najpetniejszy
system odprowadzania wod opadowych ma miasto. W przewazajacej czgsci jest to jednak
kanalizacja og6lnosptawna (18,4 km) i tylko 3,4 km stanowi wytacznie kanalizacja deszczowa. Taki
uktad niekorzystnie wptywa na pracg oczyszczalni komunalne;.

Systemy kanalizacji deszczowej sa w znacznym stopniu zdekapitalizowane 1 na wielu
odcinkach niedrozne. Nierzadko wykorzystywane sa do zrzutu $ciekOw sanitarnych, a kanalizacje te
nie posiadaja urzadzen podczyszczajacych Scieki.

W koncepcjach rozwoju gospodarki $ciekowej w gminie (zapisanych m.in. w ,,Programie
ochrony S$rodowiska...”) przewiduje si¢ dwa gléwne systemy: jeden zwigzany z istniejaca
komunalna oczyszczalnia $ciekow w Zmigrodzie (oczyszczalnia ta wymagaé bedzie pewnej
modernizacji wynikajacej ze zwigkszonego zrzutu $ciekdéw) oraz drugi system zwiagzany z
budowana nowa oczyszczalnig §ciekoéw w Korzensku, do ktoérej podtaczone bgda kanalizacje wsi
Korzensko, Chodlewo, Laskowa, Dgbno 1 Przywsie (tj. potnocna czg§¢ gminy). Przewiduje sig
ponadto budowe kanalizacji sanitarnej w miejscowos$ciach: Ruda Milicka i Niezgoda, zakonczone
oczyszczalnia $cieckéw w Rudzie Milickiej. Ta niewielka oczyszczalnia obslugiwa¢ ma 433
odbiorcow; projektowany zrzut do rzeki Baryczy w ilo$ci Q = 58 m*/d. Dla oczyszczalni $ciekOw w
Korzensku przewiduje si¢ obstuge okoto 1580 odbiorcow oraz zrzut oczyszczonych Sciekéw do
rzeki Orli w ilo$ci Q = 210 m*/d. Sie¢ kanalizacyjna (do wybudowania) obstugiwana przez cztery
oczyszczalnie §ciekow ma mie¢ 14 230 m dtugosci, w tym 9250 m to sie¢ przesytowa.

Odpowiednio zmodernizowana oczyszczalnia w Zmigrodzie obstugiwaé bedzie pozostale
miejscowosci gminy. Zlewnia tej oczyszczalni obejmowacé ma 50 556 m sieci kanalizacji sanitarnej,
w tym 32 861 m sieci przesytowej. Oprocz budowy nowych systeméw kanalizacyjnych, ktorych
taczna dlugos¢ obejmowaé bedzie okolo 31,0 km, do najpowazniejszych przedsigwzigc
inwestycyjnych naleze¢ bedzie modernizacja istniejacych systemoéw, w szczegdlnosci rozdzielenie

kanalizacji ogélnosptawne;] w miescie (o dlugosci 18,0 km). Znacznej tez rozbudowy (i
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modernizacji) wymagaja same sieci kanalizacji deszczowej. Planuje si¢ budowe 18,0 km sieci

kanalizacji deszczowej odprowadzajacych $cieki do wod powierzchniowych.

14.2. Gospodarka odpadami.

Odpady komunalne z miasta i gminy Zmigréd wywozone sa na sktadowisko we wsi Gatka
(zarzadzane przez ZGKiM w Zmigrodzie). Sktadowisko to, polozone okoto 11 km od miasta
Zmigréd, posiada 1,4 ha powierzchni i okoto 33,5 tys. m® pojemnosci catkowitej. W 2002 roku na
sktadowisko to trafito 1814 ton odpadow komunalnych z miasta i gminy (w tym 1633 ton, tj. 90%
odpadow niesegregowanych). Przewiduje si¢ eksploatacje sktadowiska do konca 2007 roku.

Glownym wytworca odpadéw komunalnych sa gospodarstwa domowe 1 rézne obiekty
uslugowe, a takze zaklady przemystowe, w szczegdlnosci: Przedsigbiorstwo Produkcji Mebli
~JAFRA” w Karnicach, Zaktady Przemystu Drzewnego w Korzensku oraz ,,BOOWMAN
GASTRO-INSTAL” w Zmigrodzie.

W miescie 1 gminie pilotazowo wdrozono system selektywnej zbiorki odpadéw (segregacja
odpadoéw ,,u zrédla”). Selekcji podlega tu szkto (biate i kolorowe osobno) oraz plastik. Kontenery
dla selektywnej zbiorki rozmieszczono przede wszystkim w rejonach z zabudowa wielorodzinna
(11 miejsc).

Brak danych nie pozwala na okreslenie ilosci 1 rodzajéw wytwarzanych w gminie odpadow
przemystowych. Nie wykazano tez (w bazie SIGOP) odpadow niebezpiecznych. Odnos$nie frakcji
organicznych (odpady biorozkladalne), to szacuje sig, ze stanowia one okoto 16% strumienia
odpadéw komunalnych; na rok 2003 wskaznikowo okreslono ilo§¢ odpadéw organicznych na 600
ton.

Miasto i gmina Zmigréd ma uchwalony (w 2004 r.) Plan Gospodarki Odpadami, stanowiacy
cze$é Programu Ochrony Srodowiska. W planie tym zwrécono uwage na konieczno$é modyfikacji
dotychczasowego systemu zbierania i unieszkodliwiania odpadow. Najbardziej pozadane byloby
utworzenie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami. W przypadku braku inicjatywy w
kierunku utworzenia zwiazku miedzygminnego dla rozwiazania tego problemu, najpilniejszym
zadaniem dla gminy bgdzie utworzenie nowego, wlasnego sktadowiska odpadow. Jego lokalizacja
musi by¢ jednak poprzedzona odpowiednim studium lokalizacyjnym. Rozwiazane tego problemu
nie bedzie tatwe z uwagi na cechy Srodowiska przyrodniczego oraz wystgpowanie rozleglych

obszaréw objetych ochrona.

14.3. Gospodarka energetyczna.

14.3.1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.
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Przez gming przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia:
» linia 110 kV — S-153 relacji Oborniki Slaskie — Zmigrod,
e linia 110 kV — S-136 relacji Zmigrod — Rawicz.

Zaopatrzenie obszaru gminy w energi¢ elektryczna odbywa si¢ z sieci panstwowej liniami
napowietrznymi $redniego napigcia 20 kV z GPZ 110 kV/20 kV, znajdujacego si¢ na terenie miasta.
Do poszczegdlnych odbiorcéw energii przesytana jest napowietrznymi lub kablowymi liniami
niskich napig¢ ze stacji transformatorowych (w wigkszosci slupowych) 20 kV/0,4 kV. Stan
techniczny sieci $redniego napigcia ocenia si¢ jako dobry, natomiast sie¢ niskich napie¢ wymaga
remontdw. W sieci elektroenergetycznej, w jej przepustowosci, wystgpuja rezerwy.

Przewiduje si¢ budowe nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji

Scinawa — Zmigrod.

14.3.2. Zaopatrzenie w gaz sieciowy.

Dhugo$¢ rozdzielczej sieci gazowej wynosi 51,6 km, z tego 163 km w miescie. Liczba
przytaczy do budynkéw wynosi 2153, z tego 1926 w miescie; okoto 87% mieszkancéw miasta
korzysta z gazu sieciowego. Oprocz miasta, rozdzielcza sie¢ gazowa znajduje sie w Zmigrodku
(niskiego cis$nienia) oraz w Radziadzu ($redniego ci$nienia).

Przez obszar gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia, relacji Aleksandrowice —
Borzecin — Zmigrédek — Radziadz, z odgatezieniami:

1) Aleksandrowice — kopalnia Zatecze — DN 350; cisnienie nominalne PN 6,3 MPa;
2) kopalnia Zalgcze — kopalnia Borzgcin — DN 250; cisnienie nominalne PN 6,3 MPa;
3) kopalnia Borzecin — kopalnia Radziadz — DN 300; ci$nienie nominalne 6,3 MPa;
4) kopalnia Radziadz — DN 200; ci$nienie nominalne DN 200; ci$nienie nominalne PN
6,3 MPa;
5) wie$ Radziadz — DN 80; ci$nienie nominalne PN 6,3 MPa;
6) wie$ Zmigrodek — DN 80; ci$nienie nominalne PN 6,3 MPa.
Stacje redukcyjno-pomiarowe I° znajduja si¢ w Borzecinie, Zmigroédku i Radziadzu, 1I° w
Zmigrodzie przy ul. Kolejowej oraz w Zmigrodku.
Dalsza rozbudowa sieci gazowej w gminie uzalezniona bedzie od mozliwosci technicznych 1
ekonomicznych warunkéw dostawy paliwa. Obecnie w gminie dziata wiele punktow dystrybucji
gazu propan-butan, wykorzystywanego do celow kuchennych 1 grzewczych przez niektore

gospodarstwa nie majace dostepu do gazu sieciowego.

14.3.3. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng.
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W systemach ogrzewania dominuja indywidualne paleniska domowe, wykorzystujace gldwnie
paliwa stale. W mie$cie dziala tez kilka lokalnych kotlowni (najczgsciej przyzaktadowe) opalanych

gtownie weglem.

14.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu wyposazenia gminy w infrastrukture techniczng

oraz potrzeb i mozliwoS$ci rozwoju tej infrastruktury.

1. Miasto i gmina Zmigréd sa w pelni zwodociagowane, tylko przysiétki Czarny Las i

Bukalowo sa w trakcie wodociagowania.

2. Zaopatrzenie gminy w wod¢ odbywa si¢ z 9 ujeé; woda pobierana jest z pigtra
czwartorzgdowego; jej ilos¢ jest wystarczajaca (znacznie przekraczajaca aktualne
zuzycie), a jako$¢ zadowalajaca (wystepuja tylko zanieczyszczenia naturalne), chociaz
niektore eksploatowane poziomy wodonosne maja staba izolacjg¢ od powierzchni gruntu;
dla uje¢ wod podziemnych w Barkowie i Korzensku wyznaczono posrednie strefy

ochronne.

3. W Bychowie znajduje si¢ stacja uzdatniania wody.

4. Aktualny wskaznik zuzycia wody wynosi 34,2 m’/mieszkafica rocznie (okoto 94
1/dobe/mieszkanca) na terenach wiejskich oraz 46,2 m*/mieszkanca rocznie (okoto 127

1/dobg/mieszkanca) w miescie.

5. Rozbudowana sie¢ kanalizacji sanitarnej ma jedynie miasto, gdzie okoto 98%
mieszkancoOw korzysta z tej sieci; na wsi tylko okoto 8%. Zakonczono budowg sieci
kanalizacyjnej we wsiach Zmigrodek, Borek i Garbce. Obserwuje sie szybkie tempo
przyrostu sieci kanalizacyjnej, nadal jednak podstawowym sposobem odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekdw bytowych na wsi sa suche ustgpy, bezodptywowe osadniki
gnilne lub doty chtonne (okresowo oprézniane). Obiekty te nie zawsze sa prawidtowo
eksploatowane, stanowiac istotne zagrozenie dla Srodowiska gruntowo-wodnego i

wodnego.

6. W miescie dziata komunalna oczyszczalnia $ciekéw o przepustowos$ci Quma = 2200 m’/d

(Qs n = 1900 m?/d) i jest obecnie obcigzona w 40-50%. Na oczyszczalnie te trafia
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szacunkowo 35% $ciekdw komunalnych wytwarzanych w miedcie 1 gminie.
Odbiornikiem oczyszczonych S§ciekow 2z oczyszczalni zmigrodzkie; jest rzeka
Sasiecznica.

7. Oprocz komunalnej oczyszczalni SciekOw na obszarze miasta 1 gminy dziata 11
indywidualnych systeméw odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow, w tym 6

zaktadowych.

8. Najpelniejszym systemem kanalizacji deszczowej dysponuje miasto, przy czym 18,4 km
sieci to kanalizacja ogolnosptawna (3,4 km wylacznie deszczowa). W kilku
miejscowosciach wiejskich istnieja odcinki kanalizacji deszczowej odprowadzajace
scieki opadowe do ciekow powierzchniowych (gléwnie rowdéw melioracyjnych).
Systemy kanalizacji deszczowej sa w znacznym stopniu zdekapitalizowane 1 niedrozne.
Miejscami wykorzystywane sa tez do zrzutu $ciekdw bytowych. Systemy kanalizacji

deszczowej nie posiadaja urzadzen podczyszczajacych Scieki.

9. W koncepcjach rozwoju gospodarki $ciekowej gminy przewiduje si¢ dwa gltowne
systemy kanalizacji sanitarnej — jeden zwiazany z istniejaca oczyszczalnig $ciekow w
Zmigrodzie, z odpowiednia jej modernizacja (zrzut $ciekéw do rzeki Sasiecznicy) oraz
drugi, zwigzany z nowa oczyszczalnia w Korzensku (zrzut $ciekow do rzeki Orla).
Ponadto przewiduje si¢ budoweg matej oczyszczalni §ciekow w Rudzie Milickiej (zrzut

oczyszczonych Sciekéw do rzeki Baryczy) obstugujacej takze miejscowos¢ Niezgoda.

10.Obecnie odpady komunalne z miasta i gminy Zmigréd wywozone sa na sktadowisko we
wsi Gatka, potozone okoto 11 km od miasta (1,4 ha powierzchni i okoto 33,5 tys. m’
pojemnosci catkowitej). Przewiduje si¢ eksploatacje tego sktadowiska do konca 2007
roku, tak wigc wskazanie nowego miejsca sktadowania zmigrodzkich odpadow nalezy do
najpilniejszych do rozwigzania problemoéw w gminie. Obecnie jednak przystapiono do

rozbudowy istniejacego sktadowiska.

11. W gminie wprowadzono pilotazowo system selektywnej zbiorki odpadow, ktérym objeto

gtownie tereny z zabudowa wielorodzinna.

12.W dalszym rozwoju gospodarki odpadami, jako pozadane, uznaje si¢ wlaczenie gminy

do ponadgminnego (np. powiatowego) systemu tej gospodarki.
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13.Przez gming przebiegaja dwie linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV: S-
153 (Oborniki Slaskie — Zmigrod) i S-136 (Zmigrod — Rawicz). Planowana jest budowa
nowej linii wysokiego napiecia 110 kV relacji Scinawa — Zmigrod. Wzdtuz linii

elektroenergetycznych wysokiego napigcia obowiazuja strefy ochronne.

14.Zaopatrzenie calej gminy w energi¢ elektryczna odbywa si¢ napowietrznymi liniami
$redniego napigcia 20 kV ze zlokalizowanego na terenie miasta GZP 110 kV/20 kV.
Poszczegdlni odbiorcy otrzymuja energia elektryczng liniami niskich napigé
(napowietrznymi lub kablowymi) ze stacji transformatorowych, w przewadze stupowych.
Stan sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia ocenia si¢ jako dobry, natomiast sieci
niskich napie¢ wymagaja remontow. Obecnie w przepustowosci elektroenergetycznej

gminy wystepuja rezerwy.

15.Przez obszar gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia (DN 350), od ktorego
odchodzi kilka odgalgzien.

16.Zaopatrzenie miasta 1 niewielkiej czgSci wsi gminy odbywa si¢ z rozdzielczej sieci
sredniego 1 niskiego cis$nienia; stacje redukcyjno-pomiarowe I° zlokalizowane sa w
Borzecinie, Zmigrodku i Radziadzu, a stacje 1I° w Zmigrodzie (przy ul. Kolejowej) i
Zmigrodku. Dhugo$é sieci rozdzielczej wynosi 51,3 km (z tego 16,3 km w miescie), a

liczba przytaczy do budynkoéw wynosi 2153 (z tego 1926 w miescie).

17.Na terenach osadniczych gminy dotychczas nie objgtych sieciami gazowymi,
wykorzystywany jest dla celow kuchennych, a niekiedy takze grzewczych, gaz propan-

butan, rozprowadzany przez wiele punktow dziatajacych w gminie.

18.W systemach ogrzewania dominuja indywidualne paleniska domowe lub (w miescie)
lokalne kottownie wykorzystujace gtownie wegiel jako paliwo. Te przestarzate systemy
ogrzewania stanowia obecnie najwigksze zrddto emisji zanieczyszczen do powietrza w

gminie.
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CZESC C.

KIERUNKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO
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15. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENU.

15.1. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw i w ukladach osadniczych.

1.

Zaklada si¢ dalszy umiarkowany rozwoj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy
mieszkaniowej i obiektow aktywnosci gospodarczej, z zastrzezeniem dalszych punktow

niniejszego rozdzialu oraz ustalen szczegdtowych z rozdziatu 16.11 16.2.

Przyrost terenéw osadniczych powinien polega¢ przede wszystkim (i w pierwszej
kolejnosci) na dopehianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejacych uktadow, a
nast¢gpnie na dodawaniu nowych terenow zainwestowanych bezposrednio do granic
istniejacych terenow osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy
poza skupione uklady osadnicze. Na wyznaczonych terenach dodanych przyrost

zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony.

. Najwigcej nowych terenéw pod rozwdj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy

wyznaczona sie we wsiach: Zmigrodek, Korzefisko i Radziadz. Wieksze tereny
zainwestowania osadniczego, ale gtownie dla zabudowy letniskowej (indywidualnej
rekreacji) wskazuje si¢ ponadto w Chodlewie 1 Czarnym Lesie. W miescie ekspansjg
terenébw zainwestowanych zaktada si¢ gltownie w kierunku potudniowo-zachodnim,
wzdhuz drogi powiatowej nr 1274D (gtownie nowe tereny z zabudowa mieszkaniowa)
oraz w kierunku potudniowo-wschodnim, czg¢sciowo poza istniejaca obwodnice drogi

krajowej nr 5 (glownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywnos$ci gospodarczych).

W obszarze miasta Zmigrod dazy sie do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy 1 historycznego uktadu urbanistycznego. Segregacj¢ funkcji przewiduje si¢ tez
na wiejskich obszarach osadniczych poprzez wskazanie wyodrebnionych terendow dla

aktywnosci gospodarczych, gdzie lokalizowa¢ bgdzie mozna obiekty stwarzajace

15.2. Zmiany w ukladzie komunikacyjnym.

1.

Zaktada si¢ wprowadzenie zmian parametrow technicznych (modernizacje), w tym
poszerzenie paséw drogowych wielu istniejacych drog i ulic, stosownie do klas ustalonych

w rozdz. 19.1.
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2. Przewiduje si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia drogi ekspresowej na zasadach okreslonych w

rozdz. 19.1. ust. 2 oraz na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

3. Przewiduje si¢ budowg obejs¢ 1 tacznikow na trasach drog: wojewddzkiej nr 339 i1
powiatowych nr 1274D, 1329D, zgodnie z ustaleniami rozdz. 19.1. ust. 4 1 5 oraz z

rysunkiem Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

4. Przewiduje si¢ budowg nowych odcinkéw drog (oprocz obej$¢ i tacznikdéw, o ktérych
mowa w ust. 3), okreslonych w rozdz. 19.l1.ust. 6-9 oraz na rysunku Studium pt.:

,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

5. Zaklada si¢ modernizacjg linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw — Poznan, zaréwno dla
transportu towarowego, jak i osobowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. 19.2

ust. 1.

6. Zaklada si¢ znaczny przyrost miejsc postojowych dla samochodoéw, wedlug zasad

okreslonych w rozdz. 19.2 ust. 31 19.3 ust. 4.

7. Przewiduje si¢ rozbudowe systemu tras rowerowych, wedlug zasad okreslonych w rozdz.

19.2 ust. 4.

15.3. Zmiany w systemach infrastruktury technicznej.

1. Zaktada si¢ wzrost jednostkowego zuzycia wody — do 110 l/mieszkanca/dobe dla
miejscowosci wiejskich 1 do 130 I/mieszkanca/dobe w miescie; konsekwentnie wzros$nie
ilos¢ wytwarzanych $ciekow. Przewidywane ilo$ci zuzywanej wody 1 wytwarzanych

sciekow okreslono w rozdz. 20.1 ust. 11 2.

2. Rozbudowa sieci wodociagowej odbywaé si¢ bedzie w miarg przyrostu terenow
zabudowanych. Przewiduje si¢ tez wymiang oraz modernizacj¢ przestarzalej lub
wyeksploatowanej czegsci istniejacej sieci wodociagowej oraz likwidacje niektorych ujec

wody, wedlug dziatan okreslonych w rozdz. 20.1 ust. 1.
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. Rozbudowa i modernizacja istniejacej sieci kanalizacyjnej sanitarnej wynika¢ bedzie z
przyrostu nowych terenow zwodociagowanych oraz z sukcesywnego wyposazania
istniejacych terenow zwodociagowanych a dotychczas nieskanalizowanych, wedlug zasad

okreslonych w rozdz. 20.1 ust. 2.

. Przewiduje si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe systemoéw kanalizacji deszczowej, zgodnie z

planami i programami przyjetymi w gminie.

. Zaklada si¢ objecie wszystkich gospodarstw domowych i podmiotéw gospodarczych
dziatajacych w gminie (istniejacych 1 nowopowstajacych) systemami odbioru odpadow
komunalnych. Przewiduje si¢ dalszy rozwdj systemoéw selektywnej zbiorki odpadow.

Najbardziej pozadane byloby utworzenie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami.

. Przewiduje si¢ eksploatacje istniejacego sktadowiska odpadéw w Gatce do konca 2007

roku.
. Przewiduje si¢ budowg nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
relacji Scinawa — Zmigrod. Ponadto rozbudowa sieci elektroenergetycznej bedzie

nast¢gpowata w miarg zglaszanych potrzeb przez mieszkancéw i inne podmioty.

. Przewiduje si¢ rozbudowg sieci gazowej w miarg zglaszanych potrzeb przez mieszkancow

1 podmioty gospodarcze.

. Zaktada si¢ sukcesywne przeksztalcanie dotychczasowych systemoéw ogrzewania na

bardziej ekologiczne.
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16. KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW.

16.1. Ogolne zasady ksztaltowania ukladu funkcjonalno-przestrzennego oraz standardow

zagospodarowania.

1. Caly obszar gminy dzieli si¢ na tereny (jednostki terenowe), dla ktérych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terenow), funkcje dopuszczalne oraz
generalne sposoby i1 zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku
Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" symbolami liczbowo-literowymi i
wydzielono liniami rozgraniczajacymi. Funkcje linii rozgraniczajacych petnia rowniez
przedstawione na tym rysunku granice obr¢bow, linie kolejowe oraz ulice 1 drogi (w tym

planowane), z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na rysunku studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" do wydzielenia terendw, o
ktorych mowa w ust. zastosowano lini¢ rozgraniczajaca orientacyjna — wydzielajaca
tereny oznaczone symbolem ,,KDST” — i bedaca takze linia rozgraniczajaca, o ktorej
mowa w ust. 1. Wydziela ona pasy terendw o minimalnej szerokosci 150 m dla
przeprowadzenia drogi ekspresowej S-5 oraz obszary dla drog zapewniajacych obstuge
terenéw sasiadujacych z droga ekspresowa. Znajdujace si¢ wewnatrz terenow ,,KDST”

drogi nie stanowia linii rozgraniczajacych.

3. Przewazajace przeznaczenie terenu, wymienione w rozdz. 16.2 w zdaniach
wprowadzajacych do poszczegdlnych ustepow (,tereny z przewaga”, ,tereny dla”),
oznacza takie funkcje 1 formy zagospodarowania, ktore powinny zajmowaé wigcej niz
polowe wyznaczonej w niniejszym Studium jednostki terenowej, z zastrzezeniem, ze
regulacja ta nie ogranicza powierzchni, ktora moze by¢ pokryta zielenia towarzyszaca (za
ktora na terenach oznaczonych symbolami: ,MP”, , P”, , PE”, ,W”, , K”, 0", ,E”, ,,ZD”,
»WS” PRR” 1, PRU” uwaza si¢ takze niezabudowane uzytki rolne i le$ne, zadrzewienia
i zakrzaczenia). Pozostate czg$ci jednostki terenowej moga by¢ zagospodarowane w
sposob, ktory w ustaleniach okreslono jako dopuszczalny (dopuszczalne rodzaje

przeznaczenia i sposoby zagospodarowania), z zastrzezeniem rozdz. 16.3 ust. 2, 51 6.

4. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy preferowane powinny by¢ kierunki

w maksymalnym stopniu wykorzystujace 1 podkreslajace walory S$rodowiska
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przyrodniczego, z zachowaniem duzej dbalosci o jego stan. W szczego6lnosci nalezy
zabezpieczy¢ walory w obregbie dolin 1 w sasiedztwie stawOw oraz na obszarze Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” 1 Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000
,Dolina Baryczy”.

Nowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa (lub wielorodzinna o zblizonym
charakterze), mieszkaniowo-gospodarcza 1 mniejsza zabudowa stuzaca dziatalnosci
gospodarczej powinna swoja architektura nawiazywaé¢ do tradycji regionalnych;
wysokos$¢ takiej zabudowy nie powinna przekracza¢ 2-kondygnacji naziemnych z
ewentualnie uzytkowym poddaszem 1 odpowiednio 12 m liczac od poziomu gruntu do

najwyzszego punktu dachu; preferuje si¢ pokrycie dachowe symetryczne o nachyleniu

potaci okoto 459.

. Nowa lub modernizowana wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa gabarytami (liczba
kondygnacji nadziemnych) powinna nawiazywa¢ do zabudowy istniejacej, w
szczegbdlnosci w strefie srodmiejskiej; na nowych terenach zabudowa wielorodzinna nie
powinna przekracza¢ 4-kondygnacji nadziemnych. Pozadane jest poddanie rehabilitacji
istniejacych zespoldw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, w tym zespolu

budynkéw mieszkalnych po bytych PGR-ach.

. Nalezy ogranicza¢ lokalizacj¢ budynkéw w bezposrednim sasiedztwie linii
rozgraniczajacych drog i ulic klasy zbiorczej (Z) 1 wyzszych klas (G, GP i S). Warunki
lokalizacji nowej zabudowy, w tym na staty pobyt ludzi, okre§laja m. in. odpowiednie

przepisy.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy — oprdocz ustalen
okreslonych w rozdz. 16.2 - uwzgledni¢ chronione obiekty i1 obszary, rozwazy¢
powotanie proponowanych w Studium tego typu obiektow i obszaréw oraz respektowac
zasady zagospodarowania dotyczace innych wydzielen przestrzennych okreslonych w

niniejszym Studium.

Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podziatow geodezyjnych, ktore nie beda utrudniaty

realizacji ustalen Studium i w zgodzie z obowiazujacymi przepisami.
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Pod pojeciem drobna dziatalno$¢ gospodarcza (produkcyjna, naprawcza lub komercyjno-
uslugowa) nalezy rozumie¢ przedsigbiorstwa z grupy MSP (mata i $rednia

przedsigbiorczos¢) o zatrudnieniu do 10 oséb.

Pod pojgciem ,ustugi niekomercyjne” nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie
nastawiong na osiaganie zysku, realizowana zar6wno przez podmioty publiczne, jak 1
prywatne. Do dziatalno$ci komercyjnej (inaczej gospodarczej) — nie tylko uslugowej —

zalicza si¢ natomiast takie, ktore nastawione sa na osiaganie zysku.

Pod pojgciem dziatalnos¢/obiekt/funkcja nieucigzliwa nalezy rozumie¢ taka, ktora w
miejscu lokalizacji (a nie tylko poza granicami nieruchomosci) nie spowoduje obnizenia
standardéw Srodowiska okreslonych (dla danych typow zagospodarowania terenow) w

przepisach szczegdlnych.

Pod pojeciem ustugi chronione nalezy rozumie¢ te, dla ktorych w przepisach ochrony
srodowiska ustalono standardy jakos$ci sSrodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwiazane ze statym lub

czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy itp.).
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Tabela nr 16. 1. Liczba jednostek terenowych poszczegélnych kategorii, z wylaczeniem drég i ulic oraz linii kolejowych.
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16.2. Funkcjonalne jednostki terenowe — szczegolowe zasady i standardy zagospodarowania.

1. MU - Tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej)

i ushug, z zastrzezeniem pkt 5;

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

dopuszcza si¢ obiekty nieucigzliwej dla funkcji mieszkaniowej dziatalnosci
gospodarczej: ustugowej, ustugowo-produkcyjnej, produkcyjnej (z wyjatkiem
produkcji rolnej) i1 naprawczej; obiekty te moga by¢ wbudowane w budynki
mieszkaniowe (zwlaszcza ustugi w parterach), jak rowniez moga by¢ realizowane w
formie  odrgbnych  budynkéw 1 lokalizowane na  wyodrgbnionych
dziatkach/jednostkach terenowych;
dopuszcza sig - takze na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych - zielen
urzadzong oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem, ze
nie bedzie stanowito uciazliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga byc¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okre§lonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza sig przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowatl wptyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw;
zaleca sig¢, by nowe obiekty nalezaty wytacznie do kategorii obiektow nieuciazliwych;
wskaznik intensywnosci zabudowy na nowych terenach nie powinien przekraczaé
wartosci 0,6; czesci terendw niezabudowanych 1 nieutwardzonych powinny by¢

zagospodarowane wysokiej jakosci zielenia kompozycyjna.

2. MW —Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1)

dopuszcza si¢ jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa, takze na wydzielonych

jednostkach terenowych;
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dopuszcza sig obiekty (w tym wbudowane w budynki mieszkalne, zwlaszcza w ich
partery) uslugowe 1 dla prowadzenia innej, nieuciazliwej dla funkcji mieszkaniowej,
drobnej dziatalnos$ci gospodarczej o charakterze matej przedsigbiorczosci,

dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zarowno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga byc¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okre§lonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza sig przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tej sieci, jezeli
sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowatl wptyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

nalezy dazy¢ do rehabilitacji 1 estetyzacji istniejacej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w szczeg6élnosci poprzez odpowiednie ksztaltowanie
zieleni;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25% kazdej
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o

10% w stosunku do istniejace;.

3. MN - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych

jej ustug, z zastrzezeniem pkt 8;

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng o zblizonym do zabudowy jednorodzinnej
charakterze (forma, gabaryt i wysoko$¢);

dopuszcza si¢ prowadzenie nieuciazliwej drobnej dziatalnos$ci produkcyjnej lub
naprawczej w budynku mieszkalnym;

dopuszcza  si¢  nieuciazliwe ustlugi  niekomercyjne na  wydzielonych
dziatkach/jednostkach terenowych;

dopuszcza sig, w osobnych budynkach lub na  wyodrgbnionych
dziatkach/jednostkach terenowych, lokalizacje¢ obiektow komercyjnych ustug
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, w tym osiedlowych centrow handlowo-

ustugowych;
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dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okre§lonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza si¢ takze, na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem,
ze nie bedzie stanowito ucigzliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacjg¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) stacji paliw;
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatki wynosi:

a) 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

¢) 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie

wymienionej powyzej,
d) 400 m* terenu/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej, o ktorej
mowa w pkt 1;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 40% kazdej
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o

10% w stosunku do istniejacej.

— Tereny z przewaga indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej),

rezydencjonalnej i pensjonatowej;

1)

2)

dopuszcza si¢ jednorodzinna zabudowe¢ mieszkaniowa, takze na wydzielonych
jednostkach terenowych;
dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z funkcja rekreacyjna (np. gastronomii lub handlu) i

inne ustugi turystyczne (np. hotel);
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dopuszcza si¢ zielen urzadzona oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, w
tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych a takze obiekty malej
architektury;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych 1 wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i1 lokalizacjg urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a
takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowat wptyw
na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

zalecana minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) 800 m* dla zabudowy w przypadku doméw letniskowych lub dopuszczonych na

tym terenie uslug (bez bazy noclegowej),

b) 1000 m’ dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,

¢) 3000 m* dla zabudowy pensjonatowej i rezydencjonalnej lub obiektow sportowo-

rekreacyjnych lokalizowanych na wyodrebnionych dziatkach;
na dziatkach nr 96/8, 99/1, 99/3, 106/4, 106/5 w obrgbie Radziadz dopuszcza si¢
wymienione powyzej zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena
oddziatywanie na srodowisko nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na
gatunki ptakéw, dla ktorych ochrony wyznaczony zostat Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow Natura 2000 ,,.Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione
potozone w sasiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie”;
udziat powierzchni biologicznej czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 50%, na
nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten nie jest spetniony,
dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku

do istniejace;.

5. MP — Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej, glownie zagrodowej lub

jednorodzinnej oraz obiektow ustug i drobnej dzialalnosci gospodarczej nie

kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, z zastrzezeniem pkt 6;

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ zabudowg wielorodzinna, jezeli nie bedzie kolidowata krajobrazowo z
zabudowa jednorodzinna i zagrodowa, w tym socjalna i komunalna;

dopuszcza si¢ zielen urzadzona oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne (np.
boiska sportowe), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych a takze
obiekty matej architektury;

dopuszcza si¢ bazy, sktady i magazyny o powierzchni terenu nie przekraczajacej

5000 m*oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej 2000 m?;
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dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);
dopuszcza si¢ uprawy rolne 1 ogrodnicze (w tym pod szktem i folia) oraz ogrody
dziatkowe;
dopuszcza sig obiekty produkcji rolniczej, w ktorych hodowla nie przekracza 5 DJP
w obrebie geodezyjnym Zmigrod i 40 DIP w pozostatych obrebach;
dopuszcza sig¢ obiekty matej przedsigbiorczosci gospodarczej (bez zabudowy
mieszkaniowej) na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych 1 wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i1 lokalizacjg urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a
takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowat wptyw
na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek z wylacznie zabudowa
mieszkaniowa:

a) 1500 dla zabudowy zagrodowej,

b) 800 m* dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

¢) 600 m’ dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

d) 300 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej nie

wymienionej powyzej,

e) 300 m’ terenu/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej;
zalecana minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek 2z zabudowa
mieszkaniowa z obiektami matej przedsigbiorczo$ci gospodarczej lub tylko z takimi
obiektami wynosi 1500 m?;
dla ograniczenia ewentualnych konfliktow nalezy dazy¢ do tworzenia enklaw
(jednostek terenowych) z zainwestowaniem nie kolizyjnym wzgledem siebie;
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30%
nieruchomosci na obszarze miasta, a 40% na terenach wiejskich; na
nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten nie jest spetniony,
dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku

do istniejace;.

6. U —Tereny z przewaga zabudowy ustugowej w tym min. stacji paliw, gtownie handlu,

gastronomii, rzemiosta i napraw, z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazowej powyzej 2000 m?;
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5)

6)

7)

8)

9)
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dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np.: mieszkanie wiasciciela zaktadu uslugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy
itp.);

dopuszcza si¢ bazy, sklady, magazyny i hurtownie o powierzchni gruntu nie
przekraczajacej 5000 m* oraz o powierzchni pod budynkami nie przekraczajacej
2000 m?;

obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

dopuszcza si¢ bazy transportowe;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak 1 w
budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga byc¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okre§lonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzona oraz obiekty i1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza sig
takze obiekty matej architektury;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz
dopuszcza si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich
lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

budynki uslugowe powinny wyr6znia¢ si¢ atrakcyjna architektura, a ogrodzenia i
zagospodarowanie dziatki (w tym zielenia), wysokimi walorami estetycznymi;
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25%
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza si¢ mozliwos¢ pomniejszenia powierzchni biologicznie

czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

7. UZ —Teren uslug zdrowia;

1)

2)

dopuszcza si¢ adaptacje czgsci lub catego terenu oraz istniejacych obiektow na inne
nieucigzliwe funkcje ustugowe, z wyjatkiem stacji paliw oraz obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;

dopuszcza si¢ adaptacje czgs$ci lub calego terenu oraz istniejacych obiektow na

funkcje mieszkaniowe;
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dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzonga oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza sig
takze obiekty matej architektury;

dopuszcza sig przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wptyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 35%
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ mozliwos¢ pomniejszenia powierzchni biologicznie

czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

8. ZP,U — Tereny uslug (glownie handlu i gastronomii) w zieleni parkowej;

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych), sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom oraz
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ terenowych miejsc postojowych, jezeli sposob ich
lokalizacji bgdzie minimalizowal wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania
oraz obszary podlegajace ochronie;

zarobwno architektura obiektow 1 urzadzen ustugowych (w tym rekreacyjno-
sportowych), jak i zielen powinny odznacza¢ si¢ wysokimi walorami estetycznymi i

kompozycyjnymi.

9. US — Tereny z przewagg uslug sportowo-rekreacyjnych;

1)

2)
3)

4)

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np.: mieszkanie wilasciciela zaktadu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy
itp.);

dopuszcza si¢ zielen urzadzona i wprowadzanie obiektow matej architektury,
dopuszcza si¢ ushugi zwiazane z funkcja przewazajaca (np. hotelarskie, handlu i
gastronomii, $wietlice wiejskie);

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i1 ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i1 lokalizacjg¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
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dopuszcza si¢ — spetniajace w/w wymogi — miejsca postojowe dla samochodow
(parkingi), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

na dziatkach nr 106/6, 106/7 w obregbie Radziadz dopuszcza si¢ wymienione
powyzej zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena oddzialywanie na
srodowisko nie wykaze negatywnego wpltywu zainwestowania na gatunki ptakow,
dla ktorych ochrony wyznaczony zostat Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura
2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione potozone w
sasiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie”;

na dzialce nr 66/2 w obrebie Weglewo jako przeznaczenie podstawowe uznaje si¢
swietlicg wiejska 1 terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

udzial powierzchni biologiczni czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 70%
powierzchni terenu, przy czym do powierzchni biologicznie czynnych nie zalicza sig
tu gruntowych obiektow sportowych (np. pokrytych trawa boisk); na
nieruchomosciach z istniejacym zainwestowaniem technicznym, na ktoérych warunek
ten nie jest speilniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie

czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

10.UT — Tereny z przewaga obiektow uslug turystycznych (w tym obiektow bazy

noclegowej);

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwiazane z obiektem
(np. mieszkanie wtasciciela pensjonatu, mieszkanie stuzbowe dozorcy);

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym na
wyodrebnionych dziatkach lub jednostkach terenowych;

3) dopuszcza si¢ tworzenie zespotow zieleni urzadzonej, w tym na wyodrgbnionych
jednostkach terenowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje (w tym w wyodrebnionych obiektach) ustug handlu 1
gastronomii, towarzyszacych funkcji turystycznej;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci

infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza si¢ — spetniajace te
same wymogi — miejsca postojowe dla samochodéw (parkingi), w tym na

wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;
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na dzialce nr 383/1 w obrebie Osiek dopuszcza sig¢ wymienione powyzej
zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena oddzialywanie na §rodowisko
nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na gatunki ptakow, dla ktorych
ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione potozone w sasiedztwie
rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie” oraz uzytku ekologicznego wyznaczonego w
obrebie Osiek;

zaleca si¢ by budynki wyrdznialy si¢ atrakcyjna architektura (w niektorych
przypadkach pozadane sa takze cechy symbolizujace przeznaczenie), a ogrodzenia i
zagospodarowanie dzialki, w tym zielenia, wysokimi walorami estetycznymi; zaleca
si¢ wprowadzanie obiektow matej architektury podnoszacych walory estetyczne
terenu,

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegolnosci
zielenia, nie moze stanowi¢ mniej niz 40%, a w przypadku parkingu — 20%
powierzchni nieruchomosci, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie
zalicza si¢ tu terenowych (gruntowych) obiektow sportowych (np. pokrytych trawa
boisk).

11. UTT — Teren przeznaczony dla zorganizowania pola golfowego;

1)

2)
3)

4)

dopuszcza si¢ ustugi zwiazane z uzytkowaniem pola golfowego (np. hotelarskie,
gastronomiczne, handlowe) i inne urzadzenia terenowe sportowe, pod warunkiem, iz
wykonana ocena oddziatywanie na Srodowisko nie wykaze negatywnego wplywu
zainwestowania na gatunki ptakow, dla ktorych ochrony wyznaczony zostal Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na
obszary chronione potozone w sasiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie” oraz
uzytku ekologicznego wyznaczonego w obregbie Osiek;

dopuszcza si¢ zielen urzadzona i lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych 1 wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

dopuszcza si¢ w catosci lub w rdznych czg$ciach terenu inne formy zagospodarowania

sportowo-rekreacyjnego, wedtug zasad okreslonych w ust. 9.
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12. UTA — Tereny w przewadze przeznaczone dla gospodarstw agroturystycznych, w

ktorych prowadzona jest takze dziatalno$¢ rolnicza;

1)

2)
3)
4)
5)

6)

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwiazane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela pensjonatu, mieszkanie stuzbowe dozorcy);

dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii 1 hotelarskie;

dopuszcza si¢ zielen urzadzona z lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych 1 wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegdlnosci zielenia,
nie moze stanowi¢ mniej niz 60%, a w przypadku parkingu — 20% powierzchni
nieruchomosci, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza si¢ tu

terenowych (gruntowych) obiektéw sportowych (np. pokrytych trawa boisk).

13. US,ZP — Tereny z przewaga uslug sportowo-rekreacyjnych oraz zieleni parkowej lub

innych zespolow zieleni urzadzone;j;

1)

2)

3)

4)

udziaty terendow przeznaczonych pod zielen parkowa lub inne zespoty zieleni
urzadzonej oraz pod ustugi sportowo-rekreacyjne (proporcje pomigdzy tymi
sposobami zagospodarowania) sa dowolne w ramach danej jednostki terenowej;

dla czgsci jednostki terenowe] wykorzystanej przez ustugi sportowo-rekreacyjne,
obowiazuja ustalenia jak w ust. 9;

dla czg$ci jednostki terenowej wykorzystanej dla parku lub innych zespolow zieleni
urzadzonej obowiazuja ustalenia jak w ust. 24;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych 1 wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom oraz
terenowe miejsca postojowe, jezeli sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowat
wpltyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace

ochronie.

14. KSN — Tereny z przewaga obiektow i urzadzen obslugi komunikacji samochodowej

(w tym stacje paliw);
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dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela obiektu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy);
dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegoOlnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sasiedztwa z istniejaca lub planowana
zabudowa mieszkaniowa;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

dopuszcza si¢ ustugi turystyczne (w tym obiekty bazy noclegowej — np. motel);
udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegolnosci
zielenia izolacyjna i1 ostonowa, nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
terenu; na terenach z istniejacym zainwestowaniem technicznym, na ktorych
warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

15. KP — Tereny z przewaga parkingow terenowych,;

1) dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalne;j;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej i1 lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych

tym sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw nie begdacych tymczasowymi obiektami

budowlanymi;

5) wudzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 10%

16. PP —

powierzchni nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktoérych
warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;.

Tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej — przemystowej, ustugowej,

naprawczej oraz baz 1 sktadow, z wylaczeniem aktywnos$ci zwiazanych z produkcja

rolniczg i obsluga rolnictwa oraz obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazowej

powyzej 2000 m?;

1)

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalne;;
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dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty

tenisowe itp.);

dopuszcza si¢ obiekty ustug nieckomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4;
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej, iustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.);

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym 1
ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sasiedztwa z istniejaca lub planowana
zabudowa mieszkaniowa;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacjg¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wptyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza si¢ tez lokalizacjg
miejsc postojowych dla samochodéw (parkingi), w tym na wydzielonych dziatkach
lub jednostkach terenowych;

na terenie wyznaczonym na dzialce nr 405/3 w obrebie Zmigrodek przeznaczenie
przewazajace okresla pkt 1; dopuszcza sig tu takze przeznaczenie wymienione w pkt
51 6; obowiazuja ustalenia pkt 41 §;

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegolnosci
zielenia izolacyjng 1 ostonowa, nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o

10% w stosunku do istniejace;.

17.P — Tereny skoncentrowanej aktywnos$ci gospodarczej (jak w ust. 16), w tym

zwigzanej z produkcja rolnicza (np. intensywne ogrodnictwo, lokalizacja ferm

hodowlanych) i obsluga produkcji rolniczej, z wyjatkiem obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;

1)
2)

3)
4)

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

dopuszcza si¢ obiekty ustug nieckomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt. 4;
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym

zagrodowej, iustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.);
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5) dopuszcza si¢ zieleh urzadzona, w szczegdlnoSci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym;

6) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i1 lokalizacjg¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza si¢ tez lokalizacje
miejsc postojowych dla samochodéw (parkingi), w tym na wydzielonych dziatkach
lub jednostkach terenowych;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczego6lnosci
zielenia izolacyjna 1 ostonowa, nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o

10% w stosunku do istniejacej.

18. PK — Tereny obiektow i urzadzen stuzacych do wydobywania gazu ziemnego;
I)dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z przerdbka, przesytem i dystrybucja
gazu,
2)dopuszcza si¢ inne obiekty i urzadzenia, nie kolidujace z ww. rodzajem przeznaczenia;
3)dopuszcza si¢ zielen urzadzona i nieurzadzona;
4)dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
5)udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegolnosci zielenia
izolacyjna i ostonowa, nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni nieruchomosci; na
nieruchomos$ciach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten nie jest speiniony,
dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do

istniejace;.

19. PE — Tereny z przewagg powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych;:
1) dopuszcza si¢ uprawy rolne i lesne;
2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona;
3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz

sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
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w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem 1 pozostatymi zasadami
zagospodarowania terenu;

po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien by¢ zrekultywowany w odpowiednim
kierunku (w zaleznos$ci od miejscowych uwarunkowan i/lub przysztych potrzeb — w
kierunku lesnym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego); rekultywacja

powinna by¢ sukcesywnie prowadzona juz w trakcie eksploatacji.

20. W - Tereny z przewaga urzadzen zaopatrzenia w wode;

1)
2)

dopuszcza si¢ zielen urzadzona lub nieurzadzona (o charakterze takowym);

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

21. K — Teren z przewaga oczyszczalni Sciekow;

1)
2)

dopuszcza sig zielen, w szczeg6lno$ci o charakterze izolacyjnym i oslonowym,;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

22. O — Tereny z przewagg obiektow skladowania odpadow;

1)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegoOlnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen do przerdbki i utylizacji odpadow
oraz miejsca grzebalnego (cmentarzyska) padtych zwierzat, jezeli pozwala¢ na to
beda warunki srodowiskowe, w szczegdlnosci gruntowo-wodne;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska, teren nalezy odpowiednio (stosownie do

przysztych potrzeb) zrekultywowac;
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5) na obszarze dziatki nr 2 AM 12 w obrebie Zmigrod dopuszcza sie — w zakresie

gospodarki odpadami — wytacznie kompostowanie 1 sortowanie odpadow.

23. E — Tereny z przewaga urzadzen zaopatrzenia w energie¢ elektryczng, w tym wysokich
napig¢;
1) dopuszcza sig zielen urzadzona lub nieurzadzona (o charakterze takowym);
2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wptyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

24.ZP — Tereny z przewaga zieleni parkowej i innych zespolow zieleni urzadzonej;

1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty uslugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

2) dopuszcza sig obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ przywrdcenie funkcji sakralnych istniejacym obiektom lub nadanie im
nowych funkcji, nie kolidujacych z ich pierwotnym przeznaczeniem;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

25. ZCN - Tereny cmentarzy nieczynnych;

1) zachowanie terenu jako obiektu kulturowego, ktory nalezy chroni¢ przed
zniszczeniem i utrzymywac jako tereny zieleni urzadzonej;

2) nalezy zachowaé pozostatosci nekropolii (obiekty sakralne, nagrobki, bramy,
ogrodzenia, alejki itp.);

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych lub wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposOb nie kolidujacy z przeznaczeniem 1 pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu oraz nie degradujacy walorow przyrodniczych i estetycznych terenu;

4) na terenie dziatki nr 183 w obrgbie Powidzko dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy

widokowe;.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd. 27.09.2007 r.



104

26. ZCC - Tereny z przewaga cmentarzy;

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

dopuszcza si¢ zardwno pochowki urnowe jak 1 ziemne (tradycyjne);

wskazane jest wprowadzanie zieleni urzadzonej: kompozycje zieleni, a takze
ogrodzenia, bramy, kaplice, nagrobki itp. powinny cechowa¢ wysokie walory
estetyczne;

dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow matej architektury (poza nagrobkami);
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

wokol cmentarzy obowiazuja strefy sanitarne, ktorych zasigg 1 sposob
zagospodarowania okreslaja wlasciwe przepisy;

na terenie dzialek nr 368/3 AM 1 w obrgbie Bychowo 1 nr 4 AM 35 w obrgbie

Zmigréd dopuszcza sie lokalizacje jednego krematorium.

27. ZCK - Teren krematorium,;

1)
2)
3)

4)

dopuszcza si¢ zielen urzadzona;

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30%

powierzchni nieruchomosci.

28.ZD - Tereny z przewagg ogrodow dzialkowych;

1)
2)
3)
4)

5)

dopuszcza si¢ inne formy uzytkowania ogrodniczego;

dopuszcza si¢ pojedyncze ustugi (typu handel i gastronomia);

dopuszcza si¢ zielen urzadzona;

dopuszcza si¢ organizowanie ogolnodostepnych urzadzen oraz obiektoéw sportowych
i rekreacyjnych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz

sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
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jezeli sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wptyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
6) na obszarze dziatki nr 83 AM 7 obreb Zmigréd dopuszcza sie poszerzenie

istniejacego cmentarza.

29. ZLU - Tereny z przewaga obiektow obslugi gospodarki lesnej;
1) dopuszcza si¢ zielen urzadzona i lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;
2) dopuszcza si¢ ustugi turystyczne (w tym baza noclegowa) oraz obiekty i1 urzadzenia
sportowo-rekreacyjne,
3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem

(np. mieszkanie wlasciciela obiektu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy).

30. ZL - Tereny z przewagg lasow i dolesien;

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen stuzacych gospodarce lesnej oraz
wprowadzanie elementow stuzacych wedrowkom turystycznym (Sciezki - piesze,
rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.);

2) dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, prowadzenie droég publicznych i
wewngtrznych oraz sieci infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektéw 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w szczegdlnosci tych, ktore zostaly przedstawione na
rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego", bez wydzielenia terenu;

3) dopuszcza si¢ — za zgoda zarzadcy/wiasciciela lasu — organizowanie parkingdéw
lesnych;

4) przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewoéw nalezy zachowac¢ 5,0 m odlegtosci od

gornej krawedzi skarp rowow 1 kanatéw melioracji podstawowe;.

31. WS —Tereny z przewaga wod powierzchniowych wraz ze strefa przybrzezna;
1) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty zwiazane z ochrona przeciwpowodziowa oraz
inne niezbedne urzadzenia hydrotechniczne;
2) dopuszcza si¢ zielen urzadzona i nieurzadzona pod warunkiem, ze nie bgdzie ona
zaktoca¢ swobodnego odptywu wod powodziowych;
3) dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, przeprowadzanie drog oraz sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w

sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania
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terenu, a w szczegdlnosci z jego funkcja przeciwpowodziowa oraz jako korytarza
ekologicznego;
4) dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami i
funkcja akwenu;
5) zagospodarowanie  terenow w  strefie  miedzywala, samych = walow
przeciwpowodziowych oraz terenu bezposrednio przyleglego do odpowietrznej

stopy walu — zgodnie z rygorami okres§lonymi w przepisach odregbnych.

32.RO — Tereny z przewaga sadow, upraw ogrodniczych i szkolkarskich (drzew i
krzewow ozdobnych);

1) dopuszcza si¢ inne intensywne kierunki/formy upraw;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej zwiazanej z przewazajacym
zagospodarowaniem oraz towarzyszacej zabudowy mieszkaniowe] (np. mieszkanie
wlasciciela, zarzadcy, dozorcy itp. gospodarstwa);

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom oraz
organizowanie miejsc postojowych dla samochodéw (parkingdw), jezeli sposob ich
lokalizacji bgdzie minimalizowal wptyw na tereny przewidziane pod zainwestowania

oraz obszary podlegajace ochronie.

33. PRR — Tereny z przewaga gospodarki rybackiej;
1) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla
terenu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, w sposob nie kolidujacy z przewazajaca
funkcja terenu;
2) dopuszcza sig przeprowadzanie drdog i1 ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wpltyw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

34. PRU — Tereny z przewaga gospodarki rybackiej i ekstensywnego zagospodarowania
turystycznego;

1) dopuszcza si¢ zadrzewienia 1 zakrzewienia srodpolne;
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dopuszcza sig¢ dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami i1 funkcja akwenu;

dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela obiektu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy);
dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w sposob nie kolidujacy z przewazajaca
funkcja terenu;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

35. R —Tereny z przewaga pol uprawnych;

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zadrzewienia 1 zakrzewienia $rodpolne;

dopuszcza si¢ budowe stawow hodowlanych, pod warunkiem, ze nie beda wplywac
negatywnie na funkcjonowanie juz istniejacych obiektow stawowych, na ktérych
lokalizacje wydano wymagane prawem pozwolenia, zwlaszcza stawdw objetych
ochrong ze wzgledoéw przyrodniczych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych i wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej 1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w
sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu,

dopuszcza si¢ — w sasiedztwie pasOw wazniejszych drog — organizowanie miejsc
postojowych dla samochodéw (parkingdw);

pozadane zachowanie minimum 7-metrowe;j strefy od brzegow ciekow i zbiornikow
wodnych bez upraw 1 zagospodarowanie jej jako biofiltra (np. w formie pasa
zadrzewien, zakrzewien gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla terendéw
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” lub co najmniej nie nawozonych 1ak);
wprowadza si¢ zakaz zabudowy, w tym zagrodowej i1 innej zwiazanej z produkcja

rolnicza.

36. ZE — Tereny z przewagg trwalych uzytkow zielonych;
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1) dopuszcza si¢ — w ograniczonym zakresie — zadrzewienia i zakrzewienia $rodtakowe;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowatl wptyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

3) dopuszcza si¢ — w sasiedztwie pasoOw wazniejszych drog — organizowanie miejsc
postojowych dla samochodéw (parkingi);

4) nalezy zachowa¢ wszelkie akweny oraz grunty podmokle, wraz ze zwiazanymi z nimi
zbiorowiskami ro$linnymi;

5) zmiana zagospodarowania terenu nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, a takze w znaczacy sposob nie wplynie na
gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

6) wprowadza si¢ — z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zakaz zabudowy, w tym zagrodowej i

innej zwigzanej z produkcja rolnicza.

37. KK - Tereny kolejowe - obejmujace takze graficznie oznaczone linie kolejowe oznaczone
symbolem ,,KKL”; zasady zagospodarowania: zagospodarowanie zgodnie z potrzebami

funkcji kolei 1 jej zarzadcy oraz z obowiazujacymi przepisami; w czgsci tereny zamknigte.

38. KDST - Tereny dla przeprowadzenia drogi ekspresowej S-5 oraz obszary dla drég
zapewniajacych obstuge terenow sasiadujacych z droga ekspresowa; zasady
zagospodarowania: zagospodarowanie zgodnie z potrzebami funkcji drogi ekspresowe;.

39. Jednostkami terenowymi sa takze oznaczone na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju
przestrzennego”  podstawowe elementy komunikacji, dla  ktorych  zasady
zagospodarowania okre§lono w rozdziale 19.1:

1) droga gtowna ruchu przyspieszonego oraz — jako wariant — droga ekspresowa
symbol ,,KDGP/KDS” wraz z przylegltymi terenami przeznaczonymi do realizacji
odpowiednich rozjazdow,

2) drogi gtéwne — symbol ,,KDG”,

3) drogi 1 ulice zbiorcze — symbol ,,KDZ”,

4) drogi i ulice lokalne — symbol ,,KDL”,

5) drogi i ulice dojazdowe (wybrane) — symbol ,,KDD”,

6) drogi zapewniajace obstuge terendw sasiadujacych z droga ekspresowa — symbol
,KDO”.
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40. Tereny, w tym odcinki drég, ktorych symbol sktada si¢ z czlonu wymienionego w ust. 1-
39 oraz oddzielonego od niego myslnikiem:
1) cztonu S(1) sa wydzieleniami zwigzanymi jedynie z wariantem 1 (zachodnim)
planowanego przebiegu drogi ekspresowej S-5 (np. ,,KDG-S(1)”);
2) czlonu S(2) sa wydzieleniami zwigzanymi jedynie z wariantem 2 (wschodnim)

planowanego przebiegu drogi ekspresowej S-5 (np. ,,KDG-S(2)”).

16.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Linie rozgraniczajace poszczegolne jednostki terenowe maja charakter orientacyjny, co
oznacza, ze moga podlega¢ pewnym korektom (i uscisleniu) w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych
bardziej rygorystycznych (i zawegzonych) regulacji niz te, ktore zostaty okreslone w
niniejszym dokumencie; w szczegdlnosci dotyczy to ustalen odnoszacych si¢ do
przeznaczenia terenow. Dopuszczalny jest tez podzial okreslonych w niniejszym Studium
funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegdétowo ustalonymi
funkcjami (,,w¢zszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej szczegétowymi lub

bardziej rygorystycznymi).

3. Dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujace sa te ustalenia
Studium — takze w nastgpnych rozdziatach - w ktorych uzyto nastepujace sformutowania:
a) przewazajace przeznaczenie terenow (zgodnie z zasadami okre$lonymi w rozdz.
16.1 ust. 8), z zastrzezeniem ust. 5-7,
b) dopuszcza sig,
c) zakazuje sig, niedopuszczalne jest, nie powinno[a], nie moze,

d) nalezy, powinno[a], moze [wylacznie] stanowic...

4. Dyspozycje sformulowane jako zalecenia — takze w nastgpnych rozdzialach - nie sa

ustaleniami Studium.

5. Dopuszcza si¢ — uznajac za rowniez zgodne z ustaleniami Studium - przyjmowanie w
ustaleniach planow miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
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zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktérych

Studium przewiduje ich zmiang.

Szczegolnym przypadkiem zasady omoéwionej w ust. 5 jest przyjmowanie w ustaleniach
plandw miejscowych na nie zabudowanych terenach rolnych i lesnych dotychczasowej
formy uzytkowania tych gruntoéw, w tym z wylaczeniem prawa zabudowy, takze na

terenach, na ktorych Studium przewiduje mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy.

Na terenach przeznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod nowe zainwestowanie zaleca si¢ okresla¢ terminy realizacji tego zainwestowania,
ktorych przekroczenie spowoduje na tych terenach wejscie w zycie zakazéw wznoszenia

budynkéw i/lub innych obiektow budowlanych.

Na terenach, na ktorych dopuszczono lokalizacjg¢ obiektow budowlanych dopuszcza sig
realizacj¢ obstugujacych je urzadzen budowlanych, a na terenach, na ktorych dopuszczono
drogi, zarowno publiczne, jak i wewngtrzne, dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych dla ich
wykonania obiektéw mostowych, przepustow i innych niezbgdnych im obiektow i

urzadzen.
Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ wykorzystywanie i przebudowg¢ akwenow

wodnych, ciekoéw 1 innych urzadzen melioracyjnych jezeli nie stoi to w kolizji z

pozostatymi ustaleniami niniejszego studium 1 odrgbnymi przepisami.
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17. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1.

2.

System (ruszt) przyrodniczy gminy tworza:

1) Park Krajobrazowy ,,.Dolina Baryczy”, na ktorym obowiazuja rygory wynikajace z
przepisow szczego6lnych — ustawy o ochronie przyrody oraz dokumentu o utworzeniu
tego Parku; po ustanowieniu planu ochrony obowiazywac¢ beda rowniez zasady
zagospodarowania i rygory wynikajace z ustalef tego dokumentu;

2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy”, na ktérym
obowiazuja rygory gospodarowania wynikajace z ochrony tego typu obszarow;

3) rezerwaty przyrody, na ktérych obowiazuja rygory okreslone w ustawie o ochronie
przyrody oraz w dokumencie o utworzeniu danego rezerwatu,

4) uzytki ekologiczne, na obszarze ktdrych obowiazuja rygory okreslone w dokumentach
o ich utworzeniu;

5) pomniki przyrody;

6) projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Trzebnickie”;

7) potencjalny specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,0Ostoja nad Barycza”;

8) siedliska roslin 1 zwierzat objetych ochrona gatunkowa;

9) nie objete dotychczas ochrong prawna cenne przyrodniczo doliny Sasiecznicy;

10)wigksze zwarte kompleksy lesne.

W obszarze doliny Baryczy obowiazuja rygory gospodarowania wynikajace z objgcia jej
ochrona w ramach Konwencji Ramsarskiej i1 przynaleznosci do sieci ECONET oraz

CORINE-Biotopes.

Tereny w dnach dolin, potencjalnie zagrozone wylewem, nalezy wytaczy¢ z intensywnego
zagospodarowania, a w szczegdlnosci z zabudowy kubaturowej. Dopuszczalne jest
zagospodarowanie ekstensywne — taki (najlepiej jednokosne), tereny spacerowe oraz
niezbgdne przejécia infrastrukturalne, drogi i obiekty hydrotechniczne, w szczegdlnosci
przeciwpowodziowe, pod warunkiem, ze nie ogranicza one przekroju doliny czynnie
przewodzacego wysokie wezbrania oraz nie zaburza ciaglosci i1 funkcji korytarza

ekologicznego.
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4. Na terenach podmoktych preferuje si¢ zachowanie naturalnych cech siedlisk, w
szczegoOlnosci pozadane jest zachowanie lasow tegowych, torfowisk, oczek wodnych 1
starorzeczy wraz z siedliskami nadbrzeznymi. Preferuje si¢ tez — jako cenny element
struktury ekologicznej — zachowanie trwalych uzytkow zielonych, zwlaszcza wilgotnych

tak i1 ich zabezpieczenie przed przeksztatlceniem w grunty orne, a takze przed zalesianiem.

5. Ze wzgledu na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej nalezy modernizowac system
watéw przeciwpowodziowych, w tym poprzez ich odsuwanie od rzek i innych ciekow,
przed wylaniem ktorych maja chroni¢ oraz, w miar¢ mozliwosci, nalezy podejmowaé
dziatania zwigkszajace retencje wod powierzchniowych, jednakze w sposob, ktory nie

bedzie poglebiat deficytu wody w zlewni Baryczy.

6. Zagospodarowanie terenéw w strefie miedzywala, samych walow przeciwpowodziowych
oraz terenu bezposrednio przylegltego do odpowietrznej stopy watu — zgodnie z rygorami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. W gospodarce lesnej (na terenach lesnych) nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy
struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do warunkow siedliskowych. Takze przy
zalesianiu nowych terenéw nalezy uwzgledni¢ miejscowe uwarunkowania siedliskowe. Z
zalesien powinny by¢ wylaczone wilgotne taki i zbiorowiska roslinne na podmoktych

siedliskach.

8. Rozwiazanie przyjete w Studium odno$nie zasiggu terendw przeznaczonych pod
zalesienie opieraja si¢ w wigkszos$ci na przebiegu granicy rolno-lesnej ustalonej w ,,Planie

Urzadzeniowo-Rolnym”.

9. Konieczna przebudowa elementow systeméw melioracyjnych, wynikajaca z inwestowania
na terenach zmeliorowanych, nie moze powodowaé niekorzystnych zmian stosunkow
gruntowo-wodnych, zwlaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy;

przebudowa taka wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadca systemu melioracyjnego.

10. W ochronie $rodowiska priorytetowe znaczenie ma ochrona wod podziemnych i

powierzchniowych m.in. poprzez:
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1) ochrona uj¢¢ wod, w tym poprzez zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami ich
stref ochronnych;

2) sukcesywne porzadkowanie gospodarki wodno-$cickowej na  terenach
zainwestowanych;

3) wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkcji rolniczej i
agrotechnik;

4) ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedtug zasad okreslonych w
rozdziale 21;

5) zalesianie najstabszych gleb, z zastrzezeniem zachowania niezalesionych uzytkoéw
zielonych ze wzgledow ekologicznych 1 krajobrazowych; sukcesywna przebudowe
struktury gatunkowej laséw stosownie do uwarunkowan siedliskowych;

6) wlasciwe zagospodarowanie turystyczne; sukcesywne porzadkowanie i
podwyzszanie standardu (ekologicznego) dotychczasowego zagospodarowania;

7) odpowiednie zabezpieczenie polaczone z ewentualng modernizacja lub likwidacja
potaczona z rekultywacja istniejacego sktadowiska odpadéw w Gatce lub budowa

nowego obiektu w innym miejscu w tym samym obrgbie.

11. Nalezy dazy¢ - takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowanej dzialalnos$ci
gospodarczej - do zminimalizowania uciazliwo$ci zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie czystszych technologii w

procesach produkcyjnych oraz réznych urzadzen zabezpieczajacych.

12. Nalezy dazy¢ do przenoszenia uciazliwych zaktadoéw i obiektow lub urzadzen z terenéow
mieszkaniowych oraz lokalizacj¢ nowych zakladow i obiektoéw o takim charakterze na
wyodrgbnionych terenach przeznaczonych dla aktywnos$ci gospodarczej (symbol ,,PP” i
,,P”).

13. W dalszym rozwoju zagospodarowania terenow osadniczych istotng rol¢ powinna odegraé
prosrodowiskowa infrastruktura o wysokim standardzie technologicznym.

Przeanalizowaé nalezy mozliwos¢ wykorzystywania lokalnych Zrodel energii -

konwencjonalnych i niekonwencjonalnych (np. pompy cieplne, energia stoneczna, wiatru i

inne).
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14. W strefach ochronnych wokot uje¢ wody, wymienionych w rozdziale 14.1 w czeséci B,
obowiazuja rygory 1 zasady zagospodarowania okreslone w przepisach szczeg6lnych oraz

w dokumentach o utworzeniu tych stref.

15. W zagospodarowaniu terendw uwzgledni¢ nalezy =zasigg wystepowania gldwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 303 ,Pradolina Barycz — Glogow (E)” o
projektowanym statusie wysokiej (OWO) i najwyzszej (ONO) ochrony, okreslony na obu
rysunkach Studium, w szczeg6élno$ci na terenach o wrazliwym $rodowisku gruntowo-

wodnym na infiltracj¢ zanieczyszczen.

16. Wzdluz rzek 1 ciekow melioracji podstawowej nowe budynki nalezy lokalizowaé w
odleglosci co najmniej 5 m od gornej krawedzi ich koryt. Zaleca sig¢ t¢ zasadg stosowac

takze do sieci infrastruktury obstugujacych ww. budynki.

17. Przewidziana w Studium eksploatacja ztoza surowcow mineralnych powinna:
1) zapewni¢ racjonalne wykorzystanie zt6z surowcdéw mineralnych;
2) by¢ realizowana wraz z rekultywacja obszaréw zdegradowanych w wyniku
dziatalno$ci gorniczej;
3) by¢ realizowana w sposoéb minimalizujacy jej szkodliwe skutki na $rodowisko

przyrodnicze i1 kulturowe oraz zdrowie ludzi.

18. Sposob zagospodarowania terendw przylegajacych do drog 1 terendw kolejowych winien

uwzglednia¢ uciazliwos$ci 1 inne ograniczenia wynikajace z tego sasiedztwa.
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18. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. Obiekty i uklady wpisane do rejestru zabytkow objete sa rygorami prawnymi
wynikajacymi z tresci odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim objgte sa
ochrong konserwatorska wynikajaca z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o
ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568). W
odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow zaklada si¢ pierwszenstwo
wymagan konserwatorskich przy realizacji robot budowlanych oraz innych zmianach
zagospodarowania i1 uzytkowania obiektow. Nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji
zabytkow. Rygory te obowiazuja niezaleznie od potozenia budowli czy innego wpisanego
do rejestru zabytkow obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskie;j.
Wszelkie dzialania podejmowane przy zabytkach wymagaja pozwolenia wilasciwego

konserwatora zabytkow.

2. Obiekty ujete w ewidencji zabytkow. Ewidencja zabytkow obejmuje rozne obiekty
nieruchome powstale przed 1945 r., w ktorych pozniejsza dziatalno$¢ nie zatarta cech
swiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowiace charakterystyczne przyktady
dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno-architektoniczne, w tym stanowiska archeologiczne.

1) dla budynkow obowiazuja m.in. nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac ich brylg, ksztalt i geometri¢ oraz zastosowane tradycyjne
materialty budowlane,

b) nalezy utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny,

c) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary 1 rozmieszczenie otworéw zgodne z
historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzyma¢ — lub odtworzy¢ -
oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowaé
z zabytkowa elewacja budynku,

e) nalezy chroni¢ zachowany uklad 1 wystr6; wnetrz oraz dazy¢ do jego
odtworzenia w tych przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

f) nalezy stosowa¢ kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych;

zakazuje si¢ stosowania oktadzin $ciennych typu ,,siding”,
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g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac z uwzglednieniem
wartosci zabytkowych obiektow;

wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy uzgadniaé¢ z

wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

dla stanowisk archeologicznych podjgcie prac ziemnych o charakterze budowlanym,

wymaga uzyskania zgody wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow;

dla urzadzen technicznych trwale zwiazanych z miejscem posadowienia (wiadukty

kolejowe, mosty drogowe, itp.) figurujacych w ewidencji zabytkow, podstawowymi

wymogami konserwatorskimi sa:

a) zachowanie tych urzadzen oraz ich formy,

b) utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym,;

dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow, ktore znajduja si¢ w strefach ochrony

konserwatorskiej, dodatkowo obowiazuja ustalenia formutowane dla poszczeg6lnych

stref; natomiast dla prac remontowych, modernizacyjnych, zwiazanych z rozbudowa

1 przebudowa obiektow oraz prac rozbiérkowych prowadzonych przy zabytkach,

znajdujacych si¢ poza strefami i1 ujgtych w ewidencji, nalezy uzyska¢ uzgodnienie

wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

3. W zasiegu strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej nalezy:

)

2)

3)

4

zachowa¢ 1 uczytelni¢ historyczny uklad przestrzenny, tzn.: rozplanowanie
historycznych drég, przebieg historycznych linii zabudowy 1 historycznych
kompozycji zieleni;

podda¢ konserwacji lub rewaloryzacji istniejace elementy historycznego uktadu
przestrzennego o walorach zabytkowych, w tym nawierzchnie drog i placow,
ogrodzenia, balustrady, mostki, obiekty matej architektury;

eliminowac obiekty 1 ich elementy, ktore znieksztalcaja zatozenie historyczne, m.in.
komorki 1 garaze, a takze usuwac inne szpecace i dysharmonizujace obiekty, w tym
reklamy, obiekty tymczasowe, btgdne nasadzenia zieleni;

przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy stosowac - w formie zewngtrznej -
rozwigzania imitujace zabytkowe budynki usytuowane w poblizu; dotyczy to w
szczegblnosci wysokosci budynkéw; lokalizacja tych budynkéow powinna byc¢
realizowana zgodnie z historycznymi zasadami, wiasciwymi dla danego uktadu

przestrzennego;
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5) nalezy dostosowa¢ wspotczesna funkcje do wartosci zabytkowych zespotow
budowlanych i jego poszczegolnych obiektow, eliminujac uciazliwe funkcje, dotyczy
to roéwniez wartosciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych,
planowanych obsadzen ciekdw i zbiornikoéw wodnych o wartos$ciach historycznych;

6) nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania
1 utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z
historycznym charakterem obiektu;

7) zaleca sig, by dachy nowych budynkéw byty symetryczne, o stromiznie i ksztalcie -
jednakowych w granicach nieruchomosci - nawiazujacych do dachéw zabytkowych
obiektow w sasiedztwie - oraz pokryte dachowka ceramiczna;

8) stosowane na zewnatrz budynkow materiaty 1 ich kolory winny nawiazywa¢ do
historycznych rozwiazan; dotyczy to takze ogrodzen, elementow matej architektury,
nawierzchni ulic, chodnikow, placow itp.;

9) nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow wszystkie zmiany
zagospodarowania i sposobu uzytkowania, remonty, roboty ziemne o charakterze
budowlanym, oraz dokonywanie nowych podziatow geodezyjnych;

10)nalezy dostosowaé wspotczesna funkcje do wartosci zabytkowych zespolow
budowlanych i jego poszczegolnych obiektow, eliminujac uciazliwe funkcje, dotyczy
to rowniez wartoSciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych,
planowanych obsadzen ciekoéw i zbiornikow wodnych o warto$ciach historycznych;

11) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w obrgbie
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych;

12)nalezy wykluczy¢é mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii

teletechnicznych 1 energetycznych.

4. W zasieggu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy:
1) zachowaé zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim linie zabudowy;
2) adaptowac - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;
3) forma zewngtrzna nowej zabudowy, w tym nachylenie 1 pokrycie dachu, stosowane
na zewnatrz budynkoéw materiaty 1 ich kolory - powinna nawiazywac¢ do architektury

budynkow w sasiedztwie, ktore zostaty wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy to
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takze ogrodzen, elementéw matej architektury, nawierzchni ulic, chodnikoéw, placow
itp.;
wysoko$¢ nowej zabudowy powinna nawiazywa¢ do wysokosci budynkow w
sasiedztwie 1 nie moze jej przekraczac;
nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym konserwatorem zabytkéw realizacj¢ nowych
budynkow, a takze wszystkie zmiany zagospodarowania i sposobu uzytkowania,
remonty, przebudowy obiektéw ujetych w ewidencji zabytkoéw, zmiany przebiegu
oraz nawierzchni ulic i drog;
nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i
rewaloryzacyjnym, zarowno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu,
jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewddzkiej 1
gminnej ewidencji zabytkow;
nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i1 utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu; przy opracowywaniu zasad ksztaltowania przysztej zabudowy
nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter zabudowy 1 jej rozplanowania: np.
mieszkaniowy, zagrodowy, siedliskowy itp.;
eliminowac obiekty i ich elementy, ktore znieksztatcaja zalozenie historyczne, m.in.
komorki 1 garaze, a takze usuwac inne szpecace i dysharmonizujace obiekty, w tym
reklamy, obiekty tymczasowe, bledne nasadzenia zieleni;
nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii
teletechnicznych i1 energetycznych;
nalezy wykluczy¢é mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii
teletechnicznych 1 energetycznych;
w obrebie zalozen folwarcznych dopuszcza sig lokalizacje nowych silosow tylko

jako wbudowane w obiekty folwarczne, nie bgdace obiektami historycznych.

5. W zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

D

2)

skala - w tym wysokos$¢ - nowej zabudowy nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku
do historycznej zabudowy w danej miejscowosci;

forma nowej zabudowy winna nawiazywac do lokalnej tradycji;
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3) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego
oraz kompozycje¢ zieleni;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie rozplanowania, skali 1 bryly przy zatoZzeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywaé formami i
stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektoniczne;;

5) nalezy formy inwestowania w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich
harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz; z tego powodu nalezy wylaczy¢ z
mozliwosci realizacji inwestycje duze i wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktoére
wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;

6) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwiazany przestrzennie z historycznym
zatozeniem urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw
dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku
wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne wartosci tych
terenow 1 podkresla¢ ich zwiazek przestrzenny z historycznym zatozeniem
urbanistycznym;

7) nalezy wszelkie dziatania inwestycyjne konsultowaé¢ z wilasciwym wojewodzkim

konserwatorem zabytkow.

6. W zasiegu strefy ,,E” ochrony ekspozycji nalezy tak ksztaltowa¢ nowa zabudowg, aby

zachowac¢ dotychczasowe dominanty przestrzenne i sylwetg miasta.

7. W zasiegu strefy ,,W” Scislej ochrony archeologicznej. Obiekty archeologiczne o
zachowanej formie krajobrazowej, dla ktérych wyznaczono tg stref¢ wylaczone sa z
wszelkiej dziatalno$ci inwestycyjnej, ktdra moglaby naruszy¢ ich specyficzna formg. Dla
wszystkich obiektow w strefie wprowadza si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz
zakaz dziatan inwestycyjnych nie zwiazanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja
zabytkowego terenu — dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych,
konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub
zabezpieczenia przed zniszczeniem. Na tym terenie wszelkie ewentualne prace nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw oraz prowadzi¢ za

pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe.
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W zasiggu strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej wszelkie prace ziemne o
charakterze budowlanym winny by¢ prowadzone za zgoda wilasciwego wojewodzkiego

konserwatora zabytkow 1 na warunkach okreslonych przez ten organ.

W obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszelkie
zamierzenia  inwestycyjne  wymagaja  przeprowadzenia  ratowniczych  badan
archeologicznych. Nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk

archeologicznych.

Wskazane na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” zabytkowe
uklady zieleni, takie jak: parki, cmentarze oraz szpalery i aleje drzew, nalezy otoczy¢
opieka 1 uzupeli¢ po wstajace w nich ubytki nowymi nasadzeniami odpowiednich

gatunkow.

Zasieg stref, o ktorych mowa w ust. 3-8 okreslono na obu rysunkach Studium, a objete

mini obszary wymieniono w rozdziale 6.4.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie w planach miejscowych dodatkowych, bardziej

szczegdtowych zapisoOw stuzacych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

Zasob rejestru zabytkow i ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i

moze by¢ aktualizowany; zmiany te nie powoduja zmian ustalen studium.

Pod pojeciem ewidencja zabytkdw nalezy rozumie¢ ewidencje, o ktérej mowa w art. 22

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na obszarze gminy nie zidentyfikowano dobr kultury wspotczesnej, ktore wymagaty by

szczegblnej ochrony.
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19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI.

19.1. Uklad i hierarchia drég.

1.

Studium — na rysunku pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” - okresla podstawowy
uklad drég publicznych: drogi gléwnej przyspieszonego ruchu (a docelowo -
ekspresowej), drog gtownych, zbiorczych oraz wazniejszych (istotnych dla powiazan
funkcjonalnych) drég lokalnych 1 dojazdowych (prawie wylacznie na obszarach
pozamiejskich), ktoére wraz z pozostatymi (nieokreslonymi w Studium) drogami
lokalnymi, dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi maja zapewni¢ sprawna obstuge
obecnych terenow zainwestowanych, terenow pod nowe inwestycje (wyznaczonych w

Studium) oraz terendéw nie zainwestowanych (gtéwnie rolniczych).

Droge krajowa nr 5 okresla si¢ jako droge gléwna przyspieszonego ruchu (oznaczona na
rysunku Studium — ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,,KDGP”) jedno- lub
dwujezdniowa. Przewiduje sig, ze jej podstawowa funkcje¢ tranzytowa przejmie w
przysztoéci droga ekspresowa S-5, przebiegajaca rowniez przez gmine Zmigrod. Na
rysunku studium pt.: ,, Kierunki rozwoju przestrzennego” przedstawiono przekazane przez
Generalna Dyrekcje¢ Drog Krajowych 1 Autostrad dwa warianty przebiegu tej drogi wraz z
wiazacymi si¢ z nimi systemami drég nizszej klasy. Za korzystniejszy dla gminy uznaje
sie przebieg drogi ekspresowej S-5 po zachodniej stronie miasta Zmigrod, oznaczony jako
wariant 1, a w mianach symboli terenéw jako S(1). Z kolei za kolizyjny z interesami
gminy uznaje si¢ wariant 2, przebiegajacy po wschodniej stronie miasta 1 wykorzystujacy
m. in. jego obwodnice w ciagu obecnej drogi krajowej nr 5. W mianach symboli terenéw

ten wariant oznaczony jest jako S(2).

Szerokos¢ pasa terenu dla wyznaczenia lokalizacji drogi ekspresowej S-5 okres$la si¢ na

150 m; w rejonie skrzyzowan szerokos$¢ tego pasa zwigksza si¢ do 300 m.

Modernizacja (w tym odpowiednie poszerzenie pasa drogowego) do parametrow drogi
klasy gtownej (symbol ,,KDG”) droég wojewoddzkich nr 439 1 nr 339, przy czym na trasie
drogi nr 339 wskazuje si¢:

1) obejécie miasta od strony poludniowej taczace omawiana drogg wojewddzka nr 339 z

obecna droga krajowa nr 5; pozostaly (na potnoc od tego obejscia) odcinek drogi
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wojewodzkiej (juz na terenie miasta) przyjmuje klas¢ drogi zbiorczej (symbol
»KDZ”);

2) obejscie od strony wschodniej uktadu osadniczego wsi Kliszkowice.

5. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametrow drogi
zbiorczej (symbol ,,KDZ”) drég powiatowych:

1) nr1110D;

2) nr 1274D, przy czym wskazuje sig:

a) korekte tuku drogi na odcinku przebiegajacym w zachodniej czg$ci gminy (przed
przysiotkiem Goreczki),

b) budowg obejscia od strony potnocnej uktadow osadniczych Barkowa 1 Barkowka,

c) budowg obejscia od strony poinocnej czgsci ukladu osadniczego wsi Weglewo i
tacznika prowadzacego do drogi wojewddzkiej nr 339;

3) nr 1319D;

4) nr 1322D;

5) nr 1329D, przy czym wskazuje sig:
a) wyprostowanie drogi na odcinku przebiegajacym przez uklad osadniczy wsi

Powidzko,

b) budowe obejscia od strony zachodniej uktadu osadniczego wsi Kaszyce Milickie;

6) nr 1403D.

6. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametrow drogi

lokalnej (symbol ,,KDL”) drég powiatowych:

1) nrllllD;
2) nr1316D;
3) nr1317D;
4) nr1318D;
5) nr 1320D;
6) nr 1321D;
7) nr 1323D;

8) nr 1324D, przy czym wskazuje si¢ budowe nowego odcinka pomigdzy przysidtkiem
Rogozowa a droga powiatowa nr 1274D;

9) nr 1325D;

10) nr 1326D;
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11) nr 1327D;

12) nr 1328D.

7. Modernizacje (w tym poszerzenie pasa drogowego i odcinkowe zmiany przebiegu) do
parametrow drogi lokalnej (symbol ,,KDL”) drég gminnych o relacjach:

1) granica gminy — przysidlek Wierzbina — wie§ Barkowo (z projektowana korekta
tuku);

2) Piotrkowice — granica gminy — Lapczyce;

3) Bychowo — Zmigrod;

4) Kroscina Wielka — granica gminy - Morzgcino — Kliszkowice;

5) droga nr 1327D — Kliszkowice Mate — droga nr 1326D;

6) droga wojewddzka nr 439 — Zmigrodek, z wybudowaniem tacznika z droga gminna
prowadzaca w kierunku wsi Borek;

7) Zmigrodek — Borek;

8) droga nr 1328D — Sanie, z projektowana korekta wtaczenia do drogi nr 5;

9) droga nr 5 — Borzecin;

10) droga nr 5 — Sanie — Powidzko — droga nr 1329D (wraz z korekta tuku);

11) Dobrostawice — droga gminna do Powidzka (o ktérej mowa w lit. j), z nowym
odcinkiem do wybudowania;

12) Dobrostawice — droga nr 1329D (Kaszyce Milickie);

13) droga nr 1321D — Osiek — Bukalowo — granica gminy — Koniéwko;

14) Bukatowo — granica gminy — Gaski;

15) Niezgoda — Ruda Zmigrodzka;

16) Przywsie — granica gminy — Dgbno Polskie;

17) Przywsie — droga nr 5;

18) droga powiatowa nr 1323D — droga powiatowa nr 1110D;

19) Bartkow — Lubiel (na krotkim odcinku przecinajaca obszar gminy w jej zachodniej

czesci).

8. Budowa nowych odcinkoéw drog (oprocz obejs¢ 1 tacznikow wymienionych w ust. 4, ust. 5
pkt 2 15, ust. 6 pkt 8, ust. 6 pkt 6:
1) droga taczaca Zmigrodek z wsia Garbce (jako dwa warianty drogi lokalnej
»KDL”);
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2) krotki odcinek stanowiacy korekt¢ przebiegu drogi gminnej przy wschodniej

czes$ci uktadu osadniczego wsi Laskowa (jako droga dojazdowa ,,KDD”).

9. Przewiduje si¢ modernizacj¢ i budowg nowych drdg i ulic, ktdre nie zostaly wymienione

w poprzednich ustepach, w miarg potrzeb i mozliwosci realizacyjnych.

19.2. Ustalenia dotyczace pozostalych elementéw komunikacji transportu.

1.

3.

Przewiduje si¢ modernizacj¢ i przebudowe linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw —
Poznafh (ze stacja Zmigréd i przystankami osobowymi Garbce i Korzensko), jako
elementu korytarza transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego, w zakresie
umozliwiajacym jazdg pociagdéw pasazerskich z predkoscia do 160 km/ha oraz pociagdw
towarowych z predkoscia do 120 km/h. W ramach modernizacji linii, zaktada si¢ m. in.
dodanie drugiej pary torow, przebudowe/budowe sieci trakcyjnej, obiektow
inzynieryjnych (mostow, przepustow), przejazdéw kolejowych, stacji 1 peronow (w tym

stacji Zmigrod) oraz drog rownolegtych do tej linii.

Nalezy monitorowac¢ trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych materiatlow
1 wprowadza¢ wzdtuz nich rozwiazania ograniczajace ewentualne zagrozenia wywotane

tym ruchem; dotyczy to przede wszystkim drog o klasie drogi gtowne;.

Nalezy wprowadzi¢ zasadg realizacji niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych w obrgbie
dziatek dla nowych albo przeksztatcanych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow, z
dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w nieodleglym  sasiedztwie, jako
,wydzierzawionych”: na obszarze innej nieruchomosci; na terenach intensywnie

zagospodarowanych mozna odstgpowac od $cistego respektowania tej zasady.

Nalezy opracowa¢ powiatowa lub regionalng koncepcje $ciezek rowerowych 1 przystapic¢
do jej realizacji w terenie. Sciezki rowerowe prowadzone wzdtuz drog/ulic klasy zbiorczej
lub klas wyzszych nie powinny by¢ prowadzone po jezdni przeznaczonej dla ruchu

pojazdow samochodowych.

19.3. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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1. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sig:

1) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drobnych
korekt przebiegu okreslonych w Studium drég i ulic, przy zachowaniu relacji
potaczen wskazanych w tym dokumencie oraz nie obnizaniu ustalonych w Studium
klas;

2) odstepstwa od spetnienia wszystkich parametréw technicznych wiazacych si¢ z
przyjeta klasa przez drogi i ulice na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia
Studium);

3) przyjmowanie wyzszej klasy niz okreslona w Studium dla catych ulic i drog lub ich
wybranych odcinkdw, a na odcinkach, ktorych funkcje komunikacyjne przejma nowe
odcinki (obwodnice) obnizenie klasy;

4) wprowadzanie nieoznaczonych na rysunku Studium drég i ulic publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drog wewnetrznych;

5) zmiang ksztattu i powierzchni zajmowanej przez skrzyzowania drég i ulic;

6) ustalenie innej lokalizacji dla drogi oznaczonej symbolem ,,KDS”, jezeli przebieg tej

drogi ekspresowej przez gming Zmigréd zostanie okreslony w innym miejscu.

2. Zaleca si¢ przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pasow drog 1 ulic o szerokosciach wigkszych niz minimalne, okreSlone w z

obowiazujacych przepisach.

3. Dla planowanych drég lokalnych na terenach dotychczas nie zainwestowanych, innych niz

lesne, nie dopuszcza sig ustalania mniejszej szerokosci pasa drogi niz 15 m.

4. Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nalezy przyjmowac¢ wskaznik co najmniej 400 miejsc postojowych na 1000
mieszkancow/uzytkownikéw. Dopuszcza si¢ lokalne odstgpstwa od tej zasady, jezeli

obecne zagospodarowanie wyklucza taka mozliwos¢.
5. Zaleca si¢ wstrzymanie lokalizowania nowych inwestycji oraz dokonywania zmian

przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenow na catej szerokos$ci pasa okreslonego dla

lokalizacji drogi ekspresowej S-5.
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20. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

20.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dla zapewnienia warunkéw harmonijnego rozwoju gminy nalezy zapewni¢ mozliwo$¢
przylaczania nowych odbiorcow do sieci wodociagowej oraz podejmowacé niezbedne
inwestycje stuzace rozbudowie i modernizacji systemoéw zaopatrzenia w wodeg. Zaktada
si¢ docelowo pelne wyposazenie uktadow osadniczych — istniejacych i planowanych —
oraz przysztych terenéw aktywnos$ci gospodarczej w systemy wodociagowe. Szacunkowe
zapotrzebowanie na wod¢ — przyjmujac wskaznik 110 1/mieszkanca/dobe dla
miejscowosci wiejskich 1 130 I/mieszkanca/dob¢ w miescie, oraz wspotczynnik
nierdbwnomierno$ci dobowej 1,3 — przedstawia si¢ nastepujaco: Qq - 1244 m’/d (na wsi)
oraz Qua.x — 1166 m*/d w miescie. Nie przewiduje sig istotnych probleméw w zaopatrzeniu

w wodg¢ miasta 1 gminy 1 konieczno$ci uruchomienia nowych ujec.

2. Zaklada si¢ sukcesywna rozbudowg systemow kanalizacji sanitarnej. Przewiduje si¢ trzy
systemy odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
- zwiazany z istniejaca oczyszczalnia $ciekdw w Zmigrodzie (wigksza cze$é gminy),
- zwiazany z nowa oczyszczalnia $ciekow w Korzensku (gtownie pdinocna czesc
gminy),
- zwiazane z niewielka oczyszczalnia $ciekow w Rudzie Milickiej (obstugujaca tylko
wsie Ruda Milicka i1 Niezgoda).
Uwzgledniajac prognozowana liczbe mieszkancéw (patrz rozdz. 7.3 w czesci B tekstu
Studium — ,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”), ilo§¢ wytwarzanych §ciekoéw
(przyjmuja, ze stanowi¢ ona bedzie 90% zuzytej wody) szacuje si¢ na 1110 m*/d na wsi oraz 1050

m?/d w miescie.

3. Dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania w postaci matych oczyszczalni bez statej obstugi

(np. typu glebowo-korzeniowego) dla pojedynczych posesji lub niewielkich ich zespotow.

4. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami powszechnymi i
miejscowymi oraz systemem kolekcji, odbioru 1 unieszkodliwiania odpadow przyjetym w
gminie. Preferowane nowoczesne rozwigzania, w tym wdrozenie selektywnej zbiorki

odpadéw oraz wykorzystywanie surowcow wtornych. Zaktada si¢ kompleksowe
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rozwiazanie gospodarki odpadami w ramach systemu powiatowego. Czasowo przyjmuje
si¢ dalsza eksploatacje 1 rozbudoweg istniejacego sktadowiska odpadoéw w Gatce lub
budowe innego gminnego sktadowiska odpadéw, dla ktéorego miejsce wyznaczono w tym

samym obrgbie.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz rozbudowa sieci elektroenergetycznych —
zgodnie z przyrostem terendw zainwestowanych (przyrostem odbiorcow) oraz z
dopuszczeniem tworzenia lokalnych zrodet zasilania. Dopuszcza sig tez lokalizacjg sieci i
urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym. Wzdluz sieci i w sasiedztwie urzadzen
elektroenergetycznych wystepuja, okreslone w odpowiednich normach, ograniczenia w

formach inwestowania i sposobach uzytkowania terenu.

Zaopatrzenie w gaz — budowa sieci rozdzielczej (gazyfikacja terenéw osadniczych i
terenéw koncentracji aktywnosci gospodarczej) — w zaleznosci od zglaszanych potrzeb 1
jesli zaistnieja techniczne 1 ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego.
Dopuszcza si¢ tez lokalizacje gazociagéw tranzytowych i urzadzen towarzyszacych.
Wzdhiz gazociagoéw oraz w rejonie urzadzen gazowych nalezy zachowaé strefy ochronne,

zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zaopatrzenie w cieplo — nalezy preferowaé proekologiczne systemy ogrzewania, w tym

niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach energetycznych.

Dopuszcza si¢ na obszarze gminy lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych, z
zachowaniem przepisow szczeg6lnych (zwlaszcza w odniesieniu do obszarow

chronionych).

Zmiany przebiegu badz lokalizacji projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w stosunku do przedstawionych w niniejszym opracowaniu, nie stanowia

odstepstwa od jego ustalen.

10. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej powinny stwarza¢ warunki dla

harmonijnego rozwoju gminy; dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci i urzadzen (a takze

modernizowanie istniejacych), w tym nie zdefiniowanych w niniejszym studium, jezeli
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sposob ich lokalizacji begdzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane pod

zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

20.2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

1.

Przedstawione na rysunku Studium — ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi sieci
wodociagowych — istniejacych 1 projektowanych — nie stanowia ustalen Studium;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia tych sieci w inny sposob (w tym przelozenie

istniejacych).

Przedstawione na rysunku Studium - ,Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi
istniejacych i1 projektowanych sieci elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napigcia
nie stanowia ustalen Studium; dopuszcza si¢ przeprowadzenie tych sieci w inny sposob (w

tym przektadanie sieci istniejacych).

. Przedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” lokalizacje

istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowia ustalen
Studium; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tych urzadzen w innych miejscach, w sposéb jak

najmniej kolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem.

Przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji nowych sieci, obiektow 1 urzadzen
telekomunikacyjnych. Przy ich lokalizacji oraz przy przesadzaniu o zasiggach ich
ewentualnego szkodliwego oddziatywania, nalezy uwzgledni¢ ustalenia niniejszego

Studium.
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21. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYJNEJ.

1. Na obszarach gruntow ornych (pdl upranych) nalezy wprowadza¢ zadrzewienia i
zakrzewienia $rddpolne gatunkow rodzimych, charakterystycznych dla terenu Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” w formie pasow/szpalerow (w tym o funkcji

wiatrochronnej) lub kep/enklaw.

2. Nalezy — w strukturze uzytkowania gruntéw rolnych — co najmniej utrzymac
dotychczasowy udziat trwatych uzytkow zielonych, zwlaszcza tak na wilgotnych

siedliskach.

3. Pozadane wdrazanie ,,zamknigtych” systemow melioracji.

4. Wzdhluz ciekow powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne, zachowac nalezy
(po obu stronach koryta) pas szeroko$ci minimum 7 m dla umozliwienia stworzenia
biofiltra (np. w formie zadrzewien, zakrzewien gatunkow rodzimych,
charakterystycznych dla terenu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” lub nie
nawozonych 1ak), ograniczajacego naptyw biogenow do wod z uprawianych pol.
Ustalenie to nie bedzie dotyczy¢ ciekow stanowigcych element przysztych

,»zamknigtych” systemow melioracji (o ile takie systemy zostang wdrozone).

5. Z uwagi na wystepujacy w zlewni rzeki Barycz deficyt wody nalezy dazy¢ do

ograniczenia budowy nowych stawow.

6. Lokalizacja zabudowy kubaturowej zwiazanej z produkcja rolnicza na terenach
oznaczonych na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem
,»P”, a w przypadku zabudowy zagrodowej ,,MP” (zgodnie z ustaleniami w rozdz. 16.2
ust. 5 i 17). Nalezy przeciwdziala¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w wyniku
przeprowadzenia liniowych elementéw zainwestowania technicznego (zwtaszcza drog).
Zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nalezy ograniczy¢ do

terenéw wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie.
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Przy zalesieniach gruntow rolnych nalezy dazy¢ do wyrdéwnania granicy rolno-lesnej i
faczenia izolowanych enklaw lesnych (taczenia ich w wigksze zwarte kompleksy), przy

uwzglednieniu ograniczen wymienionych w rozdziale 17.

W zagospodarowaniu terenow polozonych w rejonie granicy rolno-lesnej (istniejacej i
planowanej) nalezy stworzy¢ odpowiednie warunki dla ksztattowania sig strefy
ekotonowej lasu 1 wlasciwe] (ekologicznie) krawedzi lasu. W szczegdlnosci
lokalizowanie zabudowy powinno by¢ wylaczone w strefie minimum 100 m od granicy

lasu.

Lasy legowe nalezy wytaczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie tych
siedliskowych typow lasow istotnie ograniczy¢ (m.in. poprzez minimalizowanie

rebnosci).

Zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne nalezy ograniczy¢ tylko do
przypadkoéw niezbgdnego przeprowadzenia drog lub poszerzenia istniejacych pasow
drogowych oraz liniowych elementow infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniem
w rozdz. 16.2 ust. 30 pkt 2). W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszczalna
zmiana przeznaczenia dla zagospodarowania oraz lokalizacji zabudowy o funkcji

turystycznej lub powierzchniowe;j eksploatacji surowcow mineralnych.
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22. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE

MAS ZIEMNYCH.

1. Na obszarze gminy nie wyznaczono formalnie teren6w zalewowych (na mocy przepisow
ustawy — Prawo wodne) wskazano natomiast prawdopodobny zasiggi wielkich powodzi z
1979 r. 1 1997 r., jako informacje o potencjalnym zagrozeniu, takze w miejscach z
zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi. Na tych obszarach przed wprowadzeniem
nowych obiektéw budowlanych nalezy rozwazy¢ ich lokalizacj¢ w innych niezagrozonych
podtopieniem miejscach; dotyczy to w szczegdlnosci przedsigwzig¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na §rodowisko.
2. Na obszarach migdzywala obowiazuja wymagania wynikajace z art. 40, ust. 1, pkt 3 oraz
art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r., Nr 239, poz.

2019, z pézn. zm.).

3. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas

ziemnych.

23. FILARY OCHRONNE.
Na obszarze gminy Zmigrod nie ma potrzeby wskazania terendw i obiektéw wymagajacych
wyznaczenia w zlozu eksploatowanych surowcow mineralnych filara ochronnego. Wiaze si¢ to

m.in. z faktem, ze Studium nie przewiduje uruchomienia jakiejkolwiek podziemnej (wglgbnej)

eksploatacji surowcéw mineralnych.

24. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Zmigrod nie znajduja sic pomniki zaglady, ktére wymagatyby

ustanowienia obszarow i ich stref ochronnych.
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25. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE.

Terenami zamknietymi (dla ktérych zgodnie z obowiazujacymi przepisami nie sporzadza
si¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego) sa tereny kolejowe, o ktérych mowa w

rozdziale 16.2 pkt 37.

26. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACIJI.

1. Do przeksztalcen (dla potrzeb nowych funkcji i zagospodarowania) oraz rehabilitacji
wyznacza si¢ tereny wskazane na rysunku Studium ,Kierunki rozwoju
przestrzennego”. Dzialania te powinny dotyczy¢ budynkéw, z ktorych te o duzych
warto$ciach  kulturowych powinny zosta¢ zachowane (w tym ich forma
architektoniczna). Rehabilitacji podlega¢ powinny takze inne elementy

zagospodarowania terenu, w tym tereny zieleni.

2. Do rekultywacji przewidziano tereny oznaczone na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki
rozwoju przestrzennego” symbolem ,,PE” 1 ,,0”. Szczegotowe sposoby rekultywacji

powinny by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3. Ponadto do rekultywacji wskazuje si¢ wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne; kierunki
rekultywacji poszczegolnych wyrobisk (lesny, rolniczy lub rekreacyjny) — do
indywidualnego okreslenia (m.in. w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego).

4. Pozadane jest poddanie rehabilitacji istniejacych powojennych zespotow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (,,blokowe;j”), a odpowiedniej modernizacji —
zabudowy powstalej przed 1945 rokiem. Szczegdétowe zasady tych dziatan powinny

by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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27. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — nie zostaty do niniejszego
Studium zgloszone. W Studium stworzono natomiast warunki umozliwiajace realizacjg
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (tj. sieci infrastruktury technicznej,
boiska sportowe) wskazujac tereny o okreslonym przeznaczeniu 1 zasadach

zagospodarowania (rozdziat 16.2).
28. STREFY UZDROWISKOWE.
Na obszarze gminy Zmigrod nie wystepuja strefy uzdrowiskowe. Brak tez uwarunkowan
dla powstania i rozwoju funkcji uzdrowiskowe;.
29. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI.
Nie wyznacza si¢ w Studium obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i

podzialu nieruchomosci.

30. TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m*> I POWYZEJ 400

m>.

W  Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’; dopuszcza si¢ natomiast lokalizacje
mniejszych, w tym przekraczajacych 400 m* powierzchni sprzedazy.

31. OBSZARY PROBLEMOWE.

Na obszarze gminy Zmigréd nie stwierdzono obszaréw problemowych.
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32. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM.

32.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — ogolne zasady sporzadzania.

W procesie rozwoju gminy plany miejscowe sa podstawowym narzedziem tworzenia regut

zagospodarowania oraz "otwierania terenoOw" dla réznych nowych zamierzen inwestycyjnych.

Jednoczes$nie sa narzedziem, ktore w $Swietle obecnego prawa moze naktada¢ na gming szereg

zobowigzan o charakterze finansowym 1 inwestycyjnym. W tym celu okresla si¢ ponizej

przedstawione zasady polityki, odnoszace si¢ do przystgpowania do sporzadzania miejscowych

planow:

1)

2)

3)

4)

5)

Konieczne jest przystapienie do planow miejscowych w przypadkach okreslonych w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 10 maja
2003 r. Nr 80 poz. 717). Szerzej na ten temat mowa w podrozdziale 32.2.

Najbardziej pozadane jest przystgpowanie do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktéorych warto§¢ w wyniku
uchwalenia planu znaczaco wzro$nie. Dzigki podniesieniu w ten sposdb wartosci tych
gruntdow gmina dysponowaloby $rodkami, np. na ich uzbrojenie. W wielu zatem
przypadkach, przed podjgciem uchwaty o przystapieniu do planu, gmina wykupywata by
grunty. Ich cena bedzie niewatpliwie nizsza niz po sporzadzeniu planu. W ten sposob
korzys$ci dzielityby si¢ pomigdzy pierwotnymi wlascicielami a gming. Potem taki grunt
moze by¢ zarowno przeznaczony na potrzeby wlasne gminy, jak i skierowany do sprzedazy.
Nalezy przystegpowa¢ do planu miejscowego, gdy =zagrozone sa (zamierzeniami
inwestycyjnymi réznych podmiotow) szczegélne interesy gminy, dla ktérych brak jest
alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w
odniesieniu do podstawowych elementow uktadu ulicznego i drogowego.

Warto obejmowaé planami miejscowymi obszary, dla ktoérych uprzednio przygotowano
atrakcyjna lub chocby akceptowalna koncepcje zagospodarowania oraz istnieje
zainteresowany jej realizacja wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy
bedzie narzgdziem, ktére dopasuje zamierzenia inwestora do interesOw gminy i
uzasadnionych potrzeb sasiadow. Taka metoda jest powszechna praktyka post¢gpowania
m.in. w Niemczech.

Wskazane jest przystgpowanie do planow na obszarach o potencjalnie korzystnej lokalizacji
dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, ktore nie moga by¢ odpowiednio zagospodarowane ze

wzgledu na niewtasciwa wewnetrzna strukture przestrzenng (np. brak ulic) lub niekorzystna
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struktur¢ wlasnosciowa (np. niedogodny dla przysziego zainwestowania uktad dzialek).
Formalne przystapienie do planu miejscowego powinno by¢ jednak poprzedzone
odpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie
planu powiazane z decyzjami w zakresie gospodarki gruntami.

6) Wskazane jest przystgpowanie do planow miejscowych na obszarach, na ktorych bedzie to
jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw. Przyktadowo, moze to dotyczy¢
zespotow o walorach kulturowych, w szczegdlnosci tych, ktore nie sa wpisane do rejestru
zabytkow. Rowniez plany miejscowe powinny by¢ sporzadzone dla obszarow otwartych,
ktére warto zabezpieczy¢ przed wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony waloréw
krajobrazowych. Nalezy mie¢ jednak §wiadomos$¢, ze wprowadzenie rygordw ochronnych
moze spotkac si¢ niekiedy ze sprzeciwami wiascicieli i wladajacych gruntami.

7) Nalezy przystgpowa¢ do planu miejscowego dla umozliwienia realizacji urzadzen i
obiektow wynikajacych z rozstrzygni¢¢ przyjetych w niniejszym Studium, ktorych
wykonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntow.

8) Nalezy zmierza¢ do objecia obowiazujacymi planami miejscowymi wszystkich terenow
zurbanizowanych. W odniesieniu do obszaréw, ktérych nie mozna zaliczy¢ do zadnego z
wymienionych w punktach 1-7 przypadkow, o kolejnosci winny decydowaé potrzeby
inwestycyjne, w tym iloS¢ wystapien o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu.

Kolejnos¢ obejmowania poszczegoélnych terendw planami oraz zakres ich ustalen winien
wynika¢ z biezacych potrzeb. Przy okreslaniu zasiggu terenéw do objecia planami miejscowymi -
jezeli sasiaduja one z drogami (ulicami) - nalezy wlaczy¢ pasy tych drég, co najmniej do ich osi, w

granice obszaru objgtego planem.

32.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane na podstawie

przepisow szczegolnych.

1. W granicach gminy Zmigrod wystepuja obszary, ktore nalezy obja¢ planem miejscowym
na podstawie przepisow szczegélnych. Sa to trzy tereny gornicze ,,Radziadz” i1 ,,Borzgcin”
utworzone dla eksploatacji z16z gazu ziemnego oraz ,,.Laskowa II” utworzony dla eksploatac;ji
piasku, wymienione w rozdz. 5.1.2. Zgodnie z przepisami ustawy — Prawo geologiczne 1 gornicze
mozna odstagpi¢ od sporzadzania tych plandow jezeli Rada Miejska uzna, Ze przewidywane

szkodliwe wplywy na srodowisko prowadzone przez dziatalno$¢ gérnicza beda nieznaczne.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd. 27.09.2007 r.



136

2. Obszarami przestrzeni publicznej, w odniesieniu do ktérych ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sa (z wyjatkiem ich cze$ci uznanych za tereny zamknigte):

1) wyznaczone w Studium nowe tereny w pasach drogowych (tzn. kategorie terendw
oznaczonych symbolami: ,,KDGP/KDS”, ,KDGP”, ,KDG”, ,KDZ”, ,KDL” i
,,KDD”);

2) wyznaczone w Studium nowe tereny elementéw infrastruktury technicznej;

3) tereny planowanych obiektow organdéw administracji publicznej oraz publicznych:
szkot, obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej i placowek
opiekunczo-wychowawczych, $wietlic wiejskich, obiektéw i1 urzadzen sportowo-
rekreacyjnych (tj.: place zabaw, boiska sportowe, wieze widokowe), parkingéw,
obiektow sakralnych;

4) tereny planowanych cmentarzy oraz terendw komunalnej zieleni urzadzonej (parki i

skwery), w tym w calo$ci tereny oznaczone symbolami: ,,US,ZP” 1,,ZP,U”.

32.3. Obszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania wskazuje si¢ nastepujace obszary do objecia
planami miejscowymi:

1) tereny, na ktérych niniejsze Studium przewiduje odmienne zagospodarowanie
(odmienne przewazajace przeznaczenie i/lub odmienne zasady zagospodarowania)
niz w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) wszystkie tereny przeznaczone pod zainwestowanie, nie objgte obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczego6lno$ci
wszystkie ulice 1 drogi nowo projektowane lub wymagajace rozbudowy (np.
poszerzenia);

3) tereny otwarte (tzn. tereny rolne oraz tereny wyznaczone do zalesienia) na obszarze
jednostek oznaczonych symbolami: ,,R” i ,,ZE” oraz ,,ZL” - okre§lone na rysunku
Studium pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

Kolejnos¢ przystgpowania do planéw miejscowych winna wynika¢ z biezacych potrzeb.
Oprécz sporzadzania plandow gmina winna prowadzi¢ aktywna politykg, polegajaca w

szczegdlnos$ci na gospodarce gruntami (wykup/sprzedaz), uzbrojeniu w sieci komunikacyjne i
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techniczna, organizowaniu lub wspoluczestnictwie w  przedsigwzigciach

zorganizowanego inwestowania, wsparciu przeksztatcen restrukturyzacyjnych itp.

32.4. Definicja obszaru, o ktorym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 10 maja 2003 r. Nr 80 poz. 717), jest:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

cala — wyznaczona w niniejszym Studium — jednostka terenowa w liniach
rozgraniczajacych;

cze$¢ jednostki terenowej, ktora nie zostata dotychczas objgta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;

wszystkie czg$ci jednostki terenowej, ktore nie zostaly objgte dotychczas
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego 1 Wwystepujacymi
(enklawami) w rozproszeniu;

cata jednostka terenowa wyznaczona liniami rozgraniczajacymi w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

odcinek pasa drogi w jego liniach rozgraniczajacych zawarty pomigdzy
skrzyzowaniami lub liniami rozgraniczajacymi tereny jego bezposredniego
sasiedztwa, a w przypadku istniejacych drog i ulic takze czesci takich odcinkéw do
osi pasa drogowego;

enklawa terenéw kolejowych potozona poza terenami zamknigtymi.

32.5. Whnioski do ponadgminnych dzialan i opracowan planistycznych lub wykonanych w

sasiednich gminach:

Opracowanie 1 ustanowienie planu ochrony dla Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Baryczy” oraz obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy”.
Opracowanie strategii rozwoju rolnictwa dla powiatu trzebnickiego.

Modernizacja linii kolejowe;.

Budowa wskazanych w Studium obwodnic na trasie przyszlej drogi ekspresowej,
wraz z wprowadzeniem rozwiazan technicznych zabezpieczajacych przed
zagrozeniami wynikajacymi z transportu substancji niebezpiecznych.

Modernizacja obecnych drég wojewodzkich nr 339 1 439 — odpowiednio do klasy

okreslonej w Studium, wraz z wprowadzeniem rozwigzan technicznych
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zabezpieczajacych przed zagrozeniami wynikajacymi z transportu substancji
niebezpiecznych.
Opracowanie projektu powiatowego lub regionalnego systemu drog rowerowych i
jego realizacja.
Budowa systemu dystrybucji gazu.
Wdrozenie ponadgminnego (powiatowego) systemu gospodarki odpadami.
Uwzglednienie miasta i gminy Zmigrod w ponadlokalnych programach, w tym
m.in. w zakresie wspOlpracy migdzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony
srodowiska oraz  poprawy warunkéw  zycia  mieszkancow w  tym

niepetnosprawnych.
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33. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM

OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Dotychczasowa strukture funkcjonalno-przestrzenna obszaru miasta i gminy Zmigréd
oceni¢ mozna jako zgodna z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi, tj.
racjonalnie wykorzystujaca walory 1 zasoby przyrodnicze. Wlasciwe, zgodne z miejscowymi
uwarunkowaniami $rodowiskowymi, uksztattowaly si¢ kierunki produkcji rolniczej. Odpowiednio
wykorzystane zostaly takze walory wynikajace z polozenia gminy w systemie komunikacyjnym.
Uktady osadnicze cechuje tad przestrzenny wyrazajacy si¢ w architektonicznej jakosci zabudowy i
jej rozplanowaniu (stosunkowo niewiele wspodiczesnych realizacji, ktére by razaco
dysharmonizowaly z otoczeniem), sposobach zagospodarowania wigkszo$ci posesji oraz w
zachowaniu najcenniejszych waloréw przyrodniczych. Niekorzystnych cech zagospodarowania
przestrzeni 1 przejawow degradacji oraz dysfunkcji jest stosunkowo niewiele 1 wystepuja one
lokalnie. Wymieni¢ tu mozna w szczegodlnosci substandardowe wyposazenie wiejskich uktadow
osadniczych w systemy odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow, zwiazany z tym w znacznej
czg$ci wysoki stopien zanieczyszczenia wod powierzchniowych i ptytkich wod podziemnych,
niektore zespolty zabudowy (np. po bylych zakladach przemystowych i PGR-ach), przestarzate
systemy ogrzewania, stabo rozwini¢ta baza turystyczna (niepelne wykorzystanie walorow
turystycznych).

W  okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania
uktadow oraz do stworzenia warunkow dla sukcesywnej eliminacji lokalnie niekorzystnych
przejawdw tego zagospodarowania, w szczegdlnosci w srodowisku przyrodniczym i krajobrazie. W
rozwiazaniach  funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa zasade¢ nierozpraszania
zabudowy (tak pojedynczych obiektow, jak 1 wigkszych ich zespolow) poza uksztattowane skupione
zespoty osadnicze. Dalszy rozwo0j przestrzenny osadnictwa polega¢ ma gidwnie na dopetnieniu (lub
intensyfikacji) istniejacych terenéw zabudowanych lub na dodawaniu nowych terenow
bezposrednio przylegajacych do granic ukladéw osadniczych. Najwigcej nowych terenéw pod
rozw0j osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczono we wsiach: Zmigrodek,
Korzensko 1 Radziadz. Wigksze tereny zainwestowania osadniczego, ale gidwnie dla zabudowy
letniskowej (indywidualnej rekreacji) wskazano ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie.

W miescie ekspansj¢ terenow zainwestowanych wskazano gléwnie w kierunku
potudniowo-zachodnim, wzdluz drogi powiatowej nr 1274D (gtownie nowe tereny z zabudowa

mieszkaniowa) oraz w kierunku potudniowo-wschodnim, czg§ciowo poza istniejaca obwodnice
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drogi krajowej nr 5 (glownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywnosci

gospodarczych).

Dazono tez do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru zabudowy 1 historycznego uktadu
urbanistycznego. Segregacj¢ funkcji przewidziano tez na wiejskich obszarach osadniczych poprzez
wskazanie wyodrgbnionych terendw dla aktywnos$ci gospodarczych, gdzie lokalizowaé begdzie
mozna obiekty stwarzajace potencjalne uciazliwos$ci sasiedzkie dla funkcji mieszkaniowych.

W  docelowej strukturze jednostek terenowych wyrozniono nastgpujace ich typy

funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie):

* tereny mieszkaniowe — w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej,

e tereny mieszkaniowo-ustugowe,

* tereny zabudowy dla indywidualnej rekreacji (zabudowa letniskowa),

* tereny mieszkaniowe, gtéwnie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mozliwo$cia
lokalizacji obiektow dla réznej dzialalnosci gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami
mieszkaniowymi,

* tereny ustugowe,

* teren ustug zdrowia,

e tereny ustug w zieleni parkowe;j,

* tereny ustug sportowo-rekreacyijne,

* tereny ustug turystycznych i agroturystycznych,

* tereny lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej,

* tereny aktywnos$ci gospodarczej zwiazanych z produkcja rolnicza i obstuga tej produkeji,

* tereny aktywnos$ci gospodarczej z wytaczeniem produkcji rolniczej,

* tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych,

* tereny lokalizacji obiektow i urzadzen stluzacych do wydobywania gazu ziemnego,

* tereny lokalizacji obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wodg,
gospodarki $ciekowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna),

* tereny zieleni (parkowej 1 innej urzadzonej, cmentarnej),

e tereny ogrodow dziatkowych,

e tereny cmentarzy i teren dla krematorium,

* tereny sadow, upraw ogrodniczych i szkotkarskich,

* tereny obiektow obstugi gospodarki lesnej,

* tereny gospodarki rybackiej,
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* tereny kolejowe,

* tereny drég publicznych,

* tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

lesne, trwatych uzytkoéw zieleni i wod powierzchniowych).

Dla poprawy warunkdéw i bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia
powiazan komunikacyjnych gminy (zewngtrznych 1 wewngtrznych) okreslono odpowiednie klasy
techniczne wazniejszych drog, wskazano (do wybudowania) nowe odcinki drog oraz obejscia
uktadow osadniczych na trasach najbardziej ruchliwych drég. Uwzgledniono przy tym (jako
uwarunkowanie zewngtrzne) mozliwo$¢ przeprowadzenia przez gming drogi ekspresowej
(generalnie po trasie obecnej drogi krajowej nr 5).

Dla poprawy jakosci s$rodowiska, w szczegoélnosci najbardziej zdegradowanego tu
srodowiska wodnego, zaktada si¢ pelne uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, takze na obszarach
wiejskich.

Dla zachowania cennych ekosysteméw przyrodniczych w dolinach rzecznych przewidziano
ekstensywne (i ,,zachowawcze”) formy zagospodarowania, istotnie ograniczajac mozliwos¢
wprowadzania nowej zabudowy. Wprowadzono tam tez nakaz maksymalnego zachowania

wszelkich naturalnych akwendéw oraz ekosystemoéw terenow podmoktych.
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