UCHWALA NR XXXVI11/285/10
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 9 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Garbce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr
XIl/76/07 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 27 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Garbce oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod” uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej
w Zmigrodzie nr XII/73/07 z dnia 27 wrzeénia 2007 r. zmienionego uchwatg nr XII1/80/07 z dnia 15
listopada 2007 r., oraz Uchwatg Nr XXV/154/08 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 22 grudnia 2008 r.
Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuije:

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Garbce, zwang dalej planem.

§ 2. Integralng czes$cig uchwaty sg nastepujace zatgczniki:

1. Rysunek planu w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3.

4. Podsumowanie, zawierajgce informacje, zgodne zwymogami przepiséw szczegodinych
i odrebnych — zatgcznik nr 4.

Rozdziat 1'.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Przedmiot ustalen miejscowego planu obejmuje zakres zgodny zart. 15 ust. 2. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)obszarze - nalezy przez to rozumieé caty obszar objety granicami opracowania,

2)przepisach szczegodinych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,

4)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktérego udziat przewaza
na danym terenie,

5)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ inne przeznaczenie, kiére moze
wystepowac na danym terenie,

6)terenach rolniczych - nalezy przez to rozumie¢ tereny okreslone w ewidencji gruntow jako uzytki
rolne, stawy  rybne, pod urzadzeniami melioracji  wodnych, przeciwpozarowych
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i przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,
torfowisk, oczek wodnych i drég dojazdowych.

7)terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych
mogg byC lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi

8)terenach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumieé¢ tereny, na ktérych moga by¢ lokalizowane
budynki ustug sportu oraz budowle sportowe i rekreacyjne wraz z zagospodarowaniem terenu,

9)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ takg jak administracja, kultura, oswiata i nauka,
stuzba zdrowia, opieka spoteczna i socjalna, obstuga bankowa, handel detaliczny, gastronomia,
turystyka, rekreacja, wypoczynek, sport, rozrywka, poczta i tgcznosc,

10)zabudowie zagrodowej- nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, gospodarcze
i inwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach
lesnych oraz przeznaczone dla potrzeb mieszkancow i obstugi rolnictwa garaze,

11)zabudowie produkcyjnej, skltadowej i magazynowej— nalezy przez to rozumie¢ zaktady
produkcyjne i przetworcze, a takze magazyny i sktady wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi,

12)obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe igarazowe oraz inne urzgdzenia
potrzebne dla realizacji przeznaczenia terenu.

13)wysokosci budynku do okapu - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od rzednej terenu przy
najnizej potozonym narozniku budynku do okapu dachu.

14)wysokosci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢ liczong od rzednej terenu
przy najnizej potozonym narozniku budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu
potaci dachowych,

15)wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni rzutu przyziemia liczonej
po obrysie zewnetrznym muréw obiektéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni
dziatki lub terenu,

16)liniach zabudowy :

a) obowigzujgcych - nalezy przez to rozumiec linie, przy ktérej nalezy sytuowac elewacje frontowe
budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, przy budowie nowych obiektow. Przy lokalizacji na
dziatce zaréwno budynku mieszkalnego jak iustugowego, co najmniej jeden z nich nalezy
zlokalizowa¢ przy obowigzujacej linii zabudowy. Obowigzujaca linia zabudowy dla budynku
mieszkalnego lub ustugowego stanowi jednoczesnie nieprzekraczalng linie zabudowy dla
pozostatych budynkéw. Dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy przez czesci budynku takie
jak okapy, gzymsy, balkony, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne oraz wykusze i ganki o nie
wiecej niz 1.5 m i na dtugosci nie wiecej niz 1/2 szerokosci elewacji frontowej;

b) nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktdra nie moze zosta¢ przekroczona
sytuowaniem elewacji budynkéw, przy budowie nowych obiektéw oraz rozbudowie budynkéw
istniejgcych. Dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy przez czesci budynku takie jak okapy,
gzymsy, balkony, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne oraz wykusze i ganki o nie wiecej niz 1.5
m i na dlugosci nie wiecej niz 1/2 szerokosci elewacji frontowej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
nie odnoszg sie do budowli i obiektéw matej architektury.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1)granica obszaru objetego planem,
2
3

4)obowigzujgca linia zabudowy,

granica terenu zamknietego,

linie rozgraniczajgce terenu o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

)
)
)
)
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5)nieprzekraczalna linia zabudowy,

6)napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefa, w obrebie ktorej
obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenow,

7)napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia 20kV wraz ze strefg, w obrebie ktdrej obowigzujag
ograniczenia w uzytkowaniu terenow,

8)granica Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”,

9)granica projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”,
10)uzytek ekologiczny,

11)granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

12)granica strefy ,K” ochrony krajobrazu,

13)granica strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej — obserwaciji archeologicznej,

14)zasieg zabytkowego cmentarza, ktory obejmuje sie ochrona,

15)stanowiska archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrona,

16)obiekty znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, ktére obejmuje sie ochrong,
17)symbole przeznaczenia terenow,

2.Na rysunku planu naniesiono oznaczenia nastepujacych elementow informacyjnych badz
o charakterze propozyciji, nie bedacych ustaleniami planu:

1)granica obrebu,

2)przebieg drogi ekspresowej S-5, zgodny ze ,Studium...”, nieprzewidziany do realizaciji, (zlokalizowany
na zachdd od linii kolejowe;j),

3)okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowe;,

4)wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XIl/73/07 zdnia 27 wrze$nia 2007 r.
zmienionego uchwatg nr XIII/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r., z naniesionymi granicami obszaru
objetego planem.

Rozdziat 2.
PODSTAWOWE USTALENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

§ 6. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu :

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN.

2. Teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U.

3. Teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.

4. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone symbolem P.

5. Tereny oznaczone symbolem M, gdzie podstawowe przeznaczenie stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa i zabudowa ustugowa.

6. Tereny rolnicze, oznaczone symbolem R.
7. Tereny laséw, oznaczone symbolem ZL.
8. Tereny cmentarzy, oznaczone symbolem ZC.
9. Tereny wod powierzchniowych srédlgdowych, rowow, oznaczone symbolem WS.
10. Tereny komunikaciji:
1)tereny kolei, oznaczone symbolem KK,

2)tereny drog publicznych:
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a) droga klasy ekspresowej, oznaczona symbolem KDS,

b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,

c¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego .

1. Okresla sie, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajg rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

2. Ustala sie, ze, uksztattowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem.

3. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw ustala sie w Rozdziale
VIl uchwaty.

4. Wprowadza sie nastepujgce nakazy w zagospodarowaniu w zagospodarowaniu wyzej
wymienionych terenéw:

1)nakaz zachowania ukfadu przestrzennego wsi,

2)nakaz objecia ochrong obiektéw zabytkowych.
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych .
1. Na obszarze ustala sie nastepujgce tereny przestrzeni publicznych:

1)tereny drég lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,

2)tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD — 8KDD,

3)teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.

2. Na terenach przestrzeni publicznych dopuszcza sie umieszczanie elementéw informaciji
turystycznej, plansz reklamowych ielementdw matej architektury, zgodnie z wymogami przepisow
szczegolnych i odrebnych.

3. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dla terenu oznaczonego
symbolem 1US, podaje sie w § 29 uchwaty.

§ 9. Ustala sie zasady podziatu na dziatki budowlane .
1. Nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem.

2. Szczegotowe zasady, dotyczace powierzchni i szerokosci frontow dla dziatek powstatych w wyniku
podziatu przedstawia sie w rozdziale VII uchwaty.

3. Dopuszcza sie odstepstwo od warunkéw okreslonych w rozdziale VII uchwaty w przypadku
wydzielania dziatek drég wewnetrznych idziatek dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na powiekszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic
pomiedzy dziatkami sgsiednimi.

4. W przypadku, gdy powierzchnia lub szerokos¢ frontu dziatki podlegajgcej podziatowi uniemozliwia
wydzielenie dziatek o powierzchni lub szerokosci frontu okreslonej w rozdziale VII uchwaly, dopuszcza
sie pomniejszenie powierzchni i szerokosci frontu jednej z dziatek powstatych w wyniku podziatu
maksymalnie 0 20% minimalnej powierzchni iminimalnej szerokosci frontu okreslonych w wyzej
wymienionym rozdziale.

5.W przypadku, gdy na jednej dziatce, zgodnie z oswiadczeniem zawartym we wniosku
o zaopiniowanie wstepnego projektu podziatu, beda wystepowa¢ dwa przeznaczenia, minimalng
powierzchnie dziatki nalezy przyjmowacé jako sume powierzchni dziatek dla obu przeznaczen.

6. Ustalone zasady podziatu terenéw na dziatki stosuje sie wytacznie do podziatow nieruchomosci.
Ustalonych zasad podziatu nie stosuje sie w innych postepowaniach zwigzanych z realizacjg zabudowy.

§ 10. Ustala sie nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc postojowych
samochodéw osobowych na terenach o poszczegélnych przeznaczeniach realizowanych
w granicach dzialki lub dziatek objetych zamierzeniem inwestycyjnym .

1. Dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na mieszkanie.
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2. Dla zabudowy ustugowej:
1)gastronomia — 1 miejsce postojowe na 6 m2 powierzchni czgesci konsumpcyjnej,
2)hotel — 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,

3)handel detaliczny — 1 miejsce postojowe na 40 m2 powierzchni sprzedazy, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na sklep,

4)inne ustugi - 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 1 miejsce
postojowe

3. Dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
1)obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 70 m2 powierzchni uzytkowe;j,
2)magazyny i sktady — 1 miejsce postojowe na 120 m2 powierzchni uzytkowe;.

4. Dla terenow cmentarzy — 1 miejsce postojowe na 500 m2 powierzchni terenu.

5. Dla terendow ibudynkoéw taczacych rézne przeznaczenia, minimalng ilos¢ miejsc postojowych
nalezy oblicza¢ jako sume liczby miejsc postojowych dla tych przeznaczen.

6. Potrzeby w zakresie realizacji miejsc postojowych i placow manewrowych dla innych pojazdow
realizowane beda w granicach wtasnych dziatek w ilosci zaleznej od potrzeb

§ 11. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania linii zabudowy :

1. Dla czesci terendw ustala sie obowigzujace linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia sie na
rysunku planu.

2. Jesli na dziatce sg ustalone dwie obowigzujgce linie zabudowy — na przyktad na dziatce naroznej —
to jedna z nich, stanowi obowigzujgca linie zabudowy, a druga nieprzekraczalng linie zabudowy.

3. Jezeli lokalizacja $ciany budynku na obowigzujacej linii zabudowy powoduje koniecznosc
przebudowy sieci, to linie te mozna uznac¢ za nieprzekraczalna.

4. Dla czesci terenow ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia sie
na rysunku planu.

5. Dla terendw, dla ktorych na rysunku planu nie zostaty ustalone linie zabudowy, zabudowe nalezy
lokalizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Zakazuje sie dla obszaru objetego planem :
1. Lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m2.

2. Lokalizacji otwartych placow skfadowych — wszystkie powierzchnie magazynowe muszg
znajdowac sie w obiektach kubaturowych, za wyjatkiem terendw oznaczonych w planie symbolem P.

3. Lokalizacji obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg
odpaddw oraz surowcow wtornych.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow .
1. Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy sposéb uzytkowania obiektéw i terenow.

2. Dopuszcza sie przebudowy i remonty obiektéw o przeznaczeniu innym, niz ustalone w planie.

3. Nie dopuszcza sie rozbudowy i nadbudowy obiektow, wymienionych w poprzednim ustepie.

. Rozdziat 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 14. Ustala sie warunki zagospodarowania terenéw, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i leSnych .

1. Obszar objety planem znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych (GZWP 303) — Pradolina Barycz-Gtogéw (E) i jest objety rygorami najwyzszej i wysokiej
ochrony.
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2. Dziatalnos¢ zaktaddéw produkcyjnych i ustugowych nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3. Kazdy teren, na ktorym moze dojS¢ do zanieczyszczenia produktami chemicznymi
i ropopochodnymi powinien by¢ utwardzony, a zanieczyszczenia podczyszczone przed odprowadzeniem
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymogoéw przepisow szczegolnych i odrebnych.

4. Tereny oznaczone symbolem MN ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie
z wymogami przepisow szczegolnych iodrebnych zalicza sie do terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

5. Tereny oznaczone symbolem M ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie
Z wymogami przepisow szczegolnych i odrebnych zalicza sie do terendw mieszkaniowo-ustugowych.

6. Teren oznaczony symbolem US ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie
z wymogami przepisow szczegolnych i odrebnych zalicza sie do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 15. Okresla sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice
i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw .

1. Czes¢ obszaru jest potozona w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”. Granice parku
przedstawia sie na rysunku planu.

2. Dla terenéw potozonych w granicach parku obowigzujg zakazy i nakazy zawarte w przepisach
odrebnych.

3. Na terenach potozonych w granicach parku nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢, mogacych
zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji, stanowigcych cele publiczne.

4. Czesc¢ obszaru jest potozona w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”. Granice obszaru przedstawia sie na rysunku planu.

5. Dla terenéw potozonych w granicach obszaru obowigzujg zakazy i nakazy zawarte w przepisach
odrebnych.

6. Na obszarze znajdujg sie uzytki ekologiczne. Lokalizacje uzytkow przedstawia sie na rysunku
planu.

7.Dla terenow uzytkdw ekologicznych obowigzujg zakazy inakazy zawarte w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO.

§ 16. Ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu dawnego siedliska wsi,
o granicach przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktérej obowiazuja nastepujace
ustalenia :

1. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzgledniaC istniejace juz zwigzki przestrzenne
i planistyczne.

2. Nalezy zachowaé¢ iwyeksponowa¢ elementy historycznego ukiadu przestrzennego to jest
rozplanowanie drog, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy,
zespoty zabudowy oraz kompozycje zieleni.

3. Obiekty o wartosciach zabytkowych mozna poda¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu izachowaniem jego
zabytkowego charakteru.

4. Obowigzujg dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych, obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie w wojewodzkiej igminnej ewidencji
zabytkéw.
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5. Nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu; przy opracowaniu
zasad ksztattowania przysziej zabudowy nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter zabudowy
miejscowosci i jej rozplanowania.

6. Przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg obiektow istniejgcych
wymaga sie nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejagcego obiektu po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spéjng kompozycije z istniejgca czescig (nie dotyczy obiektéw dysharmonijnych).

7. Nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, wtym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatéw otworéw
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci.

8. Nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni.
9. Nowa zabudowa nie moze dominowac¢ nad zabudowg historyczng.

10. Nalezy stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa
w kolorze ceglastym, matowym): w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz
ceramiczne stosuje sie pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu.

11. Kolorystyka obiektéw powinna uwzgledniaé walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania
kolorystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej wsi.

12. Elementy dysharmonizujace, nie spetniajgce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej powinny
by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postepowac¢ w stosunku do
innych elementéw znieksztatcajgcych zatozenie historyczne (na przyktad btednych nasadzen zieleni).

13. Zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych.

14. Ogrodzenia posesji nalezy realizowa¢ w nawigzaniu do historycznych wzorcéw lokalnych pod
wzgledem formy, materiatu i wysokosci.

15. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujgcych z krajobrazem
kulturowym obszaru.

16. Zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztéow zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikaciji.

17. Zakazuje sie lokalizacji elementow wysokos$ciowych instalacji odnawialnych zrodet energii.

18. Umieszczanie reklam Ilub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadéw w miejscach na to
wyznaczonych, we wiasciwej, nieagresywnej formie.

19. Wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
istniejgce nalezy sukcesywnie zastepowaé podziemnymi.

20. Wprowadza sie wymodg uzgadniania z wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich dziatarn inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontéw, przebudéw
i modernizacji oraz zmiany funkcji obiektow budowlanych, jak i wznoszenia nowych budynkoéw, a takze
podziatéw nieruchomosci.

§ 17. Ustala sie strefe ,K” ochrony konserwatorskiej, o granicach przedstawionych na
rysunku planu, w obrebie ktoérej obowiazuja nastepujace ustalenia :

1. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne
i planistyczne.

2. Nalezy zachowac¢ i wyeksponowac¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycje
zieleni.
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3. Nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym,
zarowno w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych, obiektéw zabytkowych znajdujacych sie
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

4. Nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenia lub uzupetnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

5. Formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz, z tego powodu nie dopuszcza sie realizacji inwestycji wielkoobszarowych oraz
wymagajgcych znacznych przeobrazenh krajobrazu

6. Nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
ruralistycznym, nalezy uwolni¢ obszar tej przestrzeni od elementow dysharmonizujgcych, nalezy
rekultywowaé tereny zniszczone, aw przypadku wprowadzania nowych elementéw, powinny ona
podnosi¢ estetyczne wartosci terendw ipodkreslac ich zwigzek z historycznym zatozeniem
ruralistycznym

7. Wszelkie dziatania inwestycyjne polegajgce na wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych oraz
przebudowie izmianie wygladu istniejgcych obiektdow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw.

8. Nowa zabudowa powinna zostac¢ starannie wpisana w krajobraz kulturowy oraz by¢ realizowana
w nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach.

9. Ustala sie zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatu oktadzinowego oraz zakaz
budowy ogrodzen betonowych z elementdéw prefabrykowanych. Ustala sie wymog stosowania pokrycia
dachowego z dachowki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym matowym.

§ 18. Ustala sie strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej dla
obrebu geodezyjnego Garbce, poza terenami stanowisk archeologicznych, o granicach
przedstawionych na rysunku planu, w obrebie ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia :

1. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw co do koniecznosci ich prowadzenia
pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

2. Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe,
adla robét nie wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, to jest przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét
budowlanych.

3. Nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne mogg by¢ wykonywane jedynie przez
uprawnionego archeologa, na koszt inwestora.

§ 19. Ustalenia dla historycznego cmentarza ewangelickiego :

1. Ustala sie zasieg historycznego cmentarza ewangelickiego, o granicach przedstawionych na
rysunku planu. Granice zasiegu cmentarza stanowig granice strefy ochrony.

2. Zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
3. Cmentarz nalezy zachowac jako teren zielony.

4. Nalezy zachowa¢ i konserwowaé elementy historycznych uktadow przestrzennych cmentarza,
w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zieleh.

5. Wszelkie zamierzenia idziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich od wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 20. Stanowiska archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrong .

1. Obejmuje sie ochrong nastepujace stanowiska archeologiczne:

Nr Nr stanowiska na | Nr obszaru Funkcja Kultura Blizsza
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W MiejSscowosCi

obszarze

AZP

obiektu

chronologia

89

71-72

$lad
osadnictwa

epoka kamienia

cmentarzysk
o}

tuzycka

osad

pradzieje

$lad
osadnictwa

pozne
sredniowiecze

51

71-27

osada

tuzycka

osada

pradzieje

52

71-27

osada

tuzycka

osada

pradzieje

osada

nowozytnos¢

53

71-27

osada

tuzycka

osada

przeworska

osada

pradzieje

54

71-27

$lad
osadnictwa

tuzycka

osada

pradzieje

55

71-27

$lad
osadnictwa

pradzieje

56

71-27

osada

tuzycka

osada

pradzieje

57

71-27

slad
osadnictwa

epoka kamienia

slad
osadnictwa

pradzieje

58

71-27

osada

tuzycka

slad
osadnictwa

pradzieje

slad
osadnictwa

nowozytnos¢

10

59

71-27

slad
osadnictwa

tuzycka

slad
osadnictwa

pradzieje

11

60

71-27

slad
osadnictwa

pradzieje

12

61

71-27

slad
osadnictwa

epoka kamienia

slad
osadnictwa

tuzycka

osada

pradzieje

13

62

71-27

osada

pradzieje

slad
osadnictwa

pozne
sredniowiecze

slad
osadnictwa

nowozytnosc¢
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slad neolit
osadnictwa
slad
osadnictwa tuzycka
osada pradzieje
slad wczesne
osadnictwa Sredniowiecze
slad
14 91 71-27 osadnictwa nowozytnosc¢
15 64 71-27 slad pradzieje
osadnictwa
16 92 71-27 Slad epoka kamienia
osadnictwa
93 71-27 slad nieokreslona
17 osadnictwa
94 71-27 Slad nowozytnosc
18 osadnictwa
Slad epoka kamienia
osadnictwa
osada tuzycka
wczesne
osada sredniowiecze
osada
Slad pozne pradzieje20
19 95 71-27 osadnictwa Sredniowiecze
Slad pradzieje
20 69 71-27 osadnictwa
wczesne
21 96 71-27 osada sredniowiecze
22 97 71-27 slad nieokreslona
osadnictwa
Slad epoka kamienia
osadnictwa
osada pradzieje
$lad wczesne
23 98 71-27 osadnictwa Sredniowiecze
osada przeworska
Slad pradzieje
24 73 71-27 osadnictwa
tuzycka wczesny okres
osada latenski
osada pradzieje
slad wczesne
osadnictwa Sredniowiecze
Slad nowozytnos¢
25 99 71-27 osadnictwa
osada Neolit
osada tuzycka
26 100 71-72 osada przeworska
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slad wczesne
osadnictwa Sredniowiecze
Slad nowozytnosc¢
osadnictwa
Slad tuzycka
osadnictwa
slad wczesne
27 101 71-72 osadnictwa Sredniowiecze
$lad pozne
osadnictwa sredniowiecze
$lad
28 102 71-27 osadnictwa nieokreslona
$lad
osadnictwa neolit?
osada tuzycka
osada pradzieje
$lad wczesne
29 103 71-27 osadnictwa Sredniowiecze
osada tuzycka
osada przeworska
wczesne
osada Sredniowiecze
slad pozne
osadnictwa Sredniowiecze
slad
osadnictwa nowozytnosc¢
30 104 71-27 ? ? nieokreslona
$lad
osadnictwa SCHN-WEB
osada tuzycka
$lad
osadnictwa przeworska
osada pradzieje
slad
31 105 71-27 osadnictwa nowozytnosc
slad
osadnictwa pradzieje
slad wczesne
osadnictwa sredniowiecze
slad pozne
osadnictwa sredniowiecze
slad
32 106 71-27 osadnictwa nowozytnosc
slad
osadnictwa epoka kamienia
slad
33 82 71-27 osadnictwa nieokreslona
slad
34 83 71-27 osadnictwa tuzycka
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Slad
osadnictwa nowozytnosc¢
osada tuzycka
Slad pozne
osadnictwa | Sredniowiecze
slad
35 84 71-27 osadnictwa nowozytnosc¢
slad
36 85 71-27 osadnictwa tuzycka
slad
osadnictwa tuzycka
slad
osadnictwa pradzieje
slad
37 86 71-27 osadnictwa nowozytnosc¢
slad
38 87 71-27 osadnictwa pradzieje
osada tuzycka
Slad
osadnictwa przeworska
Slad
osadnictwa pradzieje
Slad wczesne
39 88 71-27 osadnictwa | S$redniowiecze
Slad
osadnictwa epoka kamienia
osada przeworska OWR
osada pradzieje
Slad
40 90 71-27 osadnictwa nowozytnos¢

2. W obrebie wyzej wymienionych stanowisk oraz wich bezpos$rednim sagsiedztwie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe a dla robo6t nie wymagajacych pozwolenia na budowe —
przed realizacjg inwestycji, to jest przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje
przyjecia zgtoszenia wykonywania robot budowlanych nalezy uzyska¢ pozwolenie Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na przeprowadzenie ziemnych robot budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére polegajg na przeprowadzeniu wyprzedzajacych
ratowniczych dziatah archeologicznych metodg wykopaliskowa, przez uprawnionego archeologa.

4. Nalezy wytaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych. Zasob
ewidencji i rejestru stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom i weryfikaciji.

§ 21. Obiekty zabytkowe, ktére obejmuje sie ochrona.

1. Nastepujgce obiekty znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, o lokalizaciji
przedstawionej na rysunku planu, obejmuje sie ochrona;

L.p. Obiekt Adres Datowanie
1.|dawny cmentarz ewangelicki na zachéd od wsi 2 pot. XIX w.
2.|zespot dawnego majatku:
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- dom mieszkalny

- stodota

- budynek gospodarczy

Garbce Nr 17

okoto 1910 .

okoto 1910 .

okoto 1910 .

- budynek gospodarczy, dawna stajnia,

Garbce Nr 19

okoto 1910 .

3.|- dom mieszkalny, punkt obserwacyjny PKP Garbce Nr 1 okoto 1910 r.
- budynek gospodarczy okoto 1910 r.
4.|zespot mtyna: Garbce Nr 5

- dom mieszkalny

- mtyn parowy, obecnie elektryczny

okoto 1920 r.

1921 r.

- kottownia 1922 .

- budynek gospodarczy okoto 1920 r.
5.|- dom mieszkalny Garbce Nr 10 pot. XIX w.

- stodota k. XIX w.
6./dom mieszkalny Garbce Nr 14 pot. XIX w.
7.|dom mieszkalny Garbce Nr 19 k. XIX w.
8.|dom mieszkalny Garbce Nr 31 okoto 1910 r.

.[dom mieszkalny

Garbce Nr 35

okoto 1910 .

.|dom mieszkalny

Garbce Nr 41

okoto 1920 .

11.|dom mieszkalny Garbce Nr 45 2 pot. XIX w.
12.|dom mieszkalny Garbce Nr 58 k. XIX w.
13.|dom mieszkalno-gospodarczy Garbce Nr 60 k. XIX w.
14.|Dom Ludowy, obecnie dom mieszkalny Garbce Nr 63 okoto 1920 r.
2. Dla obiektéw objetych ochrong wprowadza sie nastepujace ustalenia:

1)nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztalt i geometrie dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

2)nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3)nalezy zachowac ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku,

4)nalezy utrzymac lub odtworzy¢ historyczng stolarke okien i drzwi,
5
6

7)elementy napowierzchniowe instalacji technicznych nalezy projektowa¢ i montowa¢ z zachowaniem
wartosci zabytkowych obiektow,

nalezy zachowac oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,
wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,

)
)
)
)

8)remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy irozbiérki nalezy uzgadnia¢é z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Rozdziat 5.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI.

§ 22. Na obszarze wyznacza sie tereny drég publicznych, dla ktérych wprowadza sie
nastepujace ustalenia :

1. Droga klasy ekspresowej oznaczona symbolem 1 KDS.
1)ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
2)dla terendw przylegtych ustala sie catkowitg izolacje od drogi.

2. Drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem 1KDL, 2KDL i 3KDL.
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1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8 — 15 m,
2)docelowo przekroj z chodnikiem jedno- lub dwustronnym i Sciezkg rowerowa.
3. Drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD - 8KDD.

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 10 m, z zastrzezeniem podpunktu 2)
niniejszego punktu,

2)dla drég na terenie zabudowy wiejskiej dopuszcza sie mniejszg szerokosé, jak na rysunku planu,

3)dopuszcza sie realizacje chodnikdw po jednej stronie jezdni oraz realizacje drdég o przekroju pieszo-
jezdnym,

4. Na catym obszarze dopuszcza sie budowe droég wewnetrznych. Minimalng szerokos¢ drég dla
poszczegdlnych terenéw przedstawia sie w Rozdziale VII uchwaty.

5.Na rysunku planu przedstawia sig¢ przebieg drogi ekspresowej S-5, zgodny ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”, zlokalizowany na zachod
od linii kolejowej, ktéry nie jest przewidziany do realizac;ji.

§ 23. Na terenach przeznaczonych na drogi publiczne ustala sie :
1. Zakaz wznoszenia trwatych obiektow kubaturowych,

2. Dopuszcza sie remonty i modernizacje istniejgcych obiektéw bez prawa ich rozbudowy, zgodnie
z wymogami przepisow szczegdlnych i odrebnych,

3. Na obszarach zabudowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic moga by¢ lokalizowane urzadzenia
zwigzane z obstugg komunikaciji takie jak zatoki, parkingi, kioski, elementy matej architektury i reklamy,
zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych i odrebnych.

4. Pozostawia sie istniejgce zjazdy na dziatki budowlane.

5. Dopuszcza sie przeznaczenie terendw przylegtych do okreslonych w planie linii rozgraniczajacych
drég na poszerzenie drogi, za zgodg witascicieli dziatek, w przypadkach uzasadnionych modernizacjg
drog.

Rozdziat 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.

§ 24. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej .

1. Na catym obszarze dopuszcza sie rozbudowe i budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem linii energetycznych wysokiego napiecia igazociggdw wysokiego ci$nienia,
z zastrzezeniem ustepu 3 i 4 niniejszego paragrafu.

2. Dopuszcza sie korekty przebiegu sieci kolidujgcych z projektowanym inwestowaniem
w uzgodnieniu z ich zarzadca.

3. Lokalizacje stacji przekaznikowych telefonii komérkowej dopuszcza sie w odlegtosci nie mniejszej
niz 50 m od granicy terenéw oznaczonych symbolami M, MN, U, US.

4. Nie dopuszcza sie lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii komérkowej oraz napowietrznych
sieci infrastruktury technicznej w obrebie strefy B ochrony konserwatorskiej, w granicach parku
krajobrazowego ,Dolina Baryczy” oraz w granicach projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”.

§ 25. Infrastruktura wodociagowo-kanalizacyjna .

1. Ustala sie budowe irozbudowe komunalnej sieci wodociggowej dla obstugi terendéw istniejgcej
i planowanej zabudowy.

2. Ustala sie budowe irozbudowe komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej oraz
odprowadzanie $ciekow do komunalnej oczyszczalni Sciekéw.

3. Do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie Sciekow w zbiornikach
bezodptywowych i ich okresowe wywozenie.
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4. Do czasu rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy odprowadzaé na
terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkow kanalizacji deszczowej, a z pozostatych terenéw do
gruntu lub do rowdéw melioracyjnych, pod warunkiem spetnienia wymogow zawartych w przepisach
szczegolnych.

§ 26. Infrastruktura energetyczna i gazowa .

1. Na rysunku planu przedstawia sie napowietrzng linie energetyczng wysokiego napiecia 110kV,
wraz ze strefa, w obrebie ktdrej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw.

2. Na rysunku planu przedstawia sie napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia 20kV, wraz
ze strefg, w obrebie ktdrej obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenéw.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowanie zielenig wysokg w granicach wyzej
wymienionych stref wymaga uzgodnienia z odpowiednim zarzadca sieci.

4. Dopuszcza sie realizacje stacji elektroenergetycznych na terenach wtasnych inwestorow dla
potrzeb dziatalnosci gospodarcze;j.

5. Planuje sie zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j.

6. Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikbw na gaz ptynny, zlokalizowanych
zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach szczegolnych.

Rozdziat 7.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 27. Dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na
rysunku planu numerami i symbolami ustala sie :

1. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne, z zastrzezeniem ustepu 2 niniejszego paragrafu.

2. Jezeli dla terenu podaje sie jedynie przeznaczenie podstawowe, to oznacza, ze nie dopuszcza sie
zadnego innego przeznaczenia terenu.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
4. Warunki podziatu na dziatki budowlane.
§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN- 4MN .

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub
blizniacza.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)maksymalny wskaznik zabudowy - 25%,
2)minimalny udziat terenu biologicznie czynnego - 50%,
3)minimalna szerokos¢ drég wewnetrznych - 8 m,
4)wysokos¢ budynkéw do okapu - nie wiecej niz 4 m
5)wysokos¢ budynkéw do kalenicy - nie wiecej niz 9 m,
6)geometria dachéw - dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu obu potaci;
7)kat nachylenia potaci dachowych - 35° - 45°,

)

8)pokrycie dachéw — zdachowki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym Iub pokrycie
dachoéwkopodobne w kolorze ceglastym matowym.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1)minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:

a) zabudowa wolnostojgca - 1000 m?,

b) zabudowa blizniacza - 600 m?,
2)minimalna szerokos¢ frontu:
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a) zabudowa wolnostojaca - 20 m,
b) zabudowa blizniacza - 16 m.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U .
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)maksymalny wskaznik zabudowy — 15%,
2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 50%,
3)wysokos¢ budynkéw do okapu:
a) budynek ustugowy — do 6 m,
b) obiekty towarzyszace — do 3,5 m,
4)wysoko$¢ budynkéw do kalenicy:
a) budynek ustugowy — do 10 m,
b) obiekty towarzyszace — do 9 m,
5)geometria dachow: dachy skosne, dwuspadowe o jednakowym nachyleniu obu potaci,
6)kat nachylenia potaci - 35° - 45°,

7)pokrycie dachow — zdachowki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym Ilub pokrycie
dachowkopodobne w kolorze ceglastym matowym

3. Obstuga komunikacyjna — z drogi serwisowej przebiegajacej na terenie oznaczonym symbolem
1KDS.

4. Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US .
1. Przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreaciji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)na terenie planuje sie realizacje terenowych urzadzen sportowych, dopuszcza sie budowe budynkéw
ustugowych oraz obiektow towarzyszacych,

2)maksymalny wskaznik zabudowy — 15%,

3)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 30%,

4)wysokos¢ wszystkich budynkéw do okapu — nie wiecej niz 3.5 m,

5)wysokos¢ wszystkich budynkéw do kalenicy - nie wiecej niz 9 m,

6)geometria dachow: skosne, dwuspadowe o jednakowym nachyleniu obu potaci,

7)kat nachylenia potaci - 35° - 45°,

8)pokrycie dachéw — z dachdéwki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym,
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)minimalna powierzchnia dziatek budowlanych - 10000 m?,

2)minimalna szerokos¢ frontu - 80 m.
§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P, 2P .
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej, sktadowej,
2. Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)maksymalny wskaznik zabudowy — 35%,
2)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 20%,
3)minimalna szerokos¢ drég wewnetrznych - 10 m,
4)wysoko$¢ budynkéw do okapu:
a) budynek produkcyjny, ustugowy — do 6,0 m,
b) budynki towarzyszace — do 4,5 m,
5)wysokos¢ budynkéw do kalenicy:
a) budynek produkcyjny, ustugowy — do 11,0 m,
b) budynki towarzyszace — do 9,0 m,
6)geometria dachow:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1P - skosne, dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci,
kat nachylenia potfaci - 30° - 45°,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2P - skosne, dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci,
kat nachylenia potaci - 30° - 45° lub ptaskie ,

7)pokrycie dachow dwuspadowych — materiat w kolorze ceglastym lub brazowym matowym,

8)dla terenu, oznaczonego symbolem 1P obowigzujg ustalenia, wynikajace z potozenia w strefie ,K”
ochrony konserwatorskiej,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1)minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 2000 m?,
2)minimalna szerokos¢ frontu dziatek — 35 m.
§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1M - 10M :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa,
zabudowa ustugowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)maksymalny wskaznik zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 25%,

b) dla zabudowy ustugowej, zagrodowej oraz dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 35%.
2)minimalny udziat terenu biologicznie czynnego:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%,

b) dla zabudowy ustugowej, zagrodowej oraz dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 30%,
3)minimalna szerokos¢ drég wewnetrznych - 8 m,
4)wysoko$¢ budynkéw do okapu:

a) budynki mieszkalne, ustugowe oraz wolnostojace budynki inwentarskie i magazynowe
w zabudowie zagrodowej — nie wiecej niz 6,0 m,

b) budynki gospodarcze, magazynowe i inwentarskie przylegajagce do budynkéw mieszkalnych lub
ustugowych — nie wyzej niz wysokosé do okapu budynkéw mieszkalnych badz ustugowych,

c) garaze, budynki gospodarczo-garazowe — nie wiecej niz 3,5 m,
5)wysokos¢ budynkéw do kalenicy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe oraz wolnostojgce budynki inwentarskie, gospodarcze
i magazynowe w zabudowie zagrodowej — nie wiecej niz 9 m,
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b) budynki gospodarcze, magazynowe i inwentarskie przylegajagce do budynkéw mieszkalnych lub
ustugowych — nie wyzej niz wysokosc¢ do kalenicy budynkéw mieszkalnych badz ustugowych,

c) garaze, budynki gospodarczo-garazowe — nie wiecej niz 6,0 m,

6)w zabudowie zagrodowej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen stuzacych
produkgciji rolnej, takich jak na przykfad silosy i zbiorniki na materiaty sypkie na tytach zabudowy lub
obudowane (w budynkach). Dla tych obiektéw ustala sie maksymalng wysokos¢ na 9 m.

7)geometria dachow - dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu obu potaci,
8)kat nachylenia potaci dachowych - 35° - 45°,
9)pokrycie dachéw:
a) dla terenéw 1M — 6M, 8M i 10M - z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze ceglastym,

b) dla terenéw 7M i 9M - z dachowki ceramicznej, cementowej w kolorze ceglastym lub pokrycie
dachowkopodobne w kolorze ceglastym matowym,

10)ustalenia dotyczace wysokosci budynkéw oraz geometrii dachéw nie dotyczg budynkéw
obejmowanych ochrong konserwatorska.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1)minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
- zabudowa wolnostojgca - 1000 m?,
- zabudowa blizniacza - 600 m?,
b) zabudowa zagrodowa - 1500 m?,
¢) zabudowa ustugowa — 200 m?.
2)minimalna szerokos¢ frontu dziatek:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
- zabudowa wolnostojgca - 20 m,
- zabudowa blizniacza - 16 m,
b) zabudowa zagrodowa - 30 m,
¢) zabudowa ustugowa — 10 m.
§ 33. Ustalenia dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R - 17R .
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze.

2. Dopuszcza sie zalesienia gruntdéw, oznaczonych w ewidencji gruntow jako role V iVI klasy
bonitacyjnej.

3. Nie dopuszcza sie zalesienia trwatych uzytkdéw zielonych, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
taki i pastwiska.

4. Nie dopuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania terenu ztrwatych uzytkéw zielonych,
oznaczonych w ewidencji gruntéw jako taki i pastwiska na grunty orne lub stawy hodowlane iinne
zbiorniki wodne.

5. Dopuszcza sie urzadzenie zadrzewieh i zakrzewien $rodpolnych.

6. Dopuszcza sie budowe stawéw hodowlanych, z zastrzezeniem ustepu 4 niniejszego paragrafu,
pod warunkiem, ze nie bedg wptywa¢ negatywnie na funkcjonowanie juz istniejacych obiektow
stawowych,

7. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej.

8. Nie ustala sie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasad podziatu na dziatki.
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§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL — 7ZL .
1. Przeznaczenie podstawowe - lasy.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow iurzadzen stuzacych gospodarce lesnej oraz stuzacych
wedrowkom turystycznym (Sciezki - piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.).

3. Dopuszcza sie organizowanie parkingow lesnych, za zgodg zarzadcy terenu.

4. Nie ustala sie parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasad podziatu na dziatki.

§ 35. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC i 2ZC .
1. Teren oznaczony symbolem 1ZC:
1)Przeznaczenie podstawowe — dawny cmentarz ewangelicki,
2)Obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
3)Obowigzujg ustalenia zawarte w § 19 uchwaty,
2. Teren oznaczony symbolem 2ZC:
1)Przeznaczenie podstawowe — cmentarz — teren lokalizacji krematorium,
2)Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi,
3)Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 25%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki - 25%,
c) wysokos¢ budynkéw do okapu — 6 m,
d) wysokos$¢ budynkéw do kalenicy — 11 m,

e) dopuszcza sie lokalizowanie dominant architektonicznych, przekraczajgcych wysokosci
wymienione w literach c) i d) niniejszego podpunktu

f) geometria dachow - dachy budynkéw skosne, dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych, kat nachylenia potfaci - 30° - 50° lub ptaskie,

4)Obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL.
5)Nie dopuszcza sie podziatu terenu na dziatki budowlane.
§ 36. Tereny wéd powierzchniowych srédladowych, oznaczone symbolem 1WS — 7WS .
1. Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodlgdowe, rowy.
2. Dopuszcza sie realizacje urzadzen wodnych, zwigzanych z przeznaczeniem terenow.

3. Nie ustala sie pozostatych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasad podziatu na dziatki.

§ 37. Tereny kolei, oznaczone symbolami 1KK — 16KK .
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny kolei.
2. Planuje sie realizacje obiektow budowlanych, niezbednych dla realizacji przeznaczenia terenu.

3. Nie ustala sie pozostatych parametréow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasad podziatu na dziafki.

4. Nie dopuszcza sie podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 8
USTALENIA KONCOWE.

§ 38. Ustala sie nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN - 25%.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem U, P - 25%.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem M - 25%.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZC - 1%.

5. Dla pozostatych terenéw - 10%.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolno$lgskiego.
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<>Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI11/285/10
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 9 lipca 2010 .

ZMIANA Wi A
ZALACZNIK NR 1 NR MIEJSKIES W DNIA 9LIPCA2010R.

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
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<>Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI11/285/10
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 9 lipca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Garbce

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Zmigrodzie

uchwala, co nastepuje :

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 31 marca 2010 r. do projektu zmiany planu wptyneta
jedna uwaga.

Dolnoslaski Zespét Parkéw Krajobrazowych, z siedzibg we Wroctawiu, ul. Puszczykowska 10
wniést uwage dotyczaca wprowadzenia zakazu lokalizacji stawéw hodowlanych i innych zbiornikow
wodnych na terenach trwatych uzytkéw zielonych. Taki zakaz ma stuzy¢ zachowaniu waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, ktérego jednym z celéw
jest ochrona tak i terendw zielonych.

Powyzsza uwaga zostata w cato$ci uwzgledniona przez Burmistrza Gminy Zmigréd w projekcie
zmiany planu, poprzez wprowadzenie do tekstu wnioskowanego zapisu.

§ 2. W zwigzku z tym, ze jedyna zlozona uwaga zostata w catosci uwzglgedniona przez Burmistrza
Gminy Zmigrod, brak jest nieuwzglednionych uwag, ktorych rozpatrzenie nalezy do kompetencji Rady
Miejskiej.
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<>Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI11/285/10
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 9 lipca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Garbce

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80/ 2003 . poz. 717 ze zmianami ) i art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142/2001 poz. 1592 ze zmianami), art. 111 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr 15/2003, poz. 148) Rada Miejska
w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastepuije:
§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane sg nastepujace

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:

- budowa drdég publicznych,

- budowa sieci wodociggowej,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

- urzadzenie terenu ustug sportu i rekreac;ji.

§ 2. Powyzsze inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie
z Wieloletnimi Planami Inwestycyjnym gminy Zmigréd.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy bedg zgodne z wymogami przepiséw, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz
dotaciji.
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<>Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXVI11/285/10
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 9 lipca 2010 r.

UZASADNIENIE | PODSUMOWANIE

Na podstawie art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

(Dz. U. nr 199 poz. 1227) Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustalenia zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Garbce, sg zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Zmigrodzie
nr XI1/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r. zmienionego uchwatg nr Xl11/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r.,
wnioskami do planu ztozonymi przez instytucje oraz politykg przestrzenng gminy. W trakcie prac nad
projektem planu rozwazono rézne warianty rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Przyjete ustalenia planu zapewniajg zachowanie tadu przestrzennego i wymogow wynikajgcych
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych.

§ 2. Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaly wziete pod uwage iw
catosci uwzglednione w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem nr RDOS-02-WSI-
7041/73/09/10/km z dnia 14.01.2010 r. zaopiniowat pozytywnie projekt planu wnoszac nastepujacg
uwage ,Na rysunku projektu zmiany planu nie naniesiono granic pieciu uzytkdw ekologicznych,
Zlokalizowanych na terenie objetym przedmiotowym projektem, co wymaga uzupetnienia”.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, postanowieniem — znak sprawy RDOS-
02-WPN-6633/8/10/pt z dnia 14.01.2010 r. uzgodnit projekt planu wnoszac uwage, o takiej samej
tresci, jak w wyzej wymienionym pismie. .

Uwzgledniajgc stanowisko wyzej wymienionego organu projekt zmiany planu uzupetniono
0 niezbedne oznaczenia graficzne i zapisy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Trzebnicy, postanowieniem nr 24/10 z dnia
03.02.2010 r. zaopiniowat pozytywnie projekt planu, wnoszgac do niego nastepujacg uwage
~planowane inwestycje w zakresie handlu, ustug podlegajg zaopiniowaniu przez rzeczoznawcow pod
wzgledem spetnienia wymagan higienicznych, zdrowotnych i bhp”.

Burmistrz Gminy Zmigrdéd zapewnit mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w postepowaniu, poprzez
ogtoszenie prasowe, obwieszczenia na tablicach ogtoszeh oraz publikacje w Biuletynie Informaciji
Publicznej zawiadomienia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
i ustalit termin sktadania uwag i wnioskéw na dzier 31 marca 2010 r.

W wyznaczonym terminie do Burmistrza Gminy Zmigréd wptyneta uwaga Dolno$laskiego Zespotu
Parkéw Krajobrazowych, z siedzibg we Wroctawiu, ul. Puszczykowska 10. Uwaga dotyczyta
wprowadzenia zakazu lokalizacji stawdéw hodowlanych iinnych zbiornikbw wodnych na terenach
trwatych uzytkobw zielonych. Taki zakaz ma stuzy¢é zachowaniu waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, ktérego jednym z celéw jest ochrona tak
i terenéw zielonych.

Powyzsza uwaga =zostata w catoSci uwzgledniona w projekcie zmiany planu, poprzez
wprowadzenie do tekstu wnioskowanego zapisu.
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§ 3. Zaleca sie przeprowadzanie regularnego, co najmniej raz do roku, monitoringu skutkdw realizacji
ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w formie analizy
ogolnodostepnych zdje¢ satelitarnych i lotniczych, obserwacji terenowej oraz dokumentaciji fotograficzne;j
zmian w strukturze zagospodarowania terenu.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zmigrodzie

mgr inz. Jan Czyzowicz
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