UCHWALA NR 00078.XXXVIII.493.2022
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 22 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla ,,Motorowego Toru Wyscigowego” w obrebie geodezyjnym Sanie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22022, poz. 503), w zwiazku z uchwatg nr 0007.XXVI1.364.2021 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 24 czerwca
2021 roku oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod zatwierdzonego uchwalg nr XII/73/07 z dnia
27 wrzesnia 2007 r. ze zmianami uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§.1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Motorowego Toru Wyscigowego”
w obrebie Sanie.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zalacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) Dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ . 2llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokos$ciowej w skali 1:2000, bedacy =zatacznikiem graficznym nr 1do uchwaly Rady Miejskiej
w Zmigrodzie.

3) przepisach odrebnych lub szczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ dominujagca formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa dziatalno$¢ jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem speienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra

nie moze by¢ przekroczona przez $ciang potozong blizej drogi. Lini¢ tg przekroczy¢ moga jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty nie dalej niz do 2 m.
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2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi
1 odrgbnymi.

§.3
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace funkcje terendow;
3) stanowiska archeologiczne;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

3.Z uwagi na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow nie majg
zastosowania nastepujace ustalenia planu nie wprowadza sie, ze wzgledu na brak wystgpowania, nastepujacych
ustalen:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa;

2) sposobdw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz
wskaznikéw wykorzystania izagospodarowania terené6w w obrgbie obszarow wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

l)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/MTW, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzigé
dotyczacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu 1iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowiagzujacych  standardow
srodowiskowych okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;
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3) teren U/MTW jest polozony czeSciowo w strefie ochronnej 50 m od watu przeciwpowodziowego, dla ktorej
obowigzuja przepisy odrebne;

4) ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej wielopoziomowej w pasie terenu oznaczonym na rysunku planu ;

S5)nie okresla si¢ wymogu utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Obszar opracowania planu znajduje si¢ w calosci w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych ,,OW”, dla ktorej wprowadza si¢ dla inwestycji zwiazanej z pracami ziemnymi, wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zasigg strefy jest réwnoznaczny
z obszarem opracowania planu.

2. W granicach opracowania planu wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:

1) nr 20/84/73-27 AZP ($lad osadnictwa kultury przeworskiej zokresu przedrzymskiego, $lad osadnictwa
z wezesnego Sredniowiecza X- XIII w., punkt osadniczy z péznego sredniowiecza),

2) nr 21/85/73-27 AZP ($lad osadnictwa z epoki kamienia),

3) nr 22/86/73-27 AZP ($lad osadnictwa kultury przeworskiej z okresu wplywdéw rzymskich, $lad osadnictwa
z pradziejow,

4) nr 24/88/73-25 AZP (slad osadnictwa z epoki kamienia, §lad osadnictwa z pradziejow),

5)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

3. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych- zasob ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji iuzupelieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych t.j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych z godnie z przepisami
szczegllnymi.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnychCalo$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach GZWP- nr
303 ,,Pradolina Barycz- Gltogow” (E), dla ktérego obowiazuja wlasciwe przepisy odrgbne.

§.8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:

1. Okresla si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacej drogi gtownej ruchu przy$pieszonego oznaczonej symbolem
KDGP, poprzez wskazany na rysunku planu istniejacy zjazd,

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej iloSci miejsc parkingowych, w tym parkingow i garazy,
w ilodci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 3 miejsca na trybunach, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych,

2) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna byc¢
zgodna z wymogami przepisow odr¢bnych.

§.9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢
budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;j.

4. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

5. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisOw
odrebnych;
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6. Ustala si¢ zaopatrzania w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych;
8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 500 kW;

9. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatek powstalych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci w granicach funkcji oznaczonej symbolem U/MTW na minimum 40 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury scalania
i podziatu nieruchomosci w granicach funkcji oznaczonej symbolem U/MTW na min. 3000 m?,

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110 stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla terenu:

§.11.
1. Okresla si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MTW/1, dla ktérego ustala si¢ nastepujace
wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi- Motorowy Tor Wyscigowy,
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa uslugowa,
b) place zabaw,
c) obiekty infrastruktury technicznej,
d) obiekty gospodarcze,
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,25;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1- 0,3;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 40;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]:
a) dla budynkoéw 16,
b) dla budowli 25;
5) parametry dachéw: dowolne.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 20m od linii
rozgraniczajacej drogi gldwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej symbolem KDGP.

§ 12. 1. Okresla sig teren oznaczony symbolem KDGP/1 dla ktérego ustala si¢ nastepujace wymogi:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej przys$pieszone;j,
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2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) infrastruktura techniczne;,
b) zielen urzadzona.
2. Szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych - od 23 do 38m zgodnie z rysunkiem planu.
§.13.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.Ustala si¢
nastgpujaca stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym
ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace - 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ . 14.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ . 15.Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zmigrodzie

mgr inz. Jan Czyzowicz
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty
Nr 0007.XXXVIII.494.2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 22 czerwca 2022 r.

Wyrys ze studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd

LEGENDA: )

OZNACZENIA OGOLNE:

Granica opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Linie rozqraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub rdznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Stanowiska archeologiczne

: )

Tereny ustug - "Motorowy Tor Wyscigowy"
KDGP | Tereny drogi - klasy gtéwnej przyspieszone]

Ustalenia strefowe

{m Zielei izolacyjna

- obszar zatgcznika znajduj;, sie w cafosci w granicach

Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303 'Pradolina Barycz - Glogéw" (E)
- obszar zatacznika znajduje sig w catosci

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

Istniejacy zjazd

SKALA 1:2000
0

100m 200m 300m 400m 500m

4

0 4

v

\

2
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 00078 XXX VIII1.493.2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 22 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022, poz. 503)
Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Motorowego
Toru Wyscigowego” w obrebie Sanie inwestycjami stanowigcymi zadanie wiasne gminy bedzie realizacja celow
okreslonych w w/w planie, o ktéorych mowa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ,,Motorowego Toru Wyscigowego” w obrgbie Sanie.

2. Zadania inwestycyjne, o ktorych mowa powyzej, finansowane bedg zgodnie zzasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Zmigréd, wieloletnich planach rozwoju
i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Zmigrod.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zmigrodzie

mgr inz. Jan Czyzowicz
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr 00078 XXX VIII1.493.2022

Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 22 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ,,MOTOROWEGO
TORU WYSCIGOWEGO” W OBREBIE SANIE.

Rozstrzygnigcie
Ustalenia wojta, burmistrza albo .
Nazwisko i imi¢ projektu prezydenta miasta® Rozstrzyg.nl@p 1e
Data . v Oznaczenie . . Rady Miejskiej
nazwa jednostki . - planu dla W sprawie rozpatrzenia
Lp wply . S o . nieruchomosci, . L. . .
organizacyjnej i Tre$¢ uwagi Ktbrei do- nieruchomosci, uwagi Uwagi
’ > adres zglaszajacego J ktorej uwaga uwaga
uwagi . tyczy uwaga uwaga - uwaga .
uwagi dotyczy nie- nie-
uwzgle- uwzgle-
uwaga . uwzgl- . uwzgle
dniona . dniona .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu

planu nie wplynely uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zmigrodzie

mgr inz. Jan Czyzowicz
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