RADA MIEJSKA W ZMIGRODZIE
Plac Woijska Polskiego 2-3

55-140 Zmigréd
g UCHWALA NR 0007.XXXVI1.264.2013

RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE
z dnia 18 wrzesnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-
wschodniej czeSci miasta Zmigrod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2013 poz. 594), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z poZniejszymi zmianami) oraz w nawiazaniu do Uchwaly nr
0007.XXII1.163.2012 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 27 wrzesnia 2012 r., po stwierdzeniu, Ze zmiana planu
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XI1I/73/07Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 27 wrzesnia
2007 r. zmienionego uchwata nr XII1/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r., uchwata nr XXX/54/08 z dnia 22 grudnia
2008 r. oraz uchwala nr 0007.V.45.2011 z dnia 31 marca 2011 r. i uchwata nr 0007.XXXV1.253.2013 z dnia 29
lipca 2013 r. Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poinocno-wschodniej czesci
miasta Zmigréd, uchwalonego uchwata nr I11/21/10 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 grudnia 2010 r., zwana
dalej planem.

§ 2. Integralna czescia niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) Rysunek planu w skali 1:2000 - zalgcznik nr 1.
2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatacznik nr 2.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) obszar — wszystkie dzialki objete granicami opracowania;
2) teren - wyodrebniona liniami rozgraniczajacymi czgs$¢ obszaru, opisang symbolem i numerem;

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udzial przewaza na danej dziaice lub zespole dzialek
objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym;
4) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktére moze wystepowac

na terenie lacznie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie¢ lokalizacje na terenie przeznaczenia
dopuszczalnego wezesniej, niz przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze §cian
wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy o wiecej
niz 1 m, schody zewnetrzne o wiecej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do budowli,
podziemnych czesci budynkéw oraz obiektéw matej architektury;

6) obiekty iurzadzenia towarzyszace- obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury —technicznej,
gospodarcze i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe
oraz inne urzadzenia lub obiekty potrzebne do realizacji przeznaczenia podstawowego lub uzupeiniajacego
terenu.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczeg6lnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) obowiazujace linie zabudowy,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow uzytecznosci publicznej,
6) granica strefy A scislej ochrony konserwatorskiej,
7) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
9) obszary zabytkowe, ktore obejmuje si¢ ochrona,
10) obiekty zabytkowe, ktére obejmuje si¢ ochrona,
11) stanowiska archeologiczne, ktore obejmuje si¢ ochrona,
12) symbole przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepisow odrebnych:
1) granica projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza™,
2) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 "Dolina Baryczy™,
3) stanowisko ro$lin chronionych,
4) pomnik przyrody ozywionej,
5) granica 50-metrowej strefy od stopy watu rzeki Baryczy,
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
7) teren wpisany do rejestru zabytkéw.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia,
2) napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) Tereny oznaczone symbolami 1IMN, 2MN

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.
2) Tereny oznaczone symbolami 1M/U, 2M/U, 3IM/U, 4M/U, SM/U

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi;

b) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna.
3) Teren oznaczony symbolem 1U

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;

b) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna.
4) Tereny oznaczone symbolami 1US,ZP, 2US,ZP

a) przeznaczenie podstawowe — sport i rekreacja oraz zielen urzadzona;

b) przeznaczenie dopuszczalne — uslugi, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.
5) Tereny oznaczone symbolami 1R, 2R, 3R, 4R

a) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy;

b) przeznaczenie dopuszczalne - wody powierzchniowe $rédladowe irowy, drogi wewngtrzne (transportu
rolnego), infrastruktura techniczna.

6) Tereny oznaczone symbolami 1ZE, 2ZE
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a) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy — trwatych uzytkéw zielonych;

b) przeznaczenie dopuszczalne - wody powierzchniowe srédladowe irowy, drogi wewnetrzne (transportu
rolnego), infrastruktura techniczna.

7) Teren oznaczony symbolem IRU
a) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych;
b) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.
8) Tereny oznaczone symbolami 1U/P, 2U/P, 3U/P
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi, obiekty produkcyjne, skiady i magazyny:
b) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.
9) Tereny oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL
a) przeznaczenie podstawowe — las;
b) nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.
10) Teren oznaczony symbolem 1ZP
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

b) przeznaczenie dopuszczalne — ushugi, wody powierzchniowe Srddladowe irowy, drogi wewnetrzne,
infrastruktura techniczna.

11) Teren oznaczony symbolem 1ZP/ZZ
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej na obszarze zagrozonym powodzia;

b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, drogi wewngetrzne,
infrastruktura techniczna.

12) Tereny oznaczone symbolami 1Z, 2Z, 3Z
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni,
b) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
13) Tereny oznaczone symbolami 1ZD, 2ZD
a) przeznaczenie podstawowe — teren ogrodow dziatkowych,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

14) Tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, IWS, 10WS, 11WS, 12WS,
13WS, 14WS

a) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srédladowych i rowo6w,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna.
15) Tereny oznaczone symbolami 1WS/ZZ, 2WS/ZZ, 3WS/ZLZ

a) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych srédladowych i row6w na obszarze zagrozonym
powodzia,

b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.
16) Tereny oznaczone symbolami 1KD-S, 2KD-S
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ekspresowej.
b) nie ustala sie przeznaczenia dopuszczalnego.
17) Tereny oznaczone symbolami 1KD-S/ZZ, 2KD-S/ZZ
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy ekspresowej na obszarze zagrozonym powodzia,

b) nie ustala sie przeznaczenia dopuszczalnego.
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18) Teren oznaczony symbolem 1KD-GP
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy giéwnej ruchu przyspieszonego,
b) nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

19) Teren oznaczony symbolem 1KD-GP/ZZ

a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego na obszarze
zagrozonym powodzia,

b) nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.
20) Teren oznaczony symbolem 1KD-G
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy gléwnej,
b) nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.
21) Teren oznaczony symbolem 1KD-G/ZZ
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy gléwnej na obszarze zagrozonym powodzia,
b) nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.
22) Teren oznaczony symbolem 1KD-Z
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
b) nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.
23) Teren oznaczony symbolem 1KD-L
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalne;,
b) nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.
24) Tereny oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D
a) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ nastepujacych ustaler:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich terenow;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gdrniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak takich terenéw;

3) sposobow i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1) Obejmuje si¢ ochrona obszar historycznej zabudowy i obiekty zabytkowe.

2) Ustala sie, ze uksztattowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala sig
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow.

3) Nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Obszar znajduje sie w zasiegu czwartorzedowego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP 303) -
Pradolina Barycz - Glogow (E) — wymagajacego najwyzszej ochrony.

2) Obszar znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego Dolina Baryczy, gdzie obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych.

3) Cze$¢ obszaru, o lokalizacji przedstawionej na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach projektowanego
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,.Ostoja nad Barycza”, gdzie obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych.
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4) Cze$é obszaru, o lokalizacji przedstawionej na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 “Dolina Baryczy”, gdzie obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

5) Ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsiewzig¢ infrastrukturalnych oraz drog publicznych.

6) Ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
okreélonych w przepisach odrgbnych, z wytaczeniem przedsiewzig¢ infrastrukturalnych oraz drég publicznych,
z zastrzezeniem podpunktu 7) niniejszego punktu.

7) Na terenach, oznaczonych symbolami 1U/P — 3U/P, 1U dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzigc mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych dla terenéw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy,

8) Ustala sig nastepujacy podzial terenow, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy halasu:

a) tereny, oznaczone symbolem MN, naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu:

b) tereny. oznaczone symbolem M/U, naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy halasu;

¢) tereny, oznaczone symbolem US,ZP naleza do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy halasu;

d) ustala sig, ze pozostale tereny nie naleza do terenéw, dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne
poziomy hatasu.

9) Dla terenu, oznaczonego symbolem 1U obowigzuje zakaz likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznym
i nadwodnych, na uzytkach okreslonych w ewidencji gruntéw jako Lz-PsV, jesli nie wynika ono z potrzeby
ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, albo budowy,
odbudowy. utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoblczesnej

1) Wyznacza sie strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca teren zespolu patacowego wpisanego
do rejestru zabytkéw. Granice strefy przedstawia sig na rysunku planu.

2) Na obszarze zlokalizowane sa nastgpujace tereny iobiekty objete wpisem do rejestru zabytkow, ktorych
lokalizacje przedstawia si¢ na rysunku planu:

a) Zespot palacowy:
- palac Hatzfeldow o nr rejestru 317 z dnia 18.07.1956 r.,
- wieza kasztelanska o nr rejestru 414 z dnia 26.01.1957 r.,
- park patacowy o nr rejestru 423/W z dnia 19.10.1978 r.:

3) Dla terenu i obiektéw, o ktérych mowa w podpunkcie 2) obowiazuja rygory prawne wynikajace z wymogow
przepisoéw odrebnych;

4) W strefie ,, A" obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie, w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania
terenu:

a) obowiazuje pierwszeristwo zachowania wartosci zabytkowych nad wszelka dzialalnoscia inwestycyjna;

b) obowiazuje zachowanie historycznego ukladu przestrzennego (to jest rozplanowania drég, ulic, placow,
przebieg linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji historycznej zieleni) oraz
poszczegolnych elementéw tego ukladu (to jest historycznych nawierzchni ulic, placow i chodnikow,
historycznych obiektéw technicznych, zabudowy, malej architektury i zieleni);

¢) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne:

d) ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy; (z wyjatkiem obiektéw pomocniczych, matej architektury, itp.
z dostosowaniem do wartosciowej zabudowy historycznej w zakresie lokalizacji, skali, uksztaltowania bryly,
wtym ksztaltu iwysokosci dachu, uzytych form architektonicznych, podzialéw otwor6w okiennych
i drzwiowych, materialow elewacyjnych);
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¢) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy ukladu przestrzennego;

f) nalezy dostosowaé wspélczesna funkcje do wartosci zabytkowych obiektow i obszarow poloznych w strefie;
w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowa¢ te z nich, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, Ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu
i obszarow poloznych w strefie;

¢) zakaz podzialéw geodezyjnych w obrebie zespotu podworskiego;
h) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie zespol;
i) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementéw prefabrykowanych,

j) elementy zagospodarowania terenu powinny uwzglednia¢ charakter miejsca ich lokalizacji oraz zabytkowe
warto$ci otoczenia;

k) zakazuje si¢ umieszczania reklam (lub tablic reklamowych oraz baneréw) i innych tablic niezwiazanych
bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy;

I) dopuszcza sie umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub obiektow ustugowych w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie;

m) wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych; istniejace
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowa¢ podziemnymi;

n) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji:

0) obiekty dysharmonizujace nalezy podda¢ przebudowie lub pozostawi¢ do $mierci technicznej;

5)W strefie ,, A” obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie, w zakresie ochrony zabytkow
archeologicznych - dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych i odrgbnych.

6) Wyznacza sig strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujaca tereny, w ktérych elementy dawnego ukladu
przestrzennego (tzn. rozplanowanie, ksztalt zewngtrzny zabudowy, a takze jej powiazania z zielenia
i krajobrazem) zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i calos¢ stanowi wartos¢ kulturowa w skali lokalnej.
Granice stref przedstawia si¢ na rysunku planu.

7) W strefie ,,B” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) obowiazuje zachowanie iwyeksponowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego (to jest
rozplanowanie drég, przebiegu linii zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych, kompozycji zabudowy,
zespotoéw zabudowy, kompozycji zieleni),

b) obiekty o wartosciach zabytkowych mozna poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charakteru;

¢) wszelka dzialalnosé inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

d) obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow;

¢) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga sie
nawiazania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca cze¢scia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

f) nowa zabudowa dopuszczalna wylacznie jako odtworzeniowa lub jako logiczne uzupelnienie historycznego
uktadu zabudowy,

g) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztaltu iwysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialow otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy dane; miejscowosci;
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h) nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupelnienie przestrzeni;
i) nalezy stosowaé dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia 38 - 45°;

j) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej lub cementowej w kolorze
ceglastym, matowym, dopuszcza si¢ inne pokrycie dachowe dla dachow o niskich spadkach, dopuszcza sie
pokrycie dachowe — blache dachéwkowo podobna w kolorze czerwonym matowym dla zadaszenia obiektow
towarzyszacych, takich jak oslony $mietnikowe, stacje transformatorowe;

k) w obiektach historycznych posiadajacych inne pokrycie niz ceramiczne w przypadku ich przebudowy,
remontu lub modernizacji nalezy stosowa¢ wilasciwe dla tego obiektu pokrycie historyczne;

1) obowiazuje kolorystyka obiektéw uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania
kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej;

m) elementy dysharmonizujace, niespeiniajace warunkow ochrony konserwatorskiej, winny by¢ usunigte lub
poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowal w stosunku do innych elementéw
znieksztalcajacych zatozenie historyczne (np. blednych nasadzen zieleni):

n) ustala sie zakaz stosowania tworzyw sztucznych typu siding jako materiatéw oktadzinowych;

0) ogrodzenia posesji nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do historycznych wzorcéw lokalnych pod wzgledem
formy, materiatu i wysokosci;

p) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii;

q) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam innych tablic niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy:;

r) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zakladow
w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej. nieagresywnej formie;

s) wyklucza sie mozliwosé prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowa¢ podziemnymi;

t) wprowadza si¢ wymog uzgadniania z wiasciwym wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych (w tym zmiany zagospodarowania terenu), remontow, przebudéw i modernizacji oraz
zmiany funkcji obiektéw budowlanych, jak iwznoszenia nowych budynkoéw, atakze podzialow
nieruchomosci.

8) Obejmuje si¢ ochrona obszary historycznego miasta Zmigrodu. Obszary sa wpisane do wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw. Granice obszarow przedstawia si¢ na rysunku planu.

9) Obejmuje si¢ ochrona nastepujace obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow
a) zespol parkowy: oranzeria, mur parkowy z brama, zespot folwarczny, ul. Poznanska,
b) dom mieszkalny, ul. Poznarska 5,
¢) dom mieszkalny, ul. Poznanska 9,

d) dom mieszkalny, ul. Poznarska 11,
¢) dom mieszkalny, obecnie takze Lecznica Zwierzat, ul. Poznanska 13:
10) Dla obszarow i obiektéw wprowadza sig nastgpujace ustalenia:

a) nalezy zachowaé lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometrie dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego:

b) nalezy utrzymac¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;

¢) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku;

d) nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi;

e) nalezy zachowaé oryginalne elewacje zich wystrojem architektonicznym oraz historyczne wnetrza
z wyposazeniem i wystrojem;

f) zaleca sig stosowanie kolorystyki nawiazujacej do stosowanej w przeszlosci;
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g) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru, zakaz lokalizacji elementoéw wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodel energii;

h) na obszarach ustala si¢ nastepujace parametry dla nowej zabudowy, w celu nawiazania do budownictwa
regionalnego:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
- dachy budynkéw — dwuspadowe o symetrycznych pofaciach,
- kat nachylenia potaci — 38 — 45°,

- pokrycie dachowe — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, dopuszcza sie inne
pokrycie dachowe dla dachéw o niskich spadkach, dopuszcza sig pokrycie dachowe — blache dachéwkowo
podobna w kolorze czerwonym matowym dla zadaszenia obiektow towarzyszacych, takich jak ostony
$mietnikowe, stacje transformatorowe,

- kolorystyka elewacji — uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej

11) Obejmuje si¢ ochrona nastepujace stanowiska archeologiczne, ktérych lokalizacje przedstawia sig na rysunku
planu.

a) zamek z obronna wieza mieszkalng — stanowisko numer 160/13/72-27AZP;
b) punkt osadniczy — stanowisko numer 170/23/72-27AZP;

12) W obrebie wyzej wymienionych chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim
sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiazane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

13) Na calym obszarze, poza zasiegiem i bezposrednim sasiedztwem stanowisk archeologicznych, z uwagi na
domniemanie zawartosci reliktéw archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych
stanowisk archeologicznych), ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Na
obszarze tym dla inwestycji zwiazanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia.

1) Za obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia uznaje sig teren migdzywala rzeki Baryczy, w granicach ktérego
zlokalizowane sa tereny, oznaczone symbolami 1ZP/ZZ, |WS/ZZ, 2WS/ZZ, 3WS/ZZ, 1KD-S/ZZ, 2KD-S/ZZ,
1KD-GP/ZZ, 1KD-G/ZZ.

2) Lokalizacja obiektéw budowlanych w granicach obszaru wymaga spelnienia wymogéw zawartych
w przepisach szczegolnych i odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1) Nie ustala sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

2) Dla nastepujacych terenéw, ze wzgledu na ich przeznaczenie, nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych dziatek
powstalych w wyniku scalenia i podziatu:

a) tereny oznaczone symbolami IR, 2R, 3R. 4R,
b) tereny oznaczone symbolami 1ZE, 2ZE,

¢) tereny oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL,

d) teren oznaczony symbolem 1ZP,

¢) teren oznaczony symbolem 1ZP/ZZ,

f) tereny oznaczone symbolami 1Z, 2Z, 3Z,

g) tereny oznaczone symbolami 1ZD, 2ZD,

h) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9OWS, 10WS, 11WS, 12WS,
13WS, 14WS,
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i) tereny oznaczone symbolami 1WS/ZZ, 2WS/ZZ, 3WS/ZZ,
j) tereny oznaczone symbolami 1KD-8, 2KD-S.

k) tereny oznaczone symbolami 1KD-S/ZZ, 2KD-S/ZZ,

1) teren oznaczony symbolem 1KD-GP,

m) teren oznaczony symbolem 1KD-GP/ZZ,

n) teren oznaczony symbolem 1KD-G,

0) teren oznaczony symbolem 1KD-G/ZZ,

p) teren oznaczony symbolem 1KD-Z,

q) teren oznaczony symbolem 1KD-L,

r) tereny oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D.

3) Ustalenia dotyczace dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu dla pozostatych terenow przedstawia si¢
w §15, §16, §17, §20, §21 niniejszej uchwaly.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych symbolami R, ZE, ZL, Z, , WS, WS/ZZ ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy,
za wyjatkiem drég, obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
1) Ustala sie, ze uktad komunikacyjny na obszarze obj¢tym planem stanowia nastepujace drogi:
a) droga publiczna klasy ekspresowe], oznaczona symbolami 1KD-S, 2KD-S, 1KD-S/ZZ, 2KD-S/ZZ,
b) droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolami 1KD-GP, 1KD-GP/ZZ,
¢) droga publiczna klasy gléwnej, oznaczona symbolami 1KD-G i IKD-G/ZZ,
d) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 1KD-Z,
e) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1KD-L,
f) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D;
2) Ustalenia dla wyzej wymienionych drég podaje sie w § 27 uchwaly:
3) Miejsca postojowe dla samochodow nalezy lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana
jest inwestycja;
4) Iloé¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci mieszkan oraz powierzchni obiektow ushugowych
i produkeyjnych ustala sie w § 15, § 16, §17, §18, §20 i §21 uchwaly.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1)Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzef isieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi, z zastrzezeniem ustepu 2 niniejszego paragrafu.

2) Nie dopuszcza sig prowadzenia gazociggéw wysokiego cisnienia.
3) Zaleca sie, aby sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej byly lokalizowane na terenach drog publicznych.
4) Ustala sie budowe i rozbudowe sieci wodociagowej dla obstugi terenow istniejacej i planowanej zabudowy.
5) Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania Sciekow:

a) cieki bytowe, komunalne i przemystowe:

- nalezy odprowadzaé docelowo do oczyszczalni Sciekéw poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej
lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych oczyszezalni sciekéw dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

- écieki przemyslowe przed wprowadzeniem do komunalnego systemu oczyszczania Sciekow nalezy
podczysci¢ w stopniu spetniajacym wymogi przepisow szczegolnych i odrebnych.
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b) wody opadowe iroztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie zwymogami przepiséw szczegdlnych
i odrgbnych.

6) Ustala sie zaopatrzenie terenu w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznych.

7) Ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadéw bytowo-gospodarczych, zgodnie Z wymogami przepisow
odrebnych.

8) Ustala sie zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zdalnych zrédet ciepla.
9) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej.

10) Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz
plynny.

11) Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepisow szczegdlnych
i odrebnych.

§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem IMN, 2ZMN .
1) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

a)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi przedstawia sie¢ na rysunku planu,
w nastepujacych odleglosciach:

- dla terenu oznaczonego symbolem [MN:
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi. oznaczony symbolem 3KD-D:
- 10 m od linii rozgraniczajacej teren i tereny wod, oznaczone symbolami SWS i 6WS.
- dla terenu oznaczonego symbolem ZMN:
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 3KD-D;
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.65;
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0.50;
b) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
- dla budynkéw mieszkalnych - 9 m;
- dla obiektow towarzyszacych — 6 m:
c) geometria dachu:
- uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych polaci;
- kat nachylenia potaci dachowych - 35 —45°,

- dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogow ustalonych w tirecie pierwszym
i drugim niniejszej litery na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

2) Zasady zagospodarowania terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej.

a)ustala si¢ wskazniki dotyczace ilosci miejsc postojowych samochodéw osobowych na terenach
o poszczegblnych funkcjach realizowanych w granicach wlasnosci inwestorow,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na dom,

- dla zabudowy ustugowej - 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz
2 miejsca;

b) potrzeby w zakresie miejsc postojowych dla innych pojazdéw oraz placow manewrowych itp. beda
realizowane w granicach wlasnych terenéw inwestorow;

¢) migjsca postojowe moga by¢ realizowane jako terenowe - parkingi lub w budynkach - garaze;
3) Parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.
a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, - 1200 m?,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej — 800 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej - 20 m;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. blizniaczej — 16 m;
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120°.
§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U, SM/U.
1) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu,
w nastepujacych odleglosciach:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U:
-3 - 4 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-Z;
- 1.5 — 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-L;

- 5 m od czesci potudniowego odcinka linii rozgraniczajgcej teren i teren wod, oznaczony symbolem
TWS;

- 10 m od pozostalej czgsci linii rozgraniczajacej teren i teren wod, oznaczony symbolem 7WS;
- dla terenu oznaczonego symbolem 2M/U:

- 13 — 14,5 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-Z;

- do 12.5 m od linii rozgraniczajacej teren i teren wod, oznaczony symbolem 7WS;

- dla terenu oznaczonego symbolem 3M/U - 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony
symbolem 3KD-D;

- dla terenu oznaczonego symbolem 4M/U:
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 3KD-D;
- 10 m od linii rozgraniczajacej teren i teren wod, oznaczony symbolem SWS;
- dla terenu oznaczonegol symbolem 5M/U:
-3 -5 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-Z;
- 10 m od linii rozgraniczajacej teren i teren wod, oznaczony symbolem 5WS;

b) ustala sie obowiazujace linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu,
w nastepujacych odlegtosciach:

- dla terenu oznaczonego symbolem 3M/U - 14 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony
symbolem 1KD-Z;

- dla terenu oznaczonego symbolem 4M/U - 14 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony
symbolem 1KD-Z;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U - 0.65;

- dla terendéw oznaczonych symbolami 2M/U, 3M/U, 4M/U, SM/U - 0.85;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U - 0.50;

- dla terenéw oznaczonych symbolami 2M/U, 3M/U, 4M/U, SM/U - 0.25;
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych:

- dla budynk6w mieszkalnych i ustugowych - 12 m;

- dla obiektow towarzyszacych — 6 m;
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f) geometria dachu:
- uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu glownych polaci;
- kat nachylenia polaci dachowych - 38 —45°;

- dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogow ustalonych w tirecie pierwszym
i drugim niniejszej litery na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

- pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ inne
pokrycie dachowe dla dachéw o niskich spadkach, dopuszcza si¢ pokrycie dachowe — blache dachowkowo
podobna w kolorze czerwonym matowym dla zadaszenia obiektow towarzyszacych;

2) Zasady zagospodarowania terenéw w zakresie obstugi komunikacyjne;.

a)ustala sie wskazniki dotyczace ilosci miejsc postojowych samochodow osobowych na terenach
o poszczeg6lnych funkcjach realizowanych w granicach wlasnosci inwestorow,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na dom,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1.5 miejsca postojowego na mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej - 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz
2 miejsca

b) potrzeby w zakresie miejsc postojowych dla innych pojazdéw oraz placow manewrowych itp. beda
realizowane w granicach wiasnych terenéw inwestorow;

¢) miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako terenowe - parkingi lub w budynkach - garaze.
3) Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.
a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej. zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z czescig ustugowa oraz
zabudowy ustugowej, - 1200 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej — 800 m?;
- dla terenu oznaczonego symbolem 2M/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z czescia ustugowa oraz
zabudowy ustugowej - 1200 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej — 800 m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej — 500 m*;
- dla terenéw oznaczonych symbolami 3M/U, 4M/U, SM/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z czgscia ustugowa oraz
zabudowy ustugowej - 1500 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej — 800 m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej — 500 m*;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z czgscig ustugowa oraz
zabudowy ustugowej - 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej — 16 m:
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- dla terenu oznaczonego symbolem 2M/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z czgscia ustugowa oraz
zabudowy ustugowej - 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej — 16 m;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej — 10 m;
- dla terenéw oznaczonych symbolami 3M/U, 4M/U, SM/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z czgscia uslugowa oraz
zabudowy ustugowej - 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, blizniaczej — 16 m;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej — 10 m;
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120°.
§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U .
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu,
w nastepujacych odleglosciach:

- 25 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-GP;

- 10 m od linii rozgraniczajacej teren i tereny wod, oznaczone symbolami 1WS i IWS/ZZ.

- 5 m od granicy rowu, zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 1U/P.

- na granicy uzytkéw, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako Lz-Ps i uzytku, oznaczonego jako PsV.
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.85,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.70,
d) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych:

- dla budynkow ustugowych - 15 m;

- dla obiektéw towarzyszacych — 9 m, z zastrzeZzeniem tiretu trzeciego niniejszej litery;

- dopuszcza sie lokalizacje pylonéw reklamowych itym podobnych obiektow budowlanych, ktorych
maksymalna wysokos¢ ustala si¢ na 30 m.

e) geometria dachu
- uklad potaci dachowych:
- dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci,
- dach plaski.
- kat nachylenia potaci dachowych:
- dla dachu dwuspadowego - 25 — 45°,
- dla dachu plaskiego — do 12°,

- dopuszcza sig realizacj¢ dachu o parametrach niespelniajacych wymogoéw ustalonych w tirecie pierwszym
i drugim niniejszej litery na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

- pokrycie dachowe:

- dla dachu dwuspadowego - dachéwka ceramiczna lub cementowa albo material dachowko
podobny w kolorze ceglastym matowym,

- dla dachu plaskiego — nie ustala sig,
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2) Zasady zagospodarowania terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie wskazniki dotyczace ilosci miejsc postojowych samochodéw osobowych na terenach
o poszezegodlnych funkcjach realizowanych w granicach wiasnosci inwestorow - 2 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 miejsca:

b) potrzeby w zakresie miejsc postojowych dla innych pojazdéw oraz placow manewrowych itp. beda
realizowane w granicach wlasnych terenéw inwestorow;

¢) miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako terenowe - parkingi lub w budynkach - garaze.
3) Parametry dzialek powstalych w wyniku scalenia i podziatu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej — 45 m:

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120°.

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US,ZP, 2US,ZP .
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia sie na rysunku planu,
w nastepujacych odleglosciach:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1US,ZP:

- 10 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-GP; z zastrzezeniem
tiretu piatego niniejszej litery;

- 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu, zlokalizowanego w granicach terenu;
- 10 m od linii rozgraniczajacej teren i teren wod, oznaczony symbolem 9WS;

- nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw uzytecznosci publicznej — 50 - 53 m od istniejacej
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, przylegajacej do wschodniej granicy obszaru objetego
planem;

- na odcinku, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy, wymieniona w tirecie pierwszym, jest
polozona na wschéd od nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej,
stanowi ona linie zabudowy dla pozostalych budynkow inie umozliwia lokalizacji obiektow
uzytecznosci publicznej.

- dla terenu oznaczonego symbolem 2US,ZP:
- 6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 3KD-D;
- 10 m od linii rozgraniczajacej teren i teren wod, oznaczony symbolem 7WS;
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.25;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.80;
d) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych:
- dla budynkow ustugowych - 9 m;
- dla obiektow towarzyszacych — 6 m;
e) geometria dachu:
- uklad potaci dachowych - dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu glownych potaci,
- kat nachylenia pofaci dachowych - 38 —45°,

- dopuszcza sig realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogow ustalonych w tirecie pierwszym
i drugim niniejszej litery na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

- pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna lub cementowa w Kolorze ceglastym, dopuszcza sie inne
pokrycie dachowe dla dachoéw o niskich spadkach, dopuszcza sie pokrycie dachowe — blache dachowkowo
podobna w kolorze czerwonym matowym dla zadaszenia obiektow towarzyszacych,
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2) Zasady zagospodarowania terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej.

a)ustala sie wskazniki dotyczace ilosci miejsc postojowych samochodoéw osobowych na terenach
o poszczegdlnych funkcjach realizowanych w granicach wlasnosci inwestoréw - 2 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz 2 miejsca;

b) potrzeby w zakresie miejsc postojowych dla innych pojazdow oraz placow manewrowych itp. beda
realizowane w granicach wilasnych terenéw inwestorow;

¢) miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako terenowe - parkingi lub w budynkach - garaze.
§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 1ZE, 2ZE .
1) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drég oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) Ze wzgledu na przeznaczenie teren6w nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad zagospodarowania terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU .
1) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

a) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, ktérej przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu, w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-D;

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0.8:
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.10;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
- dla budynkéw — do 10 m;
- dla budowli —do 7 m;
f) geometria dachu obiektéw budowlanych dla dachéw stromych:
- dach jedno-, dwuspadowy, naczétkowy o takim samym nachyleniu giéwnych potaci;
- kat nachylenia potaci dachowych - 13 —45°;
g) geometria dachu obiektow budowlanych dla dachéw ptaskich:
- dach jedno-, dwuspadowy,
- kat nachylenia potaci dachowych — do 12°.
2) Zasady zagospodarowania terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej.
a) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow;
b) spos6b realizacji miejsc postojowych — na parkingach terenowych i w garazach.
3) Parametry dzialek powstatych w wyniku scalenia i podziatu:
a) minimalna powierzchnia dzialki — 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 — 120°.
§ 21. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U/P, 2U/P, 3u/p
1) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia sie na rysunku planu,
w nastepujacych odleglosciach:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P:
-2 -5 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-Z;

- 5 m od linii rozgraniczajacej teren i teren wod, oznaczony symbolem 4WS.
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- dla terenu oznaczonego symbolem 2U/P:
- 20— 39 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-GP;
-5-21 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczonej symbolem 1KD-D;
- dla terenu oznaczonego symbolem 3U/P:
- 25 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-GP;
- 10 m od linii rozgraniczajacej teren i teren wod, oznaczony symbolem 10WS;
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.5
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0.20
d) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych — 12 m, z zastrzezeniem litery e) niniejszego podpunktu

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pylonéw reklamowych itym podobnych obiektow budowlanych, ktérych
maksymalna wysoko$¢ ustala si¢ na 30 m.

f) geometria dachu
- uktad potaci dachowych:
- dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych potaci,
- dach plaski
- kat nachylenia potaci dachowych:
- dla dachu dwuspadowego - 35 — 45°,
- dla dachu ptaskiego — do 12°;

- dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespelniajacych wymogow ustalonych w tirecie pierwszym
i drugim niniejszej litery na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu dachu budynku;

- pokrycie dachowe:

- dla dachu dwuspadowego - dachéwka ceramiczna lub cementowa albo material dachowko
podobny w kolorze ceglastym matowym,

- dla dachu plaskiego — nie ustala sig.
2) Zasady zagospodarowania terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej.

a)ustala sie wskazniki dotyczace ilosci miejsc postojowych samochodéw osobowych na terenach
o poszezegolnych funkcjach realizowanych w granicach wlasnosci inwestorow:

- dla zabudowy ustugowej - 2 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz
2 miejsca,

-dla budynkéw produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz powierzchni przeznaczonych pod produkcje,
sklady i magazyny - 5 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

b) potrzeby w zakresie miejsc postojowych dla innych pojazdéw oraz placow manewrowych itp. beda
realizowane w granicach wiasnych terenéw inwestorow;

¢) miejsca postojowe moga by¢ realizowane jako terenowe - parkingi lub w budynkach - garaze.
3) Parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 2500 m*;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 45 m;

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120°.

§ 22. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL.

1) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drog oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) Ze wzgledu na przeznaczenie terendw nie ustala sig zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad zagospodarowania terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 1ZP/ZZ.

1) Tereny stanowia zespdl patacowy wpisany do rejestru zabytkow, dla ktérego obowiazuja wymogi zawarte
w przepisach odrgbnych;

2) Obowiazuje zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej i niskiej w oparciu o jednorodny projekt urzadzenia
zieleni;
3) Dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;

4)Nie ustala si¢ pozostatych zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
zagospodarowania terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z, 2Z, 3Z.

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drog, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow malej architektury;

2) Ze wzgledu na przeznaczenie terendw nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad zagospodarowania terendw w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZD, 2ZD.

1) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drog, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury

2) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu,
w nastepujacych odleglosciach:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD:
-25 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-GP;
- 5 m od linii rozgraniczajacej teren i tereny wod, oznaczone symbolem 10WS i 11WS.
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2ZD:
- 25 od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi, oznaczony symbolem 1KD-GP;
- 5 m od linii rozgraniczajacej teren i tereny wod, oznaczone symbolem 11WS, 13WS 1 14WS.

3) Ze wzgledu na przeznaczenie terenéw nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad zagospodarowania terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 26. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS,
TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 1WS/ZZ, 2WS/ZZ i SWS/ZL.

1) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drog, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wodnych;

2) Ze wzgledu na przeznaczenie terendéw nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad zagospodarowania terenéw w zakresie obstugi komunikacyjnej.

§ 27. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-S, 2KD-S, 1KD-S/ZZ, 2KD-
S/ZZ, 1KD-GP, 1KD-GP/ZZ, 1KD-G, 1KD-G/ZZ, 1KD-Z, 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 1KD-D/ZZ .

1) Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, oznaczonych symbolami 1KD-GP, 1KD-GP/ZZ, 1KD-G, 1KD-
G/ZZ, 1KD-Z, 1KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 1KD-D/ZZ - zgodnie z rysunkiem planu;

2) Teren przeznaczony pod droge ekspresowg S-5, oznaczony symbolami 1KD-S, 2KD-S, 1KD-S/ZZ, 2KD-S/ZZ
— zgodnie z rysunkiem planu;

3)Dla drég, z wylaczeniem drogi oznaczonej symbolami 1KD-S, 2KD-S, 1KD-8/ZZ, 2KD-S/ZZ. ustala sig
docelowy przekréj uliczny, z jedno- lub dwustronnym chodnikiem.

4)W miare mozliwosci terenowych w liniach rozgraniczajacych drog, z wylaczeniem drogi oznaczonej
symbolami 1KD-S, 2KD-S, 1KD-S/ZZ, 2KD-S/ZZ, zaleca sie budowe S$ciezek rowerowych, miejsc
postojowych i urzadzenie paséw zieleni.
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5) Na terenach przeznaczonych na komunikacj¢ ustala sie:
a) zakaz wznoszenia trwatych obiektéw kubaturowych, z zastrzezeniem litery c) niniejszego podpunktu;

b) dopuszcza si¢ budowe obiektow tymczasowych na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych
i odrebnych, z wylaczeniem drogi oznaczonej symbolami 1KD-S, 2KD-S, 1KD-S/ZZ, 2KD-S/ZZ;

¢) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwiazanych z obsluga komunikacji, takich jak zatoki, parkingi, Sciezki
rowerowe, kioski, elementy malej architektury i reklamy, zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych
i odrebnych, z wylaczeniem drég oznaczonych symbolami 1KD-S, 2KD-S, 1KD-S/ZZ, 2KD-S/ZZ.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci (o jakiej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w wymiarze 1%. W odniesieniu do gruntéw bedacych wlasnoscia gminy badz zbywanych na jej rzecz jednorazowa
oplata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bgdzie pobierana.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy| Rady
Miejskiej w Zmigrofizj
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Plac Woiska _Polakiego 2-3
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RADA MIEISKA W IMIGRODZIE
Plac Woijska _Poiskiego 2-3
55-140 Zmigréd

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007. XXXVIL.264.2013
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 18 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla péinocno-wschodniej cze¢$ci miasta Zmigrod

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pbzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co
nastepuje :

§ 1. W zwiazku z tym, Ze w ustawowym terminie, to jest od dnia 31.07.2013 r. do dnia 12.09.2013 r. nie
wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-
wschodniej czesci miasta Zmigrod wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie w sprawie rozpatrzenia
uwag.

Przewodniczagy Rady
Miejskiej w Znligrodzj
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AADA MIEISKA w ZMIGRODZIE
'-“-igll_: Woiska Polskiego 2-3

c5-140 Zmigro

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.XXXVII.264.2013
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 18 wrzesnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgod nie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z pézniejszymi zmianami), art. 7 ust | ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 594), iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240 i 1241 z pozniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-wschodniej
czesci miasta Zmigréd wprowadza si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1. Budowa drég publicznych,
2. Budowa sieci wodociagowej i sieci kanalizacji sanitarnej,
3. Urzadzenie terenu sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej.

§ 2. Powyzsze inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zostana wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Planami Inwestycyjnym gminy Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepiséw, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczacy R
Miejskiej w Zmijgr,

Jan Czy
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