HADA MIEJSKA W ZMIGRODZIE
Plac Wojska Polskiego 2-3 UCHWALA NR 0007.V.22.2015
55-140 Zmigréd RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 25 lutego 2015 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Borzecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (3.
Dz. U.z2013r., poz. 594 zpdzn. zm.), art 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz. U.z2015r, poz. 199) oraz na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XVIIl.138.2012 z 29 marca 2012 .
oraz nr 0007.XVLI.351.2014 z 7 sierpnia 2014 r. Rady Miejskiej w Zmigrodzie, po stwierdzeniu,
ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonego uchwata nr  XII/73/07 zdnia
27 wrze$nia 2007 r., zmienionego uchwatami: nr XI11/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r., nr
XXX/54/08 z dnia 22 grudnia 2008 r., nr 0007.V.45.2011 z dnia 31 marca 2011 r. oraz uchwatg
nr 0007 XXXVI.2563.2013 zdnia 29lipca 2013r. Rada Migjska w Zmigrodzie uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Borzecin.

2. Integralna czescig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty sg nastepujgce
zatgczniki:

1) Rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem nr 1do uchwaly Rady Miejskiegj
w Zmigrodzie,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wytozenia do publicznego waladu, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty,

§ 2. 1. liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty
Rady Miejskiej w Zmigrodzie.

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
ninigjsze] uchwaty przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczenia  wdysponowaniu  terenem wynikajgce  z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktérego kazdym punkcie obowiazujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong
do lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujaca
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forma wykorzystania terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkgji jest dopuszczalne
wytgcznie pod warunkiem spetnienia ustaler szczegétowych niniejszej uchwaly,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy speinieniu dodatkowych
warunkow, oraz wezesniejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenow i obiektow, do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej
w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na
rysunkach planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez $ciane potozong biizej drogi. Linie
tg przekroczy¢é mogg jedynie wysuniete zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze
| wiaty. Dla terenow, dla ktérych nie zostata ona okreslona stosowaé nalezy ogdine zasady
lokalizacji budynkdw okreslone w przepisach odrebnych,

9) obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, okreslajgca usytuowanie podstawowej bryty budynku: linie tg przekroczyé
mogg wysunigte zadaszenia, przedsionki wejsciowe, balkony iwykusze. Dla terendw, dia
ktérych nie zostata ona okreélona stosowac nalezy ogodine zasady lokalizacji budynkow
okreslone w przepisach odrebnych,

10) nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumieé funkcje ustug
komercyjnych lub publicznych, nie zaliczanych do przedsiewzieé mogacych zZnaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, ktérych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z odrebnymi przepisami
nie przekracza swym zasiegiem granic wiasnego terenu,

11) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumieé funkcje terendéw iobiektow
realizowane catkowicie lub z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach
dziataino$ci gospodarczej, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania-
zaktdcen Srodowiska oraz konfliktéw sgsiedzkich,

12) ustugach publicznych - funkcje terendw i obiektow realizowane z udziatem jakichkolwiek
funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogéinospotecznym,

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumiec¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegoinymi i odrebnymi.

§ 3. 1. Obowiazujgcymi ustaleniami pianu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) linie  rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) symbole okreélajgce funkcje terendw,
3) nieprzekraczalne | obowiazujace linie zabudowy,
4) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

2. Ustaleniami planu sg réwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drég i ulic oraz inne
elementy rysunku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujgce
okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.



Rozdziat 2.
Przepisy szczegétowe dla obszaru objetego planem

§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazujg nastepujgce wymogi ochrony fadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendéw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, okreslone] skali
| formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenéw w obrebie
obszarow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

C) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terendw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania iuzytkowania terendw
zabudowy, warunkéw ochrony  $rodowiska, ochrony ikorzystania z waloréw
krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych planem.

2) Dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenow
komunikacji, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania
terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) Zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m2,

b) wznoszenia ogrodzert frontowych od sirony ulic publicznych jako peinych oraz
o wysokosci wigkszej niz 180 cm; zaleca sie stosowanie ogrodzern azurowych
z materiatow trwatych; nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen frontowych prefabrykatow
zelbetowych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane,.

4) Dopuszcza sie scalanie i wtdrne podziaty dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni
dziatek okresionych w par.13,

5) Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe,
dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub
lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny byc¢
sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegto$ciach od drég publicznych
okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego okresla sie
nastepujgce ustalenia:
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1) Na terenach zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami MN oraz zabudowy zagrodowe] oznaczonej na rysunku planu symbolami: RM
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzied mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzied dotyczacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég,

2) Ucigzliwos¢ prowadzone] dziatalino$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, nigjonizujacego  promieniowania
elekiromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu  iwoéd, nie moze powodowad
przekroczen obowigzujacych standardéw srodowiskowych  okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

3) Uciazliwos¢ prowadzonej dziatainoci gospodarczej nie moze przekroczyé wartosci
dopuszczalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4)Na calym obszarze opracowania planu obowiazuje zakaz odprowadzania
nie oczyszczonych Sciekéw do wdd: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

S) Wprowadza sie wymoég utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm
okreslonych przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;
okresionych na rysunku planu symbolami MN oraz zabudowy zagrodowej oznaczonej na
rysunku planu symbolami RM jak dla zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Ponadto na terenie opracowania planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Cato$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach GZWP- OWO/ONO nr
303 ,Pradolina Barycz- Gtogdw”, dla ktérego obowigzujg wtasciwe przepisy szczegoéine.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury wspéiczesnej

1. Okresla sie strefe ,B” ochrony konserwatorskie] tozsamg z obszarem historycznego
uktadu ruralistycznego wsi. Strefa ,B” ochrony konserwatorskie] obejmuje historyczne siedlisko
wsi Borzecin wraz budynkami ujetymi w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

2. W strefie ,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac iwyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, u.
rozplanowanie drog, linie zabudowy, kompozycjie wnetrz ruralistycznych kompozycje
zabudowy, zespoty zabudowy oraz kompozycje zieleni,

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji I modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowane] funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego
zabytkowego charakteru, ’

3) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, co dotyczy historycznego ukfadu
przestrzennego i przyrodniczych elementdw krajobrazu, a takze historycznej struktury
technicznej, sieci komunikacyjnych. obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie w wojewodzkiej
| gminnej ewidencji zabytkow,

4) nalezy zachowac m.in.: historyczne nawierzchnie kamienne, przydrozne nasadzenia zieleni,
istnigjgce ogrodzenia zabytkowe: kamienne i stalowe,

5) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz
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6) przy inwestycjach zwigzanych zmodernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych wymagane jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy
w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki j architektury,

7) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczng; maksymalna wysokosé
nowopowstajgcych obiektow nie moze przekracza¢ historycznej zabudowy wiejskigj,

8) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowane z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty, wtym
Ksztaftu | wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej formy
| podziatow otwordw okiennych idrzwiowych, materiatu oraz nawiazywaé do historyczne;
zabudowy miejscowosci,

9) dla nowej zabudowy ustala sig dachy symetryczne: dwuspadowe lub dwuspadowe
naczotkowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych powyzej 35 stopni, dopuszcza sie
wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikéw czy lukarn,

10) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego- dachowke ceramiczna w kolorze
ceglastym; w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
sie pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu,

11) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania
kolorystyczne wystepujgce w :zabudowie historycznej wsi,

12) elewacje nalezy ksztattowaC w nawiagzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych
w miejscowosci budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych
w zakresie podziatow, detali., kolorystyki i uzytych materiatow elewacyjnych,

13) zakazuje sige stosowania tworzyw sztucznych (np: siding) jako materiaty oktadzinowe
atakze blachy falistej itrapezowe] do przekrycia dachu)w budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych,

14) elementy dysharmonizujace, nie spetniajgce warunkdéw ochrony strefy konserwatorskiej
oraz uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny byé usuniete
lub w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie,

15) zakaz budowy ogrodzen betonowych zelementdéw prefabrykowanych; forma, materiat
I wysoko$¢ ogrodzenia powinna nawigzywac do fokalnych historycznych ogrodzen,

16) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzer technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

17) dopuszcza sig lokalizacje siloséw, zbiornikéw na materiaty masowe wytacznie na tytach
dziatek, ostonietych zabudowg, w migjscach nie eksponowanych, wysoko$é silosow
nie moze przekraczac wysokosci historycznych obiektéw,

18) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione (dopuszczaine jest
umiejscawianie tablic informacyjnych instytuciji lub szyldow skiepdw i zaktadéw w miejscach
na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie)'

19) docelowo eliminuje sie mozliwos¢ prowadzenia nadpowietrznych linii teletechnicznych
I energetycznych, istniejgce linie nadpowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowad
podziemnymi.

3. Okre$la sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dia ktérej
wprowadza sie, dla inwestycji zwiazanej z pracami ziemnymi, wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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4. W granicach opracowania planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne. W razie
wystapienia jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowigzujg wiasciwe wymogi
konserwatorskie okresione w przepisach szczegdinych.

§7.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu ustala sie nastepujace obszary przestrzen publicznych:
1) tereny drog kiasy lokalngj, cznaczonych na rysunku planu symbolem KDL,
2) tereny ciggow pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ,

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktdrych mowa
wust. 1:

1)w pesie drog, okiorych mowa wust.1 okresla sie, mozliwo$é lokalizacji obiektow
nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegolnosci
nowych nasadzen szpalerdw drzew, paséw zieleni izolacyjnej, obiektéw male] architektury,
elementow reklamowych i mformacyjnych oraz urzadzen technicznych,

§8.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw [ub obiektéw podiegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete.

§9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu Na
obszarze objetym planem nie ustala sie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania
terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury komunikacyjnej:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie przebieg drég klas:
1) lokalnych, cznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL,
2) ciagdw pieszo- jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDPJ.
3) wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW,

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdinym terenom wiasciwej ilosci stanowisk
postojowych, w tym parkingoéw i garazy, w ilosci nie mnigjszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcp us%ugowej
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4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowe] funkcji ustug
oSwiaty lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

5) ilos¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
powinna by¢ zgodna z wymogami przepisow odrebnych.

§ 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej
wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami, do poszczegdinych obiekiow, powinny by¢ usytuowane
pod lub nad ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia napowietrzne lub
kablowe oraz telefoniczne wytgcznie kablowe) oraz znajdowac sie w liniach rozgraniczajgcych
droég iulic lub innych przestrzeni publicznych. W sytuacjach szczegdinie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badZ bezpieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza
uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celdw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz
ochrony przeciwpozarowej — rozdzielczg sie¢ wodociggows nalezy prowadzi¢ w terenie
zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajgcych drog oraz na
terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegbinymi, ze szczegdinym uwzglednieniem warunkdéw dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej :
a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajgcych ulic,

b) dopuszcza sie¢ prowadzenie odcinkow  kanalizacji  sanitarnej poza  liniami
rozgraniczajgcymi ulic zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) docelowo okresla sie obstuge zsieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie realizacje
zbiornikbw bezodptywowych nieczystosci ciektych oraz przydomowych oczyszczaini
Sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic,
odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo |lub za pomocg istniejacych lub
projektowanych kolektorow, do istniejgcych rowow i ciekow,

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami
przepisdw szczegoinych,

b) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do  wodd
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow,

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz - docelowo siecig rozdzielcza, prowadzona w liniach
rozgraniczajgcych ulic, na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza sig prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu
modernizacji siecl,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowe] nastepowaé bedzie w oparciu
0 obowigzujace branzowe przepisy szczegblne, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne
warunki dostarczania paliwa gazowego,
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c) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza sie zaopatrzenie ze zbiornikéw na gaz
ptynny.

S)w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejaca siecig napowietrzng niskiego
napiecia:

a) projektowane  sieci  elektroenergetyczne  prowadzié nalezy wzdtuz  uktadéw
komunikacyjnych, tj. terenéw ogdinie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej.

b) dopuszcza sie rozbudowe siec elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
kablowych lub napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng zistniejacych siec
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych
siec,

d) dopuszcza sie kablowanie istnigjacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i projektowanej
zabudowy,

e) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod
rozwoj zabudowy - wliniach rozgraniczajagcych drog iulic oraz takze poza pasem
drogowym,

f) sieci sredniego napigcia w strefach zabudowy mieszkaniowej postuluje sie realizowac jako
skablowane,

g) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych
i projektowanych linii elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone
w szczelnych pojemnikach i kontenerach ziokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu na zorganizowane sktadowisko odpaddw.

a) Wprowadza sig¢ obowigzek usuwania odpadéw: 0 komunainych w ramach gminnego
systemu gromadzenia iusuwania nieczystosci, oinnych zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi w tym zakresie.

7)w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez sieci telekomunikacyjne w liniach

o~ s

rozgraniczajgcych drogi,

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza sie obstuge z alternatywnych Zrodet
pozyskiwania energii omocy nie przekraczajgcej 100KV, zgodnie Z przepisami
szczegolnymi,

§12.

Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw: Do czasu realizacji
ustalen planu pozostawia sie dotychczasowe uzytkowanie terendw.

§ 13.

Szczegoiowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podziatu nieruchomosci
objetych
planem miejscowym:



1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, =20m,
2) w zabudowie oznaczone] symbolem RM, U = 24m,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem, UO = 30m,

2. Ustala sig minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku
procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 1000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem U = 1200 m?
3) w zabudowie oznaczone] symbolem RM = 1500 m?

4) w zabudowie oznaczonej symbolem UO = 3000 m?

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego —
60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég, ciagéw
pieszych oraz miejsc postojowych dopuszcza sie na obszarze planu wydzielanie dziatek
o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych terendéw

w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN/1- MN/3 — przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca i blizniacza,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych  pomieszczeniach  budynku  mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojgcych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
c) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

d) drég wewnetrznych o szerokesci minimalnej 5m, dla ktérych obowiazuje nieprzekraczalna
linia zabudowy w odlegtosci 6m liczone od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej,

2. W zakresie parametrow iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) wysoko$C zabudowy nie moze przekroczyC 2 kondygnacji nadziemnych, . parter
i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu, przy gtdwnym wejéciu, do
goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych igarazy liczona od poziomu terenu do
gérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,B”
jedynie dwuspadowe), o symetrycznie nachylonych pofaciach, kat nachylenia potaci
dachowych okresla sig od 35- 45 stopni, pokryte dachdéwkg ceramiczng lub materiatami
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dachowkopodobnymi, (w strefie ,B” jedynie dachdwka ceramiczna lub cementowa) w kolorze
ceglastym, matowym przy czym dopuszcza sie zastosowanie lukarn iinnych elementow
wzbogacajacych forme dachu,

S) dachy budynkow gospodarczych okreéla sie jako dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie
,B” Jedynie dwuspadowe) o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwkg
ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi, dopuszczaine takze jednospadowe, (w
strefie ,B” jedynie dachowka ceramiczna lub cementowa) w kolorze ceglastym, matowym.

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odiegtosci 1,5 m od
granicy zsasiednig dziatkg budowlang lub bezpcsrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych ze sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne lub obowiazujgce linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, w nastepujacych odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi kiasy KDPJ,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi KDW,
8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczyé 40% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
dziatki,

10) intensywnosc¢ zabudowy —0.1- 0,60,
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielone] dziatki budowlanej - 1000m2,

12) wprowadza sige obowiazek wyznaczenia w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, ~ miejsc  postojowych  dla  samochodow  uzytkownikéw  statych
i przebywajacych okresowo w iloéci okreslonej w § 10 ust. 2,

13) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatdéw ogrodzeniowych,
§ 15. RM/1- RM/3 - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy zagrodowsj,
1. W zakresie przeznaczenia terenoéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowi zabudowa zagrodowa,

2) dopuszcza sie lokalizacje: '

a) nieucigzliwych ustug lokalnych, ustugi mogg byé lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, budynkach inwentarskich i gospodarczych oraz
w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub takze w obiektach wolnostojacych,

b) istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnestojacych.

)

e) drog wewnetrznych o szerokesci minimalnej 5m, dla ktérych obowigzuje nieprzekraczalna
linia zabudowy w odlegtosci 6m liczone od granicy wydzielonej drogi wewnetrznej,

2. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowyv oraz zagosbodarowania



2) wysokosc¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu przy
gtéwnym wejéciu, do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,B”
jedynie dwuspadowe), o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych okresla sie od 35- 45 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachdwkopodobnymi  w kolorze ceglastym, matowym. przy czym dopuszcza sie
zastosowanie lukarn i innych elementow wzbogacajacych forme dachu, (w strefie |B” jedynie
dachowka ceramiczna lub cementowa)

5) dachy budynkdw gospodarczych okredla sie jako dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie
,B" jedynie dwuspadowe), o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachdwkg
ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszczalne takze jednospadowe, (w
strefie ,B” jedynie dachdwka ceramiczna lub cementowa) w kolorze ceglastym, matowym,

6) dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odiegtosci 1,5 m od
granicy zsgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku
lokalizowania zabudowy na obu sgsiadujgcych ze sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, w nastepujacych odiegtosciach:
a) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé
60% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziafki,

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane] - 1500mz2,
11) intensywno$¢ zabudowy-0.1- 0,60,

12) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc  postojowych dla  samochoddw  uzytkownikéw  statych
| przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

13) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza sie nastepujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéow ogrodzeniowych,
§ 16. U/1- przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi komercyjne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
c) zabudowy mieszkaniowej w formie wydzielonego mieszkania dla wtasciciela terenu,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istniejgcych obiektdw i budynkéw na cele ustugowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,
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3) wysokos¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

4) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych okresla sie od 35- 45 stopni, pokryte dachéwka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi, w kolorze ceglastym, matowym, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie dachow dostosowanych do wzgledéw technicznych i technologicznych,

5) nieprzekraczalne linie  zabudowy, zgodnie zoznaczeniami na  rysunku planu,
w nastepujacych odlegtosciach:

a) 6m od linii rozgraniczajgcych funkcji U w potudniowej czesci,
b) 20 m od linii rozgraniczajgcych funkeji U we wschodniej czesci,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczyé 50% powierzchni dziatki,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dzialki,

8) intensywnaos¢ zabudowy - 0.1- 0,60,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000m?2,

10) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego,  migjsc  postojowych dla samochodéw  uzytkownikow statych
i przebywajgcych okresowo w ilo$ci okreslonej w § 10 ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
§ 17. UO/1- przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty,
1. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny ustug o$wiaty,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikagji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
c) innych ustug publicznych,

2. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

2) wysokos$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 12 m,

3) dachy o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla sie
od 35- 45 stopni, pokryte dachdéwkg lub materiatami dachowkopodobnymi, w kolorach
czerwieni lub brazu,

4) dopuszcza sie zastosowanie dachow dostosowanych do wzgledéw technicznych
i technologicznych,
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¢) 10m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDGP (poza granica opracowania),

5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé
60% powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni
dziakki,

7) intensywnos$¢ zabudowy — 0.1- 1.70,

8) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnos$ci, wramach przeznaczenia
podstawowego,  migjsc  postojowych dla  samochodow  uzytkownikéw  statych
I przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

§ 18. R/1 - R/2 - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciagow pieszych i rowerowych,
c) drog transportu roinego,
)

d) urzadzen wodnych imelioracyjnych stuzacych ksztaftujacych iregulujacych stosunki
wodne,

e) studni dla celdow zaopatrzenia gospodarczego,
2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,
§ 19. T/1- przeznaczenie podstawowe- tereny urzadzen telekomunikacyjnych.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sié:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny urzadzen telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:
1) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m;
2) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.
§ 20. Teren drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL/1.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga lokalna klasy L,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszgcej, chodnikow i sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) okrela sie odtworzenie iuzupetnienie poprzez dodatkowe nasadzenia istniejacych
szpalerow drzew,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drogi- pozostawia sig w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
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2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojazdowymi zgodnie z przepisami szczegdinymi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdinymi,

3. Nowe wigczenia do drogi KDL zgodnie z przepisami szczegolinymi,

§ 21. Teren drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowiz drogi wewnetrzne KDW
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 5 m,
2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdinymi,

3. Nowe wigczenia do drogi KDW zgodnie z przepisami szczegoinymi,

§ 22. Teren ciggow pieszo- jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1-
KDPJ/2,

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ciagi pieszo- jedne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci | urzadzen infrastruktury technicznej,
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) minimalna szerokes¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych- 5 m (dopuszcza sie pozostawienie
istniejacego przebiegu w obszarze historycznie uksztattowanej zabudowy),

2) skrzyzowania ciagdw pieszo- jezdnych z pozostatymi drogami na warunkach okreslonych
w przepisach szczegdéinych.

3. Ciag pieszo- jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KDPJ/1 stanowi jedynie
dojazd do istniejgcego zainwestowania.

§ 23.

Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36,
ust. 4. Ustala sie nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty
uiszczanej przez witascicieli nieruchomosci i uzytkownikow wieczystych, w przypadku ich
zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staty sie
obowigzujace.

1. MN, RM 25%
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Rozdziat 4.
Przepisy koricowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 25. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnos$lgskiego.

Przewodni€zacy R
Miejkiej w Zmig

mgr inz. zyzowicz
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RADA MIEISKA W IMIGRODZIE
Plac Wojska Polskiego 2-3
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N oiska Polskiego 4-9

Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 25 lutego 2015,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Borzecin inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy

Na podstawie art. 20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) iart. 7 ust 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U.Nr 142/2001 poz. 1582z pdzn. zm.),
art. 111 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (Dz. U. Nr
15/2003, poz. 148), Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia obrebu
geodezyjnego Borzecin zapisane sg nastepujace inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

- budowa drég publicznych,
- budowa sieci wodociggowej,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostang wykonane zgodnie
z Wieloletnimi Planami Inwestycyjnym gminy Zmigréd.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy beda zgodne z wymogami przepiséw, w tym beda pochodzi¢ z budzetu
gminy oraz dotacji.

Przewodnic{'zacy R
Miejkie] w Zmyj

4
mgr inz Jah

zyzowicz
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RADA MIEJSKA W ZMIGRODZIR :
f olskiege o Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.V.22.2015
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 25 lutego 2015 .

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag na podstawie
art. 20 ust. 1 wniesionych do wytoZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Borzecin

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obreu geodezyjnego
Borzecin, nie zostata ztozona zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym, ze wzgleu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu podczas wyfozenia do publicznego wgladu Rada Migjska w Zmigrodzie
nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 ., poz. 129).

Przewodniczacy Rad
Migjkiej w ZE' '

mgr inz. Jan/|C
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