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UCHWALANR ......
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
zdnia ....ccccceeennn.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych wzdiuz obwodnicy Miasta Zmigréd.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 594), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647
z pézniejszymi zmianami), oraz w nawigzaniu do Uchwaty nr 0007.XVIIl.135.2012 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 marca 2012 .

po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustaleh ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod” uchwalonego uchwatg Rady
Miejskiej w Zmigrodzie nr XIl/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r. zmienionego uchwatg
nr X111/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r., uchwatg nr XXX/54/08 z dnia 22 grudnia 2008 r.
oraz uchwatg nr0007.V.45.2011 =z dnia 31 marca 2011 r. oraz uchwatg nr
0007.XXXV1.253.2013 z dnia 29 lipca 2013 r.

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje
ROZDZIAL | — USTALENIA OGOLNE

§1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych wzdtuz obwodnicy Miasta Zmigréd, uchwalonego uchwatg
nr 77/X/03 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 pazdziernika 2003 r. zmienionego
uchwatg nr XV/93/07 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 31 grudnia 2007 r., zwana
dalej planem.

§2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujace zatgczniki:
1) Rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1.
2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu —
zatgcznik nr 2.
3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§ 3.1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) obszar — wszystkie dziatki objete granicami opracowania;

2) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czesé obszaru, opisang symbolem
i numerem;

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktérego udziat przewaza na danym
terenie;

4) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenie, ktére moze wystepowac
tacznie z przeznaczeniem podstawowym; dopuszcza sie lokalizacje na terenie
przeznaczenia dopuszczalnego wczesniej, niz przeznaczenia podstawowego.
Przeznaczenie dopuszczalne moze stanowi¢ jedyne przeznaczenie wystepujgce
na dziatce, bgdz zespole dziatek, objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym;

5) ustugi chronione - ustugi takie jak szpitale, domy opieki oraz ustugi zwigzane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) obiekty produkcyjne — obiekty budowlane, stuzgce dziatalnosci produkcyjnej,
w tym takze urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii;

7) gospodarka komunalna — dziatalnos¢, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb
mieszkancow, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania sciekow
oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow;



§ 4.1

§5.

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linie, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze scian wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie mogag
wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 1 m, schody
zewnetrzne o wiecej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi sie do
budowli oraz obiektéw matej architektury, z zastrzezeniem § 15 pkt 3 i § 16 pkt 2;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - linig, ktora nie
moze zostaé przekroczona usytuowaniem Zadnej ze Scian budynkéw
mieszkalnych. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie
zabudowy o wiecej niz 1 m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m;

10) obiekty i urzadzenia towarzyszace - obiekty i urzadzenia
potrzebne dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego
terenu, w tym na przyktad obiekty infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze,
garaze i parkingi.

Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

.Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku

planu:

1) Granica obszaru objetego planem;

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) Obiekty zabytkowe, ktére obejmuje sie ochrong;

4) Stanowiska archeologiczne, ktére obejmuje sie ochrong;

5) Granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

6) Granica 50-metrowe;j strefy od stopy watu zimowego rzeki Sgsiecznicy;

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) Woymiar, okreslajacy szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych lub odlegto$é
linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych;

10) Symbole przeznaczenia terenéw.

Na rysunku planu wystepuje oznaczenie graficzne propozycji przebiegu drég

wewnetrznych, ktére nie stanowi obowigzujgcego ustalenia planu.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terendéw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami na
rysunku planu:
1) Tereny oznaczone symbolami 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U, 5M/U, 6M/U, 7M/U,
8M/U i 9M/U:
a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi
za wyjatkiem ustug chronionych;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
— drogi wewnetrzne,
— obiekty zwigzane z gospodarkg komunalng, za wyjgtkiem spalarni Smieci,
sktadowisk odpaddéw komunalnych oraz oczyszczalni sciekdw bytowych,
— infrastruktura techniczna.
2) Tereny oznaczone symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U;
a)przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz
ustugi za wyjatkiem ustug chronionych;
b)przeznaczenie dopuszczalne:
— obiekty zwigzane z gospodarkg komunalng, za wyjatkiem skfadowisk
odpadoéw komunalnych oraz oczyszczalni Sciekdw bytowych,
— obstuga komunikacji — garaze, za wyjatkiem wolnostojgcych garazy
o powierzchni zabudowy mniejszej niz 60 m?,
— drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.



§6.

§7.

§ 8.

3) Tereny oznaczone symbolami 1KDGP i 2KDGP:

a) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy technicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego. Tereny stanowig cze$é obwodnicy Zmigrodu w ciggu drogi
krajowej nr 5;

b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

4) Teren oznaczony symbolem 1KDZ:

a) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy technicznej zbiorczej;

b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

5) Tereny oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD,

a) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy technicznej dojazdowej;

b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

6) Tereny oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW
a) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.
7) Teren oznaczony symbolem 1E
a) przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Ustala sie, ze ochrony wymagajg obiekty o warto$ciach zabytkowych, ktére
obejmuje sie ochrong. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia ustala sie w
§ 8 uchwaty.

2) Ustala sie, ze uksztattowania wymagajg zespoly zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i zabudowy produkcyjno-ustugowej. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw ustala sie w § 15 i §16 uchwaty.

3) Na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajg rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych
elementéw.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Czes¢ obszaru, o lokalizacji przedstawionej na rysunku planu, jest potozona w
granicach piecdziesieciometrowej strefy od stopy watu zimowego rzeki
Sgsiecznicy. W strefie nalezy uwzglednia¢ ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw szczegolnych i odrebnych.

2) Tereny oznaczone symbolem M/U, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu,
zgodnie z wymogami przepisdbw szczegdlnych i odrebnych, zalicza sie do
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3) Pozostatych terendw nie zalicza sie do terenow, dla ktorych przepisy szczegdine
i odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu.

Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesne;.
1) Nastepujace obiekty obejmuje sie ochrona:
a) Zmigrodzkie Zaktady Roszarnicze, ul. Kosciuszki:
— Budynek administracyjny, ul. Kosciuszki 9, 0k.1920 r.;
— Hala maszyn, ul. Kosciuszki, poczatek XX w.;
— Budynek produkcyjny, ul. Kosciuszki 8,p. XX, 0ok.1920 r.;
— Szwalnia, hala maszyn ul. Kosciuszki poczatek XX w.;
— Kottownia, ul. Kosciuszki 8, 0k.1920 r;
— Magazyn |, ul. Kosciuszki 8, poczagtek XX w.;
— Magazyn I, ul. Kosciuszki 8, Poczatek XX w.;
— Kottownia ob. Kuznia, ul. Kosciuszki, Poczgtek XX w.;
b) Dawny mtyn, obecnie obiekt nieuzytkowany, ul. Kosciuszki;



§ 9.

§ 10.1

§11.

2) Dla obiektoéw obejmowanych ochrong wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

a) nalezy zachowaC bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane
tradycyjne materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymac wystepujgcy detal architektoniczny,

c) nalezy zachowac ksztaft, rozmiary i rozmieszczenie otworéw, ewentualne
zmiany w tym zakresie dostosowa¢ do charakteru budynku.

3) Na obszarze objetym planem obejmuje sie ochrong nastepujgce stanowiska
archeologiczne.

a) punkt osadniczy (kultura tuzycka), slad osadnictwa (wczesne sredniowiecze
X-XII' w); nr 32/179 (obszar AZP 72-27),
b) punkt osadniczy (kultura tuzycka); nr 35/182 (obszar AZP 72-27).

4) W obrebie wyzej wymienionych stanowisk oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z wymogami
przepisow szczegolnych i odrebnych.

5) Na obszarze, poza =zasiegiem i bezposrednim sgsiedztwem stanowisk
archeologicznych, wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, obejmujgcg tereny o domniemanej zawartosci reliktow
archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk
archeologicznych) oraz miejscowosci o metryce $redniowiecznej. Granice strefy
przedstawia sie na rysunku planu.

6) W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w
punkcie 5 niniejszego paragrafu, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z wymogami
przepisow szczegolnych i odrebnych.

7) Ze wzgledu na brak na obszarze débr kultury wspodtczesnej, wymagajgcych
ochrony, nie obejmuje sie ochrong tych débr.

Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1) Ustala sie, ze przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych, oznaczone
symbolami 1TKDGP i 2KDGP,1KDZ, 1KDD — 7KDD.

2) Na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza sie umieszczanie elementow
informacji turystycznej, plansz reklamowych ielementow matej architektury,
zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych i odrebnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny ani obiekty podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gérnicze, tereny narazone
na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych i
dlatego nie wprowadza sie ustalen dla tych terenéw.

. Na obszarze nie ustala sie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym
1) Nie ustala sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.
2) Ustala sie, z zastrzezeniami zawartymi w punkcie 3) niniejszego paragrafu,
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:
a) minimalna powierzchnia dziatki
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z czescig ustugowg oraz zabudowy ustugowej, za
wyjatkiem ustug handlu i gastronomii, dla obiektéw zwigzanych z
gospodarkg komunalng, na terenach oznaczonych symbolami 1M/U,
2M/U, 3M/U, 4M/U, 5M/U, 6M/U, 7M/U, 8M/U i 9M/U - 1200 m?,



3)

— dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug, za
wyjatkiem ustug handlu i gastronomii, dla obiektéw zwigzanych z
gospodarkg komunalng, na terenach oznaczonych symbolami 1P/U,
2P/U, 3P/U - 1800 m?

— dla ustug handlu i gastronomii — 1000 m?;

— dla obstugi komunikacji — 250 m?;

— dla drog wewnetrznych - nie ustala sig;

— dla infrastruktury technicznej - 10 m?

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z czescig ustugowg oraz zabudowy ustugowej, za
wyjatkiem ustug handlu i gastronomii, dla obiektéw zwigzanych z
gospodarkg komunalng, na terenach oznaczonych symbolami 1M/U,
2M/U, 3M/U, 4M/U, 5M/U, 6M/U, 7M/U, 8M/U i OM/U - 16 m,

— dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug, za
wyjatkiem ustug handlu i gastronomii, dla obiektéw zwigzanych z
gospodarkg komunalng, na terenach oznaczonych symbolami 1P/U,
2P/U, 3P/U - 16 m,

— dla ustug handlu i gastronomii — 16 m;

— dla obstugi komunikacji — 10 m;

— dla drég wewnetrznych na terenach oznaczonych symbolami 1M/U,
2M/U, 3M/U, 4M/U, 5M/U, 6M/U, 7M/U, 8M/U i O9M/U — 8 m;

— dla drég wewnetrznych na terenach oznaczonych symbolami 1P/U,
2P/U, 3P/U - 10 m;

— dlainfrastruktury technicznej — 2 m.

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 - 170°.

Dla nastepujgcych terenéw, ze wzgledu na ich przeznaczenie albo stan

faktyczny i prawny, nie wprowadza sie ustalen dotyczgcych parametrow dziatek

uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) Tereny oznaczone numerami symbolem 1KDGP i 2KDGP;

b) Teren oznaczony numerem i symbolem 1KDZ;

c¢) Tereny oznaczone numerami i symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD i 7KDD;

d) Tereny oznaczone numerami i symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW.

§ 12. Ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji.

1)

2)

3)

Ustala sie, ze ukfad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig na-

stepujgce drogi:

a) droga publiczna klasy technicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczona symbolami 1KDGP i 2KDGP, stanowigca cze$¢ obwodnicy
Zmigrodu w ciggu drogi krajowej nr 5,

b) droga publiczna klasy technicznej zbiorczej, oznaczona symbolem 1KDZ,

c) drogi publiczne klasy technicznej dojazdowej, oznaczone symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD i 7KDD.

d) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW.

Ustalenia dla wyzej wymienionych drég podaje sie w Rozdziale Il niniejszej

uchwaty.

Ustala sie wskazniki dotyczgce minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla

samochodoéw na terenach o poszczegélnych przeznaczeniach, z zastrzezeniem

punktu 4) niniejszego paragrafu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na
mieszkanie;

b) dla zabudowy ustugowej - 2 miejsca do parkowania, na 100 m2
powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca na jeden



§ 13.

4)

5)

6)

budynek,
dla zabudowy produkcyjnej - 1 miejsce postojowe na 70 m? powierzchni
uzytkowej budynku lub na 3 zatrudnionych
dla zabudowy skfadowej i magazynowej - 1 miejsce postojowe na 120 m?
powierzchni uzytkowej budynku lub na 3 zatrudnionych;
llos¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg powinna by¢ zgodna z wymogami przepisow odrebnych.
Dla terendw fgczacych rézne przeznaczenia, wymagang minimalng ilos¢ miejsc
parkingowych nalezy przyjmowac¢ jako sume liczby miejsc parkingowych
liczonych dla kazdego z tych przeznaczen.
Miejsca parkingowe mogg byc¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak i jako
utwardzone miejsca parkingowe, w tym zadaszone wiatg.

Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Na catym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi, z zastrzezeniem
punktu 2, 3 i 4 niniejszego paragrafu.

Nie dopuszcza sie prowadzenia gazociggdw wysokiego ci$nienia,

Urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé poza liniami

rozgraniczajgcymi drogi oznaczonej symbolami 1KDGP i 2KDGP, z

zastrzezeniem ustepu 4 niniejszego paragrafu,

Dopuszcza sie poprzeczne przekraczanie sieciami infrastruktury technicznej

terenéw oznaczonych symbolami 1KDPG i 2KDGP, pod warunkiem spetnienia

wymogow zawartych w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

Zaleca sie, aby sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej byty lokalizowane na

terenach drog publicznych, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego paragrafu.

Ustala sie budowe i rozbudowe sieci wodociggowej dla obstugi terendéw

istniejgcej i planowanej zabudowy.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania sciekdw:

a) Scieki bytowe, komunalne i przemystowe:

— nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni $ciekdw poprzez
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych
oczyszczalni Sciekow,

— do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

— &cieki przemystowe przed wprowadzeniem do komunalnego systemu
oczyszczania sciekéw nalezy podczysci¢ w stopniu spetniajgcym wymogi
przepiséw szczegolnych i odrebnych.

b) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych i terenéw nieutwardzonych
nalezy zagospodarowac na terenie nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny, odprowadza¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do
przylegtych ciekow badz rowdéw, pod warunkiem speiienia wymogow
zawartych w przepisach szczegdlnych i odrebnych,

c) wody opadowe i roztopowe pochodzace z nawierzchni utwardzonych nalezy
odprowadza¢ do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi albo do
przylegtych ciekow badz rowdéw, pod warunkiem speiienia wymogow
zawartych w przepisach szczegdlnych i odrebnych,

Ustala sie zaopatrzenie terenu w energie elektryczng z sieci

elektroenergetycznych.

Ustala sie zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z wymogami przepiséw

szczegolnych i odrebnych.

10) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zdalnych zZrédet ciepta.
11) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej.



12) Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z

indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny.

13) Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu

przepiséw szczegolnych i odrebnych.

§ 14. Dla obszaru wprowadza sie nastepujgce ustalenia, dotyczgce lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Na terenach oznaczonych numerami i symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U dopuszcza
sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW, zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z zastrzezeniem punktu 7) niniejszego
paragrafu;

Na terenach oznaczonych numerami i symbolem 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U,
5M/U, 6M/U, 7M/U, 8M/U i 9M/U dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW, niezaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, z zastrzezeniem punktéw 3), 4) i 6) niniejszego paragrafu;

Na terenach oznaczonych numerami i symbolem 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U,
5M/U, 6M/U, 7M/U, 8M/U i 9M/U dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytgcznie
jako urzadzen towarzyszgcych, dla potrzeb funkcjonowania zabudowy o
przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

Na terenach oznaczonych numerami i symbolem 1M/U, 2M/U, 3M/U, 4M/U,
5M/U, 6M/U, 7M/U, 8M/U i 9M/U nie dopuszcza sie realizacji wolnostojgcych
instalacji fotowoltaicznych, stuzacych produkcji energii elektrycznej w celach
komercyjnych;

Nie ustala sie strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wynikajgcej z lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW. Ustala sie, ze lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac
przekraczania standardow jakosci s$rodowiska, okredlonych przepisami
odrebnymi, poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Na catym obszarze nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji wykorzystujgcych do
wytwarzania energii elektrycznej energie wiatru,

ROZDZIAL Il — USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
dla terendéw oznaczonych na rysunku planu numerami i symbolem 1M/U, 2M/U,
3M/U, 4M/U, 5M/U, 6\M/U, 7TM/U, 8M/U, 9M/U.

)

2)

3)

4)

6)

ustala sie nastepujgce linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia sie na
rysunku planu:

a) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkdéw mieszkalnych;

b) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

na odcinkach, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy jest potozona blizej
wschodniej granicy obszaru niz nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw
mieszkalnych, stanowi ona linie zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych i nie
umozliwia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy od wschodniej granicy obszaru dotyczy
takze budowli oraz obiektéw matej architektury;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0.8;

minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0.1;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%, z zastrzezeniem
punktu 7);



§ 16.

§17.

7) na terenach, ktore nie spetniaty warunku zawartego w punkcie 6) w momencie
wejscia w zycie niniejszej uchwaty, minimalny udziat terenu biologicznie
czynnego ustala sie na 30%;

8) maksymalna wysokosc¢ obiektow budowlanych - 12 m;

9) geometria dachu, z zastrzezeniem punktu 10) i 11) niniejszego ustepu:

a) ukitad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub wielospadowy, o takim
samym nachyleniu gtéwnych potaci,
b) kat nachylenia pofaci dachowych - 30— 50°,

10) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajgcych wymogéw
ustalonych w punkcie 9) niniejszego paragrafu na powierzchni nie wiekszej niz
20% powierzchni rzutu dachu budynku;

11) dopuszcza sie zastosowanie innego dachu niz ten, o ktérym mowa w punkcie 9)
w przypadku budynkéw garazy mieszczacych, co najmniej 8 stanowisk
postojowych oraz budynkéw bez funkcji mieszkaniowej, o powierzchni zabudowy
przekraczajgcej 300 m?.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U, 3P/U.

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia sie na
rysunku planu,

2) ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy od wschodniej granicy obszaru dotyczy
takze budowli oraz obiektéw matej architektury;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1.5;

3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.1;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%, z zastrzezeniem
punktu 4);

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach, ktore nie
spetniaty warunku zawartego w punkcie 3 w momencie wejscia w zycie niniejszej
uchwaty - 10%;

6) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych:

a) dla budynkéw — 25 m,
b) dla obiektéw zwigzanych technologicznie z prowadzong produkcjg — 45 m,
c¢) dla konstrukcji wiezowych - 60 m;
7) geometria dachu dla dachéw stromych:
b) dach jedno- dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych
pofaci,
¢) kat nachylenia potaci dachowych - 13— 25°,
8) geometria dachu dla dachéw ptaskich:
a) dach jedno- dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia pofaci dachowych — do 12°.

Ustalenia dla terendéw drog publicznych.
1) Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
a) droga oznaczona symbolami 1KDGP i 2KDGP — w istniejgcych granicach
dziatek drogi;
b) droga oznaczona symbolem 1KDZ — w istniejgcych granicach dziatki drogi;
c) droga oznaczona symbolem 1KDD — 4 m, droga stanowi poszerzenie
istniejgcej drogi gminnej;
d) drogi oznaczone symbolami 2KDD — 4KDD, 6KDD i 7KDD — w istniejgcych
granicach dziatek drog;
e) droga oznaczona symbolem 5KDD - 12 m; z poszerzeniem na skrzyzowaniu;
2) W liniach rozgraniczajgcych drég, za wyjatkiem drog
oznaczonych symbolami 1KDGP i 2KDGP ustala sie budowe jezdni z jedno- lub
dwustronnym chodnikiem.



§ 18.

§ 19.

3) W  miare mozliwosci terenowych w liniach
rozgraniczajgcych dréog zaleca sie budowe Sciezek rowerowych, miejsc
postojowych i urzgdzenie paséw zieleni.

Ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych.

1) Szeroko$¢ drég oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW w liniach
rozgraniczajgcych — w istniejgcych granicach dziatki drogi;

2) W liniach rozgraniczajgcych drog ustala sie budowe jezdni z jedno- lub
dwustronnym chodnikiem.

3) W miare mozliwosci terenowych w liniach rozgraniczajgcych drég zaleca sie
budowe Sciezek rowerowych, miejsc postojowych i urzgdzenie pasow zieleni.

Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 1E.

1) Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzgdzen towarzyszgcych niezbednych dla
realizacji przeznaczenia terenu.

2) Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala sie pozostatych parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL Ill — USTALENIA KONCOWE

§ 20.

§21.

§ 22.

Ustala sie stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu
wartoéci nieruchomosci, (o jakiej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) w wymiarze 30%.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.



