AADA MIEJSKA W ZMIGRODZIE

Plac Woijska Palskiego Z-3
55-140 Zmiarod UCHWALA NR 0007.XV1.115.2016

RADY MIEJSKIE) W ZMIGRODZIE
Z dnia 10 lutego 2016 r,

w sprawie aktualnesci ,,Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt i5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pézZn. zm.)

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigrdd i oceny
postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz z opracowaniem harmonogramu ich
sporzadzenia”, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§2. 1. Uznaje si¢ za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w dniu
podjecia niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przyjmuje sig do realizacji wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych zawarty w ,,Analizie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigréd i ocenie postgpéw w opracowywaniu plandw
miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz z opracowaniem harmonogramu ich sporzadzenia”.

3. W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ przystgpienie do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub zmiany obowigzujacych plandw, ktorych opracowanie wynikac bedzie z
uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepisow prawa.

§3.Uznaje si¢ za aktualne obowigzujace ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego gminy Zmigrod”.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodm zacy Ra

mgr inZ:
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 198 z pbzniejszymi zmianami) w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz gminy dokonuje analizy zmian w
zagospodarawaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy, wyniki analiz po uzyskaniu opinii Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, przekazuje Radzie Gminy.

Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub czeéci, podejmuje dziatania zwigzane 2z
przystapieniem do zmiany tych plandw lub zmiany studium.

Burmistrz Gminy Zmigrdéd wykonat ,Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Zmigréd i oceny postepéw w opracowywaniu plandw miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz z
opracowaniem harmonogramu ich sporzgadzenia™.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigréd i ocena postepéw w
opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz z opracowaniem harmonogramu
ich sporzadzenia® zostata pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczna.

Rada Miejska w Zmigrodzie zapoznata sie z ta analizg i zgadza sig z harmonogramem
sporzgdzania dokumentéw planistycznych.
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ZMIGRGD | OCENA POSTEPOW
W OPRACOWYWANIL PLANOW MIESSCOWYCH W LATACH 2010 — 2015
WRAZ Z OPRACOWANIEM PROGRAMU ICH SPORZADZENIA

Zataeznik nr 1 do Uchwaly

ar 0007.XV1.115.2016 RADR MIEISKA B 1231[}%%2.15
Rady Miejskiej w Zmigrodzie %C: i ‘13‘?03 ol lego : R
z dnia 10 lutego 2016 r. Ss—iald —migrao

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY ZMIGROD | OCENA POSTEPOW
W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH
W LATACH 2010 - 2015 WRAZ Z OPRACOWANIEM
PROGRAMU ICH SPORZADZENIA

Wroctaw, styczen 2018

Opracowala: mgr inz. arch. Katarzyna Grochowska
mgr inz. Agnieszka Jarmowicz
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Spis tresci;

1. Wstep
1.1 Podstawa prawna
1.2 Przedmiot opracowania
1.3 Zakres opracowania
1.4 Zrédta | materiaty
1.5 Podstawowe dane charakteryzujace gmine Zmigréd
1.6 Analiza zjawisk spoleczno-gospodarczych na terenie gminy Zmigrad
2. Sytuacja planistyczna gminy Zmigréd
2.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
2.3 Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego
2.4 Decyzje o warunkach zabudowy
3. Whioski o zmiane dokumentéw planistycznych
4. QOcena aktualnosci dokumentéw planistycznych
4.1 0Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego
4.2 Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
5. Podsumowanie — wnioski koticowe
6. Harmonogram sporzadzania dokumentéw planistycznych
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1. Wstep

1.1. Podstawa prawna

Podstawe prawng ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Zmigrod i oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych wraz z opracowaniem
programu ich sporzadzenia w latach 2010 — 2015” stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r, poz. 199 z pézn. zmianami), w ktérym postanawia sie: ,(...) wgjt, burmistiz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu plandw migjscowych | opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zarieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 - 3 iart. 67, oraz wnioskdw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.”

W dniu 18.11.2015 1. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
Artykut 41, pkt 8) wyzej wymienionej ustawy stanowi, cytujac:

sart. 15 ust. 1 (ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)} ofrzymuje
brzmienie:

1. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu migjscowego, zawierajgcy
cze$é tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem,

wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegbinosci:

1) sposoéb realizacji wymogdw wynikajgcych z ant. 1 ust. 2-4,

2) zgodnosé z wynikami analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz daty uchwaly rady
gminy, o ktérejf mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Na podstawie wyzej zacylowanego przepisu posiadanie analizy, przyjetej uchwaty Rady
Migjskigj jest niezbedne do uchwalenia kazdego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
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przesirzennego dia obrebu Radziadz, Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 207 poz.
3209 z dnia 5 listopada 2010 r,,

- RADZIADZ - dziatka 180/2 i 186/1 AM-1: Uchwata Nr 0007 XLVI|.364.2014 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr 180/2 i 186/1 AM-1
obreb Radzigdz, Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 9 paZdziernika 2014 r., poz.
4288,

~  ZMIGROD - centrum i wschéd - Uchwata Nr 1V/39/11 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z
dnia 11 lutego 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego dla centralnej i wschodniej cze§ci miasta Zmigréd, Dz. Urz. Woj.
Dolnoélaskiego Nr 76 poz. 1154 z dnia 8 kwietnia 2011 r.,

-  ZMIGROD - centrum i wschdd (zmiana) - Uchwata Nr 0007.V.24.2015 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla centrainej i wschodniej czesci miasta
2migréd, Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z dnia 6 marca 2015 r., poz. 999,

- ZMIGROD — dz. 4/10, 4/13 i 4/128 AM-3 - Uchwala Nr 0007.XXXVI11.263.2013 Rady
Miejskie] w Zmigrodzie z dnia 18 wrzes$nia 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych
numerem 4/10, 4/13 | 4/28 AM-3 obreb Zmigréd, Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z
dnia 3 pazdziernika 2013 r., poz. 5170,

-  ZMIGROD - dz. 9i 10 AM-16 - Uchwata Nr 0007.XLV11.362.2014 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr @ i 10 AM-16 obreh Zmigréd, Dz.
Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 9 pazdziernika 2014 r., poz. 4287,

- ZMIGROD - poludniowy wschéd - Uchwata Nr 11I/20/10 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 30 grudnia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo wschodniej czesci miasta
Zmigréd, Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 60, poz. 849 z dnia 17 marca 2011 1,

- ZMIGROD - poludniowy wschéd (zmiana) - Uchwata Nr 0007.111.18.2014 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo - wschodniegj
czesci miasta Zmigréd, Dz. Urz. Woj. Dolnoélaskiego z dnia 8 stycznia 2015 r., poz.
57,

- ZMIGROD - péinocny wschad - Uchwata Nr 111/21/10 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z
dnia 30 grudnia 2010 r w sprawie uchwalenia migjscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego dla pdtnocno-wschodniej czesci miasta Zmigréd,
Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 55, poz. 721 z dnia 10 marca 2011 r,,

-  ZMIGROD - rejon ulicy Sportowej - Uchwata Nr 201/XX1/04 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 30 wrzesnia 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w rejonie ulicy
Sportowej w Zmigrodzie, Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 243, poz. 3811 z dnia 9
grudnia 2004 r.,

-  ZMIGROD - tereny wzdiuz obwodnicy - Uchwata Nr 77/X/03 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych wzdtuz obwodnicy
miasta Zmigréd, Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 1, poz. 7 z dnia 6 stycznia 2004 r.,

- ZMIGROD - tereny wzdtuz obwodnicy (zmiana) - Uchwata Nr XV/93/07 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 31 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozenych
wzdiuz obwodnicy miasta Zmigrodu, Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 62, poz. 793 z
dnia 5 marca 2008 r.,

-  ZMIGROD - zachéd - Uchwata Nr [11/19/10 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30
grudnia 2010 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zachodniej czesci miasta Zmigréd, Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 55, poz. 720 z dnia 10 marca 2011 r,,

-  ZMIGROD - zachéd (zmiana) - Uchwata Nr 0007.XLI1.312.2014 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 20 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czgsci miasta Zmigréd, Dz.
Urz. Woj. Dolno$laskiego z dnia 28 lutego 2014 r. poz. 1038,

-  ZMIGROD, BYCHOWO - cmentarz komunalny - Uchwata Nr XXXIII/231/09 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 4 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dia cmentarza komunainego potozonego
w obrebie Zmigréd | Bychowo, Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 19, poz. 270 z dnia
2 lutego 2010 .

3) Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i

gminnym wydane w latach 2010 — 2015;

4) Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2010 - 2015;
5) Whnioski w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod” oraz zmiany plandéw miejscowych ztozone w latach

2010 - 2015,
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1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigréd i

oceny postepéw w opracowywaniu plandéw miejscowych w latach 2010 - 2015 wraz z

opracowaniem programu ich sporzgdzenia” (zwang dalej Analizg zmian) sg:

1)  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd,
uchwalone Uchwala Nr 000.7.XXXVI1.253.2013 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29
lipca 2013r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” dla obszaru gminy w granicach
administracyjnych, w tym ujednolicony tekst ,Studium uwarunkowari i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” - zatacznik Nr 1 oraz ujednolicony
rysunek ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego™ w skali 1:10000 - zatgeznik or 2;

2) obowiazujace migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego (stan na grudzien
2015 r):

- BARKOWO - Uchwata nr XXXVIII/287/10 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia ¢ lipca
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Barkowo, wies: Barkowo, Wierzbina, Szydtdw i tereny
niezainwestowane, Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 207 poz. 3208 z dnia o
listopada 2010 .,

- BARKOWO (zmiana) - Uchwata Nr 0007 XXXIX.275.2013 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 20 listopada 2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia obrebu geodezyjnego Barkowo, Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z dnia 4 grudnia 2013 r., poz. 6177,

~  BORZECIN - Uchwata nr 0007.V.22.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25
lutego 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
obrebu Borzecin, Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 6 marca 2015 1, poz. 998,

~  DEBNO - Uchwata nr XXXI11/230/09 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 4 grudnia
2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Debno, Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr
37 poz. 513 z dnia 26 lutego 2010,

- DEBNO - Uchwala nr 0007.X11.83.2015 z dnia 30 wrzeénia 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
18/15 i 18/18 w obrebie Debno, Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego z dnia 30.08.2015
poz. 4138,

1d: 610F56BO-F80E-4828-A47C-42C41CETT9F0. Uchwalony Strona 4



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ZMIGROD | OCENA POSTEPOW
W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH ZA LATA 2010 — 2015 WRAZ Z OPRACOWANIEM PROGRAMU ICH
SPORZADZENIA

—  GARBCE - Uchwata nr XXXVI11/285/10 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 9 lipca
2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego pianu zagospodarowania
przestrzennego dla cbrebu geodezyjnego Garbee, Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr
207 poz. 3207 z dnia 5 listopada 2010 r,,

-  GATKA - skltadowisko odpaddéw komunalnych - Uchwata nr 97/XI1i/03 Rady Miejskigj
w Zmigrodzie z dnia 18 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru skfadowiska odpadéw komunalnych
na terenie wsi Gatka, Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 61 poz. 1184 z dnia 2
kwietnia 2004 r.,

—  GATKA - skiadowisko odpadéw komunalnych (zmiana): Uchwata nr 117/XV/04 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 4 marca 2004 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
97/XI/03 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 18 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
skiadowiska odpadéw komunalnych na terenie wsi Gatka, Dz. Urz. Woj
Dolnoslaskiego Nr 61 poz. 1187 z dnia 2 kwietnia 2004 r,,

- JAMNIK oraz tereny przylegle potozone w obrebach Kanclerzowice i Osiek -
Uchwata nr 78/X/03 Rady Miejskie] w Zmigrodzie z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu Zbiornika Przeciwpowodziowego Jamnik® oraz terendw przylegtych
polozonych w obrebie Kanclerzowice i Osiek, Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiege Nr 7
poz. 176 z dnia 14 stycznia 2004 r.,

— LAPCZYCE - Uchwata nr 101/XXI/03 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 18
grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego tapczyce, Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 61 poz. 1186 z dnia 2 kwietnia 2004 r.,

—  LAPCZYCE (zmiana) - Uchwata nr 119/XV/04 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 4
marca 2004 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 101/XXIi/03 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 18 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego tapczyce, Dz. Urz,
Woj. Dolnoslaskiego Nr 61 poz. 1189 z dnia 2 kwietnia 2004 r.,

- LAPCZYCE (zmiana) - Uchwata Nr 0007.XLIV.328.2014 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 22 maja 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego tapczyce, Dz. Urz.
Woj. Dolno$laskiego z dnia 26 czerwca 2014 r., poz. 2872,

-  RADZIADZ - Uchwata Nr XXXVI11/289/10 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 9 lipca

2010 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu 2zagospodarowania
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1.3. Zakres opracowania

Analiza zmian odnosi sie do gminy Zmigréd w jej granicach administracyjnych.
Analiza objeto obowigzujace ,Studium...”, wszystkie obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydane w latach 2010 — 2015 oraz wnioski © zmiang lub sporzadzenie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wszystkie wyzej wymienione dokumenty
otrzymano od Urzedu Miejskiego w Zmigrodzie.
Merytoryczny zakres Analizy zmian wynika z podstawy prawnej i obejmuje analize:

1)  aktualnoéci ustalen Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrdd, ujednolicony tekst studium, Zatgeznik nr 1 do Uchwaty
Nr 000.7.XXXV1.253.2013 Rady Miejskiej] w Zmigrodzie z dnia 29 lipca 2013r. w
sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych,
lipiec 2013 r. z obowigzujacymi przepisami, w tym przede wszystkim z art. 10 ust. 1 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

2) aktualnosci ustaled migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z
obowiazujgcymi przepisami, w tym przede wszystkim z art. 15 i art. 16 ust. 1 ustawy 2
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu pizestrzennym oraz
przepisami szczegdlnymi t odrebnymi,

3) zgodnodci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze Zmiang
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd,
czyli, w jakim stopniu wypelnione sg zakazy, nakazy i postulaty wprowadzone dla
poszczegbinych stref funkcjonaino-przestrzennych,

4)  lokalizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego (wedtug obrebdw geodezyjnych),

5)  wnioskéw w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod® oraz zmiany plandw miejscowych zloZzone w latach
2010 - 2015. (wedlug obrebdw geodezyjnych).

Wyniki Analizy zmian odnoszace sie do aktualnosci ,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” ujeto w formie Tabeli 1.

Zbiorcze zestawienie informacji odnoszace sie do obowiagzujacych plandw ujete jest w

Tabeli 2 ,Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla gminy Zmigréd — lata 2003

- 2015", ktéra zawiera:

. tytut planu,

. teren objety planem (wedlug obrebdw),
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. dane dotyczace uchwaly w sprawie uchwalenia planu — numer, data i tytut uchwaty
przyjmujacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
. przeznaczenie lub przeznaczenia terendow ustalone w planie,

) informacje o aktualnos$ci z obowigzujacymi przepisami prawa.
1.4. Zrodia | materiaty

Ocene aktualnosci opracowano na podstawie nastepujacych dokumentéw
znajdujacych sie w zasobach Urzedu Miejskiego w Zmigrodzie:

. uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie uchwalajgcej "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego”,

. aktualnych uchwat Rady Miejskiej w Zmigrodzie w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian "Studium uwarunkowarh i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego”,

. uchwal Rady Miejskiej w Zmigrodzie w sprawie uchwalenia miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego podjetych w latach 2003 - 2015,

. aktualnych uchwat Rady Miejskiej w Zmigrodzie w sprawie przystapienia do
sparzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego podjetych w
latach 2003 -2015,

. decyzji 0 warunkach zabudowy wydanych w latach 2010 - 2015,

. decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w latach 2010 -
2015,

. wnioskow w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrdd” oraz zmiany planéw miejscowych ziozone w latach
2010 — 2015.

1.5 Podstawowe dane charakteryzujace gmine Zmigréd

Miejsko-wiejska gmina Zmigréd potozona jest w péinocno-wschodniej czesci
wojewodztwa dolnoslaskiego i w pdinocne] czesci powiatu trzebnickiego. Graniczy z gming
Rawicz w wojewddztwie wielkopolskim, w wojewddztwie dolnoslgskim z gming Milicz w
powiecie milickim, z gming Prusice w powiecie trzebnickim, z gming Winsko w powiecie
woltowskim oraz z gming Wasosz w powiecie goérowskim. Gmina Zmigréd nalezy do
podregionu wroctawskiego (NTS 3). Zajmuje powierzchnie 290,8 kmZ Ludno$é gminy to
15.356 mieszkancéw (0,5% populagji wojewddztwa, 3,4% populacji podregionu i 19,6%
populacji powiatu). Liczba mieszkaricéw Zmigrodu wynosi 6726 mieszkaricéw (43,8%
catkowitej populacji gminy), a wsi - 8630 (56,2% populacji}. Sie¢ osadniczg tworzy osrodek

1d: 610F56B0-FROE-4828-A47C-42C41CET779F0. Uchwalony Strona 9




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODARCWANIL PRZESTRZENNYM OGMINY ZMIGROD | QCENA POSTEPOW
W OPRACOWYWANI(U PLANOW MIEJSCOWYCH ZA LATA 2010 — 2015 WRAZ Z GPRACOWANIEM PROGRAMU ICH
SPORZADZENIA

miejski i 40 miejscowosci wiejskich - 30 sotectw; 31 obrebdéw (w tym miejski). Podstawowymi
elementami komunikacji sg droga krajowa nr 5 relacji Wroctaw — Poznan oraz dwie drogi
wojewodzkie - nr 339 — prowadzaca w kierunku Wotowa oraz nr 439 — prowadzaca w
kierunku Milicza. Gmine przecina tez magistraina linia kolejowa E-59 (nr 271) relacji Wroctaw
— Poznan, dwutorowa, zelektryfikowana, ze stacja kolejowa w Zmigrodzie i przystankami
osobowymi w Garbcach oraz w Korzerisku.

Obszar miasta i gminy Zmigréd w calosci polozony jest w zasiegu mezoregionu
Kotliny Zmigrodzkiej (318.33), nalezacej do jednostki regionalnej wyzszego rzedu -
Obnizenie Milicko-Glogowskie (318.3 — wedtug dziesietnego podziatu regionalnego J.
Kondrackiego {2002 r.])). Kotlina Zmigrodzka stanowi jedno z koricowych zagtebien lodowca
$rodkowo-polskiege stadiatu warciariskiego. W jej obrebie wyrdznia sig mniejsze regiony
{(wedlug W. Walczaka):

- Kotline Srodkowej Baryczy zajmujaca potnocng i srodkowa cze$é gminy,

- Réwnine Prusicka zajmujacg wieksza czesc potudniowe] czesci gminy,

- Roéwning Czeszowska obejmujgca tylko niewielki fragment w potudniowo-
wschodniej czesci gminy.

Obszar gminy potozony jest na wysokoséci okoto 100 m n.p.m. i nieznacznie obniza
sie w kierunku pétnocnym i zachodnim. Teren jest prawie plaski, a jedynym urozmaiceniem
rzezby sg wydmy (najczesciej utrwalone) lub plytkie weiecia dolinek ciekéw — doplywéw
Baryczy.

Gmina potozona jest w rejonie kraju nalezacym do najbardziej uprzywilejowanych
termicznie. Srednia wieloletnia temperatura roku wynosi tu ponad 8,5 stopni C, stycznia -1,5
stopni C, lipca ponad 17,5 stopni C, a kwietnia 7,5 stopni C i pazdziernika 9,0 stopni C.
Wyzsza temperatura w pazdzierniku niz w kwietniu wskazuje posrednio na wieksze wptywy
Klimatu oceanicznego (cieplejsza jesien). Srednia wieloletnia diugos¢ okresu wegetacyjnego
wynosi ponad 200 dni. Na tle wojewo6dztwa, klimat rejonu gminy wyroznia si¢ wigkszym
uslonecznieniem i réwnoczesnie wieksza suchoscia (jest to najbardziej sucha strefa w
wojewddziwie). W rézy wiatrow dominuja wiatry zachodnie, a nastgpnie: potudniowo-
zachodnie (nasilajace sie zwtaszcza w sezonie zimowym) oraz poinocno-zachodnie (czesciej
wystepujace w porze letnief). Mniejszg frekwencjg odznaczajg sie wiatry z kierunkdw:
wschodniego i poludniowowschodniego. Najrzadziej wiejg wiatry z pétnocnego wschodu, a
nastepnie z péinocy i z potudnia. Nalezy jednak zaznaczyé, Ze w wieloletnim okresie
obserwacyjnym notowano niekiedy bardzo duze roczne (tj. z roku na rok} zmiennosci
wartosci parametrow klimatycznych i istotne odchylenia od $rednich.

Obszar gminy nalezy do zlewni Il rzedu rzeki Baryczy. Pétnocna czgé¢ gminy
potozona jest w zasiegu zlewni lll rzedu rzeki Orli (prawobrzeznego doptywu Baryczy, ujscie
poza granicami gminy). Inne zlewnie Ill rzedu pokrywaja poludniowg czes¢ gminy (na
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poludnie od doliny Baryczy) i sa to zlewnie ciekow (doplywéw lewobrzeznych Baryczy):
Sasiecznica | Krepa. Giéwnym eiementem bogatej sieci hydrograficzne] jest rzeka Barycz,
przeptywajaca réwnoleznikowo przez srodek gminy (na pétnoc od miasta Zmigréd) oraz jej
liczne doptywy, w tym rzeka Orla, przeplywajgca — réwniez réwnoleznikowo — przez péinocng
czed¢ gminy. Gesty sie¢ wod powierzchniowych wzbogacajg ponadto kanaty i rowy
melioracyjne, a we wschodniej czesdci gminy — zespoty duzych stawéw hodowlanych.
Najwieksze z nich to: Staw Niezgoda, Stary Staw t.ososiowy, Staw Jamnik.

Na obszarze gminy szczegolnie duzy udzial majg mady rzeczne, ¢o uwarunkowane
jest geomorfologia obszaru {rozlegte powierzchnie holoceriskich den dolinnych). Ponadto, na
wyzej wyniesionych terenach {(wyzszych terasach i réwninach peryglacjalnych) wyksztatcity
sie na piaskach gliniastych lekkich lub piaskach gliniastych gleby pseudobielicowe lub
brunatne, a na utworach piaszczysto-zwirowych gleby bielicowe. Generalnie gleby gminy nie
odznaczajg sie szczegdinie wysoka urodzajnodcia; dominujacy udziat majg gleby 1V i V klasy
bonitacyjnej, przy niewielkim udziale gleb klasy Ill. Te ostatnie zwigzane sg przede wszystkim
z rozciagajacym sie réwnikowo, na potudnie od miasta Zmigréd, pasem czarnych ziem - gleb
kompleksu pszennego dobrego (rejon Kaszyc Milickich, Powidzka, Kanclerzowic, Bychowa i
Kedziach). Pierwotna szata roslinna zostata w wiekszosci antropogenicznie przeksztaicona w
wyniku wielowiekowej gospodarki rolnej. Daleko idace zmiany wystapity takze w
ekosystemach lesnych, zajmujgcych 29,4% powierzchni gminy. W wyniku gospodarki lesnej
nastapito znaczne uproszczenie struktury gatunkowej roslin, w tym drzewostanéw. Obecnie
panujacym gatunkiem w wiekszej czgsci zmigrodzkich laséw jest sosna.

Znaczna czesé gminy (60,4% powierzchni) - jej najwieksze kompleksy ieéne, rzeka
Barycz oraz najwieksze stawy — znajduja sie w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina
Baryczy”. Park ten zostat utworzony w 1936 roku; jest najwiekszym pod wzgledem
powierzchni parkiem krajobrazowym w Polsce; 20,3% jego powierzchni znajduje sie¢ w
granicach gminy Zmigrod (17699,4 ha). Celem tego Parku jest ochrona jednego z
najcenniejszych przyrodniczo obszarow w srodkowej czesci kraju, na pograniczu Slaska i
Wielkopolski. W zasiegu Parku Krajobrazowege ,Dolina Baryczy" na terenie gminy Zmigréd
utworzono trzy rezerwaty przyrody:

1) Rezerwat przyrody ,Stawy Milickie” — obejmujacy kilka odrgbnych zespoidw
stawow, z ktorych dwa (kompleks ,Radzigdz” i kompleks ,Jamnik”) potozone sg na obszarze
gminy (okolo 356 ha), celem ochrony jest zachowanie bogatej awifauny zwigzanej ze
stawami i siedliskami bagiennymi (rezerwat ornitologiczny);

2) Rezerwat przyrody ,Radzigdz” o powierzchni 8,26 ha — obejmujacy fragment lasu
debowego z bukiem reprezentujgcym zespét ubogiego lasu mieszanego (w duzym stopniu
naturalny fragment gradu srodkowoeuropejskiego);

1
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3) Rezerwat przyrody ,Olszyny Niezgodzkie” o powierzchni 74,28 ha; celem tego
rezerwatu jest zachowanie olszyn bagiennych naturalnego pochodzenia.

Polnocna cze$é gminy jest objeta ochrong w ramach obszardw .Natura 2000
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pod nazwa Dolina Baryczy (kod obszaru
PLB020001) utworzonego Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 roku -
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 228, poz. 2313)
oraz w granicach ohszaru Natura 2000 Ostoja nad Baryczg PHL 020041.

Ponadto Dolina Baryczy, ze wzgledu na unikatowe walory przyrodnicze, objgta jest
ochrona w ramach Konwencji Ramsarskiej oraz stanowi czes¢ sieci ECONET oraz CORINE-
Biotopes. Spetnia tez kryteria Konwencji Berneriskiej.

Na obszarze gminy zostaty utworzone uchwatami Rady Miejskiej uzytki ekologiczne
obejmujace nastepujgce tereny:

1) grunty leéne o tacznej powierzchni okofo 465 ha;

2) teren naturalnie uksztatowanych fgk potozonych w obrebie Osiek o {aczne
powierzchni okoto 66 ha;

3) fragment terenu Stawu Pdétnocnego w obrebie Radzigdz o tacznej powierzchni
okoto 58 ha.

Ponadto w gminie pie¢ obiektow objeto ochrong pomnikows; pomniki przyrody to
gtéwnie stare (300-400 lat) okazate deby szyputkowe o obwodzie od 2,5 do 4,6 m, oraz jeden
cis pospolity.

Rejestr zabytkow dla gminy miejsko-wiejskiej Zmigrod obejmuje tacznie 15 pozycii.
W miescie do rejestru zabytkéw wpisano 6 obiektéw lub zespoldw i s3 to: historyczny ukiad
miasta, dwa koscioty, patac Hatzfeldéw, wieza kasztelanska, park patacowy. Na terenach
wiejskich gminy (9 pozycji) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw znajduja si¢ w Powidzku,
Korzensku i Radzigdzu (po 2 obiekty) oraz w Barkowie, Bychowie i Kanclerzowicach (po 1
obiekcie). Potowa z tych obiektéw to koscioly parafialne (Barkowo, Bychowo, Korzersko,
Powidzko, Radziadz). Pozostale zabytki to spichlerze (Kanclerzowice), cmentarz ewangelicki
(Korzensko), brama {Powidzko) oraz stodota (Radzigdz).

Znacznie wigcej terendw i obiektdw znajduje sie w ewidencji zabytkéw, jako tereny
i obiekty o walorach kulturowych — facznie 947 terendw i obiektéw, z tego tylko 251 (26%) w
miescie. Na terenach wiejskich najwiecej takich obiektéw znajduje sie w Korzensku,
Powidzku, Radziadzu, Barkowie i Gatce. Zdecydowanie przewazajg domy mieszkalne lub
mieszkalno-gospodarcze z XIX i poczatku XX w.

Z innych rodzajéw obiektow kuiturowych omawianego typu wymienic mozna m.in.:
zespoly folwarczne (Barkowo, Barkdwko, Borzecin, Bukotowo, Goreczka, Korzensko, Osiek,
Weglewo, Zmigrédek); obiekty sakralne, cmentarze, krzyze pokutne, urzadzenia techniczne

graz — zwlaszcza na terenie miasta — zespoly zabudowy przemystowej. Ochrong zostaly
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takze objete zabytkowe ukiady przestrzenne - historyczny uklad urbanistyczny miasta
Zmigrodu wraz z przedmiesciami oraz historyczne uktady ruralistyczne wsi.

Na obszarze miasta i gminy zidentyfikowano tacznie 858 stanowisk archeologicznych.
Najwiece]j stanowisk archeologicznych reprezentujg obiekty osadnictwa — osady, grodziska,
osady otwarte, slady osadnictwa i punkty osadnicze. Wystepujg ponadto cmentarzyska (w
tym ciatopaine) i obozowiska, a w obrebie Niezgoda zidentyfikowano mielerz datowany na
XVI-XVII w. (numer stanowiska 16/1 w AZP nr 71-28). Chronoclogia stanowisk
archeologicznych obejmuje rozne okresy, m.in.: pradzieje, epoke kamienia, mezolit, neolit,
epoke brazu, kulture przeworska, halsztat, kulture ceramiki sznurowej, kulture pucharow
lejkowatych, kulture tuzycka, wplywy rzymskie, wczesne sredniowiecze i nowozytnosc.

Do rejestru zabytkéw wpisano 43 stanowiska archeologiczne, wystgpujace w
nastepujacych miejscowosciach: Barkowo (2 stanowiska), Borzgcin (1 stanowisko), Bychowo
(5 stanowisk), Debno (3 stanowiska), Karnice (2 stanowiska), Kaszyce Milickie (1
stanowisko), Kedzie (1 stanowisko), Kliszkowice {1 stanowisko)}, Korzensko (3 stanowiska),
tapczyce (6 stanowisk), Morzecino (1 stanowisko), Niezgoda (1 stanowiska), Osiek (1
stanowisko), Przedkowice (1 stanowisko), Przywsie (1 stanowisko), Radziadz (1 stanowisko),
Ruda Zmigrodzka (1 stanowisko), Zmigrédek (5 stanowisk) oraz miasto Zmigréd (2
stanowiska).

1.6 Analiza zjawisk spoleczno-gospodarczych na terenie gminy Zmigréd

W ,Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta i Gminy Zmigrod”, przyjetej Uchwala
nr 0007.1X.59.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 czerwca 2015 r., okreslono
problemy spoteczne i gospodarcze, wérdd nich s3 nastepujgce problemy spoteczne:

- wysoki poziom bezrobaocia,

- ograniczona dostepnos$é¢ do ustug medycznych,

- staba baza lokalowa niektérych wigjskich szkét podstawowych,
- edukacja ponadgimnazjalna nie zaspokaja potrzeb gminy,

- osoby niepelnosprawne i starsze nie moga w petni uczestniczyé w zyciu gminy,
- niedostateczny poziom ustug gastronomicznych,

- niezadowalajgca infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

oraz problemy gospodarcze:

- niewystarczajaca ilo$¢ miejsc pracy,

- bardzo stabo rozwinieta baza i dziafalnos¢ turystyczna,

- wysoki poziom bezrobaocia,

- staba baza przetwoérstwa i skupu,

- niezadowalajgcy stan drég wewnetrznych.,
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W przedmiotowym dokumencie réwniez okreslono sposoby rozwigzania tych problemow
poprzez nastepujace dziatania, dla probleméw spotecznych beda to:

1. Zwiekszona oferta edukacyjna dla miodziezy i 0séb dorostych.

2. Rozwinieta oferta sportowo-rekreacyjna.

3. Rozwiniete poczucie tozsamoéci lokalnej i kulturowej mieszkancow.

4. Modernizacja szkdt wiejskich.

5. Dobra dostepnoéé do ustug medycznych oraz obiektow uzytecznosci publicznej.
6. Obnizony poziom bezrobocia.

7. Rozwinieta opieka nad osobami starszymi i niepefnosprawnymi.

oraz dla probleméw gospodarczych gminy:

1. Rozwinieta infrastruktura techniczna.

2. Wzrost liczby migjsc pracy.

3. Rozwinieta baza turystyczna.

4. Zwiekszona dochodowos¢ gospodarstw rolnych.

5. Lepsza organizacja skupu i rozbudowa bazy przetworczej.

6. Zaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

2. Sytuacja planistyczna gminy Zmigréd
2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

_Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd”
zostato uchwalone Uchwata nr XII/73/07 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 27 wrze$nia
2007 r.

Wyzej wymienione ,Studium...” podlegato zmianom, przyjetym nastepujacymi uchwalami w

kolejnosci chronologicznej:

1) Uchwata nr XII/80/07 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 15 listopada 2007 .
zmieniajaca uchwate nr XI/73/07 RM w Zmigrodzie z dnia 27 wrze$nia 2007 r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zmigrad.

2) Uchwala nr XXV/154/08 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 22 grudnia 2008 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zmigréd dla obszaru obregbu geodezyjnego Laskowa.

Zmiana ,Studium...” polegata na poszerzeniu istniejacej strefy powierzchniowej
eksploataciji surowcéw mineralnych.

3) Uchwata nr 0007.V.45.2011 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 31 marca 2011 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zmigréd dla obszaru obrebu geodezyjnego Laskowa.
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Zmiana ,Studium...” polegata na utworzeniu strefy powierzchniowej eksploatacji

surowcow mineralnych,

4) Uchwata nr 0007.XXXV1.253.2013 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 lipca 2013 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zmigrdd dla obszaru gminy w granicach administracyjnych.
Zmiana ,Studium...” ocbejmowata:

— ustalenie przebiegu drogi ekspresowej 8-5, zgodnie z aktualnymi materiatami, w tym
wydang decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia.

- ustalenie podstawowych przeznaczen dla terendéw obejmujgcych warianty przebiegu
projektowanej trasy drogi ekspresowej S-5 - $(1) i S(2), ktére nie sg planowane do
realizacji;

~ ustalenie przebiegu drogi wojewoddzkiej, stanowiacej facznik pomigdzy weztem z
planowana drogg ekspresowa S-5 i droga krajowa nr 5;

~  aktualizacje, w oparciu ¢ ztozone, od 2007 roku, wnioski w sprawie zmiany
.Studium...” oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu;

— ustalenie zasad lokalizacji na obszarze gminy instalacji, wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW

—  ustalenie granic obszaru urbanistycznego Zmigrodu oraz obszaréw ruralistycznych
wsi, wpisanych do wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw.

Integralng czesé uchwaty Nr 000.7.XXXVI1.253.2013 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29

lipca 20137, dotyczacej zmiany ,Studium...” stanowi ujednolicony tekst ,Studium

uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” — zatgcznik Nr

1 oraz ujednolicony rysunek ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkdw

zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego™ w skali 1:10000 -

zalgeznik nr 2.

Tabela 1

Analiza zgodnosci zakresu i ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” z wymogami zawartymi w art. 10
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2 3 5
UWARUNKOWANIA
dotychczasowe przeznaczenie, Niewielka czes¢ terendw
zagospodarowanie i uzbrojenie X Zmienita sposob
terenu zagospodarowania, w
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zwiazku z realizacjg inwestycji
w oparciu o0 decyzje o
warunkach zabudowy.

stan tadu przestrzennego i
wymogi jego ochrony

Bez zmian

stan srodowiska, w tym stan
rolniczej i leSnej przestrzeni
produkeyjnej, wielkos¢ i jakosé
zasobow wodnych oraz wymogi
ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

Niewielkie zmiany, wynikajace
z uptywu czasu, pomiedzy
sporzadzeniem uwarunkowan
a obecng chwilg

stan dziedzictwa kulturowego i
Zabytkdw coraz débr kultury
wspblczesnej

Bez zmian. W 2013 zostala
dokonana aktualizacja
LStudium.,.” w tym zakresie

rekomendacje | wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym lub
okreslonych przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow

priorytetowych

Dla cbszaru gminy nie zostat
sporzadzony audyt
krajobrazowy, gdy? podstawe
prawna takiego dokumentu
stanowi Ustawa z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie
niektdrych ustaw w zwigzku
ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu
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warunki i jakoéé zycia
mieszkaricdw, w tym ochrona ich
zdrowia

niewielkie zmiany

zagrozenie bezpieczeristwa
ludno$ci i jej mienia

Aktualizacja granic terendw,
zagrozonych powodzig

potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy, uwzgledniajgce w
szczegolnosci

analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne,

prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszarow
funkcjonalnych oérodka
wojewodzkiego

mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wiasnych gminy,

bilans terendéw przeznaczenych
pod zabudowe

Dla potrzeb ,Studium...” nie
byty sporzadzane analizy i
bilanse, gdyz obowigzek ich
wykonywania wynika z ustawy
Z dnia 9 paZzdziernika 2015 r.
o rewitalizacii.

Tym samym, uwarunkowania
wynikajgce z potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy nie
$3 w pefni aktualne, gdyz nie
sg oparte o obecnie
wymagane dokumenty.

stan prawny gruntow

niewielkie zmiany
wlasnosciowe

wystepowanie obiektow i terendw

chronionych na podstawie bez zmian
przepiséw odrebnych

wystepowanie obszarow

naturalnych zagrozen bez zmian

geologicznych

wystepowanie
udokumentowanych zt6z kopalin,
zasobdw wdd podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksdw
podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla

Potrzeba wprowadzenia
udokumentowanych zioz
kopalin, ktére zostaly
zatwierdzene po uchwaleniu
LStudium._.” i nie zostaly
uwzglednione w jego
zmianach.

wystepowanie terenow
garniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych

Potrzeba wprowadzenia
terendw godrniczych,
wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych, ktére
zostaly zatwierdzone po
uchwaleniu ,Studium...” i nie
zostaly uwzglednione w jego
zmianach.
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stan systeméw kemunikacji i l';e?"?'acjﬁ' ;;r;e?(gdocﬁ .
infrastruktury technicznej, w tym Kolejnycn odcinkow crog 1
stopien uporzadkowania mfrastrul_(tury technlcznt_ej
gospodarki wodno-$ciekowej, X ;{Eiﬂfla wprowadzenia do
Eger%etyc:‘znej oraz gospodarki uwzglednienia wynikow
padami analiz, badan, programéw
zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych celdw X bez zmian
publicznych
Potrzeba rozwazenia
wprowadzenia granic
terendw, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,
wymagania dotyczace ochrony X zgodnie z opublikowanymi na
przeciwpowodziowej Hydroportalu i przekazanymi
Gminie zweryfikowanymi i
ostatecznymi wersjami map
zagrozenia powodziowsgo i
map ryzyka powodziowego
KIERUNKI
uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe:
W dokumencie okreslane sg
a) kierunki zmian w strukturze ggeusqkrz':’?::jngv:ﬂsr:;u kturze
o || Diobszars griny ie zosa
nikajace z audytu wykonany bilans terenéw
:?;jobrazowego przeznaczonyfch pod
’ zabudowe ani audyt
krajobrazowy.
W dokumencie okreslone sa
kierunki i wskazniki
dotyczgce
: . L zagospodarowania oraz
b) kierunki i wskazniki . ) .
dotyczace zagospodarowania tjez rﬁgj‘:?;;;:gggﬂg’ pv;(tjym
oraz uzytkowania terendw, w x zabudowe oraz tereny
wnisczone spo zabucouy.
raczone sood zabudowy: Dla obszaru‘gmmy nie ;ostal
wyra P WY, wykonany hilans terendw
przeznaczonych pod
zabudowe ani audyt
krajobrazowy.
obszary oraz zasady ochrony
$rodowiska i jego zasobdw, X Bez zmian
ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk
obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i .
zabytkdw oraz dabr klﬂtury X Bez zmian
wspotczesnej
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kierunki rozwoju systemdw
komunikacji i infrastruktury X Bez zmian
technicznej

obszary, na ktérych
rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktérych
rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
ponadlgkalnym, zgodnie z
ustaleniami planu X bez zmian
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami pragraméw, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1

obszary, dla ktérych
obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
przepisdéw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomaosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej
obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i
nieledne

kierunki i zasady ksztaltowania
roiniczej i leénej przestrzeni X bez zmian
produkcyjnej

X bez zmian

X Bez zmian

X Bez zmian

Potrzeba rozwazenia
wprowadzenia granic
terendéw, narazonych na
obszary szczegdélnego niebezpieczenstwo powodzi,
zagrozenia powodzig oraz zgodnie z opublikowanymi na
obszary osuwania si¢ mas Hydroportalu i przekazanymi
ziemnych Gminie zweryfikowanymi i
ostatecznymi wersjami map
zagrozenia powodziowego |
map ryzyka powodziowego

obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w zlozu kopaliny X brak obiektéw i obszaréw
filar ochronny
obszary pomnikow zagtady i ich
stref ochronnych oraz
obowiazujgce na nich

| ograniczenia prowadzenia

X brak obszardw
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dziatalno$ci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terendw bytych hitlerowskich
obozdw zagtady

obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywacji iub remediacji

obszary zdegradowane

Obszary nie zostaty
wyznaczone, gdyz mozliwose
wyznaczenia takich terenow
wynika z ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji.

granice terenéw zamknietych i
ich stref ochronnych

Bez zmian.

obszary funkcjonalne o
znaczeniu lokalnym, w zaleZnosci
od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania
wystepujacych w gminie

Potrzeba rozwazenia
wprowadzenia granic
terendw, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,
zgodnie z opublikowanymi na
Hydroportalu i przekazanymi
Gminie zweryfikowanymi i
ostatecznymi wersjami map
zagrozenia powodzioweqo i
map ryzyka powodziowego

obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej
100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu

Bez zmian.

obszary, na ktoérych przewiduje
sie lokalizacje obiektéw
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

Nie zostaly wyznaczone, ze
wzgledu na to, ze obowigzek
wyznaczenia takich obszarow
zostat wprowadzony ustawg
z dnia 25 wrzeénia 2015 .

0 zmianie ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Z Tabeli nr 5 wynika, ze obowiagzujace ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod” jest w wiekszosci aktuaine.

,Studium...” uwzglednia zasady okre$lone w Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia Strategii rozwoju wojewodziwa dolnoslaskiego i Planie

20

1d: 610F56B0-F80E-4828-A47C-42C41CE779F). Uchwalony Strona 20



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ZMIGROD | OCENA POSTEPOW
W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH ZA LATA 2010 — 2015 WRAZ Z OPRACOWANIEM PROGRAMU ICH
SPORZADZENIA

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego oraz w dokumencie
.Strategia zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy Zmigréd”.

Obowigzujace "Studium..." spetnia w wiekszoéci wymogi okreslone w ustawie 2 dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. poz. 199 z pézn. zm.). W catoéci spetnia wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Niezgodnos$é obowigzujgcego "Studium...” z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika przede wszystkim
z licznych zmian w tej ustawie, ktére miaty miejsce w 2015 roku.

Zmiany ustawy, ktére majg wpltyw na obowigzkowy zakres ustalen "Studium..."
Zzawarte sg w nastepujacych przepisach z 2015 r.:
1. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych, Dz. U. 2015

poz. 1890;
2. Ustawa z dnia 9 pasdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Dz. U. 2015 poz. 1777;

3. Ustawa z dnia 25 wrze$nia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Dz. U. 2015 poz. 1713;

4. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. 0 zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze

wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu, Dz. U. 2015 poz. 774.

Biorac pod uwage dynamicznie zmieniajacy sie stan prawny Gmina powinna rozwazyc

potrzebe aktualizacji ,Studium...” w nastgpujgcym zakresie:

1. Wprowadzenia udokumentowanych ztdéz kopalin, ktére zostaly zatwierdzone po
uchwaleniu ,Studium...” i nie zostaly uwzglednione w jego zmianach.

2. wprowadzenia granic terendw, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie z
opublikowanymi na Hydroportalu i przekazanymi Gminie zweryfikowanymi i
ostatecznymi wersjami map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

3. sporzadzenie bilanséw i analiz okres§lonych w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.
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3.2. Podjete uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany ,,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd”

L.R. Tytut uchwaly Numer Planowany Celowosd
uchwaty, data kierunek opracowania
podjecia zagospodarowa | zmiany, zgodnie
nia z obowigzujgcymi
przestrzennego przepisami
1. Uchwata w  sprawie nr MP - teren Ze wzgledu na
przystapienia do | 0007.Hi.16.201 | zabudowy koniecznosé
sporzadzenia zmiany 4 z dnia 30 mieszkaniowej wykonania
Studium  uwarunkowan i | grudnia 2014 r. | gléwnie bilanséw i analiz
kierunkdw zagospodarowania jednorodzinne;j, okreslonych w
przestrzennego gminy zagrodowej oraz art. 10 ust. 5
Zmigréd” dla dziatki nr 160/2 obiektow ustawy o
obreb Lapczyce ustugowych i planowaniu i
produkcji o zagospodarowani
niezbyt duzych u przestrzennym
rozmiarach decyzja o
sporzadzaniu
Zmiany powinna
zostaé podjeta na
podstawie wyzej
wymienionych
bilansaw.
2. Uchwata w sprawie | Nr PE -~ teren z | wysoka
przystapienia do | 0007.V.25.201 przewagq ) )
sporzadzenia zmiany | © | powierzchniowej
"Studium _uwarunkowar__i | < dnia | eksploatacji
kierunkéw 25.02.2015r. surowcow
zagospodarowania mineralnych dia
£aqospodarowaria . zatwierdzonego
przzlestrzenneqo - gaminy zloza surowcow
Zmigréd" dla _dziatek nr
1/29, 91/1, 304/4 i 399
obreb Borek
3. Uchwata W sprawie | Nr PE - Tereny z | wysoka
przystapienia do | 0007.V.26.201 | przewaga
Sporzadzenia ZmianY 5 Z dnia pOWierZChniOWBj
"Studium uwarunkowan i 25.02.2015r. eksploatacji
kierunkéw sqrowcléw h ol
———) : mineralnyc a
;_?ZQEO_;%%;’;V_:EQ gminy zatwierdzonego
Zmigréd” dla_dzialek 369, zlo2a sUrowcow
372, 467 i fragmentu
dziatki 631 obreb Bychowo
4, Uchwata w sprawie | NR PP ~ tferen|Ze wzgledu na
przystapienia do | 0007.1X.65.20 | skoncentrowane | koniecznosd
sporzadzenia zmiany | 15 z dnia 30| j dziatalnoéci | wykonania
"Studium  uwarunkowann i | czerwca 2015 | gospodarczej bilanséw i analiz
kierunkéw zagospodarowania | roku okreslonych  w
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przestrzennego gminy
Zmigréd" dla czesci obrebu
geodezyjnego Garbce

art. 10 ust 5
ustawy 0
planowaniu i
zagospodarowani
u przestrzennym
decyzja 0
sporzadzaniu
Zmiany powinna
zostaé podjeta na
podstawie wyzej
wymienionych
bilansow.

Uchwata w
przystapienia do
sporzgdzenia zmiany
"Studium  uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Zmigréd" dla czeéci obrebu
geodezyjnego Sanie

sprawie

NR
0007.1X.66.20
15 z dnia 30
czerwca 2015
roku

PP - fteren
skencentrowane
j dziatalnosci
gospodarczej

Uchwata roku w sprawie
przystapienia do
sporzadzenia zmiany
“Studium  uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Zmigrod" dla czesci obrebu
geodezyjnego Debno

NR

0007.1X.67.20
15 z dnia 30
czerwca 2015

PP — teren
skoncentrowane
j dziatatnosci
gospodarczej

Uchwata W sprawie
przystapienia do
sporzadzenia zmiany
"Studium__uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego aminy
Zmigréd” dla czesci obrebu

geodezyjnego Borzecin.

NR
0007.1X.68.20
15 z dnia 30
czerwca 2015
roku

PP — teren
skoncentrowane
j dziatalnosci
gospodarczej

Uchwala w sprawie
przystapienia do
sporzadzenia zmiany
"Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzenneqo aminy

Zmigrod” dla czesci obrebu

NR
0007.1X.69.20
15 z dnia 30
czerwca 2015
roku

PP — teren
skoncentrowane
i dziatalnosci
gospodarczej

geodezyjnego Korzensko.

Uchwata W sprawie
przystgpienia do
sporzadzenia Zmiany
JStudium  uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Zmigréd” dia dziatki nr 151/11

Nr
0007.X11.84.20
15 z dnia 30
wrzesnia 2015
r.

MP - teren
zabudowy
mieszkaniowej
gidwnie
jednorodzinnej,
zagrodowej oraz
obiektow

Ze wzgledu na
koniecznosé
wykonania
hilanséw i analiz
okreslonych w
art. 10 ust. 5
ustawy o
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SPORZADZENIA
obreb tapczyce ustugowych i planowaniu i
produkcji 0 zagospodarowani
niezbyt duzych u przestrzennym
rozmiarach decyzja o
sporzgdzaniu
Zmiany powinna
zostad podjeta na
podstawie wyzej
wymienionych
bilansdw.
10. | Uchwata w sprawie | Nr US — Tereny z | wysoka
przystapienia do | 0007.X11.85.20 | przewaga ustug
sporzadzenia zmiany | 15 z dnia 30 | sportowo-
,Studium  uwarunkowarh || wrzesnia 2015 | rekreacyjnych
kierunkéw zagospodarowania | zmieniona
przestrzennego Gminy | uchwatg
Zmigréd® dla  dziatki  nr| Nr
182/16  obreb Kaszyce | 0007.XI11.100.
Milickie 2015 z dnia 5
listopada 2015
11. | Uchwala W sprawie | Nr W - teren z|wysoka
przystapienia do | 0007.XV.108.2 | przewaga
sporzadzenia zmiany | 015 urzagdzen
Studium_uwarunkowan i zaopatrzenia w
kierunkow wode
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Zmigréd” _dla dziatek  nr
403,402/6 422/223,
402/5,402/7 402/10,402/9,
424, 405/3 oraz czesci
dziatki__nr 491 _obreb
Zmigrédek

2.3.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Podstawe prawng opracowania miejscowych planéw zagospodarowania po 1994 r.
stanowity nastepujace ustawy:
1} Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, ktora weszta w zycie
w dniu 1 stycznia 1995 1.
2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
weszla w 2ycie z dniu 11.07.2003 .
Art. 10. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym brzmiat ,1. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznosci od potrzeb...".
Art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi w

planie miejscowym okreéla sie obowiazkowo..."
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Ta réznica spowodowata, ze plany roznig sie znacznie szczegdétowoscig. Plany
opracowanse na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sg
bardziej doktadne i zawierajg wiekszodé wymaganych ustalen.

W granicach administracyjnych gminy Zmigrod obowigzuje 26 miegjscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz zmian miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktére uchwalono na przestrzeni 12 lat (2003 - 20135).

Na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
zostaly opracowane nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania przesirzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru skladowiska odpadow
komunalnych na terenie wsi Gatka, uchwalony Uchwaltg Nr 97/X11/03 z dnia 18 grudnia
2003 r. zmieniony Uchwata Nr 117/XV/04 z dnia 4 marca 2004 r.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrizennego dla terenu  zbiornika
przeciwpowodziowego "Jamnik” oraz terendow przylegtych potozonych w obrebie
Kanclerzowice i Osiek, uchwalony Uchwalg nr 78/X/03 z dnia 30 pazdziernika 2003 r.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia obrebu geodezyjnego tapczyce,
uchwalony Uchwatg Nr 101/XI/03 z dnia 18 grudnia 2003 r. zmieniony Uchwatg Nr
119/XV/04 z dnia 4 marca 2004 1.

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie
ulicy Sportowej w Zmigrodzie, uchwalony Uchwatg nr 201/XXI/04 z dnia 30 wrzesnia
2004 1. |

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia terenéw pofozonych wzdtuz
obwodnicy miasta Zmigrodu, uchwalony Uchwata nr 77/X/03 z dnia 30 pazdziernika
2003 .

Pozostate miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty uchwalone na
podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obowigzujace w gminie miejscowe plany i ich zmiany uchwalono w latach 2003 -
2015 i tak:

- w 2003 1. uchwalono 4 migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- w 2004 r. uchwalono 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz dokonano

dwoch zmian plandéw uchwalonych w 2003 .

- w 2007 r. uchwalono 1 zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- w 2009 r. uchwalono 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

- w 2010 r. uchwalono 6 migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

- w 2011 r. uchwalono 1 migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

- w 2013 r. uchwalono 1 migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego i 1 zmiane

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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- w 2014 r. uchwalono 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i 3 zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- w 2015 r. uchwalono 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i 1 zmiane

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Wvykres 3
Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zmiany tych
planow na obszarze gminy Zmigréd uchwalone w latach 2003 - 2015

Plany miejscowe i zmiany planow miejscowych w latach
2003 - 2015

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2013 2012 2013 2014 2015
llo$¢ plandw i rmian plandw w latach

L%, ]
I

-

w

M

[

Jak wida¢ z wyliczenia w roku 2005, 2006, 2008 i 2012 nie uchwalono powyzszych
dokumentow.

W Tabeli 3 wyszczegdlniono obecnie obowiazujace, aktualne, plany gminy Zmigréd,
ktére uchwalono od 2003 r. do 2015,
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ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODARCWANIU PRZESTRZENNYM GMINY ZMIGROD ! OCENA POSTERPOW W
DPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH W LATACH 2010 — 2015 WRAZ Z OPRACOWANIEM PROGRAMU ICH
SPORZADZENIA

Analizujgc powyzsze misjscowe plany zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono
nastepujgce fakty:

1. Pokrycie gminy Zmigréd obowigzujgcymi planami zagospodarowania przestrzennego
wynosi 25,27%. Jest to wynik nizszy zardwno niz $rednia w wojewddziwie dolnoslaskim
56,9%) jak i niz $rednia krajowa (27,9%) - dane z 2012, na podstawie ,Analizy stanu i
uwarunkowarn prac planistycznych w gminach w 2012 roku”, sporzadzonej przez Polska
Akademie Nauk, Instytut Geografii | Przestrzennego Zagospodarowania w styczniu
2014 .

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, w bardzo niewielkim stopniu spelniaja wymogi,
zawarte w obecnie obowigzujgcej ustawie o© planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Wszystkie plany zawierajg ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania. Pozostale ustalenia, ktére zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym moga, w zaleznosci od potrzeb znajdowaé sie w
treéci planu wystepujg w réznym zakresie | w zréznicowanym stopniu doktadnosci.
Zdecydowana wiekszos¢ tych planéw obejmuje niewielkie tereny, na przykiad jedng
dziatke ewidencyjng. Pomimo tego, ze plany nie zawierajg ustalen, ktdre sg wymagane
zgodnie 2 obecnie obowiazujgcymi przepisami nie ma potrzeby ich zmiany, ze wzgledu
na to, ze obejmujg niewielkie tereny.

3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wigkszosci spemiajg wymogi, zawarte
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokiadnosé
ustalen planéw jest zréznicowana. Plany miejscowe uchwalone w latach 2013 — 2015
zawierajg petny zakres ustalen, okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Generalnie, im dawniej zostaly uchwalone plany, tym mniejsza jest aktualnosé ich ustalen
i przystawanie tych ustalen do obowigzujacych przepiséw prawa oraz potrzeb
inwestycyjnych.

Obecnie s3 opracowywane nastepujgce projekty plandw:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania pizestrzennego dla terendw potozonych
wzdiuz obwodnicy Miasta Zmigréd, zgodnie z uchwatg nr 0007.XVII.135.2012 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 marca 2012 r.

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Powidzko, zgodnie z
uchwatg nr 0007.XVIII.137.2012 Rady Miejskie] w Zmigrodzie z dnia 29 marca 2012 r.
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3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla péthocno-wschodniej
czesei miasta Zmigréd, zgodnie z uchwatg nr 0007.XXI11.163.2012 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 27 wrzeénia 2012 1.

4y Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-
wschodniej czesci miasta Zmigréd, zgodnie z uchwatg nr 0007.XXI111.164.2012 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 27 wrzes$nia 2012 r. i uchwatg nr 0007.XXXIX.276.2013
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 20 listopada 2013 1.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pénocno-zachodniej czesci
miasta Zmigréd, zgodnie z uchwata nr0007.XL1.290.2013 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 23 grudnia 2013 r.

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 212/4 obreb Garbcee,
zgodnie z uchwatg nr 0007.1X.64.2015 z dnia 30 czerwca 2015 1.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 66/2 AM-1 obreb
Weglewo, zgodnie z uchwatg nr 0007.XLI11.313.2014 z dnia 20 lutego 2014 .

8) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
geodezyjnego Radzigdz, zgodnie z uchwatg nr 0007.XVI.120.2012 z dnia 16 lutego
2012 r. wraz z uchwatami zmieniajgcymi nr 0007 .XXI1.160.2012 z dnia 10 sierpnia 2012
r.i 0007.V.27.2015 z dnia 25 lutego 2015 1.

Analizujgac sporzadzane migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
stwierdzono nastepujace fakty:

Wszystkie opracowywane plany, za wyjgtkiem planu dla obrebu ewidencyjnego
Powidzko obejmujg obszary, na ktérych obowiazujg miejscowe plany. Opracowywanie tych
planéw jest spowodowane potrzebg dostosowania dokumentéw planistycznych do
aktualnych potrzeb inwestycyjnych.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
Powidzko jest skomplikowane, ze wzgledu na objgcie planem gruntéw rolnych,

podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lednych.

2godnos$é planéw z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowasi i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd”.

Zmiana studium uwarunkowar: i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd zostata uchwalona w lipcu 2013 r. W czasie obowigzywania zmiany Studium
uchwalono 4 plany i 5 zmian plandw.

Analizujgc zgodnosé obowigzujgcych plandw, uchwalonych pézniej niz Zmiana
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy 2migréd

stwierdzono, ze plany nie naruszaja ustalen zmiany ,Studium...”, co kazdorazowo
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stwierdzala Rada Miejska w Zmigrodzie podczas uchwalania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

38

Id: 610F56B0-FROE-4828-A47C-42C41CET79F0. Uchwalony Strona 38



ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPCDAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY 2ZMIGROD | OCENA POSTEPOW W
OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH W LATACH 2010 - 2015 WRAZ Z OPRACOWANIEM PROGRAMU ICH
SPORZADZENIA

2.4. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Art. 4 ust. 2. Ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym stanowi W przypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreSlenie sposobow

zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego,

2) sposoéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dia innych inwestycji ustala sie w
drodze decyzji 0 warunkach zabudowy”.

W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w sytuacji braku
obowiazujacego na danym terenie planu zagospodarowania przestrzennego, znaczenie
majg informacje dotyczgce wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje te uwidaczniajg tempo rozwoju
przestrzennego oraz strukture rodzajows i przestrizenng zmian zachodzgcych na obszarze
gminy. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydaja w
odniesieniu do:

o inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim -
woijt, burmistrz albo prezydent _miastaw  uzgodnieniu  z marszatkiem
wojewoddztwa;

» inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym — wojt, burmistrz

badz prezydent miasta;
« inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych — wojewoda.
Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.
Tabela 1 przedstawia ilos¢ wydanych decyzji lokalizacyjnych w latach 2010 - 2015 wraz z
obrebami, ktérych dotycza.

Tabela 1
llosé¢ wydanych decyzji lokalizacyjnych w latach 2010-2015 w poszczegdlnych
obrebach gminy Zmigréd

Obreby, dla ktérycn wydano decyz_ €0 ustalemu

rok liczba decyzji ‘|
lokalizacyjnych - _
Zmigrod (9) Ruda Zmigrodzka, Korzensko (4), Radz@dz
2010 33 (2), Zmigrodek (2), Osiek, Bychowo (3), Chodlewo,
Powidzko (2), Laskowa, Ksigzeca Wie$, Dobrastawice,
Borzecin (3), Gradzik, Kaszyce Milickie
2011 6 Korzensko, Borzecin (2), Borek, Niezgoda, Zmigrodek,

Chodlewo, Ksigzeca Wies, Morzecino,

Weglewo, Niezgoda, Ksiazeca Wies, Zmigrod, Karnice
2012 12 {2), Ruda Zmigrodzka (2), Bychowo, Borzecin,
Zmigrédek, Kanclerzowice
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Przedkowice, Korzerisko (2), Laskowa (2), Kaszyce
Milickie (3), Zmigrodek (2), Ruda Zmigrodzka, Osiek,
Kliszkowice, Radziadz (2), Gatka, Powidzko (2),
Dobrostawice, Kedzie

Bychowo (4), Chodlewo, Zmigradek (4), Osiek (5),
Korzenskao (3), Weglewo (2}, Karnice, Kaszyce Milickie
2014 43 (3), Kanclerzowice (2), Borzecin (3), Dobrostawice,
Borek (2), Powidzko (3), Laskowa, Zmigrod (2), Gradzik,
Kliszkowice, Niezgoda, Gatka (2), Kedzie.

20156 3 Bychowo, Karnice, Przedkowice

2013 18

Razem w latach 2010 - 2015 wydano 118 decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego.
Wykres 1
Decyzje lokalizacyjne wydane w latach 2010 — 2015
Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach
2010-2015
S 45 41
40
35 33
30
25
20 18
15 12
10 6
5 3
: H -
2010 2011 2012 2013 2014 2015
wiloéé decyzji w poszczegdlnych latach ‘

2.5. Decyzje o warunkach zabudowy

Decyzja o warunkach zabudowy, tak samo jak decyzja o ustaleniu lokalizaci
inwestycji celu publicznego, jest wydawana dla terenow, na ktérych nie

obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Celem decyzji jest

ustalenie czy dane zamierzenie inwestycyjne nie naruszy tadu przestrzennego. Decyzja
ustala funkcje zabudowy oraz jej gabaryty, w tym szerokosé elewacji frontowej, wysokosé
elewacji frontowej oraz geometrie dachu, lokalizacie na dziatce i inne elementy istotne z

punktu widzenia urbanistyki. Inaczej niz przy pozwoleniu na _budowe, do ustalenia

warunkéw zabudowy nie jest niezbedne posiadanie przez wnioskujacego praw do

nieruchomosci. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu, ani nie
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narusza praw _ani _uprawnien _oséb irzecich. O ustalenie warunkéw zabudowy dla

dowolnego terenu moze zatem wystapi¢ kazdy. Organem wydajacym decyzje o warunkach

zabudowy jest wojt (burmistrz, prezydent miasta).

Tabela 2 obrazuje liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Zmigréd w

latach 2010 — 2015 r. wedtug obrebéw geodezyjnych.

Tabela 3

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy w latach 2010-2015 wedtug obrgbéw

Srednia liczba Rok uchwaleni:
decyzji rocznie miejscowego
obreb geodezyjny 2010 | 2011 | 2012 | 2013 [ 2014 ; 2015 planu
zagospedarowd
: a przestrzennec
Borek 3 6 8 15 5 4 6,8
2 13 3 48 2015
miejscowy
plan
. Zzagospodaro
Borzecin 4 5 2 ania
przestrzenne
o dla obrebt
ewidencyjnec
Bukolowa 1 0,2
Bychowo 8 7 8 3 6 53
Chodlewo 5 7 21 5 1 1 8,6
Czarny Las 1 0,2
Dobrostawice 3 2 2 3 1 1 2
Gatka 2 2 2 2 1,3
Gradzik 2 4 1
Kanclerzowice 1 4 1 1 3 2 2
Karnice 1 1 1 3 1 1,2
Kaszyce Milickie 1 4 4 13 4 3 4.8
Kedzie 3 2 5 2 1 2,2
Kliszkowice 4 1 4 1 1 1,8
Korzerisko 9 13 14 10 7 12 10,8
Ksigzeca Wies 3 13 3 1 3,3
Laskowa 1 2 1 4 3 1,8
Morzecino 2 1 0,5
Niezgoda 3 4 4 3 1 3 3
Osiek 10 3 6 5 3 2 4.8
Powidzko 2 3 6 7 3 3 4
Przedkowice 3 4 1 3 1 2
Przywsie 1 2 2 2 1.2
0,3 2011
miejscowy
Radziadz 2 X X X X X zagos?:)?:-g aro
ania
przestrzenne
41
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o dla obrgbt
ewidencyjnec
Ruda Zmigrodzka 10 6 8 6 8 4 6,6
Sanie 1 2 5 3 4 2.5
Weglewo 1 1 1 0,5
2 1 5,8 Miejscowe
plany dla
poszezegoliny
h czesci
obrgbu
Zmigrod 32 X X X Zmigréd
uchwalcne v
latach 2003
2004, 2007,
2009, 2010,
2011, 2013,
2014, 2015
Zmigrodek 8 4 19 14 11 1 9,5
RAZEM 121 | 91 | 131 | 114 | 67 | §7
Wykres 2

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2010 - 2015

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2010 - 2015
140 131
121
120 114
10G a1
80
b7
6o 57
a0
20
G
2010 2011 2012 2013 2014 2015
M jlcs decyzji w poszezegdinych latach

Analizowano liczbe wydanych decyzji ¢ warunkach zabudowy. Na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy stwierdzono, jak przebiega proces realizacyjny
planéw oraz gdzie istnieje potrzeba opracowania planu z uwagi na znaczng ilos¢

prowadzonych spraw.
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W latach 2010 — 2015 wydano ogotem 591 decyzji o warunkach zabudowy, w tym 10
decyzji odmownych.

Decyzje cdmowne {{acznie 10):

-w 2010 r. - 4 decyzje,

-w 2011 r. — 2 decyzje,

-w 2012 r. - 3 decyzje,

-w 2014 r. — 1 decyzja.

Analizujagc wydane na cbszarze gminy decyzje o warunkach zabudowy stwierdzono

hastepujace tendencje:

1. Najwiecej decyzji wydano w roku 2010, 2012 i 2013, co wiaze si¢ najprawdopodobnigj
z duzym ruchem budowlanym w tamtym okresie i duzym zapotrzebowaniem na dziatki
budowlane.

2. Od 2012 roku liczba wydanych decyzji systematycznie spada, na co niewatpliwie ma
wptyw uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania dla coraz wigkszej czesci
Zmigrodu oraz obrebu geodezyjnego Radziadz oraz kryzys gospodarczy.

3. W wiekszosci miejscowosci (17 obrebow) wskaznik liczby wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w ciggu roku jest niewielki — nie przekracza 3. S3 to wsie Bukatowo, Czarny
Las, Dobrostawice, Gatka, Gradzik, Kanclerzowice, Karnice, Kedzie, Kliszkowice,
Laskowa, Morzecino, Niezgoda, Przedkowice, Przywsie, Radzigdz, Sanie, Weglewo. W
12 obrebach wskaznik byt stosunkowo wysoki: Borek, Borzgcin, Bychowo, Chodlewo,
Kaszyce Milickie, Korzenisko, Ksiazeca Wie§, Osiek, Powidzko, Ruda Zmigrodzka,
Zmigrod i Zmigrodek.

4. Dla obrebu Borzecin, dla ktérego wskaznik liczby wydanych decyzii o warunkach
zabudowy w ciagu roku byt wysoki, Gmina opracowala i uchwalita w 2015 . miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

5. Dla obrebu Powidzko, dla ktérego wskaznik liczby wydanych decyzji o warunkach
zabudowy w ciagu roku byt wysoki, Gmina opracowuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

6. Na obszarze gminy wystepujg obreby, w ktorych wskaznik wydanych decyzji
o warunkach zabudowy w ciagu roku jest stosunkowo wysoki - wynosi powyze] 3, dla
ktorych nie przystgpiono do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Sa to obreby wymienione w tabeli nr 4.

Tabela nr 4 Obreby, dla ktdrych wskaznik wydanych decyzji o warunkach zabudowy w

ciagu roku jest stosunkowo wysoki.

Srednia liczba Srednia liczba
decyzji rocznie decyzji w latach

Obreb
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2014 - 2015
Borek 6,8 45
Bychowo 5,3 4.5
Chodlewo 6,6 2
Kaszyce Milickie 48 3,9
Korzerisko 10,8 9,5
Ksiazeca Wies 3,3 2
Niezgoda 3 2
QOsiek 4.8 2.5
Ruda Zmigrodzka 6,6 6
Zmigrédek 9.5 6

Z powyzszej tabeli wynika, ze w latach 2014 i 2015 wysoki wskaznik liczby wydanych

decyzji utrzymuje sie tylko w czesci obrebdw. 83 to wsie Borek, Bychowo, Korzerisko,

Ruda Zmigrodzka i Zmigradek.

7. Dla Korzeniska liczba wydanych decyzji jest najwieksza (wynosi 10,8 rocznie w latach
2010 — 2015 z 9,5 w latrach 2014 - 2015), z wszystkich obrebéw na terenie gminy, dla
ktérych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Biorac pod

uwage liczbe wydawanych decyzji oraz lokalizacje wsi, mozna rozwazy¢ potrzebe

opracowania dla tego obrebu miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego.
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Liczba zarejestrowanych wnioskow o zrmiang planu jub studium, ktére wptynety do
Urzedu Miejskiego w Zmigrodzie w latach 2010 - 2015 wynosi ogétem 30, w tym 16
dotyczylo tego samego terenu i tej samej zmiany w migjscowym planie dla obrebu Zmigréd.
Najwiecej wnioskéw (12) dotyczy obrebu Zmigréd, a pozostate 2 wnioski dotyczg obrgbu
Radzigdz.

Analiza wnioskéw o sporzadzenie planu doprowadzita do nastepujacych wnioskow:

1) Whniosek w sprawie zmiany ,Studium...” dia terenu, polozonego w obrgbie Zmigrod
moze byé uwzgledniony. Mozna rozwazy¢ celowos¢ do przystapienia do sporzadzania
zmiany.

2) Dia wszystkich wnioskéw dotyczacych zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Zmigréd obecnie sg opracowywane migjscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W projektach tych planéw istnieje mozliwosé
uwzglednienia wnioskow.

3) Whnioski, dotyczace dzialek potozonych w obrebie Radzigdz wymagajg starannego
rozwazenia. Wniosek dotyczacy dziakki nr 182/2 AM-1 - ze wzgledu na polozenie w
granicach obszaru podlegajacego ochronie, na podstawie ustawy o ochronie przyrody, a
wniosek dotyczacy dziatki nr 696 AM-1 ze wzgledu na niezgodnosé ze ,Studium...”.

4. Ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych
41. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzujgce  ,Studium  uwarunkowart i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod” jest w wiekszosci aktualne.

,Studium...” uwzglednia zasady okreélone w Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia Strategii rozwoju wojewddztwa delno$lgskiego i Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoSlgskiego oraz w  dokumencie
,Strategia zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy Zmigrod”.

Obawigzujgce "Studium..." spetnia w wiekszosci wymogi okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.). W catosci spetnia wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz. 1233).

Niezgodnoé¢ obowigzujacego "Studium...” z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika przede wszystkim

z licznych zmian w tej ustawie, ktére miaty miejsce w 2015 roku.
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4.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym, w bardzo niewielkim stopniu speiniaja wymogi,
zawarte w obecnie obowiazujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wszystkie plany zawieraja ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw
oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznych funkcjach Ilub réznych zasadach
zagospodarowania. Pozostate ustalenia, ktore zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym moga, w zaleznoéci od potrzeb znajdowaé sig w
tresci planu wystepujga w réznym zakresie i w zroznicowanym stopniu dokiadnosci.
Zdecydowana wiekszo$é tych planéw obejmuje niewielkie tereny, na przyklad jedna
dziatke ewidencyjna. Pomimo tego, ze plany nie zawierajg ustalen, kiére sg wymagane
zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami nie ma potrzeby ich zmiany, ze wzgledu
na to, ze obejmujg niewielkie tereny.

2) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wigkszosci spelniajg wymaogi,
zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Doktadnosé ustalen planéw jest zréznicowana. Plany miejscowe uchwalone w latach
2013 — 2015 zawierajg pemny zakres ustalen, okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospoedarowaniu przestrzennym.

3) Generalnie, im dawniej zostaty uchwalone plany, tym mniejsza jest akiualnosc ich
ustaler i przystawanie tych ustalen do obowiazujacych przepisow prawa oraz potrzeb

inwestycyjnych.
5. Podsumowanie — wnioski koncowe

Analizujac obowigzujacy stan prawny mozna stwierdzi¢, ze w krétkim czasie nastgpuja duze
zmiany obowigzujacych przepiséw. Obecnie brak jest pewnosci, co do dalszego kierunku
zmian w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Taka sytuacja nie
stanowi stabilnej podstawy do podejmowania perspektywicznych decyzji, co do dokumentow
planistycznych dla obszaru gminy.

Biorgc pod uwage dynamicznie zmieniajacy sie stan prawny Gmina powinna rozwazyé
potrzebe aktualizacji ,Studium...” w nastgpujacych zakresach:

1) wprowadzenia udokumentowanych ztéz kopalin, ktore zostaly zatwierdzone po

uchwaleniu ,Studium...” i nie zostaly uwzglednione w jego zmianach.
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2) wprowadzenie granic terendw, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie z
opublikowanymi na Hydroportalu i przekazanymi Gminie zweryfikowanymi i
ostatecznymi wersjami map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

3) sporzadzenie bilanséw i analiz okreslonych w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu |

zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gmina powinna
ukoriczyé procedure sporzadzania plandéw, zgodnie z podjetymi uchwatami oraz rozwazyc
potrzebe opracowania miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
Korzerisko, ze wzgledu na duzy ruch inwestycyjny, potozenie przy weZle drogi ekspresowej
S-5 i posiadajgcego modernizowane pofaczenie kolejowe 2z najwazniejszymi, dla gminy

osrodkami miejskimi — Wroctawiem, Rawiczem i Lesznem.
6. Harmonogram sporzadzania dokumentéw planistycznych

Analiza wszystkich wyzej przedstawionych faktéw stanowi prawidtowa podstawe dla

okreélenia harmonogramu sporzadzenia dokumentéw planistycznych.

W pierwszej kolejnosci nalezy dokonaé aktualizacji Studium...” w zakresie wprowadzenia

udokumentowanych zi6z kopalin zatwierdzonych po uchwaleniu ostatniej zmiany ,Studium...”

oraz wykona¢ bilanse i analizy okre$lone w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.

Biorac pod uwage duzy ruch inwestycyjny nalezy opracowaé miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla obrebu ewidencyjnego Korzerisko.

Niezaleznie od powyzszych opracowan moZliwe jest sporzadzenie innych miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego. Jako przestanki do przystgpienia do

sporzadzania migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego kazdorazowo nalezy

przyjac nastepujace fakty:

1) duzy ruch inwestycyjny, znajdujacy odzwierciedlenie z wydawanych decyzjach o
warunkach zabudowy

2) duza ilosé wnioskéw w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu

3) wystepowanie gruntéw, stanowigcych wilasnos¢ Gminy Zmigrod, mogacych stanowid
oferte inwestycyjna. :
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