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5-140 Zmigrocd UCHWALA NR 0007.XVI1.128.2016
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 31 marca 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki 66/2 AM-1, obreb Weglewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 poz.1515 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 poz. 199 z
pozniejszymi zmianami) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr
0007.XLI1.313.2014 z dnia 20 lutego 2014 roku oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego
planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd zatwierdzonego uchwatg nr XII/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r.
zmienionego uchwatg nr XI11/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r., uchwatg nr XXX/54/08 z dnia 22
grudnia 2008 r. oraz uchwatg nr 0007.V.45.2011 z dnia 31 marca 2011 r. i uchwatg nr
0007.XXXVI1.253.2013 z dnia 29 lipca 2013 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial |
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 66/2
AM-1, obreb Weglewo.

2. Integralna czescig ustaleri planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty sg nastepujgce
zatgczniki:

1) Rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w
Zmigrodzie,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadar wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 3 do
uchwaty,

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 0O
ktérym mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty
Rady Miejskiej w Zmigrodzie.

3) przepisach odrebnych lub szczegéinych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w
momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnoS¢ wyznaczong
do lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgca
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forma wykorzystania terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkciji jest dopuszczalne
wytacznie pod warunkiem spefnienia ustaleri szczegdtowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é inng niz
podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych
warunkéw, oraz wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez §ciane potozong blizej drogi. Linig tg
przekroczy¢ moga jedynie wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty.

8) nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug
komercyjnych lub publicznych, nie zaliczanych do przedsigwziec mogacych znaczaco
oddziatywaé na érodowisko, ktérych uciazliwos¢ mierzona zgodnie z odrebnymi przepisami
nie przekracza swym zasiggiem granic wiasnego terenu,

9) ustugach publicznych - funkcje terenéw i obiektow realizowane z udziatem jakichkolwiek
funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegélnymi i odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sga nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) linie  rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) symbole okreslajace funkcje terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Nastepujagce oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace
okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

1) gtéwny kierunek obstugi komunikacyjne;j.

4. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektéw nie
maja zastosowania nastepujace ustalenia planu:

1) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

2) ustalenia obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujgce wymogi ochrony fadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem standardéw przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrebie
obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
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c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw
zabudowy, warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw
krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych planem.

2) Dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw
komunikaciji, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania
terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
c) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) Zakazuije sig w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzeri frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o
wysokosci wiekszej niz 180 cm; zaleca sig¢ stosowanie ogrodzen azurowych z materiatow
trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzeri frontowych prefabrykatow zelbetowych,
istniejgce winny by¢ sukcesywnie wymieniane.

4) Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe,
dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub
lokalizowane poza terenami zabudowanymi w oparciu o przepisy odrgbne, powinny by¢
sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drég publicznych
okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sig
nastepujace ustalenia:

1) Na terenach ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP, wprowadza
sie zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) Uciazliwoé¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania
elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowac
przekroczenn obowigzujgcych standardow $rodowiskowych okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

5) Wprowadza sie wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm
okre$lonych przepisami odrebnymi na terenach ustug publicznych okreslonych na rysunku
planu symbolem UP, jak dla budynkéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe.

2. Ponadto na terenie opracowania planu obowiazuja nastepujgce ustalenia:

1) Cato$é obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach GZWP- OWO/ONO nr 303
_Pradolina Barycz- Gtogéw”, dla ktérego obowigzujg wiasciwe przepisy odrebne,

2) Catoé¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), dia ktérego
obowigzujg wtasciwe przepisy odregbne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoéiczesnej
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1. Okreéla sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, dla catego
terenu opracowania planu, dla ktérej wprowadza sig, dla inwestycji zwigzanej z pracami
ziemnymi, wymég przeprowadzenia badarn archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach opracowania planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne. W razie
wystapienia jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowiazujg witasciwe wymogi
konserwatorskie okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujgce obszary przestrzeni publicznych:
1) teren ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem upP.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w
ust. 1:

1) na terenach ustug publicznych UP dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej architektury,
urzadzen technicznych, elementéw reklamowych i informacyjnych oraz zieleni.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych Cato$¢ obszaru opracowania
planu znajduje sie w granicach terenu i obszaru gérniczego ,Borzecin” oraz w granicach
udokumentowanego zloza gazu ziemnego ,Borzecin”, dla ktérego obowiazuja wiasciwe
przepisy odrebne.

§9.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej:

1. Okre$la sie obstuge komunikacyjng z istniejacych drég pofozonych przy granicy
opracowania niniejszego planu,
2. Ustala sie obowigzek zapewnienia wtasciwej ilosci miejsc parkingowych, w tym parkingéw
i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustug
publicznych lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
2) ilo$é miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
powinna by¢ zgodna z wymogami przepisow odrebnych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury techniczne
wraz z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegélnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane
pod lub nad ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia napowietrzne lub

kablowe oraz telefoniczne wytacznie kablowe) oraz znajdowac sie w liniach rozgraniczajgcych
drég lub innych przestrzeni publicznych.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sig
nastepujgco:

3. w zakresie zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych, ustugowych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociggowa, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

1) w zakresie kanalizacji sanitarnej okresla sig obstuge z sieci kanalizacji sanitarnej.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub
za pomocg istniejgcych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowow i ciekow,

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych,
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3)w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielczg zgodnie z przepisami
odrebnymi. Do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow

na gaz ptynny.
5)w zakresie zaopatrzenia w energig¢ — zasilanie istniejaca siecig napowietrzng niskiego
napiecia:
a) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych,
kablowych lub napowietrzno- kablowych,

b) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elekiryczng z istniejacych sieci
elektroenergetycznych,

c) dopuszcza sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa,

d) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i
projektowanych linii elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w
szczelnych pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu
ich systematycznego wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadéw. o Wprowadza sig
obowiazek usuwania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez istniejgce sieci telekomunikacyjne w liniach
rozgraniczajacych drogi,

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych Zrodet
pozyskiwania energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, zgodnie z przepisami
szczegoinymi,

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenéw: Nie ustala
sie sposob6w i terminéw tymczasowego urzadzania i uzytkowanie terendw.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosciobjetych planem miejscowym:

1. Ustala sie minimalne szerokosci frontu dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i
podziatu nieruchomosci w zabudowie oznaczonej symbolem UP = 20m,

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku
procedury scalania i podziatu nieruchomosci w zabudowie oznaczonej symbolem UP:= 1000
m2,

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego —
60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagow
pieszych oraz miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o
wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

Rozdziat 3.
Przepisy szczeg6towe dla wyznaczonych terenow

w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 13. 1. Okreséla sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla ktérego ustala sie
nastepujgce wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) place zabaw;

|d: EE15B6CC-48E0-4002-9664-88A0B8ESEDCE. Podpisany Strona 5



b) obiekty infrastruktury technicznej,

c) urzadzenia budowlane,

d) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne,
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,5;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.7,

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;

6) geometria dachu: dach wielospadowy w kolorze ceglastym; pokryty dachéwka ceramiczng
lub materiatami dachéwkopodobnymi,

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35 do 45°;
8) uktad gtéwnej kalenicy: réwnolegty lub prostopadty do nieprzekraczalnych linii zabudowy;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujgcych z
otaczajaca zabudows;

10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

11) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy
dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) dopuszcza sie budowe ogrodzen na nastepujgcych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,

b) zakaz budowy ogrodzeri z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem
stup6w i podmuréwek.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy na nastgpujgcych
warunkach:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 4,5,

2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dopuszcza sie jednospadowy

3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,

4) zakazuje sie budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjaé zgodnie z rysunkiem planu, w
nastepujacych odlegtosciach:

1) 6m od zachodniej granicy planu,
2) 4m od pétnocnej granicy planu,
3) 4m od potudniowej granicy planu.
6. Minimalna powierzchnia dziatki- 1000m2.
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§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36, ust. 4. Ustala si¢ nastepujaca stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty
uiszczanej w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego
planu staly si¢ obowiazujace- 0,1%

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoédztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiey

mgr inz. Czyzowicz
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MIEJSCOWY PLA
DLA DZIALKI 66/

SKALA 1:1000

Zalgcznik nr 1 do Uchwaly
Nr 0007.XVII.128.2016
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 31 marca 2016r.

GO

N ZAGOS
2 AM-10
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LEGENDA: ,
OZNACZENIA OGOLNE:

Granica opracowania miejscowego planu

- zagospodarowania przestrzennego
Linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
—o—o—| Nieprzekraczalne linie zabudowy

Ustalenia funkcjonalne

- Tereny ustug publicznych

- obszar zalgcznika znajduje sie w catosci w granicach
GZWP - OWO/ONO nr 503 'Pradolina Barycz - Glogow'
- obszar zaltgcznika znaLdu'[e sie w calosci )
w granicach ferenu i obszaru gérniczeqo "Borzgcin'
- obszar zatgeznika znajduje sig w cajosei
w granicach udokumentowanego ztoza gazu ziemnego *Borzgcin'
- obszar zalgcznika znajduje sig w calosei !
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.XV11.128.2016
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 31 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI W
ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015, poz. 199 ze zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki 66/2 AM-1, obreb Weglewo inwestycjami stanowigcymi zadanie wtasne gminy bedzie
realizacja celéw publicznych okreslonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 66/2
AM-1, obreb Weglewo.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane bgda zgodnie z zasadami |
zapisami okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Zmigréd,
wieloletnich planach rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Zmigrod.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zmigredzje

(
mgr inz. JL- yzZowicz
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AADA MIEISKA W ZMIGRODZIE
Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.XV11.128.2016
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 31 marca 2016 .
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE
ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
DZIALKI 66/2 AM-1, OBREB WEGLEWO

Rozstrzygniecie
2 wojta, burmistrza
Nazwis}to i im‘ie: ) L;e;;aj;ekrtt:]a albo p_rezyc'}}enta Rozstrzylgf\ief:ig
Data | Nezvelednontd | okt | niomcnomote, | o PEMOs | ol ey Hieise |
Lp. wM?' adres uwagi ktérej do- "'e"“kclh(.;;:j“’“" rozpatrzenia uwagi Uwanh
zglaf:fua ;qti:ego tyczy uwaga dotyczy uwaga ut::fa uwaga u:ria ?a
g uwaga uwzgle- uwzgh uwzgle- uwzegle
anes dniona dnlona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wylozZeniu do publicznego
wgladu projektu planu nie wplynely uwagi.

Przewodniczgcy Rady
Miejgkiej
/

mgr inZ. JL’n Czyzowicz
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Uzasadnienie

1. Uzasadnienie zostato wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze
zmianami).

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 66/2, obreb
Weglewo sporzadzony zostat na podstawie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XLI11.313.2014 z dnia 20 lutego 2014 roku.

3. Opracowany projekt planu nie narusza ustaleri studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod przyjetym przez Rade Miejskg uchwatg
nr XI/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r. zmienionego uchwatg nr XIII/80/07 z dnia 15
listopada 2007 r., uchwatg nr XXX/54/08 z dnia 22 grudnia 2008 r. oraz uchwatg nr
0007.V.45.2011 z dnia 31 marca 2011 r. oraz uchwatg nr 0007.XXXVI1.2563.2013 z dnia 29
lipca 2013 roku. Projekt planu zostat sporzadzony na mapach cyfrowych pozyskanych z
panstwowego zasobu geodezyjnego w Trzebnicy.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 66/2, obreb
Weglewo poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22015 ., poz. 199,
z p62n. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o
érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r., poz. 1235, z pozn. zm.); zakres opracowania
jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 66/2, obreb
Weglewo uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.)

6. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu
miejscowego wprowadzajg do istniejgcego sposobu zagospodarowania terenow zapisy
porzadkujace zaréwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w warstwie
dotyczacej parametréow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, przy czym
uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Weglewo.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzglednity walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych
warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leénych: ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony
wod gruntowych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu
kanalizacji sanitarnej oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze przez uzyskanie stosownej decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspbtczesnej: ustalenia planu miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw przez okreslenie zasad w celu ochrony uksztattowanego historycznie
uktadu przestrzennego wsi Weglewo i ustalenie konkretnych stref ochrony konserwatorskiej.
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Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych:  plan  miejscowy nie wprowadza szczegblnych  warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

6) plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

7) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw przylegajgcych do
istniejgcych drég oraz w zasiegu podstawowe;j infrastruktury techniczne;.

8) prawo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci
przez utrzymanie istniejacych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terenow
oraz partycypacje spoteczna w trakcie sporzadzania planu.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan
miejscowy zostat uzgodniony przez organy witasciwe w zakresie obronnosci |
bezpieczerstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy dotyczy w catosci wtasnosci publicznej,
gminnej i przewiduje realizacje ustug publicznych na potrzeby catej wsi Weglewo, w formie
swietlicy wiejskiej wraz urzadzeniami towarzyszacymi.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglgdnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkoéw realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w
tym sieci szerokopasmowych.

12) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci | przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogtoszenia prasowe 0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 66/2, obreb Weglewo wraz ze strategiczng
ocena oddziatywania na $rodowisko zostaty zamieszczone w prasie lokalnej (ogtoszenie w
elaboracie dokumentacji formalno prawne;j).

b) obwieszczenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 66/2, obrgb Weglewo wraz ze strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zostato wywieszone na tablicach ogtoszen.

c) w terminie okreslonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach ztozono wnioski zgodnie z
art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdzniejszymi zmianami), ktére zostaty przez
Burmistrza rozpatrzone.

d) zmiana planu miejscowego zostata wylozona do publicznego wgladu w dniach od 22
wrzesnia 2015 r. do 18 listopada 2015 r. Do dnia17 listopada 2015 r. mozna byto sktadac
uwagi do wytozonego projektu planu oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko. W trakcie
wylozenia, w dniu 20 pazdziernika 2015 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna.
Podczas dyskusji projektant planu, udzielat szczegétowych wyjasnien. W wyznaczonym w
obwieszczeniu i ogtoszeniu terminie (fj. do 17 listopada 2015 r.) nie ztozono uwag do
projektu  planu miejscowego oraz nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na
érodowisko  sporzadzonej do projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoséci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw zaopatrzenia ludnosci
bazuja na istniejacej sieci wodociggowej oraz przewidujg mozliwosc jej rozbudowy.

14) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie nie zostaty ztozone wnioski
oséb fizycznych. Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano sig ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigrod,
istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenéw, a takze wnioskami ztozonymi
przez instytucje.

15) struktura przestrzenna wsi Weglewo zostata uksztattowana z uwzglednieniem dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w spos6b umozliwiajgcy maksymaine
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

18) nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w petni wyksztaiconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujgcych sig
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6Zniejszymi zmianami)—
Ocena aktualno$ci planéw miejscowych na terenie gminy Zmigrodu zatwierdzona zostata
uchwatg nr 0007.XV1.115.2016 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 10 lutego 2016 roku.

8. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustaleri planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna
finansowo. Warunkiem trafnoéci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zatozen, w
oparciu o ktére zostata ona sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowac pewien
przyrost nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli
gminie uzyska¢ Zrodio stabilnych i dtugotrwatych wptywoéw z tytutu podatku od
nieruchomosci, ktére zazwyczaj sg stosunkowo fatwe do egzekucji,

3) w pierwszych latach po wejéciu w zycie planu gtéwnym zrédiem wptywow do budzetu
gminy powinny by¢ wplywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta
planistyczna i podatek od czynnosci cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigta¢, ze wptywy
te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty planistycznej konieczne jest zbycie
nieruchomoséci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia sie planu), wigc ich poziom
moze by¢ nizszy od oczekiwari, a w skrajnym przypadku moga one w ogéle nie wystapic.
Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogélna sytuacja ekonomiczna kraju oraz
bezposrednio z nig zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w
najwiekszym stopniu o skfonnosci potencjainych inwestoréw do ponoszenia ryzyka
inwestycyjnego.

4) po stronie wydatkow z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego
planu) giéwng pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunainej
infrastruktury sieciowej, w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujacych.

2. W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska w Zmigrodzie uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 66/2, obreb
Weglewo jest uzasadnione.
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