UCHWALA NR 0007.111.25.2018
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 19 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy basenie
w Zmigrodzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2018 poz. 994 z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz. 1945) oraz w zwiazku
zuchwalg nr0007.XXVIL.216.2017 Rady Miejskiej w Zmigrodzie zdnia 5 kwietnia 2017r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy basenie
w Zmigrodzie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleri . .Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod” uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XI1/73/07 z dnia
27 wrzesnia 2007 r. ze zmianamiRada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy basenie w Zmigrodzie.

§ 2. 1. Integralng czgscia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

2. Rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren — wyodrgbniona liniami rozgraniczajacymi cz¢s¢ obszaru, opisana symbolem literowym i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, Ktorego udzial przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktére moze wystepowaé na
terenie lacznie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wezesniejsza lokalizacje przeznaczenia
dopuszczalnego niz przeznaczenia podstawowego:

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktdra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian
wszystkich budynkow. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej
niz 1 m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi sie do budowli.
podziemnych czgsci budynkéw oraz obiektow malej architektury;

5) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia, dystrybucyjne obiekty i dystrybucyjne sieci
infrastruktury technicznej.

2. Niezdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia wraz zpasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania;

5) symbol literowy i numer przeznaczenia terenéw;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:

1) granica parku krajobrazowego ,,Dolina Baryczy™;
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2) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

(Q10%):

3) granica obszaru. na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(Q1%):

4) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat
(Q0.2%);

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny oznaczone symbolami 1US/ZZ, 2US/ZZ, 3US/ZZ., AUS/Z7.. SUS/Z7:
a) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewngtrzne oraz infrastruktura techniczna;

2) tereny oznaczone symbolami 1 WS/ZZ i 2WS/ZZ. - przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych
srddladowych i rowow na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig;

3) teren oznaczony symbolem 1KP/ZZ - przeznaczenie podstawowe — teren parkingu na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

4) teren oznaczony symbolem 1KDZ/ZZ - przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy zbiorczej na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) teren oznaczony symbolem 1KDZ — przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy zbiorczej.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie wprowadza sie ustalen dotyczacych:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala si¢ nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendw;

2) nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony lub rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 303 Pradolina Barycz - Glogow (E):

2) czgS¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach parku krajobrazowego ..Dolina Baryczy™. gdzie
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych; granice parku krajobrazowego przedstawia si¢ na
rysunku planu;

3)na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych:

4) tereny oznaczone symbolami 1US/ZZ. 2US/7Z7, 3US/Z7, 4US/Z7 i5US/ZZ naleza do terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-sportowe, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy
halasu;

5) pozostalych terenéw nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy
halasu;

6) realizacja inwestycji na obszarze objetym planem nie moze naruszyé¢ istniejacych zerowisk bobra oraz wydry.
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§ 9. Caly obszar objety planem jest polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej .,.OW™ zabytkow
archeologicznych. W granicach tej strefy, dla inwestycji zwigzanych zpracamiziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 10. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia:

1) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%). granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu;

3) obszar, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie (Q1%) i wysokie (Q10%) stanowia
jednoczesnie obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktérym obowigzujg wymogi, zawarte w przepisach
odrebnych — prawie wodnym;

4) w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia znajdujg sie tereny oznaczone symbolami 1US/ZZ.
2US/Z.2, 3US/ZZ, 4US/Z7., SUSIZZ., \WS/ZZ,2WS/ZZ, \KP/ZZ, \KDZ/ZZ:

5) lokalizacja obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig wymaga spelnienia
wymogow zawartych w przepisach szczegolnych i odrebnych:

6) czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%). granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku planu.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

I) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS/ZZ, 2WS/ZZ, 1KDZ/ZZ, 1KDZ ze wzgledu na ich przeznaczenie,
nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu;

3) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu dla terenéw oznaczonych symbolami
1US/ZZ, 2US/ZZ., 3US/ZZ. AUS/ZZ., SUS/ZZ. z zastrzezeniem punktu S niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dzialki — 45 m.
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu dla terenu oznaczonego symbolem
IKP/ZZ, z zastrzezeniem punktu 5 niniejszego paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 20 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 3 m.
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

5) ustalonych w punktach 3 i 4 parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nie stosuje si¢ do
dzialek drog wewnetrznych oraz dzialek infrastruktury technicznej.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla terenow oznaczonych symbolami 1US/ZZ, 2US/Z7, SUS/ZZ ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za
wyjatkiem drog. obiektow malej architektury, budowli sportowych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami 1WS/ZZ i 2WS/ZZ ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem
drog, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych:

3) ustala si¢ pas technologiczny wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
20 kV o szerokosci 5m - po 2,5 metra z kazdej strony od osi linii, mierzac poziomo i prostopadle do osi,
lokalizacje pasa technologicznego przedstawia si¢ na rysunku planu;

4) dla trenu, o ktorym mowa w punkcie 3 wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:
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a) ustala si¢ zakaz sadzenia zieleni 0 wysokosci powyzej 3 m,
b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostepu, w tym ci¢zkim sprzetem, do linii i stupow.
§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢, ze obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem stanowi droga publiczna klasy zbiorczej,
oznaczona symbolami 1KDZ/ZZ i 1KDZ;

2) szerokos¢ drogi, wymienionej w punkcie 1, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami 1US/ZZ, 2US/ZZ, 3US/Z7., 4US/ZZ. 5US/ZZ dopuszcza si¢ wyznaczanie
drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m:

4) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, dla uslug sportu irekreacji - 1 miejsce do
parkowania na 200 m? powierzchni uzytkowej budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na
jeden budynek;

5)w ramach okreslonej w punkcie 4 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miegjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa. w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odr¢bnych dla drog publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu:

6) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zarébwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

I)na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen. dystrybucyjnych obiektow
i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepiséw odre¢bnych:

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z wymogami przepiséw odre¢bnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych igospodarczych oraz do celéw przeciwpozarowych
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych:

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie Sciekow zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw stalych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z wymogami przepiséw odr¢bnych.

§ 15. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami |US/ZZ., 2US/Z7Z. SUS/Z7.:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy. za wyjatkiem drég, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
budowli sportowych oraz obiektow matej architektury;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 30%;

3)ze wzgledu na przeznaczenie terendow nie ustala si¢  pozostalych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

§ 16. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami 3US/Z7. 4US/7.7:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1.00;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.01;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — 30%:
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw ustugowych - 12 m,

b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
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6) geometria dachow:
a) uklad potaci dachowych - dachy dwuspadowe o takim samym nachyleniu obu polaci. dachy jednospadowe
lub plaskie.
b) kat nachylenia polaci dachowych:
- dla dachoéw dwuspadowych - 13 — 45°,
- dla dachow jednospadowych - 13 - 35°,
- dla dachow plaskich — do 12°.
§ 17. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem |KP/ZZ:

1) na terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.40;

3) ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy:;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — 40%:

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — 10%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 m;

7) geometria dachow:

a) uklad polaci dachowych - dachy plaskie,

b) kat nachylenia potaci dachowych —do 12°.

§ 18. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow na terenach oznaczonych symbolami 1WS/ZZ i 2WS/Z7.:

§ 19. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oKktorej mowa
w art. 36 ust. 4 powolanej wyzej ustawy, w wysokosci:

1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US/ZZ - 1%.
2) dla pozostatych terendw - 1%.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 21. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty opublikowania w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.
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AADA MIEISKA W ZMIGRODZIE
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 0007.111.25.2018
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

7 dnia 19 grudnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu przy basenie w Zmigrodzie

Na podstawie art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§1.

W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 5 grudnia 2018. r. nie wniesiono zadnych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy basenie w Zmigrodzie,
wylozonego do publicznego wegladu. nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zmigrodzie

/ L
/

mgr inz. rowitz

lanie,
A l /f
|
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S5-140 Zmigréd Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.111.25.2018
Rady Migjskiej w Zmigrodzie
z dnia 19 grudnia 2018 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2018 r. poz. 1945), art. 7 ust | ustawy zdnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 994 z pézn. zm.) iart. 216 ust 2 pkt I ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz. 2077 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ L. I. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy basenie
w Zmigrodzie wprowadza si¢ nowe inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zwigzane z budowa modelowego centrum pobytowego aglomeracji wroclawskiej — kampusu,
ktore nie byly przyjete w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Do tych
inwestycji zalicza si¢ budowg sieci wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci o$wietleniowej.

2. Poza inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, w projekcie
planu wprowadza si¢ nowe inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — budowa budowli sportowych oraz
zagospodarowanie terenu sportu i rekreacji.

§ 2. Powyzsze inwestycje zostana wykonane zgodnie z Wieloletnimi Prognozami Inwestycyjnym gminy
Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej v Zmigro§zie
A\
L\

mgr inz. Jan\Czyzowicz
J‘\m

Id: 0A100B73-2EF2-4271-A56B-F65DF3E470B9. Podpisany Strona |



UZASADNIENIE

Rada Miejska w Zmigrodzie podjeta w dniu 5 kwietnia 2017 r.  uchwate
nr 0007.XXVI.216.2017 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy basenie w Zmigrodzie.

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 9 ha, potozony jest we wschodniej czesci obrebu
Zmigréd. Od potnocy i wschodu teren sasiaduje z terenami rolnymi, od potudnia i zachodu — z
terenami drég publicznych.

Przewazajaca czes¢ obszaru objetego planem, za wyjatkiem terenu dziatki nr 4 AM 9 jest
potozona w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla centralnej i wschodniej czeéci miasta Zmigrod, uchwalony uchwatg
nriV/39/11 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 02 listopada 2011 r., zmieniony uchwata
nr 0007.V.24.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 lutego 2015 r. W obowiazujacym planie
obszar znajduje sie¢ w czesci w granicy terenu oznaczonego symbolem 4ZD - teren ogrodow
dziatkowych, 1US, 2US - tereny sportu i rekreacji, 5WS - teren wdéd powierzchniowych
$rodladowych i rowdw, 2R i 3R - tereny rolnicze, 7KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej.
Péinocna czes$¢ obszaru objetego planem — dziatka nr 4 AM 9 jest potozona w granicach terenu,
dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-
wschodniej czes$ci miasta Zmigréd, uchwalony uchwatg nr 111/21/10 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z
dnia 30 grudnia 2010 r. zmieniony Uchwata nr 0007.XXXI1.296.2018 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 8 lutego 2018 r. W obowigzujacym planie obszar ten oznaczony jest symbolem
18WS/ZZ - teren wod powierzchniowych $rédlgdowych i rowéw, na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala nastepujgce
przeznaczenia terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny oznaczone symbolami 1US/ZZ, 2US/ZZ, 3US/ZZ, 4US/ZZ, 5US/ZZ:

a) przeznaczenie podstawowe — teren sportu i rekreacji na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzia,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne oraz infrastruktura techniczna;

2) tereny oznaczone symbolami 1WS/ZZ i 2WS/ZZ - przeznaczenie podstawowe — teren
wod powierzchniowych srodladowych i rowéw na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig;

3) teren oznaczony symbolem 1KP/ZZ - przeznaczenie podstawowe — teren parkingu na
obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig;

4) teren oznaczony symbolem 1KDZ/ZZ - przeznaczenie podstawowe — teren drogi
publicznej klasy zbiorczej na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia;

5) teren oznaczony symbolem 1KDZ - przeznaczenie podstawowe — teren drogi
publicznej klasy zbiorcze;.

Projekt miejscowego planu ma na celu zmiane przeznaczenia terenéw oznaczonych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego symbolami 4ZD, 2R i
3R na teren ustug sportu i rekreacji — powiekszenie terenu basenu.

W obowiazujagcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XIl/73/07 z dnia 27
wrzesnia 2007 r, ze zmianami, obszar objety planem jest potozony na terenie jednostek
oznaczonych symbolami 30.US.02, 30.IV.US.02 i 30.VII.LUS.01 - tereny sportu i rekreaciji.
Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw
sg zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zmigréd”.

Dnia 24 kwietnia 2018 r. do Organu wptynat wniosek Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu, znak WZN.5150.10.2018.RK, w ktérym instytucja
wnioskuje o wprowadzenie w obrebie terenu objetego planem strefy ,K" ochrony krajobrazu
kulturowego. Organ przeanalizowat obecny stan prawny i stwierdzit, ze obecnie obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla centralnej i wschodniej czesci miasta
Zmigrod, uchwalony uchwatg nr 1V/39/11 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 02 listopada 2011 r.,
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zmieniony uchwata nr 0007.V.24.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 25 lutego 2015 r., nie
wprowadza strefy ochrony krajobrazu kulturowego w obrebie przedmiotowego terenu. Na etapie
uzgadniania zmiany wyzej wymienionego planu, Dolnoslaski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow
we Wroctawiu, pismem z dnia 16 czerwca 2014 r. znak WZN.5150.200.2014.AKZ uzgodnit
projekt. Organ stwierdzit, ze wprowadzenie w projekcie planu strefy ochrony krajobrazu
kulturowego K" mogtoby utrudni¢ realizacje istotnych dla rozwoju gminy inwestycji celu
publicznego. Burmistrz przeanalizowat celowos¢ ustalenia strefy K" i stwierdzit, ze teren objety
planem nie jest usytuowany granicach $cistego centrum miasta Zmigréd — znajduje sie po
przeciwlegtej stronie obwodnicy. Obawiajac sie rowniez kwestii odszkodowawczych z tytutu
zmiany stanowiska odnosnie przedmiotowego terenu — organ postanowit nie wprowadzac¢ w jego
obrebie strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

Dnia 10.08.2018 r. do Burmistrza Gminy Zmigrod wplyneta negatywna opinia Starosty
Trzebnickiego w zakresie dotyczacym udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych, znak
OSRIiL.672.1.39.2018 z dnia 07.08.2018 r. Burmistrz Gminy Zmigréd zapoznat sie z wyzej
wymienionym pismem oraz przeanalizowat obowigzujgcy stan prawny. W wyniku analizy
Burmistrz stwierdzit, ze opiniowanie projektu planu przez Staroste Trzebnickiego dokonywane
jest na podstawie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w
brzmieniu: ,wystepuje o opinie o projekcie planu do: (...) wladciwych organéw administraciji
geologicznej w zakresie udokumentowanych z6z kopalin i wéd podziemnych”.

Kompetencje organéw w tym zakresie okresla art. 161 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze, ktory stanowi, cytujgc:

LArt. 161. 1. Organem administracji geologicznej pierwszej instancji jest marszatek wojewodztwa,
Z wyjatkiem spraw okreslonych w ust. 2—4.

2. Do starosty, jako organu administracji geologicznej pierwszej instancji, nalezg sprawy
zwigzane z zatwierdzaniem projektéw robét geologicznych oraz dokumentacjami geologicznymi,
dotyczace:

1) z16z kopalin nieobjetych wfasnoscia gérnicza, poszukiwanych Ilub rozpoznawanych na
obszarze do 2 ha w celu wydobycia metoda odkrywkowg w iloSci do 20 000 m3 w roku
kalendarzowym i bez uzycia srodkéw strzatowych;

2) uje¢ wod podziemnych, ktérych przewidywane lub ustalone zasoby nie przekraczajg 50 m3/h;
3) badan geologiczno-inzynierskich  wykonywanych na potrzeby zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz warunkow posadawiania obiektéw budowlanych, z wytgczeniem
ponadwojewddzkich inwestycji liniowych;

4) odwodnien budowlanych o wydajnosci nieprzekraczajgcej 50 m3/h;

5) robét geologicznych wykonywanych w celu wykorzystywania ciepfa ziemi;

6) warunkéw hydrogeologicznych w zwigzku z zamierzonym wykonywaniem przedsiewziec
mogacych negalywnie oddzialywa¢ na wody podziemne, w tym powodowac ich
zanieczyszczenie, dotyczacych inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko moze byé wymagany, z wylaczeniem przedsiewzie¢ moggcych
negatywnie oddziatywaé na wody lecznicze oraz ponadwojewodzkich inwestycji liniowych.

3. Do ministra wlasciwego do spraw Srodowiska, jako organu administracji geologicznej pierwszej
instancji, nalezg sprawy zwigzane z zatwierdzaniem projektéw robot geologicznych oraz
dokumentacjami geologicznymi, dotyczgce:

1) z167 kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1, oraz warunkéw hydrogeologicznych w zwigzku z
projektowaniem odwodnien tych zt6z, wtlaczaniem wéd pochodzgcych z takich odwodnien do
gorotworu, a takze w zwigzku z wttaczaniem do gérotworu, powstafych przy wydobywaniu tych
kopalin, wod ztozowych;,

2) obszaréow morskich Rzeczypospolitej Polskiej;

3) regionalnych badan hydrogeologicznych;

4) okreslania warunkoéw hydrogeologicznych w zwiazku z ustanawianiem obszaréw ochronnych
zbiornikéw woéd podziemnych;

Id: 0A100B73-2LF2-4271-A56B-F65DF3E470BY9. Podpisany Strona 2



5) okreslania warunkéw hydrogeologicznych oraz geologiczno-inzynierskich dla potrzeb
podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji albo podziemnego sktadowania
odpadoéw;

5a) okreslania warunkéw hydrogeologicznych oraz geologiczno-inzynierskich na potrzeby
poszukiwania lub rozpoznawania kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz
podziemnego skfadowania dwutlenku wegla;

6) regionalnych badan budowy geologicznej kraju;

7) regionalnych prac kartografii geologicznej;

8) (uchylony)

9) otworéw wiertniczych do rozpoznania budowy glebokiego podioza, niezwigzanego 2z
dokumentowaniem zt6z kopalin;

10) obiektéw budownictwa wodnego o wysokosci pietrzenia przekraczajgcej 5 m.”

Po przeanalizowaniu powyzszego przepisu organ stwierdzit, ze w jego opinii Starosta
Trzebnicki nie jest organem witasciwym do uzgodnienia projektu planu w zakresie ochrony
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Pradolina Barycz-Gtogow. W opinii organu wiasciwym w
zakresie tego uzgodnienia jest Minister Srodowiska, zgodnie z art. 161 ust. 3 pkt 4 zacytowanego
przepisu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

¢ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze byc¢
realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametrow
okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych - poprzez ograniczenie uciazliwosci dopuszczalnych dziatalnosci;

« wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
poprzez wprowadzenie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie uciazliwosci dopuszczalnych dziatalnosci. Plan
nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

« walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nie wprowadza ustalenn mogacych mie¢
negatywny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

e prawo wiasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na prawo wiasnosci;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa;

e potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec
negatywny wplyw na interes publiczny;

s potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez
obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz ogtoszenia w lokalnej prasie,
a takze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego;
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e potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzadzer infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz okreéleniu zasad ich
zagospodarowania, Burmistrz uwzglednit ztozone do planu wnioski, uwarunkowania
ekonomiczne, érodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego i prywatnego.

Przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1
ust. 4, dotyczace nastepujacych kwestii:

e ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego - w planie zatozono obstuge terenéw z
bezposrednio przylegtej, istniejacej drogi;

e zapewniania rozwigzan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
irowerzystow zostalo zapewnione poprzez umozliwienie wyznaczania drog
wewnetrznych.

W projekcie planu nie wyznaczono terenéw zabudowy mieszkaniowej, tym samym nie ma
zastosowania wymdg, dotyczacy lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu.

Obszar objety planem potozony jest w obszarze o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest
prawidtowa pod wzgledem urbanistycznym. Jednoczesnie tereny potozone sa bezposrednio
wzdtuz istniejacego, wyposazonego w infrastrukture techniczna, ciagu komunikacyjnego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Zmigrodzie w dniu 10 lutego 2016 r. podjeta uchwate
Nr 0007.XVI.115.2016 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigr6d. Uchwata ta podjeta zostata na podstawie dokumentu pod tytutem ,Analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigréd i ocena postepéw w opracowywaniu planow
miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz z opracowaniem harmonogramu ich sporzadzenia”.
Projekt planu spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy basenie
w Zmigrodzie wprowadza sie nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, zwiazane z budowa modelowego centrum pobytowego
aglomeracji wroctawskiej — kampusu, ktére nie byly przyjete w obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Do tych inwestycji zalicza sie budowe sieci
wodociagowej, sieci kanalizacji sanitarnej i sieci oswietleniowe;.

2. Poza inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, w projekcie planu wprowadza sie nowe inwestycje, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy — budowa budowli sportowych oraz zagospodarowanie terenu sportu i rekreacji.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznaé, ze przyjecie uchwalty w sprawie
uchwalenia planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.
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