A\0A MIEISKA W IMIGRODZIB
c Woiska Poiskiego 2-3 UCHWALA NR 0007.V.42.2019
L RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 366 i 53/6 AM-1
obreb Garbcee

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz U. 2018 poz. 994 z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2018 poz. 1945) oraz w zwiazku
z uchwala nr 007.XXVI1.215.2017 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 5 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 366 i 53/6 AM-1 obreb Garbce
po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen .Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd” uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr X11/73/07 z dnia
27 wrze$nia 2007 r., ze zmianami Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 366 i 53/6 AM-1 obregb Garbce.

§ 2. 1. Integralna czgscia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr | do
niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwatly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
I) teren — wyodrebniona liniami rozgraniczajacymi czes¢ obszaru, opisana symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego udziat przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszezalne — nalezy przez to rozumiec inne przeznaczenie, ktore moze wystepowac na
terenie lacznie z przeznaczeniem podstawowym. dopuszeza sie¢ wcezesniejsza lokalizacje przeznaczenia
dopuszczalnego niz przeznaczenia podstawowego;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze zostac przekroczona usytuowaniem zadnej ze scian
wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga wykraczaé poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy o wigcej
niz 1 m, schody zewnetrzne o wiecej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do budowli,
podziemnych czgsci budynkow oraz obiektéw malej architektury;

5) infrastruktura techniczna - dystrybucyjne urzadzenia i dystrybucyjne sieci infrastruktury technicznej.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie zdefinicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odregbnych.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
4) symbol przeznaczenia terenu.

2. Na rysunku planu naniesiono takze oznaczenie, wynikajace z przepisow odrebnych — granica ztoza gazu
ziemnego ..Radziadz-W".

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu IMW/MN/U wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego odpowiednio symbolem na rysunku planu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zabudowa ustugowa, w tym uslugi publiczne;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia. obszaréw osuwania sie
mas  ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szezegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

5) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

I) ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym planem. Ustala sie nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow;

2) nie wyznacza si¢ elementdw zagospodarowania przestrzennego. ktére wymagaja ochrony lub rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I) caly obszar znajduje si¢ w zasiggu czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
303 Pradolina Barycz - Glogow (E);

2)na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢é mogacych zawsze i potencjalnie
znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, zwylaczeniem obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog publicznych;

3) dzialalnod¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem IMW/MN/U nie moze
powodowac ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny;

4) teren oznaczony symbolem IMW/MN/U nalezy do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa. dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy halasu.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspolezesnej:

1) caly obszar objety planem jest polozony w granicach strefy ,,B™ ochrony konserwatorskiej, obejmujacej tereny,
w Kktorych elementy dawnego ukladu przestrzennego (tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy,
atakze jej powigzania z zielenig i krajobrazem) zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie i calo$¢ stanowi
wartos¢ kulturowa w skali lokalnej;
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2) w strefie ,,.B” obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) obowiazuje zachowanie iwycksponowanie elementéw historycznego ukladu przestrzennego (to jest
rozplanowanie drég, ulic iplacdw, przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych,
kompozycji zabudowy, zespolow zabudowy, kompozycji zieleni),

b) obowiazuje zachowanie historycznych nawierzchni kamiennych,

¢) obiekty o wartosciach zabytkowych mozna poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowane] funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charakteru,

d) obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

e) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenia lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainweslowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu i terenu,

f) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjna kompozycj¢ z istniejgcag czgscia.

g)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczna
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly. w tym ksztaltu i wysokosci dachu,

h) nowe budynki powinny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupelnienie przestrzeni,
i) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna.

j) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego - dachowka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, matowym,

k) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materialow oktadzinowych,
1) zakaz lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

m) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych imasztow zwiazanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

n) zakaz lokalizacji elementéw wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrédel energii.

0) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace nalezy sukcesywnie
zastepowac podziemnymi;

3) caly obszar objety planem jest polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych. Na obszarze tym, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi:

4)ze wrzgledu na brak doébr kultury wspdlczesnej wymagajacych ochrony na obszarze objetym planem,
nie obejmuje si¢ ochrong daébr kultury wspélezesnej.

§ 10. Ustala si¢ szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) ustala sie parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu, z zastrzeZzeniem punktu 3 niniejszego
paragrafu:

a) minimalna powierzchnia dzialki:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czescia
ustugowg — 1500 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z czescia ustugowa — 800 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej z cz¢scig ustugowa — 600 m?,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej z czescig ushugowa — 300 m?,

- dla zabudowy uslugowej — 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czesciag
ustugowa — 25 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z czescig ustugowa — 20 m,

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej 7 czescia uslugowa — 16 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
szeregowej z czescia ustugowg — 10 m,

- dla zabudowy ustugowej — 5 m.
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°;

3) ustalonych w punkcie 2 parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nie stosuje si¢ do
dziatek infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢. ze obstuge komunikacyjna terenu stanowig istniejace drogi przylegle do obszaru objetego planem:

2) ustala si¢ wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. na terenach o poszczegdlnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,

¢) dla zabudowy ustugowej - | miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca na jeden budynek:

3)w ramach okreslonej w punkcie 2 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, wliczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4) dla terenéw i budynkéw laczacych rozne przeznaczenia, wymagana minimalng ilos¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmowac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen:

5) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zaré6wno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone wiata.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

I)na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, dystrybucyjnych obiektow
i dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych:

2) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych:

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéow bytowych igospodarczych, zgodnie 7z wymogami przepisow
odre¢bnych:

4) ustala si¢ oczyszczanie i odprowadzanie sciekéw, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych;
5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz. zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych:

6) ustala si¢ zagospodarowanie odpadow statych, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7) ustala sig zaopatrzenie w cieplo, zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1MW/MN/U:

1) ustala sig linie zabudowy, ktérych przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu;
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2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1.20;
3) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.10:
4) maksymalny wskaznik zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 25%,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zabudowy uslugowej oraz dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej - 35%:

5) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — 40%:
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych - 9 m,

b) dla pozostalej zabudowy — 6 m:
7) geometria dachow:

a) uklad polaci dachowych — dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych polaci,

b) kat nachylenia polaci dachowych - 35 — 45°,

¢) material i kolorystyka pokrycia dachowego — zgodnie z wymogami, zawartymi w § 9 pkt 2 litera j niniejszej
uchwaly.

§ 14. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawkg¢ procentowg, na podstawie ktorej ustala sie oplate, oktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 powolanej wyzej ustawy., w wysokosci 1%.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewo
Miejskiej

iczaca Rady
7migrodzie

oy /

Halina Sz niawska/(/
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11 Ww TMINRODTE
RADA MIRISKA W ZMIGROI

Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 0007.V.42.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
366 i 53/6 AM-1 obr¢b Garbcee

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 13.11.2018 r. nie wniesiono zadnych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 3661i53/6 AM 1 obreb Garbee,
wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ W sprawie rozpatrzenia uwag.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miejskiej w{Zmigrodzie

\ S——
BT
"V L,
Halina Szaniawska |
|

|
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 0007.V.42.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 28 lutego 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz. 1945), art. 7 ust 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2018 poz. 994 zpézn. zm.) iart. 216 ust 2 pkt | ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2017 poz. 2077 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 366 i 53/6 AM-1 obreb
Garbce nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ktore nie bylyby przyjete w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi umozliwia realizacje
w istniejgcym budynku dodatkowych mieszkan socjalnych.

§ 2. Powyzsza inwestycja zostanie wykonana zgodnie z Wieloletnimi Prognozami Inwestycyjnym gminy
Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda zgodne zwymogami
przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Miejskiej w Zmigrodzie

o, —

Halin JSzania“ ka
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Zmigrodzie podjela w dniu 27 wrzesnia 2017 r. uchwate nr 007.XXVI1.215.2017 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 366 i 53/6
AM-1 obrgb Garbce.

Obszar objety planem, o powierzchni okolo 0,45 ha, polozony jest we wschodniej cz¢sci obrebu Garbee. Od
zachodu, pdinocy i poludnia teren sasiaduje z drogami gminnymi, od zachodu — z zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa.

Obszar objety planem jest polozony w granicach terenu, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego dla  obrgbu  geodezyjnego Garbee, uchwalony uchwala Nr
XXXVII1/285/2010 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 9 lipca 2010 r.

Obszar objety planem polozony jest w granicach terenu oznaczonego w obowiazujacym planie symbolem
6M (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej i zabudowy ustugowej).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie dla terenu oznaczonego
symbolem IMW/MN/U:

I)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne;

2)przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne oraz infrastruktura techniczna.

Planowane przeznaczenie oraz zabudowa izagospodarowanie terenu sa zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy, okreslonymi w ,.Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd™ uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr X11/73/07 z dnia 27 wrzeénia 2007 r.,
ze zmianami. Zapis ,.Studium...” dla przedmiotowego obszaru ustala kierunek zagospodarowania — tereny
z przewaga zabudowy mieszkaniowej, gléwnie zagrodowej lub jednorodzinnej oraz obiektéw ustug i drobnej
dzialalnosci gospodarczej niekolidujacych z funkcja mieszkaniowa, a takze dopuszcza zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinna.

Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:

‘wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢ realizowane na wyznaczonym terenie oraz
wyznaczenie wskaznikow i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

-wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych -
poprzez ograniczenie uciazliwosci dopuszczalnych dzialalnosci;

-wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz débr Kultury wspolczesnej — poprzez
wprowadzenie ustaleni, dotyczacych ochrony obszaru zabytkowego oraz ustalenie strefy ochrony
archeologicznej;

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych -
poprzez ograniczenie uciazliwoscei dopuszezalnych dzialalnosci. Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wplyw na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz na potrzeby 0s6b niepetnosprawnych;

-walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez rozmieszczenie funkcji komercyjnych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami i sasiedztwem istotnych ciagéw komunikacyjnych:

‘prawo wlasnosci - plan miejscowy nie wprowadza ustalenn mogacych mie¢ negatywny wplyw na prawo
whasnosci;

-potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

-potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalenn mogacych mie¢ negatywny wplyw
na potrzeby interesu publicznego;

‘potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - plan
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uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych;

‘zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy ogloszen urzedu i solectwa oraz ogloszenia w lokalnej
prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
projektu zagospodarowania przestrzennego oraz wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

‘potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okresleniu zasad jego zagospodarowania, Burmistrz uwzglednil
ztozone do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne oraz wage interesu
publicznego i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czes¢ wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4, dotyczaca nastepujacych kwestii:

‘ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dazenia do  minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego - w planie zalozono obsluge terenu z bezposrednio przyleglych,
istniejacych drog;

‘zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw — teren
objety planem przylega do drég publicznych, ktérych szeroko$é umozliwia realizacje chodnikow i $ciezek
rowerowych;

‘lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego. jako podstawowego $rodka transportu — w planie
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. ktory jest zlokalizowany bezposrednio przy istniejacych
drogach.

Obszar objety planem polozony jest w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Taka lokalizacja terenu przeznaczonego pod zabudowe jest prawidlowa pod wzgledem
urbanistycznym. Jednoczesnie teren przeznaczony pod rozwdj zabudowy, polozony jest bezposrednio wzdluz
istniejacych, wyposazonych w infrastrukture techniczna, ciagdw komunikacyjnych.

Zgodno§¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérych mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Zmigrodzie w dniu 10 lutego 2016 r. podjela uchwale Nr0007.XVI.115.2016 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrdd. Uchwala ta podjeta zostata na podstawie dokumentu pod
tytulem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigréd iocena postepow
w opracowywaniu planow miejscowych w latach 2010~ 2015 wraz z opracowaniem harmonogramu ich
sporzadzenia™.

Projekt planu spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1)Projekt planu umozliwia realizacje w istniejacym budynku dodatkowych mieszkan socjalnych.

2)Biorac pod uwage, ze realizacja mieszkan socjalnych stanowi wazny cel publiczny Gminy Zmigrdd, nalezy
uznad, ze wyznaczenie takiego terenu lezy w interesie Gminy.

3)Rente planistyczna przyjeto w wysokosei 0,01%.

4)Odstapiono od pobierania oplaty adiacenckiej z tytulu uzbrojenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.

W toku opracowania projektu planu do Burmistrza Gminy Zmigréd wplynglo Postanowienie Dolno$laskiego

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 516/2018 z dnia 26.07.2018 r. odmawiajace uzgodnienia projektu
planu.

Burmistrz Gminy Zmigrdd przeanalizowal to postanowienie a takze ustalenia obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Garbee, uchwalonego uchwalg Nr
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XXXVII1/285/2010 Rady Migjskiej w Zmigrodzie z dnia 9 lipca 2010 r.

Burmistrz stwierdzil, ze mozliwa jest zmiana ustalen projektu planu, ktéra doprowadzi do zgodnosci projektu
miejscowego planu z obowiazujacym planem. Tym samym zmniejszony zostal maksymalny wskaznik
zabudowy, obnizona zostala maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz ustalony zostal rodzaj pokrycia dachowego
i jego kolorystyka.

Burmistrz stwierdzil, ze pozostale wymogi, zawarte w uzasadnieniu wyzej wymienionego postanowienia,
stanowia zmiane, w stosunku do obecnie obowiazujacego dokumentu.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Garbce,
uchwalonym uchwala Nr XXXVI11/285/2010 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 9 lipca 2010 r. dla terenu
dzialek nr 3661 53/6 AM-1 obr¢b Garbce zostala ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy, ktdéra zostala
utrzymana w projekcie planu. W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zostal
takze ustalony zakres katow nachylenia polaci dachowych — 35 — 45°, Ktory takze zostal utrzymany w projekcie
planu.

Projekt obecnie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Garbee zostal pozytywnie uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow we Wroclawiu, postanowieniem nr 78/2010 zdnia 25.01.2010 r. Ograniczenie mozliwosci na
obszarze objetym projektem planu, w stosunku do obowigzujacego dokumentu, mogloby skutkowac
roszczeniami odszkodowawczymi.

Skorygowany projekt planu zostal przestany ponownie do uzgodnienia do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow. Projekt planu w skorygowanym ksztalcie zostal uzgodniony przez Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu postanowieniem nr 630/2018 z dnia 03.09.2018 r.
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