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T G UCHWAELA NR 0007.V1.85.2019

RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE
z dnia 10 kwietnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 14 AM-46 obreb Zmigréd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2019
poz. 506), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018,
poz. 1945 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XLVIIL.238.2017 z 7
czerwea 2017 roku, Rady Migjskiej w Zmigrodzie, po stwierdzeniu, Ze planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwalg nr X11/73/07 z dnia
27 wrzednia 2007 r. ze zmianami uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ micjseowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz. 14 AM- 46 obreb Zmigréd.
2. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie,

3. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

4. Zatgcznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu planu w czasie wyloZenia do publicznego wgladu.

§ 2. 1. Ilekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa
1 niniejszej uchwatly,

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie w skali 1:1000,
bedgey zatgeznikiem graficznymi nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Zmigrodzie.

3) przepisach odrebnych lub szezegdlnych— nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykonawezymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu lintami rozgraniczajgcymi, w ktdrego
kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ wyznaczong do lokalizacii
w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu winno staé si¢ dominujgcg forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszezalne wylgceznie pod warunkiem spetnienia ustaled
szezegdtowych niniejszej uchwaly,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé dzialainos¢ inng niz podstawowa,
dopuszezong do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych watunkow, oraz wezeéniejszej lub
réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu, kidra
nie moze byé przekroczona przez Sciang polozona najblizej drogi. Linig tg przekroczy¢ moga jedynie wysuniete
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty,

8) nieucigzliwych ustugach lokalnych- nalezy przez to rozumieé funkcje ustug komercyjnych [ub publicznych
{owarzyszgcych dzialalnodei rolniczej lub pokrewnej znig, nie zaliczanych do przedsigwzigé mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, ktérych ucigzliwodé mierzona zgodnie z odrgbnymi przepisami
nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
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1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu fub rdznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole okreslajace funkeje przeznaczenia terenow,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) obszary objete ochrong konserwatorska,

6} istniejaca linia sredniego napiecia wraz ze stref, w obrehie kidrej obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu,

7) granica obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (QI10%)
oraz potoZenie ferenu w calosci w granicach obszaru, na ktdrym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,5%).

§ 4. 1. W planie nie okredla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:

1) granic isposobéw zagospodarowania terendw gdrniczych, atakze obszardéw osuwania sie mas ziemmnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu;

4} szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
5) szezegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomodci.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego,

1. Na obszarze objgtym ustaleniami planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony fadu przestrzennego
i zasady jego ksztaltowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna byé realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkeji i standardéw przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy
oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrebie obszardw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw zabudowy, warunkdw
ochrony $rodowiska, ochrony ikorzystania z walordw krajobrazowych $rodowiska na ferenie objetym
planem.

2) Dopuszeza sig na terenie przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektdw lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielet o funkcjach ochronnych i rekreacyjiych,

b) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 6. Zasady ochrony frodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreéla sig nastepujgce ustalenia:

1) Na terenie zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbalem RM, wprowadza sie zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzieé
dotyczacyeh sieci | mizadzen infrastruktury technicznej oraz drég,

2) Ucigzliwo$é prowadzonej dzialalnodci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszezenia
powiettza, substancji zapachowych, niejonizujgcego promieniowania elekiromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i woéd, nie moze powodowaé przekroczed obowigzujacych  standardow
drodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywolywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania, : .
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3) Ucigzliwodé prowadzonej dziadalnodel gospodarczej nie moze przekroczyé wartodel dopuszezalnych na granicy
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

4) Wprowadza si¢ wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrgbnymi na terenach zabudowy zagrodowej okredlonych na rysunku planu symbolami RM jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

2. Ponadto na terenie opracowania zmian planu obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) Calo$é obszaru opracowania zmian planu poloZzona jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 303 ,,Pradolina Zarycz- Glogéw™,

2) Cze$é obszaru opracowania oznaczona na rysunku planu poloZzona jest w granicach obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienta powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

3) Catodé obszarn opracowania polozona jest w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powaodzi jest $rednie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 1%);

4) Cato$¢ obszaru opracowania pafozona jest w granicach obszaru, na ktdrym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,5%).

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Caly obszar opracowania polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
tozsamg ze strefg ,,OW?, dla ktérej wprowadza sig, dla inwestycji zwiazanej z pracami ziemnymi, wymég
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami szezegdlnymi.

2. Obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, na obszarze
opracowania zmian planu nie wystepuja.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekidéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebuych

1. Na obszarze objetym planem wskazuje sie przebieg istniejace] linii elektroenergetycznej $redniego napiccia,
wraz ze strefg, o szerokodci 2,5 m od osi sieci w obu kierunkach, w obrgbie ktdre] obowigzuja ograniczenia
w uzytkowaniu.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastrulctury komunilkacyjnej:
1. Okredla si¢ obstuge komunikacyjng z drogi polozonej stycznie do granic planu od pdinocnej granicy planu.
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wiadciwe] ilofci stanowisk postojowych, wtym parkingdw i garavy,
w iloéci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzehni uzytkowej funkeji uslugowe] zlokalizowanej na
terenie zabudowy zagrodowej, fecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3)ilodé miejse parkingowych przeznaczonych dla pojazddw zaopatrzonyeh w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisdéw odrebnych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:
1. Docelowo przyvjmuje sie zasade, 12 wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz

z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegblnych obiektéw, powinny byé usytuowane pod lub nad ziemia (linie
elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia napowietrzoe lub kablowe oraz telefoniczne wylgcznie kablowe).

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastrukiury techniczne] okredla sig nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia wwode dla celow bytowych oraz ochrony przeciwpozarowej — rozdzielczg sieé
wodociggows nalezy prowadzié w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drdg oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami szczegblnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostgpnodcl do wody dla celow
przeciwpozarowych,

2) w zakresic kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszeza si¢ prowadzenie odeinkéw kanalizac]i sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

¢) okresla sig obstuge = sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig realizacje
zbiornik6w bezodplywowych nieczystodel ciekdych oraz przydomowych oczyszczalni scieldw zgodnie
7 przepisami odrebnymi.

3)w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drdg, odprowadzenie wod
opadowych powierzchniowo lub za pomoca istniejacych lub projektowanych koleltorow, do istniejacych
rowdw i ciekow,

a) dopuszeza  sie  powierzchniowe odprowadzenie wdd  opadowych zgodnie z wymogami przepisow
szezegdlnych,

b) bezwzglednie zabrania sie¢ wprowadzania nie oczyszczonych $Sciekéw do wdd  powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielczg, prowadzong w liniach rozgraniczajacych drdg,
na terenach przeznaczonych pod zabudowe 1 uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza sie prowadzenie odcinkdw sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drdg,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowad bedzie w oparciu o obowigzujgce branzowe
przepisy szezegdlne, jezeli zaistniejs techniczne i ekonamiczne warunki dostarczania paliwa gazowego,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielcze] dopuszcza sig zaopatrzenie ze zbiornikéw na gaz plynny.

5)w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejacg i projektowang siecia napowietrzng $redniego
i niskiego napiecia:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzié nalezy wzdluz ukladdéw komunikacyjnych, tj. terenéw
ogdlnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietizno- kablowych,

¢) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejacych lub z projektowanych sieci
elektroenergetycznych,

d) dopuszeza sie kablowanie istniejacych odeinkdw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang
zabudowg oraz w rejonach infensywnej istniejgeej 1 projektowane] zabudowy,

e)ustala sie przebiegi lokalnych linii elekiroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy— w liniach rozpraniczajacych drég oraz poza pasem drogowym,

f) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odleglodei zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami- state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szezelnych pojemnikach
i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadéw.

a) Wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadéw: okomunalnych wramach gminnego systemu gromadzenia
i usuwania nieczystosci, oinnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji- obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyine, w liniach rozgraniczajacych
drogi,

Rozdzial 3.
Przepisy szezegolowe dia wyznaczonych terendéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM/1- ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupelniajace;

a) nieuciagzliwe ustugi lokalne, towarzyszace dziatalnosci rolniczej,

b) budynki gospodarcze i garaze,
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¢) urzadzenia towarzyszace,
d) drogi wewnelizne o szerokodei min, 6m w liniach rozgraniczajgeych,
e) zielen urzagdzona,

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaZnik intensywnodci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

3) minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialtki budowlanej [m2]: 3000 m2;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny w kolorze ceglastym; keyty dachéwksg betonowsa lub
ceramiczng;

7) kat nachylenia gtéwnych polaci dachu: od 30 do 45°%;
3. Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastgpujgcych warunkach:
1) maksymalna wysokosé¢ zabudowy: 6 m,
2) geometria dachu: dach dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4y zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjaé zgodnie zrysunkiem planu oraz przy zaloZeniu, Ze dla
obszardéw, na kiérych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowaé odleglodci od granic dzialek
budowlanych ilinii rozgraniczajgcych zgodnie zprzepisami odrebnymi, okreslone na rysunku planu; linie
zabudowy w odleglosci:

1) 8m od péinocnej granicy planu,
2) 6m od wschodniej granicy planu,

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie kidrych uséala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36, ust. 4.Ustala sig
nastepujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartodci nieruchomosei obigtych niniejszym planem,
stuzgee naliczeniu jednorazowe] oplaty uiszezanej przez wiascicieli nieruchomoscei 1 uzytkownikdw wieczystych,
w przypadku ich zbycia w ciggn 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

1. RM 25%

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigréd.
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§ 14, Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Dolnoslaskiego.

Przewpdniczacy R idy
Miejskiej wiZmigyddzie

mgr inzl Jai Czyzowicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PHZESTRZENN:;EGO
6 OBREB ZMIGROD

DLA DZIALKI 14 AM-4
SKALA 1:1000

Zalgoznik nr 1 de Ushwaty
Mra907.vI.85.2019

Rady Miejskie] w Zmigrodzie
z dnia 10 kwietnia 20181,
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 0007.V1.85.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 10 kwietnia 2019 r.,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIHL, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2018, poz. 1945 ze
zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastepuje;

[. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowanla przestrzernego dla dz. 14 AM-
46 obreb Zmigréd inwestycjami stanoww[cynu zadanie wlasne gminy bf;clzte 1eahzaqa celdw okreslonych w w/w
planie, o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dz. 14 AM- 46 obreb Zmigréd.

2. Zadania inwestycyjne, o kidrych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie zzasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach mwastycyjnych i finansowych gminy Zmigrdd, wieloletnich planach rozwoju
i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Zmigréd.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaly Nr 0007.VI.85.2019

Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 10 kwietnia 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWILE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYELOZONEGO PO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZ. 14 AM- 46 OBREB
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Uzasadnienie

1.Uzasadnienic zostalo wykonane zgodnie z art. 15, ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 1. poz. 1073 ze zmianami).

2.Projekt micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 14 AM 45 obreb Zmigréd
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007. XLVIIL238.2017 2 7 czerwca
2018 roku, Rady Miejskiej w Zmigrodzie.

3.0pracowany projeki planu nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestizennego gminy Zmigrod przyjetym przez Rade Miejska uchwata nr X11/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 1.
wraz ze zmianami. Projekt zmiany planu zostal sporzadzony na mapach cyfrowych pozyskanych
z panstwowego zasobu geodezyjnego w Trzebnicy.

4.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 14 AM- 46 obreb Zmigrod poddany
zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r, poz. 1073 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na drodowisko (Dz. U. 22013 r.,, poz. 1235, z pézn. zm.); zaktes
opracowania jest zgodny zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 .,
poz. 1587).

5.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 14 AM-46 obreb Zmigréd uzyskat
pozytywne opinie iuzgodnienia wymagane zgodnie 7 trefcig art. 17 ust 6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniju przestrzennym (Dz. U. z 2017 x,, poz. 1073 z p6zn. zm.)

6.3posdb realizacji wymogéw wynikajgcych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Dwymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury: ustalenia planu migjscowego
wprowadzajg do istniejacego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujace zar6wno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terendéw jak iw warstwie dotyczacej parametréw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, przy czym uwzglgdniono wyksztatcong zwarty strukture funkcjonalno-
przestrzenng Zmigradu.

2)walory architcktoniczne i krajobrazowe: ustalenia zmiany planu miejscowego uwzglednity walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujge parametry ksztaltowania zabudowy,
W tym ograniczenia wysckosci i gabarytéw zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
ustalenia planu  miejscowego  wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wdd  gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochromy
gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie pod zabudowe
gruntéw juz zainwestowanych lub nie wymagajgcych zgody rolne;j,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: ustalenia
zmiany planu migjscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez
okredlenie zasad wcelu ochrony uksztaltowanego historycznie ukladu przestrzennego Zmigrodu i ustalenie
konkretnych stref ochrony konserwatorskiej. Projekt planu miejscowego zostal uzgodniony przez
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczedsiwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych: plan miejscowy nie wprowadza szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

6)plan nie wprowadza ustalefi moggcych mieé negatywny wplyw na potrzeby oséb niepelnosprawnych.

T)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntéw przylegajacych do istniejacych drég oraz w zasiegu
podstawowej infrastruktury technicznej,

8)prawo wiasnodci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo whasnosci przez utrzymanie
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istniejgcych funkeji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendéw oraz partycypacj¢ spoteczng w trakcie
sporzadzania planu.

9)potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa padstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalet moggcych mieé
negatywny wptyw na potrzeby obronnodci i bezpieczenistwa panstwa. Plan migjscowy zostal uzgodniony przez
organy wiasciwe w zakresie obronnodci i bezpieczefistwa panstwa.

10)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy dotyezy w calosci wlasnosci prywatnej i nie przewiduje
realizacji przestrzeni publicznych.

11)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktiury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12)zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnoscl i przejrzystosci procedur planistycznych:

ajogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dz. 14 AM-46 obreb Zmigréd wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostaly
zamieszezone w prasie lokalnej (ogloszenie w elaboracie dokumentacji formalno prawnej).

b)abwieszczenie o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania pizestizennego dla
dz. 14 AM-46 obreb Zmigréd wraz ze strategiczng ocena oddzialywania na $rodowisko zostato wywieszone na
tablicach ogloszer,

cw terminic okreslonym www ogloszeniach i obwieszezeniach ztozono wnioski  zgodnie
zart. 17 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 ., poz. 1945, z péZniejszymi zmianami), ktére zostaly przez Burmistiza rozpatrzone.

13)plan miejscowy zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 listopada 2018 1. do [ grudnia
2018 r. Do dnia 27 grudnia 2018 r. mozna bylo skladaé uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko. W trakeie wyltozenia, w dniu 7 grudnia 2018 r. zorganizowana zostata dyskusja
publiczna. Podczas dyskusji projektant planu, udzielal szczegdtowych wyjadnien. W wyznaczonym
w obwieszezeniu i ogloszeniu terminie (fj. do 27 grudnia 2018 t.) nie zlozono uwag do projekiu planu
miejscowego oraz nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosei i jakodei
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wodg do celow zaopatrzenia
ludnoéci bazuja na istniejgcej sieci wodociagowej oraz przewidujg mozliwos¢ jej rozbudowy.

14)do projektu planu micjscowego w wyznaczonym terminie nie zostaly zlozone wnioski asdb fizycznych.
Sporzadzajac projekt planu miecjscowego kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestizennego gminy Zmigréd, istniejgcym stanem uzytkowania i zagospodarowania
terenow, a takze wnioskami Zlozonymi przez instytucje.

15)struktura przestrzenna Zmigrodu zostata uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania
transportochtonnodci ukiadu przestrzennego;

16)tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposdb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

1 7)rozwigzania przestrzenne planu micjscowego ulatwiajg przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,

18)nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-pizestrzennej oraz na obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dosigpem do  sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy;

19)Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 1., poz. 1945, z pésniejszymi zmianami)— Ocena aktualnodci planéw miejscowych na terenie gminy
Zmigrod zatwierdzona zostala uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XVIL.115.2016 z dnia 10 lutego
20161

20)Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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Drealizacja ustalei planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem
trafnodci prognozy jest spelnienie przyjetych wezesniej zalozen, w oparciu o ktére zostala ona sporzadzona.

2)wprowadzenie w zycie ustalefi planu miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost nowych
powierzchni obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé Zrédto stabilnych
i diugotrwatych wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa stosunkowo latwe do
egzekucji;

3)w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gléwnym Zrédlem wplywéw do budzetu gminy powinny
by¢ wplywy z tytulu optat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac, ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty
planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu),
wige ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogéle nie wystapié.
Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdina sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosei, co decyduje w najwigkszym stopniu o sklonnogei
potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4)po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) gléwna
pozycjg¢ mogg stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej,
w ramach uzupetnienia sieci juz funkcjonujgcych.

21)W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska w Zmigrodzie uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. 14 AM-46 obreb Zmigréd jest uzasadnione.
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