HADA NTE/TKA W Z2MIGROBYIE
Plac Woska Polskiego 2-3
55-140 Zmigrdd
UCHWAELA NR 0007.X1.142.2019
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2 AM-12
oraz 6/1, 6/5i 6/6 AM-5 obreb Zmigrod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust.]1 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2019 poz. 506 z pézn. zm.), art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz w nawiazaniu do
Uchwaly nr 0007.V.44.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 28 lutego 2019 r. po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalenn ..Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd”
uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XI1/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r. wraz ze zmianami
Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.

Rozdzial 1.
- USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2 AM-12 oraz 6/1.
6/5 i 6/6 AM-5 obreb Zmigréd, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 , stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne]
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
I) teren - wyodrgbniona liniami rozgraniczajacymi cze$é obszaru, opisang symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial przewaza na danym terenie;

3) przeznaczenie dopuszezalne - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie, ktére moze wystepowac na
terenie lacznie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie wczesniejsza lokalizacje przeznaczenia
dopuszczalnego niz przeznaczenia podstawowego; przeznaczenie dopuszczalne moze stanowié jedyne
przeznaczenie wystepujace na dzialce, badz zespole dzialek, objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy- lini¢, kt6ra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian
wszystkich budynkéw. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej
niz 1 m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi sie do budowli,
podziemnych czg¢sci budynkéw oraz obiektéw malej architektury;

5) mieprzekraczalna linia zabudowy od drogi S5- nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ktora nie moze by¢ przekroczona przez $ciang potozona najblizej drogi.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nast¢pujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terendw.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
1) granica parku krajobrazowego "Dolina Baryczy™;

2) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

3) granica obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat
(Q0.2%):

4) granica pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania od linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia 20k V.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
§ 5. Na obszarze objgtym planem nie wprowadza si¢, ze wzglgdu na brak wystgpowania, nastepujacych ustalen:

1. Wymagari wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
terenow;

2. Granic isposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak takich obszarow;

3. Sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby wprowadzania takich ustalen.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Ustala sie, Ze, uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze. Nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenéw podaje si¢ w Rozdziale 2 uchwaly;

2. Nie wyznacza si¢ elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

I. Obszar znajduje si¢ w zasiggu czwartorzgdowego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 303) —
Pradolina Barycz - Glogoéw (E) — wymagajacego najwyzszej ochrony, dla ktorego obowiazuja wlasciwe przepisy
odrgbne;

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem przedsigwzigc infrastrukturalnych oraz drog publicznych;

3. Ustala si¢ ze w granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktérych przepisy odrgbne okreélaja dopuszczalne
poziomy halasu.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

I. Calo$¢ obszaru opracowania planu jest polozona w granicach strefy K™ ochrony krajobrazu kulturowego,
dla ktérego obowigzuja nastgpujace wymogi:

1) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz; obiekty budowlane winny zosta¢ starannie wkomponowane w krajobraz kulturowy, z nawigzaniem
do tradycyjnych zasad ksztaltowania architektury: ich wysokos¢ dostosowac do uksztaltowania terenu-
z wykluczeniem inwestycji stanowigcych dominanty wysokosciowe, zaklocajgce odbior panoramy miasta od
strony potnocno- zachodniej i zachodniej.

2. W granicach obszaru nie wystepuja stanowiska archeologiczne. Na calym obszarze ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie dziatan, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania obszaru szczegdlnego zagroZenia powodzig.

I.Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), granice obszaru przedstawia sig na rysunku planu;

2. Obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)
i wysokie (Q10%) stanowi jednoczesnie obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym obowigzujg
wymogi, zawarte w przepisach odrgbnych — prawie wodnym;
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3. Lokalizacja obiektow budowlanych w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia p(?wodziz; wymaga
spelnienia wymogdéw zawartych w przepisach odrgbnych, w tym dla w/ obszaréw obowigzuje, poprzedzajace
proces inwestycyjny, podniesienie terenu powyzej poziomu rzednej wody QI1%. Ponadto na w/w terenach
wyklucza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych oraz funkceji sktadowej.

4. Czgsc obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), granice obszaru przedstawia si¢ na rysunku
planu;

§ 10. Ustala si¢ szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

I. Granice terenéw powstalych w wyniku procedury scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie,
z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem P/U =25m,

2. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem P/U = 1500 m?,
2) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

3. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

I. Ustala si¢, ze uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowia nastepujace drogi:
1) droga KDL,
2) dopuszcza sig realizacj¢ drog wewnetrznych o szerokosci minimalnej nie mniejszej niz 8 m.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw na
terenach o poszczegdlnych przeznaczeniach:

1) dla zabudowy ustugowej - | miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;

2)dla zabudowy produkeyjnej, magazynowej i skladowej - I miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
1000 m2 powierzchni budynku produkcyjnego, magazynowego lub skfadowego;

3. W ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilosci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona
w przepisach odrgbnych dla drdg publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4. Dla terenéw laczacych rézne przeznaczenia, wymagana minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania nalezy
przyjmowac jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen.

5. Migjsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zaréwno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone.

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

I. Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci dystrybueyjnych infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrebnymi;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych:
3. Ustala si¢ odprowadzanie sciekow zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
4. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;

1)dla linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20kV okresla si¢ pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania w odleglosci 2,5 m od osi sieci w obie strony, w ktérym obowigzuja wiasciwe przepisy
odrgbne.
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5. Ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub zdalnych Zrédel ciepla, zgodnie wymogami przepisow
odrebnych;

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych.

§ 13. 1. Dla obszaru zmiany planu wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia, dotyczace lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW:

1) na obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej
energie wiatru, energie otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioplynow:

2) na terenach P/U dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

3) nie ustala si¢ strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, wynikajacej z lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW. Ustala si¢, ze lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac przekraczania
standardow jakoéci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny.

Rozdzial 2.'
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami P/U.

1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1P/U i 2P/U:
1) podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, skladéw, magazynow oraz ustug;
2) dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1P/U i2P/U wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi S5, ktorej przebieg przedstawia sie na rysunku planu;

3. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,50;
4. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;
5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
6. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m dla 2P/U oraz 12m dla 1P/U;
7. Geometria dachu:
1) uktad polaci dachowych:
a) dach dwuspadowy, o takim samym nachyleniu gléwnych polaci,
b) dach plaski.
2) kat nachylenia potaci dachowych:
a) dla dachu dwuspadowego - 13 — 45°,

b) dla dachu ptaskiego — do 12°

3) rodzaj pokrycia dachowego ikolorystyka: dachowka, blachodachéwka lub papa w kolorze: czerwonym,
brazowym lub grafitowym, szarym (dla dachéw plaskich nie okresla si¢ rozwiazan materialowych).

8. Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych, powstatych w wyniku podzialtu:

1) dla zabudowy produkeyjnej, magazynowej i skladowej oraz zabudowy ustugowej — 1500 m?, z zastrzezeniem
podpunkcie 2 niniejszego punktu;

2) ustalonych w podpunkcie 1 powierzchni nie stosuje si¢ do dzialek przeznaczonych na powigkszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub wydzielanych dla potrzeb regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

9. Na terenie 2P/U obowigzuja ustalenia par. 9, ust. 3.

1d: B8242CCA-9F4F-4D7F-BSBE-DB2A4FD0188F. Podpisany Strona 4



§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KK/1.
1. Przeznaczenie podstawowe- komunikacja kolejowa;

2. Przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego zainwestowania;

3. Na terenie oznaczonym symbolem KK/1 wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig, ktorej przebieg przedstawia si¢
na rysunku planu;

4. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy —0.,5;

5. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01: 6 Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
nie ustala sie;

7. Maksymalna wysokosé zabudowy - 10 m;
8. Geometria dachu: nie okresla sie.
§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami Tfi.
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem T/1- tereny urzadzen telekomunikacji;
2. Dla terendw urzadzen telekomunikacji nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;
3. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zainwestowania;
4. Okresla si¢ uzytkowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDL/1.
I. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDL/1- tereny drogi publicznej klasy lokalnej;
2. Dla terendw drég nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;
3. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
4. Na terenach drog ustala sig:
1) zakaz wznoszenia trwatych obiektéw kubaturowych.

Rozdzial 3.'
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosei, o jakiej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wymiarze 1%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 20. Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczagy Rady
Miejskiej w Zshigrodzie

mgr inz. Jan Czyzowicz
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WIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK NR 1/3, 2/3, 3/1, 3/2 AM-12
ORAZ 6/1, 6/5i 6/6 AM-5 OBREB ZMIGROD

Zalgcznik nr 1 do Uchwaly
N 0007.X1.142.2019 0 SKALA 1:10001 ¢ 200m
Rady Miejskie] w Zmigrodzie
7 dnia 23 paidziernika 2019r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.X1.142.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
7 dnia 23 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945 ze
zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2
AM-12 oraz 6/1, 6/5 i 6/6 AM-5 obreb Zmigréd inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy bedzie
realizacja celéow okreslonych w w/w planie, o ktorych mowa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2 AM-12 oraz 6/1, 6/5 i 6/6 AM-5
obreb Zmigrod.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Zmigrdd, wieloletnich planach rozwoju
i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Zmigrod.

Przewodniczacy édy
Miejskiej w Zmigrodzie

mgr inz. g

ZyZowicz
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RADA MIEISKA W ';mmﬂm__m
Plac Woiska Polskiego 2-3
55-140 Zmiagrd d

Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.X1.142.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA NR DZ. 1/3,2/3, 3/1, 3/2
AM-12 ORAZ 6/1, 6/5 1 6/6 AM-5 OBREB ZMIGROD.

Rozstrzygniecie
Ustalen wdjta, burmistrza
Nazwisko i imie, tetlia albo prezydenta Rozstrzygniecie ;
o = i eps e projektu e gt Uwagi
Data nazwa jednostki r Oznaczenie fat-dia miasta” Rady Miejskie)
organizacyjnegj i Tres¢ nieruchomosci, s T W sprawie
Lp. wplywu, x : o nieruchomosci, i :
g adres uwagi ktarej do- kidte: rozpatrzenia uwagi
g zglaszajacego tyczy uwaga doty L_J ) uwaga ) uwaga
: otyczy uwaga . uwaga :
uwagi nie- ne-
uwaga uwzgle- Rl uwzgle- iale
dniona 28 dniona 2Bl
dniona dniona
| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu nie wplynely uwagi.
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Uzasadnienie

1.Uzasadnienie zostalo wykonane zgodnie zart. 15, ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami).

2 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 1/3. 2/3, 3/1, 3/2 AM-12 oraz 6/1.
6/5 16/6 AM-5 obreb Zmigrod sporzadzony zostal na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Zmigrodzie
0007.V.44.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 28 lutego 2019 r., Rady Miejskiej w Zmigrodzie.

3.0pracowany projekt planu nie narusza ustalenn studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd przyjetym przez Rade Miejska uchwalg nr X11/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r.
wraz ze zmianami. Projekt zmiany planu zostal sporzadzony na mapach cyfrowych pozyskanych
z panstwowego zasobu geodezyjnego w Trzebnicy.

4.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zagospodarowania przestrzennego dla dz.
nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2 AM-12 oraz 6/1, 6/5 i 6/6 AM-5 obreb Zmigrod poddany zostal procedurze formalno-
prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z2013 ., poz. 1235, z pézn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

5.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2 AM=12 oraz 6/1,
6/5 i 6/6 AM-5 obreb Zmigrod. uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescia art. 17 ust
6 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018,
poz. 1945 z pézn. zm.)

6.Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. | ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

I)wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury: ustalenia planu miejscowego
wprowadzaja do istniejacego sposobu zagospodarowania terendw zapisy porzadkujace zaréwno w warstwie
funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak iw warstwie dotyczacej parametréw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, przy czym uwzgledniono wyksztalcona zwarta strukture funkcjonalno-
przestrzenna Zmigrodu.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia zmiany planu miejscowego uwzglednily walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujgc parametry ksztaltowania zabudowy,
w tym ograniczenia wysokosci i gabarytéw zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3)wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
ustalenia  planu  miejscowego  wprowadzaja wymagania w zakresiec ochrony wod  gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie pod zabudowe
gruntéw juz zainwestowanych lub nie wymagajacych zgody rolnej.

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej: ustalenia
zmiany planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez
okreslenie zasad w celu ochrony uksztaltowanego historycznie ukladu przestrzennego Zmigrodu i ustalenie
konkretnych stref ochrony konserwatorskiej. Projekt planu miejscowego zostal uzgodniony przez
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

S)wymagania  ochrony zdrowia oraz bezpieczeiistwa ludzi  imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych: plan miejscowy nie wprowadza szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu.

6)plan nie wprowadza ustaleft mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych.

T)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntéw przylegajacych do istniejacych drog oraz w zasiegu
podstawowej infrastruktury technicznej.

Id: B8242CCA-9F4F-4D7F-BSBE-DB2A4FD0188F. Podpisany Strona 1



. S)F{ra\vo wiasnosci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wlasnosci przez utrzymanie
istniejacych funkcji terenéw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendéw oraz partycypacje spoleczna w trakcie
sporzadzania planu.

9)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalei mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paiistwa. Plan miejscowy zostal uzgodniony przez
organy wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

10)potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy dotyczy w catosci wlasnodei prywatnej i nie przewiduje
realizacji przestrzeni publicznych.

I )potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegolnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej. w tym sieci szerokopasmowych.

12)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiana miejscowego planu ?agospodarowama
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a)ogloszenia prasowe o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2 AM-12 oraz 6/1, 6/5 i6/6 AM-5 obregb Zmigréd wraz ze strategiczna ocena
oddzialywania na $rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej (ogloszenie w elaboracie dokumentacji
formalno prawnej).

b)obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2 AM-12 oraz 6/1, 6/5 i 6/6 AM-5 obreb Zmigrdd wraz ze strategiczng oceng oddziatywania
na srodowisko zostato wywieszone na tablicach ogloszen.

c¢)w terminie okre§lonym www ogloszeniach i obwieszczeniach zlozono wnioski zgodnie
zart. 17 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 r., poz. 1945, z p6Zniejszymi zmianami), ktére zostaly przez Burmistrza rozpatrzone.

13)plan miejscowy zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30.08.2019 r. do 30.09.2019 r. Do
dnia 14.10.2019 r. mozna bylo sklada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
$rodowisko. W trakcie wylozenia, w dniu 23.09.2019 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Podczas
dyskusji projektant planu, udzielal szczeg6lowych wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu
terminie (tj. do 14.10.2019 r.) nie zlozono uwag do projektu planu miejscowego oraz nie ztozono uwag do
prognozy oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw zaopatrzenia ludnosci bazuja na istniejacej sieci
wodociggowej oraz przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

14)do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie nie zostaly zlozone wnioski 0séb fizycznych.
Sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd, istniejacym stanem uzytkowania i zagospodarowania
terendw, a takze wnioskami zlozonymi przez instytucje.

I5)struktura przestrzenna Zmigrodu zostala uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

16)tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposéb umozliwiajacy maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

| 7)rozwiazania przestrzenne planu miejscowego utatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

I8)nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach charakteryzujgcych si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy:

7.Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. I, wraz data uchwaly rady gminy, o ktore;
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 1., poz. 1945, z pézniejszymi zmianami)- Ocena aktualnosci planéw miejscowych na terenie gminy
Zmigrodu zatwierdzona zostala uchwalg nr 0007.X1.141.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia
13 pazdziernika 2019 roku.
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8.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

I )realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem
trafnodci prognozy jest spelnienie przyjetych wezesniej zalozen, w oparciu o ktére zostala ona sporzadzona.

2)wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost nowych
powierzchni obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ Zrédio stabilnych
i dlugotrwalych wplywéw z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do
egzekucji:

3)w pierwszych latach po wejsciu w zycie planu gléwnym Zrédlem wplywdéw do budzetu gminy powinny
by¢ wplywy z tytulu oplat zwiazanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamietaé, ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty
planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomodci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu),
wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogéle nie wystapic.
Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie miala ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju graz bezpodrednio z nig
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomodci, co decyduje w najwickszym stopniu o sklonnosci
potencjalnych inwestorow do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

4)po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) giéwna
pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej,
w ramach uzupelnienia sieci juz funkcjonujacych.

9.W zwiazku z powyzszym podjecie przez Rade Miejska w Zmigrodzie uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr 1/3, 2/3, 3/1, 3/2 AM-12 oraz 6/1, 6/5 i 6/6
AM-5 obreb Zmigréd jest uzasadnione.
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