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UCHWALA NR 0007.X11.162.2019
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 29 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialek: 73/6, 75/5, 76/5 i 77/9 w obrebie Debno w gminie Zmigrod

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz U.
z2019r. poz. 506 zp6zn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz 1945 z pozn. zm.) oraz Uchwaly
Nr 0007.XXX1X.342.2018 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Debno
w gminie Zmigréd, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigrod, zwanego dalej studium gminy, Rada Miejska
w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek: 73/6, 75/5, 76/5 i 77/9
w obrebie D¢bno w gminie Zmigrdd, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni okoto
2.3 ha, potozony w pdtnocnej czgsci miejscowosci Debno.

2. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

I) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytutowany ,.Gmina Zmigréd.
Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek: 73/6, 75/5, 76/5 i 77/9 w obre¢bie
Debno w gminie Zmigrod™ — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

4. W planie miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej — ze wzgledu na to, ze dobra te nie zostaly zidentyfikowane na
obszarze planu miejscowego;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na to, z¢ te
przestrzenie nie wystepujg na obszarze planu miejscowego;

3) granic isposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa - ze wzgledu na to, ze
powyzsze nie wystepuja na obszarze planu miejscowego, lub wjego zasiggu nie zostaly jeszcze
zidentyfikowane;

4) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to,
ze nie ma odpowiednich przeslanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
wskazania takich obszaréw w studium gminy w zasi¢gu planu miejscowego;

6) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na to, ze
nie ma odpowiednich przeslanek do ich ustalania na obszarze planu micjscowego;

7) granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na to, ze nie ma
odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;
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8) granic terenéw pod budowe urzadzef, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko - ze wzgledu na brak wskazania takich obszaréw w studium gminy w zasi¢gu
planu miejscowego;

9) granic terenéw pod budowe obicktow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak wskazania takich obszarow w studium gminy
w zasiegu planu miejscowego;

10) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze wzgledu na to, ze
te inwestycje nie sg przewidziane na obszarze planu miejscowego;

11) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszezonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 - ze wzgledu na to, e te inwestycje nie sa
przewidziane na obszarze planu miejscowego:

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na to, Ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego:

13) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozéw zaglady — ze wzgledu na to, ze pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne
nie wystepuja na obszarze planu miejscowego;

14) granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na to, ze te
tereny nie wystepuja na obszarze planu miejscowego.

5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu 35°-50° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych glownych potaciach o nachyleniu
nie mniejszym niz 35° inie wigkszym niz 50°, wktorym dopuszcza si¢ pokrycie do 30% powierzchni
zabudowy budynku w inny sposdb;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu migjscowego wyznaczony na rysunku planu miejscowego
linia rozgraniczajaca tereny, oznaczong odpowiednim symbolem literowo-cyfrowym, z zastrzezeniem, ze
ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaly okreslone w ustawach lub
wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje:

3) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ takie uslugi, ktére nie sg zakwalifikowane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko ijednoczesnie, ktdrych funkcjonowanie
nie bedzie powodowalo przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkéw — pionowa odleglosé liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — pionowa
odleglo$é od gornego punktu najwyzej polozonej czgsci tego obiektu do powierzehni gruntu, przy czym,
jezeli na tym obickcie zamontowane sa urzadzenia lub inne elementy, to nalezy bra¢ pod uwage
najwyzszy punkt tego zespolu;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaly okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

§2.1.Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujgce oznaczenia, umozliwiajace lokalizacje
obowiazujgcych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegolowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajaca tereny, o ktérej mowa w pkt2, przebiegajaca wzdluz wewngtrznej krawedzi linii
oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; granica ta okresla obszar, na ktérym obowigzuja
ustalenia niniejszej uchwaty;
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2) linia rozgraniczajaca tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
zwana takze linig rozgraniczajacg tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu.

2. Za szczegblowy przebieg granic i linii regulacyjnych wyznaczonych na rysunku planu miejscowego
nalezy przyjmowac:

I) granice dzialek ewidencyjnych na odcinkach, na ktérych te granice i linie regulacyjne pokrywaija sie;
2) osie linii na odcinkach, na ktérych nie pokrywa si¢ z granicami dziatek ewidencyjnych.

3. W przypadku linii oznaczonych linig idodatkowymi graficznymi oznaczeniami w postaci figur
geometrycznych, przebieg granicy Iub linii okresla wymieniona linia, z zastrzezeniem odrebnych ustalen dla
granicy obszaru objetego planem miejscowym; zasad¢ okreslona w poprzednim ustgpie stosuje sie
odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszardw wyznaczonych liniami, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowiazujg po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci figur geometrycznych, z zastrzezeniem, ze
dla granicy obszaru obj¢tego planem miejscowym obowiazuja ustalenia okreslone w ust. 1 pkt 1.

5. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. | oraz wystgpujace poza granica obszaru
planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowiazujacych ustalen niniejszej
uchwaty, cho¢ ulatwiaja ich interpretacje.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 3. 1. Teren Kkategorii ,MNU”, oznaczony symbolem ,1.MNU", przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, wyste¢pujacych zardwno tacznie, jak i samodzielnie.

2. Na terenie ,,.MNU” w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w poprzednim ustepie, dopuszcza si¢
rowniez:
1) zielen, w tym w ogrédkach przydomowych;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, Zze beda czgscig budynku, wktérym na
przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 20% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingow terenowych.

3. Miejsca parkingowe. oktérych mowa w poprzednim ustgpic mogg wystepowaé jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

§4. 1. Teren kategorii ,MN,US”, oznaczony symbolem ,2.MN,US", przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug sportu irekreacji, wysiepujacych zaréwno lacznie, jak
i samodzielnie.

2. Na terenie ., 2.MN,US™ w ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w poprzednim ustepie, dopuszcza sie
rowniez:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;

2) zielen urzadzong towarzyszaca urzadzeniom sportu i rekreacji;

3) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w tym boiska do gier sportowych:
4) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze beda czescig budynku, wktérym na
przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wigeej niz 20% jego kubatury,
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b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych;

¢) parkingéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie moga wystepowaé jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Na terenie ..2.MN,US” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3. nie moze zajac lgcznie wigcej
niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 5. 1. Tereny kategorii ,,MN”, oznaczone symbolami ,3.MN” i 4. MN”, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Na terenach kategorii ,MN” w ramach przeznaczenia. o ktérym mowa w poprzednim ustepie, dopuszcza
sie rowniez:
1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych:
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie:
a) garazy otwarlych izamknigtych, pod warunkiem, ze bedg czescia budynku, wktorym na
przechowywanie pojazdow samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 20% jego kubatury,
b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknietych,
¢) parkingéw terenowych.
3. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie moga wystgpowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. [.
4.Na terenach kategorii ,MN” zagospodarowanie, o ktéorym mowa wust. 2 pkt3, poza budynkiem
mieszkalnym nie moze zajaé¢ wigcej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ograniczenia, okreslone w przepisach odr¢bnych,
wynikajace z polozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, wtym zakaz realizacji
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Na obszarze planu miejscowego moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza zaliczona tylko do ustug
nieucigzliwych.

3. Jezeli tereny lub ich czesci zostang faktycznie zagospodarowane pod funkcje ina cele, dla ktorych
w przepisach o ochronie $rodowiska okreslono dopuszczalne poziomy halasu, to obszary z takim faktycznym
zagospodarowaniem: pod zabudowe mieszkaniowa, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe lub pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, podlegajg ochronie na podstawie przepiséw o ochronie srodowiska.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 7. 1. Obszar planu micjscowego obejmuje si¢ strefy ,.OW™ ochrony zabytkéw archeologicznych,
stanowiaca obszar obserwacji archeologicznej dla osadnictwa pradziejowego. sredniowiecznego
i nowozytnego.

2. W obrebie strefy, o ktérej mowa w poprzednim ustgpie, realizacja inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

4. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robét budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Budynki oraz ich czg¢sci nalezy lokalizowa¢ wewnatrz obszaru okreslonego nieprzekraczalna linia
zabudowy, z zastrzezeniem innych ustepéw niniejszego paragrafu.

2. Z nieprzekraczalng linia zabudowy wiaza sie nastepujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich czgsciami, z zastrzezeniem nastepnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ wykroczenie od jej
przebiegu na odleglosc do 1.5 m:

a) elementami budynku, ktére wcalosci sg zlokalizowane pod powierzchnia gruntu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych si¢ wewnatrz obszaru
oznaczonego liniami zabudowy;

3) przekraczanie, o ktérym mowa w poprzednim punkcie, moze wystepowaé na odcinku nie dluzszym od
polowy danej elewacji przyuliczne;.

3. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej, jezeli nie wiaze si¢ to z naruszeniem poprzedniego ustepu.

4. Na terenach Kkategorii ,MNU" i ,MN,US” zabudowa mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ realizowana
Jedynie jako zabudowa wolno stojaca.

5. Na terenach kategorii ,MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie jako
zabudowa wolno stojgca lub blizniacza.

6. Na terenach kategorii ,MNU" i ,, MN,US” na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie nie wigcej niz:
1) jeden budynek mieszkalny albo mieszkaniowo-ustugowy albo ustugowy:
2) jeden budynek gospodarczy;
3) jeden budynek garazowy.

7. Na terenach kategorii ,MN” na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ nie wigcej niz po jednym
budynku mieszkalnym, gospodarczym i wolno stojgcym garazu.

8. Na terenach kategorii .,MNU” i ,MN,US" ustala si¢ gabaryty budynkéw mieszkalnych, mieszkaniowo-
ustugowych i ustugowych poprzez okreslenie ich parametrow:

1) maksymalna wysoko$é¢ budynku — 9 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 300 m?;
3) dach typu 35°-50°,

9.Na terenach kategorii ,MN” ustala si¢ gabaryty budynkéw mieszkalnych poprzez okreslenie ich
parametrow:

1) maksymalna wysokosé budynku — 9 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 200 m?;
3) dach typu 35°-500.

10. Na terenach kategorii ,MNU”, ,MN,US™ i .MN" okresla si¢ gabaryty budynkéw gospodarczych
i wolno stojacych garazy poprzez okreslenie ich parametrow:

1) maksymalna wysokosé budynku — 6 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 m?;

3) dach typu 35°-50°, z zastrzezeniem, Ze nachylenie potaci dachowych nie moze sie rézni¢ o wiecej niz o 3°
od przewazajacego nachylenia polaci dachowej znajdujgcego sie na tej samej dzialce budowlanej budynku
mieszkalnego, mieszkaniowo-ustugowego lub ustugowego.

I 1. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
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1) na terenach kategorii ,MNU” i ,MN.US” 50% powierzchni dziatki;
2) na terenach kategorii ,,MN" 40% powierzchni dzialki.
12. Ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) na terenie ,.| MNU™:
a) maksymalna - 0,6,
b) minimalng - 0,12;
2) naterenie ,,.2.MN,US”
a) maksymalna - 0,6,
b) minimalna - 0,02;
3) na terenach kategorii ,MN™:
a) maksymalna - 0,4,
b) minimalna - 0,12.
13. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowa¢ mniej niz:
1) 30% powierzchni dzialki budowlanej na terenach kategorii ,MNU™ i ,MN,US”
2) 40% powierzchni dzialki budowlanej na terenach kategorii ,MN™;
3) 5% powierzchni dzialki budowlanej na terenach kategorii ,KDW?”.
14. Ustala sie nastepujace maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty budowli:
1) dla budowli pionowych takich jak maszty i stupy, w tym napowietrzne sieci elektroenergetyczne, ktérych
najwickszy wymiar w rzucie z gory jest co najmniej 10 razy mniejszy od wysokosci — 12 m;
2) dla pozostatych budowli - 6 m.
15. W przypadku umieszczenia na budynkach masztéw, anten lub innych urzadzen i obiektow laczna
wysokos$é tego zespoltu nie moze przekraczaé wysokosci budynku o wigcej niz 4 m.
16. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

17. Ustala sie, ze linie rozgraniczajgce sa liniami zabudowy dla obiektéw budowlanych nie bedacych
budynkami: dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktérych lokalizacja nie zostata
zakazana po ktorejs ze stron tych linii.

18. Na obszarze planu miejscowego okresla si¢ nastepujaca kolorystyke zabudowy:

1) dachy pokryte ceramiczng lub cementowg dachowka w kolorze typowym dla ceramiki lub w odcieniach
szarosci;

2) co najmniej 70% powierzchni elewacji ma by¢ w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach szarego,
76ltego, pomaraniczowego. brazowego, atakze pokryte cegla klinkierowg lub plytkami elewacyjnymi
imitujacymi cegle w kolorze czerwonym lub nie barwionym kamieniem naturalnym.

19. Na obszarze planu miejscowego minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej
WYNosi:

1) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
lub uslugowe;j;

2) 600 m? dla jednego segmentu w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej;

3) 1 m? dla obiektow komunikacji i infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 5.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
polozonych na terenach o przeznaczeniu innym niz rolne lub leéne

§ 9. 1. Linia rozgraniczajaca tereny moze stanowi¢ réwnoczesnie granice nieruchomosci przewidzianych do
wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uklad granic nieruchomosci powstaly w wyniku scalania i podziatu musi umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowg i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaly.

3. Dopuszceza si¢ wydzielanie — w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — nowych dziatek dla dojs¢
i dojazdow, a takze urzadzen i sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

4. Dla dojs¢ i dojazdow, a takze urzadzen i sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku
planu miejscowego, okresla si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosei:

1) minimalna powierzchnia dzialki — 1 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 1 m;
3) kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego —minimum 10°.

5.Nowo wydzielane nieruchomosci. wyznaczane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
z zastrzezeniem poprzedniego ustgpu, musza speiniac nastepujace parametry:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kgt polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.

Rozdzial 6.
Szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu nie okreslone
w innych paragrafach

§ 10. Na terenach kategorii ,, KDW” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Powigzania z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym - zgodnie z przepisami odrebnymi - ustala
si¢ w oparciu o skrzyzowania z drogg na dzialce ewidencyjnej nr 228/1 oraz zjazdy 7 tej drogi, ktora laczy sie
z droga powiatowa nr 1316D.

2. Warunkiem zapewnienia powigzan, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, jest zapewnienie zgodnych
z odr¢bnymi przepisami odpowiednich skrzyzowan i zjazdow z drogi na dzialce nr 228/1.

3. Tereny kategorii ., KDW?™, oznaczone symbolami .5 KDW” i 6.KDW?", przeznacza sie dla drog
wewnetrznych,

4. W odniesieniu do terenéw kategorii ,,KDW™ obowigzujg nastepujg ustalenia:

I) dopuszcza si¢ wprowadzanic zieleni, wtym rzedow drzew, w sposéb nie kolidujacy 7 funkcja
komunikacyjna terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen budowlanych, ktére utrudniatyby:
a) ruch pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba pasow ruchu w jezdni — I,
b) minimalna liczba wyodrebnionych od jezdni chodnikéw — 0,
¢) minimalna wysokos¢ skrajni — 4,5 m;
d) minimalna szerokos¢ pasa drogowego:
- S KDW” -8 m,
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- ,6.KDW” - 10 m.
5. Ustala sie. ze minimalnym wskaznikiem liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych jest:
1) 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy;
2) 2 miejsca parkingowe na | mieszkanie.

6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na obszarach, na
ktérych nie jest to regulowane przez przepisy odrgbne, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

1) I stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa - jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania
wynosi 6-15;

2)2 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3)3 stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
7. Ustala sie, ze minimalnym wskaznikiem liczby miejsc parkingowych dla roweréw jest 1 miejsce do
parkowania na 3 stanowiska pracy.
§ 12. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak ijako
nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub wbudowane w inne
obiekty:

2) nalezy zapewnié¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania i wykonywania
wlasciwej ich eksploatacji.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewdw oraz formowania hald i nasypow w sposdb, ktory zagrazatby
wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Obstuge obszaru objetego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym okresla si¢ - przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych - nastepujaco:

1) dopuszcza sig realizacje niezbednego uzbrojenia terenu;

2) parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢ mozliwosé¢ obstugi obszaru objgtego planem
miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ minimalne parametry dla
nastepujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 120,

c¢) elektroenergetycznej — 230 V,

d) kable elektroenergetyczne i inne - co najmniej jednozytowe lub jednordzeniowe;

3) podlaczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszezonej na obszarze planu micjscowego do zewngtrznych
systeméw infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, Ze nie bedzie powodowalo zagrozenia
dla wlasciwego funkcjonowania tych systemow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej
niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt. 19 ustawy zdnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych
zrodlach energii (Dz. U. z 2018 r. poz. 2389, z p6zn. zm), z zastrzezeniem nastepnego ustgpu;

5) wyklucza si¢ mozliwos¢ wykorzystywania urzadzen, o ktérych mowa w poprzednim ustgpie, ktére emitujg
halas lub odory;
6) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktérych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone,
R zgodnie 7 regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie, w urzadzenia sluzgce do gromadzenia
odpadow.
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4. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie lokale
mieszkalne iuslugowe maja by¢ wyposazone co najmniej winstalacje sluzace zaopatrzeniu w energie
elektryczng i wode, a takze do odbioru $ciekow bytowych.

Rozdzial 8.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Na obszarze planu miejscowego okresla si¢ 30% stawke procentowa, stanowigca podstawe do
okreslania oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL HI.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Na obszarze planu miejscowego traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Debno w gminie Zmigréd, przyjety uchwala Nr XXXII1/230/09 Rady Micjskiej
w Zmigrodzie zdnia 4 grudnia 2009 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z2010r. Nr37,
poz. 513.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady,
Micjskicj ;'_r_p'igu;?cilzi
/ [/ /L/

mgr inz. Jan €zyiowicz
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RADA MTESKA W CMICROBTIR

Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr 0007.X11.162.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 29 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz. 1945, zpozn. zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga. co
nastepuje:

odstepuje si¢ od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek: 73/6,
75/5,76/5 1 77/9 w obr¢bie Dgbno w gminie Zmigrod nie wplynela zadna uwaga.

Przewodniczacf Rady | 3
Miejskiej w Zmigrodzie / |
FH S

s

mgr inz. Jan é/‘dyiowicz
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 0007.X11.162.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 29 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506, zpozn. zm.) art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p67zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt | ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. 22019 1. poz. 869 iz 2018 r. poz. 2245) Rada Miejska w Zmigrodzie w
odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek: 73/6, 75/5, 76/5

i 77/9 w obrebie Debno w gminie Zmigrod
rozstrzyga co nastepuje:

Na obszarze planu miejscowego nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Prxewodni ilqcy Rady
Miejskiej \;%\nigrodzic

mgr inz. a_l'an Czyrowicz
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UZASADNIENIE

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek: 73/6, 75/5, 76/5 i
77/9 w obrebie Debno w gminie Zmigréd

I. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 73/6, 75/5, 76/5 i 77/9 w obrebie
D¢bno w gminie Zmigrod, o powierzchni okolo 2,3 ha. Obszar ten jest objety obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obr¢gbu geodezyjnego Debno w gminie
Zmigrod, przyjetym uchwata Nr XXXI11/230/09 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 4 grudnia
2009 r. (opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2010 r. Nr 37, poz. 513).

Do sporzadzenia projektu planu miejscowego przystapiono na wniosek Burmistrza Gminy Zmigrad.
Przestankg do rozpoczecia prac nad projektem planu miejscowego byla potrzeba zgloszona przez wiasciciela
terenu. Celem projektu planu miejscowego bylo dopuszczenie na obszarze nim objetym zabudowy
mieszkaniowej, bo w obowigzujacym planie jest to teren oznaczony symbolem ,2R™ - ,tereny rolnicze”.
Plan miejscowy zainicjowata Uchwala Nr 0007.XXX1X.342.2018 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 28
czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Debno w gminie Zmigréd.

II. Ustalenia projektu planu miejscowego i zakladany sposaob ich realizacji.

Ze wzgledu na lokalne uwarunkowania oraz planowane przeznaczenie i zagospodarowanie w
projekcie planu miejscowego nie mozna byto wprowadzi¢ niektérych ustalen obowigzujacych badz
fakultatywnych, wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak np.:
zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej; wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa: sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terendw czy granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci; granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

Dla realizacji celu okreslonego w uchwale inicjujacej w projekcie planu miejscowego wydzielono 6
jednostek terenowych (funkcjonalno-przestrzennych), ktérym przypisano okreslone kategorie przeznaczenia:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (teren o symbolu ,,1.MNU™), dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug sportu i rekreacji (o symbolu . 2.MN,US™). dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny oznaczone symbolami ,.3.MN” i . 4.MN”) oraz tereny dla
drogi wewnetrznej (tereny o symbolach 5. KDW™” i 6.KDW™). W uzupelnieniu przeznaczen terendow
dopuszczono rowniez: zielen na terenach kategorii: \MNU™, ,MNU,US”, .MN™, a na terenach kategorii
HKDW™ takze w postaci rzedow drzew™, urzadzenia sportowe i rekreacyjne na terenach kategorii: ,MNU",
SMNUS™ i MN”, a w przypadku terenu ,,MN.US” takZe obiekty sportowe i rekreacyjne, a ponadto miejsca
parkingowe dla pojazdéw samochodowych na terenach kategorii:  ,MNU”, MN,US” i ,MN".

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia okreslone przepisami wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Generalnie, sg one zwigzane z potrzebg dbalosci o lad
przestrzenny. Majac zatem na wzgledzie zasady ksztaltowania zabudowy w projekcie planu
miejscowego, na terenach, na ktérych dopuszezono budynki okreslono nieprzekraczalng linie
zabudowy, przy czym - wskazano takze nieprzekraczalng lini¢ dla obiektéw budowlanych nie
bedacych budynkami. Wprowadzono zapisy odnoszace si¢ do ksztaltowania zabudowy dotyczace
kolorystyki zabudowy, elewacji i pokrycia dachdw, a przede wszystkich gabarytow budynkow
i budowli, wyrazone za pomoca wskaznikdw i parametréw okreslajgcych m.in. maksymalna
wysokos¢, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng i minimalng intensywnosé
zabudowy, procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej czy tez typy dachow. Majac na
uwadze uklad funkcjonalno-przestrzenny w projekcie planu miejscowego zawarto rowniez
regulacje dotyczace parametrow nowo wydzielanych dziatek, dojazdéw, liczby miejsc
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parkingowych (w tym dla roweréw), mozliwosci sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, ze zwrdceniem uwagi na ograniczenia wyst¢pujace w zagospodarowywaniu terenow.
wynikajgce z lokalizacji tych sieci i uzradzen.

Projekt planu miejscowego zawiera szereg ustalen, ktorych realizacja powinna zapewni¢ na
odpowiednim poziomie ochrone Srodowiska, w tym chociazby jego waloréw wynikajacych z polozenia
w granicach Parku Krajobrazowego ,.Dolina Baryczy”. W celu ograniczenia zagrozen dla srodowiska oraz
minimalizacji innych potencjalnych konfliktow przestrzennych wprowadzono do ustalen projektu planu
miejscowego zakaz realizacji przedsiegwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. Ze wzgledu na
potrzebe ochrony przed halasem okreslono dopuszczalne poziomy halasu dla obszaréw z faktycznym
zagospodarowaniem: pod zabudowe mieszkaniows, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe lub pod zabudowg
mieszkaniowo-usfugowa. Dodatkowo, w projekcie planu miejscowego zakazano lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w
rozumieniu art. 2 pkt. 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédlach energii (Dz. U, z 2018 r.
poz. 2389, z pdzn. zm). wykluczajac przy tym mozliwos¢ wykorzystywania urzadzen, ktdre moga emitowac
hatas lub odory.

Podsumowujac, projekt planu miejscowego zawiera regulacje skonstruowane w sposob, aby
uwzglednialy aktualny i pozadany dla przyszlych wiascicieli nieruchomosci kierunek zmiany funkcji
terendw, a takze aby byly zgodne z obecnie obowigzujagcymi przepisami, zapewnialy szeroko pojety tad
przestrzenny i realizowaly potrzebe ochrony srodowiska.

III. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatek: 73/6, 75/5, 76/5 i 77/9 w obrebie Debno w gminie Zmigrod
zostata podjeta w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2018 1. poz. 1945, z pdzn. zm). W ustawie tej zostala okreslona procedura
planistyczna, ktorej projekt planu miejscowego powinien zosta¢ poddany, aby nast¢gpnie mogt by¢
przedstawiony Radzie Miejskiej w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby moglt wejs¢ w zycie.
Pewien zakres obowiazkéow nalozonych na Burmistrza, ktéry sporzadza projekt planu
miejscowego, okreslony zostat rowniez w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081, z pézn. zm.). Obowiazki
wynikajgce z tej ustawy dotycza w szczegdlnosci przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko projektu planu miejscowego.

W ramach procedury planistycznej Burmistrz Gminy Zmigrod na poczatku zawiadomil spoleczenstwo o
przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz poinformowal o mozliwosci. sposobie i
terminie skladania uwag, i wnioskoéw do projektu planu miejscowego, w tym w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej. ogloszenie w
lokalnej prasie i w internecie. Nastepnie podjgto przewidziane prawem czynnosci. w tym zawiadomiono o
przystapieniu do prac odpowiednie organy wymienione w ustawic o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w przepisach odrebnych, a takze niektore inne podmioty nie wymienione w ustawach,
ale zajmujace si¢ kwestiami, o ktérych wiedza zwiazana z obszarem lub zakresem omawianego projektu
moglaby byé¢ przydatna dla sporzadzenia projektu planu  miejscowego. Zlozone wnioski zostaly
uwzglednione przez Burmistrza przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego i prognozy oddzialywania
na srodowisko.

W dalszej czesei procedury projekt planu miejscowego zostal przedtozony do zaopiniowania i
uzgodnienia wlasciwym organom okreslonym zaréwno w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a ponadto - instytucjom i innym podmiotom, do ktorych wystgpowano réwniez z
zawiadomieniami o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego (jak juz wczesnie]
wspomniano tzw. ,,pozaustawowych™).

W reakcji na zagadnienia poruszone na etapie opiniowania i uzgodnienia wprowadzono stosowne zmiany
do projektu planu miejscowego i do prognozy oddzialywania na srodowisko, i w takiej postaci, te dwa
dokumenty zostaly wylozone do publicznego wgladu. W trakeie wylozenia przeprowadzono dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami.
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Powyzsze czynnosci, Burmistrz Gminy Zmigrod wykonal w oparciu o dwie ustawy: ustawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialbywania na srodowisko. Na
skutek wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi i wnioski. 7 tego tez
wzgledu, skoro nie bylo potrzeby rozpatrywania uwag i wnioskdw, nie bylo tez przeslanek wskazujacych na
potrzebe wprowadzania zmian do projektu planu miejscowego, wynikajacych z rozpatrzenia uwag. W
zwigzku z tym, nie bylo tez potrzeby ponawiania uzgodnien w niezbednym zakresie stosownie do art. 17
pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem Burmistrz Gminy Zmigréd mogt
skierowa¢ projekt planu miejscowego do uchwalenia Radzie Miejskiej.

IV. W odniesieniu do regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyjasnia sig, Ze:

1. Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego:

1) uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
takie uregulowanie ksztaltowania przestrzeni, ktore stworzyloby harmonijng catos¢ oraz
uwzglednialo w uporzadkowanych relacjach uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne jakie
wystepuja na obszarze projektu planu miejscowego, a takze w jego otoczeniu, ktdre w
racjonalnym zakresic mozna bylo w zasiggu tego projektu uwzglednic. W ramach
wspomnianego uregulowania ksztattowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu
planu miejscowego, w szczegdlnosci w sferze urbanistyki i architektury, stuza osiggnigciu
wysokiej jakosci tadu przestrzennego:

2) uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez okreslenie zasad
ksztaltowania nowej zabudowy w uwzglednieniem potozenia obszaru projektu planu w
zasi¢gu Parku Krajobrazowego . Dolina Baryczy™ oraz odpowiadajacych charakterowi
zabudowy istniejacej w sasiedztwie obszaru projektu planu miejscowego;

3) nie uwzgledniono_wymagn ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych z uwagi na to, ze na obszarze projektu planu miejscowego nie
wystepujg grunty lesne ani grunty pod wodami powierzchniowymi; grunty rolne na tym
obszarze posiadaja niska wartos¢ dla gospodarki rolne;j;

4) uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolezesne] m.in. poprzez wprowadzenie regulacji odnoszacych si¢ do ewentualnego
wykrycia w trakcie prac budowlanych przedmiotow lub obiektow o cechach zabytkowych
oraz ustalenie strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych,

5) uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob ze szezegdlnymi potrzebami. o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
1. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) m.in.
poprzez:

a) wprowadzenie zapisdw zapewniajgcych minimalny udziat zieleni,

b) wprowadzenie rozwiazan komunikacyjnych stuzacych bezpieczenstwu uzytkownikow, w
tym takze osob niepelnosprawnych (m.in. poprzez zapewnienie odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych na podstawie przepiséw odrgbnych),

¢) stworzenie warunkéw do zapoznania si¢ z projektem planu poprzez informowanie w
prasie, na stronie BIP i bezposrednio w siedzibie Urz¢du Miejskiego (np. Punkt
Informacyjny);

6) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez dopuszczenie nowej zabudowy
na gruntach niskiej klasy bonitacyjnej, w bezposrednim sasiedztwie  terendw
zabudowanych;

7) uwzgledniono prawo whasnosci m.in. poprzez:

a) uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow,

b) wskazanie kierunku zagospodarowania obszaru projektu planu miejscowego zgodnic z
oczekiwaniami wlasciciela gruntow potozonych w jego zasiggu;

Id: 77FB855E-95F3-4276-B857-4407DB3DFDAO. Podpisany Strona 3



8) uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie
takiego zagospodarowania, ktére nie wplynie nickorzystnie na obronnosé i bezpieczenstwo
panstwa;

9) uwzgledniono potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez umozliwienie realizacji budowy
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

10) uwzgledniono potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci
szerokopasmowych m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w Rozdziale
7 projektu planu miejscowego, przy czym na przedmiotowym obszarze nie ma sieci
szerokopasmowych;

1) uwzgledniono zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w sposob przewidziany przez wstawe o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, w tym o mozliwosci skladania wnioskow - w sposob zgodny z
obowiazujacymi przepisami;

12) uwzgledniono zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a) odpowiednie informowanie — zgodnie z obowiazujacymi przepisami — o prowadzonej procedurze
sporzgdzania planu miejscowego i powiazanej z nia procedurze strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko,

b) udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowiazujacymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci m.in. poprzez wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w Rozdziale 7 projektu
planu miejscowego.

2. Spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie planu przedstawia sie nastepujgco:

1) wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a) uwzglednienie przewazajacej wigkszosci wnioskow, ktore zostaly zlozone w  wyniku
powiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego,

b) uwzglednienie réznych opracowan sporzadzonych przez rézne podmioty, odnoszace sie do
obszaru projektu planu miejscowego;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji
i wnioskow plynacych z opracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na
potrzeby sporzadzania projektu planu miejscowego, takich jak prognozy oddzialywania na
srodowisko i prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

3. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w projekcie planu przedstawia sie nastepujaco:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnodei ukladu przestrzennego uwzgledniono poprzez dolgcezenie sie do zespolu
istniejacej zabudowy, w tym wewnetrznymi ciggami komunikacyjnymi;

2) kwestia lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu zostala uwzgledniona poprzez dopuszczenie nowej zabudowy mieszkaniowe] w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych terendw mieszkaniowych;

3) zapewnianie rozwiagzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie sie pieszych i rowerzystow
uwzgledniono poprzez m.in. zaprojektowanie dogodnego dla pieszych i rowerzystéw okdlnego
uktadu komunikacyjnego, polaczonego z sasiednimi ciagami komunikacyjnymi oraz ustalenie
minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych dla roweréw (1 miejsce do parkowania na 3
stanowiska pracy);

4) kwestia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach

jednostki osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt | ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
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nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612, z 2005 r. Nr 17,
poz. 141 oraz z 2018 r. poz. 1669), w szczegdlnosei poprzez uzupelnienie istniejacej zabudowy —
jednostka osadnicza wsi Debno jest do$¢ intensywnie zagospodarowana. Z analizy istniejacych
uwarunkowan oraz zagospodarowania terenu wynika, ze mozliwodci lokalizowania nowej
zabudowy mieszkaniowej w zasiggu ww. jednostki osadniczej sa niewielkie - niewspdétmierne do
istniejacego zapotrzebowania.

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe. cieplownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
uwzgledniono poprzez dopuszezenie nowej zabudowy w sasiedztwie juz istniejacej, jako jej
uzupelnienie, z podlaczeniem m.in. do istniejacej sieci komunikacyjne;j.

4. Projekt planu miejscowego zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W Uchwale Nr
0007.XVI.115.2016 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci
LStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod” stwierdzono, ze: W zaleznosei od potrzeb
dopuszcza si¢  przystapienie do sporzadzania miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego lub zmiany obowiazujacych planow, ktorych opracowanie wynika¢ bedzie z
uzasadnionych potrzeb, zamierzen inwestycyjnych gminy oraz od zmiany przepisdw prawa”, a
omawiany projekt planu miejscowego takie potrzeby niewatpliwie realizuje.

5. Projekt planu miejscowego bedzie wywieral wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy -
analiza ustalen projektu planu miejscowego wykazala, ze ich realizacja:

1) moze generowac¢ wzrost dochodow do budzetu gminy z tytutu: podatkow od nieruchomosci,
podatku dochodowego od osob fizycznych (PIT) i podatku dochodowego od 0séb prawnych
(CIT);

2) moze wigzac si¢ z wplywami do budzetu gminy z tytulu oplaty adiacenckiej i oplaty
planistycznej:

3) nie bedzie powodowala koniecznosci budowy infrastruktury technicznej w zakresie
stanowigcym zadanie wiasne gminy. Planowane zagospodarowanie moze by¢ realizowane
bez angazowania $rodkéw gminnych.

Przewodniczacy Rady I\/icjskicj w Zmigrodzie
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