UCHWAELA NR 0007.XIL160.2019
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 29 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod dla czesci obrebu geodezyjnego D¢bno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (. Dz. U.
22019 r. poz. 506 zpdin, zm.) iart. 12ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowauniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz. 1945, zpdzn. zm.) “oraz w zwiagzku
z Uchwalg Nr 6007.IX.67.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 czerwea 2015 r. w sprawie
przystapienia do spor zydzenia zm;any »Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd” dla czedei obrgbu geodezyjnego Debno, Rada Micjska w Zmigrodzie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowama plzestrzennego
gminy thgnod plzythego uchwatg Nr X1I/73/07 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 27 wrzeénia
2007 r. z pdzniejszymi zmianami.

§ 2. Zmiana Studium, o ktére] mowa w § 1, zostala sporzadzona dla czgéci obrgbu geodezyjnego
Debno.

§ 3. 1. Zalacznikami do ninigjszej uchwaly sa:
1) tekst Studium, stanowigey zalgeznik nr 1;

2) rysunek Studium pt.: ,,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”, stanowiacy zatgeznik nr 2;

3} rysunek Studium pt.: ,,Gmina Zmigréd, Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego”, stanowigcy zalgeznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalgcznik nr 4.

2. Zalgezniki wylmemone wust. 1 pkt 1-3 stanow1a ujednolicong forme¢ Studium uwwarunkowafi
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd, z uwidocznionym zakresem zmlany
Studium, o ktérej mowaw § 1,

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z driem podjgcia.







Zatgeznik Nr 1 do uchwaly Nr 0007.X11.160.2019
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 29 listopada 2019 1.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZMIGROD WRAZ ZF, ZMIANA
DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO DEBNO

UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM

ZMIGROD, Listopad 2019 r,




STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY ZMIGROD

UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM

Zalgeznik nr 1 do Uchwaly Nr 0007.XXXV1.253.2013
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 lipca 2013 r.
W spravie uchwalenia zmiany ,,Studivm uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigr6d® dla obszaru gminy w granicach administracyjnych

Zespél autorski zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd” dla
obszaru gminy w granicach administracyjnych

Gléwiy projektant: arch. Katarzyna Grochowska

Zespdl projektowy: mgr Agata Iwanowicz-Pi$, mgr inz. Barbara Zajdel

UCHWALENIE

ZMIGROD, LIPIEC 2013 R




CZESC A.

WSTEP




1. WPROWADZENIE,

Niniejsze opracowanie stanowi zmiang dotychezas obowigzujgcego ,,Studium uwarunkowan
i kicrunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigréd”, pizyjetego Uchwalg Nr
203/XXI11/01 Rady Gminy i Miasta Zmigréd z dnia 18 czerwca 2001 r, i zmienionej Uchwata Nr
233/XXVI/01 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 listopada 2001 r, Ninigjsza zmiana
dotychczasowego Studium dokonana zostala zardwno w czeéci dotyczacej uwarunkowah (gléwnie
wynikajgoych z aktualizacji danych statystycznych, ale takze z potrzeby weryfikacji niektorych tez
z zakresu diagnozy), jak i w czesci dotyczacej kierunkéw polityki przestrzennej,

Przystapienie do niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd, zwanej w dalszej czeéci opracowania Studium uwarunkowai i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd lub — w skrécie - Studium,
wynikato m.in. z:

- wejscia w zycie nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym z dnia

13 marca 2003 r,,

- przyjecia przez Gmine polityki szerokiego otwarcia na lokalizacje przedsiewzigé
inwestordw zewnetrznych, zarébwno w zakresie indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego, jak i réinych aktywnosci gospodarczych, z czym wiaze sie potizeba
wyznaczenia odpowiednich rezerw terenowych pod zabudowe,

- potrzeby istotnych przeksztalcefi, moderizacji i pewnej rozbudowy ukladu
komunikacyjnego, ktéry bedzie w stanie sprawnie obstuzy¢ nowoksztaltowane tereny
osadnicze i aktywnosci gospodarczych oraz bedzie sprzyjat wigkszemu bezpieczenstwu
ruchu samochodowego.

Studium jest podstawowym dokumentem dla wiadz samorzgdowych gminy, na podstawie
ktorego prowadzona ma byé polityka i strategia dziatan, przede wszystkim w sferze
zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej, ktére
bezposrednio lub podrednio wplywaja na ksztaltowanie struktury przestrzennej i ukladu
funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan Iub dokonania
znaczacych odstgpstw od ustalen ninigjszego Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych jego
aktualizacji. Migdzy innymi dlatego celowe jest dokonywanie oceny aktualnodci Studium co

najmniej raz w ciggu kadencji Rady Miejskiej w Zmigrodzie.




Zgodnie z wymogami ustawowymi (art, 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) Studium skiada sig z czedci tekstowej i graficznej — rysunkéw Studium. Tekst
niniejszego Studium podzielono na trzy czedci, Pierwsza (A) zawiera wstepne informacje - m.in.
o zawartoéci dokumentu, jego roli (niniejszy rozdzial) i prawnej podstawie sporzadzenia
oraz o podstawowych celach Studivm. Czg$é druga (B) przedstawia uwarunkowania rozZwojii
przestrzennego podzielone na 9 rozdzialéw branzowych, pogrupowanych w trzech dziatach:
uwarunkowania  $rodowiskowe, uwarunkowania spoleczno-gospodarcze i uwarunkowania
wynikajace z istnigjacego zagospodarowania przestrzennego oraz struktury wiasnosdci gruntow,
Na koficu kazdego rozdziatu zamieszczono syntetyczny zapis uwarunkowafi wynikajgcych ze stanu
i charakteru poszczegdlnych branz. Czgsé trzecia (C) prezentuje kierunki rozwoju przestrzennego

w dziewigtnastu kolejnych rozdziatach.

Zatacznikiem do niniejszego tekstu Studium jest czgs¢ graficzna, na ktora skladajg sig dwa
rysunki w skali 1:10000, obejmujace caty obszar gminy Zmigrod. Nadano im tytuly:
e Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
¢ Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego.
W rzeczywistoéei w niektérych sytuacjach podziat treéci na rysunkach jest nieco umowny,

ze wzgledu na potrzebe zapewnienia ich czytelnoei.

W analizach diagnostycznych prowadzacych do okreslenia uwarunkowan przyjeto — jako
bazowe — dane statystyczne GUS z 2003 r., w szczegdlnosci przy dokonywaniu poréwnan w
szerszym kontekécie przestrzennym (regionalnym lub krajowym) oraz identyfikacji niektérych
proceséw dynamiczaych (np. ruch liczebnoéei populacji i prognoza demograficzna). Dla okreslenia
tzw. ,stanu istniejacego” niektérych elementéw Srodowiska, spotecznosei lokalnej, stanu prawnego,
gospodarki i zagospodarowania terenéw podano tez danc nowsze (najczeseiej z 2004 1.) pozyskane
w gminie Iub z internetu. Cze¢$é danych i informacji zaczerpnigto ponadto z nastgpujgcych
opracowan:

- ,Gmina Zmigréd — opracowanie faunistyczne”. Catos¢ koordynowat dr hab. Jézef
Witkowski. Wroclaw.

-, Inwentaryzacja stanowisk roglin chronionych na terenie gminy Zmigrod”. Wiadystaw
Kota. Wroctaw, 1991 r.
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- wtrategia zrdwnowazonego rozwoju miasta 1 gminy Zmigrod”, Zmigréd, grudzien 2003 r.
~ dokument przyjety uchwata Nr 181/XIX/04 Rady Miejskicj w Zmigrodzie z dnia 30 czerwca
2004 1.

- »,Plan gospodarki odpadami, Miasto i gmina Zmigr6d”. IME Consulting Wroclaw, Janusz
Marlinka, Zmigréd 2004 t,

- »,Ocena wplywu na $rodowisko eksploatacji zt6z gazu ziemnego w obszarze i terenie
gorniczym ,,Borzgein 117, Gmina Zmigréd.” Mgr inz. Edward Sieradza. Wroclaw, maj 2004 1,

- »,Ocena wplywu na $rodowisko eksploatacji z#6z gazu ziemnego w obszarze i terenie
gorniczym ,,Radzigdz”. Gmina Zmigréd.” Mgr inz. Edward Sieradza. Wroctaw, maj 2004 r,

- »Plan urzadzenia lasu na lata 2005-2014” zatwierdzony Decyzja Ministra Srodowiska z
dnia 10.11.2005 r.

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolno$laskiego. Wojewddzkie
Biuro Urbanistyczne we Wroclawiu — dokument przyjety uchwala Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Nr XLVI11/873/2002 z dnia 30.08.2002 r.

LIV. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA OBSZARU GMINY

W GRANICACH ADMINISTRACYINYCH.
Do sporzgdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zmigr4d” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych Rada Miejska w Zmigrodzie
przystapita uchwala nr XXXV/7260/10 z dnia 30 kwietnia 2010 1.
Zmiana ,,Studium...” ma na celu:
1) ustalenie przebiegu drogi ekspresowej S-5, zgodnie z aktualnymi materiatami, w tym
wydang decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia.
2) ustalenie podstawowych przeznaczen dla terendéw obejmujacych warianty przebiegu
projektowanej trasy drogi ekspresowej S-5 - S(1) i S(2), ktére nie sg planowane do realizacji
3) ustalenie przebiegu drogi wojewddzkiej, stanowiacej lacznik pomiedzy weztem z planowana
droga ekspresowa S-5 i drogg krajowg nr 5;
4) aktualizacje, w oparciu o zlozone, od 2007 roku, wnioski w sprawie zmiany ,,Studium...”
oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
5) ustalenie zasad lokalizacji na obszarze gminy instalacji, wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
Tereny, dla ktérych zmieniane sy ustalenia studium sa oznaczone na ujednoliconym rysunku
studium w nastepujgcy sposéb:
1) Dla terenéw drég - symbolem, skladajacym sig z cyfiy rzymskiej IV, oznaczajacej czwarta,
w porzadku chronologicznym zmiang studium, symbolem literowym, okreslajacym klase




drogi.

2) Dla pozostatych terenéw - symbolem, sktadajgcym si¢ z liczby arabskiej, okreslajacej numer
obrebu geodezyjnego, cyfry rzymskicj IV, oznaczajgcej czwarty, W porzadku
chronologicznym zmiane studium, symbolem literowym, okreslajgcym rodzaj funkcjonalne;j
jednostki terenowej oraz liczba arabskg, okreslajacq kolejny numer funkcjonalnej jednostki
terenowej w obecnej zmianie studium w granicach obrgbu geodezyjnego.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono na ujednoliconym rysunku ,Gmina Zmigréd.
Studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zatgeznik nr 2.

1.V. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALKI NR 160/2

OBREB LAPCZYCE.
Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Zmigréd” dla dziatki nr 160/2 obrgb Lapczyce Rada Miejska w Zmigrodzie przystapita
uchwatg nr 0007.111.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 1.

Zmiana ,Studium...” ma na celu ustalenie dla dziatki kierunku zagospodarowania przestrzennego na
zabudowe zagrodows, zgodnie ze zlozonym wnioskiem.

W zwigzku z celem zmiany "Studium,." dia jego potrzeb zostal sporzgdzony "Bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowigcy zatacznik nr 5 do niniejszej
uchwaty.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium wytluszczona
czcionka kolorem granatowym, na ujednoliconym rysunku ,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowamia przestrzennego. Uwarunkowania rOZWoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zalgeznik ni2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina
Zmigr6d, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zatgeznik nr3 do niniejszej uchwaly oraz w
"Bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigrod”, stanowigcym zatacznik nr 5
do ninigjszej uchwaty.

1.VI. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN T KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALEK NR 403,
402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 ORAZ CZESCI DZIALKI NR 491
OBREB ZMIGRODEK.

Do sporzgdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla dziatek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 oraz
czedei dzialki nr491 obrgb Zmigrédek Rada Miejska w Zmigrodzie przystapita uchwaty

ar 0007.XV.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 1.
Zmiana ,Studium..” ma na celu zmiang ustaleh zawartych w kierunkach zagospodarowania




przestrzennego gminy i dotyczy zmiany przeznaczenia terenu laséw i dolesiefi oraz upraw
rolniczych na teren urzgdzen zaopatrzenia w wode i droge.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekécie studium wyttuszczong
czcionkg kolorem niebieskim, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigrdd. Studium uwarunkowati
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali
1:10000, stanowigcym zalgeznik nr2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestizennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” w
skali 1:10000, stanowigcym zalacznik nr3 do niniejszej uchwaly oraz w "Bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowigeym zatacznik nr 5 do niniejszej
uchwaty.

LVIL. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYJINEGO GARBCE

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla czesci obrebu geodezyjnego Garbce Rada Miejska w Zmigrodzie przystapita
uchwala nr 0007.1X.65.2015 z dnia 30 czerwca 2015 1.,

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na
teren funkcji gospodarczej, z wylgczeniem aktywnodei zwiazanych z produkejg rolniczg i obstuga
rolnictwa.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekécie studium wyttuszczong
czcionkg kolorem ciemmnozielonym, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium
uwarpnkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowiacym zatgeznik nr 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina
Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
przestrzennego™ w skali 1:10000, stanowigcym zalacznik nr3 do ninigjszej uchwaly oraz w
"Bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowiacym zalgcznik nr 5

do niniejszej uchwaty.

LVIIL. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA TERENU PRZY
BASENIE W ZMIRODZIE

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla terenu przy basenie w Zmigrodzie Rada Migjska w Zmigrodzie przystapita
uchwatg nr 0007.XXV,205.2017 z dnia 21 marca 2017 .

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na

teren ustug sportowo-rekreacyjnych.
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Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekécie studium wyttuszezong
czcionka kolorem czerwonym, na ujednoliconym rysunku ,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestizennego. Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zatacznik nr 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina
Zmigréd. Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zalacznik nr 3 do ninigjszej uchwaly oraz w
"Bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowigcym zatgeznik nr 5

do niniejszej uchwaly.

1.7X. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALKI
OZNACZONEJ NUMEREM 14 AM-46 OBREB ZMIGROD

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla dziatki oznaczonej numerem 14 AM-46 obreb Zmigréd Rada Migjska w
Zmigrodzie przystapila uchwalg nr 0007.XV1II. 142.2016 z dnia 10 czerwca 2016 1.

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestizennego na
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym,

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekécie studium wyttuszczong
czcionkg kolorem fioletowym, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd, Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego™ w skali
1:10000, stanowigcym zatgcznik nr 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Stadium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” w
skati 1:10000, stanowigcym zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly oraz w "Bilansie terendw
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowiacym zatgeznik nr 5 do niniejszej

uchwaty.

1.X. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN T KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO SANIE.

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla czesci obrgbu geodezyjnego Sanie przystapita uchwalg nr 0007.1X.66.2015 z
dnia 30 czerwca 20151, _
Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na
teren funkcji gospodarczej, z wylaczeniem aktywnoéci zwigzanych z produkeja rolnicza i obstuga
rolnictwa (oznaczony symbolem PP),

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekécie studium wytluszczong
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czcionkg kolorem pomaranczowym, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowat i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego” w skali 1:25000, stanowigcym zalgeznik nr 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina
Zmigréd. Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
przestrzennego” w skali 1:25000, stanowigcym zalgcznik nr3 do niniejszej uchwaly oraz w
"Bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowigcym zatgeznik nr 5

do niniejszej uchwaty.

1.XI. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYJINEGO KORZENSKO.

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla czeéci obigbu geodezyjnego Korzefisko przystapita uchwatg nr
0007.IX.69.2015 z dnia 30 czerwca 2015 1.

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na
teren funkcji gospodarczej, z wylaczeniem aktywnoéci zwigzanych z produkejg rolnicza i obstuga
rolnictwa (oznaczony symbolem PP).

Ustalenia zmiany studivm przedstawiono w ujednoliconym tekécie studium wytluszczong
czcionkg kolorem rézanym, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestizennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali
1:25000, stanowigcym zalgcznik n 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, Kierunki rozwoju przestrzennego” w
skali 1:25000, stanowigcym zalacznik nr3 do ninigjszej uchwaly oraz w "Bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowigcym zalacznik nr 5 do niniejszej

uchwaty.

1.XI. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEGDEZYJNEGO BORZECIN,

Do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla czedci obrebu geodezyjnego Borzecin przystapita uchwatg nr 0007.1X.68.2015
z dnia 30 czerwca 2015 1.

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na
teren funkcji gospodarczej, z wylgczeniem aktywnosci zwigzanych z produkeja rolnicza i obstugg

rolictwa (oznhaczony symbolem PP),




It

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekécie studium wytluszczong
czcionka kolorem niebieski, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali
1:25000, stanowigcym zatacznik n 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowaf: i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki roZwojui przestrzennege” w
skali 1:25000, stanowigcym zalaeznik nr 3 do niniejszej uchwaly oraz w "Bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowigcym zatgcznik nr 5 do niniejszej

uchwaly.

LXTTL WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWARN T KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY 7ZMIGROD DLA DZIALEK NR
173,273, 3/1 AM 12 ORAZ 6/1, 6/6, 4/4 AM 5 OBREB ZMIGROD”

Do sporzadzenia zmiany ,Studium mwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod dla dzialek or 1/3, 2/3, 3/1 AM 12 oraz 6/1, 6/6, 4/4 AM 5
obreb Zmigréd” przystapita uchwaty nr 0007,V.43.2019 z dnia 28 lutego 2019 r. (dzialka nr
4/4 jest wymieniona w uchwale o przystapieniu jednakze nie jest ona przedmiotem niniejsze]
zmiany Studium).

Zmiana ,Studium..” ma na celu ustalenic dla  terenu kicrunku zagespodarowania
przestrzennego na fteren funieji gospodarczej, z wylqezeniem aktywnosel zwigzanych z
produkeja rolniczg i obsluga rolnictwa (oznaczony symbolem PP).

Ustalenia  zmiany studium  przedsiawiono w ujednoliconym tek$cie  studium
wytluszezong czcionky kolorem zielonym, na wjednoliconym rysunku ,Gmina Zmigrod.
Studium wwarunkewan i kierunkdéw zagospodarowania przesirzenncgo. Uwarunkewania
rozwoju przestrzennego” w skali 1:25000, stanowigcym zalgeznik n 2, na ujednoliconym
rysunku ,,Gmina Zmigréd, Studium  wwarunkowan i kierunkéw zagospodarewania
przestrzennege. Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1:25000, stanowigeym zalaceznik
nr 3 do niniejszej nchwaly oraz w "' Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie

Zmigrod", stanowigeym zalaczoik nr 5 do niniejszej uchwaly.,

XV, WPROWADZENIE DO ZMIANY  ,STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO DEBNO.

Zmiana Studium  uwarunkowan | kierunkow  zagospodarowania  przestizennego giminy
Zmigrod dla ¢zesci obrebu geodezyinego Debno, zwana dale] Zmiang studium dla czesci obrebu
Debno, sporzgdzona zostala na podstawie Uchwaly Nr 0007.1X.67.2015 Rady Miejskiej w

Zmigrodzie z dnia 30 czerwea 2015 1. Zmiang studium dla czgéci obrebu Debno objgto trzy
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rozigczne obszary o fgcznej powierzchni okoto 40 ha, polozone w poéinocno-zachodniej czesci
gminy Zmigrod, w obrebie Debno.

Do Zmiany studium dla czescl obrebu Debno przystgpiono na wniosek Burmisirza Gminy
2migr¢d. Zmiana wynika z potrzeby umozliwienia realizacji inwestycji planowanych w zasiggu
obszarow objetych omawiang zmiana.

Zmiana studium dla czesci obrebu Debno w czesc tekstowe] opracowania polegala
na dokonaniu zmian w rozdziatach tekstu Studium: 5.1.2., 5.2.3., 5.3, 6.3, 8.2, 16.1., 18.2., 17,
18,201, 22, 26 127, a takze wprowadzeniu nowych rozdziatow: 1T.XIV, 22XV, 8.2 XIV., 8.2XIV,,
31.XIV. oraz 33.XIV. Ponadto na potrzeby omawiane] zmiany Studium sporzgdzono nowy bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowg. Zapotrzebowanie na howg zabudowe na obszarach
Zrfany studium dla czeéci obrebu Debno w oparciu o wyniki tego bilansu zawarto w rozdziale
8.2.XIV. Zaktualizowano takZe spis tredci. Treéci, kidre zostaly zmodyfikowane w stosunku do
pierwolnego  Studium | jego pozniejszych zmian oznaczono czcionkg Arial, w kolorze
jasnozielonym.

Zmianie ulegla takze cze$é graficzna Studium. Qbszary objgte Zmiang sludium dia czeéci
obrgbu Degbno zostaly oznaczone na rysunkach Studium, poprzez  wyrdznienie  koloreim
jasnozielonym granic obszardw objetych tg zmiang.

Projekt Zmiany studium dia czesci obrebu Debno opracowany zostal przez zespot Biura
Urbanistycznego Ecoland z Wroctawia, pod kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda. W skladzie
zespolu opracowujgcego Zmiang studium dia czesci obrebu Debno znalezls sig:

1) mgr inz. Katarzyna Drobot

2) mgr inz. Joanna Hartman-tesiuk
3) mgr inz. Edyta Jaworska

4) mgr inz. Alicia Wojda

5) mgr inz. Marzena Wolny

B) mgr inz. Kami] Zalewski.

2, PODSTAWA PRAWNA,

Podstawg prawna niniejszego Studium stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdézn. zm.)
oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.
1233). -

Formalnym aktem otwierajgcym prace nad tym Studium byla Uchwata Nr 70/V111/03 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 12 wrzeénia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigréd

przyjgtego Uchwatg Nr 203/XX111/01 Rady Gminy i Miasta Zmigrod z dnia 18 czerwea 2001 .
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Niniejsze Studium stanowi Zatgezniki Nr 1 - 3 do Uchwaty Nr XI1/73/07 Rady Miejskiej
w Zmigrodzie z dnia 27 wrzesnia 2007 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowai
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod.

Projekt ninigjszego Studium zostal opracowany przez Biuro Utbanistyczne "Ecoland"
z Wroctawia pod kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda (nr uprawnien urbanistycznych 1016/89
z dnia 12.09.1989 r., cztonek Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw z siedziba we Wroctawiu —
nr Z-44), W zespole opracowujacym zmiang Studium m.in, uczestniczyli:

dr Zdzistaw Cichocki,

mgr inz, Katarzyna Cyran,

mgr inz. Rafal Jasifiski,

mgr inz. Edyta Jaworska,

mgr inz. Grzegorz Lesiuk,

mgr inz. Bozena Olczyk,

mgr inz. Alicja Wojda,

mgr inz, Marzena Wolny,

2.IV. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA OBSZARU GMINY
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH.

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XXXV/260/10 z dnia 30 kwietnia 2010,

2V. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,,STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALKI NR 160/2
OBREB LAPCZYCE.

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.111.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 1.

2 VI PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALEK NR 403,
402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 ORAZ CZESCI DZIALKI NR 491
OBREB ZMIGRODEK.

Uchwata Rady Migjskiej w Zmigrodzie nr 0007.XV,108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 1.

2 VII. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,,STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
7 AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYINEGO GARBCE

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.1X.65.2015 z dnia 30 czerwca 2015,

2. VII. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DIA TERENU PRZY
BASENIE W ZMIGRODZIE

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XXV.205.2017 z dnia 21 marca 2017 r.

2IX. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIAEKI
OZNACZONE] NUMEREM 14 AM-46 OBREB ZMIGROD

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XVIIL142.2016 z dnia 10 czerwca 2016 1.

2.X. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO SANIE,

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.1X.66.2015 z dnia 30 czerwca 2015 1.

2.XI. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYJIJNEGO KORZENSKO.

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.1X.69.2015 z dnia 30 czerwea 2015 r.

2XII. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO BORZECIN.

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.1X.68.2015 z dnia 30 czerwca 2015 1.

2.XU1. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD DLA DZIALEK NR
173, 2/3, 3/1 AM 12 ORAZ 6/1, 6/6, 4/4 AM 5 OBREB ZMIGROD*

Uchwala Rady Miejskiej w Zimigrodzie nr 0007.V.,43.2019 z dnia 28 lutego 2019 v,

2KV, PODSTAWA  PRAWNA  ZMIANY |, STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA GZESC] OBREBU
GEODEZYINEGO DEBNO.

Zmiana studium dla czgsci obrgbu Debno sporzgdzona zostata w oparciu o art. 10 ustawy z
dnia 27 maica 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22018 r. poz.
1945, z poian. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 1. w
sprawle zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesirzennego
griny (Dz. U, 2 2004 1., Nr 118, poz. 1233). Prace nad Zmiang studium dia czesc obrebu Debno

zainicjowano Uchwala Nr 0007.1X.67.2015 Rady Migjskie] w Zmigrodzie z dnia 30 czerwea 2015 1,
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3. CELE STUDIUM.

1. Celem polityki przestizennej, zapisanej w niniejszym Studium, jest w szczegdlInoscei:
1) ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy oraz fadu
przestrzennego gminy;
2) stworzenie warunkéw do racjonalnego rozwoju osadnictwa;
3) wykorzystanie lokalnych waloréw $rodowiska dla rozwoju turystyki, rekreacji oraz
innych form zagospodarowania, przy jednoczesnym zapewnienin ochrony tych
waloréw;
4) stworzenie warunkéw przestrzennych dla aktywizacji rozwoju gospodarczego, tj.
wzmocnienia i poszerzenia bazy ekonomicznej i w konsekwencji ograniczenie
bezrobocia, przede wszystkim poprzez dalszy rozwdj drobngj i $rednigf
przedsigbiorczodci (MSP) z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury technicznej
zaplecza rolniczego i porolniczego majatku trwatego oraz surowcow, zachowujac przy
tym walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe gminy (ksztattowanie
ZrGwnowazonego rozwoju);
5) poprawa warunkow zamieszkiwania (habitatu); m.in, poprzez stworzenie warunkow
przestrzennych dla rozwoju  budownictwa mieszkaniowego oraz odpowiednie
doposazenie terendéw osadniczych w zakresie infrastruktury teclmicznej;

6) poprawa powigzan komunikacyjnych - zewnetrznych i wewnetrznych,

2. Gtowne przestanki dla podejmowania decyzji planistycznych w kierunku osiggnigcia ww.
celdw przedstawiono ponize;.
1) wskazanie rezerw terenéw dia réznych inwestycji — w tym gléwnie mieszkaniowych 1
gospodarczych - zgodnie z zasadg:

a) w miare mozliwoéci na najstabszych glebach,
b) z dogodng komunikacjg,
¢) w rejonach wymagajacych doinwestowania,
d) w rejonach najwigkszego zainteresowania inwestorow,
) w rejonach stanowiacych kontinuum terenéw zainwestowanych;

2) kolejnosé realizacji inwestycji zgodnie z zasadg:
a) w pierwszej kolejnosci - tereny, ktére majg zgode na wylaczenie z produkeji
rolnej lub jej nie wymagaja oraz tereny tatwe do uzbrojenia,
b) w drugiej - tereny odleglojsze, wymagajace wigkszych nakladéw

na komunikacje i uzbrojenie;
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3) podzial ogdlny terenéw na:
a) obszary mieszkaniowe brutto z uslugami i nieucigzliwg produkcja - jako
uzupetnienie istniejgcej zabudowy lub jako tereny rozwojowe osadnictwa, w tym
obszary wyznaczone do przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy,
b) obszary skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej,
¢) obszary turystyczno-wypoczynkowe,
d) obszary sieci i obiektéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
€) obszary rolniczej przestizeni produkcyjnej, wod powierzchniowych oraz
obszary lesne i przeznaczone do zalesienia;

4} ochrona zasobdw i waloréw gminy:

przyroduiczych:
a) gleb wyzszych klas bonitacyjnych,
b) istniejgcych laséw i zadrzewien,
¢) wdd powierzchniowych,
d) wdd podziemnych,
) komplekséw przyrodniczych objetych ochrong,
f)funkcji korytarza ekologicznego doliny Baryczy i Sasiecznicy 1 ich waloréw,
kulturowych:

g) krajobrazu kulturowego,
h) obiektéw kubaturowych zabytkowych,
i) zabytkowych obiektéw i terenéw archeologicznych,
j) zespolow objetych ochrong konserwatorska,
k) tadu przestrzennego;

5) wskazanie rozwigzan komunikacyjnych korzystnych dla interesow gminy,

6) okreslenie zasad uzbrojenia terenéw.
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4. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE,

Miejsko-wiejska gmina Zmigréd polozona jest w polnocno-wschodniej czgsci wojewddztwa
dolnoglaskiego i w poélocnej czgéei powiatu trzebnickiego, Graniczy z gming Rawicz
w wojewddztwie wielkopolskim, w wojewddztwie doloflaskim z gming Milicz w powiecie
milickim, z gming Prusice w powiecie trzebnickim, z gming Winsko w powiecie wolowskim
oraz Z gming Wasosz w powiecie gérowskim. Gmina Zmigréd nalezy do podregionu

wroctawskiego (NTS 3).

¢ Powierzchnia: 290,8 km?; (1,5% powierzchni wojewddztwa, 5,7% powierzchni
podregionu wroctawskiego i 28,6% powierzchni powiatu trzebnickiego), w tym 9,5 km?
w granicach miasta (3,4% powierzchni gminy); 281,3 km? — powierzchnia wisjskiej

czesci gminy.

¢ Ludno$¢ wedlug danych z 2003 r. 15356 mieszkancéw (0,5% populacji
wojewddztwa, 3,4% populacji podregionu i 19,6% populacji powiatu), w tym miasta —
6726 mieszkancow (43,8% catkowitej populacji miasta i gminy); 8630 ludnosci wiejskiej

(dane z Gminy).

o Srednia gesto$¢ zaludnienia wedlug danych z 2003 r.: 52,8 mieszkancéw/km’ (708
mieszkaficow/km? w miedcie { 30,7 os6b/km” na terenach wiejskich).

Dane z 2015 roku dotyczace ludnoéci i $redniej gestoécei zaludnienia zawarte sg ,,"Bilansie

terendéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd”, stanowigcym zatgcznik nrS do

uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium...”.

¢ Sieé osadnicza; 1 odrodek miejski i 40 miejscowosci wiejskich; 30 solectw; 31 obrgbow

(w tym miejski).

o Podstawowe clementy komunikacji: przez gming (i miasto) przebiega poludnikowo
droga krajowa nr 5 relacji Wroctaw — Poznaf, oraz dwie drogi wojewédzkie: nr 339 —
prowadzaca w kierunku Wolowa oraz nr 439 — prowadzaca w kierunku Milicza, Gmine
przecina tez magistralna linia kolejowa E-59 (nr 271) relacji Wroctaw - Poznaf,
dwutorowa, zelektryfikowana, ze stacja kolejowa w Zmigrodzie i przystankami

osobowymi w Garbcach oraz w Korzensku.
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CZESC B.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO
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DZIAL I

UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.
5.1. Abiotyczne elementy $rodowiska,
5.1.1. Rzezba terenu i struktwra litologiczna podloza.

Obszar miasta i gminy Zmigréd w catosci polozony jest w zasiggu mezoregionu Kotliny
Zmigrodzkiej (318.33) nalezacej do jednostki regionaluej wyzszego rzedu — Obnizenie Milicko-
Glogowskie (318.3 - wedlug dziesigtnego podziatu regionalnego 7. Kondrackiego [2002 r.]).
Kotlina Zmigrodzka stanowi jedno z kofcowych zaglebien lodowea srodkowo-polskiego stadiatu
warciafiskiego. W jej obrebie wyrdznia sig¢ mniejsze regiony (wedlug W. Walczaka):

- Kotline Srodkowej Baryczy zajmujaca potnocng i $rodkowa czg$é gminy,

- Réwning Prusicka zajmujacy wigksza cze$é poludniowej czesei gminy,

- Rowning Czeszowska obejmujacy tylko niewielki fragment w poludniowo-wschodnigj

czeéei gminy,

Obszar gminy polozony jest na wysokoéci okoto 100 m n.p.m. i nieznacznie obniza sig w
kierunku pétnocnym i zachodnim. Teren jest prawie plaski, a Jedynym urozmaiceniem rzezby sa
wydmy (najczeéciej utrwalone) lub plytkie weigcia dolinek ciekéow — doplywéw Baryczy.

Wierzchnie warstwy podloza gruntowego gminy, decydujace o warunkach siedliskowych i
fizjograficznych, buduja w wigkszej czgéci gminy rzeczne utwory piaszczyste i zwirowe oraz
mutki:

» wieku holocenskiego, wystepujace w szerokim dnie doliny rzeki Baryczy (szerokodci 2-4

km) i dolin jej doplywodw,

¢ plejstocenskie — péinocno-polskie.

Te ostatnie tworzg rozlegly terasg (pokrywajacg wigksza cz$¢ gminy), w ktéra wcigte sg doliny
Baryczy 1 jej doptywdw wypelnione rzecznymi utworami holoceskimi. Na pélnocy gminy wylania
si¢ glina zwatowa — polnocno-polska, a posréd niej, w rejonie Dgbna, niewielka wychodnia
utwordw trzeciorzgdowych — $rodkowomiocefskich itéw. Ity te (jako surowiec ceramiczny) byly
przedmiotem eksploatacji. Na potudnie od glin zwalowych i wychodni utworéw trzeciorzedowych
tozcigga si¢ — az po doling rzeki Orli — plat utworéw fluwioglacjalnych. Wiekszy plat takich
piaszczysto-zwirowych  zasypan wodnolodowcdwych wystgpuje na powierzchni takze na
zalesionych terenach rozciggajacych si¢ pomigdzy réwnoleznikowo przebiegajacym odcinkiem
drogi wojewddzkiej nr 439 a pélnocng granicg gminy.

Utwory czwartorzgdowe, wykazuja zréznicowang migzszoéé - od 0 do okolo 50 m, a w
migjscach, gdzie wypelniajg (wszystkie sekwencje osadéw czwartorzgdowych) glebokie rozcigcia
erozyjne w podlozu tizeciorzedowym — do 120 m. Powierzchnig trzeciorzedowa tworzy gléwnie

miocen gomy, a wzdluz doliny Baryczy — miocen $rodkowy. W strukturze litologicznej
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trzeciorzedu dominuja ity (np. w odslonigciu w rejonie Dgbna), ale wystepuja tez utwory
drobnopiaszczyste. Wystepuja tez przewarstwienia, soczewki oraz poktady burowgglowe.
Starsze, przedkenozoiczne podioze, zalega na glebokodei 200-250 m, Budujgce je utwory
wypeliniaja monokling przedsudecka i s3 to kolejno (poczynajac od najmtodszych, czyli gérmych):
- osady triasu, gtownie kajpru, a w zachodniej czg$ci gminy wapienia muszlowego,
tworzone przez piaskowce z wkladkami wapieni 1 margli,
- osady permu reprezentowane przez piaskowce, zlepiehce i mudowce czerwonego
spagowca oraz piaskowce lub osady wapienno-siarczanowe cechsztynu; z utworami

permskimi zwigzane sq zasoby gazu ziemnego.

5.1.2. Surowce mineralne,

2.1. Na terenie gminy wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:
—  Folwark — 14685 KN (powierzchnia 21,87 ha, kruszywo naturalne — piasek),
~ Borzecin — 4695 GZ (powierzchnia 2350 ha, gazy ziemne oraz gazy ziemne z p6l gazowych)
— Bychowo — 17144 KN (powierzcluia 5,24 ha, kruszywo naturalne — piasek),
- Bychowo I - 17628 KN (powierzchnia 2,66 ha, kruszywo naturalne — piasek),
— Borek — 17575 KN (powierzchnia 14,61 ha, kruszywo naturalne — piasek),
— Laskowa — 4133 KN (powierzchnia 0,88 ha, kruszywo naturalne — piasek)
— Laskowa II — 6872 KN (powierzchnia 14,15 ha, kruszywo naturalne - piasek),
— Radziadz — 4694 GZ (powierzchnia 654 ha, gazy ziemne oraz gazy ziemne z pdl gazowych)
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2.2, Obszary i tereny gbrnicze
1. Na obszarze gminy Zmigrod zostaly ustanowione obszary gbrnicze.

Wykaz aktualnych obszaréw gdmiczych jest zawarty w tabeli nr V,2.a.1.

TABELA V.2.A.1.

Lp. | Nazwa obszaru | Nr w | Ztoze Data Uwagi
gbrniczego rejestize wyznaczenia
obszaru
gomiczego

1. | Folwark , 10-1/4/283 | Folwark {07.09,2011 ¢,

2. | Borzgcin II 2/1/13a Borzecin | 31.12.2001 1., Granica obszaru
gbrniczego
pokrywa si¢ z
granica  terenu
gorniczego

3. | Bychowo 10-1/5/371 | Bychowo |02.07.2015r. Granica obszaru
gorniczego
pokrywa si¢ z
granicg zloza i
granicag  terenu
gbrniczego

4, | Bychowo I 10-1/5/404 | Bychowo I { 21,03.2016 1. Granica obszaru
gorniczego
pokrywa sie z
granicg zloza i
granica  terenu
gorniczego

5. | Borek Pole A 10- Borek 16.07.2015r.

1/5/374/a
6. | Borek Pole B 10- Borek 16.07.2015 .,
1/5/374/b
7. | Laskowa 'V 10-1/1/28b | Laskowa | 07.03.2008 r.
1

8. | Radzigdz 2/1/85 Radziadz {28.12.1984r. Granica obszaru
gorniczego
pokrywa sie¢ z
granicg  terenu
gorniczego
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2. Na obszarze gminy Zmigrod zostaly ustanowione tereny gornicze.
Wykaz aktualnych terendw gérniczych jest zawarty w tabeli nr V.2.a.2.

TABELA V.2.A.2.
Lp. | Nazwa terenu | Nr wrejestrze | Ztoze Data Uwagi
gomiczego wyznaczenia
terenu
gbrniczego
1. | Folwark 10-1/4/283 Folwark | 07.09.2011 r.
2. | Borzecinll 2/1/13 Borzecin | 01.12,1994 r. | Granica terenu
gorniczego
pokrywa si¢ z
granicg  obszaru
‘ gbrniczego
3. | Bychowo 10-1/5/371 Bychowo | 02.07.2015 1. Granica terenu
gbrniczego
pokrywa sig Z
granica zloza i
obszaru gérniczego
4, | Bychowol 10-1/5/404 Bychowo |21.03.2016 1. | Granica terenu
I gérniczego
pokrywa sig¢ 2
granica zloza i
granica  obszatu
gdrniczego
5. | Borek 10-1/5/374/b | Borek 16.07.2015 1,
6, |LaskowaV 10-1/1/28b Laskowa | 07.03.2008 .
I
7. | Radziadz 2/1/85 Radzigdz | 28.12.1984r. | Granica terenu
gorniczego
pokiywa sie Z
granicyg ~ obszaru
gorniczego

2 Surowce mineralne oraz obszary | tereny gornicze w zasiegu Zmiany studium dla czgci obrgbu
Debno.

W zasiegu Zmiany studium dla czgéc obrebu Debno dotychczas nie udokumeniowano ztbz
kopalin, zasobow wod podziemnych ani kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Nie ustanowiono tu obszarow, ani terendw gorniczych.

5,1.3, Klimat i stan czystosci powietrza,

Gmina polozona jest w rejonie kraju nalezacym do najbardziej uptzywilejowanych
termicznie. Srednia wieloletnia temperatura roku wynosi tu ponad 8,5 °C, stycznia -1,5 °C, lipca
ponad 17,5 °C, a kwietnia 7,5 °C i pazdzietnika 9,0 °C, Wyzsza temperatura w pazdzierniku niz w
kwietniu wskazuje poérednio na wigksze wplywy klimatu oceanicznego (cieplejsza jesiei). Srednia

wieloletnia dlugoéé okresu wegetacyjnego wynosi ponad 200 dni.
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Na tle wojewbdztwa, klimat rejonu gminy wyrdznia si¢ wigkszym uslonecznieniem
i réwnoczesnie wigkszg suchoseia (jest to najbardziej sucha strefa w wojewddztwie). Srednia
wieloletnia liczba godzin stonecznych wynosi 1550-1600 (okolo 3700 MJ/m); w pétroczu lemim —
ponad 1100 h (2800-2900 MJ/w), w pélroczu zimowym ~ okolo 450 ha (825 MJ/m), a w czerweu —
okolo 220 h (575 MJ/m — najdtuzsze dni). Srednia wieloletnia suma opadéw atmosferycznych
wynosi 520-560 mm, na pétrocze letnie przypada okolo 64% rocznej sumy opadéw; w lipcu
(maksimum opaddw w roku) suma opadéw wynosi okoto 90 mm. Klimatyczny bilans wodny jest w
skali catego roku ujemny, okreslony na -20 mm do -40 mm, przy czym w pbtroczu cieplym deficyt
ten wynosi od ~110 mm do -120 mm, a w pétroczu chiodnym jest dodatni i wynosi +60 mm do +80
mm. Réwnocze$nie obszar gminy nalezy do rejonéw o najwyzszej (w skali wojewédztwa)
frekwencji mgiel (40-50 dni) i rosy (100-120 dni). Wigze sig to z polozeniem w rozlegtych
obnizeniach dolinnych o bogatej sieci wéd powierzchniowych i plytkim zaleganiu obfitych wéd
gruntowych. Szate $niezng cechuje natomiast stosunkowo niewielka migzszosé ($rednio 10-15 cm;
maksymalnie do 40-50 cm), a jej trwato$é okresli¢ mozna na ponizej 50-60 dni.

W 162y wiatréw dominujg wiatry zachodnie, a nastgpnie: poludniowo-zachodnie (nasilajace
si¢ zwlaszcza w sezonie zimowym) oraz péinocno-zachodnie (czgdcie] wystepujace w porze
letniej). Mniejszg frckwencjg odznaczajg si¢ wiatry z kierunkéw: wschodniego i poludniowo-
wschodniego. Najrzadziej wieja wiatry z péinocnego wschodu, a nastepnie z péinocy i z poludnia,
Srednia predkos¢ wiatru wynosi 2,5-3 mfs, przy czym silnigjsze wiatry wiejg z sektoréw
zachodnich. Udziat cisz jest niewielki — ponizej 10% obserwacji. Udziat wiatréw o predkosciach
energetycznych (4 do 15 m/s) przekracza 40%,

W ostatnich latach obserwuje sig tendencje do ocieplenia klimatycznego. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze w wieloletnim okresie obserwacyjnym notowano niekiedy bardzo duze roczne (tj, z
roku na rok) zmiennosci wartosci parametréw klimatycznych i istotne odchylenia od érednich. Na
przyktad $rednia temperatura stycznia zmieniaé sig moze od —12 °C do +4,0 °C. Mniejsze wahania
dotyczyty temperatur miesiecy letnich i $rednich rocziych. Duze réznice wystgpuja tez w rocznych
sumach opaddw atmosferycznych — od ponizej 300 mm do prawie 700 mun. Mniejsze lub wigksze
roczne zmiennodei dotycza wszystkich patametréw klimaty, w tym frekwencji kierunkéw
i predkoscei wiatréw. Te roczne fluktuacje nie wykazujg przy tym zadnej regularnogci.,

Stan zanieczyszezen powietrza badany jest tylko w miescie Zmigrodzie, w punkcie przy
ul, Wiejskiej, Pomiary przeprowadzane sg tu metodg pasywng i tylko w zakresie stgzent dwutlenku
azotu (NO,) i dwutlenku siarki (SO,). Te wycinkowe badania pozwalaja na stwierdzenie wzglednie
korzystnych warunkéw Srodowiskowych na obszarze gminy (w zakresie czystoici powietrza).
Na przyktad w 2003 roku w omawianym punkcie pomiaréw pasywnych $rednioroczne stezenie SO,

nosilo 5,8 m’, pr czym w sezonie grzewczym wynosito 9,0 pg/m’, a w sezonie
Wy H zy Zym Wwy
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pozagrzewczym 2,7 ug/m3. Stezenie $rednioroczne NO; osiagnglo 15,0 pg/m3 (37% normy), przy
czym w sezomnie grzewczym 23,5 ug/m3 , @ W sezonie pozagrzewczym 6,3 p.g/m"’. Ta duza sezonowa
zmicnnodé stezen zanieczyszezen wskazuje na duze znaczenie systeméw ogrzewania jako Zrddia
emisji.

Obszar miejsko-wiejskiej gminy Zmigréd polozony jest w rejonie o najmniejszych imisjach
zanieczyszezen powietrza, Znikomy jest tez udzial w emisjach zanieczyszczef powietrza (z calego
powiatu trzebnickiego pochodzi 0,01% ogélnej emisji zanieczyszczen gazowych i 0,0%
zanieczyszezen pylowych catego wojewddztwa). Notuje si¢ natomiast wysoki poziom stezenia
niektorych metali w opadach atmosferycznych, zwlaszcza w zachodniej czesci gminy,
co niewatpliwie zwigzane jest z wplywem LGOM. Migdzy innymi notowane w wodach opadowych
stezenia cynku sg tu najwyzsze w regionie dolno$laskim. Wysokie sa tez stezenia miedzi. Z kolei

zagrozenie gminy kwaénymi deszczami nalezy do najnizszych w wojewddztwie.

5.1.4. Wody.

Obszar gminy nalezy do zlewni II 1zedu rzeki Baryczy. Pélnocna czgéé gminy polozona jest
w zasiegu zlewni TIT rzgdu rzeki Oxli (prawobrzeznego doplywu Baryczy; ujscie poza granicami
gminy). Inne zlewnie I1I rzedu pokrywajg potudniows czeéé gminy (na poludnie od doliny Baryczy)
i sa to zlewnie ciekéw (doplywow lewobrzeznych Baryczy): Sgsiecznica i Krgpa.

Gléwnym elementem bogatej sieci hydrograficznej jest rzeka Barycz, przeplywajaca
réwnoleznikowo przez $rodek gminy (na pélnoc od miasta Zmigrdd) oraz jej liczne doplywy, w
tym rzeka Orla, przeplywajaca — réwniez réwnoleznikowo — przez pélnocng czgsé gminy. Gesta
sie¢ wod powierzchniowych wzbogacaja ponadto kanaly i rowy melioracyjne, a we wschodniej
cze$el gminy — zespoly duzych stawéw hodowlanych, Najwigksze z nich to: Staw Niezgoda, Stary
Staw Lososiowy, Staw Jamnik.

Najwigksze przeplywy, przekraczajace niekiedy stan alarmowy, w rzece Baryczy, Orli,
Sgsiecznicy i prawdopodobnie w innych mniejszych ciekach zwigzane sg z zimowymi odwilzami
lub wiosennymi roztopami. Wystepuja wige przewaznie w styczniu, lutym fub w marcu. W okresie
powojennym najwyzszy stan wody w Baryczy odnotowano jednak w sierpniu 1985 roku; wezbranie
przekroczyto wowczas o 3,2 m $redni stan wody w rzece. Odnotowano réwniez wystapienie innych
znaczacych wezbraf na terenie gminy, tj. w 1979 1. i 1997 r. Ich zasigg ich zaznaczono na obu
rysunkach Studium.

Rezim hydrologiczny sieci rzecznej w gminie Zmigréd zmienia sig istotnie w wyniku
przeksztatcefi antropogenicznych i réznych sposobdw korzystania z wod. Takze wzglednie krétki i
niepelny cykl obserwacyjny nie pozwala na miarodajne okreslenie zagrozen powodziowych — ich

czestotliwosci i zasiggu. Gléwne cieki omawianego obszaru sg obwalowane, z wyjatkiem odcinka
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rzeki Baryczy powyzej jazu Niezgoda. Tereny polozone na zawalu sa depresyjne podczas
wigkszych wezbran. Do lat 90. ubieglego wieku wykonano szereg prac w celu zabezpieczenia
terenéw przed powodzig: usunigcie drzew i kizewéw ze strefy migdzywala Baryczy, poszerzenie
strefy migdzywala, usunigcie namuléw i obnizenie dna migdzywala, podwyzszenie watéw o 80 cm,
remont $luz i przepustéw oraz modernizacja prawobrzeznego walu ponizej mostu w Kedziach,
Planuje si¢ poglebienie koryta Sgsiecznicy w celu odwodnienia terenéw sgsiadujacych (odcinek od
jazu Barczyno po ujécie Kanatu Luga). Opracowana zostata koncepcja modernizacji watéw polderu
Jamnik oraz utworzenia zbiornika wodnego w rejonie Osiek Maly — Zmigréd. Szereg wzadzen
hydrotechnicznych stuzacych ochronie przeciwpowodziowej jest nadal — pomimo przeprowadzenia
konserwacji — w zlym stanie techniczhym (w tym m.in, jaz Jamnik).

Niezaleznie od sporadycznych wysokich wezbrafi i zagroZzen powodziowych, wskazniki
odplywu w Baryczy sq nizsze niz w innych zlewniach wojewédztwa dolno$laskiego. Wiaze sie to z
deficytem opaddw i wysokimi stratami wskutek parowania z plytko zalegajacych wéd gruntowych i
z duzych powierzchni stawéw. Wymagane jest wiec oszczedne gospodarowanie woda i ochrona
Zasobow wodnych — ich ilodci i jakosci,

Wody w wigkszych rzekach wykazuja wysoki poziom zanieczyszezen, zwlaszcza rzeka
Orla, ktéra niesie wody pozaklasowe. Duzy udziat w zanieczyszczeniu wéd tej rzeki majg biogeny
splywajace z pizestrzeni rolniczej.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem nr 4/2012 Dyrektora RZGW we Wroclawiu z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie
okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze
zrddel rolniczych oraz obszardw szozegélnie narazonych, z ktérych odplyw azotu ze Zréde! rolniczych do
tych wod nalezy ograniczy¢ (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslgskiego z dnia 17 lipea 2012 r., poz.
2543) wody rzeki Orli zostaly okreslone jako wody wrazliwe na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze #rédel
rolniczych, za§ obszar calej zlewni Orli, jako obszar szczegélnie narazony. Na terenie zlewni Orli
obowigzuje Program dzialah majgcych na celu ograniczenic odplywu azotu ze Zrédel rolniczych
wprowadzony Rozporzadzeniem nr 5/2012 Dyrektora RZGW we Wroclawiu z dnia 13 wrzeénia 2012 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 17 wrzesnia 2012 r, poz. 3157)

Korzystniejszymi parametrami jakosci odznaczaja si¢ wody rzeki Barycz. Jednakze sg to wody
zaliczane dopiero do III klasy czystosci (wedtug poprzednio obowigzujacej klasyfikacji jakosci
wdid) 1 to tylko na odcinku ponizej Zmigrodu oraz ujicia Sasiecznicy. Powyzej tego punktu
pomiarowege Barycz niesie wody pozaklasowe. Takze wody Sasiecznicy oceniono na pozaklasowe
(NON - dane 7z 2002 r. — wedtug ,,Raportu o stanie $rodowiska wojewo6dztwa dolnoslaskiego” z
2002 1.). Brak jest dotychczas klasyfikacji czystosci wdd powierzchniowych gminy wedlug nowych
kryteriow. Wigkszo$¢ Zrodel zanieczyszczenia wod powierzchniowych miasta i gminy Zmigréd

znajduje sig poza jej granicami,




27

Pierwsza warstwa wéd podziemnych (wody gruntowe) zalega plytko: 0-2 m ppt,
w szczeg6hnoscei w holocefiskich dnach dolinnych. Glebiej — ponizej 2,0 m ppt — woda gruntowa
wystgpuje w obrebie wyzej potozonej pradolinnej terasy plejstocenskiej oraz — w pdlnocnej czesel
gminy — na terenach fluwioglacjalnych zasypafi i moreny dennej. Czgsto wystepuje jako woda
wierzchéwkowa (zaskéma — do 1 m ppt). Plytkie wody wystgpujgce w piaskach i zwirach
holoceAskich odznaczaja sig wysoka wydajnoécig, podatne sg jednak na zanieczyszczenia. Obfite sa
réwniez zasoby wod podziemnych w piaszezysto _zwirowych utworach plejstocenskich — zwlaszcza
rzecznych (w mnigjszym stopniu fluwioglacjalnych). Zasoby te — jako uzytkowe - chronione
sa w ramach gléwnego zbiomika wbd podziemnych — GZWP nr 303 , Pradolina Barycz — Glogéw
(E)". W jej zasiggu znajduje si¢ wigksza czgbé obszaru gminy, z wyjatkiem jego polnocnej czgsci
(na poinoc od rzeki Orli). Ze wzgledu na przewazinie znaczng przepuszezalnosé wierzchnich warstw
gruntu, wody podziemne nie sg dobrze izolowane przed infiltracja zanieczyszczen 7 powierzchni,
Jakoéé uzytkowych wéd czwartorzgdowych w gminie oceniono na III klase, . wody o niskiej
jakosci (otwér w Bychowie — ze wzgledu na metnodé, twardo$é ogdlng, NNW i Sr; nieco
korzystniej przedstawialy sig parametry w zakresie barwy, PE, POy, Mn, HCO; — I klasa — wedlug
danych z ,,Raportu o stanie §rodowiska wojewddziwa dolnos$laskiego” z 2002 r.).
X. Obszar zmiany Studium w Saniach polozony jest w catogci w granicach GZWP nr303 i
obowigzuja dla niego wlaéciwe przepisy odrgbne.
XII Obszar zmiany Studium w Borzecinie polozony jest w catodci w granicach GZWP mr303 i

obowigzuja dia niego whadciwe przepisy odrebne.

X115 Obszar zmiany ,,Studium wwarunkoewan i kierunkow zagospodarowania przesfrzenncgo
gminy Zmigrod dla dzialek nr 1/3, 2/3, 3/1 AM 12 oraz 6/1, 6/6, 4/4 AM 5 obrebh Zmigrod”
polozony jest w calofei w granicach GZWP nr303 i obowiazujg dla niego wladeiwe przepisy

odrghne,

5.2. Biotyczne clementy $rodowiska.
5.2.1, Gleby.

Na obszarze gminy szczegdlnie duzy udziat maja mady rzeczne, co uwarunkowane jest
geomotfologia obszaru (rozlegte powierzchnie holocefiskich den dolinnych). Ponadto, na wyzej
wyniesionych terenach (wyzszych terasach 1 réwninach peryglacjalnych) wyksztalcily
sig na piaskach gliniastych lekkich lub piaskach gliniastych gleby pseudobielicowe hub brunatne,
a na utworach piaszczysto-zwirowych gleby bielicowe. Generalnie gleby gminy nie odznaczaja sig
szczegdlnie wysoka urodzajnoscia; dominujacy udzial maja gleby IV i V klasy bonitacyjnej, przy

niewielkim udziale gleb klasy III. Te ostatnie zwiazane sg przede wszystkim z rozciggajacym
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si¢ rownikowo, na poludnie od miasta Zmigréd, pasem czarnych ziem - gleb kompleksu pszennego
dobrego (rejon Kaszyc Milickich, Powidzka, Kanclerzowic, Bychowa i Kedziach).

W kompleksowej waloryzacji przestrzeni rolniczej TUNG — Pulawy miasto i gmina Zmigréd
okreslone zostaly na nieco powyzej 60 pkt., tj. nizej niz przestrzen rolnicza catego kraju (66,6 pkt.),
a tym bardziej catego wojewddztwa.

Na obszarze gminy nie wystgpuje erozyjne zagrozenie gleby, a zégroZone deflacjg lekkie
gleby piaskowe sq przewainie zalesione. Srodowisko glebowe nie wykazuje wickszego
zanieczyszezenia, Stosunkowo (na tle wojewddztwa) maty odsetek areatu gruntéw uzytkowanych

rohticzo wykazuje odczyn kwasny lub bardzo kwasny (okoto 60% areatu).

5.2.2. Ekosystemy Flora i fauna,

Na rozleglych holocenskich terenach (w dnach dolin) tworzg nadrzeczne fegi wierzbowo-
topolowo-d¢bowe  (Salici-Populetum), tegi Jesionowo-wigzowe (Ficario-Ulmetum  typicum)
oraz tegowe lasy wigzowo-debowe (Ficaros-Ulmetum chrysosplenietosum). Wyzej poltozone tereny
pradolinnej terasy plejstocenskiej (poludniowa czeéé gminy) oraz na utworach fluwioglacjalnych
(wpolnocnej czgdci gminy) roélinnoéé potencjalng tworzg grady $rodkowoeuropejskie (Galio-
Carpinetum) odmiany $lgsko-wielkopolskiej, serii zyznej (na potudniu) i ubogiej (na pélnocy).
Na pélnocy wystepuja ponadto kontynentalne grady mieszane (Querco-pinetum) oraz nizsze
srodkowoeuropejskie dgbrowy acidofilne (Calamagrostic-Ouercetum); lokalnie wystepuje tez
kwasna buczyna (Luzulo pilosa — Fagetum).

Pierwotna szata roslinna zostata w wigkszoéci antropogenicznie przeksztatlcona w wyniku
wielowiekowej gospodarki rolnej. Daleko idgce zmiany wystapily takze w zachowanych
ekosystemach lesuych, zajmujgcych 29,4% powierzchni gminy, W wyniku ,racjonalnej”
gospodaiki lesnej nastapilo bowiem znaczne uproszczenie struktury gatunkowej toélin, w tym
drzewostanéw. Obecnie panujgcym gatunkiem w wigkszej czesci zmigrodzkich laséw jest sosna.
Wystepujq tez wigksze kompleksy le$ne z dominacja olszy czamgj (lasy na pélnoc od Zmigrodu)
oraz enklawy laséw z dominacja dgbdw. Stosunkowo najmniej przeksztatcone sg lasy legowe,
ktorycl naturalne siedliska maja w gminie duze — uwarunkowane litologicznie i hydrologicznie —
rozprzestrzenienie, W lasach tych gatunkami panujacymi sg olsza czarna, rézne gatunki wierzb,
Jesion wyniosly i — jako domieszka — éwierk pospolity, Ponadto z innych typéw siedliskowych
lasow wystepujg: bor mieszany $wiezy (Bmséw), las mieszany $wiezy (Lmsw) i las wilgotny (Lw)
oraz las $wiezy (L$w). Lasy w gminie tworzg duze i zwarte kompleksy, gtéwnie w jej péinocno-
wschodniej 1 wschodniej czesci. W dolinach ciekéw, poza lasami tegowymi, znaczne powierzchnie

zajmujg taki nadrzeczne,
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Nad Barycza wystgpujg rzadkie gatunki roslin — wakrota zwyczajna, bluszez pospolity,
wrzosiec bagienny oraz galuszka kulecznica, ktérej tutejsze stanowisko jest jedynym w kraju.
Cenne przyrodniczo sg ponadto starodrzewia. Na obszarze miasta i gminy zinwentaryzowano 24

gatunki roslin chronionych wystgpujacych na 120 stanowiskach.

Ze $wiata zwierzat najcennigjsza przyrodniczo (a takze najlepiej rozpoznana) jest awifauna.
Jest tez najlepiej rozpoznana, Na obszarze gminy udokumentowano 103 gatunki ptakéw lggowych,
ktére podlegaja ochronie, z tego 34 to gatunki rzadkie. Znaczna ich cze$¢ zwiazana jest z duzymi
kompleksami stawéw (gatunki wodne 1 wodno-blotne). Do najcenniejszych objgtych ochrong
gatunkéw awifauny naleza: czapla, cyranka, zielonka, rycyk, krwawodziob, rybitwa, brzegowka,
kurka wodna, zuraw, Kormoran, bak, bocian czarny, orzet bielik i inne.

Z 13 wystepujacych tu gatunkéw plazoéw wymieni¢ mozna kumaka nizinnego, rzekotke,
traszke zwyczajna i grzebieniasty, zabg moczarows, wodna, jeziotkowg i trawng oraz ropuche
zielong i paskowke.

Herpetofaune reprezentuje jaszezurka zwykla i zyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec
zwyczajny oraz zmija zygzakowata, Pospolity na poczatku XX wileku oraz spotykany jeszcze
wlatach 70. ubiegtego stulecia z6tw blotny obecnie nie jest juz znajdowany. Zanik tego gatunku
(jak i pewne ograniczenie wystgpowania innych gatunkéw) spowodowaty antropogeniczne zmiany
hydrograficzne — przebudowa stawow, regulacja ciekéw powierzchniowych, zanieczyszczenie wod
i melioracje. Pomimo tego sklad gatunkowy gadéw i plazéw uznawany jest na omawianym
obszarze za unikatowy. Entomofaune ($wiat owadow) okreéla sie tu natomiast jako umiarkowanie
cenna, chociaz udokumentowano do$¢ duzg liczbe gatunkéw chronionych, Zachowanie tych
gatunkéw zaleze¢ bedzie od utrzgmania ich siedlisk. Na przyktad chroniona Cerambyx cerdo
wystepuje na siedlisku ze starymi debami rosngeymi na stanowiskach cieptych. Ochrona tych
debéw zapewnia zatem ochrong wymienionego gatunku owada. Istotnym zagrozeniem dla
bezkregowcdw jest chemizacja Srodowiska (np. stosowana w lasach),

W strukturze ichtiofauny w gminie stwierdzono 23 gatunki ryb, m.in, wegorza, szczupaka,
ploé, jelca, klenia, lina, kielbi, karasia, karpia, uklei, slonecznice, leszcza, kozg zlota, rézanke,
piskorza, ciernika, okonia, jazgacza. W 1zece Baryczy wystepuje 20 gatunkéw tyb, w Sasiecznicy 9
gatunkéw, a w Orlej 6 gatunkéw. W Kanale Ksiazecym, dzigki zaniedbaniu jego konserwacji,
stwierdzono az 11 gatunkéw ryb,

Wiréd ssakéw zidentyfikowano kilka gatunkéw podlegajacych ochronie, m.in.; kreta, jeza
wschodniego, ryjéwke aksamitng i malutka, rzesorka, kung domows, lasice laskg oraz rzadko
wystgpujaca wydre. Ten ostatni gatunek zwigzany jest z siedliskami  zadrzewionych

i zakrzewionych brzegéw stawow i rzek. Takze kilka innych gatunkéw ssakéw wystepuje przy
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brzegach stawéw i 1zek oraz na groblach stawowych. Stanowiska nietoperzy sa na obszarze gminy
tylko czesciowo udokumentowane. W lasach wystepujg miin.: dzik, sarna, jelen, daniel, borsuk,
kuna ledna, gronostaj, Iis, pizmak. Do gatunkéw rzadkich zalicza si¢: zebielek karliczek, nornika

pbinocnego i badylarke.

3.2.3. Ochrona przyrody.

Znaczna czgs¢ gminy (60,4% powierzchni) - jej najwigksze kompleksy lesne, rzeka Barycz
oraz najwigksze stawy — znajduje si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”. Park
ten zostal utworzony w 1996 roku; jest najwigkszym pod wzgledem powierzchni parkiem
krajobrazowym w Polsce; 20,3% jego powierzchni znajduje si¢ w granicach gminy Zmigréd
(17699,4 ha). Celem tego Parku jest oclirona Jednego z najcenniejszych przyrodniczo obszaréw
w $rodkowej czeéei kraju, na pograniczu Slaska i Wielkopolski.

W zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” na terenie gminy Zmigréd utworzono
trzy rezerwaty przyrody:

1) Rezerwat przyrody ,,Stawy Milickie” — obejmujacy kilka odrgbnych zespolow stawdw,
zktérych dwa (kompleks ,Radzigdz” i kompleks ,,Jamnik”) polozone sg na obszarze
gminy (okolo 356 ha); celem ochrony jest zachowanie bogatej awifauny zwigzanej
ze stawami i siedliskami bagiennymi (rezerwat ornitologiczny);

2) Rezerwat przyrody ,Radziadz” o powierzchni 8,26 ha — obejmujacy fragment lasu
dgbowego z bukiem reprezentujacym zesp6! ubogiego lasu mieszanego (w duzym
stopniu naturalny fragment gradu $rodkowoeuropejskiego);

3) Rezerwat przyrody ,,Olszyny Niezgodzkie” o powierzchni 74,28 ha; celem tego

rezerwatu jest zachowanie olszyn bagiennych naturalnego pochodzenia.

Wigkszg czeé¢ Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” pizewidziano do objecia ochrong
w ramach obszaréw ,,Natura 2000”. Na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 1. w sprawie Obszardw Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000, na obszarze gminy
wskazano 8243,2 ha terenéw do objgcia ta formg ochrony — obszar ,Doliny Baryczy”
(kod: PLB20001),

Ponadto Dolina Baryczy, ze wzgledu na unikatowe walory przyrodnicze, objeta jest ochrong
w ramach Konwencji Ramsarskiej oraz stanowi cze$é sieci ECONET oraz CORINE-Biotopes.
Spelnia tez kryteria Konwencji Berneniskiej.

Na obszarze gminy zostaly utworzone uchwalami Rady Misjskiej uzytki ekologiczne
obejmujace nastepujace tereny:

1) grunty ledne o tacznej powierzchni okolo 465 ha;
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2) teren naturalnie uksztattowanych fak polozonych w obrgbie Osiek o iacznej
powierzchni okolo 66 ha;
3) fragment terenu Stawu Pélnocnego w obrebie Radzigdz o tgcznej powierzchni okolo
58 ha.
Ponadto w gminie pie¢ obiektéw objeto ochrong pomnikows; pomniki przyrody to gléwnie

stare (300-400 lat) okazate deby szyputkowe o obwodzie od 2,5 do 4,6 m, oraz jeden cis pospolity.

Ochrona przyrody w zasiegu Zmiany studium dla czesci obirgbu Debno,

Dwa polnocne obszary obigte Zmiang studium dla czeSci obrebu Debno lezq w caloSci w
Parku Krajobrazowym ,Dolina Baryczy', w zasiegu obowlqzywania Rozporzgdzenia Nr 3
Wojewody Dolnoédlaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajohrazowegoe ,Dolina
Baryczy” dla terenu Parku leigeego w granicach wojewddziwa doloslgskiego (D2, Urz. Waoj.
Dolnoslaskiego Nr 88 poz. 1012) i jego zmiany zawarte] w Rozporzadzeniu Nr 19 Wojewady
Dofnoslgskiego z dnia 12 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 303 poz. 3494).
Ponadto przez obszary te prowadzi korytarz ekologiczny Dolina Baryczy-poludnie (GKPAC-8). Jest
to lakze obszar zerowiska gesi w okresie migracji, o ktdrym mowa w Planie Ochrony Rezerwatu
Przyrody Stawy Milickie”. Pizy czym nalezy zaznacrzyé, ze ww. obszar Zerowiska jest do$c
rozlegly i obejmuje takze istniejace tereny osadnicze wsi Debno. Przez fragment trzeciego -
pofudniowego - z obszardéw Zmiany studium dla czeéci obrebu Debno przebiega korytarz
ekologiczny Dolina Sradkowe] Odry - Stawy Milickie (GKPAC-18A).

W bezposrednim sagsiedztwie obszardw objetych Zmiang studium dla czesci obrghu Dgbno
rozciqga sig obszar majacy znaczenie dla Wspdinoty ,Ostoja nad Baryczg” PLH020041. Natomiast
w lesie rozciggajacym sie na poéinoc (w bezpoérednim sasiedzlwie) od jednego z poinocnych
obszarow objelych Zmiang studium dla czgéci obrebu Debno zidentyfikowano cenne siedliska
przyrodnicze: grad $rodkowoeuropejski Galio sylvalici-Carpinetum 9170, tegowe lasy dgbowo-

wigzowo-jesionowe Ficario-Ulmetum minoris 91F0 oraz zbiorowisko zastgpeze z dominacjg olszy.

5.3, Uwarunkowania wynikajace z charakteru i stanu $rodowiska przyrodniczego.

1. Srodowisko przyrodnicze miasta i gminy Zmigréd (zwlaszcza $rodowisko gruntowo-
wodne) odznacza si¢ znaczng wrazliwoicia na degradacje, a jednoczednie wysokimi
walorami, co istotnie ogranicza intensywniejsze formy gospodarowania; wigksza cze$é
obszaru gminy objeta jest formami ochrony przyrody wysokiej rangi - rezerwaty, park
krajobrazowy oraz (obejmujgcy wiekszg czeé¢ Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy™)
obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy”.
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2.IV. Na terenie zlewni Orli obowigzuje Program dziatan majacych na celu ograniczenie
- odplywu azotu ze zrédet rolniczych wprowadzony Rozporzgdzeniem nr 5/2012 Dyrektora

RZGW we Wroctawiu z dnia 13 wrze$nia 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Dolnoslaskiego z dnia 17 wizesnia 2012 r. poz. 3157).

2. Przestrzen rolnicza gminy odznacza si¢ (na tle wojewddztwa) wzglednie niewielkimi
walorami produkcyjnymi (niewiele ponad 60 pkt wediug waloryzacji rolniczej przestrzeni
produkcyjnej IUNG — Putawy). Warunki siedliskowe ograniczajg intensywniejsze formy
produkgji rolniczej. Korzystniejsze warunki dla produkeji wystepuja w pasie rozciagajacym
si¢ na potudnie od miasta Zmigréd (rejony wsi Kaszyce Milickie, Powidzko, Kanclerzowice,
Bychéw i Kedzie), gdzie duzy udziat maja czarne ziemie - gleby klasy IIL
V4., Z surowcéw o znaczeniu ponadlokalnym wymieni¢ nalezy gaz ziemmy.
Eksploatowane sg ze ztoza ,,Radzigdz” i ,,Borzecin”, natomiast trzecie zloze ,Radzigdz-W”
jest nieczynne, Dla obu eksploatowanych ztdz gazu ziemnego wyznaczono obszary i tereny
gbrnicze (granice obszardw iterenéw pokrywaja si¢) o powierzchni 15,22 km2 obszar
»Borzecin 117 1 11,93 km?® — obszar »Radzigdz”, Koncesje na wydobywanic gazu wydane
zostaly w 1993 roku na okres 25 lat. W poélnocnej czesci gminy przewiduje sig poszukiwanie i
rozpoznanie zt6z gazu i ropy naftowej — zloze ,Bojanowo-Wasosz”, Niewielki teren, w
péinocnej czeSci gminy znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza gazu ziemnego
,Rawicz-dolomit gtéwny”.

Z surowcdw pospolitych wystepujg ztoza piasku w zlozach: ,Laskowa 11" (eksploatowane) i
»Laskowa” (nieczynne), zoza kopaliny pospolitej ,,Borek”, ,Bychowo”, ,,Bychowo I”,
,Folwark” oraz zloza ilu trzeciorzedowego w rejonie Debna (nieczynne zloze ,.Debno”). Dla
zloza ,Bychowo 17, ,Borek — Pole A”, ,Borek — Pole B”, ,Laskowa V*, ,Folwark”
wyznaczono teren i obszar gorniczy.

5. Obszar miasta i gminy polozony jest w strefie ujemnego klimatycznego bilansu
wodnego, co wymaga oszczednego gospodarowania wodg, pomimo bogatej sieci
hydrograficznej oraz obfitych zasobdw wod podziemnych. Dotyczy to w
szczegblnodel ograniczonych mozliwosci dalszej rozbudowy stawéw hodowlanych.
Stawy takie stanowig obecnie znaczgcy element sieci hydrograficzngj oraz gospodarki
{gospodarka stawowa), a takze wazny walor srodowiska przyrodniczego (jako ostoje
ptakéw, objete w znacznej czeSci ochrong rezerwatows oraz w ramach obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryezy™).

6. Wigksza czg$é gminy poloZona jest w zasiggu glownego zbiomika wdd podziemnych
— GZWP ur 303 ,Pradolina Barycz — Glogébw (E)”. Z powodu stabej izolacji

przepuszezalnymi utworami powierzchniowymi, czwartorzedowe uzytkowe wody
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tego chronionego zbiornika wykazujg znaczny stopieft zanieczyszezenia (II klasa). Ze
wizgledu na wysoka wrazliwos¢ Srodowiska gruntowo-wodnego na przenikanie i
migracje  zanieczyszczen, — powaiie zanieczyszczone  (albo  zagrozone
zanieczyszczeniem, m.in. ze strony dziatalnosci rolniczej) sa réwniez pozostate wody
podziemne gminy, zwlaszcza plytko tu zalegajace wody gruntowe.

Wysokim stopniem zanieczyszczenia odznaczajg si¢ réwniez wody wamiejszych
ciekéw powierzchniowych. Gléwne zrodia zanieczyszezen tych wod znajdujg si¢ poza
gming. Zterenu gminy zanieczyszezenia wod powierzchniowych (a takze
podziemnych) pochodzg z nieuporzadkowanej gospodarki $ciekowej na wsi oraz z
produkeji rolniczej (w tym z gospodarki stawowej).

Najwigksze wezbrania w cickach wigza sie z zimowymi lub wiosennymi roztopami,
Wystepuja tez wysokie wezbrania zwigzane z letnimi opadami nawalnymi. Znaczna
czeéé odcinkoéw gléwnych ciekow jest obwalowana. Do poczatku lat 90. ubiegtego
wicku system zabezpieczen przeciwpowodziowych byt zmodernizowany. Szereg
jednak urzadzen hydrotechnicznych jest w zlym stanie, a w czasie wielkich powodzi w

1997 i 1998 roku tereny na zawalu zostaly w znacznej czgsei zalane,

8.VI. Na obszarze gminy Zmigréd wystgpuja obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo

8.XIV.

10.

wystapienia powodzi jest érednie i wynosi raz na 100 lat (Qy94), obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Qiox i
obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i Wynosi raz
na 500 lat {Qo29%)

Ma obszarach Zmiany studium dla czeéci obrgbu Debno nie wystepuje zagrozenie
powodziowe. Nie wyznaczono tu - na mocy przepisow ustawy Prawo wodne -
obszarow  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig, ani obszardbw  narazonych
na niebezpieczefistwo powodzi.

W odréznieniu od wéd, korzystnie przedstawia sig jako§¢ powietrza. Miasto i gmina
Zmigréd naleza do obszarbw o najmniej zanieczyszczonym powietrzu W
wojewbdztwie. Gtownym zZrodiem emisji zanieczyszezen do powietrza jest obecnie
gospodarka cieplna; uwidacznia sig to wyraznym wzrostem stezen zanieczyszczen
powietrza w polroczu chtodnym (aczkolwiek nigdy nie dochodzi do przekroczenia
dopuszczonych normy).

Lasy pokrywaja prawie 30% obszatu gminy i tworzg rozlegle, zwarte kompleksy.
Pod wzgledem przyrodniczym najcenniejsze sg zachowane dosé duze zespoly laséw
legowych polozone na najnizszych terasach dolin rzecznych. Odznaczajg sig one

wysokim stopniem  naturalnosci. Pozostate lasy sa w wigkszym stopniu
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antropogenicznie przeksztatcone, co wyraza sig w strukturze gatunkowej (dominacja
gatunkdw szpitkowych) i wiekowej. Stan zdrowotny laséw zmigrodzkich mozna
oceni¢ jako dobry. W strukturze ekologicznej gminy wazng role odgrywaja (oprécz
laséw, zwlaszcza tegowych) rozlegte laki nadrzeczne (prawie 21% powierzchni
uzytkowanej rolniczo).

H.  Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz czyste powietrze stwarzajg
szczegOlnie korzystue uwarunkowania w szezegOlnodei dla rozwoju  funkcji
mieszkaniowych, zabudowy letniskowej oraz dla ekstensywnych form turystyki i
rekreacji. Ze wzgledu na te walory oraz wysoka wrazliwosé srodowiska niepozadane
jest natomiast intensywne rolnictwo, w tym hodowla zwierzgt o charakterze
przemystowym, inne formy produkgji, zwlaszcza o wodochlonnym charakterze, a

takze masowa turystyka,

6. SRODOWISKO KULTUROWE
6.1. Obickty zabytkewe wpisane do rejestru zabytkéw i umieszczone w ewidencji zabytkéw,

z wylaczeniem stanowisk archeologicznych.

Rejestr zabytkéw dla gminy miejsko-wiejskiej Zmigréd obejmuje lacznie 15 pozycii.
W mieécie do rejestru zabytkéw wpisano 6 obiektéw lub zespoléw i sg to: historyczny uktad miasta,
dwa koscioly, patac Hatzfeldéw, wieza kasztelafiska, park patacowy

Na terenach wiejskich gminy (9 pozycji) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw znajdujg sie
w Powidzku, Korzefisku i Radzigdzu (po 2 obiekty) oraz w Barkowie, Bychowie i Kanclerzowicach
(po 1 obiekcie). Potowa z tych obiektéw to koscioly parafialne (Barkowo, Bychowo, Korzefisko,
Powidzko, Radziadz). Pozostale zabytki to spichlerze (Kanclerzowice), c¢mentarz eWallgeIicki
(Korzenisko), brama (Powidzko) oraz stodota (Radzigdz).

Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ujgto w zeszycie pt.: ,,Zmiana ,,Studium
IV - Wykaz obicktéw o walorach zabytkowych”,

Znacznie wigcej terenéw i obiektéw znajduje sie w ewidencji zabytkéw, jako tereny i
obiekty o walorach kulturowych — tacznie 947 terenéw i obiektéw, z tego tylko 251 (26%) w
miedcie. Na terenach wigjskich najwiecej takich obiektéw znajduje si¢ w Korzeisku, Powidzku,
Radzigdzu, Barkowie i Gatce.

Zdecydowanie przewazajg domy mieszkalne fub mieszkalno-gospodarcze z XIX i poczatku XX w.
Z innych rodzajéw obicktéw kulturowych omawianego typu wymienié mozna m.in.: zespoly
folwarczne (Barkowo, Barkéwko, Borzecin, Bukolewo, Goéreczka, Korzefisko, Osiek, Weglewo,

Zmigrédek); obiekty sakralne, cmentarze, kizyze pokutne, urzgdzenia techniczne oraz — zwlaszeza
na terenie miasta — zespoly zabudowy przemystowej. Ochrong zostaly takze objete zabytkowe
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uklady przestrzenne - Historyczny uklad urbanistyczny miasta Zmigrodu wraz z przedmie$ciami
oraz historyczne uklady ruralistyczne wsi.

Wykaz teren6w i obiektéw znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw ujeto w zeszycie pt..
,Zmiana ,,Studium IV - Wykaz obiektéw o walorach zabytkowych”,

Zas6b gminnej i wojewbdzkiej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.
6.2. Stanowiska archeologiczne,

Na obszarze miasta i gminy zidentyfikowano tgcznie 858 stanowisk archeologicznych.
Najwiecej stanowisk archeologicznych reprezentuja obiekty osadnictwa — osady, grodziska, osady
otwarte, $lady osadnictwa i punkty osadinicze. Wystgpuja ponadto cmentarzyska (w tym ciatopalne)
i obozowiska, a w obrebie Niezgoda zidentyfikowano mielerz datowany na XVII-XVII w. (numer
stanowiska 16/l w AZP nr 71-28). Chronologia stanowisk archeologicznych obgjmuje rozne
okresy, m.in,: pradzieje, epoke kamienia, mezolit, neolit, epoke brazu, kulture przeworska, halsztat,
kulture ceramiki sznurowej, kulturg pucharéw lejkowatych, kulture tuzycks, wplywy rzymskie,
wezesne $redniowiecze i nowozytnos¢.

Do rejestru zabytkéw wpisano 43 stanowiska archeologiczne, wystepujace w nastgpujacych
miejscowoéciach: Barkowo (2 stanowiska), Borzecin (1 stanowisko), Bychowo (5 stanowisk),
Debno (3 stanowiska), Kamice (2 stanowiska), Kaszyce Milickie (I stanowisko), Kedzie
(1 stanowisko), Kliszkowice (1 stanowisko), Korzefisko (3 stanowiska), Lapczyce (6 stanowisk),
Morzecino (1 stanowisko), Niezgoda (1 stanowfsko), Osiek (1 stanowisko), Przedkowice
(1 stanowisko), Przywsie (1 stanowisko), Radziagdz (l stanowisko), Ruda Zmigrodzka
(1 stanowisko), Zmigrodek (5 stanowisk) oraz miasto Zmigrdd (2 stanowiska).

Rozmieszezenie stanowisk archeologicznych przedstawiono na obu rysunkach Studium,
aich wykaz ujeto w zeszycie pt.. ,,Wykaz obiektéw o walorach zabytkowych” — tabela nr 3A

(obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow) i w tabeli nr 3B (pozostate stanowiska
archeologiczne).

6.2, XIV. Zabytki archeologiczne w zasiegu Zmiany studium dia czesci obrgbu Debno.

Na obszarach Zmiany studium dla czegéei obrgbu Dgbno dotychezas nie zidentyfikowano
zabytkéw archeologicznych.  Jednak  zabytki takie. znajdujg sie w  bliskim sasiedziwie
przedmiotowych obszarow. Dlatego nie mozna wykluczyé ich wystepowania takze na ohszarach

projeklu Zmiany sludium dia czgscl obrgbu Debno.
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6.3, Strefy ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze miasta i gminy obowigzuja: strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefa ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego, strefa ,E” ochrony ekspozycji oraz strefa ,,\W” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Ponadto wystepuja obszary, ktére z uwagi na
wartosciowy kulturowo charakter istnigjacego zagospodarowania, nalezatoby objaé ochrong
konserwatorska w formie nastgpujgcych stref ochrony konserwatorskiej: strefy ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej, strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefs ,,JK* ochrony krajobrazu kulturowego,
stref ,,E” — ochrony ekspozycji i strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, Ponadto wskazano

punkty i osie widokowe.

Strefa ,,A” §cislej ochrony konserwatorskiej, Z przeslanek konserwatorskich wynika,
ze strefa winna obejmowaé obszar, na ktérym elementy dawnego ukladu przestrzennego
{j. rozplanowanie, zabudowa zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub zostal on jedynie
nieznacznie znicksztatcony. Jest to obszar uznany za szczegblnie wazny jako materialne
$wiadectwo historyczne 1 kulturowe. W strefie zaklada sie pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich przy realizacji rob6t budowlanych i innych zmianach zagospodarowania,
Dzialania konserwatorskie w strefie ,,A” zmierzajg do zachowania, uczytelnienia historycznego
ukladu przestrzennego i konserwacji jego elementéw takich jak rozplanowanie ciggdw
komunikacyjnych, nawierzchnia, historyczna linia zabudowy, kompozycja wnetrz urbanistycznych,
uklady zieleni zabytkowej, ciekéw czy zbiomikéw wodnych. Dazy sie do zachowania sposobu
uzytkowania gruntéw.,

Do objgcia strefy ,,A” cistej ochrony konserwatorskiej kwalifikujg si¢ nastepujgce obszary:

1)  w Barkowie:
a) koscidt parafialny p.w. $w. Marcina wraz z otaczajacym cmentarzem,
b) koscidl poewangelicki ob. pomocniczego p.w. §w. Antoniego wraz z cmentarzem;
2)  wBukolewie zespdt dworsko-folwarczny;
3)  w Bychowie zespdl kofcielny: koécid! filialny p.w. $w. Jana Nepomucena wraz
z terenem cmentarza przykoscielnego;
4)  w Korzefsku:
. a) w Powidzku zespél koécielny: koéciot parafialny p.w. $w. Jana Chrzeiciela wraz
z zespot rzadedwki z folwarkiem,
b) kosci6l parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. wraz z cmentarzem przykoscielnym,
- ¢) cmentarz poewangelicki w p6inocnej czedei wsi niedaleko kosciota ewangelickiego;
5)  cmentarzem przykoscielnym, bramg, murem przykoscielnym plebanig, salka

katechetyczng, zabudowaniami gospodarczymi, rzezbg $w. Jana Neponcena;
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6) w Radzigdzu zespot koscielny: kosciét parafialny p.w. $w. Karola Boromeusza
z plebanig i cmentarzem,
7 wZmigrodzie:
a) historyczne zalozZenia miasta,
b) zespot patacowo-patkowy wraz z wiezg kasztelanska, oranzeria i alejg od pélnocnego
zachodu,
c) koécidl parafialny p.w. $w. Tréjcy z brama kodcielng, budynkiem dawnej plebanii
i budynkami gospodarczymi,
d) kosciot pomocniczy p.w. $w. Stanistawa,
e) cmentarz katolicki parafialny we wschodniej cze$ci miasta okoto 100 m od Rynku
wraz z kaplica,
) migjscem pocmentamym po dawnym cmentarzu ewangelickim w poludniowej czgéci
miasta, przy drodze do Winska,
g) migjsce pocmentarne (dawny cmentarz zydowski na dawnym przedmieSciu

poludniowym).

Strefa ,,B”? ochrony konserwatorskicj. 7 przestanek konserwatorskich wynika, ze strefa
winna obgjmowaé obszary, w ktérych elementy dawnego ukladu przestrzennego
tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem
zachowaly sie w stosunkowo dobrym stanie. Dziatalnoéé w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim zabudowy, uktadu ciggdw komunikacyjnych. Zmierza tez do restauracji i modernizacji
technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem do nich wspdlczesnej funkcji.

Na obszarze miasta i gminy Zmigréd ustalono w migjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nastepujace strefy ,,B”

1)  w Lapczycach dla zespolu patacowo-folwarcznego z parkiem oraz aleja lipowa
biegnaca wzdhiz drogi;
2)  w Garbcacly:
a) dla zespolu folwarcznego wraz z otaczajaca zabudowa,
b) dla cmentarza poewangelickiego na zachdd od wsi;

3) wZmigrodzie dla fragmentéw miasta wskazanych na obu rysunkach Studium.

Do objecia strefe ,,B” ochrony konserwatorskicj kwalifikuja si¢ ponadto nastgpujace
obszary:

1) w Barkowie:




38

a) cmentarz parafialny zlokalizowény na wschod od wsi przy szosie do Zmigrodu,
b) cmentarz poewangelicki zlokalizowany na pétnoc od wsi przy drodze do miejscowosci
Kedzie,
¢) zespdl folwarczny;
2) w Barkéwku zespot folwarczny;
3) w Borzecinie:
' a) zespdl folwarczny,
b) kaplica pomocnicza p.w. $w. Jadwigi;
4) w Bychowie zespdt folwarczny;
5) w Dabkach zespél folwarczny;
6) w Goreczkach zespét folwarczny;
7y w Gradziku zespdl folwarczny,
8) w Kanclerzowicach:
a) zespol folwarczny wraz z zespolem czworakéw po przeciwnej stronie drogi
oraz stodota,
b) zespol folwarcany;
9) w Karnicach zespél folwarczny;
10) w Kaszycach Milickich zespdt dworsko-folwarczny;
11) w Korzeasku:
a) kosciol poewangelicki, obecnie katolicki pomocniczy,
b) cmentarz przy kosciele ewangelickim;
12) w Morzecinie zespot folwarczny;
13) w Niezgodzie zespol folwarczny;
14) w Osieku zespdl folwarczny;
15) w Powidzku:
a) zesp6! folwarku wraz z dworkiem po przeciwnej stronie drogi,
b) ruiny kosciola poewangelickiego z cmentarzem,
¢) cmentarz parafialny katolicki na potudniowy zachdd od wsi;
16) w Radziadzu:
a) cmentarz poewangelicki na zachodnim skraju miejscowosci,
b) zespot folwarczny (w Karolowee);
17) w Weglewie zespdl folwarczny;
18) w Zmigrodku zespdt folwarczny;
19) w Zmigrodzie:

a) folwark na pdlnoc od zespolu zamkowego,
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b) dawny cmentarz ewangelicki, obecnie park.

Strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Z przestanek konserwatorskich wynika,
sestrefa winna obejmowaé tereny harmonijnego wspdlistnienia krajobrazu przyrodniczego
7 historyczng zabudowg lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku dziatalnosci
czlowieka. Dziatania konserwatorskie w strefie , K” obejmuja restauracj¢ zabytkowych elementéw
krajobrazu urzadzonego, ochrong krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym
zatozeniem, ‘ochrong form i sposobu uzytkowania terendéw takich jak: uklad drég, miedz,
zadrzewien, alei, szpaleréw, grobli, stawéw, przebiegu ciekow wodnych, z zaleceniem utrzymania
wyksztatconego sposobu parcelacji gruntow i formy uzytkowania.

Strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego ustalono w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w Lapczycach dla terenu lezgcego poza zasiegiem stref ,A” i1 ,B” ochrony
konserwatorskiej.

Ponadto strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego winny by¢ objete obszary sasiadujace
7 tymi, ktére kwalifikujg sig do objgcia strefami LA” 1, B” ochrony konserwatorskiej oraz obszary
istniejacego i planowanego zainwestowania w miejscowosciach lezgcych w zasiggu Parku

Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”.

Strefa ,,E” ochrony ckspozycji. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze strefa winna
obgjmowaé tereny, ktére stanowig zabezpieczenie odpowiedniej ekspozycji zabytkéw badz
zespoléw obiektéw zabytkowych,

Strefe ,,E” ochrony ekspozycji ustalono w miejscowym planie zagospodarowania
ptzestrzennego dla stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26 AZP w Lapczycach. Ponadto
do objecia ta strefy kwalifikujg si¢, wskazane na obu rysunkach Studium, obszary w miefcie
Zmigréd.

Strefa ,W” §cislej ochrony archeologicznej. Z przestanek konserwatorskich wynika,
se strefa winna obejmowaé tereny o rozpoznanej zawarto$el archeologicznej podlegajacych
ochronie konserwatorskiej, a charakteryzujace si¢ wiasng forma krajobrazows.

Strefe ,,W” $cistej ochrony archeologicznej ustalono w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26 AZP

w Lapczycach.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze

strefa winna obejmowaé obszary o stwierdzoncj lub dommniemansj zawartosci waznigjszych
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reliktéw archeologicznych. Dotyczy to migjscowosci o metryce $redniowiecznej i nowozytnej oraz
o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa. Ponadto strefa ,OW?”
obserwacji archeologicznej winna obejmowa¢ obszary sasiaduj ace z tymi, ktore sg juz objete strefy
»B” ochrony konserwatorskiej lub kwalifikuja si¢ do objgcia strefami ,,A” i ,B” ochrony
konserwatorskiej.

Strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje sie dziatke nr 160/2 obreb Lapczyce, objetg
zmiang ,,Studium...” zgodnie z uchwatg nr 0007.111.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 r., oznaczong
na ujednoliconym rysunku ,,Studium...” symbolem 19.V,MP.01.

Strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ dziatki nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7,
402/10, 402/9, 424, 405/3 obreb Zmigrédek, objete zmiang ,Studium...” zgodnie z uchwalg
nr 0007.XV.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r., oznaczone na ujednoliconym rysunku
sotudium...” symbolami 31.VL.W.01, 3LVILW.0L, 31.VLW.02, 31.VLW.03, 31.VL.W.04.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiang ,Studium,,.” zgodnie z
uchwaty nr 0007.1X.65.2015 z dnia 30 czerwca 2015 1., 0znaczony na ujednoliconym rysunku
sotudium...” symbolami 08, VILPP.01, 08.VILPP.02,

Strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiang ,Studium...” zgodnie z
uchwalg nr 0007.1X.66.2015 z dnia 30 czerwca 2015 1. ., oznaczony na ujednoliconym rysunku
wotudium...” symbolami 28, X.PP.01.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiang ,,Studium...” zgodnie z
uchwalg nr 0007.1X.69.2015 z dnia 30 czerwca 2015 ., ., oznaczony na ujednoliconym rysunku
wStudium..,” symbolami 16, X1L.PP.01.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiang ,,Studivm...” zgodnie z
uchwalg nr 0007.1X.68.2015 z dnia 30 czerwca 2015 .., oznaczony na ujednoliconym rysunku
wotudiun,,,” symbolami 03,.X1I,PP.01.

Strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego
obejmuje si¢ obszar zmiany ,Studium...” zgoduie z uchwaly nr 6007.V.43.2019 7z dnia 28
lutego 2019 r.. oznaczony na ujednoliconym rysunku ,Studium...” symbolami 30.XTV.PP.0OL,
30.X1V.PP.02 oraz KDL,

Ponadto zidentyfikowano wymagajace ochrony zabytkowe uklady zieleni, takic jak: parki,
cmentarze oraz szpalery i aleje drzew.

Z przestanek konserwatorskich wynika, Ze pdinocne obszary oraz fragmant obszaru
poludniowege Zmiany studium dia czescl obrebu Dgbno kwalifikujg sie do objgcia strefg ,OW"

obserwacji archeologiczne].
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6.4, Uwarunkowania wynikajace z ochrony Srodowiska kulturowego.,

1. Na obszarze gntiny udokumentowano liczne stanowiska archeologiczne (858 stanowisk),
ktore w wigkszosci nie wykluczajg mozliwodei réznych sposobdw zagospodarowania
terendéw, ale stwarzaja pewne utrudnienia we wprowadzaniu tego zagospodarowania, jesli
wigzg sie z robotami ziemnymi (konieczno$é uzgodnienia realizacji przedsigwzigcia
z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw i odpowiedniego zabezpieczenia
stanowiska), Najwieksze ograniczenia dla przeksztatcen obecnego sposobu zagospodarowania
stwarzaja stanowiska archeologiczne, ktoére zostaly wpisane do rejestru zabytkéw — 41
stanowisk,

2. Na obszarze gminy znajduja si¢ 15 niearcheologicznych obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw, Stwarza to okre$lone ograniczenia w dzialaniach dotyczacych tych obiektéw
zabytkowych i ich otoczenia oraz wymaga uzyskiwania pozwolenia wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw (np. w przypadku modernizacji budynkuy).

3. Na obszarze gminy zidentyfikowano 616 niearcheologicznych obiektéw ujetych
w ewidencji zabytkéw, gléwnie budynki mieszkalne [ub mieszkalno-gospodarcze z XIX w.
iz poczagtku XX wieku, ale takze rézne zespoly zabudowy i uklady przestrzenne wsi.
Ich zabytkowe walory powinny byé uwzgledniane w przypadku modernizacji, remontéw
lub zmiany funkgji tych obiektéw lub ukladéw i zespotdéw.

4. W celu prowadzenia skutecznej ochrony wartosci kulturowych, w planach miejscowych
nalezy wyznaczaé strefy ochrony konserwatorskiej oraz obja¢ ochrong zabytkowe uklady

zieleni,
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7. DEMOGRAFIA WEDLUG DANYCH Z 2003 R,
7.1. Dynamika liczebno$ci gminy.
Od polowy lat 90. ubiegtego wicku zaludnienie miasta i gminy Zmigréd zmieniato

sie (wedtug wybranych okresdéw) nastgpujaco (tabela nr 7.1):

Tabela nir 7.1, Zmiany w zaludnieniu miasta i gminy Zmigréd w okresie 1985-2004 r.

Rok Miasto Wies Gmina razem
1985 5 446 9 500 14 946
1986 5407 9484 14 891
1987 5399 9 469 14 868
1996 6 445 8779 15224
1999 6 480 8713 15193
2001 6572 8 737 15 309
2002 6575 8410 14 985
2003 6 587 8 426 15013
2004* 6726 8 570 15296

* Dane uzyskane w Gminie; pozostale dane — wedlug GUS.

W tym okresie zaznaczata si¢ juz wyrazna stagnacja w dynamice liczebnosci populacji
miasta i gminy, przejawiajgca sig niewielkimi rocznymi fluktuacjami w przedziale 14,8 tys.
do nieco ponad 15,5 tys. mieszkahcéw. W samym miescie, po niewielkim spadkn w drugiej
polowie lat 90., notowano sukcesywny wzrost zaludnienia, W okresic 1985-2003 liczba
mieszkaficéw miasta wzrosta o 1141 osdb, tj. o prawie 20,1%. W tym samym czasie zaludnienie
wiejskiej czesci gminy zmniejszyto sig 0 930 0s6b, j. 0 prawie 10%. O takich zmianach wielkosci
zaludnienia decydowat sukcesywnie malejacy przyrost naturalny oraz pizewaziie ujemne
(zwhaszcza na wsi) saldo migracyjne. Stopa przyrostu naturalnego w miescie w 1987 1. wynosita
5,0%s, a na wsi az 8,1%o, W 2001 r. — odpowiednio 1,1%o 1 3,3%o. W 2003 r, odnotowano w miescie
wzglednie wysoka stopg przyrostu naturalnego — 2,6%o, podczas gdy na wsi — 2,1%o. Jest to jednak
przypadek odosobniony, gdyz z reguty przyrost naturalny na wsi jest wyzszy niz w miedcie, i tak
tez bylo réwniez w gminie Zmigréd w wigkszosci lat. Za szczeg6lny przypadek uznaé tez nalezy
wzrost stopy przyrostu naturalnego — zarowno w miedcie, jak 1 na wsi - W 2003 roku,
co zaowocowalo wzrostem zaludnienia w nastgpnym — 2004 roku.

Zgodnie z dtugofalowymi prognozami demograficznymi GUS-u dla powiatéw (powiatu
tizebnickiego) w odniesieniu do miasta i gminy Zmigréd (pizyjmujqc prognozowane tendencje

w zmianach zaludnienia dla catego powiatu) zatozyé mozma, ze do 2015 roku liczba mieszkaficow
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miasta wzrosnie do 6900 mieszkaficéw, a na wsi do 8700 micszkaficéw, W nastgpnych latach
zaludnienie miasta i gminy moze nadal powoli wzrastat. W tym samym czasie przewiduje
sig¢ spadek zaludnienia w calym wojewddztwie, a takze w calym kraju, zwlaszcza w duzych
aglomeracjach miejskich.

Dane z 2015 roku dotyczace demografii, zawarte s3 w ,"Bilansie terenéw przeznaczonych
pod zabudowe w Gminie Zmigrad", stanowigcym zatgcznik nr 5 do uchwaly w sprawie uchwalenia

Zmiany ,,Studium.,.”,

7.2. Biologiczne cechy populacji.

Pomimo, ze Zmigréd nalezy do miast malych (ponizej 10,0 tys. mieszkahcéw),
to w charakterze jego populacji uwidaczniaja si¢ wyrazne cechy winigjskie”. W strukturze plei
zaznacza si¢ wysoka przewaga kobiet; wskaznik feminizacji wynosi tu ponad 106 kobiet/100
mezezyzn, podezas gdy na wsi wskaznik ten wynosi 100,8 (104 $rednio w powiecie, 108 —
w wojewddztwie i az 113 we Wroctawiu). Wskaznik feminizacji od wielu lat nie ulega istotnym
zmianom — zaréwno na wsi, jak i w miescie, np. w 1987 roku wskaznik feminizacji w miescie
wyniost 105, a na wsi tylko 99 (wystapita wiec tu przewaga mezezyzn), w 2001 roku —
odpowiednio 106,4 i 101,9. Przewaga kobiet — zwtaszeza notowana w miastach - Jjest zjawiskiem
naturalnym (kobiety zyjq dtuzej). Niski wskaznik feminizacji charakteryzujacy populacje wigjska
(nie tylko gminy Zmigréd) wynika z silniejszych sktonnosci kobiet do migracji ze wsi do miast,
gdzie znalezé mogg lzejsza pracg oraz lepsze warunki zycia. Stwarza to znaczne problemy
spoteczne na wsi (brak mtodych kobiet).

Istotna réznica pomiedzy miastem a Jjego wiejskim zapleczem wystepuje takze w strukturze
wicku, W mieicie w poréwnaniu z wsig, mnigjszy udzial ma grupa ludnosci w wiecky
przedprodukeyjnym, w tym dzieci w wieku 0-2 lat, oraz oséb w wieku poprodukeyjnym, Wigkszy
jest natomiast udziat ludnoéci w wieku produkeyjnym (tabela nr 7.2.). Sukcesywnie postepuje
proces starzenia sig populacji — zaréwno w winiedcie Zmigrodzie, jak i w wiejskiej czedci gminy,
przy czym wyraza si¢ on spadkiem udzialu dzieci i mlodziezy do lat 18, pizy réwnoczesnym
wzrodcie grupy ludnoéei w wieku produkeyjnym, Udziat grupy ludnosei w wicku poprodukcyjnym
natomiast nie zmienia sig (przynajmniej w ostatuich latach) istotnie. Odnotowane w roku 2004
pewne ,odmlodzenie” populacji w poréwnaniu z rokiem poprzednim, jest tylko epizodem
zwigzanym z — réwniez epizo dycznym — wzrostem zaludnienia (i stopy przyrostu naturalnego).

Generalnie populacja miasta i gminy Zmigréd jest mlodsza niz odpowiednie populacje
(miejskie lub wiejskie) catego wojewddztwa i kraju, Wyraza si¢ to wigkszym udziatem grupy

ludnosei w wieku przedprodukeyjnym, przy réwnoczeénie mnigjszym udziale ludzi starych, Jednak
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takze w przypadku populacji rozpatrywanej gminy miejsko-wiejskiej mozna juz méwi¢ o populacji

regresywne;.
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7.3. Uwarunkowania wynikajace z prognoz rozwoju populacji.

1. Uwzglgdniajac prognozy GUS dotyczace powiatu trzebnickiego, przewiduje si¢ dalszy

powolny wzrost liczebnosei populacji miasta i gminy Zmigrod; zaklada sie na rok 2015:

- zaludnienie miasta: 6900 mieszkancéw,

- zaludnienie obszaréw wiejskich: 8700 mieszkancéw,

- laczne zaludnienie miasta i gminy: 15 600 mieszkancow.

2. Przewiduje si¢ nadal postepujacy proces starzenia sie populacji; zaklada si¢ nastepujaca

strukture wieku do 2015 roku:
Obszar Grupa funkcjonalna wieku
przedprodukcyjna produkcyjna* poprodukcyjna
miasto 20,0% 66,0% 19,0%
wies 22,0% 63,0% 15,0%

* Na okres perspektywiczny przewiduje sig produkcyjng grupe wieku jednakowg dla
mezczyzn i kobiet — od 18 do 64 lat.

3. W strukturze pici utrzyma si¢ przewaga kobiet w miescie (wskaznik feminizacji 106)

i niewielka przewaga kobiet na wsi (102),
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8. MIESZKALNICTWO WEDLUG DANYCH Z 2003 R.

8.1. Dotychczaéowy rozwdj zasobéw mieszkaniowych,

Zasoby mieszkaniowe w miescie Zmigrodzie obejmowaty 2006 mieszkah: 7242 izb i 129,8
tys. m? powierzchni uzytkowej; na terenach wiejskich gminy - 2372 mieszkania: 9569 izb 1 194,1
tys. m? powierzchni uzytkowe;. $rednia wiclkoié mieszkania jest na terenach wigjskich
(ze zrozumialych wzgledéw) znacznie wigksza niz w miescie, nie odbiega tez istotnie od
przecietnej wielko$ci mieszkania w wojewddztwie i w kraju. Na wsi przypada jednak wigksza
liczha 0séb na mieszkanie niz w mieécie. Pomimo tego standard powierzchniowy na wsi jest
wyzszy — w miedcie Zmigrodzie wyraza si¢ wskaznikiem 19,7 m” powierzchni uzytkowej na osobe,
a na wsi zmigrodzkiej — 23 mZ. Standard ten takze nie odbiega od przecigtnego w wojewddztwie
i w kraju. Zblizone sg tez wskazniki zageszczenia izb, przy czym wskaznik tego Zageszezenia,
tj. liczba 0s6b na izbg, jest w przypadku Zmigrodu niemal identyczny na wsi 1 w miescie. Jest to
wyjatek, gdyz z reguly na wsi zageszczenie izb jest wigksze (przy réwnoczesnie wickszej
powierzchni uzytkowe] przypadajacej na osobg), co wynika z wiekszej liczebnosci wiejskiej
rodziny.

Tempo przyrostu zasobéw mieszkaniowych jest w miescie i gminie Zmigrod niewielkie.
W okresie 1999-2003 liczba mieszkah wzrosta 0 93, tj. 0 4,9%, liczby izb o 685, ti. o 10,2%,
a powierzchni uzytkowej o 17 424 m?, 4j. 0 15,5%. Na terenach wiejskich gminy przyrosty zasobow
mieszkaniowych wynosily odpowiednio: 6 mieszkan (0,3%), 690 izb (7,8%) (blgd w danych GUS),
24 001 m® (14,1%). Poprawily si¢ standardy mieszkaniowe (zmnigjszylo si¢ zageszczenie
mieszkan), nie tylko z powodu przyrostu zasobéw mieszkaniowych (budowano przy tym
mieszkania wigksze), ale takze w wyniku slabszego tempa wzrostu zaludnienia; w miescie
w omawianym okresie (1999-2003) liczba mieszkaficow wzrosta tylko o 1,6%, a na wsi
odnotowano spadek zaludnienia o ponad 4%. W roku 2003 oddano do uzytku 24 mieszkania; 131
izb, 3066 m? powierzchni uzytkowej, z tego 7 mieszkah w miescie; 36 izb i 939 m?* powierzchni
uzytkowej. Wszystkie te nowe mieszkania powstaly w zabudowie indywidualnej.

Czeéé zasoboéw mieszkaniowych stanowi whasno$¢ gminy:

. 468 mieszkan w 118 budynkach w miescie (23,3% ogblnej liczby mieszkait),
- 55 mieszkafi w 36 budynkach na wsi (2,3% ogolnej liczby mieszkan).

W pordwnaniu z rokiem 1999 liczba mieszkan komunalnych w miescie zmnigjszyla sie o 267, tj.

o ponad 36%, na wsi natomiast wzrosta o 24, tj. o ponad 77%.
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Tabela nr 8.1. Charakterystyka zasobéw i standardéw mieszkaniowych.

Wyszezegblnienie Miasto Zmigrod Gmina Zmigréd Dolny Polska
cech Slask
1999 1. 2003 1. 1999 1. 2003 1, 2003 1. 2003 1,

liczba mieszkan 1913 2 006 2366 2372
liczba izb 6739 7424 8879 9 569
powierzchnia 112 376 129,8 tys. 170 099 194,1 tys.
uzytkowa w m’
$rednia 58,7 64,7 71,9 81,8 65,6 68,6
powierzchnia
mieszkaniowa w m’
liczba izb w 3,52 3,70 3,75 4,03 3,61 3,69
mieszkaniu
liczba oséb na 3,35 3,28 3,08 3,55 3,07 3,25
miegszkanie
liczba os6b na izbe 1,04 0,89 0,98 0,88 0,85 0,88
powierzchnia 17,5 19,7 19,5 23,0 21,3 21,0
uzytkowa
mieszkaniowa na
osobe (w m?)

8.2. Uwarunkowania wynikajace z prognozowanego rozwoju zasob6w mieszkaniowych

z wylaczeniem Zmiany studium dla czesci chrebu Debno,

1.

Zalozenia:
» Srednia wielko$¢ gospodarstwa domowego (liczba oséb/mieszkanie):
- 2,8 wmiescie,
- 3,0 na wsi,
o | mieszkanie = 1 gospodarstwo domowe (pelne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
zardwno na wsi, jak i w miescie). -
» Standard powierzchniowy: 25 m’ powierzchni uzytkowej/osobg w miescie.
1000 m? terenu/1 mieszkanie (= dom jednorodzinny) na wsi,
o Wskaznik intensywnoéci zabudowy mieszkauiowejhmfto w miescie wynosi 0,3,
o Stosunek powierzchni ogdlnej do powierzehni uzytkowej = 1,3 (w zabudowie

miejskiej).
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2. Prognoza zapotrzebowania na tereny pod zabudowe mieszkaniows:
2.1.Miasto:

a) 6900 mieszkaficow (wedtug prognozy demograficznej w 2015 roku) x 25 m*/osobe =
172 500 m* powierzchni uzytkowej,

b) 172 500 m® docelo‘wej powierzchni uzytkowej - 129 800 m’ (istniejace i zachowane
docelowo zasoby mieszkaniowe) = 42 700 m? powierzchni  uzytkowej
w nowobudowanych mieszkaniach,

¢) 42700 m*x 1,3 =55 510 m* powierzchni ogdlnej: 0,3 (wskaznik intensywnosci ,,i”

= 185 000 = 18,5 ha nowych terendéw.

2.2, Wies:

- 8700 mieszkaficéw (wedtug prognozy demograficznej w 2015 roku): 3,0 (liczebnosé
gospodarstwa wedlug zatozen) = 2900 mieszkah - 2372 mieszkania (istniejace
i zachowane docelowo zasoby mieszkaniowe) = 528 nowych mieszkan (= domdw
jednorodzinnych) x 1000 m? = 528 000 m® — 52,8 ha terenu pod nowa zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng i zagrodows.
Dane z 2015 roku dotyczace mieszkalnictwa, zawarte sg w ,,"Bilansie terendw
przeznaczonych pod zabudowg w Gminie Zmigréd, stanowigeym zatacznik nr 5 do

uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium...”.

8.2.XIV. Zapotrzebowanie na nowq zabudowe na obszarach Zmiany studivm dla czesci
ohrghu Debno w oparciu o wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na polrzeby Zmiany studium dla czes$ci obrebu Debno sporzadzono dokument pt.: Bilans
lerendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigrod”. Zakres meryloryczny tego
opracowania opiera sig¢ na wymogach okreslonych w art. 10 ust, 5.7 usfawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

sporzadzajgc ww. bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, w celu sformutowania
maksymalinego zapotizebowania na nowg zabudowe w podziale na poszezegolne funicje
zabudowy, wykonano analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne
oraz zbadano moZliwodci finansowe gminy. Jednoczeénie przeprowadzono szereg czynnosc
inwentaryzacyjnych, analitycznych i obliczeniowych, przyjmujge jednoczesdnie pewne zaloZzenia
wynikajgce "z aktualnie panujacych uwarunkowar spoteczno-gospodarczych. Zalozenia te sg
wynikiem szczegdlowych analiz przeprowadzonych dla obszaru gminy, dotyczacych obecnego
stanu | standardew zagospodarowania przestrzeni oraz obserwowanych w ostatnich latach w

gminie zmian w zakresie zagospodarowania przestrzennego | urbanistyki. Przyjete zalozenia
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w znaczne) mierze odewierciedlajg ohecnie obsarwowane trendy i tendencje zmian w zakresie
przeksziatced urbanistycznych w gminie. Sposrod prayjetych zalozen ogoinych nalezy wymienic
nasigpujace;

1} obecnie zainwestowane tereny pozostang zainwestowane w dotychczasowy sposéh,

2) zachowane zosiang dolychczasowe zasoby przy  zmianie  wskaZznika ich
zageszezenia,

3)  za tereny niechlonne uznano migdzy innymi tereny zabudowane lub w inny sposdb
zainwestowane uzytki budowlane oraz przylegle do nich uzytki rolne, kidrych sposdb
zagospodarowania wskazywal, ze sg one wykorzystywane jako ogrédki fub podwarka
przydomowe; za niechfonne uznano takze obszary, ktérych lokalne uwarunkowania
ekofizjograficzne, kszlalt lub wielko$é uniemozliwiajg lub znacznie utrudniajg realizacie
zabudowy o danej funkcji,

4}  okieblajgc zapotrzebowanie na nowa zabudowe wzigto pod uwage perspektywe
do 2047 v. oraz niepewnos¢ proceséw rozwojowych, wyrazajacg sie mozliwoscig
2wigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz 0 30%,

5)  przyjeto perspekiywiczng liczbg mieszkancow gminy Zmigrod w 2047 1. - 15 543 osdb
(wzrost 0 6,1% w 2047 r. w stosunku do roku 2017).

Ponadio przyjeto ponizsze zalozenia w odniesieniu do funkcji zabudowy przewidziane] na

obszarach Zrlany studium dla czesci obrebu Debno:

1) zabudowa o funkcii mieszkaniowe-ustugoweij:

a) przez zabudowe o funkcii mieszkaniowo-uslugowej rozumie sie: zabudowe
mieszikaniows jednorodzinnag, zabudowé mieszkaniows wielorodzinng, zabudowse
zagrodowa, zabudowe drobnej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej, przemysiowej,
produkeyjnej), zabudowe stuzgcy dziatalnoSci handlowej, wylworczej, kulturalng),
$wiadczen  zdrowotnych, zabudowe ustug odwiaty, zabudowg sakralna
(z wytgczeniem tej na cmentarzach), a takze budynki gospodarcze oraz te o funkcji

garazy i parkingow,

A
—

w obrgbie przysziych terendw zabudowy mieszkaniowo-uslugows] 10% zajete
bedzie przez obszary zabudowane zabudows sluzgcy drobnej dziatalnosc
gospodarcze], w obrgbie kidrych intensywnosé zabudowy bedzie zblizona do
$rednie] intensywnoéci zabudowy mieszkaniowe];

¢} na niezabudowanych obszarach osadniczych 80% nowej zabudowy mieszkaniows]
bedzie realizowane wylacznie jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 5%
bgdzie realizowane jako zabudowa mieszkaniowa wislorodzinna, a pozostale 5%
bedzie realizowane w ramach zabudowy zagrodowe] (tym samym ulrzymany
zostanie obecny udziat poszezegoéinych  rodzajow” zabudowy mieszkaniowe]
w gminie);

dyna 1 budynek w zabudowie misszkaniowe] jednorodzinne] bedzie przypadato
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1600 m? powlerzehni terenu osadniczego brutlo; na zabudowg zagrodowg bgdzie
przypadaio 3000 m? powierzchni terenu brutto; na 1 mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowe] wielorodzinne] bedzie przypadato 200 m? powierzehni terenu
osadniczego brutto; w terenie osadniczym brulto bgda sie zawieraly: tereny
mieszkaniowe netlo, tereny zieleni, tereny  podstawowych  urzgdzen
wypoczynkowych i infrastrukturalnych, ewentualnie tereny komunikacyjne;

e) na kazde nowe indywidualne gospodarstwo rolne w zabudowie zagrodowej bedzie
przypadalo 1 mieszkanie;

fy wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na 1 mieszkanca bedzie
docelowe wynosit 45 m?,

g) érednia powierzchnia nowo budowanych mieszkan w 30-letniej perspeklywie
wyniesie 120 m?;

2) zabudowa o funkeji produkeyino-usjugowei:

a) przez zabudowe o funkcji produkeyjno-ustugowej rozumie sie: zabudowe o funkcii
produkeyinej (w tym w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych),
przemystowe], ustugowaj (w tym uslug turystycznych), naprawczej, wylworczej
i przetworezej, bazy, sklady i magazyny, zabudowg obstugi gospodarki leénej,
zabudowe sluzacq eksploatacii kopalin, atakie budynki o funkcji garazy

i parkingow;

=
~

zapotrzebowanie na zabudowe o charakterze produkeyjno-ustugowym hedzie
wynikalo z pofrzeb utworzenia miejsc pracy dla wszysikich zarejestrowanych
bezrobotnych mieszkadcow gminy (538 osob wy danych GUS z 2017 1.) oraz dia
przysziych aktywnych ekonomicznie nowych mieszkaicow gminy (493 w 2047 i),
zatern dla tgcznie 1031 osob;
¢) na kazdy nowy 1 ha terenu bgdzie przypadate 1300 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw zwigzanych z zabudowg produkeyjno-ustugows (na podstawie obecnego
stopnia zageszczenia zabudowy e funkcji na obszarze gminy);
d) wskaznik powierzchni uzytkowsj zabudowy produkcyjno-ustugowe; przypadajgeej na
1 zatrudnionego bedzie docelowo wynosil 50 im” (ha podstawie szacunkowych
danych dla zabudowy w Kamiennogorskiej Specjalne] Strefy Ekonomicznej Maiej
Przedsighiorczoéci - Podstrefy Zmigrod).

3) zabudowa sluzaca gospodarce leénej.

a) zapotrzebowanie na nows zabudowe sluzgca gospodarce le$nej bedzie zalezato ad

* potrzeb okre$lanych w Planie Urzgdzenia Lasu.

Na podstawie wspomuianych wezednie] analiz, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych “gminy, a fakze ww, zalozen sformulowano maksymalne w  skail gminy

zapofrzebowanie na nowsq zabudowe. To maksymalne zapolizebowanie dia funkeji zabudowy
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przewidziane] na obszarach Zmiany studium dla czgscl obrghu Debno przekracza sumg
powierzehni uzytkowsj mozliwej do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwarte
sirukturze funkgjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na ohszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudows. [stuieje zatem mozliwosé lokalizacji nowej
zabudowy o wybranyeh funkejach poza obszarami ,chtonnymi’, malksymalnie wilosci wynikajgcej z
uzupelnionego bilansu (kolumna 7; dane zawarte w kolumnie 8 tabeli maja jedynie charakter
pogladowy). Przy czym nalezy uwzglednic, ze jest to ogoina powierzchnia uzytkowa zabudowy
roznych funkeji, jaka moze zostaé wyznaczona w studium. Dlatego okredlajac mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy na obszarach Zmiany siudium dla czgS$ci ohrebu Debno uwzgledniono
fakty, ze wobowiazujacym Studium juz wyznaczono tereny dia zabudowy o danej funkdji,
pofozone poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukitrze funkcjonaino-przestrzennej w
granicach jednostki osadnicze] oraz obszarami przezonaczonymi w planach miejscowych pod
zabudowe. Wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg dla funkcji zabudowy
przewidzianej na obszarach Zmiany studium dla czgsci obrebu Debno przedstawiono w ponizszej
tabeli 8.2 XIV.1.
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W przypadku realizacji nowej zabudowy na obszarach Zmiany studiuvm dla czg$ci obrghu
Dehno, poza granicami ohszary o w pelni wykszialconsj zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzenngj {poza granicami jednostki osadnicze]), nie przewiduje si¢ potrzeby realizac]i zadan
wlasnych gminy z zakresu realizacii sieci komunikacyjnej i infrastruktury spotecznej. Obszary te
bowiem s3 wyposazone juz w podstawows infrastrukture  komunikacyjng, a analizy
przeprowadzone na polrizeby bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe nie wykazaly
potrzeby realizacji w obrgbie Debno infrastruktury spolecznej. W celu umozliwienia realizacji nowej
zabudowy na obszarach Zmiany studium dla czeéci obrebu Dgbno bedzie natomiast konieczne
wyposazenie tych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczna, stuzaca realizacli zadan
wiasnych gminy. Na potrzeby hilansu terendw przyjgto, ze Gmina bgdzie finansowata ze swojego
budzetu zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury wodociggowej | kanalizacyjnej. Rozwdj
pozostalych sieci infrastruktury lechniczne] bedzie realizowany staraniem i na koszt odpowiednich
przedsigbiorstw. ihweslycje realizowane przez Gming - podobnie jak dotychczas - bedg
finansowane z roznych zrodel, w tym migdzy innymi: ze $rodkdw wlasnych, z dotacji i subwencii,
z pozyczek oraz ze srodkdow pochodzgeych z budzetu Unii Europejskiej {co najrniej do 2020 r.).

Na podstawie analiz budzetu Gminy i dotychczasowych rzeczywislych wydatkow na
realizacje Inwestycjl z zakresu infrastrukiury technicznej, mozna przypuszczad, ze potrzeby
inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacii zadan wlasnych w zwigzku z lokalizacjg
nowej zabudowy na obszarach Zmiany studium dla czeéci obrgbu Debno w ilosci wynikajgcej z
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, nie przekrocza mozliwoscl finansowania
wykonania infrastruktury technicznej, sluzgeych realizacji zadan wtasnych giminy. Zwlaszcza, ze
analiza wieloletniej prognozy finansowej Gminy Zmigrod na rok 2019 ilata nasigpne (przyjgte]
Uchwata Nr 0007.111.18.2018 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 19 grudnia 2018 r.) wykazata, ze
w latach 2019-2035 prognozowana jest nadwyzka budzelowa na lgczng kwote 1 836 432 zi
Gmina hedzie w przyszioei dysponowala zatem $rodkami, kiore bedzie mogla przeznaczy¢ na
inwestycje zwiazane z realizacjy zadan wlasnych z zakresu infrastruktury lechnicznej. Warto
podkreslic, ze te wydatki moyg zoslad czesciowo zrdwnowazone przez dodatkowe dochody do
budzetu Gminy, w przypadku realizacii nowej zabudowy na omawianych obszarach (nowe wplywy
z tylutu podatkdw).

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby dokonania zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowa zabudoweg do mozliwosci finansowania przez Gming wykonania siec

komunikacyjnei i infrastiuktury technicznej oraz spotecznej.
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9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA,

9.1. Uslugi o§wiaty i wychowania.

Na obszarze miasta 1 gminy dziata tylko jedno wyodrebnione przedszkole publiczne —
w mieécie — posiadajgce szesé oddziatdéw i 180 miejsc. Przedszkole to jest niedocigzone; uczeszcza
do niego 140 dzieci (2003 r. — wedlug GUS). Na terenach wiejskich funkcjonuja cztery oddziaty
przedszkolne przy szkolach podstawowych, do kidrych uczeszczato 71 dzieci (2003 r. — GUS).
Laczna liczba dzieci objeta wychowaniem przedszkolnym wynosi 211, co stanowi 46,8% liczby
dzieci w wieku przedszkolnym. Jest to — jak na warunki polskie — doé¢ wysoki wskaznik
uczestnictwa w wychowaniu przedszkolnym, nizszy jednak niz w krajach Unii Europejskiej, gdzie

do wychowania przedszkolnego przywiazuje si¢ szczegblnie duzg wage.

Sie¢ szkot podstawowych obejmuje dwie placéwki w miescie oraz cztery placéwki na wsi.
Szkoly podstawowe w miescie posiadaja 28 pomieszezen do nauki oraz 32 oddzialy. Uczeszczato
do nich 757 uczniéw (2003 r, — wedlug GUS); na 1 oddzial przypada ponad 23 dzieci, co jest
wskaznikiem wzglednie korzystnym. Szkoly wiejskie dysponuja 33 pomieszczeniami do nauki oraz
30 oddziatami. Uczgszezalo do nich (2003 1) 532 dzieci; na 1 oddzial przypada ponizej 18
uczniéw, co wskazuje posrednio na zadowalajgce obcigzenie wiejskich placéwek szkolnych w
gminie Zmigréd. Szkoly podstawowe znajdujg sie we wsiach: Barkowo, Bytéw, Korzensko,
Powidzko i Radziadz, sa wigc w miare réwnomiernie rozmieszczone na obszarze gminy (jej
wiejskiej czedci). Wymagane jest uzupelnienie placowek oéwiatowych poprzez budowe
podstawdwki i gimnazjum,

W miedcie dzialajg dwa gimnazja dysponujgce 24 pomieszczeniami do nauki i 29
oddziatami. W 2003 roku uczeszczalo do nich 724 ucznidw; 25 uczniéw/oddzial; ponad 30
uczniéw/pomieszezenie do nauki. Znajduje si¢ tu réwniez Panstwowy Zespol Szkoét im. Jana Pawta
II, obejmujace — obok jednego z gimnazjdéw — takze:

- Technikum Zawodowe (okolo 120 uczniéw),

- Liceum Ogdlnoksztalcgee i Liceum Profilowane (okolo 90 ucznidw),
- Zasadnicze Szkoly Wielozawodowe (okolo 130 ucznidw),

- Liceum Ogolnoksztalcace dla Doroslych (okolo 90 uczniéw),

- Policealne Studium Ekonomiczne (okoto 50 uczniéw).

W anigmdzie przy ul. Rybnickiej znajduje si¢ ponadto Zespot Szkot Spegjalnych,
prowadzacy nauke na poziomie podstawowym (okolo 30 uczniéw) i gimnazjalnym (okolo 40

ucznidéw). Pod tym samym adresem dziata Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna,
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9.2. Ushugi kultury, sportu i rekreacji.

Podstawowe znaczenie dla zycia kulturalnego miasta i gminy Zmigrod ma Zespét Placéwek
Kultury z siedzibg w Zmigrodzie. Obejmuje on Zmigrodzki Oérodek Kultury (ZOK), Miejska
i Gminng Biblioteke Publiczng oraz jej cztery wigjskie filie: w Barkowie, Korzehsku, Radzigdzu i
Powidzku oraz $wietlice wiejskie.

Ksiggozbiér Miejskiej Biblioteki Publicznej liczy lacznie 69,5 tys. woluminéw, z tego 30,1
tys. woluminéw znajduje sig w miescie. ZOK dysponuje sala, w ktérej odbywat sig mogg projekcije
filméw (statego kina w gminie nie ma).

W Zmigrodzie dziala O$rodek Sportu i Rekreacji, ktérego obiekty znajduja sie
we wschodniej czgdcr miasta, przy ul. Sportowej. Na obickty te skladajg sie:

- nowoczesna hala sportowa,
- pelnowymiarowe boisko do pitki noznej z trybunami,
- bieznia lekkoatletyczna,
- dwa wielofunkcyjne boiska asfaltowe,
- basen kapielowy,
- pole namiotowe (50 miejsc),
- zadaszona estrada,
- pawilon szatni z zapleczem sanitarnym.
Organizacyjnie Oérodek stanowi czegéé¢ Zespotu Placéwek Kultury.
Wiejskimi boiskami sportowyrhi dysponuje wigkszo$¢ miejscowosei gminy, z wyjatkiem:

Gatki, Kaliszkowic, Przedkowic, Przywsia, Sani i Weglewa.

9.3. Ushugi zdrowia.

Placowki ochrony zdrowia w miescie obejmujg szpital (40 16z¢k) oraz przychodnie zdrowia.
Na terenach wiegjskich dziatajg natomiast trzy publiczne oérodki zdrowia: w Borkowie, Powidzku i
Korzensku, Wszystkie trzy apteki znajduja sig w miescie. W miedcie zarejestrowano ponadto pigé
prywatnych praktyk lekarskich rdinej specjalnosci. W odezuciu lokalnej spolecznodci sieé
placéwek ochrony zdrowia jest niewystarczajaca i dostepno$é do porad medycznych, zwlaszeza

specjalistycznych — utrudniona,

9.4, Obiekty sakralne i cmentarze.

W miescic Zmigréd dziataja 3 koscioly parafialne rzymsko-katolickie. Ponadto koscioly
znajduja si¢ we wsiach: Borek, Borzgein, Bychowo, Korzefisko, Osiek, Powidzko i Radzigdz.
W miejscowoéci Radzigdz funkcjonuje cmentarz komunalny (o powierzchni 1,5 ha),

Jego eksploatacje przewiduje si¢ do 2020 roku. Czynne cmentarze parafialue znajdujg sie w migécie
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Zmigréd oraz we wsiach: Barkowo, Bychowo, Garbee, Korzensko, Powidzko i Ruda Zmigrodzka.
Istnieja ponadto dwa cmentarze nieczynne - w Barkowie (przy kosciele) i w Korzeiisku.

Widzi sie potrzebe budowy nowego cmentarza w miescie.
9.5. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju infrastruktury sp olecznej.

1. Sie¢ placéwek oéwiaty i wychowania mozma uzna¢ za wystarczajaca; poszczegblne
obiekty wymagaja jedynie doposazenia i modernizacji (np. szkoly podstawowe w Korzensku
i Powidzku). Pozadany bytby wzrost miejsc w placdwkach wychowania przedszkolnego w
celu zwigkszenia uczestnictwa dzieci w tym wychowaniu do 90% (obecnte okoto 47%).

Nie bedzie to stwarzato istotnego zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

2. Za wystarczajaca mozna uznaé sie¢ placéwek kultury; rozwéj tej branzy powinien mieé
glownie charakter jako§ciowy (m.in. poszerzenie zakresu dzialainosci  placdwek,
np. wyposazenie bibliotek o acza internetowe). Przewiduje si¢ — zgodnie ze ,Strategia
ZIGWNOWaZONego TozZwoju miasta i gminy Zmigréd® — poszerzenie funkcji placéwek
szkolnych o funkeje ,,centréw rozwoju lokalnego”. Przewiduje sig réwniez utworzenie szkoly
muzycznej I stopnia przy Zespole Placéwek Kultury. Rozwdj tej strefy (gloéwnie jakosciowo)

nie bedzie stwarzat zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

3. Wrystarczajagce jest wyposazenie miasta i gminy w zakresie obiektéw sportowo-
rekreacyjnych (m.in. nowoczesna hala sportowa). Doposazenia wymagaja istniejgce boiska

wiejskie, w ktére wyposazona jest wigkszo$¢ miejscowoscei wiejskich,

4. Niezadowalajaca jest sieé placowek medycznych, Pizewiduje sig utworzenie gminnej
jednostki ratownictwa medycznego oraz zwigkszenie zakresu ustug zdrowia o niektére porady
specjalistyczne. Rozwija¢ sig tez moga prywatne gabinety lekarskie. Zakltadane zmiany
wsferze ustug medycznych majg charakter jakosciowy i nie bedy stwarza¢ wigkszego

zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

5. Cmentarz komunalny znajduje si¢ w Radziadzu (powierzchnia 1,5 ha). Cmentarze
parafialne funkcjonujg w miedcie Zmigréd oraz we wsiach: Batkowo, Bychowo, Gatbce,
Korzensko, Powidzko i Ruda Milicka. Nieczynne cmentarze znajdujg si¢ w Barkowie i

Korzensku. Widzi sie potrzebe stworzenia nowego cmentarza w miescie.
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10. BAZA EKONOMICZNA GMINY WEDLUG DANYCH Z 2003 R.

10.1. Dotychczasowa struktura gospodarki.

Wiodaca funkcja wiejskiej czedci gminy Zmigréd pozostaje rolnictwo, pomimo niezbyt
korzystnych uwarunkowan naturalnych dla rozwoju tego dziatu aktywnosci gospodarczej. Mate
miasto Zmigrdd, bedac lokalnym centrum ustugowym, rozwinglo sig jednak przede wszystkim jako
orodek przemystowy, wykorzystujac dogodne polozenie komunikacyjne przy waznej linii
kolejowej Wroctaw — Poznan.

O istotnym znaczeniu rolnictwa na wsi zmigrodzkiej $wiadczy m.in. relatywnie duzy
(chociaz niedominujgcy) udziat podmiotow reprezentujacych ten dziat gospodarki narodowej —
prawie 22% ogéinej liczby podmiotéw (w micscie — 2,7%; $rednio w wojewddztwie — 2,5%).
Dodaé tu nalezy, ze do tych podmiotéw nie zaliczono indywidualnych gospodarstw rolnych,
ktérych liczbe szacowaé mozna na okolo 1280. Udziat zatrudnionych w podmiotach prowadzacych
dzialalnosé rolnicza i o zatrudnieniu powyzej 9 0sdb wynosi na obszarze wiejskim az 24,5% (2,6%
w mieécie Zmigrodzie; 1,7% w wojewodztwie). Wigksze zatrudnienie notuje si¢ w przemysle
i budownictwie (razem), bo ponad 50%. Jesli jednak uwzgledni¢ indywidualne gospodarstwa rolne,
to dzial rolniczy w strukturze zatrudnienia zdecydowanie przewaza.

Na terenic gminy Zmigréd zlokalizowana jest Kamiennogorska Specjalna  Strefa
Ekonomiczna Matej Przedsigbiorczoscei (KSSEMP) — Podstrefa Zmigrdd, ktéra zostata powolana na
podstawie ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz.U.
1994 Nr 123 poz. 600 z pdzniejszymi zmianami), Na terenie gminy Zmigréd obejmuje ona
teren obwodnicy Zmigrodu — obszar potudniowy. Teren sktada si¢ z dwaoch komplekséw. Kompleks
nr 1 polozony jest po stronie wschodniej drogi krajowej nr 5, bedgeej jednoczesnie obwodnica
Zmigrodu o powierzchni 9,018 ha i kompleks nr 2 polozony jest po stronie zachodnic] obwodnicy,
dostepny komunikacyjnie z drogi wojewddzkiej o powierzchni 5,5303 ha.

"Tak jak wszedzie w strukturze branzowej dziatalnosci gospodarczej najwickszy udzial majg
podmioty z dzialu handel i naprawy — zaréwno w mieécie (33%), jak 1 na wsi (prawie 36%).
W miescie duzy jest udziat przemystu (16,6% ogdlnej liczby podmiotéw) i budownictwa (14,5%).
Na wsi udzial podmiotéw przemystowych i budowlanych razem ustgpuje udzialowi podmiotow
prowadzacych dziatalnoéé rolniczg (nawet nie liczqc indywidualnych gospodarstw rolnych),
W poréwnaniu z przecigmymi wskaznikami wojewddzkimi niewielki — zwlaszcza na wsi —
jest udziat podmiotéw prowadzacych dziatalnoéé z zakresu podrednictwa finansowego oraz obstugi
nieruchomodei i firm (tabela nr 10.1).

Przedsiebiorstwa miasta i gminy Zmigréd cechuje silne rozdrobnienie; 96,6% ogblnej liczby
podmiotéw (1115 w 2003 1. — wedlug GUS) zatrudnia ponizej 10 0séb. Chociaz udziat tych matych
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podmiotéw nie odbiega od przecigtnego w wojewddztwie, a jest nawet nizszy niz np.
we Wroctawiu (96,6%), to jednak wskaznik $rednigj wielkosci zatrudnienia w pozostalych
przedsigbiorstwach, wynoszgcy 37 zatrudnionych/l przedsigbiorstwo, jest znaczaco nizszy (49,3
zatrudnionycl/1 przedsigbiorstwo w wojewddztwie i 56 we Wroctawiu). Mnigjszy jest tez udziat
przedsigbiorstw duzych, o zatrudnieniu 50 i wigcej oséb, W miescie i gminie Zmigréd wynosi on
tylko 0,5% (0,8% $rednio w wojewddztwie i tyle samo we Wroctawiu). Réwnoczes$nie wyzszy jest
udziat osob fizycznych w strukturze wlasnosciowej podmiotéw gospodarki narodowej, wynoszacy
84,3% w mieScie Zmigrodzie oraz 92,5% na wsi zmigrodzkiej (76,4% $rednio w wojewddztwie
173,1% we Wroctawiu). Spotek prawa handlowego jest 29 (4,6% ogélu prywatnych podmiotéw)
w miescie, w tym 15 z udziatem kapitatu zagranicznego oraz 7 (1,5%) na wsi, w tym 4 z udziatem
kapitalu zagranicznego. Pozostale nieuspotecznione formy wiasnosci podmiotdw reprezentowane
sg przez: 43 spotki cywilne (6,8%) w miescie i 13 (2,9%) na wsi, 6 przedsicbiorstw spétdzielczych
(0.9%) w miescie i 2 (0,4%) na wsi, 6 podmiotéw nalezacych do fundacji (0,9%) w miescie i 7
(1,5%) na wsi. Podmioty publiczne stanowia 3,8% ogdinej liczby podmiotéw w mieécie

(25 podmiotéw) i tytko 1,1% na wsi zmigrodzkiej (5 podmiotéw),

Tabela nr 10.1, Struktura wielkosciowa podmiotéw gospodarki narodowe;j.
Wielkod¢ podmiotéw wedlug liczby zatrudnionych Srednie
Obszar zatrudnienie w
<10 os6b 10-49 o0séb 50 i wigcej osOb | przedsigbiorstwach

o zatrudnieniu 10 i
wiecej 0sob

miasto 1 gmina 1076 34 6 37,0
Zmigréd razem 96,4% 3,05% 0,54%

wojewddztwo 96,1% 3,1% 0,8% 49,3
dolnoslaskie

Wroctaw 96,6% 2,6% 0,8% 56,0

Miasto i gmina Zmigréd naleza do podregionu wroctawskiego (wedlug NTS.3), ktérego
produkt krajowy brutto (PKB) per capita jest najnizszy w wojewddztwie dolnoslaskim (stanowi
72,6% wskaznika Sredniowojewodzkiego; 73,8% wskaznika $redniokrajowego). Takze wartosé
dodana brutto przeliczona na jednego zatrudnionego, wynoszaca 39 686 zt (2003 r. — wedtug GUS),
jest tu znacznie nizsza niz w wojewodztwie (50 529 zt) i érednio w kraju (44 081 zl). Podregion
wroclawski jest najubozszy, najstabiej uprzemyslowiony 1 najmnigj zurbanizowany, a takze

najrzadziej zaludniony wérdd czterech podregionéw wojewddztwa (podregiony wedlug NTS.3:
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jeleniogérski, legnicki, wroclawski i miasto Wroctaw). W podregionie tym przewaza osadnictwo
wiejskie, a w strukturze gospodarczej — rolnictwo,

Miasto i gmina Zmigréd sa reprezentatywne pod wzgledem cech ekonomicznych
dla podregionu wroctawskiego. Dochéd budzetu gminnego, wynoszacy 1217,5 zt/mieszkafica (2003
r. — wedtug GUS) jest znacznie nizszy niz w $redniej gminie wojewddztwa (1515,0 z{/mieszkafca —
bez uwzglednienia miast na prawach powiatu). Jest tez nizszy od dochodu budzetu przecistnej
gminy podregionu wroctawskiego (1405 zl/mieszkanca). Niski jest przy tym udzial dochodéw
whasnych, ktory wynosi mniej niz 40% calego dochodu budietu; w przecigtnej gminie
wojewodztwa udzial ten wynosi 55,3%, a podregionu 54,5%.

- Wydatki budzetu miasta i gminy Zmigréd w roku 2003 nieznacznie przekroczyly dochody
(1243 zi/mieszkafica — wedtug GUS). Podobnie, jak w wigkszosci gmin wojewédziwa i podregionu,
niewielkg (15,5%) cze$¢ wydatkéw poniesiono na inwestycje (§rednio w wojewédztwie, bez miast-
powiatow — okolo 15%, a w podregionie — 17,7%). W strukturze branzowej wydatkéw gminnego
budzetu zdecydowanie dominuje o$wiata i wychowanie — 41,3%. Taka dominacja charakteryzuje
wigkszo$¢ gmin, ale w przypadku Zmigrodu jest ona szezeglnie wysoka (33,8% w przecietnej
gminie wojewddztwa). Kolejne miejsce w wielkodci wydatkéw budzetowych zajmuje opieka
spoteczna (10,4%) i administracja publiczna (14,2%). Stosunkowo wysoki udziat majg tes wydatki
poniesione na gospodarke komunalng i ochrone érodowiska — 10,2% (wskaznik zblizony

do sredniowojewddzkiego).

Jak wida¢ z zestawienia w tabeli nr 10,3, struktura branzowa wydatkéw budzetu gminy
istotnie si¢ nie zmienia w czasie. W szczegdlnosci utrzymuje si¢ dominacja wydatkéw na oéwiate.
Struktura ta oraz w ogblnosci niskie dochody wlasne budzetu gminy, wskazuja na niewielka
koncentracje aktywnosci gospodarczych, Takze wskaznik bezrobocia jest tu wyzszy (okolo 24%)
niz pizecigtnie w wojewédztwic (22,4%), aczkolwiek nie tak wysoki, jak na przyklad
w podregionie jeleniogérskim (27,6%), gdze upadlo wiele przedsiebiorstw przemystowych; stopa
bezrobocia w podregionie wroclawskim wynosi 22,6% (dane z 2003 roku — wedtug GUS: stopa

bezrobocia we Wroctawiu wynosila 12,4%, a $tednio w kraju 18,0%),
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10.2. Rolnictwo i le$nictwo.

Pomimo korzystnych warunkéw dla hodowli wynikajacych z duzego udziatu trwatych
uzytkéw zielonych w strukturze przestizeni rolniczej w produkeji rolniczej gminy dominuje
obecnie kierunek roslinny. Podobnie, jak w wigkszosci innych gmin, po roku 1990 hodowla zostata
istotnie ograniczona, co wynikalo z zewnetrznych uwarunkowan ekonomicznych. W strukturze
zasiewOw dominujg zboza; w zaleznoéci od lokalnych uwarunkowan siedliskowych — zyto
i jeczmien, owies oraz pszenica (na lepszych glebach). Uprawia si¢ ponadto ziemniaki 1 tubin, a na
lepszych glebach — takze buraki cukrowe i rzepak. Plony ziemioptodow, z powodu na ogdl mato
korzystnych uwarunkowan siedliskowych, naleza do najnizszych w wojewddztwie. Ponadto
polozenie znacznej cze$ci zmigrodzkiej rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zasiggu obszaréw
chronionych {w tym obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy”),
powaznie ogranicza intensywniejsze formy produkcji. W calej gminie powinny by¢ lansowane
proekologiczne formy gospodarowania.

Wazng gatezig produkcji rolniczej gminy jest hodowla stawowa., Powierzchnia stawdw
hodowlanych wynosi 1525 ha, co stanowi az 8,7% przestrzeni rolniczej. Dalszy rozwdj powierzchni
stawowych moze napotkaé istotne ograniczenia wynikajace z deficytu wody (ujemny klimatyczny
bilans wodny — patrz rozdz. 5.1.4).

W strukturze wilasnosciowej gruntdéw rolnych istotne znaczenie mialy w przesziosci
gospodarstwa pafistwowe (PGR) oraz spoéldzielcze. Po zmianach ustrojowych panstwa,
te wielkoobszarowe uspolecznione przedsigbiorstwa rolnicze upadly. Tak wiec obecnie produkcja
rolnicza zdominowana jest przez gospodarstwa indywidualne, przewaznie matoobszarowe
i niskotowarowe. Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego z 2000 roku na obszarze wiejskim gminy
dziataly 1294 gospodarstwa rolne, z tego 1292 indywidualne. Wérdd indywidualnych gospodarstw
rolnych 878 dysponowalo arealem powyzej I ha; érednia wielko$¢ prywatnego gospodarstwa
rolnego wynosi niespetna 8 ha uzytkéw rolnych. Obserwuje si¢ jednak proces koncentracji gruntéw
w tych gospodarstwach pochodzacych z wykupu lub z dzierzawy gruntdéw panstwowych. Obecnie
we wiadaniu indywidualnych gospodarstw rolnych znajduje sie (w miescie i gminie razem) 10 273
ha gruntdw rolnych, tj. 56,7% catkowitej przestrzeni rolniczej. Powstaly tez prywatne gospodarstwa
wielkoobszarowe (areal powyzej 100 ha): w Kanclerzowicach (610 ha), Morzecinie (160 ha),
Karnicach (153 ha), Korzenskun (250 ha), Barkowie (398 ha), Laskowej (220 ha), Chodlewie (211
ha) i Lapczycach (420 ha). Wymienione gospodarstwa prowadza zaréwno produkcje rodlinng, jak
i zwierzecy (bydlo rogate lub trzoda chlewna). Jest to produkcja w wigkszej czesci towarowa
{ponad 70% produkcji kierowana jest na sprzedaz, a w niektdrych gospodarstwach — nawet 100%).

W hodowli nie wystgpujg zbyt duze stada (do 30 sztuk bydta i do niespelna 290 sztuk trzody
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chlewnej), a chéw prowadzony jest metodq sciotlowa. W Radzigdzu dziala duze gospodarstwo rybne
(220 ha) produkujace okolo 80 ton ryb.

Z rolnictwem zwigzane sg przedsigbiorstwa zajmujgce sig przetworstwem plodéow rolnych
lub obstugg produkeji rolmiczej. Do najwazniejszych naleza: Przedsigbiorstwo Handlu Sprzetem
Rolniczym AGROMA, Spéldzielnia Mieczarska, Spéldzielnia Koétek Rolniczych, Gminna

Spéidzielnia ,,Samopomoc Chlopska”, dwa mtyny.

Lasy na obszarze gminy tworzg duze zwarte kompleksy na pélnoc od rzeki Baryczy oraz na
wschod od zespolu stawdéw Jamnik. Zarzadzane sa przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne —
Nadlesnictwo Zmigrod, w skiad ktérego wehodza dwa obreby ledne — Zmigrod i Sutdéw, dzielace sig
na 11 leénictw (Borek, Chodlewo, Gruszeczka, Koniowo, Laki, Niezgoda, Olsza, Przywsie,
Radziadz, Ujezdziec, Wilkowo). Do wiascicieli prywatuych nalezy 95 ha gruntéw lesnych,
a do gminy — 4 ha, W strukturze siedliskowe]j przewazaja siedliska lasowe nad borowymi (udziat
5,6%), a w drzewostanach dominuje sosna (68% powierzchni leénej). Z innych wazniejszych
gatunkéw lasotwdrczych wymienié nalezy dab (13%) oraz olszg (12%). Cenne przyrodniczo
lisciaste lasy zajmuja nizej polozone tereny w dolinie Baryczy, Wykazuja one (co do skladu
gatunkowego) zgodnosé z uwarunkowaniami przyrodniczymi odznaczajge si¢ wysokg odpornoseig
na oddzialywanie szkodliwych czynnikéw. Lasy w dolinie rzeki Baryczy naleza do najwigkszych
w kraju zachowanych komplekséw drzewostanéw liciastych. Stan zdrowotny laséw gminy
okre$lony jest jako zadowalajgcy; zaliczane s one do I strefy — stabych zagrozen przemystowych.

W gospodarce lesnej drzewostany dojrzate (1. znajdujace sig w wieku rgbnosei) uzytkowano
poprzez zreby zupelne. Obecnie wigkszos¢ uzytkowania lasu odbywa sig przez cigeia wykonywane
rebniami ziozonymi. Nadlednictwo Zmigrod wprowadzito produkcje drzew i krzewdw ozdobnych,
w tym m.in. rododendrondéw. Planuje si¢ zwickszenie powierzchni le$nej poprzez zalesienie
gruntéw marginalnych, W 2003 roku zalesiono 38 ha gruntéw nielesnych, w tym 21 ha gruntéw

prywatnych.
Do zalesienia przeznaczono tez 3 ha gruntéw nielednych (GUS — 2003 r.).

10.3. Pozostala nierolnicza sfera produkéyjna i ushugi komercyjne,

Pomimo dogodnego potozenia komunikacyjnego przy réwnocze$nie wzglednie stabym
zapleczu rolniczym, miasto Zmigrdd nie nalezalo do szczegélnie uprzemystowionych osrodkéw
przemystowych, a tym samym funkcje specjalizowane nie dominowaly zbytnio nad funkcjami
centralnymi. Tym niemniej w przeszioscei (tj. przed zmianami ustrojowymi kraju, jakie nastapily po
1989 r.) przemyst — podobnte jak w wigkszoéci innych miast kraju (a tym bardziej Dolnego $Slaska)

— stanowit podstawowy element bazy ekonomicznej miasta i gléwne miejsce zatrudnienia. Jeszcze
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w polowie lat 80. ubiegtego wieku przemyst zajmowal pierwsze miejsce w strukturze zatrudnienia,
przewyzszajac caly sektor ustugowy. Zakiady przemyslowe zatrudnialy wowczas 31,1% ogétu
pracyjacych w miescie, a wraz z budownictwem — 44,8%; przecietnie w miastach kraju
w przemy$le zatrudnionych bylo wowczas 33,3% ogdlu pracujgeych, a wraz z budownictwem —
43,1%. Przytoczone wskazniki struktury zatrudnienia dotyczyly wprawdzie wylacznie sektora
uspolecznionego, ale mozna je uznaé¢ za miarodajne w okre$laniu struktury gospodarczej, gdyz
liczba zatrudnionych w sektorze prywatnym byla wowczas znikoma.

Po zmianach ustrojowych pafstwa znaczenie przemystu w bazie ekonomicznej miasta
Zmigrodu ~ podobnie jak w calym kraju — istotnie zmalala, a szereg przedsicbiorstw
przemystowych upadio. Obecnie w przemyéle razem z budownictwem pracuje tylko 28% ogélu
zatrudnionych, przy czym udzial ten odnost si¢ wylgcznie do zatrudnionych w podmiotach
o zatrudnieniu powyzej 9 o0sdb. Tak wigc rzeczywisty udzial przemystu w strukturze zatrudnienia
jest tu jeszcze mniejszy. Ten dziat gospodarki narodowej zostal tez zdominowany przez sektor
ustugowy, zaréwno rynkowy, jak i socjalny (uwzgledniajac przy tym takze wylacznie podmioty
uslugowe o zatrudnieniu powyzej 9 osdb, chociaz w ustugach zdecydowanie dominujg drobne
przedsigbiorstwa), Dia poréwnania warto przytoczy¢ udziat przemystu 1 budownictwa w szerszym
kontekécie regionalnym, ktory przedstawia sig nastepujgco:

| ¢ powiat trzebnicki — 40,1%,

* podregion wroctawski — 46,9%,

¢ wojewddztwo dolnoslgskie — 38,4%.
Poréwnanie powyzsze potwierdza wzglednie stabe znaczenie przemystu w strukturze gospodarczej
(i w strukturze funkcji) miasta Zmigréd. Wyzszy udziat przemystu notuje sig na terenach wiejskich
gminy — az 54,5%. WskaZnik ten nie jest jednak w ogdle miarodajny, gdyz w jego okresleniu
pominigto m.in. rolnikdéw indywidualnych, ktérzy niewatpliwie maja najwigkszy udzial
w rzeczywistej strukturze zatrudnienia na wsi.

Struktura branzowa i wielkosciowa zmigrodzkich przedsiebiorstw przemystowych jest dosé
zréznicowana, Trudno wskazaé tu jakg$ specjalizacje, chociaz wyrdznia si¢ do pewnego stopnia
przetwérstwo rolno-spozyweze 1 sektor drzewny. Do najwazniejszych przedsigbiorstw
przemystowych lub przemystowo-ustugowych dziatajacych na obszarze miasta i gminy Zmigrod
nalezg:

- Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,PROMAD” Producent Maszyn Drogowych
w Zmigrodzie,

- W. Quandt JUMBODACH Sp. z 0.0. w Zmigrodzie — producent pap dachowych
i materiatéw dekarskich,

-, TEKWOQOJ” Fabryka mebli w Bychowie,
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- ,MOSTOSTAL” w Zmigrodzie,

- Panstwowy Zaktad Budzetowy ,Stawy Milickie” w Rudzie Sutowskiej. Zaklad
Rybacki w Radzigdzu,

- Zaklad Przedzalniczo-dziewiarski w Zmigrodzie,

-, KOBIGA-EKO” sp. z 0. 0. w Zmigrodzie,

- Nadle$nictwo Zmigréd,

- ,,DREW-MARK?” Zaktad Przerobu Drewna w Garbcach,

- PPHU Zaklad Produkcji Opakowan i Tnnych Wyrob6éw z Drewna w Korzefsku,

- Kopalnie Gazu Ziemmego w Radziadzu i w Borzecinie nalezace do Polskiego
Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A.,

- Przedsigbiorstwo Produkcji Mebli ,JAFRA” w Karnicach (produkcja stylowych
krzesel, stoléw i mebli skrzyniowych z litego drewna),

- Przedsigbiorstwo Aluminiowych Konstrukcji Budowlanych ,,ALCON” Sp. z o.0.
w Zmigrodzie,

- BOUWMAN GASTRO-INSTAL sp. z 0. 0. w Zmigrodzie.

Rozwingly si¢ ponadto drobne przedsigbiorstwa o charakterze rzemie$iniczym (produkcyjne
i naprawcze) oraz uslugowym: murarskie, ogélnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,
$lusarskie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej, instalatorskie, betoniarskie, naprawy
sprzgtu RTV, produkujgce wyroby z drewna. Koncentiuja sie one gtéwnie w miescie, ale pojawiajg
sig réwniez w miejscowosciach wiejskich.

Sie¢ placéwek handlu detalicznego obejmuje 148 sklepdw, z tego 101 w miescie (2002 1. —
wedlug GUS). Znajduje w nich zatrudnienie 310 oséb, z tego 239 oséb w miedcie. Warto
przypomnie¢, ze w polowie lat 80. ubieglego wieku w handlu na terenie calego miasta Zmigréd
pracowalo 298 os6b. Nie nastapit zatem odczuwalny przyrost migjsc pracy z tytulu znacznego
rozwoju sieci handlowej jaki nastapit (w calym kraju) po roku 1989. Przewazajg bowiem mate
obiekty handlowe o powierzchni nieprzekraczajacej 40 m?; $redni wskaznik zatrudnienia WYnosi
2,1 zatrudnionych/sklep (2,4 osoby/sklep w miescie i 1,5 osoby/skiep na wsi); $rednio
w wojewddztwie — 2,5 zatrudnionycly/sklep. Na 1000 mieszkancéw przypada okoto 9,9 placéwek
handlu detalicznego; 101,4 mieszkancédw/sklep (§rednio w powiecie 104,8, w wojewddztwic 90,4
mieszkancow/sklep), przy czym w miedcie na jeden sklep przypada tylko 65,3 mieszkancéw (15,3
placéwek handlowych/1000 mieszkancéw). Tak silne zageszczenie sieci handlowej w miescie
$wiadczy o jego silnej dominacji jako $rodka centralnego (ustugowego) w gminie. W miescie dziata
ponadfo targowisko o powierzehni 1750 m® Znajduje sie tam tez pigé sposrod szesciu (w calgj

gminie) stacji paliw.
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Turystyka jako dzial gospodarki narodowej, nie odgrywa w bazie ekonomicznej gminy
istotnej roli. Baze noclegows tworze jedynic dwa obiekty dysponujgee 62 micjscami noclegowymi.
W 2003 roku gming odwiedzilo (i zatrzymalo si¢ na nocleg) 1354 turystéw, w tym 1185 w miescie.
Udzielono 5870 noclegdéw, w tym 5275 w micécie. Sredni okres pobytu turysty wynidst zatem
4,3 doby. Niewielkg czes¢ — 11,5% - stanowili turyéci zagraniczni, przy czym w miescie tylko
4,05%.

10.4. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gospodarczego.

1. Miejsko-wigjska gmina Zmigréd polozona jest w strefie poinocnej wojewddztwa
dolnoslaskiego i w podregionie wroctawskim (NTS.3), nalezacych do najslabiej
uprzemystowionych i zurbanizowanych czgéei regionu i o najnizszym produkcie krajowym
brutto. Na niskim poziomie ksztaltuje si¢ (na tle wojewodztwa) dochod budzetu gminy
(przeliczony na 1 mieszkafica), przy wzglednie niewielkim udziale dochodow wilasnych
(ponizej 40%). Stan taki wynika gléwnie z uwarunkowatt przyrodniczych, niesprzyjajacych

intensywniejszym formom gospodarki,

2. Podstawowym elementem bazy ekonomicznej gminy jest rolnictwo pomimo niezbyt
wysokich waloréw migjscowej rolniczej przestrzeni produkeyjnej. Z tego wzgledu
uzyskiwane plony naleza do najnizszych w wojewddztwie. Rolnictwo zmigrodzkie,
zdominowane przez gospodarstwa indywidualne, jest silnie rozdrobnione i niskotowarowe.
Obserwuje si¢ jednak proces koncentracji ziemi — powigkszania areatu gospodarstw

rolniczych i powstato tez kilka gospodarstw wielkotowarowych.

3. Zdecydowanie dominuje ro§linny kierunek produkcji rolnej, pomimo korzystnych
warunkéw dia hodowli bydta rogatego (duzy areat trwalych uzytkéw zielonych). W chowie
zwierzat stosuje si¢ wylacznie technologie $ciolows, co jest korzystne z ekologicztiego
punktu widzenia; dominuja gospodarstwa o matej obsadzie zwierzat. Istotnym elementem
zmigrodzkiego rolnictwa jest gospodarka rybacka na stawach, stanowigca specyfike gminy.
Jej dalszy rozwdj (wzrost ilodciowy) jest jednak ograniczony z powodu niewystarczajgcych

zasobdw wodnych (patrz rozdz. 5.8 pkt 5).

4. Przemyst, skoncentrowany gtéwnie w miedcie, odgrywa obecnie stosunkowo niewielka
role w bazie ekonomicznej, a takze w struktwze zatrudnienia gminy. Reprezentowane

sarozne branze, z wyrézniajacym si¢ przemystem rolno-spozywezym i drzewnym. Ponadto
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rozwinglo sig szereg matych przedsiebiorstw o charakterze rzemie$lniczym — uslugowym,
produkeyjnym i naprawczym: murarskie, ogélnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,
Slusarskie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej, introligatorskie, betoniarskie,
naprawy sprzgtu RTV, produkeji wyrobéw z drewna. Skupiaja si¢ one gléwnie w miescie, ale

pojawiajg si¢ rdwniez w miejscowosciach wiejskich.

5. Struktura wielko$ciowa przedsigbiorstw jest silnie rozdrobniona. Werdd podmiotéw
gospodarczych zdecydowanie dominujg osoby fizyczne, a w ich strukturze branzowej —

handel i naprawy.

6. Turystyka jako dzial gospodarki, jest stabo rozwinigta, co wyraza sie niklg bazg
noclegows. Pomimo wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, nie ma wartinkow
(takze ze wzgledu na charakter tych waloréw) dla wigkszego rozwoju turystyki masowej,
dajgcej najwicksze wplywy do budzetu i stymulujaco oddziatywujace na poszerzenie rynku
pracy. Mozliwy jest natomiast rozwdj réznych ekstensywnych form turystyki (w tym
kwalifikowanej i agroturystyki).

7. Wobec niewielkich mozliwoéei wigkszego rozwoju rolnictwa (w tym gospodarki
rybackiej), masowej turystyki i wigkszego przemystu (gtéwnie ze wzgledéw ekologicznych),
nieunikniony bedzie dynamiczny rozw6j matej i $redniej przedsigbiorczoéci (MSP),
co skutkowaé bedzie zapotrzebowaniem na okreglone tereny, CzgsS¢ tego typu przedsicbiorstw
pojawia¢ sig moze na terenach mieszkaniowych, zwlaszeza na wsi, gdzie wykorzystywad
mogg m.in. porolnicze siedliska (zabudowa zagrodowa) - ich obiekty gospodarcze. Niektdre
zmalych przedsigbiorstw, ze wzgledu na ich ucigzliwy dla $rodowiska charakter (r6zne
zaklady naprawcze, blacharskie, stolarskie lub itp.) wymagaé bedg wyodrebnionych terendw
odizolowanych od terenéw o funkcjach chronionych (w tym mieszkaniowych).

Dane z 2015 roku dotyczgce bazy ekonomicznej Gminy, zawarte sg w ,,"Bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowg w Gminie Zmigréd", stanowigeym zatacznik nr 5 do uchwaly

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium...”,
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DZIAL I11.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
I STRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW
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11. STAN PRAWNY GRUNTOW.

11.1. Struktura wlasnosci gruntow.

Miasto i gmine Zmigréd charakteryzuje nadal silna dominacja pafstwowej wlasnodci
gruntéw. Grunty Skarbu Panstwa obejmujg 36,5% obszaru miasta i az 56,3% obszaréw wiejskich
gminy. Do os6b fizycznych nalezy 32,3% powierzchni gruntdw miejskich oraz 39,3% gruntdw
wiejskich, Wigksza ich cze$¢ wchodzi w sklad indywidualnych gospodarstw rolnych: 81,8%
w miescie i 94,8% na wsi. Do Gminy nalezy 3,8% powierzchni miasta i gminy lacznie, przy czym
w mieécie az 20,1%, a na obszarze wiejskim 3,2% (tabela nr 11.1). Udzial gruntéw gminnych jest
zatem na rozpatrywanym obszarze wiekszy niz przecigtnie w kraju (2,4%), ale mmniejszy niz $rednio
w wojewddztwie dolnoslaskim (4,7%). Bardzo niski jest udziat gruntéw gminnych przekazanych
w wieczyste nzytkowanie — 0,14% ogdlnej powierzchni miasta i gminy (0,4% Srednio w kraju
oraz 0,65% $rednio w wojewddztwie).

Najwigkszy udzial wéréd gruntdw gminnych majg tereny uzytkéw rolnych - 45,8%
(wmiescie az 49,0%). Na obszarze wigjskim gminy zdecydowanie dominujg tereny
komunikacyjne, ktére obejmujg 46,6% gruntdw gminnych, czyli wiecej niz tereny rolne (45,1%).
W miescie gminne tereny komunikacyjne zajmuja tylko 13,3% obszaru, duzy jest natomiast udziat
terenéw osadniczych — 36,6%, zwlaszcza przemystowych. Znikomy -- zaréwno w miescie,
jak i na obszarze wiejskim ~— jest udziat lasébw, ktére wraz z terenami zadrzewionymi
i zakrzaczonymi obejmuja tylko 2% gruntéw gminnych (5,6% w mieécie oraz 1,2% na wsi),
7, catkowitej powierzchni zalesionej i zadrzewionej do Gminy nalezy tylko 0,2% gruntéw.

Pozostate formy wihasnosci nie odgrywajg wickszej roli w strukturze wlasnosci gruntéw,
Najwigksza powierzchnia gruntéw nalezy do powiatu — 0,7% w miescie i 0,4% na wsi, Do koSciola
nalezy 0,3% gruntéw miejskich i 0,2% gruntéw wiejskich. Szczegdlowy udziat poszczegdlnych

grup wlascicieli gruntéw zestawiono w tabeli nr 11.1.
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Tabela nr 11.2. Struktura uzytkowania gruntéw gminnych (bez przekazanych w wieczyste

uzytkowanie).

. o Miasto i gmina

. . Miasto Obszar wiejski
Rodzaj uzytkowania razem
ha % ha % ha %
Przestrzen rolinicza 96 49,0 408 45,1 504 45,8
Lasy i zadrzewienia 1* 5,6 11 1,2 22 2,0
(D* M*

Wody powicrzchniowe 0 0,0 2 0,2 2 0,2
TERENY ZAINWESTOWANE 88 44,9 465 51,4 553 50,2
Tereny osadnicze, w tyni: 62 (36,6) 43 (4,8) 105 (9,5
~fereny mieszkaniowe | S SO . 0 b 2 A
-tereny przemystowe | 22 o] O 22 |
- inne tereny zabudowane | 19 | 4 Sl 24
- inne tereny niezabudowane | 6 | 4 0
- tereny rekreacyjne L 7o | = SO SRR 30 |
- grunty rolne zabudowane 0 11 11
Tereny komunikacyjne: 26 (13,3) 422 (46,6) 448 (40,7)
mdrogi 20 | 422 | 448
- koleje 0 0 0
Pozostale tereny 1 0,5 19 2,1 20 1,8
Razem 196 100,0 905 100,0 1101 100,0

11.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntéw.

1. W strukturze wlasnoéciowej gruntéw dominujacy udzial ma pafstwo, zwlaszeza

na terenach wiejskich — ponad 56% areatu (w miescie 36,5%); duzy udzial w tej

wlasnosei majg (oprécz laséw) uzytki rolne.

Drugim co do udzialu wiasciciclem sg osoby fizyczne — 32,3% gruntéw miejskich oraz

prawie 40% gruntéw wiejskich, przy czym wigkszo$¢ z tych gruntdw wchodzi w sktad

indywidualnych gospodarstw rolnych.

Gmina dysponuje ponad 20% gruntéw w granicach miasta oraz 3,2% gruntow wiegjskich.

Taki udzial — na terenach wiejskich gminy — jest wiekszy niz przecigtnie w kraju,

ale nizszy od $redniowojewddzkiego. Wérod gruntéw gminnych udziat uzytkéw rotnych
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jest zblizony do udzialu terenéw zainwestowanych, przy czym na obszarze wigjskim

szczegdlnie wysoki jest udzial terenow komunikacyjnych, a w miefcie — terenéw
osadniczych.

. Pozostate formy wiasnoéei nie odgrywajg na obszarze miasta i gminy Zmigrod wigkszej
roli. Szczegdlnie nikly jest obecnie udzial gruntdéw spodidzielczych.
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12. UKEAD KOMUNIKACYJNY.

12.1. Kemunikacja kolejowa,

Gming Zmigréd przecina poludnikowo, na diugosci okoto 20 km, wazna linia kolejowa nr
271 o znaczeniu krajowym, relacji Wroctaw — Poznaf. Jest to linia dwutorowa, zelektryfikowana,
o duzym natgzeniu ruchu. Przewiduje si¢ rozbudowe i modernizacjg trasy kolejowej (jako korytarza
transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego) poprzez dodanie drugiej pary toréw
i dostosowanie do predkosci ruchu pociggdéw 160 kmv/h. Stacja kolejowa znajduje si¢ w Zmigrodzie,
a przystanki — w Garbcach i Korzefsku. Kolej dla gminy ma znaczenie gléwnie jako zapewniajgca
powiazania zewnetrzne z duzymi osrodkami ponadregionalnymi (Wroctaw, Pozna) i regionalnymi
lub lokalnymi {(Leszno, Rawicz).

Chatakterystycznym elementem infrastruktury kolejowej (i zarazem zainwestowania gminy)
jest uksztattowany w formie duzej petli tor do$wiadezalny uzytkowany przez Centrum Naukowe
Techniki Kolejowej w Warszawie. Jest to zatem zewnetrzny (ponadlokalny) element

zainwestowania, niemajacy istotnego znaczenia gospodarczego dla gminy.

12.2. Uklad drogowy

Oprécz magistralnej linii kolejowej nr 271 (E-59), drugi wazny element korytarza
transportowego stanowi droga krajowa nr 5 o znaczeniu miedzynarodowym (E 261). Na odcinku
Zmigrédek — Korzefisko droga krajowa przebiega réwnolegle i w bliskim sasiedztwie linii
kolejowej. W ostatnich latach na trasie tej ruchliwej drogi wybudowano wschodnie obgjscie miasta
Zmigrodu uwalniajac je od ruchu tranzytowego. Obwodnica ta polozona jest jednak zbyt blisko
terendw zainwestowania miejskiego, blokujgc jego przestrzenny rozwdj w kierunku wschodnim,
poludniowo-wschodnim i pélnocno-wschodnim. Od strony zachodniej powazang barierg rozwoju
stanowi z kolei linia kolejowa. Tak wiec w dalszym rozwoju miasta niedawno oddana obwodnica
miasta moze przestaé petnié swoja dotychczasowa fimkcje. Przewiduje si¢ wybudowanie nowej
drogi ekspresowej S-5. W powiazaniach zewnetiznych gminy istotng rol¢ odgrywaja tez drogi
wojewdbdzkie: nr 339 prowadzaca do Wolowa oraz nr 439 prowadzaca do Milicza. Stan techniczny i
parametry obu tych drdg sa niczadowalajace. Podobnie jest z drogami powiatowymi, Na 112,9 km
przebiegajacych przez gming droég powiatowych, az 19,8 km (17,5%) posiada nawierzchnig
gruntowa (6,3% $rednio w kraju i 2,9% $rednio w wojewddztwie). Wykaz drég powiatowych
przebiegajgcych przez gming przedstawia sig nastgpujgco:

1) nr 1110D relacji granica powiatu — Chodlewo — Borek — droga powiatowa nr 1319D;
2) nr 1111D relacji granica powiatu — Laskowo — Korzefisko;

3) nr 1274D relacji Wifisko — Barkowo — Zmigrdd;
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4) nr 1316D relacji granica wojewddztwa — Debno — droga nr 5

5) nr 1317D relacji Korzensko — Chodlewo;

6) nr 1318D relacji Garbce - Korzefisko;

7) nr 1319D relacji granica powiatu — do drogi nr 439;

8) nr 1320D relacji granica wojew6dztwa — Gatka — Radziadz;

9) nr 1321D relacji Radzigdz — Osiek — Prusice;

10)nr 1322D relacji Zmigrod — Osiek — Gruszeczka (16,8 km, z tego w miescie 1,6 km);

11)nr 1323D relacji Barkowo — Kedzie — Bychowo — droga nr 1274D;

12)nr 1324D relacji Barkowo — granica powiatu (Turzany);

13)nr 1325D relacji Barkowo - Raszowice — droga nr 339;

14)nr 1326D relacji droga nr 1274D — Lapczyce - droga nr 1323D;

15)nr 1327D relacji Kliszkowice - droga nr 1326D;

16)nr 1328D relacji od drogi nr 5 — Borzgcin — Morz¢cino;

17)nr 1329D relacji Nowy Dwér — Domanowice — Zmigréd (10,8 km, z tego 1,2 km
w mieécie);

18)nr 1403D relacji granica powiatu — Niezgoda (droga nr 439).

Gesto$é drog powiatowych wynosi 38,6 km/100 km? i jest znacznie nizsza niz $rednio w kraju
75,4 kn/100 km?), w wojewédztwie (85,9 km/100 km’) oraz w powiecie (80,1 km/100 km®).
Mniejsze jest tez zageszczenie sieci drog gminnych — okolo (szacunkowo) 47 km/100 km?; 84,5
ke/100 km? érednio w kraju, 74,9 km/100 km” w wojewddztwie i 50,5 km/100 km’ w powiecie.
Korzystniejszy jest natomiast wskaznik udziatu drég gminnych o utwardzonej nawierzchni (Wyzszy

niz przecietnie w kraju, wojewddztwie i powiecie).

12.3. Transport publiczny.

W przewozach osobowych podstawowe znaczenie ma komunikacja osobowa, obstugiwana
przez. PKS w Wolowie i we Wroctawiu. Zapewnia ona potaczenie z miejscowosciami: Milicz,
Winsko, Prusice, Trzebnica, Woléw i Rawicz. Niezaleinie od mozliwosci dojazdu pociagiem,
przechodzace przez gming przelotowe linie autobusowe zapewniaja polaczenie z Wroctawiem

i Poznaniem, a ponadto z Lubinem,
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12.4. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego systemu komunikacyjnego oraz mozliwosci

i potrzeb jego rozwoju,

L. Przez gming przebiega potudnikowo korytarz transportowy rangi europejskiej, na ktéry
(obecnie) skiada sig dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa nr 271 relacji Wroctaw
— Poznatt (E-59) oraz droga krajowa nr 5 (E-261). Na trasie tej drogi w ostatnich latach
powstato obejécie miasta Zmigréd od strony wschodniej, stanowiace powazng bariere
I0zZWoju przestrzennego miasta w tym kierunku (od strony zachodniej bariere TOZWOjOWa

stanowi linia kolejowa).

2. Planowana jest rozbudowa {dodanie pary toréw) oraz trwa modernizacja (dostosowanie
do predkoscei ruchu pociagéw do 160 km/h) linii kolejowej, co stwarzaé bedzie okreslone

zapotrzebowanie na tereny i tym samym wywolywa¢ skutki przestrzenne.

3. Planowana jest — w ramach korytarza transportowego — realizacja drogi ekspresowej S-5,
ktéra moze polega¢ na odpowiedniej modernizacji istnigjacej drogi krajowej nr 5 na
odcinku Zmigrédek - Korzefsko.

4. W blizszych powigzaniach zewngtrznych najwaznicjsze znaczenie ma droga
wojewodzka nr 339 prowadzaca do Wolowa oraz droga nr 439 prowadzgca do Milicza;

szezegolnie ta druga droga ma teZ istotne znaczenie w powigzaniach wewnatizgminnych.

5. Sie¢ drog powiatowych (18 odcinkéw o fgcznej dlugodei 112,9 km), a takze drég
gminnych jest znaczgco rzadsza niz $rednio w kraju, wojew6dztwie i powiecie, Wiaze sie
to jednak z rzadkim zaludnieniem i dla obstugi powigzan zewnetrznych jest
wystarczajgca. Niezadowalajacy jest natomiast stan techniczny drég powiatowych
igminnych (az 17,5% diugosci drég powiatowych w gminie posiada nawierzchnie

gruntowg; Srednio w kraju 6,3%, w wojewddztwie 2,9%, a w powiecie — 6,0%).

6. Niezadowalajgcy jest tez stan drég wojewddzkich; opréez poprawy nawierzehni
i odpowiedniego poszerzenia paséw drogowych, pozadane byloby stworzenie obejéé

na niektérych odeinkach tych didg,

7. Komunikacyjne polozenie gminy jest stosunkowo korzystne — z punktu widzenia

powigzah zewngtrznych, zwlaszcza dalekosigznych (w tym miedzynarodowych),




79
pozadane byloby natomiast usprawnienie wewnatrzgminnej obshugi komunikacyjnej,

w tym realizacje nowych odcinkéw drég gminnych.

8. W transporcie publicznym o charakterze lokalnym podstawowg rolg odgrywa

komunikacja autobusowa, a w powigzaniach dalszych — kolejowa.
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13. UKEAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY I STRUKTURA UZYTKOWANIA
TERENOW,

13.1. Sie¢ osadnicza,

Tabela nr 13.1. Zaludnienie jednostek osadniczych i zmiany w okresie lat 1999-2004.

. Liczba mieszkaiicow
L.p. Miejscowosé
2004 r, 1999 1,
1. | Barkowo 412 (638) 612
1.1.] Barkéwko 134
1.2, | Szydiow 21
1.3. | Wierzbina 71
2.|Borek 192 (216) 197
w tyni.
2.1.]{Nowe Domy 24
3.1 Borzecin 448 440
4.| Bychowo 412 401
5. Chodlewo 248 250
6.| Debno 186 190
7. { Dobrostawice 171 190
8. | Garbce 265 270
9. Gatka + Czarny Las 138 + 41 (179) 169
10. | Gradzik 102 110
11. | Kanclerzowice 290 270
12. | Karnice 176 180
13. ]| Kaszyce Milickie 577 560
14.{Kedzie 155 170
15.] Kliszkowice 235 285
16. | Korzensko 887 980
17.| Ksigzeca Wies 102 110
18. | Laskowa 159 160
19. [ Lapczyce + Kliszkowice Male 309 + 40 (349) 311
20. | Marzecino 64 75
21, Niezgoda 220 220
22.| Osiek 174 (357) 373
w tym
22.1. | Osiek Maly 123
22.2,| Bukatowo : 42
22.3. | Jamnik 18
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. Liczba mieszkafcow
L.p. Miejscowosé
2004 r. 1999 r.
23. | Powidzko 264 250
24, | Przedkowice 90 80
25. | Przywsie 121 119
26. | Radzigdz 504 (523) 496
w tym
26,1, | Karoldwka 19
27.{Ruda Zmigrodzka 213 210
28. | Sanie 186 174
29.| Weglewo 86 88
30. | Zmigrodek 712 731
Razem wsie 8 630 8 671*
miasto Zmigrod 6726 6531*

* Wedlug GUS — 6480 mieszkancdw (miasto) i 8713 mieszkarcow (wies).

Sie¢ osadnicza gminy tworzy oérodek miejski oraz 40 migjscowosci wiejskich — wsi
1 przysiétkéw skupionych w 30 sotectwach (31 obrgbéw razem z miastem). W mieécie koncentruje
si¢ okolo 44% populacji catego obszaru migjsko-wiejskiego gminy. Osadnictwo wiejskie jest silnie
rozdrobnione; Srednie zaludnienie wiejskiej jednostki osadniczej wynosi 216 mieszkancéw ($rednio
w kraju — 269 mieszkancéw, a w wojewddztwie 283 mieszkancéw). Stosunkowo rzadka jest
tez wigjska sieé osadnicza — 7,3 km%jednostke osadnicza, co jest konsekwencja rzadkiego
zaludnienia wiejskiej cze$ci gminy (okolo 30 mieszkaficéw/km?).

W sttukturze wiejskiej sieci osadniczej dominuja migjscowodci nieprzekraczajace 200
mieszkancédw. Liczba tych miejscowosci wynosi 16 (na 40 wszystkich miejscowosci wiejskich)
i skupiaja one ponad 34% wiejskiej populacji gminy. Z tego az 10 miejscowosci liczy ponizej 100
mieszkancéw (5,5% populacji wiejskiej gminy). Druga najliczniejszq grupe wielkodciowg stanowia
wsie 0 zaludnieniu od 200 do 300 mieszkancéw — 7 miejscowosci; 20,1% populacji wigjskiej
gminy. Cztery wsie licza powyzej 500 mieszkancdw i zamieszkuje je 31% populacji wiejskigj
gminy. Najwieksza wsia gminy jest Korzefisko (887 mieszkancdw), a nastepnie Zmigrodek (712
mieszkancow). Najmniej liczna grupe stanowig miejscowosci o zaludnieniu w przedziale 300-500
mieszkancéw, ktérych jest tylko trzy (wszystkie o zaludnieniu powyzej 400 mieszkancdw)
skupiajgcych lgcznie niespetna 15% wiejskiej populacji gminy (tabela nr 13.1).

Przedstawiona powyzej aktualna struktura sieci osadniczej zmieniata si¢ w ostatnich latach
w niewielkim zakresie. W okresie lat 1999-2004 wyrazniejszy wzrost zaludnienia odnotowano

w Kanclerzowicach, Powidzku, Barkowie. Wiekszy spadek liczebnosci mnastgpil m.in.
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w Dobrostawicach, Kedziach, Kliszkowicach, Korzensku, Zmigrédku (przy ogélnym niewielkim
spadku zaludnienia wiejskiej czedci gminy — tabela nr 13.1).

Ze wzgledu na silng dominacje miasta (jako osrodka centrainego obszaru gminy),
nie uksztattowaly sie inne — wiejskiej osrodki ustugowe. Ze wzgledu na wielko$¢ zaludnienia
oraz oddalenie od miasta potencjalnymi wspomagajacymi o$rodkami ustugowymi moga si¢ staé:

Korzefisko, Radzigdz i Kaszyce Milickie.

13.2. Struktura uzytkowania terenu.

Mata koncentracja aktywno$ci gospodarczych 1 zwigzane 2z tym ekstensywne
zagospodarowanie miejsko-wiejskiej gminy Zmigréd (patiz rozdz. 10) oraz wzglgdnie rzadkie
zaludnienie odzwierciedla sie niklym udziatem terenéw zainwestowanych, ktére wynosi 5,1%, przy
czym na terenach wiejskich 4,4% ($rednio w calym kraju — 7,6%, a w wojewodztwie dolnoslaskim
— 10,2%). Nawet w granicach administracyjnych miasta Zmigréd tereny zainwestowane stanowia
tylko 24,2% obszaru municypalnego. W strukturze uzytkowania terenéw dominuje przestrzen
rolnicza, pomimo malo sprzyjajacych warunkéw siedliskowych. Na terenach wigjskich obejmuje
ona ponad 62% ogélnej powierzchni gruntdw, a w miescie nawet wigeej — 67,5% ($rednio w kraju —
59,5%, a w wojewodztwie — 58,9%). Tak wysoki udzial gruntéw uzytkowanych rolniczo wynika
ze wspomnianego na poczatku niklego udzialu terenéw zainwestowanych. Udzial laséw i terendéw
zadrzewionych jest bowiem doé wysoki — 30,3% (na samych terenach wiejskich - ponad 31%),
wyzszy niz $rednio w kraju — 28,7% 1 w wojewédztwie — 28,9%. W przestrzeni rolniczej Zaznacza
sie jednak szczegblnie duzy udziat stawow i rowow, kilkakromie przekraczajacy odpowiednie
wskazniki — éredniokrajowy i $redniowojewddzki. Duzy jest tez udziat trwatych uzytkow zielonych
— ponad 35% rolniczego arealu.

Wér6d terenéw zainwestowanych na uwage zastuguje wyjatkowo niski udzial terenow
osadniczych — niewicle ponad 40%, Wigkszy jest udziat terenéw komunikacyjnych -- prawie 60%
terenéw zainwestowanych, Przewaga terendéw komunikacyjnych zaznacza sig szczegélnie
na obszarach wiejskich gminy, gdzie ich powierzchnia jest 1,8-krotnie wigksza niz terendw
osadniczych; w miescie tereny osadnicze 2,1-kiotnie  przewyZzszajq udzial terendw
komunikacyjnych (§rednio w wojewddztwie i w kraju udziat terenéw osadniczych okoto 2-krotnie
przewyzsza udzial terenéw komunikacyjnych). Znaczna przewaga terenéw komumikacyjuych nad
terenami osadniczymi jest regula w gminach wiejskich, zwlaszcza rzadko zaludnionych, a do takich
zaliczy¢ mozna wiejska czg$¢ migjsko-wiejskiej gminy Zmigréd (30 mieszkancow/km?),

W obrebie terendw osadniczych w granicach miasta dominujg tereny przemystowe — ponad
36% ogdlnej powierzchni. Tereny mieszkaniowe obejmujg tam nieco ponad 19% areatu, ale jesli

zaliczyé do nich takze tereny rolne zabudowane (dominuje na nich zabudowa mieszkaniowa,
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chociaz nie tylko), to udziat terenéw mieszkaniowych wyniesie razem 26,1% og6lnej powierzchni
osadniczej miasta. Srednia gesto$é zaludnienia na terenach osadniczych miasta wynosi okolo
42 mieszkancéw/ha, tj. 4200 mieszkancéw/km® (36,2 mieszkancoéw/ha $rednio w kraju i 60
mieszkancéw/ha $rednio w  wojewddztwie dolnoslaskim). Zageszczenie mna  terenach
mieszkaniowych (tacznie z terenami rolnymi zabudowanymi) wynosi 160,6 mieszkancéw/ha, czyli
na jednego mieszkanca przypada 62,2 m? terenéw mieszkaniowych (198 m*/mieszkanca $rednio
w kraju i 167 m*/mieszkanca $rednio W wojewédztwie), Na jedno mieszkanie przypada w miescie
Zmigrodzie 204 m’ terenéw mieszkaniowych i 783 m® terenéw osadniczych ($rednio
w wojewddztwie odpowiednio: 512 m? i 899 m?). Gestosé zaludnienia na wiejskich terenach
osadniczych gminy Zmigréd wynosi 19,4 mieszkaicow/ha, a na terenach mieszkaniowych (facznie
z terenami rolnymi zabudowanymi) 22,7 mieszkafncéw/ha; na jednego mieszkanca przypada 440 m’
terenéw mieszkaniowych, a na jedno mieszkanie — 1565 m”* (1834 m® terenéw osadniczych).
Te wskazniki, ukazujagce znacznie nizsza gestod¢ zaludnienia terendw  osadniczych
i mieszkaniowych na wsi w poréwnaniu z miastem, wynikajg z duzego udziatu terenéw rolnych
zabudowanych, odznaczajgeych sie z reguly nizszg intensywnoscia zabudowy (gléwnie zabudowa
zagrodowa). Tereny te obcjmujg ponad 82% wiejskiej przestrzeni osadniczej. Tereny ,czysto”
mieszkaniowe zajmuja na wsi zaledwie 2,8% powierzchni osadniczej. Znikomy jest (w odréznieniu
od miasta) udziat terenéw przemystowych. Stosunkowo duzo jest natomiast terenéw rekreacyjnych
— prawie 5,8%. Relatywnie maly jest udzial terendw rekreacyjnych w zagospodarowaniu
osadniczym miasta — tylko 3,5% powierzchni.

Wiérdd terenéw komunikacyjnych zdecydowanie przewazajg drogi. Niemaly jest jednak

udziat terendw kolejowych: ponad 8,2% na obszarze wiejskim i ponad 27% w granicach miasta.
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13.3. Uwarunkowania wynikajgce z uksztaltowanej sieci osadniczej, struktury funkcjonalno-

przestrzennej,

[. Migjsko-wiejska gmina Zmigrod nalezy do obszaréw stabo zurbanizowanych;
44% ludnodci miejskiej (wskaznik urbanizacyjny znacznie nizszy od sredniokrajowego,

a tym bardziej sredniowojewddzkiego).

2. Wiejska sie¢ osadnicza wykazuje silne rozdrobnienie; $rednie zaludnienie miejscowosci
wiejskiej wynosi 216 mieszkafcow, a solectwa 288 mieszkafcéw. Sa to wskazniki
nizsze od przecigtnych dla kraju i wojewddztwa, Dominuja jednostki osadnicze liczace
do 200 mieszkancdw (34% populacji wiejskiej gminy), a najwieksza miejscowoséé

nie przekracza 1000 mieszkafic6w (Korzefsko — niespeina 900 mieszkaficéw).

3. Zmigréd nalezy do malych miast (ponizej 10 tys. mieszkancédw), z dominacjg funkcji
cenfralnych, przy niewielkim udziale funkcji specjalizowanych - gléwnie
przemystowych (znaczenie tych funkcji w ostatich latach zmalato), pomimo

korzystnego potozenia komunikacyjnego (patrz rozdz. 12.4 pke 7).

4. Z wigjskich jednostek osadniczych — Korzefisko, Radziadz i Kaszyce Milickie — tworzyé
si¢ mogg drugorzgdne (wspomagajgce) oérodki ustugowe w gminie, ze wzgledu na ich

wielko$¢ oraz oddalenie od o$rodka miejskiego,

5. W strukturze uzytkowania gruntéw calej miejsko-wiejskiej gminy niewielki udziat maja
tereny zainwestowane (4,4% - wliczajac w to zagospodarowanic miejskie),
co jest odzwierciedleniem rzadkiego zaludnienia i matej koncentracji aktywnosci

gospodarczej.

6. Pomimo niezbyt korzystnych uwarunkowat przyrodniczych, w strukturze uzytkowania
gruntéw dominuje rolnicza przestizen produkcyjna, natomiast wzglednie nieduzy jest
udziat laséw i terendéw zadrzewionych (30,3%), niewiele wyzszy niz $rednio w kraju

i wojewddztwie,

7. Wsrod terenéw zainwestowanych w wiejskiej czeéei gminy zdecydowanie dominuja

tereny komunikacyjne (60%) przy niewielkim udziale terenéw osadniczych,
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co jest typowe dla gmin wiejskich o rzadkim zaludnieniu., Wplywa tez na to przebieg
przez gmineg waznych arterii komunikacyjuych (patrz rozdz. 12.4).

. W miedcie przewazaja tereny osadnicze, a wsrod nich — tereny przemyslowe (36%
powierzchni terendw osadniczych); tereny mieszkaniowe obejmuja 26,1% powierzchni

miejskich terendw osadniczych,

. Na jedno mieszkanie przypada w miescie 204 m’ powierzchni terendw mieszkaniowych
(783 m? terendéw osadniczych), na wsi — okoto 1670 m® terenéw mieszkaniowych (okoto
1840 m’ terenéw osadniczych), Na znaczgco wyzszy wskaznik dotyczacy terendéw
wiejskich, wplywa duzy udzial terenéw rolnych zabudowanych (gtéwnie pod zabudowsg

zagrodows), ktora tu wliczono do wiejskich terendéw osadniczych.
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14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

14.1. Gospodarka wodno-Sciekowa,
14.1.1, Zaopatrzenie w wode.

Na koniec 2003 roku dtugos¢ sieci wodociggowych — wedtug danych GUS - wynosita 93
km (wedtug ,Programu ochrony $rodowiska dla gminy Zmigréd” — 84 km), z tego na miasto
przypadato 16 km tej sieci. Liczbg przytaczy sieci wodociggowsj do budynkéw okreslono 2389,
ztego 795 w miedcie. Od roku 1996 dtugoéé sieci wodociggowej wzrosta o 17 km, tj. o 22,4%,
gléwnie na terenach wiejskich (w miescie przyrost sieci wodociggowej wyniost w tym okresie tylko
1 km). Obecnie prawie wszystkie tereny osadnicze miasta i gminy sa zwodociggowane. Czgs¢ sieci
wodociagowej, zwlaszcza w centralnej czeéci miasta jest juz jednak wznacznym stopniu
wyeksploatowana i wymaga wymiany.

Zuzycie wody w roku 2003 wynosito 513 dam’, z tego w miescie 303 dam’® (59%).
Srednioroczny wskaznik zuzycia wody w calej gminie wynosi 34,2 m’/mieszkanca (okolo
94 l/dobe/mieszkafica), przy czym w mieécie jest znacznie wyzszy — 46,2 m’ (okoto 127 1/dobg/
mieszkanca); $rednie zuzycie wody wodociagowej w ciggu roku 2003 (wedlug GUS)
w wojewoddztwie wynosi 34,8 m>/mieszkafica. Zaopatizenie miasta i gminy w wode odbywa
si¢ z 9 ujeé, z ktérych 6 znajduje sig pod zarzadem Zakladu Gospodarki Komunalnej Zmigréd, Dwa
pod zarzgdem PGNIG Oddzial Zielonogérski, a jedno ujgcie, w Bychowie (dla grupowego
wodociagu) nalezy do Zakladu Wodociagowego Zwigzku Gmin ,,Bychowo™:

- Zmigrddek; 8 studni; zasoby eksploatacyjne 202 m’/h,

- Osiek — Bukolewo; 2 studnie, w tym jedna rezerwowa; zasoby eksploatacyjne 30
m*/h (w studni eksploatowanej),

- Kopalnia Gazu Ziemnego w Radziadzu; 1 studnia; zasoby eksploatacyjne 1,6 m/h,

- Kopalnia Gazu Ziemnego w Borzecinie; 1 studnia; zasoby eksploatacyjne 30 m’/h,

- Bychowo (zaopatruje system wodociggowy 76 wsi i nalezy do najwigkszych w
pbhnocnej czeéci Dolnego Siaska); 6 studni, w tym 3 studnie o zasobach
eksploatacyjuych 421 m*/h oraz 3 studnie zastepeze o zasobach 390 m’/h,

Na terenie gminy wystepuja nastepujgce strefy ochronne ujg¢ wod:

a) strefa ochrony bezposredniej ustanowiona decyzjg Starosty Trzebnickiego nr
08.6223/9/A/2010 r., obgjntujaca dziatki nr 403, 405/3, 492, 422/223, 402/9, obrgb
Zmigrédek,

Nr studni Teren ochrony bezposredniej Nr dziatki
[Aw W obrebie ogrodzonego terenu | 403 AM-1 obreb
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Ts Zaktadu Uzdatniania Wody Zmigrodek
3z
IA Pole zblizone do prostokgta o |[405/3 AM-1  obrgb
4z wymiarach 41-43 m x 18-19 m Zmigrodek
7z Pole prostokata o wymiarach 17 m | 492 AM-1 obreb
x22m Zmigrodek
5s Pole rombu o boku 21,5 m 422/223 AM-1 obreb
Zmigrédek
6z Pole zblizone do prostokata o{402/9 AM-1  obrgb
wymiarach 16,5 m x 20,5-21,5m | Zmigrédek

b) strefa ochrony bezpodredniej ustanowiona decyzja Starosty Trzebnickiego
6223/6/A/2010, obejmujaca dziatke nr 11/1, obreb Zmigréd,

usytuowaniem studni centralnie

Nrstudni | Teren ochrony bezposredniej Nr dziatki
St Obszar w ksztalcie prostokata o [ Dziatka nr 11/1 AM-11
dlugoéci bokéw 5,0 m x 5,4 m z | obregb Zmigréd

nr OS-

¢) strefa ochrony bezpodredniej ustanowiona decyzja Starosty Trzebnickiego
ar O8RiL.6223.2.2010, obejmujgea dziatki nr 397/4 1 397/5, obrgb Osiek.

Nr studni

Teren ochrony bezposredniej

Nr dziatki

S-1

Trapez ¢ wymiarach 38,0 m x
30,0mx42,5mx30,0m

397/4 AM-1 obreb Osiek

S-2

Prostokgt o wymiarach 19,6 m x
20,1l m

397/5 AM-1 obreb Osiek

Ujecia pobieraja wylacznie wody podziemne z pigtra czwartorzedowego. Zasoby tych wod

sa wystarczajace, znacznie przekraczajgce zuZycie. Rownicz jakos¢ wdd jest zadowalajgca,

a wystepujace zanieczyszezenia maja charakter naturalny. Zwraca sie jednak uwage, ze niektore

eksploatowane poziomy wodonosne maja slabg izolacje litologiczng przed infiltracjg

zanieczyszezen z powierzchni gruntu, min. w zwigzku z tym dla ujeé wod podziemnych

w Batkowie i Korzehsku ustanowiono posrednie strefy ochronne (pozostale ujgcia majq

wyznaczong tylko strefg bezposrednig).
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Na obszarze gminy, w Bychowie, znajduje sig stacja uzdatniania wody o wydajnoéci 330
m’/h, Stacja wyposazona jest w filtry odzelaziajace i odmanganiajgce, jak r6wniez w dmuchawy
napowietizajagce wode.

Najwigkszym odbiorcg wody z wodociggu na obszerze miasta i gminy Zmigréd jest Miejski
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Zmigrodzie. Do innych odbiorcéw naleza DPPD S.A. Zaklad
Przemystu Drzewnego, Zaklad Energetyczny ,,Wroctaw” S.A. oraz Zaklad Wodociggowy Zwiazku
Gmin ,Bychowo”. To ostatnie przedsiebiorstwo =zasila jednak w wigkszosci wodociagi
migjscowoscl polozonych poza gming,

Do niezbgdnych — obecnych i przyszlych — inwestycji dotyczacych zaopatrzenia miasta
i gminy Zmigréd w wode zaliczyé mozna: rozbudowe sieci w zwigzku z przyrostem nowych
terendw zabudowanych, wspomniang juz modernizacje czgéci sieci polegajaca na wymianie

zuzytych odcinkdw oraz likwidacjg niektérych ujeé wody (zmniejszenie ich liczby w gminie).

14.1.2. Odprowadzanie $ciek6w,

W odréznieniu od wyposazenia migjscowosci w sieci wodociggowe, znacznie stabiej
przedstawia sig standard gospodarki $ciekowej, Dotyczy to jednak wiejskich terendw osadniczych,
Szacuje sig, ze okolo 28% (w skali calej gminy) gospodarstw domowych i zakladéw
przemystowych podiaczonych jest do sieci kanalizacji sanitarnej. W mieécie okolo 98%
mieszkaicéw korzysta z tej sieci i jest to wskaznik wyzszy niz dla przecigtnego miasta
w wojewddztwie; na wsi szacunkowo 8% mieszkancéw korzysta z sieci kanalizacyjnej.

W 2003 roku — wedtug danych GUS — dlugo$¢ sieci kanalizacji sanitarnej wynosita 34,0 km,
z tego w miescte 22 km. Wedlug ,,Programu ochrony $rodowiska...” dtugoéé sieci kanalizacyjnej
wynosi 40,9 km. Ten wzrost wynika zapewne z ukonczonej budowy sieci we wsiach Zmigrédek,
Borek i Garbce. W okresie lat 1996-2003 dtugo$é sieci kanalizacji sanitamej wzrosta ponad 2-
krotnie (0 112,5%), przy czym na terenach wiejskich wzrost ten byt 12-krotny, a w miescie, juz na
poczatku omawianego okresu dobrze wyposazonego w tym zakresie, przyrost dlugosci sieci
wyniost okolo 47%. Pomimo tego wysokiego tempa rozwoju sieci kanalizacyjnych nadal wigkszosé
wiejskich terenéw osadniczych pozostaje poza zasiggiem tych systemdéw; liczba przylaczy
do budynkéw wynosi we wsiach 192 (w miescie 695 — w 2003 roku wedtug GUS). Podstawowymi
urzgdzeniami do usuwania $ciekédw bytowych sg na wsi suche ustepy, bezodpltywowe osadniki
gnilne — okresowo oprézniane oraz doly chionne. Osadniki gnilne odznaczaja sie r6znym stanem
techniczinym 1 nie zawsze cksploatowane sy prawidtowo. Czesto obserwuje sie bezpoérednie
zrzucanie surowych $ciekéw do kanalizacji deszezowej lub rowdw, Przy wysokim stopniu
zwodociggowania gminy, taka praktyka stwarza wysokie zagrozenie Srodowiska gruntowo-

wodnego. Przejawem tego zagrozenia na obszarze gminy jest znaczny stopien degradacji
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ekosysteméw wodnych w rzekach Baryczy, Orli, Sasiecznicy oraz ich doplywdw, a takze wéd
w rowach melioracyjnych, Szacuje sig, ze okolo 35% $cickéw komunalnych wytwarzanych
na obszarze miasta i gminy trafia na oczyszczalnie sciekow. W 2003 roku, wedtug danych GUS,
systemami kanalizacji odprowadzanych bylo 288 dant’® $ciekéw, 2 tego 270 dam® z miasta (okoto

94%).

Na obszarze miasta dziala komunalna oczyszczalmia $ciekéw o maksymalngj
przepustowosci Quax = 2200 m’/d {(Qs-n = 1900 m3/d; Quax -1 =190 m3/h). Obecnie oczyszczalnia
ta jest obeigzona w 40-50%. Redukcja zanieczyszczen w zakresie BZTs, ChZT i zawiesiny ogolnej
osigga 90-95%, natomiast biogendw okolo 80%. Zrzut oczyszczonych $ciekéw odbywa sig do rzeki
Sasiecznicy w km 0+600. Oprdcz tej oczyszczalni, na obszarze gminy dziata 11 indywidualnych
systemOw odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw, w tym 6 oczyszczalni zakladowych:

Szkota Podstawowa w Barkowie; oczyszczalnia typu PURFLO z drenazem

rozsaczajacym,

- Szkola Podstawowa w Korzefisku; oczyszczalnia typu PURFLO z drenazem
rozZsgczajgeym,

- Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa ,POLA” w Zmigrodku;
biologiczne oczyszczanie Sciekdw z odprowadzeniem do potoku Struga (Qg = 52,8
m’/d),

- Szkola Podstawowa w Powidzku; odprowadzanie (zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym) éciekéw do ziemi (Qér = 4,0 m*/d),

- Kliszkowice; oczyszczalnia typu TURBOJET EP-80 (80 m®/d) z podwyzszonym
usuwaniem biogendéw, obslugujgca trzy budynki wielorodzinne spéldzielni
mieszkaniowe;j,

- Zaktad Eksploatacji , Tor Do$wiadczalny” w Weglewie; osadnik gnilny, zrzut
do rzeki Barycz,

- Zielonogérski Zaklad Gomictwa Nafty 1 Gazu; oczyszczanie Sciekéw na osadnikach
zelbetowych i filtrze piaskowym, odprowadzanie drenazowe,

- POM Zmigrod; odprowadzanie $ciekdw i wod opadowych do rzeki Barycz,

- Zlewnia Mleka w Barkowie; oczyszezanie $ciekéw na osadnikach zelbetowych
i filtrze piaskowym, odprowadzanie drenazowe,

- Kopalnia Gazu Ziemnego ,,Radzigdz”; oczyszczanie $ciekéw bytowo-gospodarczych

z popluczyn w 3-komorowym osadntku.
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Na terenach wigjskich — w kilku miejscowoéciach — istniejg odcinki kanalizacji deszczowej,
ktére odprowadzaja $cieki do ciekéw powierzchniowych i rowéw melioracyjnych. Najpelniejszy
system odprowadzania wod opadowych ma miasto. W przewazajacej czgsci jest to jednak
kanalizacja og6lnosplawna (18,4 km) i tylko 3,4 km stanowi wylacznie kanalizacja deszczowa.
Taki uktad niekorzystnie wplywa na prace oczyszczalni komunalne;.

Systemy kanalizacji deszczowej s3 w znacznym stopniu zdekapitalizowane i na wielu
odcinkach niedrozne. Nierzadko wykorzystywane sa do zrzutu $ciekéw sanitarnych, a kanalizacje
te nie posiadajg urzadzen podczyszczajacych scieki.

W koncepejach rozwoju gospodarki $ciekowej w gminie (zapisanych m.in, w ,,Programie
ochrony $rodowiska...”) przewiduje si¢ dwa gléwne systemy: jeden zwigzany z istniejges
komunalng oczyszczalnia $ciekéw w Zmigrodzie (oczyszczalnia ta wymagal bedzie pewnej
modernizacji wynikajacej ze zwigkszonego zrzutu $ciekéw) oraz drugi system zwigzany
7 budowang nows oczyszczalnia §ciekdéw w Korzefisku, do ktérej podiaczone bedg kanalizacje wsi
Korzefsko, Chodlewo, Laskowa, Debno i Przywsie (fj. pélnocna cze$¢ gminy). Przewiduje sig
ponadto budowe kanalizacji sanitarngj w miejscowosciach: Ruda Milicka i Niezgoda, zakonczone
oczyszezalnia $ciekéw w Rudzie Milickiej. Ta niewielka oczyszczalnia obstugiwaé ma 433
odbiorcédw; projektowany zrzut do rzeki Baryczy w ilosci Q = 58 m’/d. Dla oczyszezalni §ciekéw w
Korzehsku przewiduje sie obstuge okolo 1580 odbiorcéw oraz zrzut oczyszczonych $ciekéw do
1zeki Orli w ilogel Q = 210 m*/d. Sie¢ kanalizacyjna (do wybudowania) obstugiwana przez cztery
oczyszezalnie §ciekéw ma mieé 14 230 m dhugosei, w tym 9250 m to sieé przesylowa.

Odpowiednio zmodernizowana oczyszczalnia w Zmigrodzie obstugiwaé bedzie pozostate
miejscowosci gminy. Zlewnia tej oczyszczalni obejmowaé ma 50 556 m sieci kanalizacji sanitarnej,
w tym 32 861 m sieci przesylowej. Oprécz budowy nowych systeméw kanalizacyjnych, ktorych
taczna dlugoéé obejmowaé bedzie okolo 31,0 km, do najpowaimigjszych przedsiqwzigé
inwestyeyjiych naleze¢ bedzie modernizacja istniejaoych systeméw, w szezegdlnosei rozdzielenie
kanalizacji ogélnosptawnej w miescie (o diugosci 18,0 km). Znacznej tez rozbudowy
(i modernizacji) wymagaja same sieci kanalizacji deszczowej. Planuje si¢ budowe 18,0 km sieci

kanalizacji deszczowej odprowadzajacych écieki do wod powierzchniowych.

14.2. Gospodarka odpadami.

Gléwnym wytwoérca odpadéw komunalnych s gospodarstwa domowe i rézne obickty
ustugowe, a takze zaklady przemystowe, w szczeglnodci: Przedsigbiorstwo Produkcji Mebli
JAFRA” w Kamicach, Zaklady Przemystu Drzewnego w Korzefsku oraz ,,BOOWMAN
GASTRO-INSTAL” w Zmigrodzie.
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W mieécie i gminie pilotazowo wdrozono system selektywnej zbi6rki odpadéw (segregacia
odpadéw ,u zrédta”). Selekcji podiega tu szkio (biate i kolorowe osobno) oraz plastik, Kontenery
dla selektywnej zbidrki rozmieszezono przede wszystkim w rejonach z zabudowa wielorodzinng
(11 miejsc).

Brak danych nie pozwala na okreslenie ilosci i rodzajéw wytwarzanych w gminie odpadow
przemystowych. Nie wykazano tez (w bazie SIGOP) odpadéw niebezpiecznych. Odnosnie frakeji
organicznych (odpady biorozkiadalne), to szacuje sie, 7e stanowig one okolo 16% struniienia
odpadéw komunalnych; na rok 2003 wskaznikowo okredlono iloéé odpadéw organicznych na 600
ton.

Miasto i gmina Zmigréd ma uchwalony (w 2004 r.) Plan Gospodarki Odpadami, stanowigey
czesé Programu Ochrony $rodowiska. W planie tym zwrécono uwagg ha koniecziosé modyfikacji
dotychczasowego systemu zbierania i unieszkodliwiania odpadéw. Najbardziej pozadane byloby
utworzenie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami. W przypadku braku inicjatywy
w kierunku utworzenia zwiazku miedzygminnego dla rozwigzania tego problemu, najpilniejszym
zadaniem dla gminy bedzie utworzenie nowego, wlasnego skladowiska odpadoéw. Jego lokalizacja
musi byé¢ jednak poprzedzona odpowiednim studium lokalizacyjnym. Rozwigzane tego problemu
nie bedzie tatwe z uwagi na cechy $rodowiska przyrodniczego oraz wystgpowanie rozlegtych

obszardéw objetych ochrona.

14.3. Gospodarka energetyczna,
14.3.1. Zaopatrzenie w energie elektryczna.
Przez gmine przebiegajg dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia:
o linia 110 kV — 8-153 relacji Obomiki Slaskie — Zmigrdd,
e linia 110 KV — §-136 relacji Zmigréd — Rawicz.

Zaopatrzenie obszaru gminy w energie elektryczng odbywa si¢ z sieci panstwowej liniami
napowietrznymi $redniego napigeia 20 kV z GPZ 110 kV/20 kV, znajdujacego si¢ na terenie miasta.
Do poszczegblnych odbiorcdw energii przesytana jest napowietrzaymi lub kablowymi liniami
niskich napieé ze stacji transformatorowych (w wiekszosei stupowych) 20 kV/0,4 kV.
Stan techniczny sieci $redniego napigeia ocenia si¢ jako dobry, natomiast sie¢ niskich napigé
wymaga remontéw, W sieci elektroenergetycznej, w jej przepustowoscei, wystgpujg rezerwy.

Przewiduje si¢ budowe nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 kV relacji

Scinawa — Zmigrdd,
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14.3.2. Zaopatrzenie w gaz sieciowy.

Dlugos¢ rozdzielczej sieci gazowej wynosi 51,6 km, 7z tego 163 km w miescie. Liczba
przytaczy do budynkéw wynosi 2153, z tego 1926 w mieécie; okolo 87% mieszkaficéw miasta
korzysta z gazu sieciowego. Oprocz miasta, rozdzieleza sieé gazowa znajduje sig w Zmigrédku
(niskiego cisnienia) oraz w Radzigdzu ($redniego ciénienia), _

Przez obszar gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia, relacji Aleksandrowice —
Borzgein — Zmigrédek - Radzigdz, z odgatezieniami:

1} Aleksandrowice — kopalnia Zalgcze — DN 350; ciénienie nominalne PN 6,3 MPa;
2) kopalnia Zatgcze - kopalnia Borzecin — DN 250; ci$nienie nominalne PN 6,3 MPa;
3) kopalnia Borzgcin — kopalnia Radzigdz — DN 300; ciénienie nominalne 6,3 MPa;
4) kopalnia Radzigdz — DN 200; ci$nienie nominalne DN 200; ciénienie nominalne PN
6,3 MPa;
5) wie$ Radzigdz — DN 80; ci$nienie nominalne PN 6,3 MPa;
6) wie§ Zmigrédek — DN 80; cisnienie nominalne PN 6,3 MPa,
Stacje redukcyjno-pomiarowe I° znajdujg si¢ w Borzecinie, Zmigrédku i Radzigdzu, II°
w Zmigrodzie przy ul. Kolejowej oraz w Zmigrédku.
Dalsza rozbudowa sieci gazowej w gminie uzalezniona bedzie od mozliwosci technicznych
i ekonomicznych warunkéw dostawy paliwa. Obecnie w gminie dziala wiele punktéw dystrybugji
gazu propan-butan, wykorzystywanego do celéw kuchennych i grzewczych przez niektére

gospodarstwa niemajgce dostgpu do gazu sieciowego.
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14.3.3. Zaopatrzenie w energig cieping,
W systemach ogrzewania dominujg indywidualne paleniska domowe, wykorzystujgce gtownie

paliwa state. W miescie dziala tez kilka lokalnych kottowni (najczesciej przyzaktadowe) opalanych

gléwnie na gaz lub olej napgdowy.

14.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu wyposazenia gminy w infrastrukture techniczng

oraz potrzeb i mozliwosci rozwoju tej infrastruktury.

1. Miasto i gmina Zmigréd sa w pelni zwodociggowane, tylko przysiotki Czamy Las

i Bukalowo s w trakcie wodociggowania.

2. Zaopatrzenie gminy w wodg odbywa si¢ z 9 ujeé; woda pobierana jest z pietra
czwartorzedowego; jej iloé jest wystarczajgca (znacznie przekraczajgca aktualne
zuzycie), a jako$¢ zadowalajaca (Wystepujg tylko zanieczyszczenia naturalne), chociaz
niektore eksploatowane poziomy wodonosne majg stabg izolacjg od powierzehni gruntu;
dla ujeé wéd podziemnych w Barkowie i Korzefisku wyznaczono posrednie strefy

ochronne.
3. W Bychowie znajduje si¢ stacja uzdatniania wody.

4, Aktualny wskaznik zuzycia wody wynosi 34,2 m’/mieszkanca rocznie (okoto 94
I/dobe/mieszkanca) na terenach wigjskich oraz 46,2 m’/mieszkafca rocznie (okofo 127

l/dobe/mieszkanica) w miescie.

5, Rozbudowana sieé¢ kanalizacji sanitarnej ma jedynie miasto, gdzie okolo 98%
mieszkaficow korzysta z tej sieci; na wsi tylko okoto 8%. Zakoficzono budowg sieci
kanalizacyjnej we wsiach Zmigrédek, Borek i Gatbce. Obserwuje sig szybkie tempo
przyrostu sieci kanalizacyjnej, nadal jednak podstawowym sposobem odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekéw bytowych na wsi sa suche ustepy, bezodptywowe osadniki
gnilne lub doly chionne (okresowo oprozmiane). Obiekty te nie zawsze s prawidtowo
gksploatowane, stanowigc istotne zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego

i wodnego,

6. W mieécie dziala komunalna oczyszczalnia §cickéw o pizepustowosci Quax = 2200 nr/d

{(Qun = 1900 m>/d) i jest obecnie obcigzona w 40-50%. Na oczyszczalnig tg trafia




10.

11.
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szacunkowo 35% Sciekdw komunalnych wytwarzanych w miescie i gminie,
Odbiornikiem oczyszczonych $ciekdw 2z oczyszczalni zmigrodzkiej jest rzeka
Sasiecznica.

Oprécz komunalnej oczyszczalni $cieckéw na obszarze miasta i gminy dziata
11 indywidualnych systemdéw odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw, w tym

6 zaktadowych.

Najpelniejszym systemem kanalizacji deszczowej dysponuje miasto, przy czym 18,4 km
sieci to kanalizacja ogélnosplawna (3,4 km wylgeznie deszczowa), W kilku
miejscowodciach wigjskich istnieja odcinki kanalizacji deszczowej odprowadzajace
scieki opadowe do ciekdéw powierzchniowych (gléwnie rowéw melioracyjnych).
Systemy kanalizacji deszczowej sa w znacznym stopniu zdekapitalizowane i niedrozne.
Migjscami wykorzystywane sg tez do zrzutu $ciekéw bytowych. Systemy kanalizacji

deszczowej nie posiadaja urzgdzen podezyszezajgcych Scieki.

W koncepcjach rozwoju gospodarki $cickowej gminy przewiduje sie¢ dwa glowne
systemy kanalizacji sanitarnej — jeden zwigzany z istniejacqg oczyszczalnig $ciekéw
w Zmigrodzie, z odpowiednig jej modernizacjg (zrzut éciekéw do rzeki Sasiecznicy) oraz
drugi, zwigzany z nowsg oczyszczalniy w Korzensku (zrzut $ciekéw do rzeki Orla).
Ponadto przewiduje si¢ budowe matej oczyszczalni $ciekéw w Rudzie Milickiej (zrzut

oczyszezonych Sciekow do rzeki Baryczy) obstugujacej takze miejscowosé Niezgoda,

Obecnie odpady komunalne z miasta i gminy Zmigréd wywozone sg na skladowisko
we wsi Gatka, potozone okoto 11 km od miasta (1,4 ha powierzchni i okoto 33,5 tys. m’
pojemnosci catkowitej). Przewiduje sie eksploatacje tego sktadowiska do konica 2007
roku, tak wigc wskazanie nowego miejsca skladowania zmigrodzkich odpadéw nalezy
do najpilniejszych do rozwigzania probleméw w gminie. Obecnie jednak przystapiono

do rozbudowy istniejacego sktadowiska.

W gminie wprowadzono pilotazowo system selektywnej zbibrki odpadéw, kt6rym

objeto gtéwnie tereny z zabudowg wielorodzinng.

12, W dalszym rozwoju gospodarki odpadami jako pozgdane, uznaje sig wigczenie gminy do

ponadgminnego (np. powiatowego) systemu tej gospodarki,
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13. Przez gming przebiegaja dwie linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV: 8-
153 (Oborniki Slaskie — Zmigréd) i S-136 (Zmigréd — Rawicz). Planowana jest budowa
nowej linii wysokiego napigcia 110 kV relacji Scinawa — Zmigréd. Wzdtuz linii

elektroenergetycznych wysokiego napigeia obowigzuja strefy ochronne,

14. Zaopatrzenie calej gminy w energie elektryczng odbywa sig napowietrznymi liniami
sredniego napiecia 20 kV ze zlokalizowanego na terenie miasta GZP 110 kV/20 kV.
Poszczegdlni odbiorcy otrzymuja energia elekiryczng liniami niskich napigé
(napowietrznymi lub kablowyni) ze stacji transformatorowych, w przewadze stupowych.
Stan sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia ocenia sig jako dobry, natomiast sieci

niskich napig¢ wymagajg remontéw. Obecnie w przepustowosci elektroenergetycznej

gminy wystepuja rezerwy.

15. Przez obszar gminy przebiega gazociag wysokiego cisnienia (DN 350), od ktérego
odchodzi kilka odgatezien.

16. Zaopatrzenie miasta i niewielkiej czesci wsi gminy odbywa sie z rozdzielczej sieci
dredniego 1 niskiego ci$nienia; stacje redukcyjno-pomiarowe I° zlokalizowane
sa w Borzecinie, Zmigrédku i Radziadzu, a stacje 11° w Zmigrodzie (przy ul, Kolejowej)
i Zmigrédku. Diugoéé sieci rozdzielczej wynosi 51,3 km (z tego 16,3 km w miecie),
a liczba przytaczy do budynkéw wynosi 2153 (z tego 1926 w miescie).

17.Na terenach osadniczych gminy dotychczas mnicobjetych sieciami gazowymi,
wykorzystywany jest dla celow kuchennych, a niekiedy takze grzewczych, gaz propan-

butan, rozprowadzany przez wiele punktéw dziatajgcych w gminie,

18. W systemach ogrzewania dominuja indywidualne paleniska domowe Iub (w miescie)
lokalne kottownie wykorzystujgce gléwnie wegiel jako paliwo. Te przestarzale systemy
ogrzewania stanowig obecnie najwigksze Zrddlo emisji zanieczyszczen do powietrza

W gminie,
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CZESC C.

KIERUNKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO
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15. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENU.

15.1, Zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw i w ukladach osadniczych.

I. Zaklada sig dalszy umiarkowany 1ozw6j przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy
mieszkaniowej i obicktéw aktywnodci gospodarczej, z zastrzezeniem dalszych punktow
niniejszego rozdziatu oraz ustalen szczegétowych z rozdziatu 16.1 116.2.

2. Przyrost terenéw osadniczych powinien polegaC przede wszystkim (i w pierwszej
kolgjnoéci) na dopetnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istnigjacych uktadow,
anastgpnie na dodawaniu nowych terenéw zainwestowanych bezposrednio do granic
istniejacych terendéw osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy
poza skupione uktady osadnicze. Na wyznaczonych terenach dodanych przyrost
zabudowy powinien réwniez mie¢ charakter sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony.

3. Najwiecej nowych terenéw pod rozwéj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy
wyznaczona si¢ we wsiach: Zmigrédek, Korzeasko i Radziadz. Wigksze tereny
zainwestowania osadniczego, ale gléwnie dla zabudowy letniskowej (indywidualnej
rekreaciji) wskazuje si¢ ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie. W miescie ekspansjg
terenéw zainwestowanych zaklada sie gléwnie w kierunku poludniowo-zachodnim,
wzdluz drogi powiatowej nr 1274D (giéwnie nowe tereny z zabudows mieszkaniowa)
oraz w kierunku potudniowo-wschodnim, czgéciowo poza istnigjaca obwodnicg drogi
krajowej nr 5 (glownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywnoéci gospodarczych).

3IV. W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zmigréd” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwiecej nowych
terenéw pod rozwéj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznacza sie we
wsiach Borek, Borzecin, Kanclerzowice, Niezgoda, Lapczyce, Powidzko.

4. W obszarze miasta Zmigrod dazy sie do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy i historycznego ukiadu urbanistycznego. Segregacje funkcji przewiduje sig tez
na wiejskich obszarach osadniczych poprzez wskazanie wyodrgbnionych terenow

dla aktywnosci gospodarczych, gdzie lokalizowaé bedzie mozna obiekty stwarzajgce.
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15.2. Zmiany w ukladzie komunikacyjnym,

)

2

3)

4)

5)

6)

7

Zaklada si¢ wprowadzenie zmian parametréw technicznych (modernizacje), w tym
poszerzenie paséw drogowych wielu istniejgcych drdg i ulic, stosownie do klas ustalonych
w rozdz, 19.1.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia drogi ekspresowej na zasadach okre$lonych w
rozdz. 19.1. ust, 2 i 2.1V oraz na ujednoliconym rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego”.

Przewiduje si¢ budowe obejé¢ i lacznikéw na trasach drég: wojewddzkiej nr 339
i powiatowych nr 1274D, 1329D, zgodnie z ustaleniami rozdz. 19.1. ust. 4 i 5 oraz
z rysunkiem Studium pt.: , Kierunki rozwoju przestrzennego®.

Przewiduje si¢ budowe nowych odcinkéw drég (oprécz obejsé i tacznikéw, o ktérych
mowa w ust. 3), okreSlonych w rozdz. 19.l.ust. 6-9 oraz na rysunku Studium pt.:
»Kierunki rozwoju przestrzennego”.

Zaklada sig modernizacje linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw — Poznan, zaréwno dla
transportu towarowego, jak i osobowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz.
19.2 ust. 1.

Zaktada si¢ znaczny przyrost miejsc postojowych dla samochodéw, wedlug zasad
okreslonych w rozdz. 19,2 ust. 3 i 19.3 ust. 4.

Przewiduje si¢ rozbudowe systemu tras rowerowych, wedtug zasad okre$lonych w rozdz.
19.2 ust. 4,

8.IV.  Przewiduje si¢ budowg drogi wojewddzkiej, stanowigcej tgcznik pomigdzy wezlem z

planowang droga ekspresowa S-5 i drogg krajowg nr 5, oznaczonej symbolem 1V.KDG,
na zasadach okreSlonych w rozdz, 19.1. ust. 10.IV oraz na ujednoliconym rysunku

Studium pt.: , Kierunki rozwoju przestrzennego™.

9.IV. Na ujednoliconym rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego”

przedstawia sig propozycje drogi aczacej wezel Kostomioty w A-4 poprzez m. Brzeg
Dolny z drogg krajowa nr 5 pomiedzy Prusicami a Zmigrodem jako Wielka Obwodnica

Aglomeracji Wroctawskiej.
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15.3. Zmiany w systemach infrastruktury technicznej.

1. Zaklada si¢ wzrost jednostkowego zuzycia wody — do 110 I/mieszkanca/dobe
dla miejscowosci wiejskich i do 130 I/mieszkanca/dobe w miescie; konsekwentnie
wzrosnie 1los¢ wytwarzanych $ciekdw. Przewidywane iloSci zuzywanej wody

i wytwarzanych $ciekéw okreélono w rozdz. 20.1 ust. 11 2.

2. Rozbudowa sieci wodociggowej odbywaé si¢ bedzie w miare przyrostu terendw
zabudowanych. Przewiduje sie tez wymiang oraz modernizacje przestarzate)
lub wyeksploatowanej czesci istnigjacej sieci wodociagowej oraz likwidacje niektérych

ujeé wody, wedtug dziatan okre$lonych w rozdz. 20.1 ust. 1.

3. Rozbudowa i modernizacja istniejacej sieci kanalizacyjnej sanitarnej wynikaé bedzie
z przyrostu nowych terendw zwodociggowanych oraz z sukcesywnego wyposazania
istniejgcych terendw zwodociagowanych a dotychczas nieskanalizowanych, wedlug zasad

okre$lonych w rozdz. 20.1 ust, 2.

4. Przewiduje si¢ modernizacjg i rozbudowe systemdw kanalizacji deszczowej, zgodnie

Z planami i programami przyjetymi w gminie.

5. Zaklada si¢ objecie wszystkich gospodarstw domowych i podmiotéw gospodarczych
dziatajagcych w gminie (istnicjacych i nowopowstajacych) systemami odbiore odpadéw
komunalnych. Przewiduje sig¢ dalszy rozwdj systemodw selektywnej zbidrki odpadow.

Najbardziej pozadane byloby utworzenie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami.

6. Przewiduje si¢ cksploatacje istniejgcego skladowiska odpadéw w Gatce do konca
2007 roku,

7. Przewiduje si¢ budowe nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
relacji Scinawa — Zmigréd. Ponadto rozbudowa sieci elektroenergetycznej bedzie

nastgpowata w miare zgtaszanych potrzeb przez mieszkancéw i inne podmioty.

TA.IV. Ustala sig zasady lokalizacji na obszarze gminy instalacji, wytwarzajacych energie z

odnawialnych Zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 Kw,
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. Przewiduje sie rozbudowe sieci gazowej w miarg zgtaszanych potrzeb przez mieszkancow

i podmioty gospodarcze,

. Zaklada sie¢ sukcesywne przeksztalcanie dotychczasowych systeméw  ogrzewania

na bardziej ekologiczne.




103

16, KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW.

16.1. Ogélne zasady ksztaltowania ukladu funkcjonalno-przestrzennego oraz standardéw

zagospodarowania,

1. Caly obszar gminy dzieli si¢ na tereny (jednostki terenowe), dla ktoérych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terenéw), funkcje dopuszczalne oraz
generalne sposoby i zasady zagospodarowania, Jednostki te oznaczono na rysunku
Studium pt: "Kierunki rozwoju przestrzennego" symbolami liczbowo-literowymi
i wydzielono liniami rozgraniczajacymi. Funkcje linii rozgraniczajacych pelnig rowniez
przedstawione na tym rysunku granice obrebdw, linie kolejowe oraz ulice i drogi (w tym
planowane), z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przewazajgce przeznaczenie terenu, wymienione w rozdz. 162 w zdaniach
wprowadzajgeych do poszezegdlnych ustgpéw (,tereny z przewagy”, tereny dla”),
oznacza takie funkcje i formy zagospodarowania, ktére powinny zajmowa¢ wiecej niz
polowe wyznaczonej w niniejszym Studium jednostki terenowej, z zastrzezeniem,
e regulacja ta nie ogranicza powierzchni, ktéra moze by¢ pokryta zielenig towarzyszaca
(za ktéra na terenach oznaczonych symbolami: ,MP”, ,P”, ,PE”, ,W”, K, ,,07, E”,
,ZD”,  WS” ,PRR”, "RM" i ,,PRU” uwaza sig takze niezabudowane nzytki rolne i lesne,
zadrzewienia i zakrzaczenia). Pozostate czgéci jednostki terenowej mogg by
zagospodarowane w sposdb, ktory w ustaleniach okreélono jako dopuszczalny
(dopuszczalne rodzaje przeznaczenia i sposoby zagospodarowania), z zastrzezeniem
rozdz, 16.3 ust. 2,51 6.

3A.1V. Za zgodne z ustaleniami ,,Studium...” oraz Zmiany studium dla czesci obrebu Dgbno
uznaje sig pozostawienie dotychczasowego uzytkowania terenu, w szczegblnosei gruntow
rolnych i lesnych, na terenach jednostek terenowych, dla ktorych ,Studium..” oraz
Zmiana studium dla czeéci obrebu Degbno ustala nierolniczy kierunek zagospodarowania
przestrzennego, jesli wynika to z obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych i odrgbnych
badz stanowiska organéw uzgadniajacych w trakcie procedury sporzgdzania planow.

3, W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy preferowane powinny by¢ kierunki
w maksymalnym stopniu wykorzystujgce i podkredlajace walory $rodowiska
przyrodniczego, z zachowaniem duzej dbalosei o jego stan, W szczegdlnodei nalezy

zabezpieczyé walory w obigbie dolin i w sasiedztwie stawdw oraz na obszarze Parku
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Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” i Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
»Dolina Baryczy”,

Nowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa (lub wielorodzinna o zblizonym
charakterze), mieszkaniowo-gospodarcza i mniejsza zabudowa stuzaca dzialalnosci
gospodarczej powinua swojg architektura nawigzywa¢ do tradycji regionalnych;
wysokos¢ takiej zabudowy nie powimma przekracza¢ 2-kondygnacji naziemnych
z ewentualnie uzytkowym poddaszem i odpowiednio 12 m liczae od poziomu gruntu

do najwyzszego punktu dachu; preferuje sig pokrycie dachowe symetryczne o nachyleniu

polaci okolo 459 .a w zasiegu Zmiany studium dla czeéci obrebu Debno o nachyleniu
potaci 35°-50°,

Nowa lub modermizowana wielorodzinna zabudowa micszkaniowa gabarytami (liczby
kondygnacji nadziemnych) powinna nawigzywaé do zabudowy istniejacej,
w szezegOlnosei w strefie $rédmiejskiej; na nowych terenach zabudowa wielorodzinna
nie powinna przekraczaé 4-kondygnacji nadziemnych. Pozadane jest poddanie
rehabilitacji istiejacych zespolow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowsj, w tym
zespohu budynkdw mieszkalnych po bylych PGR-ach.

Nalezy ogranicza¢ lokalizacjg budynkéw w bezpodrednim sasiedztwie linii
rozgraniczajacych drég i ulic klasy zbiorczej (Z) i wyzszych klas (G, GP i S), Warunki
lokalizacji nowej zabudowy, w tym na staly pobyt ludzi, okreélajg m, in, odpowiednie
przepisy.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy — oprocz ustalen
okreslonych w rozdz. 16.2 - uwzglednié chronione obickty i obszary, rozwazyé
powolanie proponowanych w Studium tego typu obiektéw i obszaréw oraz respektowaé
zasady zagospodarowania dotyczgce innych wydzielef przestizennych okreslonych
w niniejszym Studium,

Dopuszeza sig dokonywanie scalef i podziatéw geodezyjnych, ktére nie beda utrudniaty
realizacji ustaleh Studium i w zgodzie z obowigzujacymi przepisami.

Pod pojgciem drobna dziatalnos¢ gospodarcza (produkeyjna, naprawcza lub komercyjno-
ustugowa) nalezy rozumieé przedsigbiorstwa z grupy MSP (mala i érednia
przedsigbiorczoéé) o zatrudnieniu do 10 oséb,

Pod pojeciem ,uslugi niekomercyjne” nalezy rozumieé dziatalnosé ustugowa
nienastawiong na osigganie zysku, realizowang zaréwno przez podmioty publiczne, jak
i prywatne. Do dziatalno$ci komercyjnej (inaczej gospodarczef) — nie tylko ustugowej —

zalicza sig natomiast takie, ktdre nastawione sg na osigganie zysku.
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11.Pod pojeciem dzialalnosé/obiekt/funkcja nieucigziiwa nalezy rozumieé taka, ktdra
w miejscu lokalizacji (a nie tylko poza granicami nieruchomosci) nie spowoduje
obnizenia standardéw $rodowiska okreélonych (dla danych typéw zagospodarowania
terendw) w przepisach szczegOlnych,

12. Pod pojeciem ustugi chronione nalezy rozumiet te, dia ktorych w przepisach ochrony
érodowiska ustalono standardy jakosci $rodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowej
lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spolecznej, budynki zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy itp.).

13. Pod pojeciem ,wskaznika intensywnosci zabudowy™ nalezy rozumie¢ stosunek (iloraz)

powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dzialki budowiane;.
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drég 1 ulic oraz linii kolejowych dla obszaru gminy w

aczeniem

Tabela nr 16. VL Laczna liczba jednostek terenowych poszezegdlnych kategorii, z wyt

granicach administracyjnych
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16.2. Funkcjonalne jednostki terenowe — szezegélowe zasady i standardy zagoespodarowania,

1. MU - Tereny 2z przewagy zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej

i wielorodzinnej) i uslug, z zastrzezeniem pkt 5;

1} dopuszcza si¢ obickty nieuciazliwej dla funkcji mieszkaniowej dziatalnogci
gospodarczej: ustugowej, uslugowo-produkcyjnej, produkeyjnegj (z wyjatkiem
produkeji rolnej) i naprawczej; obiekty te moga byé wbudowane w budynki
mieszkaniowe (zwhaszeza ustugi w parterach), jak réwniez moga byé realizowane
w formie  odrgbnych  budynkéw i lokalizowane na  wyodrebnionych
dziatkach/jednostkach terenowych;

2) dopuszcza sig - takze na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych - zielea
urzgdzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem,
ze nie bedzie stanowito uciazliwosei dla sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje migjsc postojowych, zardwno terenowych,
Jjak i w budynkach, z zastizezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg
by¢ lokalizowane wyltgeznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

4) dopuszcza sig przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje wrzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposéb ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) zakazuje sig lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) stacji paliw;

6) zaleca sig, by nowe obiekty nalezaty wylgcznie do kategorii obiektéw nieuciazliwych;

7) wskaznik intensywnoéci zabudowy na nowych terenach nie powinien przekraczaé
wartosci  0,6; czgdci terendéw niezabudowanych i nieutwardzonych powinny
by¢ zagospodarowane wysokiej jakosci zielenig kompozycyjna.

8).1V. Zasady lokalizowania wizadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt 5.IV
niniejszego studivm, oraz w ust. 5.XIV rozdzialu 20.1.

9)  zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych na
obszarze zmiany Studium dla czgéci obrebu Debno wynosi:
a) 800 m” dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] wolno stojgceaj, zabudowy

mieszkaniowa-ustugowej lub ustugowej,
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b) 600 m* dia jednego segmentu w zabudowie mieszkaniows| jednorodzinne
blizniacze],
¢) 300 m” terenu na mieszkanie dia zabudowy misszkaniowej wielorodzinngj,

10) minimalny udziat procentowy powierzchni  biologicznie czynnej na dzialce
budowlane] na obszarze zmiany Studium dla czedci obrebu Debno nie moie
wynosic mniej niz 5% - w przypadku dziatek dia obiektoéw infrastrukiury technicznej
i innych obiektow liniowych, w tym drog - oraz nie mniej niz 20% dia pozostatych
dziatek;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 60% dziatki [ub terenu;
w planach migjscowych nalezy rozstrzygnaé, na ktdrych obszarach ten wskaznik

winien by¢ odniestony do dziatki, a na ktérych do jednosiki terenowej,

2. MW - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej;

1) dopuszcza sie jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa, takze na wydzielonych
jednostkach terenowych;

2) dopuszcza sig obiekty (w tym wbudowane w budynki mieszkalne, zwlaszcza
wich partery) ustugowe i dla prowadzenia mnej, nieucigzliwej dla funkcji
mieszkaniowej, drobnej  dziatalno$ci  gospodarczej o charakterze malej
przedsiebiorczosci;

3) dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzgdzong oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wyltgcznie na zasadach i w miejscach okreélonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestizennego;

5) dopuszcza sie przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacjg urzadzen towarzyszgcych tej sieci, jezeli
sposOb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie;

6) nalezy dazy¢ do  rehabilitacjii i  estetyzacji  istniejacej  zabudowy
oraz zagospodarowania teremu, w szczegdlnosci poprzez odpowiednie ksztaltowanie
zieleni,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25% kazdej
nieruchomoéci; na nieruchomoéciach z istniejacg zabudowa, na ktdrych warnunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej

0 10% w stosunku do istnicjgcej.
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8).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet

energii 0 mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV ninigjszego studium.

3. MN - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych

jej uslug, z zastrzezeniem pkt §;

)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9

dopuszcza sig zabudowe wielorodzinng o zblizonym do zabudowy jednorodzinnej
charakterze (forma, gabaryt i wysokosc),
dopuszcza si¢ prowadzenie nicuciazliwej drobnej dzialalno$ci produkceyjne;
lub naprawczej w budynku mieszkalnym lub obiekcie towarzyszacym;
dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi  niekomercyjne na  wydzielonych
dziatkach/jednostkach terenowych;
dopuszcza sig, w  osobnych budynkach Iub na  wyodrebnionych
dziatkach/jednostkach terenowych, lokalizacje obiektéw komercyjnych ustug
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, w tym osiedlowych centréw handlowo-
ustugowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza si¢ takze, na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych, zielef
urzgdzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem,
Ze nie bedzie stanowilo ucigzliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej;
dopuszcza sig¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych 1 wewnegtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i Iokalizacje urzqdzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
spos6b ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
zakazuje sie lokalizacji;

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 n,

b) stacji paliw;
zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatki wynost:

a) 1000 m’ dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 800 m?® dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

¢) 500 m’ dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej

niewymienionej powyzej,




113

d) 400 m? terenwmieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej, o ktorej

mowa w pkt I;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 40% kazdej

nieruchomosei; na nieruchomosciach z istniejacg zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej

0 10% w stosunku do istnigjgcej.

11).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych Zrédel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich'stnefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

4, ML

— Tereny z przewagg indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej),

rezydencjonalnej i pensjonatowej;

)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszeza sie jednorodzinng zabudowg mieszkaniowg, takze na wydzielonych
jednostkach terenowych;
dopuszeza sig ustugi zwigzane z funkcjg rekreacyjna (np. gastronomii lub handlu)
i inne ustugi turystyczne (np. hotel);
dopuszeza si¢ zieled urzadzona oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,
wtym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych a takze obiekty matej
architektury;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
atakze miejsc postojowych, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace
ochronie;
zalecana minimalna powietzchnia dziatki wynosi:

a) 800 m® dla zabudowy w przypadku doméw letniskowych lub dopuszczonych

na tym terenie ustug (bez bazy noclegowej),
b) 1000 m? dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,
¢) 3000 m’ dla zabudowy pensjonatowej i rezydencjonalnej fub obiektéw sportowo-
rekreacyjnych lokalizowanych na wyodrebnionych dziatkach;

na dziatkach nr 96/8, 99/1, 99/3, 106/4, 106/5 w obr@bié Radzigdz dopuszcza
sie wymienione powyzej zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena
oddziatywanie na érodowisko nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na

gatunki ptakéw, dla ktérych ochrony wyznaczony zostat Obszar Specjalnej Ochrony
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Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione
polozone w sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie”;

udzial powierzchni biologicznej czynnej nie moze stanowié mniej niz 50%,
na nieruchomosdciach z istniejaca zabudows, na ktérych warunek ten nie jest
spelniony, dopuszcza si¢ pommiejszenie powierzchni biologicznic czynnej o 10%

w stosunku do istniejgeej.

8).IV. Zasady lokalizowania urzadzef wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

3.1V niniejszego studium,

5. MP -~ Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej, gléwnie zagrodowej

lub jednorodzinnej oraz obiektéw uslug i drobnej dzialalnosci gospodarczej

nickolidujacych z funkcja mieszkaniowa, z zastrzezeniem pkt 6;

1)

2)

3)

4
5)

6)

7

8)

9)

dopuszcza si¢ zabudowg wielorodzinng, jezeli nie bedzie kolidowata krajobrazowo
z zabudowg jednorodzinng i zagrodowa, w tym socjalng i komunalna;

dopuszcza sig¢ zielen urzadzong oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne
(np. boiska sportowe), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych
a takZe obiekty matej architektury;

dopuszcza sig bazy, sklady i magazyny o powierzchni terenu nieprzekraczajacej
5000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczajacej 2000 m?;

dopuszcza sig obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty ub bazy);
dopuszcza si¢ uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szklem i folig) oraz ogrody
dziatkowe;

dopuszcza sig obiekty produkeji rolniczej, w ktérych hodowla nie przekracza 5 DJP
w obrebie geodezyjnym Zmigréd i 40 DIP w pozostatych obrebach;

dopuszcza si¢ obiekty malej przedsigbiorczodei gospodarczej (bez zabudowy
mieszkaniowej) na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych i wewnetriznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
atakze miejsc postojowych, jezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce
ochronige;

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek z wylgcznie

zabudowa mieszkaniowa:




115

a) 1500 dla zabudowy zagrodowej, pizy czyin 3000 m? dia zabudowy zagrodowe
na obszarze zmiany Studium dla czeécl obrebu Debno,

b) 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

c) 600 n? dla zabudowy jednorodzinne;j bliZniaczej (na jedno mieszkanie},

d) 300 m® dla zabudowy jednorodzinnej szercgowej, atrialng i inngj
niewymienionej powyzej,

e) 300 m” terenw/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinne;;

10) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek z zabudowa
mieszkaniowa z obicktami matej przedsigbiorczosci gospodarczej lub tylko z takimi
obiektami wynosi 1500 m’;

11) dla ograniczenia ewentualnych konfliktow nalezy dazyé do tworzenia enklaw
(jednostek terenowych) z zainwestowaniem niekolizyjnym wzglgdem siebie;

12) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mnigj niz 30%
nieruchomodci na obszarze miasta, a 40% na terenach wiejskich; przy czym
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dzialce
budowlane] na obszarze zmiany Studium dla czebci obrgbu Dgbno nie moze
wynosié mniej niz 5% - w przypadku dziatek dla obieklow infrastruktury technicznej i
innych obiektow liniowych, w lym drég - oraz nie mniej niz 40% dla pozostalych
dzialek: na nieruchomodciach z istniejgeg zabudows, na ktérych warunek ten nie jest
spelniony, dopuszcza si¢ pomnigjszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%
w stosunku do istniejacej. .

13).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20,1 ppkt

5.1V oraz wust. 5.XIV rozdziatu 20.1. niniejszego studium.

14)IV. Dla terendéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie ciekéw wodnych,

oznaczonych na rysunku zmiany ., Studium...” symbolami 13.IV.MP.01, 21.IV.MP.06,

26.IV.MP.01 — 26.IV.MP.03 dla zachowania i ochrony korytarza ekologicznego cickdw

wodnych nalezy pozostawi¢ pas terenu wolny od zabudowy o szerokoéci co najmnigj 10

m wzdhuz brzegu tych ciekéw.

15) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 60% dziatki lub terenu;
w planach miejscowych nalezy rozstrzygngé, na ktorych obszarach ten wskaznik

winien byé odniesiony do dzialki, a na ktérych do jednostki terenowe.
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6. U - Tereny z przewagy zabudowy uslugowej w tym min, stacji paliw, gtéwnie handlu,

gastronomii, rzemiosta i napraw, z wyjatkiem obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazowej powyzej 2000 m?;

1)

2)

3)
4
3)

6)

7

8)

9)

dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np.: mieszkanie whasciciela zakladu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy
itp.);

dopuszcza si¢ bazy, sklady, magazyny i hurtownie o powierzchni gruntu
nieprzekraczajacej 5000 m* oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczajacej
2000 m?;

obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

dopuszcza sig bazy transportowe;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga byé
lokalizowane wylgcznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza sig, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzony oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza
sig takze obiekty malej architektury;

dopuszcza sig przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz
dopuszcza si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
urzgdzeh towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposéb ich
lokalizacji begdzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania
oraz obszary podiegajgce ochronie;

budynki ustugowe powinny wyrézniaé sig atrakcyjng architektura, a ogrodzenia
i zagospodarowanie dziatki (w tym zielenig), wysokimi walorami estetycznymi;
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowié mniej niz 25%
nieruchomodei; przy czym minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce budowlanej na obszarze zmiany Studium dia czesci obrebu
Dgbno nie moze wynosi¢ mnigj niz 5% - w przypadku dzialek dla obiekidw
infrasiruktury technicznegj i innych obiektow liniowych, w tym drog - oraz nie mnigj
hiz 25% dla pozostalych dzialek; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na
ktorych warunek ten nie jest spetniony, dopuszcza sie mozliwoéé pomnigjszenia

powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istnicjace;j.
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10).IV. Zasady lokalizowania urzgdzefn wytwarzajgcych energie z odnawialuych zrodel
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt
5.IV oraz wust, 5.XIV rozdziatu 20.1. niniejszego studium.

11)IV, Dla terenu, oznaczonego na rysunku zmiany ,Studium...” symbolem 30.IV.U.01
obowigzuje zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych, jesli nie wynika ono z potrzeby
ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia bezpieczefstwa ruchu drogowego lub
wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Iub naprawy wrzadzen

wodnych.
12) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 75% dzialki lub terenu,
w planach migjscowych nalezy rozstrzygnaé, na ktérych obszarach ten wskaznik

winien byé odniesiony do dzialki, a na ktérych do jednostki terenowej.

UZ - Teren uslug zdrowia;

1) dopuszcza sie adaptacje czesci lub catego terenu oraz istniejgcych obiektéw na
inne nieuciagzliwe funkcje ustugowe, z wyjatkiem stacji paliw oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;

2) dopuszcza sie adaptacje czgSci lub calego terenu oraz istnigjgcych obiektow
na funkcje mieszkaniowe;

3) dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzgdzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza sie
takze obiekty malej architektury; '

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje wizadzeh towarzyszgcych tym sieciom, jezeli
sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 35%
nieruchomodci; na nieruchomosciach z istniejgcg zabudowa, na ktérych warunek
tennie jest spelniony, dopuszcza si¢ mozliwos¢ pomniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istnigjace;.

6).IV. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV ninigjszego studium.

ZP,U — Tereny uslug (gléwnie handlu i gastronomii) w zicleni parkowej;

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury;




2)

3)
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dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych), sieci
infrastrukiury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszgcych tym sieciom oraz
dopuszcza sie lokalizacje terenowych miejsc postojowych, jezeli sposdb
ich lokalizacji  bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

zarbwno architektura obicktéw i urzadzen uslugowych (w tym rekreacyjno-
sportowych), jak i zielen powinny odznaczaé si¢ wysokimi walorami estetycznymi

i kompozycyjnymi.

. US — Tereny z przewagq uslug sportowo-rekreacyjnych;

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwiazane z obiektem
(np.: mieszkanie whadciciela zakladu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy
itp.);

dopuszcza sig zielef urzgdzong i wprowadzanie obiektéw matej architektury,
dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z funkcja przewazajgcg (np. hotelarskie, handlu
i gastronomii, $wietlice wiejskie);

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzqdzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
spos6b ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podiegajace ochronie;

dopuszcza si¢ — spelniajace w/w wymogi — miejsca postojowe dla samochodow
(parkingi), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

na dziatkach nr 106/6, 106/7 w obrgbie Radzigdz dopuszcza si¢ wymienione
powyzej zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena oddzialywanie
na érodowisko nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na gatunki
ptakéw, dla ktérych ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione poltozone
w sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie”;

na dzialce nr 66/2 w obrebie Weglewo jako przeznaczenie podstawowe uznaje
sie $wietlice wigjska i terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne;

udzial powierzchni biologiczni czynnej nie moze stanowi¢ muiej niz 70%
powierzchni terenu, przy czym do powierzchni biologicznie czynnych nie zalicza si¢
tu terenowych obicktéw sportowych pokrytych sztuczng nawierzchnig;

na nieruchomosciach z istniejagcym zainwestowaniem technicznym, na ktérych
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warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istnigjacej.
9).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt
5.1V niniejszego studium.

:]

IDIV. Dla terenéw, oznaczonych na rtysunku zmiany nStudium...” symbolem
30.]V.US.01 i 30.IV.US.03 obowigzuje zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych,
jeéli nie wynika ono z potrzeby ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia
bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania,

remontéw lub naprawy wrzadzen wodnych.

10, UT — Tereny z przewaga obiektéw ushluig turystycznych (w tym obiektéw bazy
noclegowej);

1) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie whasciciela pensjonatu, mieszkanie stuzbowe dozorcy);

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym
na wyodrebnionych dziatkach lub jednostkach terenowych;

3) dopuszcza sig tworzenie zespoldéw zieleni urzadzonej, w tym na wyodrgbnionych
jednostkach terenowych;

4) dopuszeza sig lokalizacje (w tym w wyodrgbnionych obiektach) ustug handlu
i gastronomii, towarzyszacych funkgeji turystyczne;j;

5) dopuszcza sig przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzeh towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszeza sig¢ — spelniajace
te same wymogi — miejsca postojowe dla samochoddw (parkingi), w tym
na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

6) na dzialce nr 383/1 w obrebic Osiek dopuszeza sig wymienione pPOWyzej
zainwestowanie, pod wartnkiem, iz wykonana ocena oddzialywanie na $rodowisko
nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na gatunki ptakéw, dla ktérych
ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione polozone w sgsiedztwie
rezerwatu przyrody ,.Stawy Milickie” oraz uzytku ekologicznego wyznaczonego

w obrebie Osiek;
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7) zaleca sig by budynki wyréznialy sie¢ atrakcyjng architektura (w niektérych
przypadkach pozadane sg takze cechy symbolizujgce przeznaczenie), a ogrodzenia
1 zagospodarowanie dziatki, w tym zielenia, wysokimi walorami estetycznymi;
zaleca si¢ wprowadzanie obiektow matej architektury podnoszacych walory
estefyczie terenu;

8) udzial powierzchni Dbiologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegdlnosci
zielenig, nie moze stanowié¢ mniej niz 40%, a w przypadku parkingu — 20%
powierzchni nieruchomosci, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie
zalicza sig tu terenowych obiektéw sportowych o nawierzchni sztuczne;j.

9).IV. Zasady lokalizowania wrzgdzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

UTT - Teren przeznaczony dla zorganizowania pola golfowego;

1) dopuszcza si¢ ushugi zwigzane z uzytkowaniem pola golfowego (np. hotelarskie,
gastronomiczne, handlowe) i inne urzadzenia terenowe sportowe, pod warunkiem,
iz wykonana ocena oddziatywanie na $rodowisko nie wykaze negatywnego wplywu
zainwestowania na gatunki ptakéw, dla kt6érych ochrony wyznaczony zostat Obszar
Specjalngj Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz
na obszary chronione polozone w sasiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie”
oraz uzytku ekologicznego wyznaczonego w obrebie Osiek;

2) dopuszeza sig zielenl urzadzona i lokalizacje obiektéw matej architektury;

3) dopuszcza sig przeprowadzanie drdg publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacjg urzgdzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) dopuszcza si¢ w catosci lub w r6éinych czeéciach terenu inne formy
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego, wedlug zasad okreslonych wust. 9.

5).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych srodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

12.UTA — Tereny w przewadze przezmaczone dla gospodarstw agroturystycznych,

w ktorych prowadzona jest takze dzialalno$é rolnicza;
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1} dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wiadciciela pensjonatu, mieszkante stuzbowe dozorey);

2} dopuszcza si¢ obickty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne;

3) dopuszcza sie ustugi handlu, gastronomii 1 hotelarskie;

4) dopuszcza sig zielen urzadzong z lokalizacje obiektéw malej architektury;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych i wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszgcych tym sieciom, jezeli
sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochromnie;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegdlnosci zielenia,
nie moze stanowi¢ mmiej niz 60%, a w przypadku parkingu — 20% powierzchni
nteruchomosci, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza sig tu
terenowych obiektow sportowych o nawierzchni sztucznej.

7).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych Zrddel

energii 0 mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20,1 ppkt

5.IV niniejszego studium,

13. US,ZP — Tereny z przewagg uslug sportowo-rekreacyjnych oraz zieleni parkowej
lub innych zespoléw zieleni urzgdzonej;

1) udzialy terenéw przeznaczonych pod zielen parkowa lub inne zespoly zielent
urzadzonej oraz pod ustugi sportowo-rekreacyjne (proporcje pomiedzy tymi
sposobami zagospodarowania) sg dowolne w ramach danej jednostki terenowe;j;

2) dla czgéci jednostki terenowej wykorzystanej przez ustugi sportowo-rekreacyjne,
obowiazujg ustalenia jak w ust. 9,

3) dla czesei jednostki terenowej wykorzystanej dla parku lub innych zespotéw zieleni
urzgdzonej obowiazuja ustalenia jak w ust. 24;

4) dopuszcza sie przeprowadzanie drég publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
oraz terenowe miejsca postojowe, jezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace
ochronie.

5).IV. Zasady lokalizowania wzadzen wytwarzajagcych energie z odnawialnych Zrodel

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium,
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14. KSN — Tereny z przewaga obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej

(w tym stacje paliw);

1) dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwiazane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela obiektu ustugowego, mieszkanie sluzbowe dozorcy);

2) dopuszcza sig zielen urzadzons, w szczegélnodci o charakterze izolacyjuym
i ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sasiedztwa z istnigjacg lub planowang
zabudowg mieszkaniowg;

3) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzeh towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) dopuszcza sig ustugi turystyczne (w tym obiekty bazy noclegowej — np. motel);

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegélnosei

zielenig izolacyjna i oslonowa, nie moze stanowié mniej niz 20% powierzchni
terenu, na terenach z istniejgcym zainwestowaniem technicznym, na ktérych
warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pommiejszenic powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejgcej.

6).1V. Zasady lokalizowania urzgdzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

15. KP - Tereny z przewaga parking6w terenowych,;

1)
2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza sig zielet urzadzona,

dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacjg urzadzeh towarzyszgcych
tym sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

zakazuje sig lokalizacji budynkéw niebedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowié¢ mnigj
niz 10% powierzchni nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudows,
na ktérych warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomnicjszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejacej.
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6).IV. Zasady lokalizowania wmzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.,

16. PP — Tereny skoncentrowanej aktywnoSci gospodarczej — przemyslowej, ushugowej,

napraweczej oraz baz i skiadéw, z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkeja

rolniczg i obsluga rolnictwa oraz obiektéw handlowych o powicrzchni sprzedazowej

powyzej 2000 m?;

1) dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

2) dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

3) dopuszcza sig obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, W tym
zagrodowej i ushug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.);

5) dopuszcza si¢ zieleh urzgdzong, w szczegblnodei o charakterze izolacyjuym
i oslonowym, zwlaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejaca lub planowang
zabudowy mieszkaniows;

6) dopuszeza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzqdzef towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposéb ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza sig tez
lokalizacje micjsc postojowych dla samochodow (parkingi), w tym na wydzielonych
dziatkach lub jednostkach terenowych;

7) na terenie wyznaczonym na dziatce nr 405/3 w obrebie Zmigrédek przeznaczenie
przewazajace okreéla pkt 1; dopuszeza sig tu takze przeznaczenie wymienione w pkt
5 i 6; obowigzuja ustalenia pkt 4 18;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegdlnosei

zielenig izolacyjna i ostonows, nie moze stanowic mniej niz 20% powierzchni
nieruchomodci, przy czyim minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce budowlane] na obszarze zmiany Studium dla czgécl obrgbu
Debno nie moze wynosié mniej niz 5% - w nrzypadku dziatek dla obiektow
infrastruktury technicznej i innych obiektow liniowych, w tym drog - oraz nie mniej
niz 20% dla pozostaych dzialek; na nieruchomosciach z istniejacg zabudowsg, na
kiorych warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejgeej.
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9N.IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V oraz wust. 5.XIV rozdzialu 20.1. niniejszego studium.

10) maksymalna powierzchinia zabudowy nie moze przekraczaé 80% dziatki lub terenu;
w planach miejscowych nalezy rozstizygnaé, na kidrych obszarach ten wskaznik

winien by¢ odniesiony do dzialki, a na ktérych do jednostki terenowe.

17.P — Tereny skoncentrowane] aktywno$ci gospodarczej (jak w ust. 16), w tym
zwigzanej z produkcjg rolnicza (np. intensywne ogrodnictwo, lokalizacja ferm
hodowlanych) i obslugg produkeji rolniczej, z wyjatkiem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;

1) dopuszcza sig obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

2) dopuszcza sig obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

3) dopuszcza sig obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej i ustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.);

5) dopuszcza sig zieleh urzadzony, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
1 oslonowym;

6) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz siect
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposOb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania ~ oraz  obszary  podlegajace  ochronie;  dopuszcza
sig tez lokalizacje migjsc postojowych dla samochodéw (parkingi), w tym
na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowansj w szczegblnoéei
zielenia izolacyjng i ostonows, nie moze stanowi¢ mmiej niz 30% powierzchni
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istnigjacy zabudowsa, na ktérych warunek ten
nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
0 10% w stosunku do istniejace;.

8).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium,

9IV. Dla terenu oznaczonego symbolem 28.IV.P.01 lokalizacja inwestycji musi

zapewniaé zachowanie stanowiska gatunku rosliny objetej ochrona $cista.
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18. PK — Tereny obicktéw i urzadzen shuzqcych do wydobywania gazu Zziemnego;

19.

)

2)

3)
4)

5)

dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z przerdbka, przesytem i dystrybucja
gazu;

dopuszcza si¢ inne obiekty i urzadzenia, niekolidujagce z ww. rodzajem
przeznaczenia,

dopuszcza sie zielen urzgdzong i nieurzgdzona;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochromnie;

udziat powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegblnosci
zielenig izolacyjng i ostonowa, nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomoéci; na nieruchomoéciach z istniejgcq zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

o 10% w stosunku do istniejacej.

6).IV. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

PE — Tereny z przewaga powierzchniowej eksploatacii surowcéw mineralnych;

1)
2)

3)

4

dopuszcza si¢ uprawy rolne i ledne;

dopuszceza sig zielen urzqdzong i nieurzagdzona;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtranych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzeh towarzyszacych tym
sieciom, w sposéb nickolidujacy z przeznaczeniem 1 pozostalymi zasadami
zagospodarowania terenu;

po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien by¢ zrekultywowany w odpowiednim
kierunku (w zaleznoéei od miejscowych uwarunkowan i/lub przysziych potrzeb —
w kierunku lednym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego); rekultywacja

powinna by¢ sukcesywnie prowadzona juz w trakcie eksploatacji.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium,




126

20. W - Tereny z przewaga urzadzen zaopatrzenia w wode;

21,

22,

1)
2)

dopuszcza sig zielei wrzgdzong lub nieurzgdzong (o charakterze takowym);

dopuszeza sig¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
orazsieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzeh towarzyszacych
tym sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

3).1V. Zasady lokalizowania wzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

K-

1)
2)

Teren z przewaga oczyszczalni Sciekéw;

dopuszcza sig zieleh, w szezegdInoscei o charakterze izolacyjnym i ostonowym;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

3).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

0-

D

2)

3)

4

5)

Tereny z przewaga obiektéw skladowania edpadéw;

dopuszcza sig zielen urzadzong, w szczegélnoéci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i urzadzeh do przerdbki i utylizacji odpadéw
oraz migjsca grzebalnego (cmentarzyska) padlych zwierzat, jezeli pozwalaé
na to bedg warunki $rodowiskowe, w szczegdlnodcei gruntowo-wodne;

dopuszeza sig¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtiznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

po zakoficzeniu eksploatacji skladowiska, teren nalezy odpowiednio (stosownie
do przyszlych potrzeb) zrekultywowag;

na obszarze dziatki nr 2 AM 12 w obrgbie Zmigréd dopuszcza sie — w zakresie

gospodarki odpadami — wytacznie kompostowanie i sortowanie odpadéw.




23.

24,

25,
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6).IV. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

E — Tereny z przewaga urzadzeit zaopatrzenia w energie elektryczng, w tym

wysokich napigé;

1) dopuszcza sig zielef urzgdzona lub nieurzadzong (o charakterze fakowym);

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzeft towarzyszgeych tym sieciom,
jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

3).IV. Zasady lokalizowania wzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV ninigjszego studium

ZP — Tereny z przewagq zieleni parkowej i innych zespoléw zieleni wizadzoncj;

1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustlugowe uatrakcyjniajgce podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

2} dopuszcza sig¢ obiekty matej architektury;

3) dopuszcza sie¢ przywrdcenie finkeji sakralnych istniejacym obiektom lub nadanie
im nowych funkcji, niekolidujgcych z ich pierwotnym przeznaczeniem;

4) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic {publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury techmicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

5).1V. Zasady lokalizowania wzadzenn wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel

energii o mocy przekraczajgeej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

ZCN - Tereny cmentarzy nieczynnych;
1) zachowanie terenu jako obiektu kulturowego, ktéry mnalezy chronié przed
Zniszezeniem i utrzymywac jako tereny zieleni urzadzonej;
2) nalezy zachowaé pozostalodei nekropolii (obiekty sakralne, nagrobki, bramy,

ogrodzenia, alejki itp.);
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3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych lub wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacjg urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
w sposob niekolidujaey z przeznaczeniem i pozostatymi zasadami zagospodarowania
terenu oraz niedegradujacy waloréw przyrodniczych i estetycznych terenu;

4) na terenie dziatki nr 183 w obrgbie Powidzko dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy
widokowe;j.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

6)IV. Tereny obejmuje sig strefy ochrony historycznych cmentarzy i miejsc

pocmentarnych, Obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 18 pkt. 16.IV.

Z.CC - Tereny z przewags cmentarzy,

1) dopuszcza sig zaréwno pochdéwki urnowe jak i ziemne (tfradycyjne);

2) wskazane jest wprowadzanie zieleni urzadzonej: kompozycje zieleni, a takze
ogrodzenia, bramy, kaplice, nagrobki itp. powinny cechowa¢ wysokie walory
estetyczne,

3) dopuszcza sig wprowadzanie obiektow matej architektury (poza nagrobkami);

4) dopuszcza sig mozliwoé¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw;

5) dopuszcza sig przeprowadzanie drdég i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) wokél cmentarzy obowigzuja strefy sanitarne, ktérych zasigg i sposéb
zagospodarowania okreslaja wlasciwe przepisy;

7) na terenie dziatek nr 368/3 AM 1 w obrgbie Bychowo i nr 4 AM 35 w obrebie
Zmigrod dopuszeza sig lokalizacje jednego krematorium.

8).IV. Zasady lokalizowania wizadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych Zrddet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

ZCK - Teren krematorium,;
1) - dopuszcza sie zieleh urzadzona;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$é lokalizacji migjsc postojowych dla samochodow;
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3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposdb ich lokalizacji bgdzie minimalizowat wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢  mnigj
niz 30% powierzchni nieruchomosci.

5).IV. Zasady lokalizowania urzgdzen Walzajqcycll energie z odnawialnych Zrédel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium,

ZD - Tereny z przewagg ogrodéw dziatkowyeh;

1) dopuszeza sie inne formy uzytkowania ogrodniczego;

2) dopuszcza sig pojedyncze ustugi (typu handel i gastronomia);

3) dopuszcza sig ziele urzgdzong;

4) dopuszcza si¢ organizowanie ogéInodostepnych urzaqdzenh oraz obiektéw sportowych
i rekreacyjnych;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic {(publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastrukfury technicznej i lokalizacje urzgdzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) na obszarze dziatki nr 83 AM 7 obrgb Zmigréd dopuszeza sie poszerzenie
istniejacego cmentarza,

7).IV. Zasady lokalizowania wrzadzen wytwarzajgcych encrgic z odnawialnych zrodel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

ZLU — Tereny z przewaga obiektéw obstugi gospodarki lesnej;

1) dopuszcza sig zielen wzadzong i lokalizacje obiektéw matej architektury;

2) dopuszcza sig ustugi turystyczne (w tym baza noclegowa) oraz obiekty i urzgdzenia
sportowo-rekreacyjue,

3) dopuszeza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela obiektu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy).

4).IV. Zasady lokalizowania urzadzefi wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium
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30. ZL - Tereny z przewaga laséw i dolesien;

3L

1)

2

3)

4)

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzacych gospodarce lednej
oraz wprowadzanie elementéw stuzacych wedréwkom turystycznym (Sciezki -
piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.);

dopuszcza si¢, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drég publicznych
i wewngtrznych oraz sieci infrastruktury technicznej, lokalizacjg obiektow i urzadzef
towarzyszacych tym sieciom, w szczegdélnoéci tych, ktére zostaly przedstawione
na rysunku Studium pt.: , Kierunki rozwoju przestrzennego”, bez wydziclenia terenu;
dopuszcza sig - za zgoda zarzadcy/wlasciciela lasu — organizowanie parkingéw
lesnych;

przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewdw nalezy zachowaé 5,0 m odleglosei

od gbrngj krawedzi skarp rowdw i kanatéw melioracji podstawowe;.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzefi wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV oraz w ust. 5.XIV rozdzialu 20.1. niniejszego studium.

6).IV. Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 5) niniejszego

punktu nie moze znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony Obszaru Specjalnej

Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego Specjalnego Obszaru

Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza. W szezegblnodei nie moze pogorszyé

stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych

wyznaczono obszar Natura 2000,

WS — Tereny z przewaga wéd powierzchniowych wraz ze strefy przybrzezna;

1)

2

3

4)

dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa
oraz inne niezbegdne urzadzenia hydrotechniczne;

dopuszcza sig zielen urzadzona i nieurzgdzong pod warunkiem, ze nie bedzie ona
zaklocac swobodnego odptywu wod powodziowych;

dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, przeprowadzanie drég oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje wzadzen towarzyszacych tym sieciom,
wsposob  niekolidujacy z  przeznaczeniem i pozostalymi  zasadami
zagospodarowania terenu, a w szczegélnosei z jego funkcja przeciwpowodziows
oraz jako korytarza ekologicznego; '

dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami

1 funkcja akwenu;
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5) zagospodarowanie terendw w  strefie  miedzywala, samych  walow
przeciwpowodziowych oraz terenu bezposrednio przyleglego do odpowietrznej
stopy walu -- zgodnie z rygorami okreslonymi w przepisach odrebnych.

6).1V. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium

RO - Tereny z przewagq sadéw, upraw ogrodniczych i szkélkarskich (drzew

i krzewéw ozdobnych);

1) dopuszcza sie inne intensywne kierunki/formy upraw;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej zwigzanej z przewazajgcym
zagospodarowaniem oraz towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej (np. mieszkanie
wiasciciela, zarzadcy, dozorcy itp. gospodarstwa),

3) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom
oraz organizowanie miejsc postojowych dla samochodéw (parkingéw), jezeli sposdb
ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

4).1V. Zasady lokalizowania urzqdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

PRR — Tereny z przewagg gospodarki rybackiej;

1) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni gatunkdéw rodzimych, charakterystycznych
dla terenu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, w sposéb niekolidujacy
z przewazajaca funkeja terenu;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzgdzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

3).1V. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1

ppkt 5.1V niniejszego studium
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34. PRU — Tereny z przewagg gospoedarki rybackiej i ekstensywnego zagospodarowania

35.

turysiycznego;

1) dopuszcza sie zadrzewienia i zakizewienia srodpolne;

2) dopuszcza sie dopuszeza sie wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne
z przepisami i funkcjg akwenu;

3) dopuszcza sig¢ pojedyncze obiekty uslugowe uatrakcyjniajagce podstawowe
zagospodarowanie terenu (ap. gastronomia, sanitariaty);

4) dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wiasciciela obiektu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy);

5) dopuszcza sie obiekty malej architektury;

6) dopuszcza sig wprowadzanie zieleni, w sposéb niekolidujacy z przewazajacg funkejg
terenu;

7) dopuszcza sie przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewngtrznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

8)IV dopuszcza sie zabudowe zagrodows w gospodarstwie rolnym,

9).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrodel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV ninigjszego studium,

R-

)
2)

3)

4

3)

Tereny z przewaga p6l uprawnych;

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne;

dopuszcza sig budowe stawdéw hodowlanych, pod warunkiem, Ze nie bedg wpltywacé
negatywnie na funkcjonowanie juz istniejacych obiektéw stawowych, na ktérych
lokalizacje wydano wymagane prawem pozwolenia, zwlaszcza stawdéw objetych
ochrong ze wzgledéw przyrodniczych;

dopuszcza sig przeprowadzanie drdég publicznych i wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
wsposdb  niekolidujacy z  przeznaczeniem i pozostalymi  zasadami
zagospodarowania terenu;

dopuszcza si¢ — w sgsiedztwie paséw wazniejszych drég — organizowanie miejsc
postojowych dla samochoddw (parkingéw);

pozadane zachowanie minimum 7-metrowej strefy od brzegdw ciekéw i zbiornikow

wodnych bez upraw i zagospodarowanie jej jako biofiltra (np. w formie pasa




36.

133

zadizewieh, zakrzewiefi gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla terenéw .
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” fub co najmniej nienawozonych tak);

6) wprowadza sie zakaz zabudowy, w tym zagrodowsj i innej zwigzanej z produkejg
rolniczy,

7).IV dopuszeza si¢ budowe obiektow nickubaturowych, np. plyty obormikowe, maszty

stacji bazowej telefonii komdrkowej, Sciezki rowerowe.

8).IV. Zasady lokalizowania urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt
20.1 ppkt 5.1V ninigjszego studium.

9).IV Zagospodarowanie dopuszczone, zgoduie z podpunktami I) — 8) niniejszego
punktu nie moZe znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony Obszaru
Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Baryczg.
W szczegdlnosei nie moze pogorszyé stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk

gatunkéw rodlin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000.

ZE — Tereny z przewaga trwatych uzytkéw zielonych;

1) dopuszeza si¢ — w ograniczonym zakresie — zadrzewienia i zakizewienia $rodigkowe;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacjg urzgdzef towarzyszgcych tym sieciom, jezeli
sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

3) dopuszcza sig — w sgsiedztwie paséw wazniejszych drég — organizowanie miejsc
postojowych dla samochodow (parkingi);

4) nalezy zachowa¢ wszelkie akweny oraz grunty podmokle, wraz ze zwigzanymi z nimi
zbiorowiskami ro$linnymi;

5) zmiana zagospodarowania terenu nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roflin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob nie wplynie
na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony.obszar Natura 2000;

6) wprowadza si¢ — z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zakaz zabudowy, w tym zagrodowej
i innej zwigzanej z produkcja rolnicza.

7).IV. Zasady lokalizowania urzadzefi wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium
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8).IV. Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 7) niniejszego
punktu nie moze znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony Obszaru Specjalne;
Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego Specjalnego Obszatu
Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza. W szczegdlnosci nie moze pogorszyé
stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych

wyznaczono obszar Natura 2000,

KK - Tereny kolejowe - obejmujace takze graficznie oznaczone linie kolejowe
oznaczone symbolem ,KKL”; zasady zagospodarowania: zagospodarowanie zgodnie
z potrzebami funkeji kolei i jej zarzadcy oraz z obowigzujacymi przepisami; w czesei
tereny zamkniete,

IV. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V ninigjszego studium,.

KDST - Tereny dla przeprowadzenia drogi ekspresowej S-5
IV. Zasady lokalizowania urzgdzefi wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20,1 ppkt

5.1V niniejszego studium,

39.IV Jednostkami terenowymi sg takie oznaczone na rysunku Studium pt.: ,Kierunki

rozwoju przestrzennego” podstawowe elementy komunikacji, dla ktérych zasady
zagospodarowania okre$lono w rozdziale 19.1:

1} droga ekspresowa — symbol ,KDS”

2) droga gtéwna ruchu przy$pieszonego symbol ,, KDGP,

3) drogi gtowne — symbol , KDG”,

4) drogi i ulice zbiorcze — symbol ,,KDZ”,

5) drogii ulice lokaine — symbol ,,KDL”,

6) drogi i ulice dojazdowe (wybrane) - symbol ,,KDD”,

7) drogi zapewniajace obsluge terendéw sasiadujacych z droga ekspresowg — symbol

,KDO".

41.1V, Nastgpujgce oznaczenia terenéw nie stanowig obowiazujgcego ustalenia studium:

1) Oznaczenia sktadajace si¢ z cztonu wymienionego w ust. 39.IV oraz oddzielonego od

niego my$lnikiem czlonu S(1)




2)

3)
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Oznaczenia skladajace sig z czionu wymienionego w ust. 39.IV oraz oddzielonego od
niego my$lnikiem czlonu S(2) na odcinku, polozonym na poludnie od wezla
Korzensko.

Oznaczenie KDGP/KDS, dla czeéci przebiegn drogi krajowej nr 5, niestanowigeej

docelowo drogi ekspresowej nr 3.

42.V. RM - Tereny zabudowy zagrodowej;

1)
2)

3)
4

5)

6)

dopuszcza sig zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne;

dopuszcza si¢ dopuszcza sig wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to spizeczne
Z przepisami

dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;

dopuszcza sie wprowadzanie zieleni, w sposéb niekolidujacy z przewazajacg funkcja
terenu,

dopuszcza sig przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposéb ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podiegajace ochronie.

Zasady lokalizowania urzedzen wytwarzajacych energiec z odnawialnych zrédel
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1

ppkt 5.1V ninigjszego studium.

43, VIILUS — Tereny z przewaga ustug sportowo-rekreacyjnych,;

1)
2)

3)

4

3)

dopuszcza sig Zielen urzgdzona i wprowadzanie obiektéw malej architektury,
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog wewnetrznych oraz sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposob ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania
oraz obszary podlegajace ochronie;

dopuszcza sig — spelniajace W/w wymogi — migjsca postojowe dla samochodéw
(parkingi), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

udziat powierzchni biologiczni czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30%
powierzchni terenu, przy czym do powierzehni biologicznie czynnych nie zalicza sig
tu terenowych obiektow sportowych pokrytych sztuczng nawierzchnia;

zasady lokalizowania urzadzefi wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
enetgii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1

ppkt 5.IV niniejszego studium,

44.TX. RM — Tereny zabudowy zagrodowej;

1y

dopuszcza sig zadrzewienia i zakizewienia Srédpolne;
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2) dopuszcza sig wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczie z przepisami;

3) dopuszcza sig obiekty malej architektury;

4) dopuszcza sig wprowadzanie zieleni, w sposéb niekolidujacy z przewazajacy funkejg
terenu;

5) dopuszcza sig przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawiailnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1
ppkt 5.1V niniejszego studinm;

7) Parametry i wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

d) minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania — 2 miejsca na mieszkanie.
45.X. XL XII XIIL PP —Tereny skoncentrowanej aktywnogci gospodarcze] — przemystowej,
ustugowej, naprawczej oraz baz i sktadéw, z wytaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja
rolniczg i obstugg rolnictwa oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m’;

1) dopuszcza sig obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

2) dopuszeza sig obickty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

3) dopuszeza sig obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej i ustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.);

5) dopuszcza si¢ zieleh urzadzona, w szczegélnodei o charakterze izolacyjnym
i ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sasiedztwa z istniejgcg lub planowana
zabudowa mieszkaniows;

6) dopuszcza sig przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje wrzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza sie tez lokalizacje
miejsc postojowych dla samochodéw (parkingi), w tym na wydzielonych dziatkach

lub jednostkach terenowych;
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7) parametry i wskazniki urbanistyczne:

a)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%, dla zmiany
studium ny XT1T dla terendw 30.X1HEPP, 01 1 30.XTELPP.02 dopuszeza sig
15%,

b}  maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,

¢}  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: '

—dla budynkéw- 25m,

-dla obiektdéw zwiazanych technologicznie z prowadzong dziatalnoscia- 45m,

-dla konstrukeji wiezowych- 60m.

8).XI. W zwigzku z ochrona Zerowisk wydry, znajdujacych wzdluz wschodnich granic
zmiany studium 16XLPP.01 w Korzensku, wprowadza sie wolny od zainwestowania
pas terenu o szerokosci 100 m od wschodniej granicy zmiany, bedacej réwnoczesnie
granicg Kanalu Miynskiego.

9) XML, Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na ktérych
prawdopodobienstvo wystapicnia powodzi jest $rednic i wynosi raz na 100
lat (Qqo), 1 obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie I wynosi raz na 500 lat (Qgae). Obszar Qq, stanowi zgodnie z
ustawa Prawo Wodne obszar szezegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych

obowigzuja zakazy i przepisy odrebne wynikajgee z ustawy Prawoe Wodne,

Dodatkowe dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuje,
poprzedzajgce proces inwestycyjny, poduiesienic ferenu powyzej poziomu

rzednej wody Q1%.

Na w/hwy terenach wyklueza sie lokalizacje obicktéow kubaturewych oraz

funkeji skiadowej.

16.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

L.

Linie rozgraniczajgce poszczegblne jednostki terenowe majg charakter orientacyjny,
co oznacza, ze mogg podlegaé pewnym korektom (i uscisleniu) w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach plandw miejscowych
bardziej rygorystycznych (i zawezonych) regulacji niz te, ktdre zostaly okreslone
w niniegjszym  dokumencie; w szczegllnosci dotyczy to wustaleh odnoszacych

si¢ do przeznaczenia terendw. Dopuszczalny jest tez podziat okreslonych w niniejszym
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Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardziej szczegélowo
ustalonymi funkcjami (,,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej

szczegblowymi tub bardziej rygorystycznymi).

. Dla migjscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujace s3 te ustalenia
Studium — takze w nastepnych rozdziatach - w ktérych uzyto nastepujace sformutowania:
a) przewazajace przeznaczenie terendw (zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz.
16.1 ust. 8), z zastrzezeniem ust. 5-7,
b) dopuszcza sig,
¢) zakazuje sig, niedopuszezalne jest, nie powinno{a], nie moze,

d) nalezy, powinno[a}, moze [wylacznie] stanowic...

. Dyspozycje sformutowane jako zalecenia — takze w nastgpnych rozdziatach -

nie sa ustaleniami Studium.

. Dopuszcza sig — uznajge za réwniez zgodne z ustaleniami Studium - przyjmowanie w
ustaleniach plandw miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktérych

Studium przewiduje ich zmiane.

Szczegblnym przypadkiem zasady oméwionej w ust. 5 jest przyjmowanie w ustaleniach
planéw miejscowych na niezabudowanych terenach rolnych i le$nych dotychczasowej
formy uwzytkowania tych gruntéw, w tym z wylaczeniem prawa zabudowy, takze

na terenach, na ktérych Studium przewiduje moziiwo$é wprowadzenia zabudowy.

. Na terenach przeznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod nowe zainwestowanie zaleca sig okredlaé terminy realizacji tego zainwestowania,
ktérych przekroczenie spowoduje na tych terenach wejécie w zycie zakazéw wznoszenia

budynkéw i/lub innych obiektéw budowlanych,

. Na terenach, na ktérych dopuszczono lokalizacje obiektéw budowlanych dopuszcza
sie realizacje “obslugujacych je urzadzen budowlanych, a na terenach, na ktérych
dopuszezono drogi, zaréwno publiczne, jak i wewnetrzne, dopuszcza sig realizacje
niezbednych dla ich wykonania obiektéw mostowych, przepustéw i innych niezbgdnych

im obiektéw i urzgdzen.




139

9. 7a zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ wykorzystywanie i przebudowg akwenow
wodnych, ciekéw i innych urzadzeh melioracyjnych jezeli nie stoi to w kolizji

z pozostatymi ustaleniami niniejszego studium i odrgbnymi przepisami.
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17. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

L. System (ruszt} przyrodniczy gminy tworza:

1) Park Krajobrazowy ,Dolina Baryczy”, na ktérym obowigzujg rygory wynikajace

z przepisow szczegblnych — ustawy o ochronie przyrody oraz dokumentu
o utworzeniu tego Parku; po ustanowieniu planu ochrony obowigzywaé beda réwniez
zasady zagospodarowania i rygory wynikajace z ustalen tego dokumentu; wskazuje
sig, ze w zasiggu Zmiany studium dla czesci obrebu Debno obowiazujg ustalenia
Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,Polina Baryczy' dla terenu Parku lezacego w granicach
wojewodztwa dolno$lgskiego (Dz. Urz. Woj. Dolno$lgskiego Nr 88 poz. 1012) i jego
zmiany zawarte] w Rozporzadzeniu Nr 19 Wojewody Dolnoélaskiego z dnia 12
listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 303 poz. 3494);

2} Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,.Dolina Baryczy” (PLB020001),

3)
4)
5)
6)

7

8)
9

na ktérym obowigzuja rygory gospodarowania wynikajace z ochrony tego typu
obszaréw;

rezerwaty przyrody, na ktérych obowigzujg rygory okreslone w ustawie o ochronie
przyrody oraz w dokumencie o utworzeniu danego rezerwatu;

uzytki ckologiczne, na obszarze ktorych obowigzujg rygory okreélone
w dokumentach o ich utworzeniu;

pomniki przyrody;

projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,, Wzgdrza Trzebnickie”;

projektowany specjalny Obszar Oclwony Siedlisk Natura 2000 ,,0stoja nad Barycza”
(PLH020041); |

siedliska roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkows;

nicobjgte dotychczas ochrong prawng cenne przyrodniczo doliny Sgsiecznicy;

10) wigksze zwarte kompleksy lesne,

2. W obszaize doliny Baryczy obowigzuja rygory gospodarowania wynikajace z obje;éia

Jejochrong w ramach Konwencji Ramsarskiej i przynaleznosei do sieci ECONET
oraz CORINE-Biotopes.

3. Tereny w dnach dolin, potencjalnie zagrozone wylewem, nalezy wylaczyé z intensywnego

zagospodarowania, a w szczegblnosei z zabudowy kubaturowej. Dopuszezalue

Jest zagospodarowanie ekstensywne — 1gki (najlepiej jednokoéne), tereny spacerowe oraz
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niezbedne przejécia infrastrukturalne, drogi i obiekty hydrotechniczne, w szczegdlnosei
przeciwpowodziowe, pod warunkiem, ze nie ograniczg one przekroju doliny czynnie
przewodzgcego wysokie wezbrania oraz nie zaburza ciagloéci i funkcji korytarza

ckologicznego.

. Na terenach podmoklych preferuje sie zachowanie naturalnych cech siedlisk,
w szczegdlnodci pozadane jest zachowanie lasdéw tegowych, torfowisk, oczek wodnych
i starorzeczy wraz z siedliskami nadbrzeznymi, Preferuje si¢ tez — jako cenny element
struktury ekologicznej — zachowanie trwalych uzytkéw zielonych, zwlaszcza wilgotnych

Iak 1 ich zabezpieczenie przed przeksztatceniem w grunty orne, a takze przed zalesianiem,

. Ze wzgledu na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej nalezy modernizowaé system
waléw przeciwpowodziowych, w tym poprzez ich odsuwanie od rzek i innych ciekéw,
przed wylaniem ktérych majg chronié¢ oraz, w miare mozliwosci, nalezy podejmowac
dziatania zwickszajgce retencje wdéd powierzchniowych, jednakze w sposdb, ktory

nie bedzie pogtebiat deficytu wody w zlewni Baryczy.

. Zagospodarowanie terenéw w strefie migdzywala, samych waldéw przeciwpowodziowych
oraz terenu bezposrednio przylegtego do odpowietrznej stopy walu — zgodnie z rygorami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

. W gospodarce lesnej (na terenach le$nych) nalezy dazyé do sukcesywnej przebudowy
struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do warunkéw siedliskowych. Takze przy
zalesianiu nowych terenéw nalezy uwzgledni¢ migjscowe uwarunkowania siedliskowe.
Z zalesien powinny by¢ wylgczone wilgotne 1gki i zbiorowiska roélinne na podmoktych

siedliskach,

. Rozwiazanie przyjete w Studium odnosnie zasiegu terenéw przeznaczonych
pod zalesienie opierajg sic w wiekszo$ci na przebiegu granicy rolno-lesnej ustalonej

w ,,Planie Urzadzeniowo-Rolnym”,

. Konieczna przebudowa elementéw systemdéw melioracyjnych, wynikajgca z inwestowania
na terenach zmeliorowanych, nie moze powodowaé niekorzystnych zmian stosunkéw
gruntowo-wodnych, zwlaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy;

przebudowa taka wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadca systemu melioracyjnego.
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10. W ochronie $rodowiska priorytetowe znaczenie ma ochrona wéd podziemnych

i powierzchniowych m.in, poprzez:

1)

2)

3

4)

5)

6)

ochrona ujeé wéd, w tym poprzez zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami
ich stref ochronnych;

sukcesywne porzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej na  terenach
zainwestowanych;

wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkcji rolniczej
i agrotechnik;

ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug zasad okreslonych
w rozdziale 21;

zalesianie najstabszych gleb, z zastrzezeniem zachowania niezalesionych uzytkéw
zielonych ze wzgleddw ekologicznych i krajobrazowych; sukcesywng przebudowe
struktury gatunkowej laséw stosownie do uwarunkowan siedliskowych;

wlasciwe  zagospodarowanie  turystyczne;  sukcesywne  porzadkowanie

i podwyzszanie standardu (ekologicznego) dotychczasowego zagospodarowania;

11, Nalezy dazy¢ - takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowaﬁej dziatalnosei

gospodarczej - do zminimalizowania ucigzliwodci zwiazanych z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie czystszych technologii

w procesach produkcyjnych oraz réznych urzadzen zabezpieczajgcych,

12, Nalezy dazyé do przenoszenia ucigzliwych zakladow i obiektéw lub urzadzen z terenow

mieszkaniowych oraz lokalizacje nowych zakiadoéw i obiektéw o takim charakterze

na wyodrebnionych terenach przeznaczonych dla aktywnosci gospodarczej (symbol ,,PP” i

,,P”).

13. W dalszym rozwoju zagospodarowania terendw osadniczych istotng rolg powinna odegraé

pro$rodowiskowa infrastruktura o wysokim standardzie technologicznym,

Przeanalizowaé nalezy mozliwoéé wykorzystywania lokalnych Zrédet energii -

konwencjonalnych i niekonwencjonalnych (np. pompy cieplne, energia stoneczna, wiatru

i inne).
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14. W strefach ochronnych wokét ujeé wody, wymienionych w rozdziale 14.1 w czesei B,
obowigzuja rygory i zasady zagospodarowania okre§lone w przepisach szczegblnych

oraz w dokumentach o utworzeniu tych stref.

15. W zagospodarowaniu terenéw uwzglednié nalezy zasigg wystepowania gtéwnego
sbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 303 ,Pradolina Barycz — Glogow (E)”
o projektowanym statusie wysokiej (OWO) i najwyzszej (ONO) ochrony, okreslony na
obu rysunkach Studium, w szczegdlnosci na terenach o wrazliwym érodowisku gruntowo-

wodnym na infiltracje zanieczyszczeh.

16. Wzdluz 1zek i ciekéw melioracji podstawowej nowe budynki nalezy lokalizowat
w odleglosci co najmniej 5 m od gémej krawedzi ich koryt. Zaleca sie t¢ zasade stosowad

takze do sieci infrastruktury obstugujacych ww. budynki.

17. Przewidziana w Studium eksploatacja ztoza surowcéw mineralnych powinna:
1) zapewni¢ ragjonalne wykorzystanie 2462 suroweow mineralnych;
2) byé realizowana wraz z rekultywacja obszaréw zdegradowanych w wyniku
dziatalnosci gdrniczej;
3) byé realizowana w sposéb minimalizujgcy jej szkodliwe skutki na $rodowisko

przyrodnicze i kulturowe oraz zdrowie ludzi.

18. Sposéb zagospodarowania terenéw przylegajacych do drédg i terenéw kolejowych winien

uwzgledniaé ucigzliwoéei i inne ograniczenia wynikajace z tego sgsiedztwa.
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18. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. Obiekty i uklady wpisane do rejestru zabytkéw objete s3 rygorami prawnymi
wynikajaeymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim objete
sa ochrong konserwatorskg wynikajacy z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568).
W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zaklada sie pierwszefistwo
wymagan konserwatorskich przy realizacji rob6t budowlanych oraz innych zmianach
zagospodarowania i uzytkowania obiektéw. Nalezy dazyé do pelnej rewaloryzacji
zabytkéw. Rygory te obowigzuja niezaleznie od polozenia budowli czy innego wpisanego
do tejestru zabytkéw obicktu w poszczegélnych strefach ochrony konserwatorskiej.
Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagaja pozwolenia whasciwego

konserwatora zabytk6éw, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

2. Obickty ujete w ewidencji zabytkéw. Ewidencja zabytkéw obejmuje rézne obiekty
nieruchome powstate przed 1945 1., w ktérych pézniejsza dziatalnoéé nie zatarta cech
$wiadezgeych o ich historycznym rodowodzie, stanowiace charakterystyczne przyktady
dzialalnotci budowlanej dawnych epok lub posiadajgce znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno-architektoniczne, w tym stanowiska archeologiczne

1) dlabudynkéw obowiazujg m.in. nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ ich bryle, ksztalt i geometrie oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane,

b) nalezy utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzyé, historyczny detal
architektoniczny,

¢) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzymaé — fub odtworzy¢ —
oryginalng stolarke okien i drzwi,

d) nalezy chroni¢ zachowany wuklad i wystrj wnetz oraz dgzyé
do jego odtworzenia

) nalezy stosowa¢ kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;
zakazuje sig stosowania okladzin $ciennych typu , siding”,

f) elementy elewacyjne instalacji  technicznych  nalezy  montowaé

z uwzglednieniem wartoéci zabytkowych obiektéw;
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g) obowigzuje historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglastym matowym) w obicktach historycznych, ktére
posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne obowiazuje pokrycie historyczne
wihasciwe dia danego obicktu

h) zakazuje si¢ umieszczania reklam i innych tablic niezwigzanych bezposrednio z

danym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obey

DIV, Inwestycje wymagaja uzgodnienia z Dolnoslgskim  Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkdw, w zakresie zgodnym z wymogami przepisow odrgbnych

2)

dla urzgdzen technicznych trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (wiadukty

- kolejowe, mosty drogowe, itp.) figurujgcych w ewidencji zabytkéw, podstawowymi

3)

2.1V,

wymogami konserwatorskimi sg:

a) zachowanie tych urzadzen oraz ich formy,

b) utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym;

dla obiektdw ujetych w ewidencji zabytkéw, ktére znajduja sie w strefach ochrony
konserwatorskic;j, dodatkowo obowigzujg ustalenia formutowane
dla poszczegdlnych stref, natomiast dla prac remontowych, modernizacyjnych,
zwigzanych z rozbudowg i przebudowg obiektéw oraz prac rozbiérkowych
prowadzonych przy zabytkach, znajdujacych si¢ poza strefami i ujgtych
w ewidencji, nalezy uzyskac uzgodnienie wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Obszary ujgte w ewidencji zabytkéw. Ewidencja obejmuje historyczny uktad

urbanistyczny miasta Zmigréd wraz z przedmiesciami oraz historyczne uklady

ruralistyczne wsi oraz przysidtkéw i zespoléw zabudowy. Dla obszaréw obowigzuja

nastepujace wymogi konserwatorskie:

1)

2)

3)
4)

nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestizennego, to
jest rozplanowanie drég, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz kompozycje zieleni

nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycia
przestrzenno-architektoniczng w  zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podzialéw otwordw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz nawigzywaé do historycznej zabudowy miejscowosci
adaptowaé - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;
forma zewnetrzna nowej zabudowy, w tym nachylenie i pokrycie dachu, stosowane

na zewnatrz budynkéw materiaty i ich kolory - powinna nawiazywac do architektury




5)

6)
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budynkéw w sgsiedztwie, ktére zostaly wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy to
takze ogrodzen, elementow matej architektury, nawierzchni ulic, chodnikéw, placow
itp.;

wysoko$¢ nowej zabudowy powinna nawigzywaé do wysokosci budynkéw
w sgsiedztwie 1 nie moze jej przekraczad;

granice obszaréw ujetych w ewidencji zabytkdw nalezy wyznaczy¢é w oparciu o
historyczne zasiegi zalozen architektonicznych wraz z przynaleznymi dziatkami oraz
w sposéb uwzgledniajacy obecne podzialy geodezyjne przedmiotowego terenu, a

takze logicznie wzgledem istniejacych ciagdw komunikacyjnych.

3. W zasiegu strefy ,,A” §cislej ochrony konserwatorskiej nalezy:

b

2)

3)

4

5)

6)

7

zachowa¢ i uczytelnié historyczny uklad przestrzenny, tzn.: rozplanowanie
historycznych drég, przebieg historycznych linii zabudowy i historycznych
kompozycji zieleni;

poddaé konserwacji Ilub rewaloryzacji istniejgce elementy historycznego uktadu
przestrzennego o walorach zabytkowych, w tym nawierzchnie drdg i placow,
ogrodzenia, balustrady, mostki, obiekty matej architektury;

eliminowa¢ obiekty i ich elementy, ktore znieksztalcaja zaloZenie historyczne,
m.in. komorki i garaze, a takze usuwaé inne szpecace i dysharmonizujgee obiekty,
w tym reklamy, obiekty tymczasowe, blgdne nasadzenia zieleni;

przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy stosowaé - w formie zewngtrznej -
rozwigzania imitujgce zabytkowe budynki usytuowane w poblizu; dotyczy
to w szczegdlInosei wysokosei budynkéw; lokalizacja tych budynkow powinna by¢
realizowana zgodnie z historycznymi zasadami, wlasciwymi dla danego uktadu
przestrzennggo;,

nalezy dostosowaé wspdlczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespolow
budowlanych 1 jego poszczegdinych obiektéw, eliminujac ucigzliwe funkeje, dotyczy
to réwniez warto$ciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych,
planowanych obsadzeh ciekdw i zbiornikdéw wodnych o wartosciach historycznych;
nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz
istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istnigjgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one
z historycznym charakterem obiektu;

zaleca sig, by dachy nowych budynkéw byly symetryczne, o stromiznie i ksztalcie -
jednakowych w granicach nieruchomosci - nawigzujacych do dachéw zabytkowych

obiektéw w sgsiedztwie - oraz pokryte dachdéwka ceramiczng;
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8) stosowane na zewngtrz budynkéw materialy i ich kolory winny nawiazywac
do historycznych rozwigzan; dotyczy to takze ogrodzen, elementéw male
architektury, nawierzchni ulic, chodnikéw, placow itp.;

9) nalezy uzgadniaé z wilasciwym konserwatorem zabytkow wszystkie znmtiany
zagospodarowania i sposobu uzytkowania, remonty, roboty ziemne o charakterze
budowlanym, oraz dokonywanie nowych podzialéw geodezyjnych;

10)nalezy dostosowaé wspdtczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespolow
budowlanych i jego poszczegdlnych obiektéw, eliminujac ucigzliwe funkcje, dotyczy
to réwniez wartoSciowych kompozycji parkowych, nasadzefi przydroznych,
planowanych obsadzen ciekdw i zbiornikéw wodnych o wartosciach historycznych,;

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w obrgbie
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych;

12)nalezy wykluczyé mozliwosé prowadzenia nowych napowietrznych linii

teletechnicznych i energetycznych.

4. W zasiegu strefy ,,B” ochrony konserwatorskicj nalezy:

1) zachowaé zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim linie zabudowy;

2) adaptowaé - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;

3) forma zewnetrzna nowej zabudowy, w tym nachylenie i pokrycie dachu, stosowane
na zewngtrz budynkdéw materiaty i ich kolory - powinna nawigzywaé do architektury
budynkéw w sasiedztwie, ktére zostaly wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy
to takze ogrodzen, elementéw matej architektury, nawierzchni ulic, chodnikow,
placéw itp.;

4) wysokosé nowej zabudowy powinna nawiazywaé do wysokosci budynkéw
w sasiedztwie i nie moze jej przekraczag;

5) nalezy uzgadniaé z wiasciwym konserwatorem zabytkéw realizacjg nowych
budynkdw, a takze wszystkie zmiany zagospodarowania i sposobu uzytkowania,
remonty, pizebudowy obiektdw ujetych w ewidencji zabytkéw, zmiany przebiegu
oraz nawierzchni ulic i drég;

6) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zaréwnoe w przypadku przyroduniczych elementéw krajobrazu,

jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci




7)

8)

9)
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komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujgeych si¢ w wojewadzkiej
i gminnej ewidencji zabytkéw;

nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszeizenie juz istnigjgcych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu; przy opracowywaniu zasad ksztaltowania przyszlej zabudowy
nalezy uwzglednié historyczny charakter zabudowy i jej rozplanowania:
np. mieszkaniowy, zagrodowy, siedliskowy itp.;

eliminowa¢ obiekty i ich elementy, ktore znieksztalcajg zalozenie historyczne,
m.in, komdrki i garaze, a takze usuwaé inne szpecace i dysharmonizujace obiekty,
w tym reklamy, obiekty tymczasowe, bledne nasadzenia zieleni;

nalezy wykluczyé mozliwoéé prowadzenia nowych napowietrznych linii

teletechnicznych i energetycznych;

10) nalezy wykluczyé mozliwo$¢é prowadzenia nowych napowietrznych linii

teletechnicznych i energetycznych;

11) w obrebie zalozen folwarcznych dopuszeza sie lokalizacje nowych silosow tylko

jako wbudowane w obiekty folwarczne, niebgdace obiektami historycznych.

5. W zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

skala - w tym wysokoéé - nowej zabudowy nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku
do historycznej zabudowy w danej miejscowosei;

forma nowej zabudowy winna nawigzywa¢ do lokalnej tradycji;

nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego ukladu przestrzennego
oraz kompozycje zicleni;

nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej

_w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspélistnienia

elementéw kompozycji historycznej 1 wspélczesnej oraz nawiazywaé formami

- i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

nalezy formy inwestowania w maksymalnym stopniu ukierunkowa¢ na ich
harmonijne wpisanie w otaczajgcy krajobraz; z tego powodu nalezy wylaczyé
z mozliwodci realizacji inwestycje duze i wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktore
wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;

nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwigzany pizestrzennie z historycznym
zalozeniem urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw

dysharmonizujgcych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w przypadku
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wprowadzania nowych elementéw winny one podnosié estetyczne wartosei
tych terenéw i podkre§la¢ ich zwigzek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym,

7) nalezy wszelkie dziatania inwestycyjne konsultowa z wiasciwym wojewddzkim

konserwatorem zabytkow.

6. W zasiegu strefy ,,E” ochrony ekspozycji nalezy tak ksztaltowaé nowg zabudowg, aby

zachowaé dotychczasowe dominanty przestizenne i sylwetg miasta,

7. W zasiggu strefy ,,W” Scislej ochrony avcheologicznej. Obickty archeologiczne
o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktérych wyznaczono tg strefe  wylaczone
sq z wszelkiej dzialalnoéci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naruszy¢ ich specyficzna forme.
Dla wszystkich obicktéw w strefie wprowadza sig priorytet wymogdéw konserwatorskich
oraz zakaz dzalah inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacjs
i rewaloryzacja zabytkowego terenu — dopuszcza sig jedynie prowadzenie prac
porzadkowych,  konserwacje  zachowanych fragmentéw  zabytkowych  celem
ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Na tym terenie wszelkic
ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkOw
oraz prowadzié za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

IV.7. Wprowadza sig strefe ,W” Scistej ochrony konserwatorskiej  zabytkow

archeologicznych dla wszystkich stanowisk archeologicznych posiadajacych wlasng forme

krajobrazows. Granice strefy przedstawia sig na rysunku zmiany studium.

W strefie tej znalazly sie nastgpuje stanowiska archeologiczne:

e Morzecino, AZP 73-27, nr stanowiska 50/1;

e Kedzie, AZP 71-26, nr stanowiska 12972, nr rejestru 4/Arch/1964;

o Korzensko, AZP 71-27, nr stanowiska 2/10, nr rejestru 3/Arch/1964;
o Zmigrédek, AZP 72-27, nr stanowiska 7/4, nr rejestru 9/Arch/1964;
¢ Radziadz, AZP 72-28, nr stanowiska 2/12, nr rejestru 35/Arch/1964;
e Osiek, AZP 72-28, nr stanowiska 21/1, nr rejestru 34/Arch/1964,

o Zmigréd, AZP 72-27, nr stanowiska 158/11;

s  Zmigrédek, AZP 72-28, nr stanowiska 1/11;

e Lapczyce, AZP 73-26, nr stanowiska 14/15.

Wprowadza sig strefe ,, W™ $cisiej ochrony konserwatorskiej dla zespotéw sakralnych dia

koécioléw w granicach istniejacych muréw  zlokalizowanych —w nastepujacych

miejscowoéciach: Zmigréd, Borek, Borzgein, Bychowo, Korzeasko, Osiek, Powidzko,
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Radzigdz. Nie oznaczono granicy strefy na rysunku zmiany studium ze wzglgdu na matg

powierzchnig terendw objetych tg strefy.

IV.8.Z uwagi na domniemanie zawartodci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie

nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi o

metryce Sredniowiecznej) wprowadza sig strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw

archeologicznych. Na obszarze tym, dla inwestycji Zwigzanych z pracami ziemnymi

wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W obrgbie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezpoérednim sasiedztwie wszelkie
zamierzenia  inwestycyjne  wymagaja  przeprowadzenia ratowniczych  badan
archeologicznych, Nalezy wylacezy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk

archeologicznych,

8.XIV. Slrefg ,OW" obserwacji archeologicznej obejmuje sig péinocne obszary 1 fragment
poludniowego obszaru Zmiany studium dla czesai obrghu Debno.

9. Wskazane na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” zabytkowe
uklady zieleni, takie jak: parki, cmentarze oraz szpalery i aleje drzew, nalezy otoczyé
opicka 1 uzupehié po wstajgce w nich ubytki nowymi nasadzeniami odpowiednich
gatunkow,

Wprowadza si¢ wymoég zachowania historycznego ukladu przestrzennego i kompozycji

zieleni ze szczegdlnym uwzglednieniem istnigjacego starodrzewu.

10. Zasigg stref, o ktérych mowa w ust. 3-8 oraz w ust. 8.XIV. okreslono na obu rysunkach
Studium, a objete mini obszary wymieniono w rozdziale 6.4. , a w przypadku Zmiany

studium dla czedci obrebu Debno w rozdziale 6.3.

11. Dopuszeza si¢ wprowadzenie w planach miejscowych dodatkowych, bardzigj

szczegblowych zapiséw stuzgeych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.

12. Zaséb rejestru zabytkéw i ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnenu rozpoznamniu

i moze by¢ aktualizowany; zmiany te nie powodujg zmian ustalen studium.

13. Pod pojeciem ewidencja zabytkéw nalezy rozumieé ewidencje, o ktorej mowa w art, 22

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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14.Na obszarze gminy nie zidentyfikowano d6br kultury wspdlczesnej, kitdre
wymagalyby szczepgdlnej ochrony.

16.IV. Historyczne cmentarze i miejsca pocmentarne obejmuje sig strefy ochrony.

1. W strefie ochrony znajdujg si¢ tereny cmentarzy nieczynnych, oznaczone na
yjednolicomym rysunku ,,Studium...” symbolem ZCN, ktére s3 zlokalizowane w
Barkowie, Bychowie, Korzensku, Powidzku (dwa tereny) i Radziadzu, historyczne
cmentarze czynne, oznaczone na ujednoliconym rysunku ,,Studium...” symbolem ZCCC,
ktore sg zlokalizowane w Barkowie, Garbcach, Korzensku, Powidzku, Radzigdzu i
Zmigrodzie oraz cmentarze nieczynne, polozone przy ko$ciotach, zlokalizowane w
Barkowie i Powidzku.

2. W zasiegu strefy ochrony historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych:

1) w przypadku cmentarzy uzytkowatych nalezy zachowa¢ ich dotychczasows funkeje;

2) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowaé jako tereny zielone, dopuszcza sig ich
ogrodzenie w sposéb trwaty;

3) nalezy zachowaé i konserwowaé elementy historycznych uktadéw przestrzennych
cmentarzy, w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki. obiekty sztuki
sepulkralnej, zicleft;

4) mogily i nagrobki o wartociach zabytkowych nalezy zabezpieczyé przed dewastacja i
pozostawi¢ na miegjscu, ewentualnie tworzyé dla nich lapidaria lub zachowaé je w
inny uzgodniony z wlasciwym konserwatorem zabytkéw sposdb;

5) w przypadku historycznych cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje
sg dopuszczalne wylacznie jako uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania historycznych relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia;

6) w przypadku poszerzania cmentarza historycznego mnalezy odseparowaé

go ogrodzeniem, zywoplotem badz aleja od nowego cmentarza.
19, KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACIJL

19.1. Uklad i hierarchia drég.

1. Studium — na rysunku pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” - okresla podstawowy
uktad drég publicznych: drogi glowne] przyépieszonego ruchu (a docelowo -
ckspresowej), drog gtéwnych, zbiorczych oraz waznigjszych (istotnych dla powigzan

funkcjonalnych) drég lokalnych i dojazdowych (prawie wylacznie na obszarach
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pozamigjskich), ktére wraz z pozostalymi (nieokreSlonymi w Studium} drogami
lokalnymi, dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi majg zapewni¢ sprawng obstuge
obecnych terenéw zainwestowanych, terendéw pod nowe inwestycje (wyznaczonych

w Studium) oraz terenéw niezainwestowanych (gtéwnie rolniczych).

2IV. Droge krajowg nr 5 okreéla sie jako droge gtéwna przyspieszonego ruchu (oznaczong
na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem , KDGP”) jedno-
lub dwujezdniowa. Przewiduje sie, ze jej podstawowsq funkcje tranzytows przejmie w
przyszlosci droga ekspresowa S-5, przebiegajgca réwniez przez gming Zmigréd.
Planowany przebieg drogi ekspresowej S-5 wraz ze strefa ucigzliwosci przestawia sie na

ujednoliconym rysunku ,,Studium...”.

3.IV. budowa nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 339 od wezta z planowang droga
ekspresowg S-5 do drogi krajowej nr 5. Planowany przebieg drogi wraz ze strefa
ucigzliwoscei przestawia si¢ na ujednoliconym rysunku ,,Studium...”.

2. Modemizacja (w tym odpowiedntie poszerzenie pasa drogowego) do parametréw drogi
klasy gléwnej (symbol , KDG”) drég wojewddzkich nr 439 i nr 339, przy czym na trasie
drogi nr 339 wskazuje sig:

1) obgjscie miasta od strony poludniowej taczace omawiang drogg wojewddzka nr 339
z obecng droga krajowa nr 5; pozostaty (na pdinoc od tego obejscia) odeinek drogi
wojewddzkiej (juz na terenie miasta) przyjmuje klasg drogi zbiorczej
{symbol ,,KDZ");

2) abejscie od strony wschodniej ukladu osadniczego wsi Kliszkowice.

3IV. w przypadku realizacji nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 339
od wezta z planowang drogg ekspresowa S-5 do drogi krajowej nr 5, dotychczasowy
odcinek drogi wojewddzkiej nr 339 bedzie mial zmieniona kategorie i obnizong
klasg techniczng z Gna Z

3. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametréw drogi
zbiorczej (symbol ,,KDZ”) drég powiatowych:

1) nr1110D;

2) nr 1274D, przy czym wskazuje sig:

a) korekte tuku drogi na odcinku przebiegajacym w zachodnigj czgSci gminy
(przed przysiditkiem Goreczki),

b) budowe obejécia od strony pétnocnej uktadéw osadniczych Barkowa i Barkowka,
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¢) budowe obejécia od strony polnocnej czgsci uktadu osadniczego wsi Weglewo

i Iacznika prowadzacego do drogi wojewddzkiej nr 339;

3) nr 1319D;
4) nr 1322D;
5) nr 1329D, przy czym wskazuje sig:

a) wyprostowanie drogi na odcinku przebiegajacym przez uklad osadniczy
wsi Powidzko,

b) budowe obejécia od strony zachodniej ukladu osadniczego wsi Kaszyce
Milickie;

6) nr 1403D,

4. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametréw drogi

lokalnej (symbol ,,KDL”) drég powiatowych:

)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

)

nr 1111D;

nr 1316D;

nr 13170,

nr 1318D;

nr 1320D;

nr 1321D;

nr 1323D;

nr 1324D, przy czym wskazuje si¢ budowg nowego odcinka pomiedzy przysidtkiem
Rogozowa a drogg powiatowg nr 1274D;

nr 1325D;

10) ar 1326D;
11) nr 1327D;
12) nr 1328D.

5. Modernizacje (w tym poszerzenic pasa drogowego i odcinkowe Zmiany przebiegu)

do parametréw drogi lokalnej (symbol ,,KDL”) drég gminnych o relacjach:

1)

2)

3)
4)
3)

granica gminy — przysidlek Wierzbina — wie§ Barkowo (z projektowang korekts
fuku);

Piotrkowice — granica gminy - Lapczyce;

Bychowo — Zmigrdd;

Kroécina Wielka — granica gminy - Morzecino — Kliszkowice;

droga nr 1327D — Kliszkowice Mate — droga nr 1326D;
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6) droga wojewddzka nr 439 — Zmigrodek, z wybudowaniem tgcznika z drogg gminng
prowadzgcg w kierunku wsi Borek;
7) Zmigrodek — Borek;
8) droga nr 1328D — Sanie, z projektowang korekta whaczenia do drogi nr 5;
9) droga nr 5 — Borzecin;
10) droga nr 5 — Sanie — Powidzko — droga nr 1329D (wraz z korekta tuku);
11) Dobrostawice — droga gminna do Powidzka (o ktérej mowa w lit. j), z nowym
odcinkiem do wybudowania;
12) Dobrostawice — droga nr 1329D (Kaszyce Milickie);
13) droga nir 1321D — Osiek -- Bukatowo — granica gminy — Koniéwko;
14) Bukatowo — granica gminy — Gaski;
15)Niezgoda - Ruda Zmigrodzka;
16) Przywsie — granica gminy — Dgbno Polskie;
17) Przywsie — droga nr 5;
18) droga powiatowa nr 1323D — droga powiatowa nr 1110D;
19) Bartkéw — Lubiel (na krétkim odcinku przecinajgca obszar gminy w jej zachodnigj
czesci).
6. Budowa nowych odcinkéw diég (oprécz obejsé i tgcznikéw wymienionych w ust. 4, ust, 5
pkt 215, ust. 6 pkt 8, ust. 6 pkt 6:
1) droga taczaca Zmigrodek z wsig Garbee (jako dwa warianty drogi lokalnej ,,KDL”);
2) krdtki odcinek stanowigcy korekte przebiegu drogi gminnej przy wschodniej czesei
uktadu osadniczego wsi Laskowa (jako droga dojazdowa ,,KDD”),
7. Przewiduje si¢ modemizacjg i budowg nowych drég i ulic, ktére nie zostaty wymienione
w poprzednich ustgpach, w miarg potrzeb i mozliwosci realizacyjnych.
10.IV. W planach miejscowych dopuszcza si¢ rezygnacje z przeznaczenia terenéw na budowe
nowych odcinkéw drég, budowe obejs¢ i poszeizenia dibg istniejacych w zwiazku ze

stanowiskiem odpowiednich zarzadcédw diég, zawartym we wnioskach do planéw.
19.2. Ustalenia dotyczace pozostalych elementéw komunikacji transportu.

1. Przewiduje si¢ modernizacjg i przebudowe linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw —
Poznafh (ze stacja Zmigréd i przystankami osobowymi Garbee i Korzeiisko),
jako elementu Korytarza transporfowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego,
w zakresie umozliwiajgeym jazde pociagbw pasazerskich z predkoécia do 160 km/ha

oraz pociggéw towarowych z predkoscia do 120 km/h. W ramach modernizacji linii,
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zakfada sie m. in. dodanie drugiej pary toréw, przebudowe/budowe sieci trakeyjnej,
obiektéw inzynieryjnych (mostéw, przepustéw), przejazdow kolejowych, stacji i perondéw

(w tym stacji Zmigrod) oraz drég réwnolegtych do tej linii.

. Nalezy monitorowaé trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych materiatow
i wprowadza¢ wzdtuz nich rozwigzania ograniczajgce ewentualne zagrozenia wywolane

tym ruchem; dotyczy to przede wszystkim drég o klasie drogi glownej.

. Nalezy wprowadzi¢ zasadg realizacji niezbednej ilodei migjsc parkingowych w obrgbie
dziatek dla nowych albo przeksztatcanych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow,
z dopuszezeniem  lokalizagji  tych — miejsc W nieodleglym  sasiedztwie,
jako ,,wydzierzawionych™ na obszarze innej nieruchomogci; na terenach intensywnie

zagospodarowanych mozna odstgpowa¢ od Scistego respektowania tej zasady.

. Nalezy opracowaé powiatowa lub regionalng koncepcje ciezek rowerowych i przystapié
do jej realizacji w terenie. $ciezki rowerowe prowadzone wzdtuz drég/ulic klasy zbiorczej
lub klas wyzszych nie powinny byé prowadzone po jezdni przeznaczonej dla ruchu

pojazddéw samochodowych.
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19.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.

Za zgodne 7 ustaleniami Studium uznaje sig:

1) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drobnych
korekt przebiegu okreslonych w Studium drég i ulic, przy zachowaniu relacji
polaczen wskazanych w tym dokumencie oraz nicobnizaniu ustalonych w Studium
klas;

2) odstgpstwa od spelnienia wszystkich parametrow technicznych wiazgeych sie
z przyjeta klasg przez drogi i ulice na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia
Studium);

3) przyjmowanie wyzszej klasy niz okreslona w Studium dla catych ulic i drég lub ich
wybranych odcinkéw, a na odcinkach, ktérych funkcje komunikacyjne przejma nowe
odeinki (obwodnice) obnizenie klasy;

4) wprowadzanie nieoznaczonych na rysunku Studium drég i ulic publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drég wewngtrznych;

5} zmiang ksztaltu i powierzchni zajmowanej przez skrzyzowania drég i ulic;

Zaleca si¢ przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pasow drdg i ulic o szerokoéciach wigkszych niz minimalne, okredione

w z obowigzujacych przepisach.

Dla planowanych drég lokalnych na terenach dotychczas niezainwestowanych, innych niz

lesne, szerokosé pasa drogi nalezy zachowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy sporzadzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nalezy przyjmowaé wskaznik co najmniej 400 miejsc postojowych na 1000
mieszkaficow/uzytkownikéw. Dopuszcza si¢ lokalne odstepstwa od tej zasady, jezeli

obecne zagospodarowanie wyklucza takg mozliwoéé.

Zaleca si¢ wstrzymanie lokalizowania nowych inwestycji oraz dokonywania zmian
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenéw na calej szerokoéci pasa okreslonego

dla lokalizacji drogi ekspresowej S-5.
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20. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
20.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dla zapewnienia warunkéw harmonijnego rozwoju gminy nalezy zapewnié mozliwos¢
przylaczania nowych odbiorcéw do sieci wodociagowej oraz podejmowac niezbedne
inwestycje shuzace rozbudowie i modernizacji systeméw zaopatrzenia w wode. Zaktada
sig docelowo pelne wyposazenie ukladéw osadniczych — istniejgeych i planowanych —
oraz przyszlych terendw aktywnoéci gospodarczej w systemy wodociggowe. Szacunkowe
zapotrzebowanie na wode - przyjmujac wskaznik 110 I/mieszkanca/dobe
dla misjscowoéci wiejskich i 130 Vmieszkanca/dobg w miescie, oraz wspotczynnik
nieréwnomiernoéci dobowej 1,3 — przedstawia si¢ nastepujaco: Qg - 1244 m*/d (na wsi)
oraz Quax — 1166 m>/d w miedcie. Nie przewiduje sig istotnych problemow w zaopatizeniu

w wodg miasta i gminy.

2. Zaklada sie sukcesywna rozbudowe systeméw kanalizacji sanitarnej. Przewiduje si¢ trzy
systemy odprowadzania I unieszkodliwiania §ciekow:
- zZwigzany 7 istniejacg oczyszczalnig Sciekow w Zmigrodzie (wigksza ¢z gminy),
- zwigzany z zlewnig Sciekéw w Korzensku (gléwnie péinocna czgsé gminy),
- zwigzane z niewielka zlewnig $ciekéw w Rudzie Milickiej (obstugujgcy tylko wsie
Ruda Milicka i Niezgoda).
Uwzgledniajac prognozowana liczbe mieszkancdw (patrz rozdz. 7.3 w czgéci B tekstu
Studium — ,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego™), ilo§é wytwarzanych sciekéw
(przyjmuja, Ze stanowi¢ ona bedzie 90% zuzytej wody) szacuje si¢ na 1110 m’/d na wsi oraz 1050

m’/d w miescie.

3. Dopuszeza sie indywidualne rozwigzania w postaci malych oczyszczalni bez stalej
obstugi (np. typu glebowo-korzeniowego) dla pojedynczych posesii lub niewiclkich ich

zespolow.

4. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami powszechnymi
i miejscowymi oraz systemem kolekcji, odbioru i unieszkodliwiania odpadow przyjetym
w gminie. Preferowane nowoczesne rozwigzania, w tym wdrozenie selektywnej zbiorki
odpadéw oraz wykorzystywanie surowedw wtbrnych. Zaklada sig kompleksowe

rozwiazanie gospodarki odpadami w ramach systemu powiatowego.
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5. Zaopatrzenie w energig elektryczng oraz rozbudowa sieci elektroenergetycznych —
zgodnie 7z  przyrostem ferendw  zainwestowanych  (przyrostem  odbiorcow)
oraz z dopuszczeniem tworzenia lokalnych Zrédet zasilania. Dopuszcza sig tez lokalizacje
sieci i urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym. Wzdluz sieci i w sgsiedztwie urzadzen
elektroenergetycznych wystepuja, okre$lone w odpowiednich normach, ograniczenia
w formach inwestowania i sposobach uzytkowania terenu,

5.IV. Obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne, z
zastizezeniem, ze regulacje zawarte w tym ustepie nie dotyczg obszarow objetych
Zimiang studium dla czeéci obrebu Debno.

1) Na calym obszarze gminy nie dopuszcza sie lokalizacji instalacji wykorzystujacych do
wyltwatrzania energii elektrycznej energie wiatru, zaliczonych do inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

2) Dopuszcza sig¢ lokalizacje instalacji, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), ktére s
zaliczone do przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko
na terenach stref PP, P - na czeéci gminy, polozonej poza obszarami objetymi ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, z zastrzezeniem punktu 6)3) niniejszego
ustepu;

3) Na pozostate) czgéci obszaru gminy, poza terenami wymienionymi w punkcie 2) nie
dopuszcza sig lokalizacji instalacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, ktére sa zaliczone do przedsiewzied
mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko.

4) Dopuszcza sig lokalizacje instalacji, wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddel
energii o mocy pirzekraczajacej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), ktére sg
zaliczone do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko na terenach nastgpujacych stref:

a) MP, U, KSN, PP, P, PE, K, O, ZCK, ZLU, RM - na calym obszaize gminy, z
zastrzezeniem punktu 6)4) niniejszego ustepu; punktu 6)5) niniejszego ustgpu,
6)6) niniejszego ustepu, oraz 6)7) ninicjszego ustepu.

b) RO, PRR, PRU, R —na czeéci gminy, polozonej poza obszarami objetymi ochrong
na- podstawie ustawy o ochronie przyrody, z zastrzezeniem punktu 6)3)

niniejszego ustepu;
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5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg instalacji, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, niezaliczonych do przedsiewzigé mogaeych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na terenach stref MU, MW, ML,
UZ, US, UT, UTT, UTA, US,ZP, PK, na terenach dworcédw i przystankéw w strefie
KK.

6) Nic dopuszcza sig lokalizacji wytwarzajacych energie z odnawialiych Zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW na terenach nastgpujacych stref:

1) MN, ZP,U, KP, W, E, ZP, ZCN, ZCC, ZD, ZL, WS, PK, KK, KDST, ZE, tereny
drég - na calym obszarze gminy

2) RO, PRR, PRU, R — na czgéci gminy, polozonej na obszarach objetych ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

3) 08.VILPP.0! i 08.VILPP.02.

4) 28.X.PP.01 obrgb Sanie.

5) 16.XLPP.01 obreb Korzensko,

6) 03.XILPP.01 obreb Borzecin,

7) 30.X1LPP.01, 30.XIILPP.02 miasto Zmigréd

7) Planuje sie, ze instalacje nie bgda powodowaty przekraczania standardéw drodowiska
poza terenem, do ktbrego inwestor posada tytut prawny i tym samym nie bgda
wymagaty ustanowienia stref ochronnych.

8) Lokalizacja instalacji nic moze znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony
Obszaru Specjalngj Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad
Barycza. W szczegélnosci nie moze pogorszyé stanu siedlisk przyrodniczych i
siedlisk gatunkéw roélin i zwierzgt, dla ochrony kt6rych wyznaczono obszar Natura
2000,

9) Nie dopuszcza sig lokalizacji instalacji na terenach i obiektach objetych wpisem do

rejestru zabytkéw oraz wojewd6dzka i gminng ewidencjg zabytkow.

5 XIV. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgeych energig z odnawialnych Zrédet energil
w zasiegu obszaréw objetych Zmiang studium dla czedci obrgbu Debno:
1) o mogy nie przekraczajgcej 100 kKW:
a) zakazuje sig lokalizacji wzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energil 0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji - w rozumieniu art. 2 pki 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych srodlach energii (Dz. U,

7 2018 1. poz. 2389, z porn. zm.), z zaslrzezeniem il hic,
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b} zakazuje sig fokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédef
energii generujgeych halas lub odory,

¢} zakazuje sig lokalizacji urzadzen wytwarzajgeych energie z odnawialnych Zrodet
energii na terenach oznaczonych symbolami ,06.XIV.ZL.01" | ,06.XIV.ZL.02"

2) o mocy przekraczajgcej 100 kW - zakazuje sie lokalizowania urzgdzen
wylwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o takiej mocy;

3) na terenach polozonych w zasiggu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy' nalezy
uwzglednic zapisy Rozporzadzenia Wojewody Dolnodlaskiego z dnia 28 marca
2007 1. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy’ dla terenu parku
lezgcego w granicach wojewddztwa dolno$laskiego (Dz. Urz. Woj. Dofnoslgskiego
Nr 88 poz. 1012}, zmienionego Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslgskiego nr 19 z
dnia 12 listopada 2008 r. zmieniajgcego ww. rozporzadzenie;

4) zaleca sig, by lokalizowane panele fotowoltaiczne Iub kolektory stoneczne

charakteryzowaly sig wysokim poziemem absorpeji promieni stonecznych.

Zeopatrzenie w gaz — budowa sieci rozdzielczej (gazyfikacja terendéw osadniczych
i terendw koncentracji aktywnoséci gospodarczej) — w zaleznosci od zglaszanych potrzeb
ijesli zaistniejg techniczne i ckonomiczne warunki dostarczania paliwa £azowego.
Dopuszeza sig tez lokalizacje gazociggow tranzytowych i urzadzen towarzyszacych.
Wzdtuz gazociggdw oraz w rejonie urzadzen gazowych nalezy zachowaé strefy ochronne,

zgoduie z obowigzujgcymi przepisami.

Zaopatrzenie w cieplo — nalezy preferowa¢ prockologiczne systemy ogrzewania, w tym

niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach energetycznych.

Dopuszcza sig na obszarze gminy lokalizacjg obiektéw i wizadzen telekomunikacyjnych,
z zachowaniem przepisow szczegblnych (zwlaszcza w odniesieniu do obszaréw

chronionych).

Zmiany przebiegu badZz lokalizacji projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, w stosunku do przedstawionych w ninigjszym opracowaniu, nie stanowig

odstepstwa od jego ustalen.

Inwestycje . w zakresie infrastruktury technicznej powinny stwarzaé warunki
dla harmonijnego rozwoju gminy; dopuszeza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen

(a takze modernizowanie istnigjacych), w tym niezdefiniowanych w niniejszym studium,
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jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

11, W zagospodarowaniu terendw polozonych w zasiggu Zmiany Studium dla czebci obrebu
Debno nalezy uwzgledniaé wymagania wynikajgce z przepisow w sprawie ochrony
przeciwpozarowej, odnoszgce sig m.in. do drdg pozarowych — ich parametrow, ilosci,
lokalizacji oraz do zaopatrzenia w wodeg, w tym do rodzaju i sposobu rozmieszezenia

zewnetrznych hydraniow przeciwpozarowych na siec wodociggowej.
20.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarewania przestrzennego.

1. Przedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego™ przebiegi sieci
wodociagowych — istniejacych i projektowanych — nie stanowig ustalen Studium;
dopuszcza sig mozliwosé przeprowadzenia tych sieci w inny sposéb (w tym przelozenie

istniejacych).

2. Przedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestizennego” przebiegi
istniejaeych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia
nie stanowia ustaleas Studium; dopuszcza sig przeprowadzenie tych sieci w inny sposéb

(w tym przektadanie sieci istnigjacych).

3. Przedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” lokalizacje
istnigjacych i planowanych urzadzef infrastruktury techniczne] nie stanowia ustalen
Studium; dopuszcza sig lokalizacjg tych urzadzed w innych miejscach, w sposdb

jak najmniej kolizyjny z istnigjgcym i planowanym zagospodarowaniem,

4. Przewiduje si¢ mozliwosé tealizacji nowych sieci, obiektow i urzadzen
telekomunikacyjnych. Przy ich lokalizacji oraz przy przesadzanin o zasiggach
ich ewentualnego szkodliwego oddzialywania, nalezy uwzgledni¢ ustalenia niniejszego

Studium.
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21. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ 1 LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

1. Na obszarach gruntéw omych (pél uprawnych) nalezy wprowadzaé zadrzewienia
i zakrzewienia $rédpolne gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla terenu Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” w formie paséw/szpaleréw (w tym o funkcji

wiatrochronnej) lub kep/enklaw.

2, Nalezy — w strukturze uzytkowania gruntéw rolnych — c¢o najmmiej utrzymaé
dotychczasowy udzial trwalych uzytkéw zielonych, zwhaszcza igk na wilgotnych

siedliskach,

3. Pozgdane wdrazanie ,,zamknietych” systeméw melioracji.

4. Wzdhuz ciekéw powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne, zachowaé nalezy
(po obu stronach koryta) pas szerokosci minimum 7 m dia umozliwienia stworzenia
biofiltra (np. w formie zadrzewien, zakrzewien gatunkéw  rodzimych,
charakterystycznych dla terenu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” Iub
nienawozonych gk}, ograniczajacego naplyw biogenéw do wod z uprawianych pél.
Ustalenie to nie begdzie dotyczyé ciekdw stanowigcych element przysztych

wZamknigtych” systemdw melioracji (o ile takie systemy zostang wdrozone).

5. Z uwagi na wystgpujagcy w zlewni rzeki Barycz deficyt wody nalezy dazyé

do ograniczenia budowy nowych stawéw.,

6. Lokalizacja zabudowy kubaturowej zwigzanej z produkcjg rolnicza na terenach
oznaczonych na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem
»P”, a w przypadku zabudowy zagrodowej ,,MP” (zgodhie z ustaleniami w rozdz. 16.2
ust. 5 i 17) oraz RM. Nalezy przeciwdziala¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w
wyniku  przeprowadzenia liniowych elementdw zainwestowania technicznego
(zwlaszcza drog). Zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nalezy

ograniczy¢ do terendw wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie.
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7. Pyzy zalesieniach gruntéw rohych nalezy dazy¢ do wyréwnania granicy rolno-lesnej
i laczenia izolowanych enklaw leénych (taczenia ich w wigksze zwarte kompieksy),

przy uwzglednieniu ograniczeh wymienionych w rozdziale 17.

8. W zagospodarowaniu terenéw poloZonych w rejonie granicy rolno-leénej (istniejace]
i planowanej) nalezy stworzyé odpowiednie warunki dla ksztaltowania sig strefy
ekotonowej lasu i wihasciwej (ekologicznie) krawedzi lasu. W szczegdlnosei
lokalizowanie zabudowy powinno byé wylaczone w strefie minimum 100 m od granicy

lasu.

9. Lasy legowe nalezy wylaczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie tych
siedliskowych typéw lasow istotnie ograniczyé (m.in. poprzez minimalizowanie

rebnoscei).

10. Zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne nalezy ograniczy¢ tylko
do przypadkéw niezbednego przeprowadzenia drog lub poszerzenia istniejacych pasow
drogowych otaz liniowych elementéw infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniem
w rozdz. 16.2 ust. 30 pkt 2). W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszczalna
zmiana przeznaczenia dla zagospodarowania oraz lokalizacji zabudowy o funkgji

turystycznej lub powierzchniowej eksploatacji surowedw mineralnych,

22. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH.

1. Na obszarze gminy nie wyznaczono formalnie terenbw zalewowych (na mocy przepiséw
ustawy — Prawo wodne) wskazano natomiast prawdopodobny zasiggi wielkich powodzi
21979 r. i 1997 1., jako informacje o potencjalnym zagrozeniu, takze w migjscach
7 zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi. Na tych obszarach przed wprowadzeniem
nowych obiektéw budowlanych nalezy rozwazy¢ ich lokalizacje w innych niezagrozonych
podtopieniem miejscach; dotyczy to w szezegbinosei przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko,

1.VL. Na obszarze objetym zmiang studium, zgodnie z uchwaty nr 0007.XV.108.2015 Rady

Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 grudnia 2015t wystgpujg obszary na ktorych

prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (Qi),
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
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10 lat (Que%) i obszary, na ktdrym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qpps). Obszary Q1% i Q10% stanowia zgodnie z ustawg Prawo
Wodne obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych obowigzujg zakazy i przepisy
odrgbne wynikajace z ustawy Prawo Wodne,

L.LVII. Na obszarze objetym zmiana studium wystgpuja obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Qye),
obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi Jjest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Qi0%) i obszary, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qoz%). Obszary Qe i Qion stanowia zgodnie z ustawg Prawo Wodne
obszaty szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowigzujg zakazy i pizepisy odrgbne

wynikajace z ustawy Prawo Wodne,

LIX. Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na ktdrych
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Qyo),
obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi Jjest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Qi0%) 1 obszary, na ktérym prawdopodobiehstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qqa9). Obszary Qe i Qyoy stanowig zgodnie z ustawg Prawo Wodne
obszaty szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowiazujg zakazy i przepisy odrebne

wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

LXMI. Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $redmie i wynosi raz na 100 lat (Qyy), i
obszary, na ktérym prawdopodobieistvo wystapienia powodzi jest aiskic i wynosi raz
na 500 lat (Qo,g%). Obszary Quo, stanowiy zgodnie z ustawg Prawo Wodne obszary
szezegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych obowigzuja zakazy i przepisy odrebne

wynikajgee z ustawy Prawo Wodne,

1.XIV. Na obszarach objetych Zmiana studium dla czg$ci obrebu Debno nie ma formalnie
wyznaczonych - na mocy przepiséw usiawy Prawo wodne - ohszaréw narazonych na
niehezplieczenstwo powodzi, ani obszaréw szczegohego zagrozenia powodzig. Dotychezas

nie zidentyfikowano tu takze zagrozen zwigzanych z osuwaniem sig mas ziemnych.

2. Na obszarach migdzywala obowigzuja wymagania wynikajace z art. 40, ust. 1, pkt 3
oraz art, 82 ust. 2 ustawy z dnia I8 lipca 2001 r. ~ Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r., Nt 239,

* poz. 2019, z pézn. zm.).
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3, Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwigzanych z oswwaniem si¢ mas

ziemnych.

23. FILARY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Zmigréd nie ma potrzeby wskazania terendéw i obicktéw wymagajacych
wyznaczenia w ziozu eksploatowanych surowcoéw mineralnych filara ochronnego. Wiaze sig
to m.in. z faktem, ze Studium nie przewiduje uruchomienia jakiejkolwiek podziemnej (wgtgbuej)

eksploatacji surowcow mineralnych.

24. OBSZARY POMNIKOW ZAGELADY 11CH STREFY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Zmigréd nie znajdujy si¢ pommiki zaglady, ktore wymagatyby

ustanowienia obszaréw i ich stref ochronnych.

25. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE.

Terenami zamknietymi (dla ktérych zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie sporzgdza
sie miejscowych planéw zagospodarowania pﬁestrzennego) sq tereny kolejowe, o ktérych mowa
w rozdziale 16.2 pkt 37.

26. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACIJL

1. Do przeksztatcefi (dla potrzeb nowych funkeji i zagospodarowania) oraz rehabilitacji
wyznacza si¢ tereny wskazane na rysunku  Studium ,Kierunki rozwoju
przestrzennego”. Dziatania te powinny dotyczyé budynkéw, z ktorych te o duzych
wartodciach  kulturowych powinny zostaé zachowane (w tym ich forma
architektoniczna),  Rehabilitacji  podlegaé  powinny takze imme elementy

zagospodarowania terenu, w tym tereny zieleni.
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2. Do rekultywacji przewidziano tereny oznaczone na rysunku Studium pt.: , Kierunki
rozwoju przestrzennego” symbolem ,,PE” i ,,0”. Szczeglowe sposoby rekultywacji

powinny by¢ okre$lone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

3. Ponadto do rekultywacji wskazuje sie wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne; kierunki
rekultywacji  poszczegdlnych wyrobisk (leény, rolniczy lub rekreacyjny) —
do indywidualnego okreslenia (m.in, w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego).

4. Pozgdane jest poddanic rehabilitacji istniejgcych powojennych  zespolow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (,,blokowej™), a odpowiedniej modernizacji —
zabudowy powstalej przed 1945 rokiem. Szczegdlowe zasady tych dziatan powinny

by¢ okreslone w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

5. Obszary obj¢te Zmiana studium dla czgéci obrebu Debno nie wymagajg remediadii,
hie sq obszarami zdegradowanymi wymagajgcymi  wyprowadzenia ze stanu
kryzysowego., W zwiqzku z powyiszym nie okredla sig terenéw objetych Zmiang
studium dla czgsci obrgbu Debno, jako terenow charakteryzujacych sie cechami
obszaru zdegradowanego oraz jako obszaru rewitalizacji. Obszary objete Zmiang
studium dla czgsci obrebu Debno nie wymagaja ponadito przeksztatcen, rehabilitacji

ani rekultywacii.
27. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

LIV. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

L. ,,Budowa drogi S-5 Poznan - Wroctaw, odc. w. Korzefisko — Wroclaw” — zadanie ujete
w ,Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2011 — 2015”, dla ktérego wydano
zezwolenic na budowe (ZRiD) drogi ekspresowej S5 na odcinku Wroclaw-Korzenisko.

2. W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnodlaskiego wskazane jest
obejscie migjscowosci Niezgoda w ciagu drogi wojewddzkiej nr 439 oraz tacznik pomiedzy
wezlem z planowany droga ekspresows S-5 i drogg krajowa nr 5 w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 339, natomiast w uchwalonej przez Sejmik Wojewddztwa Wieloletniej Prognozie
Finansowej Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego ujete jest zadanie inwestycyjne pn.:
LACZNIK AGLOMERACYINY A4- S5 - ,Koncepcja skomunikowania A4 z S5 wraz
Z obwodnicg Obornik Slqskich”.
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3. W Planie Zagospodarowania Przestizennego Wojewdédztwa  Dolnoslgskiego.
Perspeklywa 2020", przyjelym Uchwatg Nr XLVII/1622/2014 Sejmiku Weojewddziwa
Dolnodlaskiego z dnia 27 marca 2014 r. (opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z 2014 r. poz. 2448) nie wymieniono programoéw sluzacych realizacji inwestycji celu
publicznego © znaczeniu ponadlokalnym dla obszarow Zmiany studium dla czesci
obrebu Debno. Inwestycie celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przewidziano
nalomiast w sgsiedziwie obszarow Zmiany studium dla cze$ei obrebu Dgbno. $3 to:

1) inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym - ,Zagospodarowanie potudniowo-
zachodniego Szlaku Cystersow”,
2) inwestycja celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim - ,Poludniowo-zachodni Szlak

Cysterski”.
28. STREFY UZDROWISKOWE,

Na obszarze gminy Zmigrdd nie wystepujg strefy uzdrowiskowe, Brak tez uwarunkowan

dla powstania i rozwoju funkcji uzdrowiskowe;.

29. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCL

Nie wyznacza si¢ w Studium obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podzialu nieruchomo$ci.

30, TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m’ I POWYZEJ
400 m>.

W Studium nie przewiduje sie lokalizacji wiclkopowierzchniowych obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; dopuszcza si¢ natomiast lokalizacje

mmniejszych, w tym przekraczajacych 400 m? powierzehni sprzedazy.

31. OBSZARY PROBLEMOWE.
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Na obszarze gminy Zmigrdd nie stwierdzono obszaréw problemowych,

31XV, OBSZARY FUNKCJOMNALNE,

Dla obszaréw Zmiany studium dla czesci obrebu Debno nie wyznacza si¢ ohszaru

funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym.

32. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM,

32.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — ogélne zasady sporzadzania,

W procesie rozwoju gminy plany miejscowe sa podstawowym narzedziem tworzenia regut

zagospodarowania oraz “otwierania terendw" dla réznych nowych zamierzen inwestycyjnych.

Jednoczesnie sa narzedziem, ktére w $wiectle obecnego prawa moze naklada¢ na gming szereg

zobowigzah o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu okresla si¢ ponizej

przedstawione zasady polityki, odnoszgce si¢ do przystepowania do sporzadzania miejscowych

plandéw:

1)

2)

3)

4

Konieczne jest przystapienie do plandéw miegjscowych w przypadkach okre$lonych w art. 10
ust, 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. z 10 maja
2003 r. Nr 80 poz. 717). Szerzej na ten temat mowa w podrozdziale 32.2,

Najbardziej] pozadane jest przystepowanie do sporzadzania migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktérych wartos¢ w wyniku
uchwalenia planu znaczgco wzrosnie, Dzieki podniesieniu w ten sposéb wartosei tych
gruntéw gmina dysponowaloby $rodkami, np. na ich uzbrojenie. W wielu zatem
przypadkach, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do planu, gmina wykupywalaby
grunty. Ich cena bedzie niewatpliwie nizsza niz po sporzadzeniu planu. W ten sposob
korzysci dzielityby sie pomiedzy pierwotnymi wlascicielami a gming. Potem taki grunt
moze by¢ zarbwno przeznaczony na potrzeby wilasne gminy, jak i skierowany do sprzedazy.
Nalezy przystepowaé do planu miejscowego, gdy =zagrozone sg (zamierzeniami
inwestycyjnymi réznych podmiotéw) szczegdlne interesy gminy, dla ktdrych brak jest
alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w
odniesieniu do podstawowych elementéw ukladu ulicznego i drogowego. _

Warto obejmowaé planami miejscowymi obszary, dla ktdrych uprzednio przygotowano
atrakcyjng lub. choéby akceptowalng koncepcje zagospodarowania oraz istnieje
zainteresowany jej realizacjg wiarygodny inwestor. W taklich sytuacjach plan miejscowy

bedzie narzedziem, ktdre dopasuje zamierzenia inwestora do intereséw gminy
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i uzasadnionych potrzeb sgsiadéw. Taka metoda jest powszechng praktykg postgpowania
m.in, w Niemczech.

5) Wskazane jest przystgpowanie do planéw na obszarach o potencjalnie korzystnej lokalizacji
dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, ktére nie moga by¢ odpowiednio zagospodarowane
ze wzgledu na niewlaéciwa wewnetrzng strukture przestrzenng (np. brak ulic) Iub
niekorzystng strukturg wasnosciows (np. niedogodny dla przysziego zainwestowania uktad
dziatek). Formalne przystapienie do planu miejscowego powinno byé jednak poprzedzone
odpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie
planu powigzane z decyzjami w zakresie gospodarki gruntami,

6) Wskazane jest przystgpowanie do planéw miejscowych na obszarach, na kiérych bedzie
to jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw. Przyktadowo, moze to dotyczy¢
zespolow o walorach kulturowych, w szczegdlnodei tych, ktére nie sa wpisane do rejestru
zabytkéw, Réwniez plany migjscowe powinny byé sporzadzone dla obszaréw otwartych,
ktdre warto zabezpieczyé przed wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony waloréw
krajobrazowych, Nalezy mieé jednak $wiadomosé, ze wprowadzenie rygoréw ochronnych
moze spotkaé sie niekiedy ze sprzeciwami wlascicieli i wladajacych gruntami.

7) Nalezy przystgpowaé do planu miejscowego dla umozliwienia realizacji wrzgdzen
i obiektow wynikajacych z rozstrzygnigt przyjetych w niniejszym Studium, ktérych
wykonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntow.

8) Nalezy zmierzaé do objecia obowiazujgcymi planami miejscowymi wszystkich terenéw
zurbanizowanych, W odniesieniu do obszaréw, ktérych nie mozna zaliczyé do zadnego
7z wymienionych w punktach [-7 przypadkéw, o kolejnosci winny decydowaé potrzeby
inwestycyjne, w tym iloéé wystapien o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Kolejnosé obejmowania poszezegdlnych terendw planami oraz zakres ich ustaleh winien
wynikaé z biezacych potrzeb. Przy okreslaniu zasiggu terenéw do objecia planami miejscowymi -
jezeli sasiaduja one z drogami (ulicami) - nalezy wlaczy¢ pasy tych drog, co najmniej do ich osi,

w granice obszaru objetego planem,

32.2. Miejscowe plany zagospedarowania przestrzennego sporzadzane na podstawie

przepiséw szczegdlnych.

32.3. Obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzié micjscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.
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Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania wskazuje sie nastepujace obszary do objecia
planami miejscowymi:

1) tereny, na ktérych niniejsze Studium przewiduje odmienne zagospodarowanie
(odmienne przewazajace przeznaczeuie i/lub odmienne zasady zagospodarowania)
niz w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) wszystkie tereny przeznaczone pod zainwestowanie, nieobjete obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegéhosdei
wszystkie ulice i drogi nowo projektowane Iub wymagajace rozbudowy
(np. poszerzenia);

3) tereny otwarte (tzi. tereny rolne oraz tereny wyznaczone do zalesienia) na obszarze
jednostek oznaczonych symbolami: ,R” i ,,ZE” oraz ,,ZL” - okreélone na rysunku
Studium pt, ,,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

Kolejnos¢ przystgpowania do plandéw miejscowych winna wynikaé z biezgcych potrzeb.
Oprécz  sporzgdzania planéw gmina winna prowadzié aktywna polityke, polegajgca
w szczegOlnosci na gospodarce gruntami (wykup/sprzedaz), uzbrojeniu w sieci komunikacyjne
iinfrastrukturg techniczna, organizowaniu lub wspdluczestnictwie w  przedsiewzigciach

zorganizowanego inwestowania, wsparciu przeksztatceft restrukturyzacyjnych itp,

32,4, Definicja obszary, o ktébrym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospedarewaniu przestrzennym.

Obszarem, w rozumieniu art, 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. z 10 maja 2003 r. Nr 80 poz. 717), jest:

1) cala — wyznaczona w ninigjszym Studium - jednostka terenowa w liniach
rozgraniczajacych;

2) czest jednostki terenowej, ktora nie zostata dotychczas objeta migjscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;

3) wszystkie czgSci jednostki terenowej, ktére nie zostaly objete dotychczas
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i wystepujgcymi
(enklawami) w rozproszeniu;

4) cala jednostka terenowa wyznaczona liniami rozgraniczajgeymi w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

5) odcinek pasa drogi w jego liniach 1ozgraniczajacych zawarty pomigdzy

skrzyzowaniami lub liniami rozgraniczajagcymi tereny jego bezposredniego
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sasiedztwa, a w przypadku istniejacych drég i ulic takze czeéci takich odcinkéw do
osi pasa drogowego;

6) enklawa terenéw kolejowych polozona poza terenami zamknigtymi.

32.5, Wnioski do ponadgminnych dziatait 1 opracowan planistycznych lub wykonanych

w sgsiednich gminach:

1. Opracowanie i ustanowienie planu ochrony dla Parku Krajobrazowego »Dolina
Baryczy” oraz obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy”.

2. Opracowanie strategii rozwoju rolnictwa dla powiatu trzebnickiego.

Modernizacja linii kolejowe;j.

4. Modernizacja obecnych drég wojewddzkich nr 339 i 439 - adpowiednio do klasy
okrelonej w Studium, wraz z wprowadzeniem rozwigzah technicznych
zabezpieczajacych przed zagrozeniami wynikajacymi z transportu substancji
niebezpiecznych.

5. Opracowanie projektu powiatowego lub regionalnego systemu drog rowerowych
i jego realizacja,

6. Budowa systemu dystrybucji gazu.

7.  Wdrozenie ponadgminnego (powiatowego) systemu gospodarki odpadami.

8. Uwzglednienie miasta i gminy Zmigréd w ponadlokalnych programach, w tym
m.in. w zakresie wspélpracy miedzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony
érodowiska oraz poprawy warunkéw zZycia mieszkaficow w  tym

niepelnosprawnych.
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33. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM
PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Dotychczasowy strukturg funkcjonalno-przestrzenng obszary miasta i gminy Zmigrod
oceni¢ mozna jako zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi,
tj. racjonalnie wykorzystujaca walory i zasoby przyrodnicze. Wiasciwe, zgodne z miejscowymi
uwarunkowaniami $rodowiskowymi, uksztaltowaty si¢ kierunki produkeji rolniczej. Odpowiednio
wykorzystane zostaly takze walory wynikajgce z polozenia gminy w systemie komunikacyjnym,
Uklady osadnicze cechuje lad przestrzenny wyrazajacy si¢ w architektonicznej jakosci zabudowy
ijej rozplanowaniu (stosunkowo niewiele wspdlczesnych tealizacji, ktére by razaco
dysharmonizowaly z otoczeniem), sposobach zagospodarowania wigkszosci  posesji
oraz w zachowanin  najcennigjszych ~ walordw  przyrodniczych,  Niekorzystnych  cech
zagospodarowania przestrzeni i przejawéw degradacji oraz dysfunkcji jest stosunkowo niewiele
i wystgpuja one lokalnie. Wymieni¢ tu moina w szczegblnoéci substandardowe wyposazenie
wiejskich ukladéw osadniczych w systemy odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw, zwigzany
ztym w znacznej cz¢$ci wysoki stopien zanieczyszczenia wod powierzchniowych i plytkich wéd
podziemnych, niektére zespoly zabudowy (np. po bylych zakladach przemystowych i PGR-ach),
przestarzate systemy ogrzewania, stabo rozwinigta baza turystyczna (niepelne wykorzystanie
waloréw turystycznych).

W okresleniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dgzono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania
ukladéw oraz do stworzenia warunkéw dla sukcesywnej eliminacji lokalnie niekorzystnych
przejawow tego zagospodarowania, w szczegdlnosci w Srodowisku przyrodniczym i krajobrazie.
W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawows zasade nierozpraszania
zabudowy (tak pojedynczych obiektdéw, jak i wiekszych ich zespoléw) poza uksztaltowane
skupione zespoly osadnicze. Dalszy rozwdj przestrzenny osadnictwa polega¢ ma gléwnie
na dopetnieniu (lub intensyfikacji) istnigjgcych terenéw zabudowanych lub na dodawaniu nowych
terendw bezposdrednio przylegajacych do granic ukladéw osadniczych. Najwiecej nowych terendw
pod rozwdj osaduictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczono we wsiach: Zmigrédek,
Korzensko i Radzigdz, Wigksze tereny zainwestowania osadniczego, ale gléwnie dla zabudowy
letniskowej (indywidualnej rekreacji) wskazano ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie,

W miescie ekspansjg terendw zainwestowanych wskazano gléwnie w kierunku potudniowo-
zachodnim, wzdtuz drogi powiatowej nr 1274D (gtéwnie nowe tereny z zabudows mieszkaniows)
oraz w kierunku poludniowo-wschodnim, czesciowo poza istnicjaca obwodnice drogi krajowej nr 5

(glownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywnosci gospodarczych).
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Dazono tez do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru zabudowy 1 historyeznego ukladu
urbanistycznego. Segregacje funkeji przewidziano tez na wigjskich obszarach osadniczych poprzez
wskazanie wyodrebnionych terendw dla aktywnosci gospodarczych, gdzie lokalizowaé bedzie
mozna obiekty stwarzajace potencijalne ucigzliwoséci sgsiedzkie dla funkeji mieszkaniowych,

W docelowej strukturze jednostek terenowych wyrdzniono nastepujace ich typy

funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie):

¢ tereny mieszkaniowe — w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej,

¢ tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢ tereny zabudowy dla indywidualnej rekreacji (zabudowa letniskowa),

* tereny mieszkaniowe, gléwnie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mozliwoscia
lokalizacji obiektéw dla r6znej dzialalnosei gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami
mieszkaniowymi,

s tereny ustugowe,

¢ teren uslug zdrowia,

¢ ftereny uslug w zieleni parkowej,

+ tereny ustug sportowo-rekreacyjne,

» tereny ustug turystycznych i agroturystycznych,

o tereny lokalizacji obiektéw i urzadzeh obstugi komunikacji samochodowej,

¢ tereny aktywnodci gospodarczej zwigzanych z produkeja rolnicza i obstugg tej produke;ji,

e tereny aktywno$ci gospodarczej z wylgczeniem produkcji roliczej,

s tereny powierzchniowe) eksploatacji surowcdéw mineralnych,

¢ tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen stuzgcych do wydobywania gazu ziemnego,

o tereny lokalizacji obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wode,
gospodarki sciekowei, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energig elektryczna),

s tereny zieleni (parkowej i innej mzgdzonej, cmentarne;j),

¢ tereny ogrodéw dzialkowych,

e tereny cmentarzy i teren dla krematorium,

e tereny sadow, upraw ogrodniczych i szkétkarskich,

» tereny obiektoéw obstugi gospodarki lesnej,

¢ tereny gospodarki rybackiej,

¢ tereny zabudowy zagrodowe;j,

s tereny kolejowe,

s tereny drdg publicznych,
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e tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

leéne, trwatych uzytkéw zieleni i wod powierzchniowych).

Dla poprawy warunkéw i bezpieczefistwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia
powigzah komunikacyjnych gminy (zewnetrznych i wewngtrznych) okreslono odpowiednie klasy
techniczne wazniejszych drég, wskazano (do wybudowania) nowe odcinki drég oraz obejicia
ukladéw osadniczych na trasach najbardziej ruchliwych drég. Uwzgledniono przy tym
(jako uwarunkowanie zewnetrzne) mozliwo$é przeprowadzenia przez gming drogi ekspresowej
(generalnie po trasie obecnej drogi krajowej nr 5).

Dla poprawy jakoéci $rodowiska, w szczegélnosci majbardziej zdegradowanego
tu érodowiska wodnego, zaklada sie pelne uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, takze
na obszarach wiejskich.

Dla zachowania cennych ekosysteméw przyrodniczych w dolinach rzecznych przewidziano
ekstensywne (i ,;zachowawcze”) formy zagospodarowania, istotnic ograniczajgc mozliwosé
wprowadzania nowej zabudowy. Wprowadzono tam tez nakaz maksymalnego zachowania

wszelkich naturalnych akwendw oraz ekosystemow terenéw podmoktych.

33IV. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Projekt zmiany ,Studium...” sporzadzono, przyjmujac podstawowe zalozenia obowigzujacego

,Studium...”, Wprowadzone ustalenia wynikajg przede wszystkim ze zmiany uwarunkowan

ponadlokalnych — okreslenia przebiegu drogi ekspresowsj S-5 oraz nowego przebiegu drogi

wojewddzkiej nr 339 od wezta z planowana droga ekspresowa S-5 do drogi krajowej nr 3.

na terenie gminy Zmigréod.

W zmianie ,,Studium” ustalono:

1. przebieg drogi ekspresowej S-5, ngdnie z aktualnymi materiatami, w tym wydang decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigeia,

2. podstawowe przeznaczenia dla terenéw obejmujacych warianty przebiegu proj ektowanej trasy
drogi ekspresowej S-5 - S(1) i S(2), ktére nie s3 planowane do realizacji. Ustalone
przeznaczenia wyzej wymienionych terenéw  stanowig  kontynuacje istnicjacych
w bezposrednim sgsiedztwie funkcjonalnych jednostek terenowych

3. przebieg drogi wojewbdzkiej, stanowiacej lacznik pomigdzy weztem z planowany droga

ekspresowa S-5 1 droga krajowa nr 5.
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4, Obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje wzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

W trakcie prac nad projektem zmiany studium przeanalizowano wnioski o zmiang ,,Studium...”
zlozone w czasie po uchwaleniu obowiazujgcego ,,Studium...” oraz wydane, w tym okresie, decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wiadciwe bedzie uwzglednienie czgsci
wnioskéw oraz wydanych decyzji. Wyznaczono nowe funkcjonalne jednostki terenowe, stanowigce
kontynuacje jednostek ustalonych w obowigzujgeym ,Studium...”. Przy wyznaczanin jednostek
kierowano si¢ zalozeniami ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, przyjetymi w
obowigzujgcym ,,Studium...”,

W zZmianie ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestizennego gminy
Zmigréd” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwigcej nowych terendw pod rozwéj
osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczona sie we wsiach Borek, Borzecin,
Kanclerzowice, Niezgoda, Lapczyce, Powidzko.

3

Zmiana ,Studium...” zachowala zasade segregacji funkcji oraz zachowania charaktern
zabudowy I historycznego uktadu urbanistycznego

W zmianie ,,Studium,,,” ustalono jednostki funkcjonalne o nastgpujacych przewazajacych

przeznaczeniach;

¢ tereny mieszkaniowe — w zabudowie jednorodzinnej,

» tereny mieszkaniowo-ustugowe,

* tereny mieszkaniowe, glownie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mozliwoscia
lokalizacji obicktow dla réZnej_dzialainoédi gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami
mieszkaniowymi, ‘

s tereny usiugowe,

¢ tereny uslug sportowo-rekreacyine,

s tereny ustug turystycznych i agroturystycznych,

s tereny lokalizacji obiektdw i urzgdzen obstugi komunikacji samochodowej,

e tereny aktywnosci gospodarczej z wylaczeniem produkeji rolniczej,

¢ Tereny skoncentrowanej aktywnosci, w tym zwiazanej z produkeja rolniczg

¢ tereny zieleni (parkoﬂvej 1 innej urzé;dzonej , cmentarnej),

s tereny ogroddéw dziatkowych,

s tereny gospodarki rybackiej,

¢ tereny drog publicznych,
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e tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkeyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

le$ne, trwatych uzytkdéw zieleni i wéd powierzchniowych),

33.XIV. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI OBREBU DEBNO WRAZ Z
ZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA,

Opracowanie  zmiany  Studium  uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod dia czesdci obrebu geodezyjnego Dgbno wynikato 2z potizeby
umozliwienta realizacji inwestycji planowanych w zasiegu ohszardw objetych omawiang zmiang.
Do Zmiany studium dla czesci obrebu Debno przystgpiono na wniosek Burmistiza Gminy Zmigrod.

W obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno wyznaczono nastepujgce
funkcjonalne jednosiki terenowe: ‘

1) teren z przewaga zabudowy rmieszkaniowej, gidwiie zagrodowe] lub jednorodzinne]
oraz obieklow usiug i drobnej dziatalnosci gospodarczej niekolidujgeych z funkcja
mieszkaniowa (oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigrod. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego”
symbolem ,06.XIV.MP.01");

2y teren z pizewaga zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) i usiug
(oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigrod, Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem
L06.XIV.MU.017),

3) teren z przewagg zabudowy ustugowej w tym min. stacji paliw, glownie handliu,
gastrononii, rzemiosta i napraw, z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowe] powyzej 2000 m? (oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigrod. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrizennego. Kierunki  rozwojt
przestrzennego” symbolem ,06.XIV.U.01");

4} teren skoncenirowane] akiywno$ci gospodarczej — przemyslowej, ustugowe,
naprawczej oraz baz i sktaddw, z wylgczeniem aktywnodci zwigzanych z produkcjg
rolniczg i obsiuga rolnictwa oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000 m? (oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigrod. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestizennego. Kierunki rozwoju  przestrzennego®
symbolem ,06.XIV.FP.01"),

5) tereny z przewagq lasdw i dolesien {oznaczone na rysunku pt. ,Gmina Zmigrod.
Siudium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.  Kierunki
rozwWojU ;’31’2@5tr2@ﬂﬂégo” symbolami ,08.XIV.Z..01" i ,06.XIV.ZL.02"),

8) droga lokaina (oznaczona na rysunku pl. ,Gmina Zmigrod. Studium uwarunkowan i
Kierunkow za.gospodarowania przestrzennego.  Kierunki  rozwoju  przestizennego®
syibotam KDL

Poza zmiang dolychozasowego kierunku zagospodarowania terendw na obszarach Zimiany
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studium dla czesei obrebu Debno, w iej zmianie studium zmodyfikowano takze dolychczasowe
requlacie dolyczgee lokalizacji urzagdzen wytwarzajgcych energie 2 odnawialnych Zrodet energii.
Na ohszarach objetych Zmiang studium dla czesci obrebu Debno zakazano lokalizacji urzgdzen
wylwarzajacych energie z odnawialnych Zrodel energii o mocy wiekszej, niz moc mikroinstalacii,
przy czym zakazano w ogole urzgdzen generujgoych hatas lub odory. Tym samym zakazano
fokalizowania urzadzen wylwarzajgcych energie z  odnawialnych zrédet energit o mocy
przekraczajace] 100 KW,

W czesdei dotyczgee] kierunkow rozwoju przestrzennego wprowadzono takze zmiany
wynikajgce z koniecznodci dostosowania obligatoryinego zakresu ustalen Zmiany Studium dla
czes$ci obrebu Debno do ohowigzujgeych obecnie przepisow.

Oprocz  wprowadzanych zmian  usialen Sludium w  zakresie kierunkow rozwoju
przestrzennego zostala zakiualizowana takze - wybidrezo, gdyz wytgcznie w odniesieniu do bytow
zidentylikowanych w obszarach Zmiany studium dia czgdcl obregbu Debno - tre$¢ uwarunkowan
rozwoju przestrizennago. Czeéd tekstowg Zmiany studium dla czesci obrgbu Debno uzupetniono
takze o wyniki ze sporzadzonego na potrzeby tej zmiany dokumentu pt. ,Bilans terendw
brzeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigréd”. Ponadio wycigg ten uzupeltiono o wyniki

bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigrod.
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