UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...... I...... 12020 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia ........... 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Sanie

Rada Miejska w Zmigrodzie podjeta w dniu 23 pazdziernika 2019 r. uchwate
nr 0007.1X.144.2019 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Sanie.

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 18,44 ha, potozony jest w potudniowej czesci
obrebu Sanie. Obszar przylega do drogi wojewddzkiej i sgsiaduje z terenami rolniczymi
i lesSnymi.

W  obowigzujgcym  ,Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod” uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Zmigrodzie
nr XI1/73/07 z dnia 27 wrzesnia 2007 r., ze zmianami, obszar objety planem jest potozony na
terenie jednostki oznaczonej symbolem 28.ZL.02, 28.1V.ZL.02 — tereny laséw oraz na terenie
jednostki oznaczonej symbolem 28.IV.P.01 - tereny skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej, w tym zwigzanej z produkcjg rolniczg. Dla obszaru objetego planem
sporzadzana jest zmiana ,Studium...”. Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz
zasady zabudowy izagospodarowania terendw sg zgodne =z kierunkami polityki
przestrzennej gminy, okreslonymi w wyzej wymienionej zmianie ,Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod”.

Podczas sporzadzenia projektu planu organ przeanalizowat at. 15 ust. 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu ustalono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesne;j;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

W projekcie, ze wzgledu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz ustalone
przeznaczenie terenow nie okreslono nastepujgcych wymogow:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym



W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu

geodezyjnego Sanie uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze by¢
realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametrow
okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
- plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na dziedzictwo
kulturowe, zabytki oraz dobra kultury wspofczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwoéci dopuszczalnych dziatalnosci -
plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby osdb niepetnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych
mie¢ negatywny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

6) prawo witasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny
wplyw na prawo wtasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalenh
mogacych mie¢ negatywny wptyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wptyw na interes publiczny;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkow realizacji infrastruktury technicznej, w tym
sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikaciji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -
poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz ogtoszenia w lokalnej
prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz okresleniu zasad ich
zagospodarowania, Burmistrz Gminy Zmigréd uwzglednit ztozone do planu wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spofteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Sanie ustalono mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy
W zwigzku z tym w nastepujgcy sposob uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez okreslenie przeznaczenia, ktore
moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikéw
i parametréw okres$lajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy oraz
ustalenie dostepu do drogi publicznej z istniejgcej drogi wojewodzkiej, poprzez istniejgce
drogi gminne

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — w projekcie planu miejscowego nie zostata ustalona mozliwosé
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;



3) zapewnianie rozwigzah przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow — poprzez ustalenie dostepu do drogi publicznej z istniejgcej drogi
wojewoddzkiej, poprzez istniejgce drogi gminne oraz wyznaczenie terendw droég o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych umozliwiajgcych lokalizacje chodnikéw oraz
sciezek rowerowych

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej - Obszar objety planem potozony jest poza obszarem o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terendw przeznaczonych
pod zabudowe produkcyjng, magazynowg, sktadowg i ustugowg jest prawidiowa pod
wzgledem urbanistycznym. Jednocze$nie tereny potozone sg bezposrednio wzdtuz
istniejgcego ciggu komunikacyjnego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
ktéorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Miejska w Zmigrodzie w dniu 10 lutego 2016 r. podjeta uchwate
Nr 0007.XVI.115.2016 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd. Uchwata ta podjeta zostata na podstawie dokumentu pod
tytutem ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Zmigréd i ocena
postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych w latach 2010-2015 wraz z opracowaniem
harmonogramu ich sporzadzenia”.

Projekt planu spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie.

Procedura sporzadzenia planu
Burmistrz Gminy Zmigrdéd po podjeciu przez Rade Miejskg w Zmigrodzie uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzania planu kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowoséci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

2) zawiadomit, na pisSmie, o podjeciu uchwatly o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) sporzadzit projekt planu rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

4) sporzgdzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

5) wystgpit o:
a)opinie o projekcie planu do:

— gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

—  wojtéw, burmistrzow gmin albo prezydentéw miast, graniczacych z obszarem
objetym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym,

— regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

— wilasciwych organdéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych
zt6z kopalin i wod podziemnych,

— wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora
ochrony srodowiska

— wilasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

— starosty, jako wiasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terendéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

— operatora systemu przesytlowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntéw lezgcych w odlegtosci nie wiekszej niz 40 metrow od
osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy
gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV, oraz



b) uzgodnienie projektu planu z:

— wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzagdem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzgdowych i samorzgdowych,

— organami wtasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw
odrebnych,

— wilasciwym zarzadcg drogi,

— wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wilasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenéw
gorniczych,

— wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zarzgdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikdw audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczgcym zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

c) stwierdzit, ze nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne;

6) wprowadzit nastepujgce zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien:

7) ogtosit, w sposéb okreslony w pkt 1, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i
wylozyt ten projekt wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz zorganizowat w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

8) wyznaczyt w ogtoszeniu, o ktérym mowa w pkt 6, termin, w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosic
uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia projektu planu;

9) rozpatrzyt uwagi, o ktérych mowa w pkt 11, w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia
uptywu terminu ich skfadania;

10) wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w pkt 11, a nastepnie w niezbednym zakresie ponowit uzgodnienia;

11) przedstawit radzie gminy projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o ktorych
mowa w pkt 7.

Whnioski dokumentu ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Sanie”

Whnioski dokumentu ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Sanie”.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uznac, ze przyjecie uchwaty w sprawie
uchwalenia planu, jest zasadne i stanowiC bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spéjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.



