160

jako elementu korytarza transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego,
w zakresie umozliwiajacym jazde pociggdw pasazerskich z predkoscia do 160 km/ha
oraz pociagéow towarowych z predkoscia do 120 km/h. W ramach modernizacji linii,
zaklada si¢ m. in. dodanie drugiej pary toroéw, przebudowe/budowe sieci trakcyjnej,
obiektow inzynieryjnych (mostdéw, przepustow), przejazdow kolejowych, stacji i perondw

(w tym stacji Zmigrod) oraz drog réwnoleglyceh do tej linii.

2. Nalezy monitorowac trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych materialow
i wprowadza¢ wzdluz nich rozwiazania ograniczajace ewentualne zagrozenia wywolane

tym ruchem: dotyczy to przede wszystkim drog o klasie drogi gléwnej.

. 3. Nalezy wprowadzi¢ zasade realizacji niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrgbie
dziatek dla nowych albo przeksztalcanych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow,
z dopuszczeniem  lokalizacji  tych  miejsc  w  nieodleglym  sasiedztwie,
jako ,wydzierzawionych™: na obszarze innej nieruchomosci; na terenach intensywnie

zagospodarowanych mozna odstgpowac od scistego respektowania tej zasady.

4. Nalezy opracowa¢ powiatowg lub regionalng koncepcje sciezek rowerowych i przystapié
do jej realizacji w terenie. Sciezki rowerowe prowadzone wzdhuz drég/ulic klasy zbiorczej
lub klas wyzszych nie powinny by¢ prowadzone po jezdni przeznaczonej dla ruchu

pojazdow samochodowych.
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19.3. Wytyezne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
1. Zazgodne z ustaleniami Studium uznaje sie:

I) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drobnych
korekt przebiegu okreslonych w Studium drég i ulic. przy zachowaniu relacji
polaczen wskazanych w tym dokumencie oraz nieobnizaniu ustalonych w Studium
klas;

2) odstepstwa od spelnienia wszystkich parametréw technicznych wigzacych sie
z przyjeta klasg przez drogi i ulice na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia
Studium);

3) przyjmowanie wyzszej klasy niz okreslona w Studium dla catych ulic i drog lub ich

wybranych odcinkéw, a na odcinkach, ktorych funkcje komunikacyjne przejma nowe
odcinki (obwodnice) obnizenie klasy;

4) wprowadzanie nieoznaczonych na rysunku Studium drog i ulic publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej oraz drog wewngtrznych;

5) zmiang ksztaltu i powierzchni zajmowanej przez skrzyzowania drog i ulic;

2. Zaleca si¢ przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pasow drég i ulic o szerokosciach wiekszych niz minimalne, okreslone

w z obowiazujacych przepisach.

3. Dla planowanych drég lokalnych na terenach dotychczas niezainwestowanych, innych niz

lesne, szerokos¢ pasa drogi nalezy zachowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przy sporzadzaniu micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nalezy przyjmowac wskaznik co najmniej 400 miejsc postojowych na 1000
mieszkancow/uzytkownikéw. Dopuszcza si¢ lokalne odstgpstwa od tej zasady, jezeli

obecne zagospodarowanie wyklucza takg mozliwosé.

5. Zaleca si¢ wstrzymanie lokalizowania nowych inwestycji oraz dokonywania zmian
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenéw na calej szerokosci pasa okreslonego

dla lokalizacji drogi ekspresowej S-5.
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20. <IERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
20.1. Zasady wyposazenia w zaKkresie infrastruktury technicznej.

. Dla zapewnienia warunkéw harmonijnego rozwoju gminy nalezy zapewni¢ mozliwosé
przylaczania nowych odbiorcow do sieci wodociggowej oraz podejmowaé niezbedne
inwestycje sluzace rozbudowie i modernizacji systemdéw zaopatrzenia w wode. Zaklada
si¢ docelowo pelne wyposazenie ukladéw osadniczych — istniejacych i planowanych —
oraz przysziych terendw aktywnosci gospodarczej w systemy wodociggowe. Szacunkowe
zapotrzebowanie na  wode¢ — przyjmujac  wskaznik 110 I/mieszkanca/dobe
dla miejscowosci wiejskich i 130 I/mieszkanca/dob¢ w miescie, oraz wspolczynnik

. nierdwnomiernosci dobowej 1.3 — przedstawia si¢ nastepujaco: Qs - 1244 m*/d (na wsi)

oraz Qmax — 1166 m*/d w miescie. Nie przewiduje si¢ istotnych problemow w zaopatrzeniu

w wod¢ miasta i gminy.

2. Zaklada si¢ sukcesywna rozbudowe systemow kanalizacji sanitarnej. Przewiduje sie trzy
systemy odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow:

- zwiazany z istniejaca oczyszczalnia Sciekéw w Zmigrodzie (wigksza cze$é gminy).

- zwigzany z zlewnig Sciekow w Korzensku (gtownie pdtnocna czesé gminy),

- zwiazane z niewielkg zlewnia sciekéw w Rudzie Milickiej (obstugujaca tylko wsie

Ruda Milicka i Niezgoda).

Uwzgledniajac prognozowana liczb¢ mieszkancow (patrz rozdz. 7.3 w czesci B tekstu
. Studi im — ,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego ™), ilos¢ wytwarzanych Sciekow
(przy muja, ze stanowi¢ ona bedzie 90% zuzytej wody) szacuje sie na 1110 m*/d na wsi oraz 1050

m?/d v miescie.

3. Dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w postaci matych oczyszczalni bez stalej
obstugi (np. typu glebowo-korzeniowego) dla pojedynczych posesji lub niewielkich ich

zespolow.

4. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami powszechnymi
i miejscowymi oraz systemem kolekcji, odbioru i unieszkodliwiania odpadow przyjetym
w gminie. Preferowane nowoczesne rozwiazania, w tym wdrozenie selektywnej zbiorki
odpadéw oraz wykorzystywanie surowcow wtdrnych. Zaklada si¢ kompleksowe

rozwigzanie gospodarki odpadami w ramach systemu powiatowego.
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5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz rozbudowa sieci elektroenergetycznych —
zgodnie 7z przyrostem  terendw  zainwestowanych  (przyrostem  odbiorcow)
oraz z dopuszczeniem tworzenia lokalnych Zrddel zasilania. Dopuszcza si¢ tez lokalizacje
sieci i urzadzen o znaczeniu ponadlokalnym. Wzdluz sieci i w sasiedztwie urzadzen
elektroenergetycznych wystgpuja, okreslone w odpowiednich normach, ograniczenia
w formach inwestowania i sposobach uzytkowania terenu.

5.1V. Obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energic 7z
odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne, z
zastrzezeniem, ze regulacje zawarte w tym ustepie nie dotycza obszaréw objetych

Zmiang studium dla czesci obrebu Debno.

I) Na calym obszarze gminy nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujgcych do
wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru, zaliczonych do inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), ktore sg
zaliczone do przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko
na terenach stref PP, P - na cz¢sci gminy, polozonej poza obszarami objetymi ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, z zastrzezeniem punktu 6)3) niniejszego
ustepu;

3) Na pozostalej cz¢sci obszaru gminy, poza terenami wymienionymi w punkcie 2) nie
dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, ktore sa zaliczone do przedsigwzigé

moggcych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), ktore sa
zaliczone do przedsigwzieé¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na
srodowisko na terenach nastgpujacych stref:

a) MP, U, KSN, PP, P, PE, K, O, ZCK, ZLU, RM — na calym obszarze gminy, z
zastrzezeniem punktu 6)4) niniejszego ust¢pu: punktu 6)5) niniejszego ustepu,
6)6) niniejszego ustepu, oraz 6)7) niniejszego ust¢pu oraz 6)8) niniejszego
ustepu;

b) RO, PRR, PRU, R — na cz¢sci gminy, polozonej poza obszarami objetymi ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody. z zastrzezeniem punktu 6)3)

niniejszego ustgpu;
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5) Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, niezaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na terenach stref MU, MW, ML,
UZ, US, UT, UTT, UTA, US,ZP, PK, na terenach dworcoéw i przystankow w strefie
KK.

6) Nie dopuszcza sig lokalizacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o

7)

8)

9)

1)

mocy przekraczajacej 100 kW na terenach nastepujacych stref:

1) MN, ZP,U, KP, W, E, ZP, ZCN, ZCC, ZD, ZL, WS, PK, KK, KDST, ZE, tereny

drog - na calym obszarze gminy
2) RO, PRR, PRU, R — na czgsci gminy. potozonej na obszarach objetych ochrona
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

3) 08.VILPP.0O1 i 08.VII.PP.02.

4) 28.X.PP.01 obreb Sanie.

5) 16.X1.PP.01 obreb Korzensko,

6) 03.XIL.PP.01 obr¢b Borzecin,

7) 30.XILPP.01, 30.XIIL.PP.02 miasto Zmigrod,

8) 19.XV.MP.01, 19.XV.EF.01, 19.XV.EF.02 obr¢b Lapczyce

Planuje si¢, ze instalacje nie b¢da powodowaly przekraczania standardéw $rodowiska
poza terenem, do ktdrego inwestor posada tytul prawny i tym samym nie beda
wymagaly ustanowienia stref ochronnych.

Lokalizacja instalacji nie moze znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony
Obszaru  Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad
Barycza. W szczegdlnodei nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych i
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura
2000.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji na terenach i obiektach objetych wpisem do

rejestru zabytkdw oraz wojewddzka i gminng ewidencjg zabytkdow.

5.XIV. W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii

w zasiegu obszaréw objetych Zmiang studium dla czesci obrebu Debno:
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW:
a) zakazuje sig lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji - w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U.

z 2018 r. poz. 2389, z pdzn. zm.), z zastrzezeniem lit b i c,
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b) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii generujacych hatas lub odory,

c) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii na terenach oznaczonych symbolami ,,06.XIV.ZL.01” i ,06.XIV.ZL.02";

2) o mocy przekraczajacej 100 kW - =zakazuje sie lokalizowania urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o takiej mocy;

3) na terenach potozonych w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” nalezy
uwzgledni¢ zapisy Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 marca
2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” dla terenu parku
lezacego w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego
Nr 88 poz. 1012), zmienionego Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslaskiego nr 19 z

dnia 12 listopada 2008 r. zmieniajgcego ww. rozporzadzenie;

4) zaleca sie, by lokalizowane panele fotowoltaiczne lub kolektory stoneczne

charakteryzowaly sie wysokim poziomem absorpcji promieni stonecznych.

6. Zaopatrzenie w gaz — budowa sieci rozdzielczej (gazyfikacja terendw osadniczych
i terendw koncentracji aktywnosci gospodarczej) — w zaleznosci od zgtaszanych potrzeb
ijesli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego.
Dopuszcza si¢ tez lokalizacje gazociggdw tranzytowych i urzadzen towarzyszacych.
Wzdhuz gazociggdw oraz w rejonie urzadzen gazowych nalezy zachowac¢ strefy ochronne,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. Zaopatrzenie w cieplo — nalezy preferowac proekologiczne systemy ogrzewania, w tym

niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach energetycznych.

8. Dopuszcza si¢ na obszarze gminy lokalizacj¢ obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych,
z zachowaniem przepiséw szczegdlnych (zwlaszecza w  odniesieniu  do  obszaréw

chronionych).

9. Zmiany przebiegu badz lokalizacji projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w stosunku do przedstawionych w niniejszym opracowaniu, nie stanowig

odstepstwa od jego ustalen.

10. Inwestycje w zakresie infrastruktury technicznej powinny stwarza¢ warunki
dla harmonijnego rozwoju gminy; dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen

(a takze modernizowanie istniejacych), w tym niezdefiniowanych w niniejszym studium,
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Jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

11. W zagospodarowaniu terenéw potozonych w zasiegu Zmiany Studium dla czesci obrebu
Debno nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepiséw w sprawie ochrony
przeciwpozarowej, odnoszace sie m.in. do drég pozarowych — ich parametrow, ilosci,
lokalizacji oraz do zaopatrzenia w wode, w tym do rodzaju i sposobu rozmieszczenia

zewnetrznych hydrantow przeciwpozarowych na sieci wodociggowe;.
20.2 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

. I Przedstawione na rysunku Studium -, Kierunki rozwoju przestrzennego™ przebiegi sieci
wodociggowych — istniejacych i projektowanych — nie stanowig ustalen Studium:
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia tych sieci w inny sposob (w tym przelozenie

istniejacych).

2. Przedstawione na rysunku Studium — Kierunki rozwoju przestrzennego™ przebiegi
istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia
nie stanowia ustalert Studium; dopuszcza si¢ przeprowadzenie tych sieci w inny sposob

(w tym przekladanie sieci istniejacych).

3. Przedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” lokalizacje
istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowia ustalen
' Studium; dopuszcza si¢ lokalizacje tych urzadzen w innych miejscach, w sposob

Jak najmniej kolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem.

4. Przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji nowych sieci, obiektéw i urzadzen
telekomunikacyjnych. Przy ich lokalizacji oraz przy przesadzaniu o zasiegach
ich ewentualnego szkodliwego oddzialywania, nalezy uwzgledni¢ ustalenia niniejszego

Studium.
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21. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEL.L

1. Na obszarach gruntéw ornych (pdl uprawnych) nalezy wprowadzaé zadrzewienia
i zakrzewienia srddpolne gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla terenu Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” w formie pasow/szpalerow (w tym o funkcji

wiatrochronnej) lub kep/enklaw.

2. Nalezy — w strukturze uzytkowania gruntow rolnych — co najmniej utrzymac
dotychczasowy udzial trwalych uzytkow zielonych, zwiaszcza tgk na wilgotnych

siedliskach.

3. Pozadane wdrazanie ,,zamknig¢tych” systemow melioracji.

4. Wzdhuz ciekdéw powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne, zachowac nalezy
(po obu stronach koryta) pas szerokosci minimum 7 m dla umozliwienia stworzenia
biofilra (np. w  formie zadrzewien, zakrzewien gatunkéw  rodzimych,
charakterystycznych dla terenu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” Ilub
nienawozonych 1gk), ograniczajacego naptyw biogenéw do wdd z uprawianych pol.
Ustalenie to nie bedzie dotyczyé ciekow stanowiacych element przyszlych

zamknietych” systemow melioracji (o ile takie systemy zostang wdrozone).

5. 7 uwagi na wystepujacy w zlewni rzeki Barycz deficyt wody nalezy dazyc

do ograniczenia budowy nowych stawow.

6. Lokalizacja zabudowy kubaturowej zwiazanej z produkcja rolnicza na terenach
oznaczonych na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem
P, a w przypadku zabudowy zagrodowej ,,MP” (zgodnie z ustaleniami w rozdz. 16.2
ust. 5 i 17) oraz RM. Nalezy przeciwdziala¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w
wyniku przeprowadzenia liniowych elementow zainwestowania technicznego
(zwlaszcza drog). Zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nalezy

ograniczy¢ do terenow wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie.
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7. Przy zalesieniach gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do wyrdwnania granicy rolno-lesnej
i faczenia izolowanych enklaw lesnych (laczenia ich w wigksze zwarte kompleksy),

przy uwzglednieniu ograniczen wymienionych w rozdziale 17.

8. W zagospodarowaniu terenéw polozonych w rejonie granicy rolno-lesnej (istniejacej
i planowanej) nalezy stworzy¢ odpowiednie warunki dla ksztaltowania si¢ strefy
ckotonowej lasu i wlasciwej (ekologicznie) krawedzi lasu. W szczegdlnosci
lokalizowanie zabudowy powinno by¢ wylaczone w strefie minimum 100 m od granicy

lasu.

9. Lasy t¢gowe nalezy wylaczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie tych
. siedliskowych typow lasow istotnie ograniczy¢ (m.in. poprzez minimalizowanie

r¢bnosci).

10. Zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne nalezy ograniczy¢ tylko
do przypadkoéw niezbednego przeprowadzenia drog lub poszerzenia istniejacych pasow
drogowych oraz liniowych elementow infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniem
w rozdz. 16.2 ust. 30 pkt 2). W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszczalna
zmiana przeznaczenia dla zagospodarowania oraz lokalizacji zabudowy o funkcji

turystycznej lub powierzchniowej eksploatacji surowcdéw mineralnych.

22. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
. SIE VIAS ZIEMNYCH.

I. Na obszarze gminy nie wyznaczono formalnie terenéw zalewowych (na mocy przepisow
ustawy — Prawo wodne) wskazano natomiast prawdopodobny zasi¢gi wielkich powodzi
21979 r. i 1997 r., jako informacje o potencjalnym zagrozeniu, takze w miejscach
z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi. Na tych obszarach przed wprowadzeniem
nowych obiektow budowlanych nalezy rozwazy¢ ich lokalizacj¢ w innych niezagrozonych
podtopieniem miejscach; dotyczy to w szczegolnosei przedsigwzigd mogacych znaczaco

oddzialywac na srodowisko.

1.VI. Na obszarze objetym zmiang studium, zgodnie z uchwalg nr 0007.XV.108.2015 Rady
Migjskiej w Zmigrodzie z dnia 30 grudnia 2015r. wystgpuja obszary na ktoérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Qi%),

obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
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10 lat (Qio%) i obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qo2%). Obszary Q1% i Q10% stanowia zgodnie z ustawa Prawo
Wodne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowiazuja zakazy i przepisy

odrgbne wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

I.LVIII. Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q)e).
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
[0 lat (Qio%) 1 obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qo2%). Obszary Qv i Q1o stanowig zgodnie z ustawa Prawo Wodne
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia. na ktérych obowigzujg zakazy i przepisy odrgbne

wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

I.LIX. Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q%),
obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Qjo%) i obszary, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qo2%). Obszary Qio i Qiov stanowig zgodnie z ustawa Prawo Wodne
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowigzuja zakazy i przepisy odrebne

wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

LXIII. Na obszarze objetym zmiana studium wystepuja obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Qi<), i
obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Qo2%). Obszary Qi% stanowia zgodnie z ustawy Prawo Wodne obszary .
szezegolnego zagrozenia powodzia, na ktorych obowiazuja zakazy i przepisy odr¢bne

wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

1.XIV. Na obszarach objetych Zmiang studium dla czesci obrebu Debno nie ma formalnie
wyznaczonych - na mocy przepiséw ustawy Prawo wodne - obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, ani obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia. Dotychczas
nie zidentyfikowano tu takze zagrozen zwiazanych z osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Na obszarach mig¢dzywala obowiazuja wymagania wynikajace z art. 40, ust. 1, pkt 3
oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r., Nr 239,

poz. 2019, z pdzn. zm.).
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3. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas

ziemnych.

23. FILARY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Zmigréd nie ma potrzeby wskazania terendw i obiektéw wymagajacych
wyzr aczenia w zlozu eksploatowanych surowcow mineralnych filara ochronnego. Wigze si¢
to m.in. z faktem, ze Studium nie przewiduje uruchomienia jakiejkolwiek podziemnej (wgl¢bnej)

cksploatacji surowcoéw mineralnych.

24. C BSZARY POMNIKOW ZAGEADY 1 1CH STREFY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Zmigréd nie znajduja si¢ pomniki zaglady, ktore wymagalyby

ustanowienia obszarow i ich stref ochronnych.

25. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE.

Terenami zamkni¢tymi (dla ktorych zgodnie z obowiazujacymi przepisami nie sporzadza
si¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego) sa tereny kolejowe, o ktorych mowa

. w rozdziale 16.2 pkt 37.

26. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACIJIL.

1. Do przeksztalcen (dla potrzeb nowych funkeji i zagospodarowania) oraz rehabilitacji
wyznacza si¢ tereny wskazane na rysunku = Studium ,Kierunki rozwoju
przestrzennego™. Dzialania te powinny dotyczy¢ budynkow, z ktorych te o duzych
wartosciach  kulturowych powinny zosta¢ zachowane (w tym ich forma
architektoniczna).  Rehabilitacji  podlega¢  powinny takze inne elementy

zagospodarowania terenu, w tym tereny zieleni.
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2. Do rekultywacji przewidziano tereny oznaczone na rysunku Studium pt.: ,Kierunki
rozwoju przestrzennego™ symbolem .PE” i 0", Szczegdlowe sposoby rekultywacji

powinny by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3. Ponadto do rekultywacji wskazuje si¢ wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne; kierunki
rekultywacji  poszczegdlnych wyrobisk (lesny, rolniczy lub rekreacyjny) —
do indywidualnego okreslenia (m.in. w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego).

4. Pozadane jest poddanie rehabilitacji istniejacych  powojennych  zespotow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (.,blokowej™), a odpowiedniej modernizacji —
zabudowy powstalej przed 1945 rokiem. Szczegotowe zasady tych dziatan powinny

by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Obszary objete Zmiang studium dla czeéci obrebu Debno nie wymagaja remediacji,
nie sa obszarami zdegradowanymi wymagajacymi wyprowadzenia ze stanu
kryzysowego. W zwiazku z powyzszym nie okresla sie terendéw objetych Zmiana
studium dla czesci obrebu Debno, jako terendéw charakteryzujacych sie cechami
obszaru zdegradowanego oraz jako obszaru rewitalizacji. Obszary objete Zmiana
studium dla czesci obrebu Debno nie wymagaja ponadto przeksztatcen, rehabilitacji

ani rekultywacii.
27. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

1.IV. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

I. ,,Budowa drogi S-5 Poznan - Wroctaw, odc. w. Korzensko — Wroclaw” — zadanie ujete
w ,,Programie Budowy Drdég Krajowych na lata 2011 — 20157, dla ktorego wydano
zezwolenie na budowe (ZRiD) drogi ekspresowej S5 na odcinku Wroclaw-Korzensko.

2. W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego wskazane jest
obejécie miejscowosci Niezgoda w ciagu drogi wojewddzkiej nr 439 oraz lacznik pomiedzy
wezlem z planowang droga ekspresowa S-5 i droga krajowa nr 5 w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 339, natomiast w uchwalonej przez Sejmik Wojewddztwa Wieloletniej Prognozie
Finansowej Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego ujete jest zadanie inwestycyjne pn.:
LACZNIK AGLOMERACYINY A4- S5 - _Koncepcja skomunikowania A4 z S5 wraz
z obwodnicg Obornik Slaskich™.
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3. W ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Dolno$laskiego.
Perspektywa 2020", przyjetym Uchwatg Nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. (opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego
z 2014 r. poz. 2448) nie wymieniono programéw stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla obszaréw Zmiany studium dla czesci
obrebu Debno. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przewidziano
natomiast w sasiedztwie obszaréw Zmiany studium dla czesci obrebu Debno. S3 to:

1) inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym - ,Zagospodarowanie potudniowo-
zachodniego Szlaku Cysterséow”,

2) inwestycja celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim - ,Potudniowo-zachodni Szlak
Cysterski”.

. 28. S TREFY UZDROWISKOWE.

Na obszarze gminy Zmigréd nie wystepuja strefy uzdrowiskowe. Brak tez uwarunkowar

dla powstania i rozwoju funkeji uzdrowiskowej.

29. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI.

Nie wyznacza si¢ w Studium obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i poc zialu nieruchomosci.

30. TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW
HAMNDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m? I POWYZEJ
400 1n2.

W Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
hanclowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; dopuszcza sic natomiast lokalizacje

mnie szych. w tym przekraczajacych 400 m? powierzchni sprzedazy.

31. OBSZARY PROBLEMOWE.
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Na obszarze gminy Zmigrdd nie stwierdzono obszaréw problemowych.

31.XIV. OBSZARY FUNKCJONALNE.
Dla obszarow Zmiany studium dla czeéci obrebu Debno nie wyznacza sie obszaru

funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym.
32. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM.

32.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — ogolne zasady sporzadzania.

W procesie rozwoju gminy plany miejscowe sa podstawowym narzedziem tworzenia regut
zagospodarowania oraz "otwierania terenow" dla réznych nowych zamierzen inwestycyjnych.
Jednoczesnie sg narzedziem, ktore w $Swietle obecnego prawa moze naklada¢ na gming szereg
zobowigzan o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu okresla si¢ ponizej
przedstawione zasady polityki, odnoszace si¢ do przystgpowania do sporzadzania miejscowych
planow:

1) Konieczne jest przystapienie do planow miejscowych w przypadkach okreslonych w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 10 maja
2003 r. Nr 80 poz. 717). Szerzej na ten temat mowa w podrozdziale 32.2.

2) Najbardziej pozadane jest przystgpowanie do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktorych wartos¢ w wyniku
uchwalenia planu znaczaco wzrosnie. Dzigki podniesieniu w ten sposob wartosci tych
gruntow gmina dysponowatoby srodkami., np. na ich uzbrojenie. W wielu zatem
przypadkach, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do planu, gmina wykupywataby
grunty. Ich cena bedzie niewatpliwie nizsza niz po sporzadzeniu planu. W ten sposob
korzysci dzielityby si¢ pomigdzy pierwotnymi wihadcicielami a gming. Potem taki grunt
moze byé zardwno przeznaczony na potrzeby wlasne gminy, jak i skierowany do sprzedazy.

3) Nalezy przystepowaé do planu  miejscowego, gdy zagrozone sa (zamierzeniami
inwestycyjnymi rdznych podmiotow) szczegdlne interesy gminy, dla ktorych brak jest
alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w
odniesieniu do podstawowych elementéw uktadu ulicznego i drogowego.

4) Warto obejmowaé planami miejscowymi obszary, dla ktorych uprzednio przygotowano
atrakcyjna lub choéby akceptowalna koncepcje zagospodarowania oraz istnieje
zainteresowany jej realizacja wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy

bedzie narzedziem, ktore dopasuje zamierzenia inwestora do interesow  gminy
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i uzasadnionych potrzeb sasiadow. Taka metoda jest powszechna praktyka postepowania
m.in. w Niemczech.

Wskazane jest przystepowanie do plandéw na obszarach o potencjalnie korzystnej lokalizacji
dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, ktére nie moga byé¢ odpowiednio zagospodarowane
ze wzgledu na niewlasciwg wewnetrzna strukture przestrzenna (np. brak ulic) lub
niekorzystna struktur¢ wlasnosciowa (np. niedogodny dla przysztego zainwestowania uktad
dziatek). Formalne przystapienie do planu miejscowego powinno by¢ jednak poprzedzone
odpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie
planu powiazane z decyzjami w zakresic gospodarki gruntami.

Wskazane jest przystepowanie do planéw miejscowych na obszarach, na ktorych bedzie
to jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw. Przykladowo, moze to dotyczyé
zespolow o walorach kulturowych, w szczegolnosci tych, ktore nie sg wpisane do rejestru
zabytkow. Rowniez plany miejscowe powinny by¢ sporzadzone dla obszaréw otwartych,
ktore warto zabezpieczy¢ przed wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony waloréw
krajobrazowych. Nalezy mie¢ jednak swiadomosé, ze wprowadzenie rygorow ochronnych
moze spotkac si¢ niekiedy ze sprzeciwami wiascicieli i whadajacych gruntami.

Nalezy przystgpowaé¢ do planu miejscowego dla umozliwienia realizacji urzadzen
i obiektow wynikajacych z rozstrzygnie¢ przyjetych w niniejszym Studium, ktérych
wykonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntow.

Nalezy zmierza¢ do objecia obowigzujacymi planami miejscowymi wszystkich terendow
zurbanizowanych. W odniesieniu do obszaréw, ktorych nie mozna zaliczy¢ do zadnego
z wymienionych w punktach 1-7 przypadkéw, o kolejnosci winny decydowaé potrzeby
inwestycyjne, w tym ilos¢ wystapien o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

Kolejnos¢ obejmowania poszczegdlnych terendéw planami oraz zakres ich ustalen winien

wyn ka¢ z biezacych potrzeb. Przy okreslaniu zasi¢gu terendw do objecia planami miejscowymi -
Jjeze i sgsiadujg one z drogami (ulicami) - nalezy wiaczy¢ pasy tych drog, co najmniej do ich osi,

w granice obszaru objetego planem.

32.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane na podstawie

przepisow szczegolnych.

32.3 Obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.
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Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania wskazuje si¢ nastgpujace obszary do objecia
planami miejscowymi:

1) tereny, na ktorych niniejsze Studium przewiduje odmienne zagospodarowanie
(odmienne przewazajace przeznaczenie i/lub odmienne zasady zagospodarowania)
niz w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) wszystkie tereny przeznaczone pod zainwestowanie, nieobjete obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegolnosci
wszystkie ulice i1 drogi nowo projektowane lub wymagajace rozbudowy
(np. poszerzenia);

3) tereny otwarte (tzn. tereny rolne oraz tereny wyznaczone do zalesienia) na obszarze

jednostek oznaczonych symbolami: . ,R” i ,,ZE” oraz ,,ZL” - okreslone na rysunku
Studium pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego™.

Kolejnos¢ przystgpowania do plandw miejscowych winna wynika¢ z biezacych potrzeb.
Oprocz  sporzadzania plandw  gmina winna prowadzi¢c aktywna polityke, polegajaca
w szczegolnosci na gospodarce gruntami (wykup/sprzedaz), uzbrojeniu w sieci komunikacyjne
i infrastrukture  techniczng, organizowaniu lub  wspoluczestnictwie w  przedsiewzigciach

zorganizowanego inwestowania, wsparciu przeksztalcen restrukturyzacyjnych itp.

32.4. Definicja obszaru, o ktorym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 10 maja 2003 r. Nr 80 poz. 717), jest:

1) cata — wyznaczona w niniejszym Studium — jednostka terenowa w liniach
rozgraniczajacych;

2) czg$¢ jednostki terenowej, ktora nie zostata dotychczas objeta miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;

3) wszystkie czesci jednostki terenowej, ktore nie zostaty objete dotychczas
miejscowymi planami  zagospodarowania przestrzennego 1 wystgpujacymi
(enklawami) w rozproszeniu;

4) cala jednostka terenowa wyznaczona liniami rozgraniczajagcymi w obowiagzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

5) odcinek pasa drogi w jego liniach rozgraniczajacych zawarty pomigdzy

skrzyzowaniami lub liniami rozgraniczajacymi tereny jego bezposredniego

Id: 7E822A00-4A05-4E1E-9A4E-6B4B4BA3A253. Podpisany Strona 175



176

sasiedztwa, a w przypadku istniejacych drog i ulic takze czesci takich odcinkow do
osi pasa drogowego;

6) enklawa terendw kolejowych polozona poza terenami zamknietymi.

32.5 Wnhnioski do ponadgminnych dzialan i opracowan planistycznych lub wykonanych

w sgsiednich gminach:

1. Opracowanie i ustanowienie planu ochrony dla Parku Krajobrazowego ,.Dolina
Baryczy™ oraz obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy™.

2. Opracowanie strategii rozwoju rolnictwa dla powiatu trzebnickiego.

3. Modernizacja linii kolejowe;j.

. 4. Modernizacja obecnych drég wojewodzkich nr 339 i 439 — odpowiednio do klasy
okreslonej w Studium, wraz z wprowadzeniem rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych przed zagrozeniami wynikajacymi z transportu substancji
niebezpiecznych.

5. Opracowanie projektu powiatowego lub regionalnego systemu drog rowerowych
i jego realizacja.

6. Budowa systemu dystrybucji gazu.

7. Wdrozenie ponadgminnego (powiatowego) systemu gospodarki odpadami.

8. Uwzglednienie miasta i gminy Zmigrod w ponadlokalnych programach, w tym
m.in. w zakresie wspdlpracy mig¢dzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony
Srodowiska  oraz  poprawy  warunkéw  Zzycia mieszkancow w  tym

. niepelnosprawnych.
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33. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM
PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Dotychczasowa strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru miasta i gminy Zmigrod
oceni¢ mozna jako zgodng z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi,
tj. racjonalnie wykorzystujaca walory i zasoby przyrodnicze. Wlasciwe, zgodne z miejscowymi
uwarunkowaniami srodowiskowymi, uksztattowaty si¢ kierunki produkcji rolniczej. Odpowiednio
wykorzystane zostaly takze walory wynikajace z polozenia gminy w systemie komunikacyjnym.
Uktady osadnicze cechuje fad przestrzenny wyrazajacy si¢ w architektonicznej jakosci zabudowy
ijej rozplanowaniu (stosunkowo niewiele wspolczesnych realizacji, ktére by razaco

dysharmonizowaly z  otoczeniem), sposobach  zagospodarowania  wigkszosci  posesji

oraz w zachowaniu  najcenniejszych ~ waloréw  przyrodniczych.  Niekorzystnych  cech
zagospodarowania przestrzeni i przejawow degradacji oraz dysfunkcji jest stosunkowo niewiele
i wystepuja one lokalnie. Wymieni¢ tu mozna w szczegdlnosci substandardowe wyposazenie
wigjskich ukladow osadniczych w systemy odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow, zwiazany
z tym w znacznej cz¢sci wysoki stopien zanieczyszczenia wod powierzchniowych i ptytkich waod
podziemnych, niektore zespoly zabudowy (np. po bylych zaktadach przemystowych i PGR-ach),
przestarzale systemy ogrzewania, stabo rozwinig¢ta baza turystyczna (niepelne wykorzystanie
walorow turystycznych).

W okresleniu  kierunkow zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania
pozytywnych cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania
uktadéw oraz do stworzenia warunkow dla sukcesywnej eliminacji lokalnie niekorzystnych

przejawow tego zagospodarowania, w szczegolnosci w srodowisku przyrodniczym 1 Krajobrazie.

W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowa zasade¢ nierozpraszania
zabudowy (tak pojedynczych obiektow, jak i wigkszych ich zespolow) poza uksztattowane
skupione zespoly osadnicze. Dalszy rozwd] przestrzenny osadnictwa polega¢ ma glownie
na dopetnieniu (lub intensyfikacji) istniejgcych terenow zabudowanych lub na dodawaniu nowych
terendw bezposrednio przylegajacych do granic ukladéw osadniczych. Najwigcej nowych terenow
pod rozwdj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczono we wsiach: Zmigrodek,
Korzenisko i Radziadz. Wigksze tereny zainwestowania osadniczego, ale gldwnie dla zabudowy
letniskowej (indywidualnej rekreacji) wskazano ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie.

W miescie ekspansj¢ terendw zainwestowanych wskazano glownie w kierunku potudniowo-
zachodnim, wzdtuz drogi powiatowej nr 1274D (gloéwnie nowe tereny z zabudowg mieszkaniowa)
oraz w kierunku potudniowo-wschodnim, cz¢sciowo poza istniejaca obwodnice drogi krajowej nr 5

(glownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywnosci gospodarczych).
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Dazono tez do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru zabudowy i historycznego ukladu
urbanistycznego. Segregacje funkeji przewidziano tez na wiejskich obszarach osadniczych poprzez
wsk: zanie wyodr¢bnionych terenow dla aktywnosci gospodarczych, gdzie lokalizowac bedzie
moz1a obiekty stwarzajace potencjalne uciazliwosci sasiedzkie dla funkcji mieszkaniowych.

W docelowej strukturze jednostek terenowych wyrdozniono nastgpujace ich typy

funk :jonalne (przewazajace przeznaczenie):

e tereny mieszkaniowe — w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej,

e tereny mieszkaniowo-ustugowe,

e tereny zabudowy dla indywidualnej rekreacji (zabudowa letniskowa),

e tereny mieszkaniowe, glownie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mozliwoscia
lokalizacji obiektow dla réznej dzialalnosci gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami
mieszkaniowymi,

e tereny ustugowe,

e teren ushug zdrowia,

e tereny ushug w zieleni parkowe;j,

e tereny ustug sportowo-rekreacyjne,

e tereny ustug turystycznych i agroturystycznych,

e tereny lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej,

e tereny aktywnosci gospodarczej zwigzanych z produkeja rolnicza i obstuga tej produkcji,

e tereny aktywnosci gospodarczej z wylaczeniem produkeji rolniczej,

e tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych,

. e tereny lokalizacji obicktdw i urzadzen stuzacych do wydobywania gazu ziemnego,

e tereny lokalizacji obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wode,
gospodarki scickowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energie elektryczng),

e tereny zieleni (parkowej i innej urzadzonej, cmentarnej),

e tereny ogrodow dzialkowych,

e tereny cmentarzy i teren dla krematorium,

e tereny sadow, upraw ogrodniczych i szkotkarskich,

e tereny obiektow obstugi gospodarki lesnej,

e tereny gospodarki rybackiej,

e tereny zabudowy zagrodowej,

e tereny kolejowe,

e tereny drog publicznych,
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e tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

lesne, trwatych uzytkow zieleni i wod powierzchniowych).

Dla poprawy warunkéw i bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia
powigzan komunikacyjnych gminy (zewngtrznych i wewnetrznych) okreslono odpowiednie klasy
techniczne wazniejszych drég, wskazano (do wybudowania) nowe odcinki drég oraz obejscia
ukladéw osadniczych na trasach najbardziej ruchliwych drog. Uwzgledniono przy tym
(Jako uwarunkowanie zewnetrzne) mozliwos¢ przeprowadzenia przez gming drogi ekspresowej
(generalnie po trasie obecnej drogi krajowej nr 5).

Dla poprawy jakosci srodowiska, w szczegdlnosci najbardziej zdegradowanego

tu srodowiska wodnego, zaklada si¢ pelne uporzadkowanie gospodarki sciekowej, takze .
na obszarach wiejskich.

Dla zachowania cennych ekosystemow przyrodniczych w dolinach rzecznych przewidziano
ckstensywne (i .,zachowawcze™) formy zagospodarowania, istotnie ograniczajgc mozliwosé
wprowadzania nowej zabudowy. Wprowadzono tam tez nakaz maksymalnego zachowania

wszelkich naturalnych akwenow oraz ekosystemow terendow podmokiych.

33.IV. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.

3]

Projekt zmiany ,Studium...” sporzadzono, przyjmujac podstawowe zaloZenia obowiazujacego

»Studium...”. Wprowadzone ustalenia wynikaja przede wszystkim ze zmiany uwarunkowan
ponadlokalnych — okreslenia przebiegu drogi ekspresowej S-5 oraz nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 339 od wezla z planowana droga ekspresowa S-5 do drogi krajowej nr 5.
na terenie gminy Zmigréd.

W zmianie ,.Studium™ ustalono:

I. przebieg drogi ekspresowej S-5, zgodnie z aktualnymi materiatami, w tym wydana decyzjg o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

2. podstawowe przeznaczenia dla terenow obejmujacych warianty przebiegu projektowanej trasy
drogi ekspresowej S-5 - S(1) i S(2), ktore nie sa planowane do realizacji. Ustalone
przeznaczenia  wyzej  wymienionych terenéw  stanowig  kontynuacje  istniejacych
w bezposrednim sasiedztwie funkcjonalnych jednostek terenowych

3. przebieg drogi wojewddzkiej, stanowiacej facznik pomiedzy wezlem z planowang droga

ekspresowa S-5 i droga krajowg nr 5.
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4. Obszary, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z
»dnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

W tiakcie prac nad projektem zmiany studium przeanalizowano wnioski o zmiane .,Studium...”
zlozone w czasie po uchwaleniu obowigzujacego ,,Studium...” oraz wydane, w tym okresie, decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
W wyniku  przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wiasciwe bedzie uwzglednienie czgsci
whicskéw oraz wydanych decyzji. Wyznaczono nowe funkcjonalne jednostki terenowe, stanowigce
kont/nuacj¢ jednostek ustalonych w obowiazujacym ,,Studium...”. Przy wyznaczaniu jednostek
kiercwano si¢ zalozeniami ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, przyjetymi w
obov'igzujgcym ,.Studium...”.

W zmianie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
’ Zmigréd” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwigcej nowych terendéw pod rozwdj
osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczona si¢ we wsiach Borek, Borzecin,
Kanclerzowice, Niezgoda, Lapczyce, Powidzko.

Zmiana ,Studium...” zachowata zasad¢ segregacji funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy i historycznego uktadu urbanistycznego

W zmianie ,,Studium...” ustalono jednostki funkcjonalne o nastgpujacych przewazajacych
przeznaczeniach:

¢ tereny mieszkaniowe — w zabudowie jednorodzinnej,

e tereny mieszkaniowo-ustugowe,

e tereny mieszkaniowe, gléwnie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mozliwoscia

lokalizacji obiektéw dla réznej dziatalnosci gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami

. mieszkaniowymi,
* tereny ustugowe,
s tereny ushug sportowo-rekreacyjne,
* tereny ushug turystycznych i agroturystycznych,
¢ tereny lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi komunikacji samochodowej,
¢ tereny aktywnosci gospodarczej z wytaczeniem produkeji rolniczej,
¢ Tereny skoncentrowanej aktywnosci, w tym zwiazanej z produkcja rolnicza
¢ tereny zieleni (parkowej i innej urzadzonej, cmentarnej),
¢ tereny ogrodow dziatkowych,
e tereny gospodarki rybackiej,

e tereny drég publicznych,

Id: 7TE822A00-4A0: -4E1E-9A4E-6B4B4BA3A253. Podpisany Strona 180



181

e tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

lesne, trwalych uzytkow zieleni i wod powierzchniowych).

33.XIV. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI OBREBU DEBNO WRAZ Z
UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Opracowanie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod dla czesci obrebu geodezyjnego Debno wynikato z potrzeby
umozliwienia realizacji inwestycji planowanych w zasiegu obszaréw objetych omawiang zmiana.
Do Zmiany studium dla cze$ci obrebu Debno przystapiono na wniosek Burmistrza Gminy Zmigréd.

W obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno wyznaczono nastepujace
funkcjonalne jednostki terenowe:

1) teren z przewaga zabudowy mieszkaniowej, gtdwnie zagrodowej lub jednorodzinnej

oraz obiektéw ustug i drobnej dziatalnosci gospodarczej niekolidujacych z funkcja
mieszkaniowa (oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego”
symbolem ,06.XI1V.MP.01");

2) teren z przewaga zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) i ustug
(oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigrod. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem
,06.XI1V.MU.01%);

3) teren z przewaga zabudowy ustugowej w tym min. stacji paliw, gtownie handlu,
gastronomii, rzemiosta i napraw, z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m? (oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigrod. Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju

przestrzennego” symbolem ,06.XIV.U.01");

4) teren skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej — przemystowej, ustugowej,
naprawczej oraz baz i skladéw, z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcjag
rolniczg i obstuga rolnictwa oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000 m? (oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego”
symbolem ,06.XIV.PP.01");

5) tereny z przewaga laséw i dolesiern (oznaczone na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki
rozwoju przestrzennego” symbolami ,06.XIV.ZL.01" i ,06.XIV.ZL.027);

6) droga lokalna (oznaczona na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego”
symbolem ,KDL").

Poza zmiang dotychczasowego kierunku zagospodarowania terenéw na obszarach Zmiany
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studum dla czeéci obrebu Debno, w tej zmianie studium zmodyfikowano takze dotychczasowe
regulacje dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii.
Na cbszarach objetych Zmiang studium dla czesci obrebu Debno zakazano lokalizacji urzadzen
wytvrarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy wiekszej, niz moc mikroinstalacji,
przy czym zakazano w ogole urzadzen generujgcych hatas lub odory. Tym samym zakazano
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
prze <raczajacej 100 kW.

W czesci dotyczacej kierunkéw rozwoju przestrzennego wprowadzono takze zZmiany
wyni<ajgce z koniecznoéci dostosowania obligatoryjnego zakresu ustalen Zmiany Studium dla
czes:i obrebu Debno do obowigzujacych obecnie przepisow.

Oprocz wprowadzanych zmian ustalen Studium w zakresie kierunkow rozwoju
przestrzennego zostata zaktualizowana takze - wybiérczo, gdyz wytacznie w odniesieniu do bytéw
. zider tyfikowanych w obszarach Zmiany studium dla czeséci obrebu Debno - tres¢ uwarunkowan
rozwoju przestrzennego. Czes¢ tekstowa Zmiany studium dla czeéci obrebu Debno uzupetniono
takze: o wyniki ze sporzadzonego na potrzeby tej zmiany dokumentu pt.. ,Bilans terenéw
prze::naczonych pod zabudowe w gminie Zmigréd”. Ponadto wyciag ten uzupetniono o wyniki
bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigrod.

34.X/I. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI OBREBU SANIE WRAZ Z

UZA 3ADNIENIEM OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.,
Opracowanie  zmizny  Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Zmigréd dla czeéci obrebu geodezyjnego Sanie wynikato z potrzeby
umo: liwienia reaiizacji inwestycji planowanych w zasiegu okszaru objetego omawiang zmiang. Do
Zmiany studium dla czesci obrebu Sanie przystapiono na wn'osek Burmistrza Gminy Zmigréd.

W obszaze Zmiany studium dla cze$ci obretu Sanie wyznaczono nastept jaca
. funkcjonalng  jednostke terenowa: teren skoncentrowanej aktywnosci gospodarcze] -
przetnystowej, ustugowej, naprawczej oraz baz i skladow, z wytaczeniem aktywnosci Zwigzanych z
proditkcja rolnicza i obstuga rolnictwa oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000 m2 (oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zago spodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem 28 XVII.PP.017);

W czesci dotyczacej kierunkéw rozwoju przestrzennego wprowadzono takze zmiany
wynil:ajgce z koniecznosci dostosowania obligatoryjnego zakresu ustalen Zmiany Studium dla
czes:i obrebu Sanie do obowigzujacych obecnie przepiséw.

Oprécz  wprowadzanych zmian ustalen Studium w zakresie kierunkow rozwoju
przestrzennego zostata zaktualizowana takze - wybiorczo, gdyz wytacznie w odniesieniu do bytow
zider tyfikowanych w obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Sanie - treé¢ uwarunkowan
rozwoju przestrzennego. Czesé tekstowg Zmiany studium dla czesci obrebu Sanie uzupetniono

takze o wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigrod.
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RADA MIEISKA N uMICRﬂB‘?]E
Plac Wujeka | clakiego 2-
5L-140 2 migréd

Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr 0007.X1X258.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 29 wrzednia 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych

do proj-ktu zmiany "Studium uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd" dla czesci obrebu Sanie

Na podsta vie art. 12 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolizy Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W 2v/igzku z tym, Zze w ustawowym terminie, to jest do dnia 21.09.2020 r. nie wniesiono zadnych uwag do
projektu zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréod"
dla cz¢Sci obrebu Sanie, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodnic acy Ra
Miejskiej w2 i

mgr inz. Jan|C
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