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12) w Morzgcinie zespdl folwarczny;
13) w Niezgodzie zespot folwarczny;
14) w Osieku zespot folwarczny;
15) w Powidzku:
a) zespol folwarku wraz z dworkiem po przeciwnej stronie drogi,
b) ruiny kosciola poewangelickiego z cmentarzem,
¢) cmentarz parafialny katolicki na potudniowy zachdd od wsi;
16) w Radzigdzu:
a) cmentarz poewangelicki na zachodnim skraju miejscowosci,
b) zespdt folwarczny (w Karolowcee);
17) w Weglewie zespol folwarczny:
. 18) w Zmigrodku zespol folwarczny;
19) w Zmigrodzie:
a) folwark na poéinoc od zespotu zamkowego,

b) dawny cmentarz ewangelicki, obecnie park.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. 7Z przestanck konserwatorskich wynika,
ze stefa winna obejmowac tereny harmonijnego wspotistnienia krajobrazu przyrodniczego
z historyczng zabudowa lub obszary o wygladzie uksztaltowanym w wyniku dzialalnosci
cztoviieka. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K” obejmuja restauracj¢ zabytkowych elementow
krajoorazu urzadzonego. ochrong krajobrazu naturalnego przestrzennie zwiazanego z historycznym
zatozzniem. ochron¢ form i sposobu uzytkowania terenow takich jak: uklad drég, miedz,
. zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawow, przebiegu cickéw wodnych, z zaleceniem utrzymania
wyks ztalconego sposobu parcelacji gruntow i formy uzytkowania.

Strefe ,,K™ ochrony krajobrazu kulturowego ustalono w miejscowym planie zagospodarowania
przes rzennego w Lapczycach dla terenu lezacego poza zasiggiem stref ,A” i ,B” ochrony
konsc rwatorskiej.

Ponadto strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego winny by¢ objete obszary sasiadujace
z tymi, ktore kwalifikuja si¢ do objecia strefami ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz obszary
istnie gcego i planowanego zainwestowania w miejscowosciach lezacych w zasiggu Parku

Krajoorazowego ,.Dolina Baryczy™.

strefa ,,E” ochrony ekspozycji. 7 przestanek konserwatorskich wynika, Ze strefa winna
obejmowac tereny, ktdre stanowia zabezpieczenie odpowiedniej ekspozycji zabytkow badz

zespo 0w obiektow zabytkowych.
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Stref¢ .E” ochrony ekspozycji ustalono w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26 AZP w Lapczycach. Ponadto
do objecia tg strefa kwalifikuja si¢. wskazane na obu rysunkach Studium, obszary w mieécie

Zmigréd.

Strefa ,,W” Scislej ochrony archeologicznej. 7 przestanck konserwatorskich wynika,
ze strefa winna obejmowac tereny o rozpoznanej zawartosci archeologicznej podlegajacych
ochronie konserwatorskiej. a charakteryzujace si¢ wlasna forma krajobrazowa.

Strefe  ,W” Scislej ochrony archeologicznej ustalono w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla  stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26 AZP

w Lapczycach.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej. 7 przestanek konserwatorskich wynika, ze
strefa winna obejmowac obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci wazniejszych
reliktow archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci 0 metryce sredniowiecznej i nowozytnej oraz
o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa. Ponadto strefa ,,OW”
obserwacji archeologicznej winna obejmowac obszary sasiadujace z tymi, ktdre sg juz objete strefa
.B” ochrony konserwatorskiej lub kwalifikuja si¢ do objecia strefami ,,A™ i ,B” ochrony
konserwatorskie;j.

Strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ dzialke nr 160/2 obreb Lapczyce, objeta
zmiang ,.Studium...” zgodnie z uchwatg nr 0007.111.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 r., oznaczona
na ujednoliconym rysunku ,,Studium...” symbolem 19.V.MP.01.

Strefg ,.OW™ obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ dziatki nr 403, 402/6. 422/223, 402/5, 402/7, .
402/10, 402/9, 424, 405/3 obr¢b Zmigrddek, objete zmiana ,,Studium...” zgodnie z uchwalg
nr0007.XV.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r. oznaczone na ujednoliconym rysunku
S»Studium...” symbolami 31.VLW.01, 31.VLW.01, 31.VL.W.02, 31.VL.W.03, 31.VL.W.04.

Strefa ,,OW™ obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiang ,,Studium...” zgodnie z
uchwata nr 0007.1X.65.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r., oznaczony na ujednoliconym rysunku
SStudium...” symbolami 08.VIL.PP.O1, 08.VII.PP.02.

Strefa .,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiang ..Studium...” zgodnie z
uchwala nr 0007.1X.66.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. ., oznaczony na ujednoliconym rysunku
~Studium...” symbolami 28.X.PP.01.

Strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiang ,.Studium...” zgodnie z
uchwalg nr 0007.1X.69.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. ., oznaczony na ujednoliconym rysunku

wotudium...” symbolami 16.X1.PP.01.
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Stre 3 ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiana ,.Studium...” zgodnie z
uchwalg nr 0007.1X.68.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.., oznaczony na ujednoliconym rysunku
LwStudium...”” symbolami 03.XI11.PP.01.

Stre 3 .,OW” obserwacji archeologicznej oraz strefa .,K™ ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje
si¢ ¢ bszar zmiany ,,Studium...” zgodnie z uchwata nr 0007.V.43.2019 z dnia 28 lutego 2019 r..
oznaczony na ujednoliconym rysunku ,.Studium...” symbolami 30.X1V.PP.01, 30.XIV.PP.02 oraz
KDL.

Stre 3 ,,OW?” obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ obszar zmiany ,,Studium...” zgodnie z
uchv-ala nr 0007.VI11.96.2019 z dnia 12 czerwca 2019 r.. oznaczony na ujednoliconym rysunku
wStudium...” symbolami 19.XV.EF.01, 19.XV.EF.02 oraz 19.XV.MP.01.

. Strely ,,OW?” obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ cz¢§¢ obszaru objetego zmiang studium
dla cze¢sei obr¢bu Sanie, przedstawiona na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigrod.
Stud um uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania

rozwoju przestrzennego™.

Ponadto zidentyfikowano wymagajace ochrony zabytkowe uklady zieleni, takie jak: parki,
cmen:arze oraz szpalery i aleje drzew.
Z przestanek konserwatorskich wynika, ze poéinocne obszary oraz fragment obszaru

potudniowego Zmiany studium dla czesci obrebu Debno kwalifikujg sie do objecia strefg ,OW”
obselwacji archeologiczne;.

. 6.4. U warunkowania wynikajace z ochrony srodowiska kulturowego.

I. Na obszarze gminy udokumentowano liczne stanowiska archeologiczne (858 stanowisk),
ktore w wigkszosci nie wykluczaja mozliwosci roznych sposobow  zagospodarowania
terenow, ale stwarzaja pewne utrudnienia we wprowadzaniu tego zagospodarowania, jesli
wigzg si¢ z robotami ziemnymi (konieczno$¢ uzgodnienia realizacji przedsigwzigcia
z whasciwym wojewddzkim  konserwatorem  zabytkow i odpowiedniego zabezpieczenia
stanowiska). Najwigksze ograniczenia dla przeksztalcen obecnego sposobu zagospodarowania
stwarzaja stanowiska archeologiczne, ktore zostaly wpisane do rejestru zabytkow — 41
stanowisk.

2. Na obszarze gminy znajduja si¢ 15 niearcheologicznych obiektow wpisanych do rejestru
rabytkow. Stwarza to okreslone ograniczenia w dziataniach dotyczacych tych obiektow
abytkowych i ich otoczenia oraz wymaga uzyskiwania pozwolenia wlasciwego

‘vojewodzkiego konserwatora zabytkow (np. w przypadku modernizacji budynku).
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3. Na obszarze gminy zidentyfikowano 616 niearcheologicznych obiektow ujetych
w ewidencji zabytkéw, gléwnie budynki mieszkalne lub mieszkalno-gospodarcze z XIX w.
iz poczatku XX wicku, ale takze rézne zespoly zabudowy i uklady przestrzenne wsi.
Ich zabytkowe walory powinny by¢ uwzgledniane w przypadku modernizacji, remontow
lub zmiany funkcji tych obiektow lub ukfadow i zespolow.

4. W celu prowadzenia skutecznej ochrony wartosci kulturowych, w planach miejscowych
nalezy wyznaczac¢ strefy ochrony konserwatorskiej oraz obja¢ ochrong zabytkowe uklady

zieleni.
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7. DEMOGRAFIA WEDLUG DANYCH Z 2003 R.
7.1. Dynamika liczebnosci gminy.
Od polowy lat 90. ubieglego wieku zaludnienie miasta i gminy Zmigréd zmienialo

si¢ (wedtug wybranych okreséw) nastepujgco (tabela nr 7.1):

Tabela nr 7.1. Zmiany w zaludnieniu miasta i gminy Zmigrod w okresie 1985-2004 r.

Rok Miasto Wies Gmina razem
1985 5 446 9 500 14 946
1986 5407 9 484 14 891
1987 5399 9 469 14 868
1996 6 445 8 779 15224
1999 6 480 8713 15193
2001 6572 8 737 15309
2002 6 575 8410 14 985
2003 6 587 8426 15013
2004* 6 726 8 570 15296

* Dane uzyskane w Gminie; pozostale dane — wedlug GUS.

W tym okresie zaznaczala si¢ juz wyrazna stagnacja w dynamice liczebnosci populacji
miasta i gminy, przejawiajaca si¢ niewielkimi rocznymi fluktuacjami w przedziale 14,8 tys.
do nieco ponad 15,5 tys. mieszkancow. W samym miescie, po niewielkim spadku w drugiej
pofowie lat 90., notowano sukcesywny wzrost zaludnienia. W okresie 1985-2003 liczba
mieszkancodw miasta wzrosta o 1141 oséb, tj. o prawie 20,1%. W tym samym czasie zaludnienie .
wiejskiej czgsei gminy zmniejszylo si¢ 0 930 osdb, tj. o prawie 10%. O takich zmianach wiclkosci
zaludnienia decydowal sukcesywnie malejacy przyrost naturalny oraz przewaznie ujemne
(zwlaszcza na wsi) saldo migracyjne. Stopa przyrostu naturalnego w miescie w 1987 r. wynosila
5.0%o, a na wsi az 8.1%o, w 2001 r. — odpowiednio 1,1%o i 3,3%0. W 2003 r. odnotowano w miescie
wzglednie wysoka stope przyrostu naturalnego — 2,6%o, podczas gdy na wsi — 2,1%o. Jest to jednak
przypadek odosobniony, gdyz z reguly przyrost naturalny na wsi jest wyzszy niz w miescie, i tak
tez bylo réwniez w gminie Zmigrod w wigkszoscei lat. Za szczegdlny przypadek uznaé tez nalezy
wzrost stopy przyrostu naturalnego — zaréwno w miescie, jak i na wsi - w 2003 roku,
co zaowocowalo wzrostem zaludnienia w nastgpnym — 2004 roku.

Zgodnie z dlugofalowymi prognozami demograficznymi GUS-u dla powiatow (powiatu
trzebnickiego) w odniesieniu do miasta i gminy Zmigrdd (przyjmujac prognozowane tendencje

w zmianach zaludnienia dla calego powiatu) zatozyé mozna, ze do 2015 roku liczba mieszkancow
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mia:ta wzrosnie do 6900 mieszkancow, a na wsi do 8700 mieszkancéw. W nastgpnych latach
zaludnienie miasta 1 gminy moze nadal powoli wzrastac. W tym samym czasie przewiduje
si¢ spadek zaludnienia w calym wojewoddztwie, a takze w calym kraju, zwlaszcza w duzych
aglo neracjach miejskich.

Dan: z 2015 roku dotyczace demografii, zawarte sa w ."Bilansie terenéw przeznaczonych

pod zabudowe w Gminie Zmigréd", sporzadzonym w grudaiu 20161,

7.2. Biologiczne cechy populacji.

Pomimo, ze Zmigréd nalezy do miast malych (ponizej 10.0 tys. mieszkancow),
to w charakterze jego populacji uwidaczniaja si¢ wyrazne cechy .miejskie”™. W strukturze plci
zaznicza si¢ wysoka przewaga kobiet; wskaznik feminizacji wynosi tu ponad 106 kobiet/100
. me¢z¢ zyzn, podezas gdy na wsi wskaznik ten wynosi 100.8 (104 srednio w powiecie, 108 —
w wojewodztwie 1 az 113 we Wroctawiu). Wskaznik feminizacji od wielu lat nie ulega istotnym
zmiatom — zarowno na wsi, jak i w miescie, np. w 1987 roku wskaznik feminizacji w miescie
wynijst 105, a na wsi tylko 99 (wystapita wigc tu przewaga me¢zczyzn), w 2001 roku -
odpowiednio 106,4 i 101,9. Przewaga kobiet — zwlaszcza notowana w miastach - jest zjawiskiem
naturalnym (kobiety zyja dhuzej). Niski wskaznik feminizacji charakteryzujacy populacj¢ wiejska
(nie ylko gminy Zmigrod) wynika z silniejszych sktonnosci kobiet do migracji ze wsi do miast,
gdzic znalez¢ moga lzejsza prac¢ oraz lepsze warunki zycia. Stwarza to znaczne problemy
spoleczne na wsi (brak mtodych kobiet).

[stotna réznica pomigdzy miastem a jego wiejskim zapleczem wystepuje takze w strukturze
wiekil. W miescie w poréwnaniu z wsia, mniejszy udzial ma grupa ludnosci w wieku
. przecprodukeyjnym, w tym dzieci w wieku 0-2 lat, oraz osob w wieku poprodukeyjnym. Wigkszy
jest ratomiast udzial ludnosci w wieku produkcyjnym (tabela nr 7.2.). Sukcesywnie postgpuje
proces starzenia si¢ populacji — zardwno w wmiescie Zmigrodzie, jak i w wiejskiej czesci gminy,
przy czym wyraza si¢ on spadkiem udziatu dzieci i miodziezy do lat 18, przy réwnoczesnym
wzro; cie grupy ludnosci w wieku produkcyjnym. Udzial grupy ludnosci w wieku poprodukeyjnym
natomiast nie zmienia si¢ (przynajmniej w ostatnich latach) istotnie. Odnotowane w roku 2004
pewn: ,odmlodzenie™ populacji w poréwnaniu z rokiem poprzednim, jest tylko epizodem
zwigzanym z — rowniez epizodycznym — wzrostem zaludnienia (i stopy przyrostu naturalnego).

Generalnie populacja miasta i gminy Zmigrdd jest miodsza niz odpowiednie populacje
(miej kie lub wiejskie) calego wojewodztwa i kraju. Wyraza si¢ to wigkszym udzialem grupy
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, przy rownoczesnie mniejszym udziale ludzi starych. Jednak
takze w przypadku populacji rozpatrywanej gminy miejsko-wiejskicj mozna juz méwié o populacji

regres ywne;j.
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7.3. Uwarunkowania wynikajace z prognoz rozwoju populacji.

1. Uwzgledniajac prognozy GUS dotyczace powiatu trzebnickiego, przewiduje si¢ dalszy

powolny wzrost liczebnosci populacji miasta i gminy Zmigrdd; zaklada sie na rok 2015:

- zaludnienie miasta: 6900 mieszkancow,

- zaludnienie obszaroéw wiejskich: 8700 mieszkancow,

- laczne zaludnienie miasta i gminy: 15 600 mieszkancow.

2. Przewiduje si¢ nadal postgpujacy proces starzenia si¢ populacji: zaklada si¢ nastgpujaca

strukture wieku do 2015 roku:

Obszar Grupa funkcjonalna wieku
przedprodukeyjna produkcyjna*® poprodukcyjna
miasto 20,0% 66.0% 19.0%
wies 22.0% 63.0% 15,0%

* Na okres perspektywiczny przewiduje si¢ produkcyjng grupe wieku jednakowq dla

mezezyzn i kobiet — od 18 do 64 lat.

3. W strukturze plci utrzyma si¢ przewaga kobiet w miescie (wskaznik feminizacji 106)

i niewielka przewaga kobiet na wsi (102).
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8. MIESZKALNICTWO WEDLUG DANYCH Z 2003 R.

8.1. Dotychcezasowy rozwdj zasobow mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe w miescie Zmigrodzie obejmowaly 2006 mieszkan: 7242 izb i 129.8
tys. m* powierzchni uzytkowej; na terenach wiejskich gminy - 2372 mieszkania: 9569 izb i 194.1
tys. m? powierzchni uzytkowej. Srednia wielkos¢ mieszkania jest na terenach wiejskich
(ze zrozumialych wzgledéw) znacznie wigksza niz w miescie, nie odbiega tez istotnie od
przecigtne] wielkosci mieszkania w wojewddztwie i w kraju. Na wsi przypada jednak wicksza
liczba 0s6b na mieszkanie niz w miescie. Pomimo tego standard powierzchniowy na wsi jest
wyzszy — w miescie Zmigrodzie wyraza si¢ wskaznikiem 19,7 m? powierzchni uzytkowej na osobe.

a na wsi zmigrodzkiej — 23 m”. Standard ten takze nie odbiega od przecietnego w wojewddztwie

i w kraju. Zblizone sa tez wskazniki zaggszczenia izb, przy czym wskaznik tego zageszczenia, .
tj. liczba 0sdb na izbg, jest w przypadku Zmigrodu niemal identyczny na wsi i w miescie. Jest to
wyjatek, gdyz z reguly na wsi zageszczenie izb jest wigksze (przy rownoczes$nie wiegkszej
powierzchni uzytkowej przypadajacej na osobg), co wynika z wigksze] liczebnosci wiejskiej
rodziny.

Tempo przyrostu zasobow mieszkaniowych jest w miescie i gminie Zmigrod niewielkie.
W okresie 1999-2003 liczba mieszkan wzrosta o 93, tj. 0 4.9%, liczby izb o 685, tj. o 10,2%,
a powierzchni uzytkowej o 17 424 m?, (j. o 15,5%. Na terenach wiejskich gminy przyrosty zasobow
mieszkaniowych wynosily odpowiednio: 6 mieszkan (0.3%), 690 izb (7.8%) (blgd w danych GUS),
24 001 m® (14,1%). Poprawily si¢ standardy mieszkaniowe (zmniejszylo sie zageszczenie
mieszkan), nie tylko z powodu przyrostu zasobéow mieszkaniowych (budowano przy tym
mieszkania wigksze), ale takze w wyniku slabszego tempa wzrostu zaludnienia; w miescie .
w omawianym okresie (1999-2003) liczba mieszkancow wzrosta tylko o 1.6%. a na wsi
odnotowano spadek zaludnienia o ponad 4%. W roku 2003 oddano do uzytku 24 mieszkania; 131
izb, 3066 m* powierzchni uzytkowej, z tego 7 mieszkan w miescie; 36 izb i 939 m? powierzchni
uzytkowej. Wszystkie te nowe mieszkania powstaly w zabudowie indywidualne;j.

Czes¢ zasobow mieszkaniowych stanowi wlasnosé gminy:

- 468 mieszkan w 118 budynkach w miescie (23,3% ogdlnej liczby mieszkan),
- 55 mieszkan w 36 budynkach na wsi (2,3% ogdlnej liczby mieszkan).

W poréwnaniu z rokiem 1999 liczba mieszkan komunalnych w miescie zmniejszyla si¢ o 267, .

o ponad 36%, na wsi natomiast wzrosta o 24, tj. o ponad 77%.
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Tabc la nr 8.1. Charakterystyka zasobow i standardow mieszkaniowych.

Wyszczegélnienie Miasto Zmigrod Gmina Zmigréd Dolny Polska
cech Slask
1999 r. 2003 r. 1999 r. 2003 r. 2003 r. 2003 r.

liczka mieszkan 1913 2 006 2 366 2372
liczka izb 6739 7424 8 879 9569
powierzchnia 112376 129,8 tys. 170 099 194.1 tys.
luzytl.owa w m’
Sredr ia 58.7 64,7 71,9 81.8 65.6 68.6
powizrzchnia
mies ‘kaniowa w m’
liczbrizb w 3,52 3,70 3,75 4,03 3.61 3.69
mies:’kaniu
liczb 1 0s6b na 335 3,28 3.68 3.55 3.07 3,25
mies: kanie
liczb.i 0sGb na izbe 1,04 0,89 0.98 0.88 0.85 0,88
powi :rzchnia 175 19,7 19.5 23.0 21,3 21,0
uzytkowa
mies: kaniowa na
osob¢ (w m?)

8.2. Uwarunkowania wynikajace z prognozowanego rozwoju zasobow mieszkaniowych

. z wyljczeniem Zmiany studium dla czesci obrebu Debno.

1.

Zalozenia:
e Srednia wielko$¢ gospodarstwa domowego (liczba osdb/mieszkanie):
- 2,8 wmiescie,
- 3.0 na wsi.
¢ | mieszkanie = 1 gospodarstwo domowe (pelne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
zarowno na wsi, jak i w miescie).
e Standard powierzchniowy: 25 m” powierzchni uzytkowej/osobg w miescie.
1000 m? terenu/1 mieszkanie (= dom jednorodzinny) na wsi.
e Wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto w miescie wynosi 0.3.
e Stosunek powierzchni ogolnej do powierzchni uzytkowej = 1,3 (w zabudowie

miejskiej).
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2. Prognoza zapotrzebowania na tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowa:
2.1.Miasto:

a) 6900 mieszkancow (wedtug prognozy demograficznej w 2015 roku) x 25 m*/osobe =
172 500 m* powierzchni uzytkowej,

b) 172 500 m* docelowej powierzchni uzytkowej — 129 800 m? (istniejace i zachowane
docelowo zasoby mieszkaniowe) = 42 700 m? powierzchni uzytkowej
w nowobudowanych mieszkaniach,

¢) 42700 m* x 1.3 = 55 510 m? powierzchni ogélnej: 0.3 (wskaznik intensywnosci ..i")

~ 185 000 = 18,5 ha nowych terenow.

2.2. Wies:

- 8700 mieszkancow (wedlug prognozy demograficznej w 2015 roku): 3,0 (liczebnoéé
gospodarstwa wedlug zalozenn) = 2900 mieszkan — 2372 mieszkania (istniejace
i zachowane docelowo zasoby mieszkaniowe) = 528 nowych mieszkan (= domdw
jednorodzinnych) x 1000 m*> = 528 000 m”> — 52,8 ha terenu pod nowa zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa.

- Dane z 2015 roku dotyczace mieszkalnictwa, zawarte sa w ,,"Bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudow¢ w Gminie Zmigréd", sporzadzonym w grudniu

2016r.

8.2.XIV.XV. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe na obszarach Zmiany studium dla czesci
obrebu Debno, XV. oraz zmiany dla czesci Kliszkowic Matych, w oparciu o wyniki .

bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na potrzeby Zmiany studium dla czesci obrebu Debno sporzadzono dokument pt.: ,Bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigrod”. Zakres merytoryczny tego
opracowania opiera sie¢ na wymogach okreslonych w art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzajac ww. bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w celu sformutowania
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w podziale na poszczegdlne funkcije
zabudowy, wykonano analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne
oraz zbadano mozliwosci finansowe gminy. Jednocze$nie przeprowadzono szereg czynnosci
inwentaryzacyjnych, analitycznych i obliczeniowych, przyjmujac jednocze$nie pewne zatozenia
wynikajace z aktualnie panujgcych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych. Zatozenia te sa
wynikiem szczegotowych analiz przeprowadzonych dla obszaru gminy, dotyczacych obecnego
stanu i standardéw zagospodarowania przestrzeni oraz obserwowanych w ostatnich latach w
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gmirie zmian w zakresie zagospodarowania przestrzennego i urbanistyki. Przyjete zatozenia
w zracznej mierze odzwierciedlaja obecnie obserwowane trendy i tendencje zmian w zakresie
prze<sztatcen urbanistycznych w gminie. Sposréd przyjetych zatozen ogélnych nalezy wymienié
nast :pujace:

1)  obecnie zainwestowane tereny pozostana zainwestowane w dotychczasowy sposab,

2) zachowane =zostang dotychczasowe zasoby przy zmianie wskaznika ich
zageszczenia,

3) za tereny niechtonne uznano miedzy innymi tereny zabudowane lub w inny sposdéb
zainwestowane uzytki budowlane oraz przylegte do nich uzytki rolne, ktérych sposéb
zagospodarowania wskazywat, ze sg one wykorzystywane jako ogrodki lub podwaérka
przydomowe; za niechtonne uznano takze obszary, ktoérych lokalne uwarunkowania
ekofizjograficzne, ksztatt lub wielkos¢ uniemozliwiajg lub znacznie utrudniaja realizacje

. zabudowy o danej funkgji,

4)  okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzieto pod uwage perspektywe
do 2047 r. oraz niepewnosS¢ procesoéw rozwojowych, wyrazajaca sie mozliwoscia
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%,

5)  przyjeto perspektywiczna liczbe mieszkancéw gminy Zmigréd w 2047 r. - 15 543 osdéb
(wzrost 0 6,1% w 2047 r. w stosunku do roku 2017).

6) XV. przyjeto ze obszary funkcji EF- elektrownie fotowoltaiczne, w ramach
zmiany Studium dla czesci Kliszkowic Matych naleza do terendéw infrastruktury
technicznej i z tego wzgledu nie podlegajg ujeciu w niniejszym bilansie.

Ponadto przyjeto ponizsze zatozenia w odniesieniu do funkcji zabudowy przewidzianej na
obiszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno oraz Zmiany Studium dla czesci

K iszkowic Malych (w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej):

. 1) zabudowa o funkcji mieszkaniowo-ustugowej:

a) przez zabudowe o funkcji mieszkaniowo-ustugowej rozumie sie: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowe
zagrodowa, zabudowe drobnej dziatalnosci gospodarczej (ustugowej, przemystowej,
produkcyjnej), zabudowe stuzaca dziatalnosci handlowej, wytwérczej, kulturalne;j,
Swiadczen zdrowotnych, zabudowe wustug os$wiaty, zabudowe sakralng
(z wytaczeniem tej na cmentarzach), a takze budynki gospodarcze oraz te o funkcji
garazy i parkingow;

b) w obrebie przysztych terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 10% zajete
bedzie przez obszary zabudowane zabudowa stuzaca drobne] dziatalnosci
gospodarczej, w obrebie ktorych intensywnosc¢ zabudowy bedzie zblizona do
Sredniej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej;

¢) na niezabudowanych obszarach osadniczych 90% nowej zabudowy mieszkaniowej

bedzie realizowane wylacznie jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 5%
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bedzie realizowane jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a pozostate 5%
bedzie realizowane w ramach zabudowy zagrodowej (tym samym utrzymany
zostanie obecny udziat poszczegélnych ,rodzajow” zabudowy mieszkaniowej
w gminie);

d) na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie przypadato
1600 m? powierzchni terenu osadniczego brutto; na zabudowe zagrodowa bedzie
przypadato 3000 m? powierzchni terenu brutto; na 1 mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie przypadato 200 m? powierzchni terenu
osadniczego brutto; w terenie osadniczym brutto beda sie zawieraly: tereny
mieszkaniowe netto, tereny zieleni, tereny podstawowych urzadzen
wypoczynkowych i infrastrukturalnych, ewentualnie tereny komunikacyjne;

e) na kazde nowe indywidualne gospodarstwo rolne w zabudowie zagrodowe] bedzie

przypadato 1 mieszkanie; .
f) wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca bedzie
docelowo wynosit 45 m?;
g) érednia powierzchnia nowo budowanych mieszkan w 30-letniej perspektywie
wyniesie 120 m?;
2) zabudowa o funkcji produkcyjno-ustugowej:

a) przez zabudowe o funkcji produkcyjno-ustugowej rozumie sie: zabudowe o funkcji
produkcyjnej (w tym w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych),
przemystowej, ustugowej (w tym ustug turystycznych), naprawczej, wytworczej
i przetworczej, bazy, sktady i magazyny, zabudowe obstugi gospodarki lesnej,
zabudowe stuzaca eksploatacji kopalin, atakze budynki o funkcji garazy
i parkingow;

b) zapotrzebowanie na zabudowe o charakterze produkcyjno-ustugowym bedzie .
wynikato z potrzeb utworzenia miejsc pracy dla wszystkich zarejestrowanych
bezrobotnych mieszkaricéw gminy (538 osob wg danych GUS z 2017 r.) oraz dla
przysztych aktywnych ekonomicznie nowych mieszkancéw gminy (493 w 2047 r.),
zatem dla tacznie 1031 osdb;

c) na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadato 1300 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw zwigzanych z zabudowa produkcyjno-ustugowa (na podstawie obecnego
stopnia zageszczenia zabudowy tej funkcji na obszarze gminy);

d) wskaznik powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjno-ustugowej przypadajacej na
1 zatrudnionego bedzie docelowo wynosit 50 m? (na podstawie szacunkowych
danych dla zabudowy w Kamiennogorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Matej
Przedsiebiorczosci - Podstrefy Zmigrad).

3) zabudowa stuzaca gospodarce lesnej:
a) zapotrzebowanie na nowg zabudowe stuzgca gospodarce lesnej bedzie zalezato od
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potrzeb okreslanych w Planie Urzgdzenia Lasu.

Na podstawie wspomnianych wczesniej analiz, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finarsowych gminy, a takze ww. zatozen sformutowano maksymalne w skali gminy
zapocirzebowanie na nowg zabudowe. To maksymalne zapotrzebowanie dla funkcji zabudowy
przewidzianej na obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno przekracza sume
powi:zrzchni uzytkowej mozliwej do realizacji na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
struk urze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach
przez naczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Istnieje zatem mozliwo$¢ lokalizacji nowe;j
zabudowy o wybranych funkcjach poza obszarami ,chtonnymi”, maksymalnie w ilosci wynikajacej z
uzupenionego bilansu (kolumna 7; dane zawarte w kolumnie 8 tabeli maja jedynie charakter
pogladowy). Przy czym nalezy uwzgledni¢, ze jest to ogdlna powierzchnia uzytkowa zabudowy
. rézny:zh funkcji, jaka moze zostaé wyznaczona w studium. Dlatego okreslajgc mozliwosci
lokali::acji nowej zabudowy na obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno uwzgledniono
faktu, ze w obowigzujacym Studium juz wyznaczono tereny dla zabudowy o danej funkgji,
potozone poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej oraz obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod
zabucowe. Wyniki bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe dla funkcji zabudowy
przew dzianej na obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno XV. oraz zmiany Studium
dla czesci Kliszkowic Malych przedstawiono w ponizszej tabeli 8.2.XIV.1, przedstawiono
w pon zszej tabeli 8.2.XIV.1. XV.
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W przypadku realizacji nowej zabudowy na obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu
Debno, poza granicami obszaru o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (poza granicami jednostki osadniczej), nie przewiduje sie potrzeby realizacji zadan
wiasnych gminy z zakresu realizacji sieci komunikacyjnej i infrastruktury spotecznej. Obszary te
bowiem sa wyposazone juz w podstawowa infrastrukture komunikacyjna, a analizy
przeprowadzone na potrzeby bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe nie wykazaty
potrzeby realizacji w obrebie Debno infrastruktury spotecznej. W celu umozliwienia realizacji nowej
zabudowy na obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno bedzie natomiast konieczne
wyposazenie tych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczng, stuzacq realizacji zadan
wiasnych gminy. Na potrzeby bilansu terenéw przyjeto, ze Gmina bedzie finansowata ze swojego
budzetu zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury wodociagowej i kanalizacyjnej. Rozwdj

pozostatych sieci infrastruktury technicznej bedzie realizowany staraniem i na koszt odpowiednich

przedsiebiorstw. Inwestycje realizowane przez Gmine — podobnie jak dotychczas — bedg
finansowane z réznych zrédet, w tym miedzy innymi: ze $rodkéw wiasnych, z dotacji i subwencji,
z pozyczek oraz ze $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej (co najmniej do 2020 r.).
Na podstawie analiz budzetu Gminy i dotychczasowych rzeczywistych wydatkéw na
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, mozna przypuszcza¢, ze potrzeby
inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych w zwiazku z lokalizacja
nowej zabudowy na obszarach Zmiany studium dla czeéci obrebu Debno XV. oraz dla czesci
Kliszkowic Matych wiloéci wynikajacej z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, nie
przekrocza mozliwosci finansowania wykonania infrastruktury technicznej, stuzacych realizacii
zadan wlasnych gminy. Zwtaszcza, ze analiza wieloletniej prognozy finansowej Gminy Zmigrod na
rok 2019 ilata nastepne (przyjetej Uchwatg Nr 0007.111.18.2018 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z
dnia 19 grudnia 2018 r.) wykazata, ze w latach 2019-2035 prognozowana jest nadwyzka

budzetowa na faczng kwote 1 836 432 z.. Gmina bedzie w przysztosci dysponowata zatem

srodkami, ktére bedzie mogta przeznaczy¢ na inwestycje zwigzane z realizacjg zadan wiasnych z
zakresu infrastruktury technicznej. Warto podkreslic, ze te wydatki mogg zostaté czesciowo
zrownowazone przez dodatkowe dochody do budzetu Gminy, w przypadku realizacji nowej
zabudowy na omawianych obszarach (nowe wptywy z tytutu podatkow).

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby dokonania zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowa zabudowe do mozliwosci finansowania przez Gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spotecznej.

8.2.XVI. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe na obszarach Zmiany studium dla czesci

obrebu Sanie w oparciu o wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA.

9.1. Uslugi oswiaty i wychowania.

Na obszarze miasta i gminy dziala tylko jedno wyodrgbnione przedszkole publiczne —
w miescie — posiadajace szes¢ oddzialéw i 180 miejsc. Przedszkole to jest niedocigzone; uczgszeza
do niego 140 dzieci (2003 r. — wedlug GUS). Na terenach wiejskich funkcjonujg cztery oddziaty
przedszkolne przy szkofach podstawowych, do ktorych uczgszezalo 71 dzieci (2003 r. — GUS).
Laczna liczba dzieci objeta wychowaniem przedszkolnym wynosi 211, co stanowi 46,8% liczby
dzieci w wicku przedszkolnym. Jest to — jak na warunki polskie — dos¢ wysoki wskaznik
uczestnictwa w wychowaniu przedszkolnym, nizszy jednak niz w krajach Unii Europejskiej. gdzie

do wychowania przedszkolnego przywiazuje si¢ szczegodlnie duzg wagg.

Sie¢ szkol podstawowych obejmuje dwie placéwki w miescie oraz cztery placowki na wsi.
Szkoly podstawowe w miescie posiadaja 28 pomieszczen do nauki oraz 32 oddziaty. Uczgszczato
do nich 757 uczniéw (2003 r. — wedlug GUS); na | oddzial przypada ponad 23 dzieci, co jest
wskaznikiem wzglednie korzystnym. Szkoly wiejskie dysponujg 33 pomieszczeniami do nauki oraz
30 oddziatami. Uczgszczato do nich (2003 r.) 532 dzieci; na | oddzial przypada ponizej 18
ucznidw, co wskazuje posrednio na zadowalajace obciazenie wiejskich placowek szkolnych w
gminic Zmigrod. Szkoly podstawowe znajdujg si¢ we wsiach: Barkowo, Bytow, Korzensko,
Powidzko i Radziadz, sa wiec w miarg rdbwnomiernie rozmieszczone na obszarze gminy (jej
wiejskiej czesci). Wymagane jest uzupelnienie placowek oswiatowych poprzez budowe
podstawowki i gimnazjum.

W miescie dzialaja dwa gimnazja dysponujace 24 pomieszczeniami do nauki i 29 ‘

oddzialami. W 2003 roku ucz¢szezalo do nich 724 uczniow; 25 uczniow/oddziat; ponad 30
ucznidw/pomieszczenie do nauki. Znajduje si¢ tu rowniez Panstwowy Zespol Szkot im. Jana Pawla
11, obejmujgce — obok jednego z gimnazjow — takze:

- Technikum Zawodowe (okoto 120 ucznidow),

- Liceum Ogdlnoksztatcace i Liceum Profilowane (okoto 90 uczniow),

- Zasadnicze Szkoly Wielozawodowe (okoto 130 uczniow),

- Liceum Ogdlnoksztatcace dla Dorostych (okoto 90 uczniow),

- Policealne Studium Ekonomiczne (okolo 50 uczniow).

W Zmigrodzie przy ul. Rybnickiej znajduje si¢ ponadto Zespdl Szkot Specjalnych,

prowadzacy nauke na poziomie podstawowym (okolo 30 uczniéow) igimnazjalnym (okolo 40

uczniow). Pod tym samym adresem dziata Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna.
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9.2. Uslugi kultury, sportu i rekreacji.

Podstawowe znaczenie dla zycia kulturalnego miasta i gminy Zmigrod ma Zespol Placowek
Kuliury z siedziba w Zmigrodzie. Obejmuje on Zmigrodzki Osrodek Kultury (ZOK). Miejska
i Gminna Bibliotekg Publiczng oraz jej cztery wiejskie filie: w Barkowie, Korzensku, Radzigdzu i
Powidzku oraz swietlice wiejskie.

Ksiggozbior Miejskiej Biblioteki Publicznej liczy lacznie 69,5 tys. wolumindw, z tego 30,1
tys. ‘voluminéw znajduje si¢ w miescie. ZOK dysponuje salg, w ktdrej odbywaé sie moga projekcje
filmow (stalego kina w gminie ni¢c ma).

W Zmigrodzie dziala Odrodek Sportu i Rekreacji, ktérego obiekty znajduja sie
we v schodniej czesci miasta, przy ul. Sportowej. Na obiekty te sktadaja sie:

- nowoczesna hala sportowa,
. - pelnowymiarowe boisko do pitki noznej z trybunami,
- bieznia lekkoatletyczna,
- dwa wielofunkcyjne boiska asfaltowe,
- basen kapielowy,
- pole namiotowe (50 miejsc),
- zadaszona estrada,
- pawilon szatni z zapleczem sanitarnym.
Organizacyjnie Osrodek stanowi czgs¢ Zespotu Placowek Kultury.
Wiejskimi boiskami sportowymi dysponuje wigkszo$¢é miejscowosci gminy, z wyjatkiem:

Gatki Kaliszkowic, Przedkowic, Przywsia, Sani i Weglewa.

. 9.3. Uslugi zdrowia.

Placowki ochrony zdrowia w miescie obejmujg szpital (40 16zek) oraz przychodni¢ zdrowia.
Na terenach wiejskich dziataja natomiast trzy publiczne osrodki zdrowia: w Borkowie, Powidzku i
Korzedasku. Wszystkie trzy apteki znajduja si¢ w miescie. W miescie zarejestrowano ponadto pigé
prywatnych praktyk lekarskich réznej specjalnosci. W odczuciu lokalnej spolecznosci sieé
placovvek ochrony zdrowia jest niewystarczajaca i dostepnosé do porad medycznych, zwlaszcza

specjalistycznych — utrudniona.

9.4. Ohiekty sakralne i cmentarze.

W miescie Zmigrod dzialaja 3 kodcioly parafialne rzymsko-katolickie. Ponadto koscioly
znajdujg si¢ we wsiach: Borek, Borzecin, Bychowo, Korzensko, Osiek, Powidzko i Radziadz.
W micjscowosci Radziadz funkcjonuje cmentarz  komunalny (o powierzchni 1,5 ha),

Jego e isploatacje przewiduje si¢ do 2020 roku. Czynne cmentarze parafialne znajdujg sie w miescie
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Zmigréd oraz we wsiach: Barkowo, Bychowo, Garbee, Korzensko, Powidzko i Ruda Zmigrodzka.
[stnieja ponadto dwa cmentarze nieczynne — w Barkowie (przy kosciele) i w Korzensku.

Widzi si¢ potrzebe budowy nowego cmentarza w miescie.

9.5. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i mozliwosci rozwoju infrastruktury spolecznej.

I. Sie¢ placowek oswiaty i wychowania mozna uznaé za wystarczajaca; poszczegdlne
obiekty wymagaja jedynie doposazenia i modernizacji (np. szkoly podstawowe w Korzensku
i Powidzku). Pozadany bylby wzrost miejsc w placowkach wychowania przedszkolnego w
celu zwigkszenia uczestnictwa dzieci w tym wychowaniu do 90% (obecnie okoto 47%).

Nie bedzie to stwarzalo istotnego zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

2. Za wystarczajaca mozna uznac sie¢ placéwek kultury; rozwdj tej branzy powinien miec
glownie charakter jakosciowy (m.in. poszerzenie zakresu dziafalnosci placowek,
np. wyposazenie bibliotek o lacza internetowe). Przewiduje si¢ — zgodnie ze ,.Strategig
zrownowazonego rozwoju miasta i gminy Zmigrod” — poszerzenie funkcji placowek
szkolnych o funkcje ..centréw rozwoju lokalnego™. Przewiduje si¢ rowniez utworzenie szkoty
muzycznej | stopnia przy Zespole Placowek Kultury. Rozwdj tej strefy (glownie jakosciowo)

nie bedzie stwarzal zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

3. Wystarczajace jest wyposazenie miasta i gminy w zakresie obiektow sportowo-
rekreacyjnych (m.in. nowoczesna hala sportowa). Doposazenia wymagaja istniejace boiska

wiejskie, w Ktor Sbabanm tesiwidkernds picisowste o aliitich.
jsk ktore wyposazona jest wigkszo$¢ miejscowosci wiejskich

4. Niezadowalajaca jest sie¢ placowek medycznych. Przewiduje si¢ utworzenie gminnej
jednostki ratownictwa medycznego oraz zwigkszenie zakresu ustug zdrowia o niektore porady
specjalistyczne. Rozwijaé si¢ tez moga prywatne gabinety lekarskie. Zakladane zmiany
w sferze uslug medycznych majg charakter jakosciowy i nie beda stwarzaé wigkszego

zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

5. Cmentarz komunalny znajduje si¢ w Radzigdzu (powierzchnia 1.5 ha). Cmentarze
parafialne funkcjonuja w miescie Zmigrod oraz we wsiach: Barkowo, Bychowo, Garbee,
Korzensko, Powidzko i Ruda Milicka. Nieczynne cmentarze znajduja sie w Barkowie i

Korzensku. Widzi si¢ potrzebe stworzenia nowego cmentarza w miescie.
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10. 3AZA EKONOMICZNA GMINY WEDLUG DANYCH Z 2003 R.

10.1 Dotychczasowa struktura gospodarki.

Wiodgca funkcja wiejskiej czesei gminy Zmigrod pozostaje rolnictwo, pomimo niezbyt
korz:'stnych uwarunkowan naturalnych dla rozwoju tego dzialu aktywnosci gospodarczej. Male
mias o Zmigréd, bedac lokalnym centrum ustugowym, rozwinelo si¢ jednak przede wszystkim jako
osrocek przemystowy, wykorzystujac dogodne polozenie komunikacyjne przy waznej linii
kolejowej Wroclaw — Poznan.

O istotnym znaczeniu rolnictwa na wsi zmigrodzkiej swiadczy m.in. relatywnie duzy
(choc az niedominujacy) udzial podmiotow reprezentujacych ten dzial gospodarki narodowej —
prawi: 22% ogolnej liczby podmiotow (w miescie — 2,7%: srednio w wojewddztwie — 2,5%).
Dodac tu nalezy, ze do tych podmiotdw nie zaliczono indywidualnych gospodarstw rolnych,
ktérych liczbe szacowac¢ mozna na okoto 1280. Udziat zatrudnionych w podmiotach prowadzacych
dziala nos¢ rolnicza i o zatrudnieniu powyzej 9 0s6b wynosi na obszarze wiejskim az 24.5% (2,6%
w micscie Zmigrodzie: 1,7% w wojewddztwie). Wigksze zatrudnienie notuje si¢ w przemysle
i budo vnictwie (razem), bo ponad 50%. Jesli jednak uwzgledni¢ indywidualne gospodarstwa rolne,
to dzia  rolniczy w strukturze zatrudnienia zdecydowanie przewaza.

Na terenie gminy Zmigrdd zlokalizowana jest Kamiennogorska Specjalna Strefa
Ekonoiniczna Malej Przedsigbiorczosci (KSSEMP) — Podstrefa Zmigrod, ktora zostala powolana na
podstavvie ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz.U.
1994 Mr 123 poz. 600 z pdzniejszymi zmianami). Na tereniec gminy Zmigrod obejmuje ona
teren ot wodnicy Zmigrodu — obszar potudniowy. Teren sklada si¢ z dwoch kompleksow. Kompleks
. nr 1 pclozony jest po stronie wschodniej drogi krajowej nr 5, bedacej jednoczesnie obwodnica
Zmigrodu o powierzchni 9,018 ha i kompleks nr 2 polozony jest po stronie zachodniej obwodnicy.
dostepn / komunikacyjnie z drogi wojewddzkiej o powierzchni 5,5303 ha.

“"ak jak wszedzie w strukturze branzowej dzialalnosci gospodarczej najwigkszy udzial maja
podmioty z dzialu handel i naprawy — zaréwno w miescie (33%), jak i na wsi (prawie 36%).
W miescie duzy jest udzial przemystu (16,6% ogélnej liczby podmiotow) i budownictwa (14,5%).
Na wsi adzial podmiotéw przemystowych i budowlanych razem ustepuje udziatowi podmiotow
prowadzicych dziatalno$¢ rolniczg (nawet nie liczge indywidualnych gospodarstw rolnych).
W pordvnaniu z przecigtnymi wskaznikami wojewddzkimi niewielki — zwlaszcza na wsi —
jest udzi: I podmiotéw prowadzacych dzialalnos¢ z zakresu posrednictwa finansowego oraz obshugi
nierucho nosci i firm (tabela nr 10.1).

Pizedsigbiorstwa miasta i gminy Zmigrod cechuje silne rozdrobnienie; 96,6% ogdlnej liczby

podmiot¢w (1115 w 2003 r. — wedtug GUS) zatrudnia ponizej 10 oséb. Chociaz udzial tych matych
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podmiotéw nie odbiega od przecietnego w wojewddztwie, a jest nawet nizszy niz np.
we Wroctawiu (96.6%). to jednak wskaznik s$redniej wielkosci zatrudnienia w pozostalych
przedsi¢biorstwach, wynoszacy 37 zatrudnionych/l przedsigbiorstwo, jest znaczaco nizszy (49.3
zatrudnionych/1 przedsi¢biorstwo w wojewodztwie i 56 we Wroclawiu). Mniejszy jest tez udzial
przedsigbiorstw duzych, o zatrudnieniu 50 i wigcej osdb. W miescie i gminie Zmigréd wynosi on
tylko 0,5% (0,8% srednio w wojewoddztwie i tyle samo we Wroclawiu). Réwnoczednie wyzszy jest
udzial oséb fizycznych w strukturze wlasnosciowej podmiotow gospodarki narodowej, wynoszacy
84,3% w miescie Zmigrodzie oraz 92,5% na wsi zmigrodzkiej (76,4% s$rednio w wojewodztwie
1 73.1% we Wroclawiu). Spétek prawa handlowego jest 29 (4.6% ogdlu prywatnych podmiotow)
w miescie, w tym 15 z udziatem kapitalu zagranicznego oraz 7 (1,5%) na wsi, w tym 4 z udzialem
kapitalu zagranicznego. Pozostale nieuspotecznione formy wiasnosci podmiotéw reprezentowane
sg przez: 43 spotki cywilne (6.8%) w miescie i 13 (2,9%) na wsi, 6 przedsigbiorstw spotdzielczych .
(0.9%) w miescie i 2 (0,4%) na wsi, 6 podmiotow nalezacych do fundacji (0,9%) w miescie i 7
(1.5%) na wsi. Podmioty publiczne stanowia 3.8% ogodlnej liczby podmiotdéw w miescie

(25 podmiotéw) i tylko 1,1% na wsi zmigrodzkiej (5 podmiotow).

Tabela nr 10.1. Struktura wielkosciowa podmiotow gospodarki narodowe;j.
Wielkos¢ podmiotow wedtug liczby zatrudnionych Srednie
Obszar zatrudnienie w
<10 oséb 10-49 osob 50 i wigeej 0sdb | przedsigbiorstwach

o zatrudnieniu 10 i
wiecej 0s6b

miasto i gmina 1076 34 6 37.0

Zmigréd razem 96.4% 3,05% 0,54% .
wojewddztwo 96,1% 3.1% 0.8% 493

dolnoslaskie

Wroctaw 96,6% 2,6% 0.8% 56.0

Miasto i gmina Zmigrod naleza do podregionu wroctawskiego (wedlug NTS.3), ktérego
produkt krajowy brutto (PKB) per capita jest najnizszy w wojewddziwie dolnoslaskim (stanowi
72,6% wskaznika sredniowojewodzkiego; 73.8% wskaznika sredniokrajowego). Takze wartosé
dodana brutto przeliczona na jednego zatrudnionego, wynoszaca 39 686 zt (2003 r. — wedlug GUS),
Jjest tu znacznie nizsza niz w wojewodztwie (50 529 z1) i Srednio w kraju (44 081 z1). Podregion
wroctawski jest najubozszy, najstabiej uprzemystowiony i najmniej zurbanizowany, a takze

najrzadziej zaludniony wsrdd czterech podregiondéw wojewddztwa (podregiony wedlug NTS.3:
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Jeleniogarski, legnicki, wroctawski i miasto Wroclaw). W podregionie tym przewaza osadnictwo
wiejskie, a w strukturze gospodarczej — rolnictwo.

Miasto i gmina Zmigréd sa reprezentatywne pod wzgledem cech ekonomicznych
dla p odregionu wroclawskiego. Dochdéd budzetu gminnego, wynoszacy 1217,5 zl/mieszkanca (2003
r. — wedlug GUS) jest znacznie nizszy niz w sredniej gminie wojewodztwa (1515,0 zl/mieszkanca —
bez 1wzglednienia miast na prawach powiatu). Jest tez nizszy od dochodu budzetu przecigtnej
gminy podregionu wroctawskiego (1405 zl/mieszkanca). Niski jest przy tym udzial dochodow
wilastych, ktory wynosi mniej niz 40% calego dochodu budzetu; w przecigtnej gminie
wojervodztwa udzial ten wynosi 55,3%, a podregionu 54,5%.

Wydatki budzetu miasta i gminy Zmigréd w roku 2003 nieznacznie przekroczyty dochody
(1243 zV/mieszkanca — wedlug GUS). Podobnie, jak w wigkszosci gmin wojewodztwa i podregionu,
. niewi:lkg (15,5%) cz¢s¢ wydatkow poniesiono na inwestycje (Srednio w wojewddztwie, bez miast-
powiatow — okoto 15%, a w podregionie — 17.7%). W strukturze branzowej wydatkéw gminnego
budze u zdecydowanie dominuje oswiata i wychowanie — 41,3%. Taka dominacja charakteryzuje
wicks::0é¢ gmin, ale w przypadku Zmigrodu jest ona szczegdlnie wysoka (33,8% w przecigtne;
gminic wojewodztwa). Kolejne miejsce w wielkosci wydatkow budzetowych zajmuje opieka
spotec zna (10,4%) i administracja publiczna (14,2%). Stosunkowo wysoki udzial maja tez wydatki
ponies one na gospodark¢ komunalng i ochrong srodowiska — 10.2% (wskaznik zblizony

do srec niowojewddzkiego).

Jak wida¢ z zestawienia w tabeli nr 10.3, struktura branzowa wydatkoéw budzetu gminy
istotnie si¢ nie zmienia w czasie. W szczegdlnosci utrzymuje si¢ dominacja wydatkdw na oswiatg.
. Struktu-a ta oraz w ogdlnosci niskie dochody wiasne budzetu gminy, wskazuja na niewielka
koncen racje aktywnosci gospodarczych. Takze wskaznik bezrobocia jest tu wyzszy (okoto 24%)
niz pr.ecigtnie w  wojewddztwie (22,4%). aczkolwiek nie tak wysoki, jak na przykiad
w podre gionie jeleniogorskim (27.6%), gdzie upadlo wiele przedsi¢biorstw przemystowych; stopa
bezrobocia w podregionie wroctawskim wynosi 22.6% (dane z 2003 roku — wedtug GUS; stopa

bezrobo:zia we Wroctawiu wynosita 12,4%, a srednio w kraju 18,0%).
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10.2. Rolnictwo i le$nictwo.

Pomimo korzystnych warunkow dla hodowli wynikajacych z duzego udzialu trwalych
uzytkow zielonych w strukturze przestrzeni rolniczej w produkcji rolniczej gminy dominuje
obecnie kierunek roslinny. Podobnie, jak w wigkszosci innych gmin, po roku 1990 hodowla zostala
istotnie ograniczona, co wynikalo z zewne¢trznych uwarunkowan ekonomicznych. W strukturze
zasiewow dominuja zboza; w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan siedliskowych — zyto
i jeczmien, owies oraz pszenica (na lepszych glebach). Uprawia si¢ ponadto ziemniaki i tubin, a na
lepszych glebach — takze buraki cukrowe i rzepak. Plony ziemioploddéw, z powodu na ogdt malo
korzystnych uwarunkowan siedliskowych, nalezg do najnizszych w wojewddztwie. Ponadto
polozenie znacznej cze¢sci zmigrodzkiej rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zasiegu obszarow

chronionych (w tym obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,.Dolina Baryczy™),

powaznie ogranicza intensywniejsze formy produkcji. W calej gminie powinny byé lansowane
proekologiczne formy gospodarowania.

Wazna galezia produkeji rolniczej gminy jest hodowla stawowa. Powierzchnia stawow
hodowlanych wynosi 1525 ha, co stanowi az 8.7% przestrzeni rolniczej. Dalszy rozwdj powierzchni
stawowych moze napotka¢ istotne ograniczenia wynikajace z deficytu wody (ujemny klimatyczny
bilans wodny — patrz rozdz. 5.1.4).

W strukturze wlasnosciowej gruntdw rolnych istotne znaczenie mialy w przesztosci
gospodarstwa panstwowe (PGR) oraz spoldzielcze. Po zmianach ustrojowych panstwa,
te wielkoobszarowe uspotecznione przedsigbiorstwa rolnicze upadly. Tak wige obecnie produkcja
rolnicza zdominowana jest przez gospodarstwa indywidualne, przewaznie maloobszarowe
i niskotowarowe. Wedlug Powszechnego Spisu Rolnego z 2000 roku na obszarze wiejskim gminy
dziafaty 1294 gospodarstwa rolne, z tego 1292 indywidualne. Wsrdd indywidualnych gospodarstw .
rolnych 878 dysponowalo arealem powyzej | ha: $rednia wielkos¢ prywatnego gospodarstwa
rolnego wynosi niespetna 8 ha uzytkéw rolnych. Obserwuje si¢ jednak proces koncentracji gruntow
w tych gospodarstwach pochodzacych z wykupu lub z dzierzawy gruntow panstwowych. Obecnie
we whadaniu indywidualnych gospodarstw rolnych znajduje si¢ (w miescie i gminie razem) 10 273
ha gruntéw rolnych, tj. 56,7% catkowitej przestrzeni rolniczej. Powstaly tez prywatne gospodarstwa
wielkoobszarowe (areal powyzej 100 ha): w Kanclerzowicach (610 ha), Morzecinie (160 ha),
Karnicach (153 ha), Korzensku (250 ha), Barkowie (398 ha), Laskowej (220 ha), Chodlewie (211
ha) i Lapczycach (420 ha). Wymienione gospodarstwa prowadzg zarowno produkeje roélinng, jak
i zwierzeeg (bydto rogate lub trzoda chlewna). Jest to produkcja w wickszej czg¢sci towarowa
(ponad 70% produkcji kierowana jest na sprzedaz, a w niektorych gospodarstwach — nawet 100%).

W hodowli nie wystgpuja zbyt duze stada (do 30 sztuk bydla i do niespelna 290 sztuk trzody
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chle'vnej), a chow prowadzony jest metoda sciotowa. W Radzigdzu dziata duze gospodarstwo rybne
(220 ha) produkujace okoto 80 ton ryb.

Z rolnictwem zwiazane sg przedsi¢biorstwa zajmujace si¢ przetworstwem plodéw rolnych
lub ¢bstuga produkcji rolniczej. Do najwazniejszych nalezg: Przedsigbiorstwo Handlu Sprzgtem
Roln czym AGROMA, Spoldzielnia Mleczarska, Spoéldzielnia Kolek Rolniczych, Gminna

Spolkc zielnia ..Samopomoc Chlopska”, dwa miyny.

[Lasy na obszarze gminy tworza duze zwarte kompleksy na poinoc od rzeki Baryczy oraz na
wschod od zespolu stawow Jamnik. Zarzadzane sa przez Panstwowe Gospodarstwo lLesne —
Nadlenictwo Zmigrod. w sklad ktérego wehodza dwa obreby lesne — Zmigrod i Suldw, dzielace sig
na 11 lesnictw (Borek, Chodlewo, Gruszeczka. Koniowo, Laki, Niezgoda, Olsza, Przywsie,
. Radziidz, Ujezdziec, Wilkowo). Do wiascicieli prywatnych nalezy 95 ha gruntow lesnych,
ado gniny — 4 ha. W strukturze siedliskowej przewazaja siedliska lasowe nad borowymi (udzial
5,6%). a w drzewostanach dominuje sosna (68% powierzchni lesnej). Z innych wazniejszych
gatunkdw lasotworczych wymieni¢ nalezy dab (13%) oraz olsz¢ (12%). Cenne przyrodniczo
lisciastz lasy zajmuja nizej potozone tereny w dolinie Baryczy. Wykazuja one (co do skiadu
gatunk »wego) zgodnos$¢ z uwarunkowaniami przyrodniczymi odznaczajac si¢ wysoka odpornoscia
na oddzialywanie szkodliwych czynnikow. Lasy w dolinie rzeki Baryczy naleza do najwigkszych
w kraju zachowanych kompleksow drzewostanow lisciastych. Stan zdrowotny lasow gminy
okresloy jest jako zadowalajacy; zaliczane sg one do | strefy — stabych zagrozen przemystowych.

W gospodarce lesnej drzewostany dojrzate (tj. znajdujace si¢ w wieku rebnosci) uzytkowano
poprzez zrgby zupeltne. Obecnie wigkszos¢ uzytkowania lasu odbywa si¢ przez cigcia wykonywane
. rebnian i zlozonymi. Nadlesnictwo Zmigréd wprowadzito produkcje drzew i krzewow ozdobnych,
w tym m.in. rododendrondow. Planuje si¢ zwigkszenie powierzchni lesnej poprzez zalesienie
gruntow marginalnych. W 2003 roku zalesiono 38 ha gruntow nielesnych, w tym 21 ha gruntow
prywatnych.

Do zalesienia przeznaczono tez 3 ha gruntow niele$nych (GUS — 2003 r.).

10.3. Porostala nierolnicza sfera produkeyjna i uslugi komercyjne.

Pomimo dogodnego polozenia komunikacyjnego przy rownocze$nie wzglednie stabym
zapleczu rolniczym, miasto Zmigrod nie nalezalo do szezegdlnie uprzemystowionych oérodkow
przemys-owych, a tym samym funkcje specjalizowane nie dominowaly zbytnio nad funkcjami
centralnymi. Tym niemniej w przesziosci (tj. przed zmianami ustrojowymi kraju, jakie nastapity po
1989 r.) przemyst — podobnie jak w wigkszoscei innych miast kraju (a tym bardziej Dolnego Slaska)

— stanow 1 podstawowy element bazy ekonomicznej miasta i gléwne miejsce zatrudnienia. Jeszcze
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w polowie lat 80. ubieglego wieku przemyst zajmowat pierwsze miejsce w strukturze zatrudnienia,
przewyzszajac caly sektor ustugowy. Zaklady przemystowe zatrudnialy wowcezas 31.1% ogdtu
pracujgcych w miescie, a wraz z budownictwem — 44.8%: przeci¢tnie w miastach kraju
w przemysle zatrudnionych bylo woéwezas 33,3% ogdlu pracujacych, a wraz z budownictwem —
43.1%. Przytoczone wskazniki struktury zatrudnienia dotyczyly wprawdzie wylacznie sektora
uspolecznionego, ale mozna je uznaé¢ za miarodajne w okreslaniu struktury gospodarczej, gdyz
liczba zatrudnionych w sektorze prywatnym byla wowczas znikoma.

Po zmianach ustrojowych panstwa znaczenie przemystu w bazie ekonomicznej miasta
Zmigrodu — podobnie jak w calym kraju — istotnie zmalala, a szereg przedsichiorstw
przemystowych upadio. Obecnie w przemysle razem z budownictwem pracuje tylko 28% ogdtu

zatrudnionych, przy czym udzial ten odnosi si¢ wylacznie do zatrudnionych w podmiotach

o zatrudnieniu powyzej 9 osob. Tak wigc rzeczywisty udzial przemyshu w strukturze zatrudnienia
Jest tu jeszcze mniejszy. Ten dzial gospodarki narodowej zostal tez zdominowany przez sektor
ustugowy, zaréwno rynkowy, jak i socjalny (uwzgledniajac przy tym takze wylacznie podmioty
ustugowe o zatrudnieniu powyzej 9 osob, chociaz w uslugach zdecydowanie dominuja drobne
przedsigbiorstwa). Dla poréwnania warto przytoczy¢ udzial przemystu i budownictwa w szerszym
kontekscie regionalnym, ktory przedstawia sie nastepujaco:

e powiat trzebnicki — 40,1%,

e podregion wroctawski — 46,9%,

¢ wojewddztwo dolnoslaskie — 38,4%.
Porownanie powyzsze potwierdza wzglednie stabe znaczenie przemystu w strukturze gospodarczej
(i w strukturze funkcji) miasta Zmigrod. Wyzszy udzial przemystu notuje si¢ na terenach wiejskich
gminy — az 54.5%. Wskaznik ten nie jest jednak w ogdle miarodajny, gdyz w jego okresleniu .
pominigto  m.in. rolnikow indywidualnych, ktorzy niewatpliwie maja najwiekszy udzial
w rzeczywistej strukturze zatrudnienia na wsi.

Struktura branzowa i wielkosciowa zmigrodzkich przedsi¢biorstw przemystowych jest dosé
zroznicowana. Trudno wskaza¢ tu jakgs specjalizacj¢, chociaz wyrdznia si¢ do pewnego stopnia
przetworstwo  rolno-spozywcze i sektor drzewny. Do najwazniejszych przedsigbiorstw
przemystowych lub przemyslowo-ustugowych dzialajacych na obszarze miasta i gminy Zmigrod
naleza:

- Przedsigbiorstwo  Wielobranzowe PROMAD” Producent Maszyn Drogowych
w Zmigrodzie,

- W. Quandt JUMBODACH Sp. z 0.0. w Zmigrodzie — producent pap dachowych
i materialow dekarskich,

- L TEKWOIJ” Fabryka mebli w Bychowie,
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- ,MOSTOSTAL” w Zmigrodzie.

- Panstwowy Zaklad Budzetowy ..Stawy Milickie” w Rudzie Sulowskiej. Zaklad
Rybacki w Radzigdzu,

- Zaklad Przedzalniczo-dziewiarski w Zmigrodzie,

- . KOBIGA-EKO” sp. z. 0. 0. w Zmigrodzie,

- Nadlesnictwo Zmigrod,

- LDREW-MARK" Zaklad Przerobu Drewna w Garbcach,

- PPHU Zak{ad Produkcji Opakowan i Innych Wyrobow z Drewna w Korzensku,

- Kopalnie Gazu Ziemnego w Radziadzu i w Borzecinie nalezace do Polskiego
Gornictwa Naftowego i Gazownictwa S.A.,

- Przedsigbiorstwo Produkeji Mebli ,JAFRA™ w Karnicach (produkcja stylowych

. krzesel. stoldw i mebli skrzyniowych z litego drewna),

- Przedsigbiorstwo Aluminiowych Konstrukeji Budowlanych ., ALCON™ Sp. z o.0.
w Zmigrodzie,

BOUWMAN GASTRO-INSTAL sp. z 0. 0. w Zmigrodzie.

Rozwingly si¢ ponadto drobne przedsigbiorstwa o charakterze rzemieslniczym (produkcyjne
i naprawcze) oraz ustugowym: murarskie, ogolnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,
slusarsl:ie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej. instalatorskie, betoniarskie, naprawy
sprz¢tu RTV, produkujace wyroby z drewna. Koncentruja si¢ one gtownie w miescie, ale pojawiaja
si¢ row ez w miejscowosciach wiejskich.

sie¢ placowek handlu detalicznego obejmuje 148 sklepow, z tego 101 w miescie (2002 r. —
. wedlug GUS). Znajduje w nich zatrudnienie 310 osob, z tego 239 osob w miescie. Warto
przyporinieé, ze w potowie lat 80. ubiegtego wieku w handlu na terenie calego miasta Zmigrod
pracow:fo 298 osob. Nie nastapit zatem odczuwalny przyrost miejsc pracy z tytulu znacznego
rozwoju sieci handlowej jaki nastapit (w calym kraju) po roku 1989. Przewazaja bowiem male
obiekty handlowe o powierzchni nieprzekraczajacej 40 m?*: sredni wskaznik zatrudnienia wynosi
2,1 zatudnionych/sklep (2,4 osoby/sklep w miescie i 1,5 osoby/sklep na wsi); srednio
w wojew odztwie — 2.5 zatrudnionych/sklep. Na 1000 mieszkancow przypada okoto 9.9 placowek
handlu cetalicznego; 101.4 mieszkancoéw/sklep (srednio w powiecie 104,8, w wojewddziwie 90.4
mieszkarcow/sklep), przy czym w miescie na jeden sklep przypada tylko 65,3 mieszkancow (15,3
placoéwel handlowych/1000 mieszkancow). Tak silne zageszczenie sieci handlowej w miescie
swiadezy o jego silnej dominacji jako srodka centralnego (ustugowego) w gminie. W mieécie dziata
ponadto argowisko o powierzchni 1750 m’. Znajduje si¢ tam tez pie¢ sposrod szesciu (w calej

gminie) s:acji paliw.
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Turystyka jako dziat gospodarki narodowej, nie odgrywa w bazie ekonomicznej gminy
istotnej roli. Baze noclegowa tworze jedynie dwa obiekty dysponujace 62 miejscami noclegowymi.
W 2003 roku gming odwiedzifo (i zatrzymalo si¢ na nocleg) 1354 turystow, w tym 1185 w miescie.
Udzielono 5870 noclegéw, w tym 5275 w miescie. Sredni okres pobytu turysty wyniost zatem
4,3 doby. Niewielka czes¢ — 11.5% - stanowili turysci zagraniczni, przy czym w miescie tylko

4,05%.
10.4. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gospodarczego.

I. Miejsko-wiejska gmina Zmigrod polozona jest w strefie pdlnocnej wojewddztwa
dolnoslgskiego i w podregioniec wroctawskim (NTS.3), nalezacych do najstabiej
uprzemystowionych i zurbanizowanych czg¢sci regionu i o najnizszym produkcie krajowym
brutto. Na niskim poziomie ksztaltuje si¢ (na tle wojewddztwa) dochéd budzetu gminy
(przeliczony na | mieszkanca), przy wzglednie niewielkim udziale dochodow wlasnych
(ponizej 40%). Stan taki wynika gldwnie z uwarunkowan przyrodniczych, niesprzyjajacych

intensywniejszym formom gospodarki.

2. Podstawowym elementem bazy ekonomicznej gminy jest rolnictwo pomimo niezbyt
wysokich walorow miejscowej rolniczej przestrzeni produkeyjnej. 7 tego wzgledu
uzyskiwane plony naleza do najnizszych w wojewodztwie. Rolnictwo Zmigrodzkie,
zdominowane przez gospodarstwa indywidualne, jest silnie rozdrobnione i niskotowarowe.
Obserwuje si¢ jednak proces koncentracji ziemi — powigkszania arealu gospodarstw

rolniczych 1 powstalo tez kilka gospodarstw wielkotowarowych.

3. Zdecydowanie dominuje roslinny kierunek produkeji rolnej, pomimo korzystnych
warunkow dla hodowli bydla rogatego (duzy areal trwatych uzytkow zielonych). W chowie
zwierzat stosuje si¢ wylacznie technologie sciotowa, co jest korzystne z ekologicznego
punktu widzenia; dominujg gospodarstwa o matej obsadzie zwierzat. Istotnym elementem
zmigrodzkiego rolnictwa jest gospodarka rybacka na stawach, stanowiaca specyfike gminy.
Jej dalszy rozwdoj (wzrost ilosciowy) jest jednak ograniczony z powodu niewystarczajacych

zasobow wodnych (patrz rozdz. 5.8 pkt 5).

4. Przemysl, skoncentrowany gléwnie w miescie, odgrywa obecnie stosunkowo niewielkg
role w bazie ekonomicznej, a takze w strukturze zatrudnienia gminy. Reprezentowane

sg rozne branze, z wyrdzniajacym si¢ przemystem rolno-spozywezym i drzewnym. Ponadto
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rozwingto sie szereg matych przedsigbiorstw o charakterze rzemie$lniczym — ustugowym,
produkcyjnym i naprawczym: murarskie, ogélnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,
slusarskie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej, introligatorskie, betoniarskie,
naprawy sprzetu RTV, produkeji wyrobow z drewna. Skupiaja si¢ one gldownie w miescie, ale

pojawiaja si¢ rowniez w miejscowosciach wiejskich.

5. Struktura wielkosciowa przedsigbiorstw jest silnie rozdrobniona. Wsréd podmiotow
gospodarczych zdecydowanie dominuja osoby fizyczne, a w ich strukturze branzowej —

nandel i naprawy.

6. Turystyka jako dzial gospodarki. jest stabo rozwinigta, co wyraza si¢ nikla baza
. noclegowa. Pomimo wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, nie ma warunkow
(takze ze wzgledu na charakter tych walorow) dla wigkszego rozwoju turystyki masowe;,
cajacej najwigksze wplywy do budzetu i stymulujaco oddzialywujace na poszerzenie rynku
jracy. Mozliwy jest natomiast rozwoj roznych ekstensywnych form turystyki (w tym

kwalifikowanej i agroturystyki).

7. Wobec niewielkich mozliwosci wigkszego rozwoju rolnictwa (w tym gospodarki
r’backiej), masowej turystyki i wigkszego przemystu (giownie ze wzgleddw ekologicznych),
n eunikniony bedzie dynamiczny rozwoj malej i $redniej przedsiebiorczodci (MSP),
co skutkowad bedzie zapotrzebowaniem na okreslone tereny. Czes¢ tego typu przedsigbiorstw
pojawia¢ si¢ moze na terenach mieszkaniowych, zwlaszcza na wsi, gdzie wykorzystywaé
. moga m.in. porolnicze siedliska (zabudowa zagrodowa) - ich obiekty gospodarcze. Niektore
z natych przedsigbiorstw. ze wzgledu na ich ucigzliwy dla srodowiska charakter (rdzne
zcklady naprawcze, blacharskie, stolarskie lub itp.) wymagaé beda wyodrebnionych terenow
ocizolowanych od terendw o funkcjach chronionych (w tym mieszkaniowych).

Dine z 2015 roku dotyczace bazy ekonomicznej Gminy, zawarte sg w ,,"Bilansie terenow
prreznaczonych pod zabudow¢ w Gminie Zmigrod", stanowigcym zalgcznik nr 5 do uchwaty

w sprawie uchwalenia zmiany ,.Studium...”.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
I STRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW
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11. STAN PRAWNY GRUNTOW.

11.1. Struktura wlasnosci gruntow.

Miasto i gming Zmigrod charakteryzuje nadal silna dominacja panstwowej wiasnosci
grunt w. Grunty Skarbu Panstwa obejmuja 36,5% obszaru miasta i az 56,3% obszaréw wiejskich
gmin'. Do os6b fizycznych nalezy 32,3% powierzchni gruntow miejskich oraz 39,3% gruntow
wiejsliich. Wigksza ich czgs¢ wchodzi w sklad indywidualnych gospodarstw rolnych: 81.8%
w micscie i 94,8% na wsi. Do Gminy nalezy 3,8% powierzchni miasta i gminy facznie, przy czym
w micscie az 20,1%, a na obszarze wiejskim 3,2% (tabela nr 11.1). Udzial gruntéw gminnych jest
zatem na rozpatrywanym obszarze wigkszy niz przecigtnie w kraju (2.4%). ale mniejszy niz srednio
w wojzwodztwie dolnoslaskim (4.7%). Bardzo niski jest udziat gruntow gminnych przekazanych
. w wieczyste uzytkowanie — 0.14% ogolnej powierzchni miasta i gminy (0,4% srednio w kraju
oraz 0.65% srednio w wojewddztwie).

Najwigkszy udzial wsréd gruntéw gminnych maja tereny uzytkéw rolnych — 45,8%
(wmiescie az 49.0%). Na obszarze wiejskim gminy zdecydowanie dominuja tereny
komun kacyjne, ktore obejmuja 46.6% gruntéow gminnych, czyli wigcej niz tereny rolne (45,1%).
W mie: cie gminne tereny komunikacyjne zajmuja tylko 13,3% obszaru, duzy jest natomiast udziat
terendv’ osadniczych — 36.6%, zwlaszcza przemystowych. Znikomy — zar6wno w miescie,
jak i na obszarze wiejskim — jest udzial lasow, ktore wraz z terenami zadrzewionymi
i zakrzeczonymi obejmuja tylko 2% gruntow gminnych (5,6% w miescie oraz 1,2% na wsi).
7 catko ~itej powierzchni zalesionej 1 zadrzewionej do Gminy nalezy tylko 0,2% gruntdw.

Pozostale formy wlasnosci nie odgrywaja wigkszej roli w strukturze wilasnosci gruntow.
. Najwich sza powierzchnia gruntow nalezy do powiatu — 0,7% w miescie i 0,4% na wsi. Do kosciola
nalezy 0,3% gruntow miejskich i 0,.2% gruntow wiejskich. Szczegdtowy udzial poszezegdlnych

grup wk scicieli gruntow zestawiono w tabeli nr 11.1.
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Tabela nr 11.2. Struktura uzytkowania gruntow gminnych (bez przekazanych w wieczyste

uzytkowanie).
. L Miasto i gmina
. . Miasto Obszar wiejski
Rodzaj uzytkowania razem

ha % ha % ha %
Przestrzen rolnicza 96 49.0 408 45,1 504 45.8
Lasy i zadrzewienia 11* 5,6 11 1,2 22 2,0

(n* (n*

Wody powierzchniowe 0 0.0 2 0,2 2 0.2
TERENY ZAINWESTOWANE 88 44.9 465 51.4 553 50,2
Tereny osadnicze, w tym: 62 (36.6) 43 (4.8) 105 (9.5)
- tereny mieszkaniowe 8 o 0 8
- tereny przemyslowe 22 U I S 22
- inne tereny zabudowane 9 | 5 24
- inne tereny niezabudowane 6 4 (U
- tereny rekreacyjne 7 23 30
- grunty rolne zabudowane 0 11 11
Tereny komunikacyjne: 26 (13.3) 422 (46.6) 448 (40,7)
- drogi 26 | 422 448
- koleje 0 0 0
Pozostale tereny I 0.5 19 2,1 20 1.8
Razem 196 100,0 905 100,0 [ 101 100.,0
11.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow. .

I. W strukturze wiasnosciowej gruntow dominujacy udzial ma panstwo, zwlaszcza
na terenach wiejskich — ponad 56% arcalu (w miescie 36,5%); duzy udzial w tej

wilasnosci maja (oprocz lasow) uzytki rolne.

2. Drugim co do udziatlu wlascicielem sa osoby fizyczne — 32,3% gruntéw miejskich oraz
prawie 40% gruntdw wiejskich, przy czym wigkszos¢ z tych gruntow wehodzi w sklad

indywidualnych gospodarstw rolnych.

3. Gmina dysponuje ponad 20% gruntéw w granicach miasta oraz 3.2% gruntow wiejskich.
Taki udzial — na terenach wiejskich gminy — jest wigkszy niz przecietnie w kraju,

ale nizszy od Sredniowojewddzkiego. Wérdd gruntow gminnych udziat uzytkow rolnych
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Jest zblizony do udziatu terenéw zainwestowanych, przy czym na obszarze wiejskim

szczegolnie wysoki jest udzial terendw komunikacyjnych, a w miescie — terendow
osadniczych.

Pozostale formy wlasnosei nie odgrywaja na obszarze miasta i gminy Zmigréd wigkszej

roli. Szczegolnie nikly jest obecnie udzial gruntéw spéldzielczych.
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12. UKEAD KOMUNIKACYJNY.

12.1. Komunikacja kolejowa.

Gming Zmigréd przecina poludnikowo, na diugoscei okolo 20 km, wazna linia kolejowa nr
271 o znaczeniu krajowym, relacji Wroctaw — Poznan. Jest to linia dwutorowa, zelektryfikowana.
o duzym natgzeniu ruchu. Przewiduje si¢ rozbudowg i modernizacje¢ trasy kolejowej (jako korytarza
transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego) poprzez dodanie drugiej pary toréw
i dostosowanie do predkosci ruchu pociagdéw 160 km/h. Stacja kolejowa znajduje si¢ w Zmigrodzie.,
a przystanki — w Garbcach i Korzensku. Kolej dla gminy ma znaczenie gloéwnie jako zapewniajgca
powigzania zewnetrzne z duzymi osrodkami ponadregionalnymi (Wroctaw, Poznan) i regionalnymi

lub lokalnymi (Leszno, Rawicz).

Charakterystycznym elementem infrastruktury kolejowej (i zarazem zainwestowania gminy)
jest uksztattowany w formie duzej petli tor doswiadczalny uzytkowany przez Centrum Naukowe
Techniki Kolejowej w  Warszawie. Jest to zatem zewnetrzny (ponadlokalny) element

zainwestowania, niemajacy istotnego znaczenia gospodarczego dla gminy.

12.2. Uklad drogowy
Oprocz magistralnej linii kolejowej nr 271 (E-59), drugi wazny element korytarza

transportowego stanowi droga krajowa nr 5 o znaczeniu mi¢dzynarodowym (E 261). Na odcinku
Zmigrodek — Korzensko droga krajowa przebiega rownolegle i w bliskim sasiedztwie linii
kolejowej. W ostatnich latach na trasie tej ruchliwej drogi wybudowano wschodnie obejscie miasta
Zmigrodu uwalniajac je od ruchu tranzytowego. Obwodnica ta potozona jest jednak zbyt blisko
terendw zainwestowania miejskiego, blokujac jego przestrzenny rozwdj w kierunku wschodnim, .
poludniowo-wschodnim i pdotnocno-wschodnim. Od strony zachodniej powazana bariere rozwoju
stanowi z kolei linia kolejowa. Tak wigc w dalszym rozwoju miasta niedawno oddana obwodnica
miasta moze przesta¢ petni¢ swoja dotychczasowa funkcj¢. Przewiduje si¢ wybudowanie nowej
drogi ekspresowej S-5. W powigzaniach zewnetrznych gminy istotna role odgrywaja tez drogi
wojewodzkie: nr 339 prowadzaca do Wolowa oraz nr 439 prowadzaca do Milicza. Stan techniczny i
parametry obu tych drdg sa niezadowalajace. Podobnie jest z drogami powiatowymi. Na 112.9 km
przebiegajacych przez gming drog powiatowych, az 19,8 km (17.5%) posiada nawierzchnig
gruntowg (6,3% srednio w kraju i 2,9% S$rednio w wojewddztwie). Wykaz drog powiatowych
przebiegajacych przez gming przedstawia si¢ nastgpujaco:

[) nr 1110D relacji granica powiatu — Chodlewo — Borek — droga powiatowa nr 1319D:

2) nr 1111D relacji granica powiatu — Laskowo — Korzensko;

3) nr 1274D relacji Winsko — Barkowo — Zmigréd:
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