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RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE
z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Sanie.

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2020 poz. 713 ze¢ zm.), art. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( ekst jednolity tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaly
nr0007.1X.144.2019 zdnia 23 pazdziernika 2019 r. po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ..Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrdd” uchwalonego uchwala Rady
Miejskiej w Zmigrodzie nr XI1/73/07 zdnia 27 wrzesnia 2007 r. ze zmianamiRada Miejska w Zmigrodzie,
uchwala, co nastepuje: ROZDZIAL | — USTALENIA OGOLNE

§1. Jchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Sanie, zwany da ej planem.

§2.1. [ntegralng cz¢scig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr
1 do uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzyg niecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

§3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obszar — w: zystkie dzialki i cz¢sci dzialek objete granicami opracowania;

2) teren - wycdrebniong liniami rozgraniczajacymi czesc obszaru, opisang symbolem literowym i numerem;

3) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi
nie mniej n z 70% powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, w sytuacji. kiedy dla jednego

terenu jest ustalone wigcej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde znich moze stanowié zarowno
przeznaczenie podstawowe jak i przeznaczenie dopuszczalne;

4) przeznaczenie dopuszezalne - inne przeznaczenie, ktore moze wystepowaé w granicach terenu, wydzielonego
liniami roz;raniczajacymi, ktdrego udzial w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynosi nie wigcej niz 30%
powierzchri terenu, wydzielonego tymi liniami; dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego
wezesnie] 1 iz przeznaczenia podstawowego:

5) infrastruk ura techniczna - dystrybucyjne obickty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

6) nieprzekr: czalna linia zabudowy - lini¢, ktora nic moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze Scian
wszystkich budynkow. Czescei budynku takie jak okapy, gzymsy, balkony lub daszki nad wejsciem nie mogg
wykraczaé poza nieprzekraczalng linig zabudowy o wiecej niz 1.5 m, schody zewnetrzne, tarasy ziemne
0 wigcej niz 3 m. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli, podziemnych czg¢sci budynkow oraz
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym obiektow kubaturowych, takich jak stacje
transforma orowe, pompownie wody i sciekow;

7) wysokosé¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu budowlanego, mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu
tego obiek u;

2. Niezdef niowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1. Granica obszaru obje¢tego planem,

2. Linia rczgraniczajaca tereny o réznych przeznaczeniach lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3. Nieprzekraczalna linia zabudowy;

4. Granica strefy ochrony konserwatorskiej ,.OW™ dla ochrony zabytkow archeologicznych, réwnoznaczna
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow;

5. Stanowisko archeologiczne, ktore obejmuje sie ochrona;

6. Symbole literowe przeznaczenia terenow.

§5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢ ustalen, dotyczacych nastepujacych zagadnien:
1. Zasad ksztaltowania krajobrazu;

2. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3. Granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszardw szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§o. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terendw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami literowymi inumerami na rysunku planu,
z zastrzezeniem zawartymi w punkcie 2 niniejszego paragrafu:

1) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U;
a) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkeyjne, sktady i magazyny oraz ustugi,
b) przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
2) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1 WS, 2WS
a) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srodlagdowe i rowy,
b) przeznaczenie dopuszczalne — drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.
3) tereny oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD, 2KDD - droga publiczna klasy dojazdowe;j,
4) teren oznaczony symbolem literowym i numerem [KDW — droga wewnetrzna.

2. Jezeli dla terenu podaje si¢ tylko jedno przeznaczenie, to oznacza, ze dla tego terenu nie ustala si¢
przeznaczenia dopuszczalnego.

§7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Ustala sig, 7e uksztaltowania wymaga zabudowa lokalizowana na obszarze objetym planem;

2. Nie wyznacza si¢ elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony lub rewaloryzacji.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu czwartorzgdowego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP 303) — Pradolina Barycz - Glogow (E);

2. Zaden zterenéw objetych planem nie nalezy do terendw, dla ktorych przepisy odrgbne okreslaja
dopuszczalne poziomy halasu.

§9. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace stanowiska archeologiczne, ktoérych lokalizacje przedstawia sig na
rysunku planu:

1) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, punkt osadnictwa pradziejowego nr 15/79/73-27 AZP;

2) $lad osadnictwa kultury tuzyckiej, punkt osadniczy kultury przeworskiej, punkt osadnictwa pradziejowego nr
16/80/73-27 AZP.
2. W obrebie wymienionych w punkcie | stanowisk archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie
wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3. Czes$¢ obs:aru objetego planem obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej .,OW™ dla ochrony zabytkow
archeologicznycl, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow. Granicg strefy przedstawia si¢ na
rysunku planu.

4, W granica :h strefy ,,OW?”, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologizznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§ 10. lJstala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Dla terendw oznaczonych symbolem literowym i numerami 1WS, 2WS, 1KDD, 2KDD, IKDW, ze wzgledu
na ich przeznacz :nie nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziahu:

2. Dla terenow oznaczonych symbolem literowym inumerami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U ustala si¢
nastepujace paremetry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu, z zastrzezeniem punktu 3 niniejszego
paragrafu:

1) minimalna powierzchnia dzialki - 2500 m?;
2) minimalna s zerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 10 — 170°,

3. Ustalonych w punkcie drugim parametrow dzialek nie stosuje si¢ do dzialek drog wewnetrznych, innych niz
wyznaczonych 1 a rysunku planu, oraz dzialek infrastruktury technicznej.

§11. Ustala sig¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Ustala si¢ ze uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig nastepujace drogi:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem literowym i numerami 1KDD i 2ZKDD,
2) droga wewr gtrzna oznaczona symbolem literowym i numerem 1KDW,

2. Szerokos:: drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewnetrznych, innych niz wyznaczone na
rysunku planu.

4. Dla drdg. o ktorych mowa w punkcie 3 niniejszego paragrafu ustala si¢ minimalna szerokos$¢ 6 m.

5. Ustala si; wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochoddéw na terenach
o0 poszczegdlny :h przeznaczeniach:

1)dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce do parkowania, na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

2)dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej iskladowej - 1 miejsce do parkowania na kazdych trzech
zatrudnion» ch;

6. llos¢ mizjsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna byé
zgodna z wymogami przepiséw odrebnych.

7. Dla terenow i budynkéw laczacych rdzne przeznaczenia, wymagang minimalng ilod¢ miejsc do parkowania
nalezy przyjmcwac, jako sume liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych przeznaczen.

8. Miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane zardbwno w garazach jak ijako utwardzone migjsca do
parkowania, w tym zadaszone wiatg.

§12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

. Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie dystrybucyjnych urzadzen, dystrybucyjnych obiektow
i dystrybucyjn /ch sieci infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

2. Ustala s ¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

3. Ustala ti¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych i gospodarczych oraz do celow przeciwpozarowych
zgodnie z wyriogami przepisow odrebnych;

4. Ustala sig oczyszczanie i odprowadzanie sciekow zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
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5. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;
6. Ustala sig¢ zagospodarowanie odpadow stalych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
7. Ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

§13. Dla obszaru wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia, dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW

1. Na calym obszarze nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energi¢ wiatru,

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1P/U — 5P/U dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, za wyjatkiem instalacji wymienionych
w punkcie | niniejszego paragrafu

3. Linie rozgraniczajace wyzej wymienione tereny stanowia granice obszarow, na ktorvch rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

4. Nie ustala si¢ strefy ochronnej zwiazanej zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wynikajacej z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii
omocy przekraczajacej 100 kW. Ustala si¢, ze lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowaé przekraczania
standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny.

§ 14. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolem literowym i numerami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U

1. Na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu;
3. Odlegtoscei linii zabudowy od linii rozgraniczajacych ustala si¢ na rysunku planu;

4. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1.20;

5. Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.01;

6. Maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej —
50%;

7. Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%:

8. Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m;
9. Geometria dachow

1) uktad polaci dachowych — dachy plaskie albo dachy jedno-. dwu- lub wielospadowe o takim samym nachyleniu
glownych polaci;

2) kat nachylenia polaci dachowych — do 45¢.
§ 15. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym i numerami WS, 2WS

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem drog, obicktoéw i urzadzen infrastruktury technicznej
i urzadzen wodnych

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenéw nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci (o jakiej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w nastepujacym wymiarze:

1) Dla terenow oznaczonych symbolem literowym P/U - 25%.
2) Dla pozostatych terendw - 1%.

§17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.
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§18. lJchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w/Zmigrodz,

mgr inz.\Jan Czyzowicz
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RADA &FKA W A IGROBZIE
Plac Wu,uixa Pclskiego 2-3
50-140 Zmigréd Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr 0007.X1X260.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu m iejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obrebu geodezyjnego Sanie

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity [ z. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§1.

W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 14.09.2020 r. nie wniesiono zadnych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obr¢bu geodezyjnego Sanie,
wylozonego o publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Przewodnigzacy Rady
Miejskiej w Zmiprddzi
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Plac Wu,.ra Pclakieqo 2-3
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5r-140 Zmigréd ‘
B Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr 0007.X1X260.2020

Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz.293 ze zm.), art. 7ust | ustawy zdnia 8 marca 1990 r o samorzadzic
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 713 ze zmianami) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 869 ze zm.)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obrebu geodezyjnego Sanie
wprowadza si¢ budowg sieci wodociggowej jako nowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 2. Powyzsza inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej zostanie wykonana zgodnie z Wieloletnimi
Prognozami Inwestycyjnym gminy Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zmigrodzie

mgr inz. Jan Czyzowicz
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UZASADNIENIE

Rada Miejska w Zmigrodzie podjeta w dniu 23 pazdziernika 2019 r. uchwate
nr0007.1:{.144.2019 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospoc arowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Sanie.

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 18,5 ha, potozony jest w potudniowej czesci
obrebu S anie. Obszar przylega do drogi wojewédzkiej i sasiaduje z terenami rolniczymi i leSnymi.

W ohiowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zinigréd” uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XIl/73/07 z dnia 27
wrzesnia 2007 r., ze zmianami, obszar objety planem jest potozony na terenie jednostki
oznaczor ej symbolem 28.XVI.PP.01 — tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarczej z
wytaczen em aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obstugg rolnictwa.

Podczas sporzadzenia projektu planu organ przeanalizowat at. 15 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projek sie planu ustalono:

1) prze:naczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
rozn'rch zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasedy ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasedy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej;

5) zasedy ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

6) szczagblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miej scowym;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zake z zabudowy;

8) zas: dy modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

W yprojekcie, ze wzgledu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz ustalone
przezna:zenie terenéw nie okreslono:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) wyniagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) graric i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zag-ozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okre:$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojwodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Sposok realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu

i zagos jodarowaniu przestrzennym

W pro ekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu

geodez rjnego Sanie uwzgledniono:

1) wyinagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
arcitektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreélenie przeznaczenia, ktére moze byc¢
reaizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikéw i parametrow
okr 2$lajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2) wy nagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
le$ych - plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na stan srodowiska,
w t/m gospodarowanie wodami i grunty rolne i le$ne;

3) wy nagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
po)rzez wyznaczenie strefy ,OW’ dla ochrony zabytkéw archeologicznych oraz objecie
oclirong stanowisk archeologicznych;

Id: AF74D4CA-B5A2-4C2A-A0F3-4F4C1728CI1F7. Podpisany Strona 1



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych - plan nie wprowadza ustalern mogacych mie¢ negatywny wplyw na
zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia i potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

6) prawo wiasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalern mogacych mie¢ negatywny wpltyw
na prawo wiasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na obronnos$c i bezpieczenstwo parnstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec
negatywny wptyw na interes publiczny;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
przez zapewnienie warunkow realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez obwieszczenia na tablicy
ogtoszen urzedu i sofectwa oraz ogtoszenia w lokalnej prasie, atakze na stronach
internetowych urzedu informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego projektu
zagospodarowania przestrzennego oraz wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okredleniu zasad ich
zagospodarowania, Burmistrz Gminy Zmigréd uwzglednit ztozone do planu wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Sanie ustalono mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy
W zwigzku z tym w nastepujacy sposéb uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnos$ci ukfadu przestrzennego — poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére
moze by¢ realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow
i parametrow okreslajacych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy oraz ustalenie
dostepu do drogi publicznej z istniejacej drogi wojewodzkiej, poprzez istniejace drogi gminne

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — w projekcie planu miejscowego nie zostata ustalona mozliwosé lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow — poprzez ustalenie dostepu do drogi publicznej z istniejacej drogi
wojewodzkiej, poprzez istniejace drogi gminne oraz wyznaczenie terenow drog o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacych lokalizacje chodnikéw oraz $ciezek rowerowych

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pemhi
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej - obszar objety planem potozony jest poza obszarem o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terenéw przeznaczonych pod
zabudowe produkcyjng, magazynowa, sktadowg i ustugowa jest prawidiowa pod wzgledem
urbanistycznym. Jednoczesnie tereny pofozone sa bezposrednio wzdiuz istniejacego ciagu
komunikacyjnego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o
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ktorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagosp »darowaniu przestrzennym

Raca Miejska w Zmigrodzie w dniu 10 Iutego 2016 r. podjeta uchwate
Nr 0007..(V1.115.2016 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodlarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigrod. Uchwata ta podjeta zostata na podstawie dokumentu pod tytutem ,Analiza zmian
w zagost odarowaniu przestrzennym gminy Zmigrod i ocena postepdéw w opracowywaniu planéw
miejscowych w latach 2010 — 2015 wraz z opracowaniem harmonogramu ich sporzadzenia”.

Prcjekt planu spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie.

Procedura sporzadzenia planu
Burniistrz Gminy Zmigréd po podjeciu przez Rade Miejskg w Zmigrodzie uchwaly o
przystapizniu do sporzadzania planu kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przy ety w danej miejscowoséci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu,
okre slajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

2) zawiadomit, na pi$mie, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje i
organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) sporzgdzit projekt planu rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognoza
odd: ialywania na srodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

5) wysigpit o:

a) opinie o projekcie planu do:

- gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
regionalnego dyrektora ochrony $srodowiska,
witasciwych organoéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zt6z
kopalin i wod podziemnych,
wiasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony
Srodowiska
wiasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

b) ngodmenle projektu planu z:

- wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzagdowych i samorzadowych,

- organami wiasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrebnych,

- wiasciwym zarzadca drogi,

- wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

- wilasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terenow
gorniczych,

- wihasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

- dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig

c) stwierdzit, ze nie zachodzi potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow

‘olnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne;

6) wp owadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien:

7) oglosit, w sposob okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i
wy-ozyt ten projekt wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
orez zorganizowat w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

8) wyznaczyt w ogtoszeniu, o ktébrym mowa w pkt 6, termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne
orez jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowoéci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
do yczgce projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia
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projektu planu;

9) nie rozpatrzyt uwag, ze wzgledu na to, ze w wyznaczonym terminie nie wplynety zadne
uwagi, ktore wymagatyby rozpatrzenia,

10) przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu

Whnioski dokumentu ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Sanie”

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko przedmiotowego projektu mpzp pozwolita na
ocene oddziatywan na srodowisko projektowanych ustalen. Majac na wzgledzie wymogi prawne
odnoszace sie do ochrony zasobdéw srodowiska, w tym obszaréw objetych ochrona prawna,
dostepna wiedze na etapie sporzgdzania niniejszej Prognozy przedstawiono ustalenia
uzupetniajgce, wspierajace ochrone srodowiska, ochrone przyrody i krajobrazu oraz rozwigzania
majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje potencjalnych oddziatywan
wynikajacych z realizacji projektu mpzp. W wyniku analizy zatozen projektu mpzp na etapie
sporzadzenia niniejsze] Prognozy oddziatywania na srodowisko nie stwierdzono znaczacych
negatywnych oddzialywar na obszary chronione, w tym na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000.

Whnioski dokumentu ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Sanie”.

Realizacja ustaleri planu prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Lokalizacja
inwestycji, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, powinna spowodowacé przyrost powierzchni
obiektow budowlanych, co bedzie skutkowa¢ zwiekszonymi wplywami z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Podsumowujac powyzsze stwierdzenia, mozna uznac, ze przyjecie uchwaly w sprawie
uchwalenia planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spéjnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zmigrodzie

mgr inz. Jan Czyzowicz
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