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CZESC OPISOWA

1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Koncepcja zaklada budowe czterech budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych wraz z parkingami podziemnymi na dziatce nr 19/2, na ktérej w chwili obecne;j
znajdujg si¢ zabudowania dawnej rzezni, ktore w ramach niniejszej inwestycji zostang
wyburzone.

Na dzialce znajduja si¢ budynki, plac utwardzony i drzewa. Koncepcja zaklada prace
polegajace na wyburzeniu wszystkich budynkéw, demontaz nawierzchni i wycinke drzew
jako przygotowanie do realizacji nowej inwestycji.

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie na dzialce uzbrojonej w sie¢
wodociggowy, kanalizacyjng i elektryczng. Dodatkowo wszystkie niezbedne sieci przebiegaja
wzdluz ulicy Rzezniczej, wigce jest mozliwo$é wykonania nowych przytaczy do budynkow
zgodnie z uzyskanymi na etapie opracowywania projektu budowlanego warunkami przytaczy.

Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na $rodowisko, w tym powietrze,
gleb¢, wody powierzchniowe i podziemne; nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie

emituje pytoéw, gazéw i innych substancji majgcych negatywny wplyw na §rodowisko




2. KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO-URBANISTYCZNA
2.1. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Zleceniodawca planuje budowe nowych budynkoéw, 4-kondygnacyjnych, mieszkalno-
ustugowych, krytych dachami dwuspadowymi — zgodnie z zapisami Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

Zgodnie z przyjeta koncepcia doprowadzenie mediéw powinno  zostaé
przeprowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami z Inwestorem - na etapie
projektu budowlanego nalezy uzyskaé stosownie do potrzeb, od wlasciwych jednostek

organizacyjnych, warunki przylaczenia do niezbednych sieci.
2.2. Uwarunkowania koncepcji wynikajace z przepiséw

W trakcie realizacji przedsiewziecia na etapie projektowym i wykonawezym nalezy:
- speini¢ wymagania okreslone w §13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, stosownie do przepiséw §4 i §5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie
potrzeby, odpowiednich przepisow, rozwigzan funkcjonalno-technicznych lub odstepstwa od
przepiséw techniczno-budowlanych, migdzy innymi lokalizacje budynku na granicy dziatki.
- spetni¢ wymagania wynikajace z Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami
- przestrzega¢ wymagan jakie zostang okreslone w warunkach przylaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakléceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sklad planowane; inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 20 grudnia 2004r.
warunkow  sprawie szezegélowych warunkéw przylaczenia podmiotéw do sieci

elektroenergetycznych, ruchu i eksploatacji tych sieci.

Dla planowanej inwestycji, zgodnie z zapisami art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r Prawo Ochrony Srodowiska, poziom halasu nie moze przekraczaé wartosci podanych
w tabeli 1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie

dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku.




Planowana inwestycja nie moze:

- wplyna¢ na jako$¢ powietrza i musi pozwolié na utrzymanie w nim pozioméw substancji
ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktore zostaty
ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwea 2002 I. W sprawie
dopuszczalnych pozioméw niektérych substancji w powietrzu, alarmowych poziomow
niektorych substancji w powietrzu oraz marginesow tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw
niektérych substanciji,

- nie moze pogorszy¢ standardéw jakosci gleby okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002r. w sprawie standardow jakosci gleby oraz standardéw
jakosci ziemi,

- wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy

z dnia 20 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska.

2.3. Koncepcja

2.3.1. Zalozenia ogélnobudowlane

Budynki zaplanowano w konstrukeji tradycyjnej, posadowione na lawach
fundamentowych. Sciany z pustakoéw ceramicznych, stropy gestozebrowe lub zelbetowe
monolityczne, dach dwuspadowy w konstrukeji drewnianej kryty dachéwka ceramiczng w
kolorze czerwonym. Schody wewnetrzne zelbetowe. Sciany zewngtrzne oblicowane ptytkami
klinkierowymi. Stolarka okienna PCV i aluminiowa. Stolarka drzwiowa zewnetrzna
aluminiowa, przeszklona, wewnetrzna drewniana, ptycinowa. Fasada szklana lokali
uzytkowych w konstrukeji aluminiowej.

Wszystkie instalacje nowoprojektowane, tj. wentylacja mechaniczna, instalacje

elektryczna, o$wietleniowa, gniazd wtykowych, wod-kan i centralnego ogrzewania.
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2.3.2. Szczegolowe parametry Inwestycji

- zapotrzebowanie na wodg - 40 m3/dobg z miejskiej sieci wodociagowej

- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - moc przylaczeniowa 500 kW z miejskiej sieci
energetycznej

- odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych i deszczowych do kanalizacji miejskiej biegnacej
wzdhuz ulicy Rzezniczej

- zaopatrzenie w cieplo z miejskiej sieci cieptowniczej
- dojazd na dziatke z drogi publicznej na ul. Olczyka

- odpady gromadzone w wyznaczonych miejscach na dzialce i wywozone zgodnie z umowg z
zakladem komunalnym

- powierzchnia dziatki - 3680 m2

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 2100 m2

- maksymalna kubatura - 21000 m2

- powierzchnia nawierzchni utwardzonych - 350 m2
- powierzchnia biologicznie czynna - 1230 m2

- maksymalna wysoko$é budynkéw - 19 m

- maksymalne wymiary pojedynczego budynku w czesci nadziemnej - 26x10 m
- liczba kondygnacji nadziemnych - 4

- liczba kondygnacji podziemnych - 1

- liczba budynkéw - 4

- minimalna liczba mieszkan na dzialce - 40

- maksymalna liczba mieszkan na dzialce - 48

- przewiduje sie 44 lokale mieszkalne

- liczba miejsc postojowych w parkingach podziemnych - 56. Pozostate miejsca postojowe
wzdhuz ulicy Rzezniczej i Olczyka

- liczba lokali uzytkowych w parterach - 4

- powierzchnia uzytkowa mieszkalna - 2678 m2
- minimalna powierzchnia mieszkania - 46 m2

- maksymalna powierzchnia mieszkania - 71 m2

- powierzchnia uzytkowa lokali uzytkowych - 408 m2
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2.3.3. Wizualizacja pogladowa obiektow
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3. WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO DO PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
ZAWARTE W KONCEPCIJI

Dodatkowe wytyczne Inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z przyszla budowsy i jej

prowadzeniem:

- cato$¢ prac niezbgdnych do wykonania zadania tj zaréwno dokumentacj¢ techniczna jak i
roboty budowlane nalezy uzgodnié¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

- wszystkie prace musza by¢ wykonywane w sposéb nie zaklocajacy warunkéw bytowych w
sasiadujacych budynkach ze wzgledu na lokalizacje w samym centrum miasta

- w czasie budowy, wjazd i wyjazd na teren budowy, przewidzie¢ od strony ul. Akacjowej

- z& wzgledu na stan drég publicznych transport budowlany nie moze przekraczaé obcigzenia
10 ton/os. Wymagane jest réwniez biezace usuwanie z jezdni wszelkich zanieczyszczen
spowodowanych ruchem samochodéw budowy,

- wyroby budowlane stosowane w trakcie wykonywania robot budowlanych, muszg spelniaé
wymagania polskich przepiséw, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajgce, ze
zostaty one wprowadzone do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i
posiadajg wymagane parametry i certyfikaty, aprobaty lub atesty. Wyroby budowlane
wytwarzane wg zasad okreslonych w dokumentacji projektowej lub specyfikacjach
technicznych beda wymagaly przeprowadzenia badan potwierdzajacych, ze spetniajg one
oczekiwane parametry. Koszty przeprowadzenia tych badad obcigzaja Wykonawce, a
potrzeba tych badan i ich czestotliwos¢ okresla specyfikacja techniczna.

- instalacje w zakresie orurowania i oprzewodowania powinny zapewnié¢ uzytkowanie w
okresie nie krétszym niz 50 lat, a osprzet instalacyjny zapewniaé sprawne funkcjonowanie w
okresie co najmniej 20 lat,

- wykonawca powinien uwzgledni¢ wszystkie koszty zwiazane z realizacjg prac niezbednych
do wykonania, w tym prace zabezpieczeniowe, porzadkowe, systematyczny wywozZ gruzu i
odpaddéw budowlanych na koncesjonowane wysypisko odpadéw wraz z udokumentowaniem

tego wywozu.

3.1 Wymagania dotyczace przygotowania terenu budowy

Wykonawca winien opracowaé projekt zagospodarowania placu budowy i przedlozyé

go do zatwierdzenia wyznaczonemu przez Zamawiajacego Inspektorowi Nadzoru.
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3.2 Wymagania dotyczace architektury

I. Rozwigzania architektoniczne nawiazuja do istniejacej zabudowy, oraz porzadku
architektoniczno - przestrzennego otoczenia musza by¢ uzgodnione z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

2. Planowane rozwigzania architektoniczne uwzgledniaja uwarunkowania rachunku
ekonomicznego i proporcji kosztéw zwigzanych z funkcja realizowanego zadania.

3. Zgodnie z koncepcjg budynek zapewnia dostepnosé obiektu dla 0séb niepetnosprawnych,

4. Na etapie sporzadzania projektu budowlanego nalezy uwzglednié wytyczne

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

3.3 Wymagania dotyczgce konstrukeji

Wszystkie elementy musza speinia¢ wymagania odpowiedniej odpornosci ogniowej pod
wzgledem wymiaréw oraz sposobu zabezpieczenia elementéw przed wplywem wysokich

temperatur.

3.4 Wymagania dotyczgce wykonczenia i rozwiazan materialowych

Budowa budynku powinna by¢ zaprojektowana w sposdb nowoczesny, spelniajacy
najnowsze trendy projektowania. Zastosowane materialy wykoficzeniowe muszg byé
nowoczesne, jednoczesnie dostosowane do wymogéw obiektu zabytkowego oraz spelniaé
wysokie wymagania techniczne, estetyczne i uzytkowe a takze powinny by¢ odporne na
zniszczenia.

Przy realizacji robot nalezy stosowa¢ wytacznie wyroby, ktére zostaly dopuszczone do
obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie. Wszystkie
niezbgdne elementy powinny byé wykonane w standardzie i zgodnie z obowiazujacymi

normami.

3.5 Wymagania dotyczace instalacji

W koncepcji zaktada si¢ wykonanie nowych instalacji w budynku. Instalacje

przewidziane do wykonania jako nowe to:




- Instalacje wod-kan, grzewcze i wentylacyjne:

rinstalacja wody zimnej i ciepte]
=instalacja hydrantowa

» instalacja kanalizacyjna

= instalacja grzewcza z sieci miejskiej

* instalacja odprowadzenia wéd deszczowych

- Instalacje elektryczne:
" instalacje odgromowe i uziemienia,
= instalacje elektryczne:

- instalacje o$wietleniowe zwykle i ewakuacyjne,

Instalacje musza spetnia¢ wymogi ochrony p.poz.

3.7 Wymagania dotyczace zagospodarowania terenu

Wymagania wynikajace z przepisow:

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690,
z pdzniejszymi zmianami) - do usytuowania budynkéw, dojs¢ i dojazdéw, miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, miejsc gromadzenia odpadéw statych, uzbrojenia
technicznego dziatki i odprowadzenia wéd powierzchniowych, studni, zbiornikéw
bezodptywowych, zieleni i urzadzen rekreacyjnych oraz ogrodzen nalezy stosowaé przepisy
dziatu I ,,Zabudowa i zagospodarowanie dziatki budowlanej” z ewentualnym odstepstwem
od nich, o ktérym mowa w art.9 ustawy z dnia 7 lipca Prawo Budowlane.

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody Dz. U. Nr 92 z 2004 r. poz.8800:

— prace ziemne oraz inne prace z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach
zieleni lub zadrzewieniach powinny byé wykonywane w spos6b najmniej szkodzacy
drzewom lub krzewom,

* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach ( Dz.U. Nr 62 z 2001 r. poz.628 z
pozZniejszymi zmianami) - 2z masami ziemnymi lub skalnymi usuwanymi lub
przemieszczanymi w zwigzku z realizacja inwestycji oraz odpadami nalezy postepowaé w

sposéb okreslony w ustawie.
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4. SPIS RYSUNKOW
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Plan Sytuacyjny
Koncepcja — parking i parter
Koncepcja — 1. i 2. pietro

Koncepcja — poddasze i dach
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