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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

Na podstawie art.7 ust 1 ustawy z dnia 05 lipca 2018 r. o utfatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych dz. U z 2018 r. poz. 1496 ze zmianami
wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajacej na budowie osiedla budynkéw mieszkalno-
ustugowych /czterech budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wraz z parkingami
podziemnymi/.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce nr 19/2 AM 13 w Zmigrodzie przy ul. Rzezniczej 6.

W zataczeniu przedktadam: Koncepcje Architektoniczno — Urbanistyczng zawierajacg nastgpujace

informacje:

1. Okreélenie granic terenu objetego wnioskiem- kopig mapy zasadniczej/ewidencyjnej w skali 1:500
7 zaznaczeniem obszaru na ktéry inwestycja bedzie oddziatywac

2. Planowana minimalna powierzchnia mieszkan 46 m?,

3. Planowana maksymalna powierzchnia mieszkan 71 m?,

4. Planowana maksymalna ilo$¢ mieszkar — 48 szt.

5. Planowana minimalna ilos¢ mieszkan — 40 szt.

6. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.

W kazdym z dwéch budynkéw znajdowac sig bedzie po dwa lokale ustugowe o powierzchniach
odpowiednio 110 m? i 94 m? obejmujace tacznie powierzchnig 408 m?,

7. Okreélenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania | uzbrojenia terenu.

Na dzialce znajduja sie zabudowania dawnej rzezni ktore w pbiniejszym okresie pefnity funkcjg
warsztatéw szkolnych, oraz mieszkalng dla nauczycieli. Ponadto na dzialce znajdujg sie utwardzony
plac, zielen wysoka, krzewy i trawniki. Dziatka posiada uzbrojenie w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng
i elektryczna. Na etapie opracowania dokumentacji projektowej stan istniejacych przytaczy zostanie
poddany ocenie i podjeta zostanie decyzja odnoénie koniecznoéci ich wymiany. Niezbedne bedzie

wykonanie przytacza do kanalizacji deszczowej. Istniejace zagospodarowanie terenu bedzie musiato




zosta¢ usuniete na etapie przygotowania inwestycji /budynki rozebrane, nawierzchnia
zdemontowana a zielen usunieta/.

8. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.

Zapotrzebowanie w media zostanie zaspokojone w oparciu o miejskie sieci zlokalizowane w
sgsiednich ulicach: RzeZniczej i Ignacego Olczyka

9, Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.

9.1 Zapotrzebowania na media

- energia elektryczna — moc przytaczeniowa 500kW,

- §cieki sanitarne - odprowadzane do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej do kolektora fi
800 w ulicy Ignacego Olczyka (istniejaca studzienka betonowa). Przewidywana ilos¢ $ciekow
WYNOSi:

Qsrd1=44x3 x 0,15 m3 =19,8 m3/d

Maksymalna dobowa ilos¢ sciekéw bytowo — gospodarczych Qmaxd wynosi:

Qmaxd = Qsrd x Nd
gdzie: Nd — wspotczynnik nieréwnomiernosci poboru wody w ciggu doby, Nd =1,3
Qmaxdl = 19,8 m3/d x 1,3 = 25,74 m3/d

Maksymalna godzinowa ilos¢ $ciekéw bytowo — gospodarczych Qmaxh wynosi:

Qmaxh = Qmaxd : 24 x Nh

gdzie: Nh — wspotczynnik nieréwnomiernosci poboru wody w ciggu doby, Nh=1,6

Qmaxh = (25,74 m3/d : 24)x 1,6 = 1,716 m3/h
- wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej fi 315 zlokalizowanej w ulicy Rzezniczej (istniejgca
studzienka betonowa),
Zaktadana lloé¢ wod opadowych jakie zostang odprowadzone do miejskie] sieci kanalizacji deszczowej
wynosi: 3,61 m3/dobe
- woda z miejskiej sieci wodociggowej fi 110 zlokalizowanej w ulicy RzezZniczej,

Zapotrzebowanie na wode do celéw bytowo gospodarczych wynosi:
Qsérd1 =44 x3 x0,15m3=19,8 m3/d

Qmaxdl = 19,8 m3/d x 1,3 = 25,74 m3/d

Qmaxh = (25,74 m3/d : 24} x 1,6 = 1,716 m3/h

Do celéw p/poz: 10 I/s
- energia cieplna - z miejskiej sieci cieptowniczej zlokalizowanej w ul. Rzezniczej (2 x C 65),

Zapotrzebowanie na energie cieplng wynosi: 175 kW




- niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych — Ogdtem zapotrzebowanie na miejsca postojowe zgodnie z
zapisami w m.p.z.p. (1.2 miejsca na mieszkanie przy zabudowie mieszkaniowej + 2 miejsca na kazde
100 m? ustug) wynosi: od 65 do 70 w zaleznosci od planowanej ilosci mieszkan. Z tego 56 miejsc
zostanie zlokalizowanych na parkingu podziemnym, pozostate na parkingu przy ul. Ignacego Olczyka,
- sposdb zagospodarowania odpadéw - odpady state - do odpowiednich pojemnikow
zlokalizowanych w wyznaczonym miejscu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9.2 Okreélenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przedmiotem wniosku jest budowa czterech budynkéw (dwoch mieszkalnych i dwéch mieszkalno —
ustugowych), wraz z parkingami podziemnymi. Budynki na planie prostokgta o dachach
dwuspadowych, krytych dachéwka w kolorze ceglastym i kacie nachylenia w przedziale 38-45 st.
Dane techniczne:

Maksymalna wysokos$¢ budynkéw w kalenicy - 19 m.

Liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

liczba kondygnacji podziemnych — 1.

Maksymalna powierzchnia zabudowy 2100 m?,

Powierzchnia utwardzer — 350 m?,

Powierzchnia biologicznie czynna 1230 m?,

Gabaryty pojedynczego budynku 26 x 10 m,

9.3 Okreélenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz  danych
charakteryzujgcych jej wptyw na $rodowisko

Powierzchnia zabudowy - 2100 m?,

Kubatura - 21 000 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna - 2678 m?

Powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych - 408 m?

Liczba lokali mieszkalnych — 44

Liczba lokali ustugowych — 4

Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym — 56 szt.

Zapotrzebowania na media: wg. pkt 9.1

10. Wskazanie nieruchomosci wg. katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej.

Nieruchomos$¢ objeta wnioskiem pofozona jest w Zmigrodzie na dziatce nr 19/2 AM 13 obreb
Zmigréd. Dla nieruchomosci urzgdzona jest ksiega wieczysta prowadzona w Sadzie Rejonowym w
Trzebnicy o numerze WR1W00035841/1.

11. Wskazanie w jakim planowana inwestycja nie uwzglednia ustaler m.p.z.p.




Dziatka nr 19/2 AM 13 w Zmigrodzie potozona jest na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla centralnej i wschodniej czesci miasta Zmigréd przyjetym
uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.V.24.2015 z dnig 2015-02-25 w ktérym znajduja sie
nastepujgce ustalenia. Teren oznaczony symbolem 30 M/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, za wyjatkiem stacji paliw i obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 lub ustugi publiczne,

przeznaczenie dopuszczalne —drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

Szczegdtowe ustalenia m.p.z.p. dla terenu 30 M/U maksymalna intensywnosé zabudowy —4.00;
2)minimalna intensywnos¢ zabudowy —0.10;

3)ze wzgledu na lokalizacje terenéw w granicach obszaru ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw, w granicach $rédmiescia Zmigrodu nie ustala sie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,

4)ze wzgledu na lokalizacje terendw w granicach obszaru ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw zaleca sie lokalizacje budynkéw w uktadzie pierzejowym i dopuszcza sie zabudowe catych
dziatek, po ich granicach ewidencyjnych;

5)zakaz wznoszenia wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych oraz zespotéw takich
budynkow;

6)dopuszcza sie lokalizacje budynkow wewnatrz kwartatu zabudowy;

7)maksymalna wysokos¢ zabudowy —14m;

8)geometria dachu :

a)uktad potaci dachowych —dach dwuspadowy,

b}kat nachylenia potaci dachowych —do 45°,

c)dopuszcza sie realizacje dachdw ptaskich, o ile wynika to zbadan ikonograficznych i
architektonicznych.

Ponadto teren zlokalizowany jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego miasta
Zmigrod gdzie m.in. obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a)obowiazuje zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, to
jest rozplanowania drég, przebiegu linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych, kompozycji
zabudowy, zespotow zahudowy, kompozycji zieleni,

b)obiekty owartosciach zabytkowych mozna poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego
zabytkowego charakteruy;

c)wszelka dziafalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne;

d)obowiazujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku przyrodniczych
elementéw krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych,




sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie w wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkdw;

e)nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji
oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu.

Majac powyisze na wzgledzie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen m.p.z.p. w zakresie
zapiséw odnosnie dopuszczalnej wysokosci budynkéw a takie zapis odnosnie zachowania
istniejacej zabudowy.

12. Wskazanie ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium Uwarunkowari i Kierunkdow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zmigréd.

W obowigzujgcym SUIKZP Gminy Zmigréd teren ten znajduje sig na obszarze oznaczonym symbolem
30.MU.09 - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) i ustug, z
zastrzezeniem pkt 5;

1)dopuszcza sie obiekty nieucigzliwej dla funkcji mieszka niowej dziatalnosci gospodarczej: ustugowej,
ustugowo-produkeyjnej, produkeyjnej (z wyjatkiem produkcji rolnej) i naprawczej; obiekty te mogg
by¢ whudowane w budynki mieszkaniowe (zwtaszcza ustugi w parterach), jak réwniez moga by¢
realizowane w  formie odrgbnych  budynkéw i lokalizowane na wyodrebnionych
dziatkach/jednostkach terenowych:;

2)dopuszcza sie - takze na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych — zielet urzadzong
oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem, ze nie bedzie stanowito
ucigzliwosci dla sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowej;

3)dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak i w budynkach, z
zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg by¢ lokalizowane wylacznie na
zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

4)dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie
minimalizowat wpltyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce
ochronie;

5)zakazuje sie lokalizacji:

a)obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

b)stacji paliw;

6)zaleca sie, by nowe obiekty nalezaty wylgcznie do kategorii obiektéw nieuciazliwych;

7)wskaznik intensywnogci zabudowy na nowych terenach nie powinien przekracza¢ wartosci 0,6;
czgsci terendw niezabudowanych i nieutwardzonych powinny by¢ zagospodarowane wysokiej jakosci
zielenig kompozycyjna.

Majac na uwadze powyzsze zapisy SUIKZP Gminy Zmigréd nalezy stwierdzi¢ ze planowana inwestycja
nie jest sprzeczna z obowigzujgcym Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zmigréd.




13. Wskazanie ze inwestycja odpowiada standardom o ktérych mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia 05
lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych dz. U z 2018 r. poz. 1496 ze zmianami.

Gmina Zmigréd nie ustalita lokalnych standardéw urbanistycznych wiec zgodnie z art. 19 ust. 1
przyjeto zapisy zawarte w art. 17

Okreslenie wymagan i sposob i zapewnienia.

1.1 Bezposéredni dostep do drogi publicznej. Dziatka nr 19/2 AM 13 w Zmigrodzie posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej z istniejgcego zjazdu z drogi gminnej /ul.
Rybacka/.

1.2.Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zgodny z zapotrzebowaniem.
1.3 Dostep do sieci energetycznej zgodny z zapotrzebowaniem,
2. Planowana inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci:

- 580 m (obliczona zgodnie z zasadg podang w art. 17 pkt. 10) od przystanku
komunikacyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie
zbiorowym (Dz.U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 ze zmianami),

- 290 m (obliczona zgodnie z zasadg podang w art. 17 pkt. 10) od szkoty podstawowe] — liczba
dzieci jakie powinna przyjac szkota wynosi 0.07 x 96 = 6,72 — przyjeto 7 dzieci.

- 290 m (obliczona zgodnie z zasadg podang w art. 17 pkt. 10) od kompleksu boisk
wielofunkcyjnych ,,Orlik”, Sali gimnastycznej, sitowni zewnetrznej. Powierzchnia kompleksu
wynosi 28 727 m? co w zupetnosci pozwala na spetnienie wskaznika 4 m? na planowana
liczbe mieszkafncow - 96.

- 160 m (obliczona zgodnie z zasadg podang w art. 17 pkt. 10) od placu zabaw,

- 900 m (obliczona zgodnie z zasada podang w art. 17 pkt. 10) od kompleksu OSiR
obejmujgcego boiska wielofunkcyjne, sale fitness, basen odkryty zawierajacy cze$¢ sportowa,
rekreacyjng i brodzik, plac zabaw, sitownie zewnetrzng, Scianke wspinaczkowsg, skatepark ,
park linowy. Powierzchnia kompleksu wynosi 30617 m? co w zupetnosci pozwala na
spefnienie wskaznika 4 m? na planowang liczbe mieszkaricéw.

3. Planowane budynki nie przekraczajg 4 kondygnacji nadziemnych.

4. Planowana liczba mieszkancéw na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 05 lipca 2018 r. o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
dz. U z 2018 r. poz. 1496 ze zmianami wynosi 2678 m?/28 m? = 95.64 — przyjeto 96 mieszkarcow.

Zatgczniki:
1. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna,

2. Oswiadczenie Inwestora o braku kolizji lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami o
ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 ustawy z dnia 05 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycjfi mieszkaniowych oroz inwestycji towarzyszgcych dz. U z
2018 r. poz. 1496 ze zmianami.



Zaswiadczenie Burmistrza Gminy Zmigréd o ktérym mowa w art. 17 ust 3 ustawy z dnia 05
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszqcych dz. U z 2018 r. poz. 1496 ze zmianami.

Oswiadczenie MZGK sp. Z 0.0. 0 mozliwosci zapewnienia dostawy wody dla inwestycji
Oswiadczenie PGK ,Dolina Baryczy” o mozliwoéci odbioru éciekéw dla planowanej inwestycji.

Oswiadczenie TAURON o mozliwosci dostawy energii dla planowanej inwestycji.

Oleyuledh, jreph




