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' ZARZADZENIE Nr 0050.143.2021

BURMISTRZA GMINY ZMIGROD
z dnia 04 sierpnia 2021 r.

w sprawie ogltoszenia drugiego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej o facznej pow. 7,8402 ha, stanowigcej
wilasnosé¢ Gminy Zmigréd

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnyrr (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.,, poz. 713 z p6zn. zm.), art. 25 ust.1, art. 37 ust. 1,
art. 38, art. 39 ust. 2 i 3, art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 z pézn. zm.),
uchwaty Nr 0007.V.46.2011 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 31 marca 2011 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Zmigréd (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslgskiego Nr 81 z 15 kwietnia 2011 r., poz. 1235) oraz zarzgdzenia nr 0050.45.2021
Burmistrza Gminy Zmigrod z dnia 03 marca 2021 r. w sprawie przeznaczenia do
sprzeda:y nieruchomosci niezabudowanej, stanowigcej witasno$é Gminy Zmigréd,
zarzadzz sie, co nastepuje:

§ 1. Ogtasza sie drugi przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej o tacznej pow. 7,8402 ha, potozonej w obrebie Zmigrod,
w rejoniz ul. Wroctawskiej i ul. T. Kosciuszki, wymienionej i opisanej w ogtoszeniu
o przetargu nr 16/2021, stanowigcym zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Ogtoszenie, o ktorym mowa w § 1, podlega podaniu do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zmigrodzie
oraz zamieszczeniu w prasie codziennej ogélnokrajowej, na stronie internetowej

www.zmizrod.com.pl — co najmniej na okres 2 miesiecy przed wyznaczonym terminem

przetargii.
§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Architektury
i Gospoc arki Nieruchomosciami.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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» 2-3 Zalacznik do zarzadzenia nr 0050.143.2021
el Burmistrza Gminy Zmigréd z dnia 04 sierpnia 2021 r.

OGLOSZENIE Nr 16/2021
z dnia 04 sierpnia 2021 r.
o drugim przetargu na sprzedaz nieruchomosci Gminy Zmigrod
N1 podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jed:r. Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 z pézn. zm.), § 3, § 61 § 13 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na
zbycie neruchomosci (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r, poz. 1490 z pozn. zm.), zarzadzenia
nr 0050.45.2021 Burmistrza Gminy Zmigréd z dnia 03 marca 2021 r. w sprawie przeznaczenia do
sprzedazy nieruchomosci niezabudowanej, stanowiacej whasnosé Gminy Zmigrod
Burmistrz Gminy Zmigréd
ogtasza drugi publiczny przetarg ustny nieograniczony
na sprzedaz prawa wilasnosci nieruchomosci, wykazanej do sprzedazy wykazem z dnia 03 marca
2021 r., podanym do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu N iejskiego w Zmigrodzie, na stronie internetowej www.zmigrod.com.pl oraz publikacje na
tamach gizety lokalnej NOWa Gazeta nr 9(1266). W wyznaczonym terminie nie zlozono wnioskow
w sprawic pierwszenstwa nabycia wykazanej do sprzedazy nieruchomosci w trybie art. 34 ust. 112
ustawy o zospodarce nieruchomosciami.
Pierwszy przetarg, ogloszony na dzien 15 lipca 2021 r., zakonczyt sie wynikiem negatywnym.
I.

Przedmictem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, o lacznej
powierzchni 7,8402 ha, stanowigcej wlasnosé Gminy Zmigrod, polozonej w obrebie Zmigrod,
w granic/ nastepujacych dzialek nr: 8/24 AM 16, 14/3, 14/4, 14/5, 14/7, 14/9, 14/10, 14/11 AM
17 — Ksigga wieczysta WR1W/00035982/1 oraz nr 15/2 i 15/3 AM 17 - Ksigga wieczysta
WR1W/(0045768/8.

Nierucho no$¢ potozona jest na terenie po dawnych Zakiadach Roszarniczych w Zmigrodzie,
w rejonie ulicy Wroctawskiej i ul. T. Kosciuszki w Zmigrodzie, w sasiedztwie zabudowy ustugowej
1 przemystowo — ustugowej. Teren jest czgsciowo ogrodzony, lekko pagoérkowaty, na ktdérym
znajduje si¢ basen przeciwpozarowy i maszty pelnigce wczesniej funkcje odgromnikow.
Nierucho nos¢ porosnieta jest krzewami i samosiejkami.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 8/24 AM 16, 14/3, 14/4, 14/5,
14/7, 14/9, 14/10, 14/11 1 15/2 AM 17 potozone sa na obszarze oznaczonym symbolem 4P/U/Z7 —
Obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi za wyjatkiem ushug chronionych na obszarze
szczegollrego zagrozenia powodzia, dziatka nr 15/3 AM 17 potozona jest na obszarze oznaczonym
czgsciowo symbolem 4P/U/ZZ i czg$ciowo symbolem S5P/U - Obiekty produkcyjne, sktady
1 magazyay oraz ushugi za wyjatkiem ustug chronionych. Dziatki znajdujg sie na obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), jest
srednie 1 'vynosi raz na 100 lat (Q1%), jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

Ponadto, 1ziatki znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, a na
czedci dz atek nr 14/4 1 14/5 AM 17 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne (32/179/72-27), ktore
obejmuje sie ochrong.

Na dziatkach nr 8/24 AM 16, 14/51 15/3 AM 17 wyznaczona jest nieprzekraczalna linia zabudowy.
IL

Cena wywolawcza netto: 2.837.000,00 zl (dwa miliony osiemset trzydziesci siedem
tysiecy ztotych).



III.
Wadium wynosi — 567.400,00 zI (piecset sze§édziesiat siedem tysiecy czterysta zlotych).

IV.

1. W wyniku przetargu zawarta zostanie umowa przedwstepna sprzedazy nieruchomosci w formie
aktu notarialnego.

Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygra (,Nabywca™) zobowiazany bedzie do zlozenia
w termine 12 miesigcy od dnia zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci
prawidlov'o wypetnionego, pozbawionego brakéw formalnych wniosku do Starosty Trzebnickiego
o zatwierlzenie projektu budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowg¢ na nieruchomosci
bedacej p1zedmiotem niniejszego przetargu.

2. 1)W terminie do dnia podpisania umowy przyrzeczonej sprzedazy nieruchomosci:

a) Nebywca uzyska ostateczna i prawomocng decyzje w sprawie zatwierdzenia projektu
bu lowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe na nieruchomosci;

b) Griina Zmigréd usunie z nieruchomosci zalegajacy na niej gruz;
¢) Griina Zmigrod doprowadzi do usunigeia z nieruchomosci znajdujacych si¢ na niej drzew;
d) Griina Zmigréd przeprowadzi i zakonczy wymagane badania archeologiczne.

2) Warun:zk, o ktorym mowa w niniejszej czesci I'V pkt 2 ppkt 1) lit. a) zastrzega si¢ na Korzysé
Nabyv'ey, co oznacza, ze pomimo nieziszczenia si¢ tego warunku Nabywca moze zadac
zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci, a Gmina Zmigréd nie odmowi
zawarcla przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci.

3) Przy :awarciu umowy przedwstepnej nabywca wplaci na konto Gminy Zmigréd zadatek
w kwocie 283.700,00 zI (dwiescie osiemdziesiat trzy tysigce siedemset ztotych) na poczet ceny
sprzed 1zy przedmiotowej nieruchomosci.

3. W dniu podpisania przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomos¢ bedzie wolna od wszelkich
obciazen i roszczen.

4. W zwiezku z warunkiem, o ktorym mowa w niniejszej czesci IV pkt 2 ppkt 1) lit. a) Gmina
Zmigrod ztozy Nabywcy w umowie przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci o$wiadczenie
o dysponowaniu nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 11) ustawy
z dnia 7 lifca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j.: Dz.U. z 2020 r. poz. 1333).

Uzyskanie wszelkich zgdd i decyzji niezbednych do uzyskania przez Nabywce pozwolenia na
budowe st: nowi wylacznie obowiazek Nabywcy.

Gmina Zn igrod, poza zlozeniem o$wiadczenia, o ktérym mowa w niniejszym punkcie, nie jest
zobowiazana do jakichkolwiek innych czynnosci.

5. Gmina Zmigrod bedzie uprawniona do odstapienia od umowy przedwstepnej sprzedazy
nieruchon osci w przypadku niewykonania przez Nabywce¢ w terminie zobowiazania, o ktorym
mowa w niniejszej czesci [V pkt 1.

Powyzsze 1prawnienie do odstgpienia Gmina Zmigréd moze wykonaé¢ w terminie 30 dni od dnia
powzigcia >rzez nig wiadomosci o niewykonaniu przez Nabywce ww. zobowigzania.

W przypacku skorzystania przez Gming Zmigrod z uprawnienia do odstgpienia, zadatek podlega
zatrzymaniu.
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6. Umov'a przyrzeczona sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta w ciggu 21 dni po
ziszczenill si¢ ostatniego z warunkéw, o ktérych mowa w pkt 2 ppkt 1) oraz pkt 3 powyzej, z
uwzgledn eniem tresci pkt 2 ppkt 2), nie pozniej jednakze, niz w terminie 15 miesiecy od dnia
zawarcia umowy przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci.

W przed vstepnej umowie sprzedazy nieruchomosci, Gmina Zmigrod zastrzeze na wypadek
bezskutecznego uptywu wyzej okreslonego terminu 15 miesi¢cy od dnia zawarcia przedwstgpnej
umowy sorzedazy nieruchomosci, uprawnienie do zlozenia o$wiadczenia o odstapieniu od ww.
umowy w terminie 180 dni od dnia uptywu ww. terminu oraz do zatrzymania zadatku.

V.

Cena nieruchomosci i termin jej wplacenia: sprzedaz nastapi za ceng¢ osiagnig¢ta w przetargu
powigkszong o podatek VAT 23 %. Cena sprzedazy platna jest przed podpisaniem przyrzeczonej
umowy sprzedazy nieruchomosci, najpozniej dzien przed zawarciem tej umowy. Data dokonania
wplaty ca-ej kwoty jest data uznania rachunku bankowego Gminy Zmigrod.

VI
Minimalr a wysoko$¢ postapienia: 28.370,00 zl (dwadziescia osiem tysigcy trzysta siedemdziesiat
ztotych).

VIIL.

1. Przetarg odbedzie si¢ w dniu 14 pazdziernika 2021 r. (czwartek) o godzinie
12.00 w siedzibie Urz¢du Miejskiego w Zmigrodzie, pok. 12 (sala konferencyjna
— I - wsze pietro).

2. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktore wniosg wadium w pieniadzu,
w kwocie 567.400,00 zt zl (pigéset szesc¢dziesigt siedem tysigcy czterysta zlotych) przelewem na
konto Gm ny Zmigréd nr 16959800070000036120000004 w Banku Spétdzielczym w Zmigrodzie
najpozniej do dnia 08 pazdziernika 2021 r.

Data dolionania wplaty jest data uznania rachunku bankowego Gminy. Dowodem
potwierdzenia wadium jest potwierdzenie z banku. Wnoszac wadium, nalezy wpisa¢ numery
dziatek, ktirych wadium dotyczy.

3. O wyso<osci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie nie moze wynosic¢
mniej niz 1 % ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek zlotych, tj. nie
mniej niz :8.370,00 zi.

4. Uczestricy przetargu zobowigzani sa posiada¢: a) dokument tozsamosci (elektroniczna forma
dowodu csobistego nie stanowi dokumentu potwierdzajacego tozsamosc); b) potwierdzenie
wniesienia wadium; ¢) aktualny wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego lub z innego wiasciwego
rejestru dla podmiotdw innych niz osoby fizyczne, numer NIP; d) odpis z wlasciwego rejestru
przettumaczony przez tlumacza przysiggtego, w przypadku cudzoziemcéw — o0sob prawnych
(w rozumi :niu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow —
tekst jedn. Dz. U. 22017 r., poz. 2278); e) stosowne pelnomocnictwo w przypadku reprezentowania
uczestnika przetargu przez pelnomocnika; f) ewentualnie inne dokumenty potwierdzajace forme
prowadzenia dziatalnosci i sposob reprezentacji uczestnika przetargu. Wszystkie dokumenty
wymienior € w niniejszym punkcie powinny mie¢ forme pisemna (papierowa).
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5. Uczes nicy przetargu beda zobowigzani do zlozenia oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z trescia
ogloszenic o przetargu, stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym stanem
zagospodzrowania.

6. Wadiwn wplacone przez uczestnika, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny
sprzedazy nieruchomo$ci, przy czym, przy zawarciu przedwstepnej umowy sprzedazy
nieruchoriosci wplacone wadium zostanie zaliczone na poczet zadatku w kwocie 567.400,00 zi
(piecset szesédziesiat siedem tysiecy czterysta zl).

Osobom, ktére nie wygraly przetargu, wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo
zamkniegci1 przetargu, jednak nie pdZniej niz przed uplywem 3 dni od dnia odpowiednio:
odwotania zamknigcia, uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

7. Gmina Zmigrod nie wyraza zgody na przelew wierzytelnosci dotyczacej zawarcia umowy
przedwst¢pnej sprzedazy nieruchomosci lub umowy przyrzeczonej sprzedazy nieruchomosci
wynikajgcej z wygrania przetargu.

8. Gmina Zmigrod najpézniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu zawiadomi osobe
ustalona jiko Nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia przedwstgpnej umowy
sprzedazy 1ieruchomosci.

Nabywca >0 spelnieniu warunku, o ktérym mowa w niniejszej czesci IV pkt 2 ppkt 1) lit. a)
poinformu e Gming Zmigréd o swojej gotowosci do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy
nieruchom sci.

Gmina Zrigréd, po otrzymaniu tej informacji, zawiadomi Nabywce o dokladnym terminie
i miejscu zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

9. W przypadku nieprzystapienia Nabywcy do zawarcia przedwstgpne] umowy sprzedazy
nieruchomosci lub przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci, tj. niestawienia si¢ bez
usprawiedl wienia w miejscu 1 terminie podanych w zawiadomieniu lub braku wptlaty ceny
nieruchomosci najpdzniej dzien przed zawarciem umowy, Burmistrz Gminy Zmigréd moze
odstgpié¢ oc zawarcia umowy. Wptacone wadium/zadatek podlega zatrzymaniu.

10. Koszty sporzadzenia umowy notarialnej oraz oplaty sadowe zwiazane z dokonaniem wpisow
w ksiedze ‘vieczystej ponosi Nabywca.

11. Sprzed iz nieruchomosci objeta jest 23 % stawka podatku VAT na podstawie ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 685). Podatek
VAT doliczony zostanie do ceny ustalonej w przetargu.

12. Nieruchomos$¢ posiada dostgp do drogi publicznej — ul. Wroclawska (z dwodch miejsc)
i ul. T. Kosziuszki w Zmigrodzie. Ponadto, istniejacy zjazd z obwodnicy miasta Zmigrod moze byé
przebudowiny przez Nabywce na warunkach okreslonych przez Zarzadce drogi - Dolnoslaska
Stuzbg Dréz i Kolei we Wroctawiu.

13. Niezbcdng infrastrukture techniczna potrzebng do zagospodarowania i1 funkcjonowania
nieruchomc $ci Nabywca wykona whasnym staraniem w porozumieniu z wiascicielami sieci.

14. Gminie Zmigréd przystuguje ustawowe prawo pierwokupu na warunkach okreslonych w art.
109 ust. 1 okt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w przypadku sprzedazy przez Nabywce
nieruchomc $ci niezabudowanej.

15. W ope acie ewidencji gruntow dziatki sklasyfikowane sa jako Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy, za wyjatkiem dziatek nr 15/2 1 15/3 AM 17, ktore
sklasyfikowane sa jako Dr — drogi. Nieruchomos¢ sprzedawana jest na podstawie danych operatu
ewidencji gruntéw, Sprzedajacy nie bierze odpowiedzialnosci za ewentualng zmiane jej
powierzchn . i uzytkéw w wyniku dokonania pomiarow geodezyjnych.
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16. Przez rieruchomos¢ przebiega réw melioracyjny (cze$¢ dziatki nr 15/3 AM 16 obreb Zmigrod),
stanowigcy wiasnos¢ Skarbu Panstwa — reprezentowanego przez Staroste Trzebnickiego z siedziba
w Trzebnicy, ul. ks. Dz. W. Bochenka 6, 55-100 Trzebnica.

17. W przypadku kolizji inwestycji z zielenia, ewentualne usuni¢cie drzew i krzewow moze
nastgpi¢ ne zasadach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (tekst
jedn. Dz.U 22020 r., poz. 55 z pézn. zm.).

18. Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich obciazen i roszczen 0sob trzecich.

19. Nieruchomos$¢ potozona jest w Kamiennogorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej Matej
Przedsigbiorczosci z siedziba w Kamiennej Gorze, ul. Papieza Jana Pawta II 11A, 58 — 400
Kamienna 5ora.

20. Sprzecaz odbywa si¢ w stanie istniejgcego uzbrojenia podziemnego i naziemnego terenu,
okresloneg> w dniu sprzedazy tej nieruchomosci na mapie zasadniczej prowadzonej przez
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Trzebnicy, ktory nie wyklucza
istnienia w terenie innych niewykazanych na tej mapie urzadzen, ktore nie byly zgtoszone do
inwentaryzacji lub, o ktérych brak jest informacji w instytucjach branzowych, przy czym w
przypadku zwiazanych z tym faktem ewentualnych kolizji projektowych, Nabywca przeniesie
stosowne media badz urzadzenia na wiasny koszt, po dokonaniu przewidzianych prawem
uzgodnien i uzyskanych pozwolen.

21. Wydanie nieruchomosci nastgpi w ciagu 14 dni od daty podpisania notarialnej przyrzeczone;j
umowy spizedazy nieruchomosci w formie protokotu zdawczo — odbiorczego.

22. Nabywca przejmuje nieruchomo$¢ w stanie istniejacym. Gmina Zmigréd nie ponosi
odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu.

23. Cudzo:iemcy (w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziem:0w) w przypadku wygrania przetargu zobowigzani sa przed zawarciem umowy

notarialnej uzyska¢ zgode Ministra Spraw Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci, gdy zgoda jest
wymagana

24. Burmiitrz Gminy Zmigrod zastrzega sobie prawo:
a) odwotar ia przetargu z waznych powodow;

b) odstap enia od zawarcia umowy sprzedazy w razie stwierdzenia, Ze przetarg zostal
przeprowazony z naruszeniem prawa.

Informacje o nieruchomosci - Urzqd Miejski w Zmigrodzie, pl. Wojska Polskiego 2-3, tel. 71 385 30
57 wewn. 31.




