RADA MIEJSKAW ZMIGRODZIE
Plac Wojska Polskiego 2-3
55-140 Zmigrod

UCHWALA NR 0007.XXXI1I1.412.2022
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 14 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd, dla terenow w obrebach Garbee i Korzensko

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22021 1. poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 12 ust. I iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (fj. Dz. Uz 2021r. poz. 741 ze zmianami) w zwigzku z Uchwala
Nr 0007.XXIV.342.2021 Rady Miejskiej w Zmigrodzie zdnia 18 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod, dla
terenéw w obrebach Garbce i Korzensko, uchwala si¢ co nastepuje:

- §L 1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan ikierunkow zggospodarowania przestrzennego Gminy
Zmigrod, przyjetego uchwala Nr XI11/73/07 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 27 wrzesnia 2007 .
z pdzniejszymi zmianami, dla terenéw w obrebach Garbee i Korzenisko.

2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) tekst Zmiany Studium stanowiacy zatgcznik nr 1.

2) rysunek Zmiany Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 10 000 stanowiacy
zalgeznik nr 2.

3) rysunek Zmiany Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego wskali 1: 10000 stanowiacy
zalacznik nr 3.

4) zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.
5) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zalgcznik nr 5.

2. Zalaczniki wymienione w ust. 1 pkt 1-3 stanowia ujednolicong forme Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod, z uwidocznionym zakresem zmiany Studium, o ktérej mowa

w1l
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr 0007.XXXI11.412.:2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 14.01.2922 r.

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZMIGROD WRAZ ZE ZMIANA
DLA TERENOW W OBREBACH GARBCE I KORZENSKO

Na podstawie Uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie Nr 0007.XXIV.342.2021
z dnia 18 marca 2021 r.

ZMIGROD 2021 r.

Zmieniane oraz uzupelniane ustalenia oznaczono kolorem brazowym




STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY ZMIGROD

UJEDNOLICONY TEKST STUDIUM

Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr 0007.XXXV1.253.2013
Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 lipca 2013 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych

Zespot autorski zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod” dla
obszaru gminy w granicach administracyjnych

Gléwny projektant: arch. Katarzyna Grochowska

Zespot projektowy: mgr Agata Iwanowicz-Pis, mgr inz. Barbara Zajdel

UCHWALENIE

ZMIGROD, LIPIEC 2013 R
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CZESC A.

WSTEP
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1. WPROWADZENIE.

Niniejsze opracowanie stanowi zmian¢ dotychczas obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigréd”, przyjetego Uchwalg Nr
203/XXI11/01 Rady Gminy i Miasta Zmigréd z dnia 18 czerwca 2001 r. i zmienionej Uchwalg Nr
233/XXVI/01 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 29 listopada 2001 r. Niniejsza zmiana
dotychczasowego Studium dokonana zostala zarowno w czesci dotyczacej uwarunkowan (gtéwnie
wynikajacych z aktualizacji danych statystycznych, ale takze z potrzeby weryfikacji niektorych tez
z zakresu diagnozy), jak i w cz¢sei dotyczacej kierunkdw polityki przestrzennej.

Przystapienie do niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod, zwanej w dalszej czgsci opracowania Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd lub — w skrocie - Studium,
wynikalo m.in. z:

- wejscia w zycie nowej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

13 marca 2003 r.,

- przyjecia przez Gming polityki szerokiego otwarcia na lokalizacj¢ przedsigwzig¢
inwestorow  zewnetrznych, zarébwno w zakresie indywidualnego budownictwa
mieszkaniowego, jak i réznych aktywnosci gospodarczych, z czym wigze si¢ potrzeba
wyznaczenia odpowiednich rezerw terenowych pod zabudowe,

- potrzeby istotnych przeksztalcen, modernizacji i pewnej rozbudowy ukladu
komunikacyjnego, ktéry bedzie w stanie sprawnie obstuzy¢ nowo ksztaltowane tereny
osadnicze i aktywnosci gospodarczych oraz bedzie sprzyjal wigkszemu bezpieczenstwu
ruchu samochodowego.

Studium jest podstawowym dokumentem dla wladz samorzagdowych gminy, na podstawie
ktorego prowadzona ma byé polityka i strategia dzialan, przede wszystkim w  sferze
zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoleczno-gospodarczej i ekologicznej, ktore
bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztaltowanie struktury —przestrzennej i uktadu
funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania
znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium, nalezy przystapi¢ do kolejnych jego
aktualizacji. Miedzy innymi dlatego celowe jest dokonywanie oceny aktualnosci Studium co

najmniej raz w ciagu kadencji Rady Miejskiej w Zmigrodzie.
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Zgodnie z wymogami ustawowymi (art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) Studium sklada si¢ z czgsci tekstowej i graficznej — rysunkoéw Studium. Tekst
niniejszego Studium podzielono na trzy czesci. Pierwsza (A) zawiera wstepne informacje - m.in.
o zawartosci  dokumentu, jego roli (niniejszy rozdzial) i prawnej podstawie sporzadzenia
oraz o podstawowych celach Studium. Czg¢$¢ druga (B) przedstawia uwarunkowania rozwoju
przestrzennego podzielone na 9 rozdzialow branzowych, pogrupowanych w trzech dzialach:
uwarunkowania  Srodowiskowe, uwarunkowania spoleczno-gospodarcze i uwarunkowania
wynikajace z istniejacego zagospodarowania przestrzennego oraz struktury wilasnosci gruntow.
Na koncu kazdego rozdziatu zamieszczono syntetyczny zapis uwarunkowan wynikajacych ze stanu
i charakteru poszczegolnych branz. Czgs¢ trzecia (C) prezentuje kierunki rozZwoju przestrzennego

w dziewigtnastu kolejnych rozdziatach.

Zalacznikiem do niniejszego tekstu Studium jest czes¢ graficzna, na ktora sktadajg si¢ dwa
rysunki w skali 1:10000, obejmujgce caty obszar gminy Zmigréd. Nadano im tytutly:
e Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
e Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego.
W rzeczywistosci w niektérych sytuacjach podzial tresci na rysunkach jest nieco umowny,

ze wzgledu na potrzebe zapewnienia ich czytelnosci.

W analizach diagnostycznych prowadzacych do okreslenia uwarunkowan przyjeto — jako
bazowe — dane statystyczne GUS z 2003 r., w szczegolnoéci przy dokonywaniu poroOwnan w
szerszym kontekscie przestrzennym (regionalnym lub krajowym) oraz identyfikacji niektorych
procesow dynamicznych (np. ruch liczebnosci populacji i prognoza demograficzna). Dla okreslenia
tzw. ,;stanu istniejacego™ niektorych elementéw srodowiska, spolecznosci lokalnej, stanu prawnego,
gospodarki 1 zagospodarowania terendw podano tez dane nowsze (najczesciej z 2004 r.) pozyskane
w gminie lub z internetu. Czg¢$¢ danych i informacji zaczerpnieto ponadto z nastepujacych
opracowan:

- ,,Gmina Zmigréd — opracowanie faunistyczne”. Calo$é koordynowal dr hab. Jozef
Witkowski. Wroctaw.

- »Inwentaryzacja stanowisk roslin chronionych na terenie gminy Zmigrod”. Wiadystaw

Kotla. Wroctaw, 1991 r.
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- ,.Strategia zréwnowazonego rozwoju miasta i gminy Zmigréd”. Zmigréd, grudzien 2003 r.
— dokument przyjety uchwalg Nr 181/XIX/04 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 czerwca
2004 r.

- ,,Plan gospodarki odpadami. Miasto i gmina Zmigréd”. IME Consulting Wroctaw, Janusz
Marlinka. Zmigrod 2004 r.

- ,,Ocena wplywu na srodowisko eksploatacji zt6z gazu ziemnego w obszarze i terenie
gbérniczym ,,Borzecin I1”. Gmina Zmigréd.” Mgr inz. Edward Sieradza. Wroctaw, maj 2004 r.

- ,Ocena wplywu na $rodowisko eksploatacji z16z gazu ziemnego w obszarze i terenie
gdérniczym ,.Radzigdz”. Gmina Zmigrod.” Mgr inz. Edward Sieradza. Wroctaw, maj 2004 r.

- ,.Plan urzadzenia lasu na lata 2005-2014” zatwierdzony Decyzja Ministra Srodowiska z
dnia 10.11.2005 r.

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego— dokument
przyjety uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa Dolnoslaskiego Nr X1X/482/2020 z dnia 16 czerwca
2020 roku, opublikowany w Dzienniku Urzedowym z dnia 30 czerwca 2020 roku, poz. 4036.

1.IV. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA OBSZARU GMINY
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH.

Do sporzgdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Zmigrod™ dla obszaru gminy w granicach administracyjnych Rada Miejska w Zmigrodzie
przystapita uchwatg nr XXXV/260/10 z dnia 30 kwietnia 2010 r.
Zmiana ,,Studium...” ma na celu:
1) ustalenie przebiegu drogi ekspresowej S-5, zgodnie z aktualnymi materialami, w tym
wydang decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia.
2) ustalenie podstawowych przeznaczen dla terenow obejmujacych warianty przebiegu
projektowanej trasy drogi ekspresowej S-5 - S(1) 1 S(2), ktére nie sg planowane do realizacji
3) ustalenie przebiegu drogi wojewddzkiej, stanowiacej tacznik pomigdzy wezlem z planowang
droga ekspresowa S-5 i droga krajowa nr 5;
4) aktualizacje, w oparciu o zlozone, od 2007 roku, wnioski w sprawie zmiany ,,Studium...”
oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;
5) ustalenie zasad lokalizacji na obszarze gminy instalacji, wytwarzajacych energi¢ z

odnawialnych zrodel energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW

Tereny, dla ktorych zmieniane sg ustalenia studium sa oznaczone na ujednoliconym rysynku
studium w nast¢pujacy sposob:
1) Dla terenow drég - symbolem, sktadajacym si¢ z cyfry rzymskiej IV, oznaczajacej czwarta,

w porzadku chronologicznym zmiang studium, symbolem literowym, okreslajacym klas¢
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drogi.

2) Dla pozostatych terenéw - symbolem, sktadajacym si¢ z liczby arabskiej, okreslajacej numer
obr¢bu geodezyjnego, cyfry rzymskiej IV, oznaczajacej czwarta, w porzadku
chronologicznym zmiang studium, symbolem literowym, okreslajagcym rodzaj funkcjonalnej
jednostki terenowej oraz liczbg arabska, okreslajacg kolejny numer funkcjonalnej jednostki
terenowej w obecnej zmianie studium w granicach obrebu geodezyjnego.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigrod.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju

przestrzennego™ w skali 1:10000, stanowigcym zalgcznik nr 2.

1.V. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALKI NR 160/2

OBREB LAPCZYCE.
Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zmigréd” dla dzialki nr 160/2 obreb Lapczyce Rada Miejska w Zmigrodzie przystapila
uchwala nr 0007.111.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 r.

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla dziatki kierunku zagospodarowania przestrzennego na
zabudowe zagrodowa, zgodnie ze ztozonym wnioskiem.

W zwigzku z celem zmiany "Studium..." dla jego potrzeb zostal sporzadzony "Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigrod", stanowiacy zalgeznik nr 5 do niniejszej
uchwaly.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium wythuszczong
czcionkg kolorem granatowym, na ujednoliconym rysunku ,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zatgcznik nr2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina
Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zaltgcznik nr3 do niniejszej uchwaly oraz w
"Bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowigcym zatacznik nr 5
do uchwaly nr 0007.XXXVII1.324.2018 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 13 czerwea 2018 r.
1.VI. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALEK NR 403,
402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 ORAZ CZESCI DZIALKI NR 491
OBREB ZMIGRODEK.

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigrod” dla dzialek nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 oraz

czgsci dzialki nr491 obreb Zmigrodek Rada Miejska w Zmigrodzie przystapila uchwala
nr 0007.XV.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r.

9

Zmiana ,,Studium...” ma na celu zmian¢ ustalen zawartych w kierunkach zagospodarowania
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przestrzennego gminy 1 dotyczy zmiany przeznaczenia terenu laséw i dolesien oraz upraw
rolniczych na teren urzadzen zaopatrzenia w wodg i drogg.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium wytluszczona
czcionkg kolorem niebieskim, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigrod. Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali
1:10000, stanowigcym zalacznik nr2, na ujednoliconym rysunku ,.Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” w
skali 1:10000, stanowigcym zalacznik nr3 do niniejszej uchwaly oraz w "Bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigrod", stanowigcym zatgeznik nr 5 do uchwaly
nr 0007.X1.11.374.2018 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 19 pazdzieriika 2018 r..

1.VII. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYINEGO GARBCE

Do sporzgdzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla czesci obrebu geodezyjnego Garbce Rada Miejska w Zmigrodzie przystapita
uchwalg nr 0007.1X.65.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na
teren funkcji gospodarczej, z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obstuga
rolnictwa.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium wytluszczona
czcionkg kolorem ciemnozielonym, na ujednoliconym rysunku ,.Gmina Zmigrod. Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zalgeznik nr 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina
Zmigrod. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zalgcznik nr3 do niniejszej uchwaly oraz w
"Bilansie terendéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigrod", stanowigcym zalgcznik nr 5

do uchwaty nr 0007.X1.11.375.2018 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

1.VII. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA TERENU PRZY
BASENIE W ZMIRODZIE

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigrod” dla terenu przy basenie w Zmigrodzie Rada Miejska w Zmigrodzie przystapita
uchwalg nr 0007.XXV.205.2017 z dnia 21 marca 2017 r.

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na

teren ustug sportowo-rekreacyjnych.
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Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium wytluszczong
czcionka kolorem czerwonym, na ujednoliconym rysunku ,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zalgcznik nr 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina
Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
przestrzennego” w skali 1:10000, stanowigcym zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly oraz w
"Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigrod", stanowigcym zalacznik nr 5

do uchwaty 0007.X1.11.376.2018 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 19 pazdziernika 2018 r.

1.IX. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALKI
OZNACZONE]I NUMEREM 14 AM-46 OBREB ZMIGROD

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigrod” dla dzialki oznaczonej numerem 14 AM-46 obreb Zmigrod Rada Miejska w
Zmigrodzie przystapita uchwatg nr 0007.XVIII.142.2016 z dnia 10 czerwca 2016 r.

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na
teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym.

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym teks$cie studium wytluszczong
czcionka kolorem fioletowym, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali
1:10000, stanowigcym zalgcznik nr 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigrod. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” w
skali 1:10000, stanowigcym zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly oraz w "Bilansie terendw
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowigeym zatacznik nr 5 do uchwaly

0007.V1.83.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 10 kwietnia 2019 r.

1.X. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYINEGO SANIE.

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla czesci obrebu geodezyjnego Sanie przystapita uchwala nr 0007.1X.66.2015 z
dnia 30 czerwca 2015 r.

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na
teren funkcji gospodarczej, z wylaczeniem aktywnoscei zwigzanych z produkcjg rolniczg i obstugg
rolnictwa (oznaczony symbolem PP).

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium wythuszczona
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czcionkg kolorem pomaranczowym, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego” w skali 1:25000, stanowiagcym zatgcznik nr 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina
Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju
przestrzennego” w skali 1:25000, stanowigcym zalacznik nr3 do niniejszej uchwaly oraz w
"Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigrod", stanowigcym zalgcznik nr S

do uchwaly nr 0007.V11.93.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 12 czerwca 2019 r..

1.XI. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYINEGO KORZENSKO.

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla czesei obrgbu geodezyjnego Korzensko przystagpita uchwatg nr
0007.1X.69.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na
teren funkcji gospodarczej, z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkeja rolnicza 1 obstuga
rolnictwa (oznaczony symbolem PP).

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium wytluszczong
czcionka kolorem rézanym, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigrod. Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali
1:25000, stanowiacym zalgeznik n 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigrod. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego™ w
skali 1:25000, stanowiacym zatgcznik nr3 do niniejszej uchwaly oraz w "Bilansie terendw
przeznaczonych pod zabudowe¢ w Gminie Zmigrod", stanowigcym zatacznik nr 5 do uchwaly

nr 0007.V11.94.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 12 czerwca 2019 r.

1. XII. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYINEGO BORZECIN.

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigrod™ dla czescei obrgbu geodezyjnego Borzecin przystapita uchwatg nr 0007.1X.68.2015
z dnia 30 czerwca 2015 1.

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na
teren funkcji gospodarczej, z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obstuga

rolnictwa (oznaczony symbolem PP).

1d: BB561FEC-18A1-4405-B107-00E5D035CA3D. Podpisany Strona 10



11

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium wytluszczong
czcionkg kolorem niebieski, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali
1:25000, stanowigcym zalacznik n 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” w
skali 1:25000, stanowigcym zalacznik nr 3 do niniejsze;] uchwaly oraz w "Bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigrod", stanowigcym zalacznik nr 5 do uchwaly

nr 0007.VI1.95.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 12 c¢zerwea 2019 r.

LXIII. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD DLA DZIALEK NR 1/3,
2/3,3/1 AM 12 ORAZ 6/1, 6/6, 4/4 AM 5 OBREB ZMIGROD”

Do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd dla dziatek nr 1/3, 2/3, 3/1 AM 12 oraz 6/1, 6/6, 4/4 AM 5 obreb Zmigrod”
przystapita uchwalg nr 0007.V.43.2019 z dnia 28 lutego 2019 r. (dziatka nr 4/4 jest wymieniona w
uchwale o przystgpieniu jednakze nie jest ona przedmiotem niniejszej zmiany Studium).

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego na
teren funkcji gospodarczej, z wylgczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja rolniczg i obstuga
rolnictwa (oznaczony symbolem PP).

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium wytluszczong
czeionkg kolorem zielonym, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” w skali
1:25000, stanowigcym zalgcznik n 2, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozZwoju przestrzennego” w
skali 1:25000, stanowigcym zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly oraz w "Bilansie terenow
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigrod", stanowigcym zalgcznik nr 5 do uchwaly

nr 0007.X1.140.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 23 pazdziernika 2019 1.

1.XIV. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU

GEODEZYJNEGO DEBNO.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zmigrod dla czeéci obrebu geodezyjnego Debno, zwana dalej Zmiang studium dla czesci obrebu
Debno, sporzadzona zostata na podstawie Uchwaty Nr 0007.1X.67.2015 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 30 czerwca 2015 r. Zmiang studium dla czesci obrebu Debno objeto trzy

roztagczne obszary o tacznej powierzchni okoto 40 ha, potozone w pétnocno-zachodniej czesci

Id: BBS61FEC-18A1-4405-B107-00ESD035CA3D. Podpisany Strona 11



gminy Zmigrod, w obrebie Debno.

Do Zmiany studium dla czesci obrebu Debno przystgpiono na wniosek Burmistrza Gminy
Zmigréd. Zmiana wynika z potrzeby umozliwienia realizacji inwestycji planowanych w zasiegu
obszaréw objetych omawiang zmiana.

Zmiana studium dla czesci obrebu Debno w czesci tekstowej opracowania polegata
na dokonaniu zmian w rozdziatach tekstu Studium: 5.1.2., 5.2.3., 5.3., 6.3., 8.2., 16.1., 16.2., 17,
18, 20.1., 22, 26 i 27, a takze wprowadzeniu nowych rozdziatéw: 1.XIV., 2.XIV., 6.2.XIV., 8.2.XIV.,
31.XIV. oraz 33.XIV. Ponadto na potrzeby omawianej zmiany Studium sporzgdzono nowy bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe na obszarach
Zmiany studium dla czesci obrebu Debno w oparciu o wyniki tego bilansu zawarto w rozdziale
8.2.XIV. Zaktualizowano takze spis tresci. Tresci, ktére zostaty zmodyfikowane w stosunku do
pierwotnego Studium i jego podzniejszych zmian oznaczono czcionkg Arial, w kolorze
jasnozielonym.

Zmianie ulegta takze czes$¢ graficzna Studium. Obszary objete Zmiang studium dla czesci
obrebu Debno =zostalty oznaczone na rysunkach Studium, poprzez wyréznienie kolorem
jasnozielonym granic obszarow objetych tg zmiana.

Projekt Zmiany studium dla czesci obrebu Debno opracowany zostat przez zespot Biura
Urbanistycznego Ecoland z Wroctawia, pod kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda. W skfadzie
zespotu opracowujgcego Zmiane studium dla czesci obrebu Debno znalezli sig:

1) mgr inz. Katarzyna Drobot

2) mgr inz. Joanna Hartman-tesiuk
3) mgr inz. Edyta Jaworska

4) mgr inz. Alicja Wojda

5) mgr inz. Marzena Wolny

6) mgr inz. Kamil Zalewski.

1.XV. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD DLA CZESCI
KLISZKOWIC MALYCH”

Do sporzgdzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod dla czeSci Kliszkowic Malych” przystapiono uchwala nr
0007.VI1.96.2019 z dnia 12 czerwca 2019 r.

> ma na celu ustalenie dla terenu Kkierunku zagospodarowania

Zmiana ,,Studium...’
przestrzennego na tereny urzadzen elektroenergetycznych- elektrownie fotowoltaiczne
' (oznaczony symbolem EF) oraz teren z przewaga zabudowy mieszkaniowej, glownie
zagrodowej lub jednorodzinnej oraz obiektow uslug i drobnej dzialalnoSci gospodarczej

niekolidujgcych z funkeja mieszkaniowg (oznaczony symbolem MP).
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Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednoliconym tekscie studium wytluszczong
czcionky kolorem zéltym, na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego” w skali 1:25000, stanowiacym zalgcznik n 2, na ujednoliconym rysunku
»,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Kierunki rozwoju przestrzennego” w skali 1:25000, stanowigcym zalgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly oraz w "Bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd",
stanowigcym zalgeznik nr 5 do uchwaly 0007.XVI11.249.2020 Rady Miejskiei w Zmigrodzie z

dnia 2 wrzes$nia 2020 r..

LXVI. WPROWADZENIE DO ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU

SANIE.
Do sporzadzenia zmiany ..Studiura uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Zmigréd™ dla czgsci obrebu geodezyjnego Sanie przystapita uchwala nr 0007.1X.143.2019 z
dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Zmiana .,Studium...” ma na celu ustalenie dla terenu kierunku zagospodarowania przestrzennego -
teren funkcji gospodarczej, z wylaczeniem aktywnosei zwigzanych z produkcja rolniczg i obstuga
rolnictwa (oznaczony symbolem PP).

Ustalenia zmiany studium przedstawiono w ujednolicorym tekscie studium czcionka koloru
nicbieskicgo, na ujednoliconym rysunku ,.Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarovania przestrzennego. Uwarunkowan a rozwoju przestrzennego™ w skeli 1:10000.
stanowigce /m zalgeznik nr 2, na ujednoliconym rys inku ,.Gmina Zmigrod. Studiun: uvarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego™ w skali 1:10000,

stanowigcym zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

L.XVIII WPROWADZENIE DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD DLA TERENOW W
OBREBACH GARBCE I KORZENSKO

Teren Korzensko o powierzchni 42 ha lezy przy drodze ekspresowej S3. w poblizu wezla
Korzensko. W granicach omawianego obszaru, w cz¢sei zachodniej. znajduje sie teren
przemyslowy (nieczynny tartak). Jest to element niekorzystny pod wzgledem krajobrazowym
postrzeganym z drogi ekspresowej S5. Wymaga uporzadkowania. Pozostala ¢zesé to grunty rolne
klas: [Va, [Vb, V. VL.

Teren Garbcee o powierzehni o powierzehni 30,8 ha stanowig grunty rolne klas: 1Va. IVb, V. VI.

W czgsci zachodniej terenu, graniczacej z lasem znajduja si¢ zadrzewienia.
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Obszar polozony w Korzensku. planuje si¢ przeznaczy¢ na tereny zabudowy produkeyjno-
uslugowej, a teren w Garbcach przeznacza si¢ na tereny rolne z mozliwoscig zalesienia.

/miang studium sporzgdzono zgodnie z wymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z wyrdznieniem wprowadzonej zmiany zgodnie 7 § 8 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

('z¢$¢ graficzna Studium sklada si¢ nastepujgeych zalacznikow:

1) Rysunek Zmiany Studium -- uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 10000
stanowigcy zalgcznik nr 2.

2) Rysunck Zmiany Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 10000

stanowiacy zalgcznik nr 3.

2. PODSTAWA PRAWNA.

Podstaw¢ prawng niniejszego Studium stanowi art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.)
oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 poz.
1233).

Formalnym aktem otwierajacym prace nad tym Studium byla Uchwata Nr 70/VIII/03 Rady
Micjskiej w Zmigrodzie z dnia 12 wrzesnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigrod
przyjetego Uchwalg Nr 203/XXI11/01 Rady Gminy i Miasta Zmigréd z dnia 18 czerwca 2001 r.

Niniejsze Studium stanowi Zalgcezniki Nr 1 - 3 do Uchwaly Nr XI1I/73/07 Rady Miejskiej
w Zmigrodzie z dnia 27 wrzes$nia 2007 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod.

Projekt niniejszego Studium zostal opracowany przez Biuro Urbanistyczne "Ecoland"
z Wroclawia pod kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda (nr uprawnien urbanistycznych 1016/89
z dnia 12.09.1989 r., czlonek Zachodniej Okr¢gowej Izby Urbanistow z siedzibg we Wrocltawiu —
nr Z-44). W zespole opracowujgcym zmian¢ Studium m.in. uczestniczyli:

dr Zdzistaw Cichocki,

mgr inz. Katarzyna Cyran,

mgr inz. Rafal Jasinski,

mgr inz. Edyta Jaworska,
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mgr inz. Grzegorz Lesiuk,
mgr inz. Bozena Olczyk,
mgr inz. Alicja Wojda,

mgr inz. Marzena Wolny.

2.IV. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA OBSZARU GMINY
W GRANICACH ADMINISTRACYINYCH.

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XXXV/260/10 z dnia 30 kwietnia 2010 r.

2.V. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY .STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALKI NR 160/2
OBREB LAPCZYCE.

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.111.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 r.

2.VI. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALEK NR 403,
402/6, 422/223, 402/5, 402/7, 402/10, 402/9, 424, 405/3 ORAZ CZESCI DZIALKI NR 491
OBREB ZMIGRODEK.

Uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XV.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r.

2.VIl. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYINEGO GARBCE

Uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.1X.65.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.

2.VIII. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY , STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA TERENU PRZY
BASENIE W ZMIGRODZIE

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XXV.205.2017 z dnia 21 marca 2017 r.

2.IX. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA DZIALKI
OZNACZONEJ NUMEREM 14 AM-46 OBREB ZMIGROD

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XVIII.142.2016 z dnia 10 czerwca 2016 r.

2.X. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO SANIE.

Uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.1X.66.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.
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2.XI. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYINEGO KORZENSKO.

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.1X.69.2015 z dnia 30 czerwca 2015 .

2.XII. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
GEODEZYINEGO BORZECIN.

Uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.1X.68.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.

2.XIII. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD DLA DZIALEK NR
1/3,2/3,3/1 AM 12 ORAZ 6/1, 6/6, 4/4 AM 5 OBREB ZMIGROD”

Uchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.V.43.2019 z dnia 28 lutego 2019 r.

2.XIV. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU

GEODEZYJNEGO DEBNO.
Zmiana studium dla czesci obrebu Debno sporzgdzona zostata w oparciu o art. 10 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.
1945, z po6zn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233). Prace nad Zmiana studium dla czesci obrebu Debno
zainicjowano Uchwatg Nr 0007.1X.67.2015 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 czerwca 2015 .

2.XVI. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY ,STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA CZESCI OBREBU
SANIE.

Zmiana studium dla czg¢sci obrebu Sanie sporzgdzona zostala w oparciu o art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) oraz
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).
Prace nad zmiang studium dla czesci obrebu Sanie zainicjowano Uchwalg Nr 0007.1X.143.2019 Rady

Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 23 pazdziernika 2019 r.
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2.XVII. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY . STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD” DLA TERENOW W
OBREBACH GARBCE I KORZENSKO.

Podstawe opracowana zmiany studium stanowi Uchwala nr 0007.XX1V.342.2021 Rady Miejskiej
w Zmigrodzie z dnia 18 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego eminy Zmigrod dla terenow w

obrebach Garbee 1 Korzensko

3. CELE STUDIUM.

1. Celem polityki przestrzennej, zapisanej w niniejszym Studium, jest w szczegdlnosci:
1) ochrona waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy oraz tadu
przestrzennego gminy;
2) stworzenie warunkow do racjonalnego rozwoju osadnictwa;
3) wykorzystanie lokalnych waloréw srodowiska dla rozwoju turystyki, rekreacji oraz
innych form zagospodarowania, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony tych
walorow;
4) stworzenie warunkow przestrzennych dla aktywizacji rozwoju gospodarczego, tj.
wzmocnienia 1 poszerzenia bazy ekonomicznej i w konsekwencji ograniczenie
bezrobocia, przede wszystkim poprzez dalszy rozwd) drobnej 1 Sredniej
przedsicbiorczosci (MSP) z uwzglednieniem istniejacej infrastruktury technicznej
zaplecza rolniczego 1 porolniczego majatku trwalego oraz surowcdéw, zachowujac przy
tym walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe gminy (ksztaltowanie
ZrOwWnowazonego rozwoju);
5) poprawa warunkow zamieszkiwania (habitatu); m.in. poprzez stworzenie warunkoéw
przestrzennych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz odpowiednie
doposazenie terenow osadniczych w zakresie infrastruktury technicznej;

6) poprawa powigzan komunikacyjnych - zewnetrznych i wewnetrznych.

2. Glowne przestanki dla podejmowania decyzji planistycznych w kierunku osiggni¢cia ww.
celow przedstawiono ponizej.
1) wskazanie rezerw terendw dla réznych inwestycji — w tym gtéwnie mieszkaniowych i
gospodarczych - zgodnie z zasada:
a) w miar¢ mozliwosci na najstabszych glebach,

b) z dogodng komunikacja,
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¢) w rejonach wymagajacych doinwestowania,
d) w rejonach najwigkszego zainteresowania inwestorow,
e) wrejonach stanowigcych kontinuum terenéw zainwestowanych;

2) kolejnosé realizacji inwestycji zgodnie z zasada:
a) w pierwsze] kolejnoscei - tereny, ktore maja zgode na wylaczenie z produkcji
rolnej lub jej nie wymagajg oraz tereny latwe do uzbrojenia,
b) w drugiej - tereny odleglejsze, wymagajace wickszych nakladow
na komunikacj¢ 1 uzbrojenie;

3) podziat ogo6lny terendw na:
a) obszary mieszkaniowe brutto z ustugami i nieucigzliwg produkcjg - jako
uzupelnienie istniejgcej zabudowy lub jako tereny rozwojowe osadnictwa, w tym
obszary wyznaczone do przeksztalcen i rehabilitacji zabudowy,
b) obszary skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej,
¢) obszary turystyczno-wypoczynkowe,
d) obszary sieci i obiektdw komunikacji i infrastruktury technicznej,
e) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wdéd powierzchniowych oraz
obszary lesne i przeznaczone do zalesienia;

4) ochrona zasobow i walorow gminy:

przyrodniczych:
a) gleb wyzszych klas bonitacyjnych,
b) istniejgcych lasow i zadrzewien,
¢) wod powierzchniowych,
d) wdd podziemnych,
e) kompleksow przyrodniczych objetych ochrona,
f)funkcji korytarza ekologicznego doliny Baryczy 1 Sasiecznicy 1 ich walordw,
kulturowych:

¢) krajobrazu kulturowego,
h) obiektow kubaturowych zabytkowych,
1) zabytkowych obiektow i terenéw archeologicznych,
J) zespolow objetych ochrong konserwatorska,
k) tadu przestrzennego;

5) wskazanie rozwigzan komunikacyjnych korzystnych dla intereséw gminy;

6) okreslenie zasad uzbrojenia terendw.
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4. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE.

Miejsko-wiejska gmina Zmigréd polozona jest w potnocno-wschodniej czesci wojewddztwa
dolnodlaskiego 1 w polnocnej czesci powiatu trzebnickiego. Graniczy z gming Rawicz
w wojewddztwie wielkopolskim, w wojewddztwie dolnoslaskim z gming Milicz w powiecie
milickim, z gming Prusice w powiecie trzebnickim, z gming Winsko w powiecie wolowskim
oraz z gming Wasosz w powiecie gorowskim. Gmina Zmigréd nalezy do podregionu

wroctawskiego (NTS 3).

e Powierzchnia: 290.8 km?% (1.5% powierzchni wojewddztwa, 5.7% powierzchni
podregionu wroctawskiego i 28,6% powierzchni powiatu trzebnickiego), w tym 9,5 km?
w granicach miasta (3,4% powierzchni gminy): 281.3 km® — powierzchnia wiejskiej

czesci gminy.

e Ludno$¢ wedlug danych z 2003 r.. 15356 mieszkancow (0,5% populacji
wojewodztwa, 3,4% populacji podregionu i 19,6% populacji powiatu), w tym miasta —
6726 mieszkancéw (43.8% calkowitej populacji miasta i gminy); 8630 ludnosci wiejskiej

(dane z Gminy).

e Srednia gesto§¢ zaludnienia wedlug danych z 2003 r.: 52.8 mieszkancow/km® (708
mieszkancow/km?* w miescie i 30,7 0sob/km” na terenach wiejskich).

Dane z 2015 roku dotyczace ludnosci 1 sredniej gestosci zaludnienia zawarte sg ,,"Bilansie

terendw przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", opracowanym w grudniu

2016r.

e Sie¢ osadnicza: 1 osrodek miejski i 40 miejscowosci wiejskich; 30 solectw; 31 obrebow

(w tym miejski).

e Podstawowe elementy komunikacji: przez gming (i miasto) przebiega poludnikowo
droga krajowa nr 5 relacji Wroctaw — Poznan, oraz dwie drogi wojewodzkie: nr 339 —
prowadzaca w kierunku Wolowa oraz nr 439 — prowadzaca w kierunku Milicza. Gming
przecina tez magistralna linia kolejowa E-59 (nr 271) relacji Wroctaw — Poznan,
dwutorowa, zelektryfikowana, ze stacjg kolejowa w Zmigrodzie i przystankami

osobowymi w Garbcach oraz w Korzensku.

Id: BB561FEC-18A1-4405-B107-00E5D035CA3D. Podpisany Strona 19



20

CZESC B.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO
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DZIAL I

UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.
5.1. Abiotyczne elementy Srodowiska.
5.1.1. Rzezba terenu i struktura litologiczna podloza.

Obszar miasta i gminy Zmigrod w calosci polozony jest w zasiegu mezoregionu Kotliny
Zmigrodzkiej (318.33) nalezacej do jednostki regionalnej wyzszego rzedu — Obnizenie Milicko-
Glogowskie (318.3 — wedlug dziesietnego podziatu regionalnego J. Kondrackiego [2002 r.]).
Kotlina Zmigrodzka stanowi jedno z konicowych zaglebieni lodowca $rodkowo-polskiego stadiatu
warcianskiego. W jej obrebie wyrdznia si¢ mniejsze regiony (wedlug W. Walczaka):

- Kotling Srodkowej Baryczy zajmujaca potnocna i srodkowa cze$é¢ gminy,

- Rowning Prusicka zajmujacg wieksza czes¢ potudniowej czesci gminy,

- Roéwning Czeszowska obejmujaca tylko niewielki fragment w poludniowo-wschodniej

czesei gminy.

Obszar gminy polozony jest na wysokosci okoto 100 m n.p.m. i nieznacznie obniza si¢ w
kierunku polnocnym i zachodnim. Teren jest prawie plaski, a jedynym urozmaiceniem rzezby sa
wydmy (najczesciej utrwalone) lub plytkie weiecia dolinek ciekéw — doptywow Barycezy.

Wierzchnie warstwy podloza gruntowego gminy, decydujace o warunkach siedliskowych i
fizjograficznych, buduja w wigkszej czgsci gminy rzeczne utwory piaszczyste i zwirowe oraz
mutki:

o wicku holocenskiego, wystepujace w szerokim dnie doliny rzeki Baryczy (szerokosci 2-4

km) 1 dolin jej doplywow,

e plejstocenskie — péinocno-polskie.

Te ostatnie tworzg rozlegla teras¢ (pokrywajaca wickszg cze$¢ gminy), w ktdra weigte sg doliny
Baryczy i jej dopltywdw wypelnione rzecznymi utworami holocenskimi. Na pétnocy gminy wytania
si¢ glina zwalowa — polnocno-polska, a posrod niej, w rejonie Debna, niewielka wychodnia
utworow trzeciorzedowych — srodkowomiocenskich itow. Ity te (jako surowiec ceramiczny) byly
przedmiotem eksploatacji. Na poludnie od glin zwalowych i wychodni utwordw trzeciorzedowych
rozcigga si¢ — az po doling rzeki Orli — plat utworéw fluwioglacjalnych. Wiekszy plat takich
piaszczysto-zwirowych zasypan wodnolodowcowych wystepuje na powierzchni takze na
zalesionych terenach rozciggajacych sie¢ pomigdzy roéwnoleznikowo przebiegajacym odcinkiem
drogi wojewddzkiej nr 439 a pdlnocng granica gminy.

Utwory czwartorzedowe, wykazujg zrdéznicowang migzszos¢ - od 0 do okoto 50 m, a w
miejscach, gdzie wypelniajg (wszystkie sekwencje osadéow czwartorzedowych) glebokie rozcigcia
erozyjne w podlozu trzeciorzedowym — do 120 m. Powierzchnie trzeciorzedowa tworzy gléwnie

miocen gorny, a wzdluz doliny Baryczy — miocen s$rodkowy. W strukturze litologicznej
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trzeciorzedu dominuja ily (np. w odstonigciu w rejonie Debna), ale wystepujg tez utwory
drobnopiaszczyste. Wystepuja tez przewarstwienia, soczewki oraz poktady buroweglowe.
Starsze, przedkenozoiczne podloze, zalega na glebokosci 200-250 m. Budujace je utwory
wypetniaja monokling przedsudecka i s to kolejno (poczynajac od najmtodszych, czyli gérnych):
- osady triasu, gléwnie kajpru, a w zachodniej czg¢sci gminy wapienia muszlowego,
tworzone przez piaskowce z wktadkami wapieni i margli,
- osady permu reprezentowane przez piaskowce, zlepience i mulowce czerwonego
spagowca oraz piaskowce lub osady wapienno-siarczanowe cechsztynu; z utworami

permskimi zwigzane sg zasoby gazu ziemnego.

5.1.2. Surowce mineralne.

2.1. Na terenie gminy wystepuja nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:
— Folwark — 14685 KN (powierzchnia 21,87 ha, kruszywo naturalne — piasek),
— Borzgcin — 4695 GZ (powierzchnia 2350 ha, gazy ziemne oraz gazy ziemne z pol gazowych)
— Bychowo — 17144 KN (powierzchnia 5,24 ha, kruszywo naturalne — piasek),
— Bychowo I - 17628 KN (powierzchnia 2,66 ha, kruszywo naturalne — piasek),
— Borek — 17575 KN (powierzchnia 14,61 ha, kruszywo naturalne — piasek),
— Laskowa —4133 KN (powierzchnia 0,88 ha, kruszywo naturalne — piasek)
— Laskowa II — 6872 KN (powierzchnia 14,15 ha, kruszywo naturalne — piasek),
— Radziadz — 4694 GZ (powierzchnia 654 ha, gazy ziemne oraz gazy ziemne z pol gazowych)
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2.2. Obszary i tereny gornicze
1. Na obszarze gminy Zmigrdod zostaly ustanowione obszary gornicze.

Wykaz aktualnych obszardw goérniczych jest zawarty w tabeli nr V.2.a.1.
TABELA V.2.A.1.

Lp. | Nazwa obszaru | Nr w | Zloze Data Uwagi
gdrniczego rejestrze wyznaczenia
obszaru
gbrniczego

1. Folwark 10-1/4/283 | Folwark 07.09.2011 r.

.} Borzecin 1 2/1/13a Borzecin | 31.12.2001 r. Granica obszaru
gorniczego
pokrywa si¢ z
granicg  terenu
gbrniczego

3, Bychowo 10-1/5/371 | Bychowo | 02.07.2015 . Granica obszaru
gdrniczego
pokrywa si¢ z
granicg zloza i
granicg  terenu
gdrniczego

4. Bychowo | 10-1/5/404 | Bychowo I | 21.03.2016 1. Granica obszaru
gdrniczego
pokrywa si¢ z
granicag zloza i
granicg  terenu
gdrniczego

5 Borek Pole A 10- Borek 16.07.2015 r.

1/5/374/a
6. Borek Pole B 10- Borek 16.07.2015 r.
1/5/374/b
7. Laskowa V 10-1/1/28b | Laskowa | 07.03.2008 r.
11

8. Radzigdz 2/1/85 Radziadz | 28.12.1984 r. Granica obszaru
gdrniczego
pokrywa si¢ z
granicg  terenu
gdrniczego
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2. Na obszarze gminy Zmigréd zostaly ustanowione tereny gornicze.
Wykaz aktualnych terenow goérniczych jest zawarty w tabeli nr V.2.a.2.

TABELA V.2.A.2.
Lp. | Nazwa terenu | Nr w rejestrze | Ztoze Data Uwagi
gbrniczego wyznaczenia
terenu
gdrniczego
l. Folwark 10-1/4/283 Folwark | 07.09.2011 r.
2. Borzecin 11 2/1/13 Borzecin | 01.12.1994 r. | Granica terenu
gdrniczego
pokrywa  si¢ z
granica  obszaru
gorniczego
3. Bychowo 10-1/5/371 Bychowo | 02.07.2015 r. | Granica terenu
gdrniczego
pokrywa sie z
granicg zloza i
obszaru gérniczego
4. Bychowo I 10-1/5/404 Bychowo | 21.03.2016r. | Granica terenu
[ gdrniczego
pokrywa si¢ z
granicg zloza i
granica  obszaru
goérniczego
o Borek 10-1/5/374/b | Borek 16.07.2015 r.
6. Laskowa V 10-1/1/28b Laskowa | 07.03.2008 r.
11
7. Radziagdz 2/1/85 Radzigdz | 28.12.1984 r. | Granica terenu
gdrniczego
pokrywa si¢  z
granica  obszaru
gdrniczego

3. Surowce mineralne oraz obszary i tereny gornicze w zasiegu Zmiany studium dla cze$ci obrebu
Debno.

W zasiegu Zmiany studium dla czesci obrebu Debno dotychczas nie udokumentowano zt6z
kopalin, zasoboéw woéd podziemnych ani kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
Nie ustanowiono tu obszarow, ani terenéw gorniczych.

XV. Obszar zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd dla czesci Kliszkowic Malych” polozony jest w calosci w granicach GZWP

nr303 i obowiazujg dla niego wlasciwe przepisy odr¢bne.

5.1.3. Klimat i stan czysto$ci powietrza.
Gmina polozona jest w rejonie kraju nalezacym do najbardziej uprzywilejowanych

termicznie. Srednia wieloletnia temperatura roku wynosi tu ponad 8.5 °C, stycznia -1,5 °C, lipca
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ponad 17,5 °C, a kwietnia 7,5 °C i pazdziernika 9,0 °C. Wyzsza temperatura w pazdzierniku niz w
kwietniu wskazuje posrednio na wicksze wplywy klimatu oceanicznego (cieplejsza jesien). Srednia
wieloletnia dtugos$¢ okresu wegetacyjnego wynosi ponad 200 dni.

Na tle wojewddztwa, klimat rejonu gminy wyrdznia si¢ wiekszym ustonecznieniem
i rownoczesnie wieksza suchoscia (jest to najbardziej sucha strefa w wojewddztwie). Srednia
wieloletnia liczba godzin slonecznych wynosi 1550-1600 (okolo 3700 MJ/m); w potroczu letnim —
ponad 1100 h (2800-2900 MJ/w), w polroczu zimowym — okolo 450 ha (825 MJ/m), a w czerwcu —
okoto 220 h (575 MJ/m — najdtuzsze dni). Srednia wieloletnia suma opadéw atmosferycznych
wynosi 520-560 mm, na polrocze letnie przypada okolo 64% rocznej sumy opadow; w lipcu
(maksimum opaddw w roku) suma opadéw wynosi okoto 90 mm. Klimatyczny bilans wodny jest w
skali calego roku ujemny, okreslony na -20 mm do -40 mm, przy czym w polroczu cieptym deficyt
ten wynosi od -110 mm do -120 mm, a w pdlroczu chlodnym jest dodatni i wynosi +60 mm do +80
mm. Roéwnoczesnie obszar gminy nalezy do rejonéw o najwyzsze] (w skali wojewddztwa)
frekwencji mgiet (40-50 dni) i rosy (100-120 dni). Wigze si¢ to z polozeniem w rozleglych
obnizeniach dolinnych o bogatej sieci wod powierzchniowych i plytkim zaleganiu obfitych wod
gruntowych. Szate $niezng cechuje natomiast stosunkowo niewielka migzszos$¢ (Srednio 10-15 em;
maksymalnie do 40-50 cm), a jej trwalos$¢ okresli¢ mozna na ponizej S0-60 dni.

W rézy wiatrow dominujg wiatry zachodnie, a nast¢pnie: poludniowo-zachodnie (nasilajgce
si¢ zwlaszcza w sezonie zimowym) oraz polnocno-zachodnie (czesciej wystepujace w porze
letniej). Mniejsza frekwencja odznaczajg si¢ wiatry z kierunkoéw: wschodniego i potudniowo-
wschodniego. Najrzadziej wiejg wiatry z potnocnego wschodu, a nastepnie z potnocy i z potudnia.
Srednia predko$é wiatru wynosi 2,5-3 m/s, przy czym silniejsze wiatry wieja z sektoréw
zachodnich. Udzial cisz jest niewielki — ponizej 10% obserwacji. Udzial wiatrow o predkosciach
energetycznych (4 do 15 m/s) przekracza 40%.

W ostatnich latach obserwuje si¢ tendencj¢ do ocieplenia klimatycznego. Nalezy jednak
zaznaczy¢, ze w wieloletnim okresie obserwacyjnym notowano niekiedy bardzo duze roczne (tj. z
roku na rok) zmiennosci wartosci parametréw klimatycznych i istotne odchylenia od $rednich. Na
przykltad $rednia temperatura stycznia zmieniaé si¢ moze od —12 °C do +4,0 °C. Mniejsze wahania
dotyczyly temperatur miesiecy letnich i $rednich rocznych. Duze réznice wystgpujg tez w rocznych
sumach opadoéw atmosferycznych — od ponizej 300 mm do prawie 700 mm. Mniejsze lub wigksze
roczne zmiennosci dotycza wszystkich parametréw klimatu, w tym frekwencji kierunkow
1 predkosci wiatrow. Te roczne fluktuacje nie wykazuja przy tym zadnej regularnosci.

Stan zanieczyszczen powietrza badany jest tylko w miescie Zmigrodzie, w punkcie przy
ul. Wiejskiej. Pomiary przeprowadzane sg tu metodg pasywng i tylko w zakresie st¢zen dwutlenku

azotu (NO») i dwutlenku siarki (SO,). Te wycinkowe badania pozwalajg na stwierdzenie wzglednie
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korzystnych warunkéw srodowiskowych na obszarze gminy (w zakresie czystosci powietrza).
Na przyktad w 2003 roku w omawianym punkcie pomiaréw pasywnych $rednioroczne stezenie SO,
wynosito 5,8 upg/m’, przy czym w sezonie grzewczym wynosito 9.0 ng/m’, a w sezonie
pozagrzewczym 2,7 pg/m’. Stezenie srednioroczne NO, osiagnelo 15,0 pg/m® (37% normy), przy
czym w sezonie grzewezym 23,5 pg/m’, a w sezonie pozagrzewczym 6,5 pg/m’. Ta duza sezonowa
zmiennos$¢ stezen zanieczyszczen wskazuje na duze znaczenie systemow ogrzewania jako zrédla
emisji.

Obszar miejsko-wiejskiej gminy Zmigrod polozony jest w rejonie o najmniejszych imisjach
zanieczyszczen powietrza. Znikomy jest tez udzial w emisjach zanieczyszczen powietrza (z calego
powiatu trzebnickiego pochodzi 0,01% ogolnej emisji zanieczyszczen gazowych 1 0,0%
zanieczyszczen pylowych calego wojewddztwa). Notuje si¢ natomiast wysoki poziom stezenia
niektérych metali w opadach atmosferycznych, zwlaszcza w zachodniej cz¢sci gminy,
co niewatpliwie zwigzane jest z wplywem LGOM. Migdzy innymi notowane w wodach opadowych
stezenia cynku sg tu najwyzsze w regionie dolnoslaskim. Wysokie sg tez stezenia miedzi. Z kolei

zagrozenie gminy kwasnymi deszczami nalezy do najnizszych w wojewddztwie.

5.1.4. Wody.

Obszar gminy nalezy do zlewni II rzedu rzeki Baryczy. Polnocna cze$¢ gminy potozona jest
w zasiggu zlewni III rzedu rzeki Orli (prawobrzeznego doptywu Baryczy; ujscie poza granicami
gminy). Inne zlewnie III rzedu pokrywaja poludniowg cze$¢ gminy (na potudnie od doliny Baryczy)
1 53 to zlewnie ciekdéw (doplywow lewobrzeznych Barycezy): Sasiecznica i Krepa.

Glownym elementem bogatej sieci hydrograficznej jest rzeka Barycz, przeplywajaca
rownoleznikowo przez $rodek gminy (na pdlnoc od miasta Zmigréd) oraz jej liczne doptywy, w
tym rzeka Orla, przeplywajgca — rowniez rownoleznikowo — przez pdinocng cz¢sé gminy. Gesta
sie¢ wod powierzchniowych wzbogacaja ponadto kanaly i1 rowy melioracyjne, a we wschodniej
czesei gminy — zespoly duzych stawéw hodowlanych. Najwigksze z nich to: Staw Niezgoda, Stary
Staw Lososiowy, Staw Jamnik.

Najwicksze przeplywy, przekraczajace nickiedy stan alarmowy, w rzece Baryczy, Orli,
Sasiecznicy i1 prawdopodobnie w innych mniejszych ciekach zwigzane sg z zimowymi odwilzami
lub wiosennymi roztopami. Wystepuja wigc przewaznie w styczniu, lutym lub w marcu. W okresie
powojennym najwyzszy stan wody w Baryczy odnotowano jednak w sierpniu 1985 roku; wezbranie
przekroczyto wowczas o 3,2 m $redni stan wody w rzece. Odnotowano réwniez wystgpienie innych
znaczacych wezbran na terenie gminy, tj. w 1979 r. i 1997 r. Ich zasieg ich zaznaczono na obu

rysunkach Studium.
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Rezim hydrologiczny sieci rzecznej w gminie Zmigréd zmienia si¢ istotnie w wyniku
przeksztalcen antropogenicznych i réznych sposobow korzystania z wod. Takze wzglednie krotki i
niepelny cykl obserwacyjny nie pozwala na miarodajne okreslenie zagrozen powodziowych — ich
czestotliwoscei 1 zasiegu. Glowne cieki omawianego obszaru sa obwalowane, z wyjatkiem odcinka
rzeki Baryczy powyzej jazu Niezgoda. Tereny polozone na zawalu sa depresyjne podczas
wickszych wezbran. Do lat 90. ubieglego wieku wykonano szereg prac w celu zabezpieczenia
terenow przed powodzig: usunig¢cie drzew i krzewow ze strefy miedzywala Baryczy, poszerzenie
strefy migdzywala, usuniecie namulow i obnizenie dna mi¢dzywala, podwyzszenie waléw o 80 cm,
remont $luz 1 przepustow oraz modernizacja prawobrzeznego watu ponizej mostu w Kedziach.
Planuje si¢ poglebienie koryta Sgsiecznicy w celu odwodnienia terendw sgsiadujgcych (odcinek od
jazu Barczyno po ujscie Kanatu Luga). Opracowana zostala koncepcja modernizacji watow polderu
Jamnik oraz utworzenia zbiornika wodnego w rejonie Osiek Maly — Zmigrod. Szereg urzadzen
hydrotechnicznych stuzacych ochronie przeciwpowodziowej jest nadal — pomimo przeprowadzenia
konserwacji — w ztym stanie technicznym (w tym m.in. jaz Jamnik).

Niezaleznie od sporadycznych wysokich wezbran i zagrozen powodziowych, wskazniki
odplywu w Baryczy sg nizsze niz w innych zlewniach wojewddztwa dolnoslgskiego. Wigze si¢ to z
deficytem opaddéw 1 wysokimi stratami wskutek parowania z ptytko zalegajacych wod gruntowych i
z duzych powierzchni stawdéw. Wymagane jest wiec oszczedne gospodarowanie wodg i ochrona
zasobow wodnych — ich ilosci i jakosci.

Wody w wigkszych rzekach wykazujg wysoki poziom zanieczyszczen, zwlaszcza rzeka
Orla, ktora niesie wody pozaklasowe. Duzy udzial w zanieczyszczeniu wod tej rzeki majg biogeny
spltywajace z przestrzeni rolniczej.

Zgodnie z Rozporzadzeniem nr 4/2012 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie
okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze
zrédet rolniczych oraz obszardéw szczegdlnie narazonych, z ktorych odplyw azotu ze zrédel rolniczych do
tych wod nalezy ograniczy¢ (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Dolnoslgskiego z dnia 17 lipca 2012 r., poz.
2543) wody rzeki Orli zostaly okreslone jako wody wrazliwe na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet
rolniczych, za$ obszar calej zlewni Orli, jako obszar szczegdlnie narazony. Na terenie zlewni Orli
obowigzuje Program dzialan majacych na celu ograniczenie odplywu azotu ze zrddet rolniczych
wprowadzony Rozporzadzeniem nr 5/2012 Dyrektora RZGW we Wroclawiu z dnia 13 wrzednia 2012 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 17 wrzesnia 2012 r. poz. 3157)

Korzystniejszymi parametrami jakosci odznaczaja si¢ wody rzeki Barycz. Jednakze sg to wody
zaliczane dopiero do III klasy czystosci (wedlug poprzednio obowigzujacej klasyfikacji jakosci
wod) i to tylko na odcinku ponizej Zmigrodu oraz ujscia Sasiecznicy. Powyzej tego punktu
pomiarowego Barycz niesie wody pozaklasowe. Takze wody Sgsiecznicy oceniono na pozaklasowe

(NON — dane z 2002 r. — wedlug ,,Raportu o stanie Srodowiska wojewoddztwa dolnoslaskiego™ z
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2002 r.). Brak jest dotychczas klasyfikacji czystosci wod powierzchniowych gminy wedlug nowych
kryteriow. Wiekszo$¢ zrddet zanieczyszczenia wod powierzchniowych miasta i gminy Zmigrod
znajduje si¢ poza jej granicami.

Pierwsza warstwa wod podziemnych (wody gruntowe) zalega plytko: 0-2 m ppt,
w szczegdlnosci w holocenskich dnach dolinnych. Glebiej — ponizej 2,0 m ppt — woda gruntowa
wystepuje w obrebie wyzej polozonej pradolinnej terasy plejstocenskiej oraz — w pdnocnej czesci
gminy — na terenach fluwioglacjalnych zasypan i moreny dennej. Czgsto wystepuje jako woda
wierzchowkowa (zaskérna — do 1 m ppt). Plytkie wody wystepujace w piaskach i zwirach
holocenskich odznaczaja si¢ wysokg wydajnoscia, podatne sg jednak na zanieczyszczenia. Obfite sg
rowniez zasoby wod podziemnych w piaszczysto-zwirowych utworach plejstocenskich — zwlaszcza
rzecznych (w mniejszym stopniu fluwioglacjalnych). Zasoby te — jako uzytkowe — chronione
sa w ramach gléwnego zbiornika wdd podziemnych — GZWP nr 303 ,,Pradolina Barycz — Glogow
(E)”. W jej zasiggu znajduje si¢ wigksza czgs$¢ obszaru gminy, z wyjatkiem jego polnocnej czesci
(na potnoc od rzeki Orli). Ze wzgledu na przewaznie znaczng przepuszczalnos¢ wierzchnich warstw
gruntu, wody podziemne nie sg dobrze izolowane przed infiltracjg zanieczyszczen z powierzchni.
Jakos¢ uzytkowych wéd czwartorzgdowych w gminie oceniono na III klase, tj. wody o niskiej
jakosci (otwor w Bychowie — ze wzgledu na metnosé, twardos¢ ogdlng, NNW i Sr; nieco
korzystniej przedstawialy si¢ parametry w zakresie barwy, PE, PO4, Mn, HCO; — II klasa — wedtug
danych z ,,Raportu o stanie srodowiska wojewodztwa dolnoslaskiego™ z 2002 r.).
X. Obszar zmiany Studium w Saniach polozony jest w calosci w granicach GZWP nr303 i
obowigzuja dla niego wlasciwe przepisy odrgbne.
XII. Obszar zmiany Studium w Borzecinie polozony jest w catosci w granicach GZWP nr303 i

obowigzuja dla niego wlasciwe przepisy odrebne.

XIII. Obszar zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd dla dzialek nr 1/3, 2/3, 3/1 AM 12 oraz 6/1, 6/6, 4/4 AM 5 obreb Zmigréd”
polozony jest w caloSci w granicach GZWP nr303 i obowigzuja dla niego wlasciwe przepisy
odr¢bne.

XVIII. OBSZAR ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W OBREBACH
GARBCE I KORZENSKO

I. STAN ORAZ FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
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1. Polozenie, rzezba terenu, geologia

Teren Korzensko o powierzchni 42 ha lezy przy drodze ekspresowej S5. w poblizu wezla
Korzensko. W granicach omawianego obszaru, w czg¢sci zachodniej, znajduje si¢ teren
przemystowy (nieczynny tartak). Jest to element niekorzystny pod wzgledem krajobrazowym
postrzeganym z drogi ekspresowej S5. Wymaga uporzadkowania. Pozostala cze$¢ to grunty rolne
klas: IVa, IVb. V. VL.

Teren Garbcee o powierzchni o powierzchni 30.8 ha stanowia grunty rolne klas: IVa. [Vb, V. VI.
W czgscei zachodnigj terenu, graniczacej z lasem znajdujg si¢ zadrzewienia.

Zgodnie z podzialem geomorfologicznym wg Krygowskiego (1961) tereny leza w regionie
Pradolina Baryczy. przy czym teren Korzensko lezy w subregionie Kotlina Zmigrodzka, natomiast
Garbece w subregionie Odcinek Glogowski. W granicach tych terendéw sg to terasy srodkowe,
wydmowe. W warstwie przypowierzchniowej na terenie Korzensko wystiepujg piaski 1 zwiry
lodowcowe. gliny zwalowe oraz piaski i zwiry. Na terenie Garbce wystepuja piaski eoliczne oraz

piaski eoliczne na wydmach.

2. Srodowisko wodne
2.1. Wody powierzchniowe

Podstawowym elementem w  gospodarowaniu  wodami  jest jednolita czes¢  wod
powierzchniowych (JCWP). Jednolite czgsci wdod powierzchniowych definiuje si¢ jako oddzielny
i znaczgcy element wod powierzchniowych, miedzy innymi taki jak: struga. strumien, potok, rzeka.
kanal lub ich czesei. Jednolite czgsci wod dzielimy na naturalne oraz silnie zmienione. ktorych
charakter zostal w znacznym stopniu zmieniony w nastgpstwie fizycznych przeobrazen. bedacych
wynikiem dzialalnosci czlowieka lub sztuczne, powstale w wyniku dziatalnosci cztowicka. Ww.
podzial znajduje swoje odzwierciedlenie w klasyfikacji jakosci wod — dla naturalnych jednolitych
czesei wad okredla sie ich stan ekologiczny, podczas, gdy dla silnie zmienionych 1 sztucznych —
potencjal ekologiczny.

Tereny objete zmiang studium leza w granicach: teren Korzensko - JCWP Orla od Rdecy do
Baryczy (kod: RW60001914699) oraz JCWP: teren Garbee — JCWP Kanal Ksigzeey (kod:
RW600017146929).

Wg ,.Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry™ (Dz. U. zdnia 6 grudnia
2016 1., poz. 1967) sg to JCWP silnie zmienione o zlym stanie. zagrozone nieosiggni¢ciem celow
srodowiskowych, ktdérymi sg dobry potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny.

A
’

Potencjal ekologiczny jclmolitych czesei wod powierzchniowyceh klasyfikuje sie przez nadanie
jednolite] czesci wod jédnej z pigciu klas jakosci wod: | — maksymalny. Il — dobry. II -

umiarkowany. IV —slaby. V — zly.
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Stan jednolitych cz¢sei wod w omawianym przypadku ocenia si¢ poprzez pordwnanie wynikow
klasyfikacji potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. Jednolita czes¢ wod moze byé¢ oceniona
jako bedaca w ,.dobrym stanic™. jesli jednoczesnie jej w tym wypadku potencjal ekologiczny jest
sklasyfikowany przynajmniej jako dobry i stan chemiczny sklasytikowany jest jako ..dobry™.
W pozostatych przypadkach. jednolita cz¢s¢ wod ocenia si¢ jako bedaca w stanie zlym. Cele
srodowiskowe powinny zosta¢ osiggnigte w mozliwie najkrotszym terminie. Przewiduje si¢
mozliwos¢ wprowadzenia odstepstwa od zalozonych celow srodowiskowych. Dla JCWP Orla od
Rdecy do Barycezy przewidziano odstepstwo czasowe ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.,
W zlewni JCWP wystepuje presja rolnicza. W programie dzialan zaplanowano wszystkie mozliwe
dzialania majace na celu ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo osiggni¢cie wskaznikow
zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia
dzialan, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dzialania przyniosty wymierne efekty. dobry stan
bedzie mogl by¢ osiagnigty do roku 2027. Stan JCWP Orla od Rdecy do Baryezy w 2017 r.

oceniono jako zly.

2.2. Wody podziemne

Glebokosé zalegania pierwszego poziomu wod podziemnych nawiazuje do morfologii terenu. Na
terenie Korzensko wody zalegajg na glebokosci powyzej 2 m p.p.t., natomiast na terenie Garbce —
do 1 m p.p.t. Glgbokos¢ zalegania woéd podziemnych okreslono na podstawie mapy hydrograficznej
w skali 1:50000. Mapy te wykonuje si¢ metodg interpolacji na podstawie pomiarow lustra wody w
studniach. Precyzyjnie w danym miejscu mozna okresli¢ poziom wod gruntowych wykonujac
geotechniczne badania podtoza.

Tereny objety zmiana studium leza w granicach JCWPd 79. Wg . .Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”™ (M.P. Nr 40. poz. 1990) JCWPd 79 zostala oceniona jako niezagrozona
nicosiagni¢gciem dobrego stanu. Zaréwno stan ilosciowy jak 1 chemiczny zostal oceniony jako
dobry. Dobry stan chemiczny i ilosciowy JCWPd, oznacza dobry stan wdd podziemnych. Dla
spetnienia wymogu niepogarszania stanu takich wod. celem srodowiskowym jest utrzymanie tego
stanu. Mozna to osiagna¢ miedzy innymi poprzez zapobieganie lub ograniczanie doplywu
zanieczyszezen do wod podziemnych oraz zapewnienie réwnowagi pomiedzy poborem. a
zasilaniem wod podziemnych.

Wg Raportu oceny stanu jednolitych cze¢sei wod podziemnych w dorzeczach — stan na rok 2019
stan ilosciowy i chemiczny JCWP 79 oceniono jako slaby. Zmiana oceny stanu chemicznego 7
dobrego na slaby nastgpila ze wzgledu na ascenzje wod stonych doplywajacych z nizej polozonych
poziomow wodonos$nych mezozoiku (jura) do uzytkowego miocenskiego poziomu wodonosnego

pictra neogensko — paleogenskiego (http://mjwp.gios.gov.pl/raporty). W 2020 roku Panstwowy

Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy. na zlecenie Glownego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, przeprowadzil monitoring
operacyjny stanu chemicznego wybranych jednolitych cz¢sci wod podziemnych. JCWPA badaniami

nie objeto.
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3. Srodowisko biotyezne, przyrodnicze obszary chronione, system powigzan przyvrodniczych

Teren Korzensko objety zmiang studium to w ¢zesei zachodniej tereny przemyslowe (nieczynny
tartak) a pozostata czgs¢ to grunty rolne. Teren Garbce. to grunty rolne. Sg to zatem tereny
przeksztalcone antropogenicznie. Szate roslinng stanowig sezonowe uprawy polowe. a w przypadku
miejscowosci Garbee zadrzwienia w zachodniej czesci terenu. Na omawianych terenach nie
wystepuja chronione i rzadkie gatunki roslin i grzybow. Zabiegi agrotechniczne nie sprzyjaja
bytowaniu gatunkom fauny. W przypadku Korzenska nie sprzyja tez sgsiedztwo drogi ekspresowe;j
S5.

Teren Garbee lezy w granicach Obszaru majacy znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja nad Baryczg
oraz w granicach Parku krajobrazowego Dolina Baryczy.

Teren Korzenisko lezy poza przyrodniczymi obszarami chronionymi. Od wschodu graniczy z
Naturg 2000 - obszarem majgcy znaczenie dla Wspolnoty .,Ostoja nad Barycza™ (PLH020041) oraz
z Parkiem krajobrazowym Dolina Baryczy.

Obszar majgcy znaczenie dla Wspélnoty Ostoja nad Baryeza zostal zatwierdzony jako OZW w
marcu 2009 r. Obszar ten obejmuje rozlegle bagniste obnizenie doliny Baryczy. Jest to typowa
rzeka nizinna z wieloma doplywami, fragmentami terendw zalewanych i dobrze zachowanymi
starorzeczami. W poludniowo-zachodniej czedei obszaru znajduja sie zalesione morenowe Wzgorza
Twardogorskie. Obszar obejmuje kompleks lak zalewowych. stawéw rybnych (z najbardziej
znanymi Stawami Milickimi). pdl uprawnych i rozleglych terendéw lesnych. O specyfice terenu
decyduje bogata sie¢ hydrograficzna z licznymi kanalami, naturalnymi i sztucznymi cickami
wodnymi, stawami i mokradlami. W poblizu ciekéw wodnych zachowaly si¢ cenne fragmenty
lggdw 1 olsow. a na wyzej polozonych terenach - cenne buczyny i grady. Ubozsze siedliska

porastajg bory sosnowe i bory mieszane. Obszar nie posiada planu zadai ochronnych.

Park krajobrazowy Dolina Baryczy zostal powolany w 1996 r. Obecnie obowiazujacy akt prawny
to Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ..Dolina Baryczy”. dla terenu Parku lezacego w granicach wojewodztwa
dolnoslaskiego (Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego Nr 88, poz. 1012 ze zm.). Szczegolny cel ochrony
Parku to zachowanie doliny rzeki Baryczy wraz z lagkami. starorzeczami i terenami podmoklymi
oraz zachowanie stawow i innych zbiornikow wodnych, bedacych siedliskami chronionymi i
rzadkich gatunkoéw rodlin i zwierzgt. W celu zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych.
historycznych kulturowych i krajobrazowych na terenie Parku wprowadzono zakazy. Park nie
posiada planu ochrony. Nie wyznaczono tez otuliny. Zal. nr 1 do rozporzadzenia w sprawie Parku
Krajobrazowego ,.Dolina Baryczy™ zawiera opis granic, z ktdrego wynika, ze teren objety zmiang

studium nie lezy w granicach Parku.
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7 Uwagi na rozbieznosci pomigdzy ww. opisem granic. a granicami 7z Bazy Centralnego Rejestru
Form Ochrony Przyrody (GDOS)  zwrdocono  sie  do  Dolnoslaskiego  Zarzadu Parkow
Krajobrazowych o zajecie stanowiska w sprawie przebiegu granic Parku w przypadku terenu
Korzefisko. Otrzymano odpowiedz z ktorej wynika. ze .....granica Parku Krajobrazowego Dolina
Baryczy biegnie na tym odcinku wschodnia granica obr¢bu Korzensko (=zachodnig krawedzia
wydzielen lesnych 311b. 302a). wechodzae dalej w las droga lesna stanowigcea jej przediuzenie w
kierunku NE. Tym samym obszar Parku powinien znajdowac si¢ w calosci poza zasiggiem
opracowania MPZP - jedynie stykajac si¢ 7 nim od wschodu.

Opinia ta wynika z analizy tresci zalacznikow do obowigzujacego rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslaskiego z dn. 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,.Dolina Baryczy™, dla
terenu Parku lezacego w granicach wojewodztwa dolnoslaskiego (z uwzglednieniem oczywistych
omylek pisarskich zdarzajacych si¢ w opisie slownym) oraz archiwalnych materialow 1 analiz
wlasnych DZPK.”

W odleglosci 5.5 km (odleglos¢ minimalna) od granic opracowania znajduje si¢ obszar
specjalnej ochrony ptakéw ..Dolina Baryczy™ (PLB020001). ktory zostal utworzony w 2004 r.
Obecnie obowiazujagcym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011, Nr 25 poz. 133).
Obszar obejmuje doline Baryczy pomigdzy Zmigrodem na zachodzie a okolica Przygodzic na
wschodzie. Wystepuje 5 duzych i 5 malych kompleksow stawow rybnych (w sumie 130 stawow)
wraz z otaczajgcymi lgkami, gruntami ornymi, mokradlami i lasami. Obszar nie posiada planu

zadan ochronnych.

System powigzan przyrodniczych. Jedng z przyczyn degradacji Srodowiska przyrodniczego jest
dzielenie przestrzeni na izolowane obszary. Aby przeciwdziala¢ temu niekorzystnemu zjawisku
stworzono koncepcje laczenia bogatych i dobrze zachowanych ekosystemow  korytarzami
ckologicznymi.

Teren objety zmiang studium Korzensko od polnocy graniczy z glownym korytarzem ekologicznym
Dolina Srodkowej Odry — Stawy Milickie a od wschodu z gléwnym obszarem wezlowym Stawy
Milickie. Teren Garbee lezy na granicy gldownym korytarzem ckologicznym Dolina Srodkowej

Odry — Stawy Milickie: fragment lezy w granicach niniejszego korytarza ekologicznego.

4. Stan powielrza.

Zanieczyszezeniem powietrza jest wprowadzenie do atmosfery substancji stalych, ciektych lub
gazowych w ilosciach, ktore moga ujemnie wplyna¢ na zdrowie czlowicka, klimat, przyrode zywa,
glebe. wode lub spowodowaé inne szkody w srodowisku. O stanie powietrza decyduje wielkos¢ i

przestrzenny rozklad emisji ze wszystkich zrodel.
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Gltowny Inspektorat Ochrony Srodowiska - Regionalny Wydzial Monitoringu Srodowiska we
Wroclawiu Departamentu Monitoringu Srodowiska opracowal oceng roczng jakosci powietrza w
wojewodztwie dolnoslaskim za rok 2019. Oceng przeprowadzono w odniesieniu do  strel
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref. w
ktorych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012, poz. 914) - z uwzglednieniem
kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzglgdu na ochrong roslin.
Strefa w omawianym przypadku jest strefa dolnoslaska. wylaczajac Aglomeracje Wroclawska.
miasto Legnica, miasto Walbrzych, ktore stanowig odrebne strefy.

Strefa dolnoslaska ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi zakwalifikowano do klasy C ze wzgledu na
przekroczenia pozioméw dopuszezalnych/docelowych: PM10. ozonu. benzo(a)pirenu i arsenu. Ze
wzgledu na ochrong roslin w strefie dolnoslaskiej stwierdzono przekroczenia poziomow
dopuszezalnych SO2 i NOx. oraz poziomu docelowego ozonu. Przekroczenia w strefie
dolnoslaskiej stwierdzono w przypadku ozonu w odniesieniu do poziomu celu dlugoterminowego.
Analiza danych z monitoringu jakosci powietrza prowadzonego w latach 2010-2019 wskazuje na
zmniejszenie zanieczyszezenia powietrza w wojewddztwie dolnodlaskim  w odniesieniu do

wickszo$ci mierzonych zanieczyszczen.

5.2. Biotyczne elementy Srodowiska.
5.2.1. Gleby.

Na obszarze gminy szczegdlnie duzy udzial maja mady rzeczne, co uwarunkowane jest
geomorfologig obszaru (rozlegle powierzchnie holocenskich den dolinnych). Ponadto, na wyzej
wyniesionych terenach (wyzszych terasach i réwninach peryglacjalnych) wyksztaleily
sie na piaskach gliniastych lekkich lub piaskach gliniastych gleby pseudobielicowe lub brunatne,
a na utworach piaszczysto-zwirowych gleby bielicowe. Generalnie gleby gminy nie odznaczajg si¢
szczegblnie wysoka urodzajnoscia; dominujaey udzial maja gleby IV 1 V klasy bonitacyjnej, przy
niewielkim udziale gleb klasy III. Te ostatnie zwigzane sg przede wszystkim z rozciagajagcym
sic rtownikowo, na potudnie od miasta Zmigrod, pasem czarnych ziem - gleb kompleksu pszennego
dobrego (rejon Kaszyc Milickich, Powidzka, Kanclerzowic, Bychowa i Kedziach).

W kompleksowej waloryzacji przestrzeni rolniczej [IUNG — Pulawy miasto i gmina Zmigrod
okreslone zostaly na nieco powyzej 60 pkt., tj. nizej niz przestrzen rolnicza calego kraju (66,6 pkt.),
a tym bardziej calego wojewodztwa.

Na obszarze gminy nie wystepuje erozyjne zagrozenie gleby, a zagrozone deflacja lekkie
gleby piaskowe sa przewaznie zalesione. Srodowisko glebowe nie wykazuje wigkszego
zanieczyszczenia. Stosunkowo (na tle wojewodztwa) maly odsetek areatu gruntow uzytkowanych

rolniczo wykazuje odczyn kwasny lub bardzo kwasny (okoto 60% areatu).
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5.2.2. Ekosystemy Flora i fauna.

Na rozleglych holocenskich terenach (w dnach dolin) tworzg nadrzeczne legi wierzbowo-
topolowo-d¢bowe  (Salici-Populetum), legi jesionowo-wigzowe (Ficario-Ulmetum  typicum)
oraz legowe lasy wigzowo-d¢bowe (Ficaros-Ulmetum chrysosplenietosum). Wyzej polozone tereny
pradolinnej terasy plejstocenskiej (potudniowa cze$é gminy) oraz na utworach fluwioglacjalnych
(W polnocnej czgsci gminy) roslinnos¢ potencjalna tworza grady srodkowoeuropejskie (Galio-
Carpinetum) odmiany Slgsko-wielkopolskiej, serii zyznej (na potudniu) i ubogiej (na pdéinocy).
Na polnocy wystepuja ponadto kontynentalne grady mieszane (Querco-pinetum) oraz nizsze
srodkowoeuropejskie dabrowy acidofilne (Calamagrostic-Quercetum): lokalnie wystepuje tez
kwasna buczyna (Luzulo pilosa — Fagetum).

Pierwotna szata roslinna zostala w wigkszosci antropogenicznie przeksztalcona w wyniku
wielowickowej gospodarki rolnej. Daleko idace zmiany wystapily takze w zachowanych
ckosystemach lesnych, zajmujacych 29,4% powierzchni gminy. W wyniku ,racjonalnej”
gospodarki lesnej nastapilo bowiem znaczne uproszczenie struktury gatunkowej roslin, w tym
drzewostanéw. Obecnie panujacym gatunkiem w wickszej czedci zmigrodzkich laséw jest sosna.
Wystepuja tez wigksze kompleksy le$ne z dominacja olszy czarnej (lasy na pdinoc od Zmigrodu)
oraz enklawy laséw z dominacjg dgbow. Stosunkowo najmniej przeksztalcone sa lasy legowe,
ktérych naturalne siedliska majg w gminie duze — uwarunkowane litologicznie i hydrologicznie —
rozprzestrzenienie. W lasach tych gatunkami panujacymi sa olsza czarna, rézne gatunki wierzb,
Jesion wyniosly i — jako domieszka — $wierk pospolity. Ponadto z innych typow siedliskowych
lasow wystepuja: bor mieszany $wiezy (Bmsw), las mieszany swiczy (Lmsw) i las wilgotny (Lw)
oraz las swiezy (Lsw). Lasy w gminie tworza duze i zwarte kompleksy, glownie w jej potnocno-
wschodniej i wschodniej czesei. W dolinach ciekéw, poza lasami fegowymi, znaczne powierzchnie
zajmujg taki nadrzeczne.

Nad Baryczg wystepuja rzadkie gatunki roslin — wakrota zwyczajna, bluszcz pospolity,
wrzosiec bagienny oraz gatuszka kulecznica, ktorej tutejsze stanowisko jest jedynym w kraju.
Cenne przyrodniczo sa ponadto starodrzewia. Na obszarze miasta i gminy zinwentaryzowano 24

gatunki roslin chronionych wystepujacych na 120 stanowiskach.

Ze Swiata zwierzat najeenniejsza przyrodniczo (a takze najlepiej rozpoznana) jest awifauna.
Jest tez najlepiej rozpoznana. Na obszarze gminy udokumentowano 103 gatunki ptakéw legowych,
ktore podlegajg ochronie, z tego 34 to gatunki rzadkie. Znaczna ich czesé zwigzana jest z duzymi
kompleksami stawow (gatunki wodne i wodno-blotne). Do najcenniejszych objetych ochrona
gatunkow awifauny nalezg: czapla, cyranka, zielonka, rycyk, krwawodziob, rybitwa, brzegowka,

kurka wodna, zuraw, kormoran, bak, bocian czarny, orzel bielik i inne.
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7 13 wystepujacych tu gatunkéw plazow wymieni¢ mozna kumaka nizinnego, rzekotke,
traszke zwyczajng i grzebieniasta, zab¢ moczarowa, wodng, jeziorkowa i trawna oraz ropuche
zielong 1 paskowke.

Herpetofaune reprezentuje jaszczurka zwykla i zyworodna, padalec zwyczajny, zaskroniec
zwyczajny oraz zmija zygzakowata. Pospolity na poczatku XX wieku oraz spotykany jeszcze
w latach 70. ubieglego stulecia z6tw blotny obecnie nie jest juz znajdowany. Zanik tego gatunku
(jak i pewne ograniczenie wystepowania innych gatunkow) spowodowaly antropogeniczne zmiany
hydrograficzne — przebudowa stawow, regulacja ciekow powierzchniowych, zanieczyszezenie wod
i melioracje. Pomimo tego sklad gatunkowy gadéw i plazow uznawany jest na omawianym
obszarze za unikatowy. Entomofaung ($wiat owadow) okresla si¢ tu natomiast jako umiarkowanie
cenng, chociaz udokumentowano do$¢ duza liczbg gatunkéw chronionych. Zachowanie tych
gatunkéw zalezeé¢ bedzie od utrzymania ich siedlisk. Na przyklad chroniona Cerambyx cerdo
wystepuje na siedlisku ze starymi debami rosngcymi na stanowiskach cieptych. Ochrona tych
debow zapewnia zatem ochron¢ wymienionego gatunku owada. Istotnym zagrozeniem dla
bezkregowcdw jest chemizacja srodowiska (np. stosowana w lasach).

W strukturze ichtiofauny w gminie stwierdzono 23 gatunki ryb, m.in. wegorza, szczupaka,
plo¢, jelca, klenia, lina, kietbi, karasia, karpia, uklei, stonecznice, leszcza, koze zlotg, rozanke,
piskorza, ciernika, okonia, jazgacza. W rzece Baryczy wystepuje 20 gatunkéw ryb, w Sasiecznicy 9
gatunkow, a w Orlej 6 gatunkéw. W Kanale Ksigzecym, dzieki zaniedbaniu jego konserwacii,
stwierdzono az 11 gatunkow ryb.

Wirod ssakow zidentyfikowano kilka gatunkow podlegajacych ochronie, m.in.: kreta, jeza
wschodniego, ryjowke aksamitng i malutka, rzgsorka, kung domowa. lasicg taske oraz rzadko
wystepujaca wydre. Ten ostatni gatunek zwigzany jest z siedliskami zadrzewionych
i zakrzewionych brzegow stawow i rzek. Takze kilka innych gatunkéw ssakow wystepuje przy
brzegach stawow i rzek oraz na groblach stawowych. Stanowiska nietoperzy sa na obszarze gminy
tylko czgéciowo udokumentowane. W lasach wystgpujag m.in.: dzik, sarna, jelen, daniel, borsuk,
kuna lesna, gronostaj, lis, pizmak. Do gatunkéw rzadkich zalicza si¢: zebielek karliczek, nornika

poinocnego i badylarke.

5.2.3. Ochrona przyrody.

Znaczna cze$é gminy (60,4% powierzchni) — jej najwicksze kompleksy lesne, rzeka Barycz
oraz najwicksze stawy — znajduje si¢ w zasi¢gu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”. Park
ten zostal utworzony w 1996 roku; jest najwickszym pod wzgledem powierzchni parkiem

krajobrazowym w Polsce; 20,3% jego powierzchni znajduje si¢ w granicach gminy Zmigrod

Id: BB561FEC-18A1-4405-B107-00ESD035CA3D. Podpisany Strona 36



37

(17699.4 ha). Celem tego Parku jest ochrona jednego z najcenniejszych przyrodniczo obszaréw
w $rodkowej czesci kraju, na pograniczu Slaska i Wielkopolski.

W zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy™ na terenie gminy Zmigrod utworzono

trzy rezerwaty przyrody:

1) Rezerwat przyrody ,,Stawy Milickie” — obejmujacy kilka odrebnych zespoléw stawéw,
zktoérych dwa (kompleks ,,Radzigdz” i kompleks ,.Jamnik™) polozone sa na obszarze
gminy (okolo 356 ha); celem ochrony jest zachowanie bogatej awifauny zZwigzanej
ze stawami i siedliskami bagiennymi (rezerwat ornitologiczny);

2) Rezerwat przyrody ,Radzigdz” o powierzchni 8,26 ha — obejmujacy fragment lasu
debowego z bukiem reprezentujagcym zespdl ubogiego lasu mieszanego (w duzym
stopniu naturalny fragment gradu srodkowoeuropejskiego);

3) Rezerwat przyrody ,,Olszyny Niezgodzkie” o powierzchni 74,28 ha; celem tego

rezerwatu jest zachowanie olszyn bagiennych naturalnego pochodzenia.

Wigksza czes¢ Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” przewidziano do objecia ochrong
w ramach obszaréw ,,Natura 2000”. Na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca
2004 r. w sprawie Obszaréw Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000, na obszarze gminy
wskazano 82432 ha terenéw do objecia tg formg ochrony — obszar »Doliny Baryczy”
(kod: PLB20001).
Ponadto Dolina Baryczy, ze wzgledu na unikatowe walory przyrodnicze, objeta jest ochrong
w ramach Konwencji Ramsarskiej oraz stanowi cz¢sé sieci ECONET oraz CORINE-Biotopes.
Spetlnia tez kryteria Konwencji Bernenskiej.
Na obszarze gminy zostaly utworzone uchwalami Rady Miejskicj uzytki ekologiczne
obejmujace nastepujace tereny:
1) grunty lesne o lgcznej powierzchni okolo 465 ha;
2) teren naturalnie uksztaltowanych gk polozonych w obrebiec Osiek o tacznej
powierzchni okoto 66 ha;
3) fragment terenu Stawu Poinocnego w obrebie Radzigdz o tacznej powierzehni okoto
58 ha.
Ponadto w gminie pi¢¢ obicktéw objeto ochrong pomnikowa; pomniki przyrody to glownie

stare (300-400 lat) okazale dgby szyputkowe o obwodzie od 2,5 do 4,6 m, oraz jeden cis pospolity.
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Ochrona przyrody w zasiequ Zmiany studium dla czesci obrebu Debno.

Dwa pétnocne obszary objete Zmiang studium dla czesci obrebu Debno lezg w catosci w
Parku Krajobrazowym ,Dolina Baryczy”, w zasiegu obowigzywania Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina
Baryczy” dla terenu Parku lezgcego w granicach wojewddztwa dolno$lgskiego (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 88 poz. 1012) i jego zmiany zawartej w Rozporzgdzeniu Nr 19 Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 12 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dolno$laskiego Nr 303 poz. 3494).
Ponadto przez obszary te prowadzi korytarz ekologiczny Dolina Baryczy-potudnie (GKPdC-8). Jest
to takze obszar zerowiska gesi w okresie migracji, o ktorym mowa w Planie Ochrony Rezerwatu
Przyrody ,Stawy Milickie”. Przy czym nalezy zaznaczyé, ze ww. obszar zerowiska jest dosé
rozlegly i obejmuje takze istniejgce tereny osadnicze wsi Debno. Przez fragment trzeciego -
potudniowego - z obszaréw Zmiany studium dla czesci obrebu Debno przebiega korytarz
ekologiczny Dolina Srodkowej Odry - Stawy Milickie (GKPdC-18A).

W bezposrednim sgsiedztwie obszaréw objetych Zmiang studium dla czesci obrebu Debno
rozcigga sie obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty ,Ostoja nad Baryczg” PLH020041. Natomiast
w lesie rozciggajacym sie na potnoc (w bezposrednim sasiedztwie) od jednego z pdinocnych
obszaréw objetych Zmiang studium dla czesci obrebu Debno zidentyfikowano cenne siedliska
przyrodnicze: grad $srodkowoeuropejski Galio sylvatici-Carpinetum 9170, tegowe lasy debowo-

wigzowo-jesionowe Ficario-Ulmetum minoris 91FQ0 oraz zbiorowisko zastepcze z dominacjg olszy.

5.3. Uwarunkowania wynikajace z charakteru i stanu $Srodowiska przyrodniczego.

1. Srodowisko przyrodnicze miasta i gminy Zmigréd (zwlaszeza srodowisko gruntowo-
wodne) odznacza si¢ znaczng wrazliwoscia na degradacj¢, a jednoczesnie wysokimi
walorami, co istotnie ogranicza intensywniejsze formy gospodarowania; wigksza czesé
obszaru gminy objeta jest formami ochrony przyrody wysokiej rangi — rezerwaty, park
krajobrazowy oraz (obejmujacy wigksza czes¢ Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy™)

obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy”.

2.IV. Na terenie zlewni Orli obowigzuje Program dziatlan majgcych na celu ograniczenie

odplywu azotu ze Zrodel rolniczych wprowadzony Rozporzadzeniem nr 5/2012 Dyrektora

RZGW we Wroclawiu z dnia 13 wrzesnia 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Dolnoslaskiego z dnia 17 wrzesnia 2012 r. poz. 3157).

2. Przestrzen rolnicza gminy odznacza si¢ (na tle wojewddztwa) wzglednie niewielkimi
walorami produkcyjnymi (niewiele ponad 60 pkt wedlug waloryzacji rolniczej przestrzeni

produkecyjnej ITUNG — Pulawy). Warunki siedliskowe ograniczajg intensywniejsze formy
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produkcji rolniczej. Korzystniejsze warunki dla produkcji wystgpuja w pasie rozciggajacym

sie na potudnie od miasta Zmigrod (rejony wsi Kaszyce Milickie, Powidzko, Kanclerzowice,

Bychow i Kedzie), gdzie duzy udzial majg czarne ziemie - gleby klasy III.

IV4. 7 surowcoOw o znaczeniu ponadlokalnym wymieni¢ nalezy gaz ziemny.

Eksploatowane sg ze zloza ,,Radzigdz” i ,,Borzecin”, natomiast trzecie ztoze ,,Radzigdz-W”

jest nieczynne. Dla obu eksploatowanych zl6z gazu ziemnego wyznaczono obszary i tereny

gornicze (granice obszarow i terendow pokrywaja si¢) o powierzchni 15,22 km2 obszar

Borzecin I11” i 11,93 km? — obszar ,,Radziadz”. Koncesje na wydobywanie gazu wydane

zostaly w 1993 roku na okres 25 lat. W pdlnocnej czesci gminy przewiduje sie poszukiwanie i

rozpoznanie zl6z gazu i ropy naftowej — zloze ,,Bojanowo-Wasosz”. Niewielki teren, w

pdlnocnej czesei gminy znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza gazu ziemnego

,Rawicz-dolomit gldwny™.

Z. surowcdw pospolitych wystepuja zloza piasku w zlozach: ,,Laskowa I1” (eksploatowane) i
,Laskowa” (nieczynne), zloza kopaliny pospolitej ,,Borek”, ,,Bychowo”, ,.Bychowo 17,
,Folwark™ oraz zloza ilu trzeciorzedowego w rejonie Debna (nieczynne ztoze ,,Debno™). Dla
zloza ,.Bychowo [I”, ,,Borek — Pole A”, ,.Borek — Pole B”, ,Laskowa V”, ,Folwark”
wyznaczono teren 1 obszar gorniczy.

3. Obszar miasta i gminy polozony jest w strefie ujemnego klimatycznego bilansu
wodnego, co wymaga oszczednego gospodarowania wodg, pomimo bogatej sieci
hydrograficznej oraz obfitych zasobow wod  podziemnych. Dotyczy to w
szcezegolnosei ograniczonych mozliwoscei dalszej rozbudowy stawéw hodowlanych.
Stawy takie stanowig obecnie znaczacy element sieci hydrograficznej oraz gospodarki
(gospodarka stawowa), a takze wazny walor $srodowiska przyrodniczego (jako ostoje
ptakow, objete w znacznej czesci ochrong rezerwatowg oraz w ramach obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy™).

6. Wigksza cz¢$é gminy polozona jest w zasiggu gldéwnego zbiornika wdd podziemnych
— GZWP nr 303 ,Pradolina Barycz — Glogow (E)”. Z powodu stabej izolacji
przepuszczalnymi utworami powierzchniowymi, czwartorzedowe uzytkowe wody
tego chronionego zbiornika wykazuja znaczny stopien zanieczyszczenia (111 klasa). Ze
wzgledu na wysokg wrazliwo$¢ srodowiska gruntowo-wodnego na przenikanie i
migracj¢  zanieczyszczen, — powaznie  zanieczyszczone  (albo  zagrozone
zanieczyszczeniem, m.in. ze strony dziatalnosci rolniczej) sg rowniez pozostate wody
podziemne gminy, zwlaszcza plytko tu zalegajace wody gruntowe.

7: Wysokim stopniem zanieczyszczenia odznaczaja si¢ réwniez wody wazniejszych

ciekow powierzchniowych. Gléwne zrddla zanieczyszcezen tych wdd znajduja sie poza
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gming. Zterenu gminy zanieczyszczenia wod powierzchniowych (a  takze
podziemnych) pochodza z nieuporzadkowanej gospodarki sciekowej na wsi oraz z
produkcji rolniczej (w tym z gospodarki stawowej).

8. Najwicksze wezbrania w ciekach wigza si¢ z zimowymi lub wiosennymi roztopami.
Wystepuja tez wysokie wezbrania zwigzane z letnimi opadami nawalnymi. Znaczna
cze$é odcinkdw gtownych ciekow jest obwatowana. Do poczatku lat 90. ubiegtego
wieku system zabezpieczen przeciwpowodziowych byl zmodernizowany. Szereg
jednak urzadzen hydrotechnicznych jest w ztym stanie, a w czasie wielkich powodzi w
1997 i 1998 roku tereny na zawalu zostaly w znacznej cze¢sci zalane.

8.VI. Na obszarze gminy Zmigrod wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q;), obszary, na ktorych
prawdopodobierfistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q1o%) 1
obszary, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Q2%)-

8.XIV. Na obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno nie wystepuje zagrozenie
powodziowe. Nie wyznaczono tu - na mocy przepiséw ustawy Prawo wodne -
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani obszaré6w narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi.

9. W odréznieniu od wéd, korzystnie przedstawia si¢ jako$¢ powietrza. Miasto i gmina
Zmigréod nalezg do obszarow o najmniej zanieczyszczonym powietrzu W
wojewddztwie. Glownym zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza jest obecnie
gospodarka cieplna; uwidacznia si¢ to wyraznym wzrostem stgzen zanieczyszczen
powietrza w potroczu chltodnym (aczkolwiek nigdy nie dochodzi do przekroczenia
dopuszczonych norm).

10. Lasy pokrywaja prawie 30% obszaru gminy i tworza rozlegle, zwarte kompleksy.
Pod wzgledem przyrodniczym najcennicjsze sa zachowane dos¢ duze zespoly lasow
legowych polozone na najnizszych terasach dolin rzecznych. Odznaczaja si¢ one
wysokim  stopniem naturalnosci. Pozostale lasy sa w  wigkszym stopniu
antropogenicznie przeksztalcone, co wyraza si¢ w strukturze gatunkowej (dominacja
gatunkéw szpilkowych) i wiekowej. Stan zdrowotny laséw zmigrodzkich mozna
oceni¢ jako dobry. W strukturze ekologicznej gminy wazng rolg odgrywajg (oprocz
lasow, zwlaszcza legowych) rozlegle laki nadrzeczne (prawie 21% powierzchni
uzytkowanej rolniczo).

11. Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe oraz czyste powietrze —stwarzajg

szczegblnie korzystne uwarunkowania w  szczegélnosci dla  rozwoju  funkeji
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mieszkaniowych, zabudowy letniskowej oraz dla ekstensywnych form turystyki i
rekreacji. Ze wzgledu na te walory oraz wysoka wrazliwos¢ $rodowiska niepozadane
jest natomiast intensywne rolnictwo, w tym hodowla zwierzat o charakterze
przemystowym, inne formy produkcji, zwlaszcza o wodochlonnym charakterze, a

takze masowa turystyka.

6. SRODOWISKO KULTUROWE
6.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw i umieszczone w ewidencji zabytkow,

z wylaczeniem stanowisk archeologicznych.

Rejestr zabytkéw dla gminy miejsko-wiejskiej Zmigréd obejmuje lacznie 15 pozyciji.
W miescie do rejestru zabytkow wpisano 6 obiektow lub zespoldw i sa to: historyczny uklad miasta,
dwa koscioly, patac Hatzfeldow, wieza kasztelanska, park patacowy

Na terenach wiejskich gminy (9 pozycji) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw znajduja sic
w Powidzku, Korzensku i Radzigdzu (po 2 obiekty) oraz w Barkowie, Bychowie i Kanclerzowicach
(po 1 obiekcie). Potowa z tych obiektow to koscioty parafialne (Barkowo, Bychowo, Korzensko,
Powidzko, Radzigdz). Pozostale zabytki to spichlerze (Kanclerzowice), cmentarz ewangelicki
(Korzensko), brama (Powidzko) oraz stodota (Radziadz).

Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw ujeto w zeszycie pt.: ,,Zmiana ,,Studium
IV - Wykaz obiektow o walorach zabytkowych”.

Znacznie wigcej terendw i obiektow znajduje si¢ w ewidencji zabytkéw, jako tereny i
obiekty o walorach kulturowych — lacznie 947 terendéw i obicktéw, z tego tylko 251 (26%) w
miescie. Na terenach wiejskich najwigcej takich obiektéw znajduje sie w Korzensku, Powidzku,
Radziadzu, Barkowie i Gatce.

Zdecydowanie przewazaja domy mieszkalne lub mieszkalno-gospodarcze z XIX i poczatku XX w.
Z innych rodzajow obiektow kulturowych omawianego typu wymieni¢ mozna m.in.: zespoly
folwarczne (Barkowo, Barkowko, Borzecin, Bukolewo, Géreczka, Korzensko, Osiek, Weglewo,
Zmigrodek); obickty sakralne, cmentarze, krzyze pokutne, urzadzenia techniczne oraz — zwlaszcza
na terenie miasta — zespoly zabudowy przemystowej. Ochrong zostaly takze objete zabytkowe

ukfady przestrzenne - Historyczny uklad urbanistyczny miasta Zmigrodu wraz z przedmiesciami

oraz historyczne uktady ruralistyczne wsi.

Wykaz terenéw i obiektéw znajdujgcych si¢ w ewidencji zabytkéw ujeto w zeszycie pt.:
»Zmiana ,,Studium IV - Wykaz obiektéw o walorach zabytkowych”.
Zasob gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢

aktualizowany.
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6.2. Stanowiska archeologiczne.

Na obszarze miasta 1 gminy zidentyfikowano lacznie 858 stanowisk archeologicznych.
Najwiecej stanowisk archeologicznych reprezentujg obiekty osadnictwa — osady, grodziska, osady
otwarte, $lady osadnictwa i punkty osadnicze. Wystepuja ponadto cmentarzyska (w tym cialopalne)
i obozowiska, a w obr¢bie Niezgoda zidentyfikowano mielerz datowany na XVII-XVIII w. (numer
stanowiska 16/1 w AZP nr 71-28). Chronologia stanowisk archeologicznych obejmuje rézne
okresy, m.in.: pradzieje, epok¢ kamienia, mezolit, neolit, epoke brazu, kultur¢ przeworska, halsztat,
kulture ceramiki sznurowej, kulture pucharow lejkowatych, kulture tuzycka, wplywy rzymskie,
wczesne sredniowiecze 1 nowozytnosc.

Do rejestru zabytkow wpisano 43 stanowiska archeologiczne, wystepujace w nastepujacych
miejscowosciach: Barkowo (2 stanowiska), Borzecin (1 stanowisko), Bychowo (5 stanowisk),
Debno (3 stanowiska), Karnice (2 stanowiska), Kaszyce Milickie (1 stanowisko), Kedzie
(1 stanowisko), Kliszkowice (1 stanowisko), Korzensko (3 stanowiska), Lapczyce (6 stanowisk),
Morzecino (1 stanowisko), Niezgoda (1 stanowisko), Osiek (1 stanowisko), Przedkowice
(1 stanowisko), Przywsie (1 stanowisko), Radziadz (1 stanowisko), Ruda Zmigrodzka

(1 stanowisko), Zmigrédek (5 stanowisk) oraz miasto Zmigrod (2 stanowiska).

Rozmieszczenie stanowisk archeologicznych przedstawiono na obu rysunkach Studium,
aich wykaz ujeto w zeszycie pt.: ,,Wykaz obiektow o walorach zabytkowych” — tabela nr 3A
(obiekty znajdujace sie w rejestrze zabytkow) i w tabeli nr 3B (pozostale stanowiska

archeologiczne).

6.2. XIV. Zabytki archeologiczne w zasiegu Zmiany studium dla czesci obrebu Debno.

Na obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno dotychczas nie zidentyfikowano
zabytkéw archeologicznych. Jednak zabytki takie znajduja sie w bliskim sasiedztwie
przedmiotowych obszaréw. Dlatego nie mozna wykluczyé ich wystepowania takze na obszarach
projektu Zmiany studium dla czesci obrebu Debno.

6.2. XV1. Zabytki archeologiczne w zasi¢gu Zmiany studium dla czgsci obr¢bu Sanie.

Na obszarze zmiany studium dla czesci obrgbu Sanie zlokalizowane sa dwa stanowiska
archeologiczne ujete w wojewaodzkiej ewidencji zabytkow o numerach 15/79/73-27 AZP (slady osadnictwa
kultury huzyckiej, punkt osadnictwa pradziejowego). 16/80/73-27 AZP (slady osadnictwa kultury tuzyckiej.
punkt osadniczy kultury przeworskiej, punkt osadnictwa pradziejowego).

W odniesieniu do stanowisk archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajgcych

inwestycje ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

1d: BB561FEC-18A1-4405-B107-00ESD035CA3D. Podpisany Strona 42



43

6.3. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Na obszarze miasta i gminy obowigzuja: strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefa ,,K”
ochrony krajobrazu kulturowego, strefa ,,E” ochrony ekspozycji oraz strefa ,,W” ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Ponadto wystepuja obszary, ktére z uwagi na
wartosciowy kulturowo charakter istniejacego zagospodarowania, nalezaloby objaé ochrong
konserwatorskg w formie nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej: strefg ,,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej, strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefa ,,K* ochrony krajobrazu kulturowego,
strefg ,,E” — ochrony ekspozycji i strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej. Ponadto wskazano

punkty i osie widokowe.

Strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej. Z przeslanek konserwatorskich wynika,
ze strefa winna obejmowa¢ obszar, na ktorym elementy dawnego ukladu przestrzennego
tj. rozplanowanie, zabudowa zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub zostal on jedynie
nieznacznie znieksztalcony. Jest to obszar uznany za szczegolnie wazny jako materialne
swiadectwo historyczne i kulturowe. W strefie zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan
konserwatorskich przy realizacji robot budowlanych i innych zmianach zagospodarowania.
Dzialania konserwatorskie w strefie ,,A” zmierzaja do zachowania, uczytelnienia historycznego
ukladu przestrzennego i konserwacji jego elementéw takich jak rozplanowanie ciggow
komunikacyjnych, nawierzchnia, historyczna linia zabudowy, kompozycja wnetrz urbanistycznych,
uklady zieleni zabytkowej, ciekéw czy zbiornikow wodnych. Dazy si¢ do zachowania sposobu
uzytkowania gruntow.

Do objecia strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej kwalifikuja si¢ nastepujace obszary:

1)  w Barkowie:
a) koscidl parafialny p.w. $w. Marcina wraz z otaczajacym cmentarzem,
b) kosciol poewangelicki ob. pomocniczego p.w. $w. Antoniego wraz z cmentarzem;
2)  w Bukolewie zespot dworsko-folwarczny:;
3)  w Bychowie zespdl kodcielny: kosciol filialny p.w. $w. Jana Nepomucena wraz
z terenem cmentarza przykoscielnego;

4)  wKorzensku:

a) w Powidzku zespol koscielny: kosciol parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela wraz
z zespol rzadcowki z folwarkiem,

b) kosciol parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. wraz z cmentarzem przykoscielnym,

¢) ementarz poewangelicki w polnocnej czgsci wsi niedaleko kosciota ewangelickiego;

5)  cmentarzem przykodcielnym, brama, murem przykoscielnym plebanig, salkg

katechetyczna, zabudowaniami gospodarczymi, rzezba $w. Jana Nepomucena;
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6) w Radzigdzu zespol koscielny: kosciol parafialny p.w. $w. Karola Boromeusza
z plebanig 1 cmentarzem;
7)  wZmigrodzie:
a) historyczne zalozenia miasta,
b) zespdl patacowo-parkowy wraz z wiezg kasztelanska, oranzerig i alejg od polnocnego
zachodu,
¢) kosciol parafialny p.w. $w. Trojcy z brama koscielna, budynkiem dawnej plebanii
1 budynkami gospodarczymi,
d) kosciol pomocniczy p.w. $w. Stanistawa,
e) cmentarz katolicki parafialny we wschodniej czesci miasta okolo 100 m od Rynku
wraz z kaplicg,
f) miejscem pocmentarnym po dawnym cmentarzu ewangelickim w potudniowej czesci
miasta, przy drodze do Winska,
g) miejsce pocmentarne (dawny cmentarz zydowski na dawnym przedmiesciu

poludniowym).

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze strefa
winna obejmowa¢ obszary, w ktérych elementy dawnego ukladu przestrzennego
tzn. rozplanowanie, ksztalt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig i krajobrazem
zachowaly si¢ w stosunkowo dobrym stanie. Dzialalnos¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim zabudowy, ukladu ciggéw komunikacyjnych. Zmierza tez do restauracji i modernizacji
technicznej obiektéw o wartosciach kulturowych z dostosowaniem do nich wspolczesnej funkeji.

Na obszarze miasta i gminy Zmigréd ustalono w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nastepujgce strefy ,,B”:

1) w Lapczycach dla zespolu patacowo-folwarcznego z parkiem oraz aleja lipowa
biegnaca wzdtuz drogi;
2)  w Garbcach:
a) dla zespolu folwarcznego wraz z otaczajaca zabudowa,
b) dla cmentarza poewangelickiego na zachdod od wii;

3)  wZmigrodzie dla fragmentéw miasta wskazanych na obu rysunkach Studium.

Do objecia strefe¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej kwalifikuja si¢ ponadto nastepujgce
obszary:

1) w Barkowie:
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a) cmentarz parafialny zlokalizowany na wschdd od wsi przy szosie do Zmigrodu,
b) cmentarz poewangelicki zlokalizowany na polnoc od wsi przy drodze do miejscowosci
Kedzie,
¢) zespot folwarczny;
2) w Barkowku zesp6t folwarczny;
3) w Borzgcinie:
a) zespol folwarczny,
b) kaplica pomocnicza p.w. $w. Jadwigi;
4) w Bychowie zespot folwarczny;
5) w Dabkach zespol folwarczny;
6) w Goreczkach zespol folwarczny;
7) w Gradziku zespot folwarczny:;
8) w Kanclerzowicach:
a) zespol folwarczny wraz z zespolem czworakow po przeciwnej stronie drogi
oraz stodola,
b) zespdl folwarczny;
9) w Karnicach zespol folwarczny;
10) w Kaszycach Milickich zespét dworsko-folwarczny;
11) w Korzensku:
a) kosciol poewangelicki, obecnie katolicki pomocniczy,
b) cmentarz przy kosciele ewangelickim;
12) w Morzecinie zespot folwarczny;
13) w Niezgodzie zespot folwarczny:;
14) w Osieku zespot folwarczny;
15) w Powidzku:
a) zespol folwarku wraz z dworkiem po przeciwnej stronie drogi,
b) ruiny kosciola poewangelickiego z cmentarzem,
¢) cmentarz parafialny katolicki na potudniowy zachdd od wsi;
16) w Radzigdzu:
a) cmentarz poewangelicki na zachodnim skraju miejscowosci,
b) zespol folwarczny (w Karolowee),
17) w Weglewie zespol folwarczny;
18) w Zmigrodku zespot folwarczny;
19) w Zmigrodzie:

a) folwark na potnoc od zespotu zamkowego,
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b) dawny cmentarz ewangelicki, obecnie park.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego. Z przestanek konserwatorskich wynika,
7e strefa winna obejmowaé tereny harmonijnego wspdlistnienia krajobrazu przyrodniczego
z historyczng zabudowg lub obszary o wygladzie uksztaltowanym w wyniku dzialalnosci
cztowieka. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K” obejmuja restauracj¢ zabytkowych elementow
krajobrazu urzadzonego, ochrong krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym
zalozeniem, ochrone form i sposobu uzytkowania terenéw takich jak: uklad drog, miedz,
zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawéw, przebiegu ciekow wodnych, z zaleceniem utrzymania
wyksztalconego sposobu parcelacji gruntow i formy uzytkowania.

Strefe ,,JK” ochrony krajobrazu kulturowego ustalono w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w Lapczycach dla terenu lezacego poza zasiggiem stref ,,A” 1 ,,B” ochrony
konserwatorskiej.

Ponadto strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego winny by¢ objgte obszary sgsiadujace
z tymi, ktore kwalifikujg si¢ do objecia strefami ,,A” i ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz obszary
istniejacego i planowanego zainwestowania w miejscowosciach lezgcych w zasiggu Parku

Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy™.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze strefa winna
obejmowaé tereny, ktére stanowig zabezpieczenie odpowiednicj ekspozycji zabytkéw badz
zespolow obiektow zabytkowych.

Strefe ,,E” ochrony ekspozycji ustalono w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26 AZP w Lapczycach. Ponadto
do objecia ta strefa kwalifikuja si¢, wskazane na obu rysunkach Studium, obszary w miescie

Zmigrod.

Strefa ,,W” Scislej ochrony archeologicznej. 7 przestanek konserwatorskich wynika,
7e strefa winna obejmowaé tereny o rozpoznanej zawartosci archeologicznej podlegajacych
ochronie konserwatorskiej, a charakteryzujace si¢ whasna formg krajobrazowa.

Strefe ,,W” Scistej ochrony archeologicznej ustalono w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego dla  stanowiska archeologicznego nr 15/14/73-26  AZP

w Lapczycach.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej. Z przestanek konserwatorskich wynika, ze

strefa winna obejmowaé obszary o stwierdzonej lub domniemancj zawartosci wazniejszych
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reliktow archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce sredniowiecznej i nowozytnej oraz
o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa. Ponadto strefa ,OW?”
obserwacji archeologicznej winna obejmowaé obszary sasiadujgce z tymi, ktore sa juz objete strefy
»B” ochrony konserwatorskiej lub kwalifikuja si¢ do objecia strefami ,,A” i ,.B” ochrony
konserwatorskie;j.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje sie dzialke nr 160/2 obreb Lapczyce, objetg
zmiang ,,Studium...” zgodnie z uchwatg nr 0007.111.16.2014 z dnia 30 grudnia 2014 r., oznaczong
na ujednoliconym rysunku ,,Studium...” symbolem 19.V.MP.01.

Strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ dziatki nr 403, 402/6, 422/223, 402/5, 402/7,
402/10, 402/9, 424, 405/3 obreb Zmigrédek, objete zmiana .,Studium...” zgodnie z uchwalg
nr 0007.XV.108.2015 z dnia 30 grudnia 2015 r. oznaczone na ujednoliconym rysunku
»Studium...” symbolami 31.VL.W.01, 31.VL.W.01, 31.VL.W.02, 31.VL.W.03, 31.VL.W.04.

Strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiang ,,Studium...” zgodnie z
uchwalg nr 0007.1X.65.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r., oznaczony na ujednoliconym rysunku
»Studium...” symbolami 08.VII.PP.01, 08.VIL.PP.02.

Strefa ,,O0W” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiang ,,Studium...” zgodnie z
uchwalg nr 0007.IX.66.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. ., oznaczony na ujednoliconym rysunku
»otudium...” symbolami 28.X.PP.01.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiang ,,Studium...” zgodnie z
uchwalg nr 0007.1X.69.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. ., oznaczony na ujednoliconym rysunku
»otudium...” symbolami 16.XI.PP.01.

Strefa ,,O0W” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar objety zmiang ,,Studium...” zgodnie z
uchwalg nr 0007.1X.68.2015 z dnia 30 czerwca 2015 r.., oznaczony na ujednoliconym rysunku

»atudium...” symbolami 03.XI1.PP.01.

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej oraz strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje
si¢ obszar zmiany .,Studium...” zgodnie z uchwatla nr 0007.V.43.2019 2z dnia 28 lutego 2019 r..
oznaczony na ujednoliconym rysunku ,,Studium...” symbolami 30.XIV.PP.01, 30.XIV.PP.02 oraz
KDL..

Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje si¢ obszar zmiany ,,Studium...” zgodnie z
uchwalg nr 0007.VI1.96.2019 z dnia 12 czerwea 2019 r.. oznaczony na ujednoliconym rysunku
wStudium...” symbolami 19.XV.EF.01, 19.XV.EF.02 oraz 19.XV.MP.01.

Strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje sie¢ cze$¢ obszaru objetego zmiang studium
dla cz¢Sci obr¢bu Sanie, przedstawionaz na ujednoliconym rysunku ,,Gmina Zmigrod.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania
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rozwoju przestrzennego”.

Ponadto zidentyfikowano wymagajace ochrony zabytkowe uklady zieleni, takie jak: parki,
cmentarze oraz szpalery i aleje drzew.

Z przestanek konserwatorskich wynika, ze poétnocne obszary oraz fragment obszaru
potudniowego Zmiany studium dla czesci obrebu Debno kwalifikujg sie¢ do objecia strefg ,OW”

obserwacji archeologicznej.

6.4. Uwarunkowania wynikajace z ochrony $rodowiska kulturowego.

1. Na obszarze gminy udokumentowano liczne stanowiska archeologiczne (858 stanowisk),
ktore w wiekszosci nie wykluczajg mozliwosci réznych sposobéw zagospodarowania
terendw, ale stwarzaja pewne utrudnienia we wprowadzaniu tego zagospodarowania, jesli
wigza sie z robotami ziemnymi (konieczno$¢ uzgodnienia realizacji przedsigwzigcia
z whagciwym wojewodzkim Kkonserwatorem zabytkow i odpowiedniego zabezpieczenia
stanowiska). Najwicksze ograniczenia dla przeksztalcen obecnego sposobu zagospodarowania
stwarzaja stanowiska archeologiczne, ktore zostaly wpisane do rejestru zabytkow — 41
stanowisk.

2. Na obszarze gminy znajdujg si¢ 15 niearcheologicznych obiektow wpisanych do rejestru
zabytkéw. Stwarza to okreslone ograniczenia w dzialaniach dotyczacych tych obiektow
zabytkowych i ich otoczenia oraz wymaga uzyskiwania pozwolenia wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw (np. w przypadku modernizacji budynku).

3. Na obszarze gminy zidentyfikowano 616 niearcheologicznych obiektow ujetych
w ewidencji zabytkéw, gloéwnie budynki mieszkalne lub mieszkalno-gospodarcze z XIX w.
iz poczatku XX wieku, ale takze rozne zespoly zabudowy i uklady przestrzenne wsi.
Ich zabytkowe walory powinny by¢ uwzgledniane w przypadku modernizacji, remontow
lub zmiany funkcji tych obiektéw lub ukladéw i zespolow.

4. W celu prowadzenia skutecznej ochrony wartosci kulturowych, w planach miejscowych
nalezy wyznaczaé strefy ochrony konserwatorskiej oraz obja¢ ochrong zabytkowe ukiady

zieleni.

XVIII. Uwarunkowania wynikajace z ochrony $rodowiska kulturowego dla zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigrod dla terenéw w
Garbcach i Korzensku

Teren zmiany studium polozony jest poza granicami historycznie uksztaltowanych urbanistycznych

uktadow przestrzennych. Zgodnie z wytyeznymi Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we
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Wroclawiu z uwagi na wystepowanie stanowisk archeologicznych nr — 17/11/71-27 AZP
(Korzensko) oraz nr 33/82/71-27 AZP, 34/83/71-27 AZP. 35/84/71-27 AZP. 40/90/71-27 AZP
(Garbee) dla obszaru objetego zmiang studium wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW
dla ochrony zabytkéw archeologicznych. Dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych. zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza pojecie  krajobrazu
priorytetowego definiowanego jako krajobraz szczegolnie cenny dla spoleczenstwa ze wzgledu na
swoje wartosei przyrodnicze, kulturowe. historyczne. architektoniczne. urbanistyczne, ruralistyczne
lub estetyczno - widokowe i jako taki wymagajacy zachowania lub okre$lenia zasad i warunkow
jego  ksztaltowania. Lokalizacje krajobrazow  priorytetowych wyznacza sie  w audycie
krajobrazowym  sporzadzanym w  granicach wojewddztwa. Dla  obszaru  Wojewodztwe

Dolnoslgskiego nie zostal jeszeze opracowany audyt krajobrazowy.
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7. DEMOGRAFIA WEDLUG DANYCH Z 2003 R.
7.1. Dynamika liczebnoS$ci gminy.
Od polowy lat 90. ubieglego wicku zaludnienie miasta i gminy Zmigréd zmienialo

sie¢ (wedlug wybranych okresdw) nastepujaco (tabela nr 7.1):

Tabela nr 7.1. Zmiany w zaludnieniu miasta i gminy Zmigrod w okresie 1985-2004 r.

Rok Miasto Wies Gmina razem
1985 5446 9 500 14 946
1986 5407 9484 14 891
1987 5399 9 469 14 868
1996 6 445 8 779 15224
1999 6 480 8713 15193
2001 6572 8 737 15309
2002 6575 8410 14 985
2003 6 587 8 426 15013
2004* 6726 8570 15296

* Dane uzyskane w Gminie; pozostale dane — wedlug GUS.

W tym okresie zaznaczala si¢ juz wyrazna stagnacja w dynamice liczebnosci populacji
miasta i gminy, przejawiajaca si¢ niewielkimi rocznymi fluktuacjami w przedziale 14,8 tys.
do nieco ponad 15,5 tys. mieszkancow. W samym miescie, po niewielkim spadku w drugiej
polowie lat 90., notowano sukcesywny wzrost zaludnienia. W okresie 1985-2003 liczba
mieszkancow miasta wzrosta o 1141 osdb, tj. o prawie 20,1%. W tym samym czasie zaludnienie
wiejskiej czesci gminy zmniejszylo si¢ 0 930 0sob, tj. o prawie 10%. O takich zmianach wielkosci
zaludnienia decydowal sukcesywnie malejagcy przyrost naturalny oraz przewaznie ujemne
(zwlaszcza na wsi) saldo migracyjne. Stopa przyrostu naturalnego w miescie w 1987 r. wynosita
5,0%o0, a na wsi az 8,1%o, w 2001 r. — odpowiednio 1,1%o i 3,3%0. W 2003 r. odnotowano w miescie
wzglednie wysokg stope przyrostu naturalnego — 2,6%o, podczas gdy na wsi — 2,1%o. Jest to jednak
przypadek odosobniony, gdyz z reguly przyrost naturalny na wsi jest wyzszy niz w miescie, i tak
tez bylo réwniez w gminie Zmigrod w wiekszosci lat. Za szczegolny przypadek uznaé tez nalezy
wzrost stopy przyrostu naturalnego — zardbwno w miescie, jak 1 na wsi - w 2003 roku,
co zaowocowalo wzrostem zaludnienia w nastepnym — 2004 roku.

Zgodnie z dlugofalowymi prognozami demograficznymi GUS-u dla powiatéw (powiatu
trzebnickiego) w odniesieniu do miasta i gminy Zmigréd (przyjmujac prognozowane tendencje

w zmianach zaludnienia dla calego powiatu) zatozy¢ mozna, ze do 2015 roku liczba mieszkancéw
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miasta wzrosnie do 6900 mieszkaicow, a na wsi do 8700 mieszkancow. W nastepnych latach
zaludnienie miasta i gminy moze nadal powoli wzrastat. W tym samym czasie przewiduje
sie spadek zaludnienia w catym wojewodztwie, a takze w catym kraju, zwlaszcza w duzych
aglomeracjach miejskich.

Dane z 2015 roku dotyczace demografii, zawarte sa w .,"Bilansie terenéw przeznaczonych

pod zabudowe w Gminie Zmigrod", sporzadzonym w grudniu 2016 .

7.2. Biologiczne cechy populacji.

Pomimo, ze Zmigréd nalezy do miast matych (ponizej 10,0 tys. mieszkancow),
to w charakterze jego populacji uwidaczniaja si¢ wyrazne cechy ,miejskie”. W strukturze plci
zaznacza sie wysoka przewaga kobiet; wskaznik feminizacji wynosi tu ponad 106 kobiet/100
mezezyzn, podczas gdy na wsi wskaznik ten wynosi 100,8 (104 Srednio w powiecie, 108 —
w wojewodztwie i az 113 we Wroclawiu). Wskaznik feminizacji od wielu lat nie ulega istotnym
zmianom — zaréwno na wsi, jak i w miescie, np. w 1987 roku wskaznik feminizacji w miescie
wyniost 105, a na wsi tylko 99 (wystapila wigc tu przewaga mezezyzn), w 2001 roku —
odpowiednio 106,4 i 101,9. Przewaga kobiet — zwlaszcza notowana w miastach - jest zjawiskiem
naturalnym (kobiety zyja dhuzej). Niski wskaznik feminizacji charakteryzujacy populacje wiejska
(nie tylko gminy Zmigréd) wynika z silniejszych sklonnosci kobiet do migracji ze wsi do miast,
gdzie znalez¢ moga lzejsza prace oraz lepsze warunki zycia. Stwarza to znaczne problemy
spoleczne na wsi (brak mtodych kobiet).

Istotna réznica pomiedzy miastem a jego wiejskim zapleczem wystgpuje takze w strukturze
wicku. W mieécie w poréwnaniu z wsig, mniejszy udzial ma grupa ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym, w tym dzieci w wieku 0-2 lat, oraz 0séb w wieku poprodukcyjnym. Wiekszy
jest natomiast udzial ludnosci w wieku produkcyjnym (tabela nr 7.2.). Sukcesywnie postepuje
proces starzenia si¢ populacji — zaréwno w wmiescie Zmigrodzie, jak i w wiejskiej czesci gminy,
przy czym wyraza si¢ on spadkiem udziatu dzieci i mlodziezy do lat 18, przy réwnoczesnym
wzroscie grupy ludnosci w wieku produkeyjnym. Udziat grupy ludnosci w wieku poprodukeyjnym
natomiast nie zmienia si¢ (przynajmniej w ostatnich latach) istotnie. Odnotowane w roku 2004
pewne ,.,odmlodzenie” populacji w poréwnaniu z rokiem poprzednim, jest tylko epizodem
zwiagzanym z — réwniez epizodycznym — wzrostem zaludnienia (i stopy przyrostu naturalnego).

Generalnie populacja miasta i gminy Zmigrod jest mlodsza niz odpowiednie populacje
(miejskie lub wiejskie) calego wojewddztwa i kraju. Wyraza si¢ to wickszym udzialem grupy
ludnosci w wieku przedprodukeyjnym, przy réwnoczesnie mniejszym udziale ludzi starych. Jednak
takze w przypadku populacji rozpatrywanej gminy miejsko-wiejskiej mozna juz mowié o populacji

regresywnej.
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Tabela nr 7.2. Struktura wieku populacji.

Grupa wiekowa
Obszar Rok razem
0-2 3-6 7-12 13-15 16-18 .
przedprodukcyjn

Gmina Zmigréd -| 2004* 28 43 8.8 4,7 4,9 25,5

wies 2003 - E - - - 243

1999 3.6 5.8 - - - 27,6

Miasto Zmigréd 2004* 2.9 3.7 7.3 4,5 4.8 23,2

2003 - - - - - 22.7

1999 3.1 4,7 - - - 25.4

Wojewddztwo 2003 2,5 3.7 6.8 4,1 4,7 20,1
dolnoslaskie

ogdlem 21,0

wies 2002 24.8

miasto 19,5

Wroclaw 2003 15,9

Polska ogolem 22,7

wies 2002 26,0

miasto 20,6

* Dane uzyskane z Gminy.
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7.3. Uwarunkowania wynikajace z prognoz rozwoju populacji.

1. Uwzgledniajac prognozy GUS dotyczgce powiatu trzebnickiego, przewiduje si¢ dalszy

powolny wzrost liczebnosci populacji miasta i gminy Zmigrod; zaklada sie na rok 2015:

- zaludnienie miasta: 6900 mieszkancow,

- zaludnienie obszarow wiejskich: 8700 mieszkancow,

- laczne zaludnienie miasta i gminy: 15 600 mieszkancow.

2. Przewiduje sie nadal postepujacy proces starzenia si¢ populacji; zakltada si¢ nastepujaca

strukture wieku do 2015 roku:

Obszar Grupa funkcjonalna wieku
przedprodukcyjna produkcyjna* poprodukcyjna
miasto 20,0% 66,0% 19,0%
wies 22,0% 63,0% 15,0%

* Na okres perspektywiczny przewiduje si¢ produkcyjng grupe wieku jednakowg dla

mezczyzn i kobiet — od 18 do 64 lat.

3. W strukturze plci utrzyma si¢ przewaga kobiet w miescie (wskaznik feminizacji 106)

i niewielka przewaga kobiet na wsi (102).
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8. MIESZKALNICTWO WEDLUG DANYCH Z 2003 R.

8.1. Dotychczasowy rozwdéj zasobéw mieszkaniowych.

Zasoby mieszkaniowe w miescie Zmigrodzie obejmowaty 2006 mieszkan: 7242 izb i 129,8
tys. m> powierzchni uzytkowej; na terenach wiejskich gminy - 2372 mieszkania: 9569 izb i 194,1
tys. m> powierzchni uzytkowej. Srednia wielko$¢ mieszkania jest na terenach wiejskich
(ze zrozumialych wzgledéw) znacznie wigksza niz w miescie, nie odbiega tez istotnie od
przecigtnej wielkosci mieszkania w wojewddztwie i w kraju. Na wsi przypada jednak wicksza
liczba 0sOb na mieszkanie niz w miescie. Pomimo tego standard powierzchniowy na wsi jest
wyzszy — w miescie Zmigrodzie wyraza sie wskaznikiem 19,7 m’ powierzchni uzytkowej na osobe,
a na wsi zmigrodzkiej — 23 m”. Standard ten takze nie odbiega od przecigtnego w wojewddztwie
i wkraju. Zblizone sg tez wskazniki zageszczenia izb, przy czym wskaznik tego zageszczenia,
tj. liczba 0séb na izbe, jest w przypadku Zmigrodu niemal identyczny na wsi i w miescie. Jest to
wyjatek, gdyz z reguly na wsi zageszczenie izb jest wigksze (przy réwnoczesnie wickszej
powierzchni uzytkowej przypadajgcej na osobg), co wynika z wigkszej liczebnosci wiejskiej
rodziny.

Tempo przyrostu zasobéw mieszkaniowych jest w miedcie i gminie Zmigréd niewielkie.
W okresie 1999-2003 liczba mieszkan wzrosta o 93, tj. o 4,9%, liczby izb o 685, tj. o 10,2%,
a powierzchni uzytkowej o 17 424 m’, tj. 0 15,5%. Na terenach wiejskich gminy przyrosty zasobow
mieszkaniowych wynosity odpowiednio: 6 mieszkan (0,3%), 690 izb (7,8%) (blgd w danych GUS),
24 001 m’ (14,1%). Poprawily si¢ standardy mieszkaniowe (zmniejszylo si¢ zageszczenie
mieszkan), nie tylko z powodu przyrostu zasobéw mieszkaniowych (budowano przy tym
mieszkania wigksze), ale takze w wyniku slabszego tempa wzrostu zaludnienia; w miescie
w omawianym okresie (1999-2003) liczba mieszkancow wzrosta tylko o 1,6%, a na wsi
odnotowano spadek zaludnienia o ponad 4%. W roku 2003 oddano do uzytku 24 mieszkania; 131
izb, 3066 m’ powierzchni uzytkowej, z tego 7 mieszkan w miescie: 36 izb i 939 m’ powierzchni
uzytkowej. Wszystkie te nowe mieszkania powstaly w zabudowie indywidualne;.

Czg¢s¢ zasobow mieszkaniowych stanowi wlasnosé gminy:

- 468 mieszkan w 118 budynkach w miescie (23,3% ogdlnej liczby mieszkarn),
- 55 mieszkan w 36 budynkach na wsi (2,3% ogdlnej liczby mieszkan).

W pordwnaniu z rokiem 1999 liczba mieszkan komunalnych w miescie zmniejszyta sie o 267, tj.

o ponad 36%, na wsi natomiast wzrosta o 24, tj. o ponad 77%.
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Tabela nr 8.1. Charakterystyka zasoboéw i standardow mieszkaniowych.

Wyszczegolnienie Miasto Zmigrod Gmina Zmigrod Dolny Polska
cech Slask
1999 r. 2003 r. 1999 r. 2003 r. 2003 r. 2003 r.

liczba mieszkan 1913 2 006 2 366 2372
liczba izb 6 739 7 424 8 879 9 569
powierzchnia 112 376 129,8 tys. 170 099 194.,1 tys.
uzytkowa w m’
$rednia 58,7 64,7 71.9 81.8 65.6 68.6
powierzchnia
mieszkaniowa w m*
liczba izb w 3.52 3,70 3,75 4,03 3,61 3.69
mieszkaniu
liczba 0s6b na 3,35 3,28 3,68 3,55 3,07 3,25
mieszkanie
liczba 0sob na izbe 1,04 0,89 0,98 0,88 0,85 0,88
powierzchnia 17.5 19,7 19.5 23,0 21,3 21,0
uzytkowa
mieszkaniowa na
osobe (w mz)

8.2. Uwarunkowania wynikajace z prognozowanego rozwoju zasobow mieszkaniowych

z wylaczeniem Zmiany studium dla czesci obrebu Debno.

1. Zalozenia:
e Srednia wielkos$¢ gospodarstwa domowego (liczba oséb/mieszkanie):
- 2,8 wmiescie,
- 3,0 na wsi.
e 1 mieszkanie = 1 gospodarstwo domowe (pelne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych,
zaréowno na wsi, jak i w miescie).
e Standard powierzchniowy: 25 m? powierzchni uzytkowej/osobe w miescie.
1000 m? terenu/1 mieszkanie (= dom jednorodzinny) na wsi.
e Wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej brutto w miescie wynosi 0,3.
e Stosunek powierzchni ogélnej do powierzchni uzytkowej = 1,3 (w zabudowie

miejskiej).
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2. Prognoza zapotrzebowania na tereny pod zabudowe mieszkaniowa:
2.1.Miasto:

a) 6900 mieszkancow (wedhug prognozy demograficznej w 2015 roku) x 25 mz/osob¢ =
172 500 m”? powierzchni uzytkowej,

b) 172 500 m’ docelowej powierzchni uzytkowej — 129 800 m? (istniejgce 1 zachowane
docelowo zasoby mieszkaniowe) = 42 700 m® powierzchni uzytkowej
w nowobudowanych mieszkaniach,

¢) 42700 m®>x 1,3 =55510 m’ powierzchni ogdlnej: 0,3 (wskaznik intensywnosci ,,i)

~ 185 000 = 18,5 ha nowych terenow.

2.2. Wies:

- 8700 mieszkancoéw (wedlug prognozy demograficznej w 2015 roku): 3,0 (liczebnosé
gospodarstwa wedlug zatozen) = 2900 mieszkan — 2372 mieszkania (istnicjace
1 zachowane docelowo zasoby mieszkaniowe) = 528 nowych mieszkan (= domow
jednorodzinnych) x 1000 m* = 528 000 m> — 52,8 ha terenu pod nowg zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodows.

- Dane z 2015 roku dotyczace mieszkalnictwa, zawarte sg w ,,"Bilansie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", sporzadzonym w grudniu

2016.

8.2.XIV.XV. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe na obszarach Zmiany studium dla czesci
obrgebu Debno, XV. oraz zmiany dla czesci Kliszkowic Matych, w oparciu o wyniki

bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na potrzeby Zmiany studium dla czesci obrebu Debno sporzgdzono dokument pt.: ,Bilans
terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigréd’. Zakres merytoryczny tego
opracowania opiera si¢ na wymogach okreslonych w art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzajac ww. bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, w celu sformutowania
maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w podziale na poszczegdlne funkcje
zabudowy, wykonano analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne
oraz zbadano mozliwosci finansowe gminy. Jednoczes$nie przeprowadzono szereg czynnosci
inwentaryzacyjnych, analitycznych i obliczeniowych, przyjmujgc jednoczeénie pewne zatozenia
wynikajgce z aktualnie panujgcych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych. Zatozenia te sa
wynikiem szczegbtowych analiz przeprowadzonych dla obszaru gminy, dotyczgcych obecnego

stanu i standardow zagospodarowania przestrzeni oraz obserwowanych w ostatnich latach w
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gminie zmian w zakresie zagospodarowania przestrzennego i urbanistyki. Przyjete zatozenia
w znacznej mierze odzwierciedlajg obecnie obserwowane trendy i tendencje zmian w zakresie
przeksztatcen urbanistycznych w gminie. Sposérod przyjetych zatozen ogélnych nalezy wymienic
nastepujace:

1)  obecnie zainwestowane tereny pozostang zainwestowane w dotychczasowy sposob,

2) zachowane zostang dotychczasowe zasoby przy zmianie wskaznika ich
zageszczenia,

3)  za tereny niechtonne uznano miedzy innymi tereny zabudowane lub w inny sposéb
zainwestowane uzytki budowlane oraz przylegte do nich uzytki rolne, ktérych sposéb
zagospodarowania wskazywat, ze sg one wykorzystywane jako ogrodki lub podworka
przydomowe; za niechtonne uznano takze obszary, ktérych lokalne uwarunkowania
ekofizjograficzne, ksztatt lub wielkos¢ uniemozliwiajg lub znacznie utrudniaja realizacje
zabudowy o danej funkgiji,

4)  okreslajgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe wzigto pod uwage perspektywe
do 2047 r. oraz niepewno$¢ proceséw rozwojowych, wyrazajgcg sie mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%,

5)  przyjeto perspektywiczng liczbe mieszkancow gminy Zmigréd w 2047 r. - 15 543 oséb
(wzrost 0 6,1% w 2047 r. w stosunku do roku 2017).

6) XV. przyjeto ze obszary funkcji EF- elektrownie fotowoltaiczne, w ramach
zmiany Studium dla czesci Kliszkowic Matych naleza do terendéw infrastruktury
technicznej i z tego wzgledu nie podlegaja ujeciu w niniejszym bilansie.

Ponadto przyjeto ponizsze zatozenia w odniesieniu do funkcji zabudowy przewidzianej na
obszarach Zmiany studium dla czeéci obrebu Debno oraz Zmiany Studium dla czesci
Kliszkowic Matych (w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej):

1) zabudowa o funkcji mieszkaniowo-ustugowej:

a) przez zabudowe o funkcji mieszkaniowo-ustugowej rozumie sie: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe
zagrodowa, zabudowe drobnej dziatalno$ci gospodarcze;j (ustugowej, przemystowej,
produkcyjnej), zabudowe stuzaca dziatalnoéci handlowej, wytworczej, kulturalnej,
éwiadczen zdrowotnych, zabudowe ustug os$wiaty, zabudowe sakralng
(z wytagczeniem tej na cmentarzach), a takze budynki gospodarcze oraz te o funkgji
garazy i parkingéw;

b) w obrebie przysztych terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 10% zajete
bedzie przez obszary zabudowane zabudowg stuzaca drobne; dziatalnosci
gospodarczej, w obrebie ktorych intensywnos¢ zabudowy bedzie zblizona do
$redniej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej;

c) na niezabudowanych obszarach osadniczych 90% nowej zabudowy mieszkaniowej

bedzie realizowane wylacznie jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 5%
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bedzie realizowane jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, a pozostate 5%
bedzie realizowane w ramach zabudowy zagrodowej (tym samym utrzymany
zostanie obecny udziat poszczegélnych ,rodzajow” zabudowy mieszkaniowe;j
w gminie);

d) na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie przypadato
1600 m? powierzchni terenu osadniczego brutto; na zabudowe zagrodowg bedzie
przypadato 3000 m” powierzchni terenu brutto; na 1 mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie przypadato 200 m? powierzchni terenu
osadniczego brutto; w terenie osadniczym brutto beda sie zawieraly: tereny
mieszkaniowe  netto, tereny zieleni, tereny podstawowych  urzgdzen
wypoczynkowych i infrastrukturalnych, ewentualnie tereny komunikacyjne;

e) na kazde nowe indywidualne gospodarstwo rolne w zabudowie zagrodowej bedzie
przypadato 1 mieszkanie;

f) wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajgcej na 1 mieszkarica bedzie
docelowo wynosit 45 m?;

g) Srednia powierzchnia nowo budowanych mieszkarn w 30-letniej perspektywie
wyniesie 120 m?

2) zabudowa o funkciji produkcyjno-ustugoweyj:

a) przez zabudowe o funkcji produkcyjno-ustugowej rozumie sie: zabudowe o funkcji
produkcyjnej (w tym w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych),
przemystowej, ustugowej (w tym ustug turystycznych), naprawczej, wytworczej
i przetwérczej, bazy, sktady i magazyny, zabudowe obstugi gospodarki lesnej,
zabudowe stuzaca eksploatacji kopalin, a takze budynki o funkcji garazy
i parkingéw;

b) zapotrzebowanie na zabudowe o charakterze produkcyjno-ustugowym bedzie
wynikato z potrzeb utworzenia miejsc pracy dla wszystkich zarejestrowanych
bezrobotnych mieszkarncéw gminy (538 oséb wg danych GUS z 2017 r.) oraz dla
przysztych aktywnych ekonomicznie nowych mieszkancow gminy (493 w 2047 r.),
zatem dla tgcznie 1031 0sob;

c) na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadato 1300 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw zwigzanych z zabudowa produkeyjno-ustugowa (na podstawie obecnego
stopnia zageszczenia zabudowy tej funkcji na obszarze gminy);

d) wskaznik powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjno-ustugowej przypadajgcej na
1 zatrudnionego bedzie docelowo wynosit 50 m? (na podstawie szacunkowych
danych dla zabudowy w Kamiennogorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Matej
Przedsigbiorczosci - Podstrefy Zmigréd).

3) zabudowa stuzaca gospodarce le$nej:

a) zapotrzebowanie na nowa zabudowe stuzaca gospodarce le$nej bedzie zalezato od
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potrzeb okreslanych w Planie Urzadzenia Lasu.

Na podstawie wspomnianych wczesniej analiz, prognoz demograficznych oraz mozliwosci
finansowych gminy, a takze ww. zatozen sformutowano maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowag zabudowe. To maksymalne zapotrzebowanie dla funkcji zabudowy
przewidzianej na obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno przekracza sume
powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji na obszarach o w petni wyksztatcone; zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Istnieje zatem mozliwos¢ lokalizacji nowe;j
zabudowy o wybranych funkcjach poza obszarami ,chtonnymi”, maksymalnie w ilosci wynikajacej z
uzupetnionego bilansu (kolumna 7; dane zawarte w kolumnie 8 tabeli majg jedynie charakter
pogladowy). Przy czym nalezy uwzgledni¢, ze jest to ogélna powierzchnia uzytkowa zabudowy
réznych funkcji, jaka moze zostaé wyznaczona w studium. Dlatego okreslajac mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy na obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Degbno uwzgledniono
faktu, ze w obowiazujacym Studium juz wyznaczono tereny dla zabudowy o danej funkcji,
potozone poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej oraz obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod
zabudowe. Wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla funkdji zabudowy
przewidzianej na obszarach Zmiany studium dla cze$ci obrebu Debno XV. oraz zmiany Studium
dla czesci Kliszkowic Malych przedstawiono w ponizszej tabeli 8.2.XIV.1, przedstawiono
w ponizszej tabeli 8.2.XIV.1. XV.
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Tabela 8.2.XIV.1. Wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla obszaru gminy Zmigrod z uwzgle:

Maksymalne
w skali gminy
zapotrzebowanie

Chtonno$¢ obszardéw

[powierzchnia uzytkowa w m?]

Mozliwosci uzupetnienie
i lokalizacji nowej zab
poza obszarami chton
jednostce osadniczej

(ogoétem w studiut

Funkcja na nowg
zabudowy zapudovr\:e. o w pehi
[povylelzzc nia wyksztatconej przeznaczonych
uzytkowa zwartej pod zabudowe w
ey Stillidize mpzp - poza powierzchnia | powiel
funkcjonalno- obszarami Razem uzytkowa [m?] [t
przestrzennej w granicach y
w granicach jednostki
jednostKki osadniczej
osadniczej
2 3 4 5 6 7 i
Mieszkaniowo- 43733;24 5993460
uslugowa 468359,32 35237.24 16201,36 51428.60 40842472 54«
E;fudg“;‘\ﬁgm' 134030,00 304,07 111393,88| 111697,95|  22332,05|  12(

Id: BB561FEC-18A1-4405-B107-00ESD035CA3D. Podpisany



W przypadku realizacji nowej zabudowy na obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu
Debno, poza granicami obszaru o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (poza granicami jednostki osadniczej), nie przewiduje sie potrzeby realizacji zadan
witasnych gminy z zakresu realizacji sieci komunikacyjnej i infrastruktury spotecznej. Obszary te
bowiem s3 wyposazone juz w podstawowg infrastrukture komunikacyjng, a analizy
przeprowadzone na potrzeby bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe nie wykazaty
potrzeby realizacji w obrebie Debno infrastruktury spotecznej. W celu umozliwienia realizacji nowej
zabudowy na obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno bedzie natomiast konieczne
wyposazenie tych obszaréw w niezbedng infrastrukture techniczng, stuzaca realizacji zadan
witasnych gminy. Na potrzeby bilansu terenéw przyjeto, ze Gmina bedzie finansowata ze swojego
budzetu zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury wodociggowe;j i kanalizacyjnej. Rozwoj
pozostatych sieci infrastruktury technicznej bedzie realizowany staraniem i na koszt odpowiednich
przedsigbiorstw. Inwestycje realizowane przez Gmine — podobnie jak dotychczas — beda
finansowane z réznych zrédet, w tym miedzy innymi: ze $rodkéw wiasnych, z dotacji i subwencji,
z pozyczek oraz ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej (co najmniej do 2020 r.).

Na podstawie analiz budzetu Gminy i dotychczasowych rzeczywistych wydatkéw na
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, mozna przypuszczaé, ze potrzeby
inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych w zwigzku z lokalizacjg
nowej zabudowy na obszarach Zmiany studium dla czeéci obrebu Debno XV. oraz dla czesci
Kliszkowic Matych wilosci wynikajacej z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, nie
przekroczg mozliwosci finansowania wykonania infrastruktury technicznej, stuzacych realizacji
zadan wiasnych gminy. Zwtaszcza, ze analiza wieloletniej prognozy finansowej Gminy Zmigréd na
rok 2019 ilata nastgpne (przyjetej Uchwata Nr 0007.111.18.2018 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z
dnia 19 grudnia 2018 r.) wykazata, ze w latach 2019-2035 prognozowana jest nadwyzka
budzetowa na tgczng kwote 1 836 432 zt. Gmina bedzie w przysztosci dysponowata zatem
srodkami, ktére bedzie mogta przeznaczy¢ na inwestycje zwigzane z realizacja zadan wiasnych z
zakresu infrastruktury technicznej. Warto podkresli¢, ze te wydatki moga zostaé czesciowo
zrébwnowazone przez dodatkowe dochody do budzetu Gminy, w przypadku realizacji nowej
zabudowy na omawianych obszarach (nowe wptywy z tytutu podatkéw).

W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby dokonania zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania przez Gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

8.2.XVI. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe na obszarach Zmiany studium dla czesci

obrebu Sanie w oparciu o wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
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Tabela 8.2.XVI.1. Wyn«i bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla obszaru gminy Zm 3réd z uwzgle:

lle:
Mozliwosci uzupetnienia W 0
bilansu i lokalizacji nowe;
Chtonnos¢ obsz :16w zabudowy poza obszarami po:
[powierzchnia uzytke vaw n ] chtonnymi w jednostce
Maksymalne <s§dniczej i mpzp v
w skali gminy (ogotem w studium) @
zapotrzebowanie I'po
Funkcja na nowa
zabudowy zabudowe o w pelni
[powierzchnia wyksztatconej przeznaczony
Jzytkozwa 2wartej ch pod
wm’] strukturze ok 2 : 5 2
funkcjonalno- mpzp - poza o ppwerzchmg powierzchni p
przestrzennej obszaraml uzytkowa [m?] a [ha]
w granicach w_gramcac_;h
jednostki jean.StkI -
osadniczej osadniczej
2 3 4 5 6 7 8
E;fudguo"x)a“”o‘ 134030,00 304,07| 111393,88| 111697,95 22332,05| 120,28
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8.3. Uwarunkowania Spoleczne dla zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigrod dla terenow w Garbeach oraz Korzensku

Warunki i jakosé ycia mieszkarncow

Projektowany w zmianie studium teren zabudowy produkeyjnej oraz uslugowej. zlokalizowany jest
poza obszarem zwartej zabudowy miejscowosci Korzensko. Od trenow istniejace] zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. wielorodzinnej. zagrodowej oraz uslugowej i produkeyjno-
ustugowej oddzielony jest pasem drogi ekspresowej nr S5 o szerokosei ca 90 m oraz linig kolejowa
relacji Wroclaw-Poznan. 7 uwagi na znaczne oddalenie projektowanej zabudowy (najblizszy
budynek mieszkalny znajduje si¢ o odleglosci ca 460 m) od w/w terendw nie przewiduje si¢

wplywu na warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow wsi Korzensko.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

S5

Bezpieczenstwo mieszkancow na terenie gminy zapewnia Posterunek Policii w Zmierodzie
O » 4

podlegajacy Komendzie Powiatowej Policji w Trzebnicy. Ochron¢ przeciwpozarowyg zapewnia

Powiatowa oraz Ochotnicza Straz Pozarna .

Na tereniec gminy Zmigrod nie wystepuja zaklady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznej

awarii przemystowe;j.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Dla terenu gminy Zmigrod obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwala Nr 203/XXII1/01 Rady Miasta i Gminy Zmigréd z dnia
18.06.2001 r.. ktore w kolejnych latach bylo wielokrotnie zmieniane, co wynika z zmieniajgcego si¢
zapotrzebowania na nowe tereny pod zainwestowanie. Dnia 29.07.2013 r. Rada Miejska w
Zmigrodzie przyjela uchwalg Nr 0007.XXXVI1.253.2013. w ktdrej zmieniono studium w granicach
administracyjnych gminy. W roku 2016 na potrzeby studium wykonano bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe. W wymienionym opracowaniu poréwnano maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe 7z iloscig powierzchni uzytkowej wyznaczonej w
obowigzujacym studium. Po przeanalizowaniu obowiazujgcych aktéw prawnych stwierdzono, ze
brak jest obowiazujacych wskaznikow. ktore umozliwilyby ustalenie niezbednej powierzchni
terendw produkeyjnych. magazynowych i skladowych, w odniesieniu do liczby mieszkancow.
Analizujge udzial terendéw przeznaczonych, zaréwno w "Studium..." jak i w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele produkeyjne. magazynowe i skladowe stwierdzono. ze
jest on niewielki i zaréwno w "Studium..." jak i w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jego udzial w ogdlnej powierzehni terendw planowanych pod zabudowe zawiera si¢
w przedziale 10 -15%. Dla uzyskania dochodow dla gminy. umozliwiajacych jej harmonijny rozwoj
oraz utworzenie miejsc pracy dla mieszkancow gminy. zaklada si¢ uzyskanie powierzchni
zabudowy produkeyjnej. magazynowej i skladowej w wiclkoscei 100 m* na mieszkanca.

Zapotrzebowanie na zabudowg produkcyjng (w tym réowniez magazynowa i skladowg) nie moze
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by¢ realizowane na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w  obowigzujacym "Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod". Dla potrzeb

prawidlowego rozwoju gminy niezb¢dne jest wyznaczenie nowych terenow  zabudowy
produkcyjnej.
Mozliwosci uzapelnienia bilansu
Maksymalne Chtonnose obszardw i fokalizacji nowej zabudowy
w skali gminy [powierzchnia uzytkowa w m’] poza obszarami chionaymi w
zapotrzebowanie jednostee osadniczej | mpzp
TR ; na nowa o w pelni wyksztatconej : :
F sja zabudowy : : cznaczonycl
UMNEIR cehadowy zabudowe zwartg) strukturze p“w"d“_l’ml,)c : ,pnd
2 L S zabudowe w mpzp - ey ; i i
[powierzchnia funkejonalno- ; A : _ powierzchnia powierzehni
. o e : poza obszarami Razem & g
uzytkowa przestrzenney i ; 3 : uzytkowa {m-] a [hal
iy . w granicach jednostki
w '} w granicach b
jednostki osadniczej i i
1 2 3 4 5 6 7 8
3, Biegzlineg 383203,08 35781.75 1325565 49037,40 334165.68| 445,55
jednorodzinna
4, Miggalarigna 21289,06 1987.87 736,43 2724,30 18564,76 3,09
wiclorodzinna
5. i 21289,06 1987.87 736,43 2724,30 1856476 | 46,41
zagrodowa
Drobnej
dziatalnosci
6. gospodarczej w 4257812 397575 1472,85 5448.60 37129:52 49,51
obrebie terenow
miceszkaniowych
Mieszkaniowo-
7. ustugowa (pozycje 468359.32 43733.24 1620136 59934.60 408424.72 544.57
1-4 razem)
Produkeyjno-uslugowa 134030,00 304,07 111393.88 111697,95 22332,05 120,28
9. Sportowo-rekreacyjna 3394591 20,32 2082424 20844.56 13101.35 13: 17
10. Sluzaca ogrodkom 4346.52 0.00 0,00 0.00 4346.52 248
dzialkowym
11 Sluzaca cmentarzom 263.58 0,00 151,88 151.88 111.71 223
12. Intrastrukturalna 2381.16 2151 965,71 987.22 1393.94 6.97

Wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe

Stan prawny gruntow
J S

Dzialki ewidencyjne bedace przedmiotem niniejszej zmiany studium, stanowig wlasnos¢ osob

fizycznych, prawnych oraz Skarbu Panstwa

9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA.

9.1. Uslugi o$wiaty i wychowania.

Na obszarze miasta i gminy dziata tylko jedno wyodrgbnione przedszkole publiczne —

w miescie — posiadajgce sze$¢ oddzialow i 180 miejsc. Przedszkole to jest niedocigzone; uczgszcza

do niego 140 dzieci (2003 r. — wedtug GUS). Na terenach wiejskich funkcjonujg cztery oddziaty

przedszkoine przy szkotach podstawowych, do ktorych uczeszezalo 71 dzieci (2003 r. — GUS).

Laczna liczba dzieci objeta wychowaniem przedszkolnym wynosi 211, co stanowi 46,8% liczby

dzieci w wieku przedszkolnym. Jest to — jak na warunki polskie — dos¢ wysoki wskaznik
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uczestnictwa w wychowaniu przedszkolnym, nizszy jednak niz w krajach Unii Europejskiej, gdzie

do wychowania przedszkolnego przywiazuje sie szczegdlnie duza wage.

Sie¢ szkot podstawowych obejmuje dwie placowki w miescie oraz cztery placéwki na wsi.
Szkoly podstawowe w miescie posiadajg 28 pomieszczen do nauki oraz 32 oddzialy. Uczeszczato
do nich 757 uczniéw (2003 r. — wedtug GUS); na 1 oddzial przypada ponad 23 dzieci, co jest
wskaznikiem wzglednie korzystnym. Szkoty wiejskie dysponuja 33 pomieszczeniami do nauki oraz
30 oddzialami. Uczgszczalo do nich (2003 r.) 532 dzieci; na 1 oddzial przypada ponizej 18
ucznidw, co wskazuje posrednio na zadowalajace obciazenie wiejskich placowek szkolnych w
gminie Zmigréd. Szkoly podstawowe znajduja si¢ we wsiach: Barkowo, Bytow, Korzensko,
Powidzko i1 Radziadz, s3 wiec w miar¢ réwnomiernie rozmieszczone na obszarze gminy (ej
wiejskiej czesci). Wymagane jest uzupelnienie placowek o$wiatowych poprzez budowe
podstawdwki i gimnazjum.

W miedcie dzialaja dwa gimnazja dysponujace 24 pomieszczeniami do nauki i 29
oddzialami. W 2003 roku uczgszczalo do nich 724 ucznidéw; 25 uczniéw/oddzial; ponad 30
ucznidw/pomieszcezenie do nauki. Znajduje si¢ tu rowniez Panstwowy Zespot Szkét im. Jana Pawla
II, obejmujace — obok jednego z gimnazjow — takze:

- Technikum Zawodowe (okoto 120 uczniow),

- Liceum Ogdlnoksztalcace i Liceum Profilowane (okolo 90 uczniéw),
- Zasadnicze Szkoty Wielozawodowe (okoto 130 uczniow),

- Liceum Ogdlnoksztalcace dla Dorostych (okoto 90 uczniow),

- Policealne Studium Ekonomiczne (okoto 50 uczniow).

W Zmigrodzie przy ul. Rybnickiej znajduje sie ponadto Zespol Szkdt Specjalnych,
prowadzacy nauk¢ na poziomie podstawowym (okolo 30 uczniéw) i gimnazjalnym (okolo 40
uczniéw). Pod tym samym adresem dziala Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna.

9.2. Ushugi kultury, sportu i rekreacji.

Podstawowe znaczenie dla zycia kulturalnego miasta i gminy Zmigréd ma Zespél Placoéwek
Kultury z siedzibg w Zmigrodzie. Obejmuje on Zmigrodzki Osrodek Kultury (ZOK), Miejska
1 Gminng Biblioteke Publiczng oraz jej cztery wiejskie filie: w Barkowie, Korzensku, Radziadzu i
Powidzku oraz $wietlice wiejskie.

Ksiggozbioér Miejskiej Biblioteki Publicznej liczy tacznie 69,5 tys. wolumindéw, z tego 30,1
tys. woluminéw znajduje si¢ w miescie. ZOK dysponuje salg, w ktorej odbywaé sie moga projekcje
filméw (stalego kina w gminie nie ma).

W Zmigrodzie dziata Osrodek Sportu i Rekreacji, ktérego obiekty znajdujg sie

we wschodniej czgsci miasta, przy ul. Sportowej. Na obiekty te skladaja sie:
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- nowoczesna hala sportowa,
- pelnowymiarowe boisko do pitki noznej z trybunami,
- bieznia lekkoatletyczna,
- dwa wielofunkcyjne boiska asfaltowe,
- basen kapielowy,
- pole namiotowe (50 miejsc),
- zadaszona estrada,
- pawilon szatni z zapleczem sanitarnym.
Organizacyjnie Osrodek stanowi czes$¢ Zespotu Placéwek Kultury.
Wiejskimi boiskami sportowymi dysponuje wigkszos¢ miejscowosci gminy, z wyjatkiem:

Gatki, Kaliszkowic, Przedkowic, Przywsia, Sani i Weglewa.

9.3. Uslugi zdrowia.

Placowki ochrony zdrowia w miescie obejmuja szpital (40 16zek) oraz przychodni¢ zdrowia.
Na terenach wiejskich dziatajg natomiast trzy publiczne osrodki zdrowia: w Borkowie, Powidzku i
Korzensku. Wszystkie trzy apteki znajduja si¢ w miescie. W miescie zarejestrowano ponadto pig¢
prywatnych praktyk lekarskich roznej specjalnosci. W odczuciu lokalnej spolecznosei sie¢
placéwek ochrony zdrowia jest niewystarczajgca i dostgpnos¢ do porad medycznych, zwlaszcza

specjalistycznych — utrudniona.

9.4. Obiekty sakralne i cmentarze.

W miescie Zmigréd dziatajg 3 koscioly parafialne rzymsko-katolickie. Ponadto koscioly
znajduja sic we wsiach: Borek, Borz¢cin, Bychowo, Korzensko, Osiek, Powidzko i Radziadz.
W miejscowosci  Radzigdz funkcjonuje cmentarz komunalny (o powierzchni 1,5  ha),
Jego eksploatacje przewiduje si¢ do 2020 roku. Czynne cmentarze parafialne znajdujg si¢ w miescie
Zmigrod oraz we wsiach: Barkowo, Bychowo, Garbee, Korzensko, Powidzko i Ruda Zmigrodzka.
Istnieja ponadto dwa cmentarze nieczynne — w Barkowie (przy kosciele) i w Korzensku.

Widzi si¢ potrzebe budowy nowego cmentarza w miescie.
9.5. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju infrastruktury spoleczne;j.
1. Sie¢ placowek o$wiaty i wychowania mozna uzna¢ za wystarczajacg; poszczegolne

obiekty wymagaja jedynie doposazenia i modernizacji (np. szkoty podstawowe w Korzensku

i Powidzku). Pozadany bylby wzrost miejsc w placowkach wychowania przedszkolnego w
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celu zwigkszenia uczestnictwa dzieci w tym wychowaniu do 90% (obecnie okolo 47%).

Nie bedzie to stwarzalo istotnego zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

2. Za wystarczajacg mozna uzna¢ sie¢ placowek kultury; rozwdj tej branzy powinien mieé
glownie charakter jakosciowy (m.in. poszerzenie zakresu dzialalnosci placowek,
np. wyposazenie bibliotek o lacza internetowe). Przewiduje si¢ — zgodnie ze . Strategia
zrGwnowazonego rozwoju miasta i gminy Zmigréd” — poszerzenie funkcji placoéwek
szkolnych o funkcje ,,centréw rozwoju lokalnego”. Przewiduje si¢ rowniez utworzenie szkoty
muzycznej I stopnia przy Zespole Placowek Kultury. Rozwdj tej strefy (gléwnie jakosciowo)

nie bedzie stwarzal zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyijne.

3. Wystarczajgce jest wyposazenie miasta i gminy w zakresic obiektéw sportowo-
rekreacyjnych (m.in. nowoczesna hala sportowa). Doposazenia wymagaja istniejace boiska

wiejskie, w ktére wyposazona jest wiekszo$é miejscowosci wiejskich.

4. Niezadowalajaca jest sie¢ placowek medycznych. Przewiduje si¢ utworzenie gminnej
Jednostki ratownictwa medycznego oraz zwickszenie zakresu ustug zdrowia o niektore porady
specjalistyczne. Rozwijaé si¢ tez moga prywatne gabinety lekarskie. Zakladane zmiany
w sferze uslug medycznych maja charakter jakosciowy i nie beda stwarza¢ wickszego

zapotrzebowania na nowe tereny inwestycyjne.

5. Cmentarz komunalny znajduje si¢ w Radzigdzu (powierzchnia 1,5 ha). Cmentarze
parafialne funkcjonujg w miescie Zmigréd oraz we wsiach: Barkowo, Bychowo, Garbee,
Korzensko, Powidzko i Ruda Milicka. Nieczynne cmentarze znajduja si¢ w Barkowie i

Korzensku. Widzi si¢ potrzebe stworzenia nowego cmentarza w miescie.
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10. BAZA EKONOMICZNA GMINY WEDLUG DANYCH Z 2003 R.

10.1. Dotychczasowa struktura gospodarki.

Wiodaca funkcjg wiejskiej czesci gminy Zmigréd pozostaje rolnictwo, pomimo niezbyt
korzystnych uwarunkowan naturalnych dla rozwoju tego dzialu aktywnosci gospodarczej. Male
miasto Zmigréd, bedac lokalnym centrum ustugowym, rozwinelo sie jednak przede wszystkim jako
osrodek przemystowy, wykorzystujac dogodne polozenie komunikacyjne przy waznej linii
kolejowej Wroctaw — Poznan.

O istotnym znaczeniu rolnictwa na wsi zmigrodzkiej $wiadczy m.in. relatywnie duzy
(chociaz niedominujacy) udzial podmiotow reprezentujacych ten dzial gospodarki narodowej —
prawie 22% ogdlnej liczby podmiotow (w miescie — 2,7%; srednio w wojewddztwie — 2,5%).
Doda¢ tu nalezy, ze do tych podmiotdw nie zaliczono indywidualnych gospodarstw rolnych,
ktérych liczbe szacowa¢ mozna na okoto 1280. Udzial zatrudnionych w podmiotach prowadzacych
dzialalnos¢ rolnicza 1 o zatrudnieniu powyzej 9 0séb wynosi na obszarze wiejskim az 24,5% (2,6%
w miescie Zmigrodzie; 1,7% w wojewodztwie). Wigksze zatrudnienie notuje sie w przemysle
1 budownictwie (razem), bo ponad 50%. Jesli jednak uwzgledni¢ indywidualne gospodarstwa rolne,
to dzial rolniczy w strukturze zatrudnienia zdecydowanie przewaza.

Na terenie gminy Zmigréd zlokalizowana jest Kamiennogérska Specjalna Strefa
Ekonomiczna Malej Przedsiebiorczosci (KSSEMP) — Podstrefa Zmigrod, ktora zostala powotana na
podstawie ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych (Dz.U.
1994 Nr 123 poz. 600 z pdzniejszymi zmianami). Na terenie gminy Zmigréd obejmuje ona
teren obwodnicy Zmigrodu — obszar potudniowy. Teren sktada sie z dwdch kompleksow. Kompleks
nr 1 polozony jest po stronie wschodniej drogi krajowej nr 5, bedacej jednoczesnie obwodnica
Zmigrodu o powierzchni 9,018 ha i kompleks nr 2 polozony jest po stronie zachodniej obwodnicy,
dostepny komunikacyjnie z drogi wojewddzkiej o powierzchni 5,5303 ha.

Tak jak wszedzie w strukturze branzowej dziatalnosci gospodarczej najwigkszy udzial maja
podmioty z dzialu handel i naprawy — zaréwno w miescie (33%), jak i na wsi (prawie 36%).
W miescie duzy jest udzial przemystu (16,6% ogdlnej liczby podmiotéw) 1 budownictwa (14,5%).
Na wsi udzial podmiotéw przemystowych i budowlanych razem ustepuje udzialowi podmiotow
prowadzacych dzialalnos¢ rolniczg (nawet nie liczac indywidualnych gospodarstw rolnych).
W porédwnaniu z przecigtnymi wskaznikami wojewodzkimi niewielki — zwlaszcza na wsi —
jest udziat podmiotow prowadzacych dzialalno$¢ z zakresu posrednictwa finansowego oraz obstugi
nieruchomosci i1 firm (tabela nr 10.1).

Przedsiebiorstwa miasta i gminy Zmigréd cechuje silne rozdrobnienie; 96,6% ogdlnej liczby

podmiotow (1115 w 2003 r. — wedlug GUS) zatrudnia ponizej 10 oséb. Chociaz udzial tych matych
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podmiotéw nie odbiega od przecigtnego w wojewodztwie, a jest nawet nizszy niz np.
we Wroctawiu (96,6%), to jednak wskaznik $redniej wielkosci zatrudnienia w pozostalych
przedsigbiorstwach, wynoszacy 37 zatrudnionych/1 przedsigbiorstwo, jest znaczgco nizszy (49,3
zatrudnionych/1 przedsiebiorstwo w wojewodztwie 1 56 we Wroctawiu). Mniejszy jest tez udzial
przedsiebiorstw duzych, o zatrudnieniu 50 i wiecej 0séb. W miescie i gminie Zmigréd wynosi on
tylko 0,5% (0,8% srednio w wojewddztwie i tyle samo we Wroclawiu). Rownoczesnie wyzszy jest
udzial 0sdb fizycznych w strukturze wlasnosciowej podmiotow gospodarki narodowej, wynoszacy
84,3% w miescie Zmigrodzie oraz 92,5% na wsi zmigrodzkiej (76,4% $rednio w wojewddztwie
173,1% we Wroctawiu). Spétek prawa handlowego jest 29 (4,6% ogdtu prywatnych podmiotow)
w miescie, w tym 15 z udzialem kapitalu zagranicznego oraz 7 (1,5%) na wsi, w tym 4 z udzialem
kapitalu zagranicznego. Pozostale nieuspolecznione formy wiasnosci podmiotoéw reprezentowane
sa przez: 43 spoltki cywilne (6,8%) w miescie 1 13 (2,9%) na wsi, 6 przedsigbiorstw spotdzielczych
(0.9%) w miescie 1 2 (0,4%) na wsi, 6 podmiotow nalezacych do fundacji (0,9%) w miescie 1 7
(1,5%) na wsi. Podmioty publiczne stanowig 3,8% ogolnej liczby podmiotéw w miescie

(25 podmiotow) i tylko 1,1% na wsi zmigrodzkiej (5 podmiotow).

Tabela nr 10.1. Struktura wielko$ciowa podmiotow gospodarki narodowe;.
Wielko$¢ podmiotéw wedtug liczby zatrudnionych Srednie
Obszar zatrudnienie w
<10 0sob 10-49 oséb 50 i wiecej 0sdb | przedsigbiorstwach

o zatrudnieniu 10 i

wigcej 0séb

miasto 1 gmina 1076 34 6 37,0
Zmigréd razem 96.,4% 3,05% 0,54%

wojewddztwo 96,1% 3.1% 0,8% 49.3
dolnoslagskie

Wroclaw 96,6% 2,6% 0.8% 56,0

Miasto i gmina Zmigréd nalezg do podregionu wroctawskiego (wedlug NTS.3), ktorego
produkt krajowy brutto (PKB) per capita jest najnizszy w wojewddztwie dolnoslagskim (stanowi
72,6% wskaznika Sredniowojewodzkiego; 73,8% wskaznika $redniokrajowego). Takze wartos¢
dodana brutto przeliczona na jednego zatrudnionego, wynoszaca 39 686 zl (2003 r. — wedtug GUS),
jest tu znacznie nizsza niz w wojewodztwie (50 529 zt) i srednio w kraju (44 081 zl). Podregion
wroctawski jest najubozszy, najstabiej uprzemystowiony i najmniej zurbanizowany, a takze

najrzadziej zaludniony wsrdd czterech podregionow wojewddztwa (podregiony wedlug NTS.3:
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jeleniogdrski, legnicki, wroctawski i miasto Wroclaw). W podregionie tym przewaza osadnictwo
wiejskie, a w strukturze gospodarczej — rolnictwo.

Miasto i gmina Zmigrod sg reprezentatywne pod wzgledem cech ekonomicznych
dla podregionu wroctawskiego. Dochdd budzetu gminnego, wynoszacy 1217.5 zt/mieszkanca (2003
r. — wedtug GUS) jest znacznie nizszy niz w $redniej gminie wojewodztwa (1515,0 zt/mieszkanca —
bez uwzglednienia miast na prawach powiatu). Jest tez nizszy od dochodu budzetu przecigtnej
gminy podregionu wroctawskiego (1405 zl/mieszkanca). Niski jest przy tym udzial dochodéw
wlasnych, ktéry wynosi mniej niz 40% calego dochodu budzetu; w przecigtnej gminie
wojewddztwa udziat ten wynosi 55,3%, a podregionu 54,5%.

Wydatki budzetu miasta i gminy Zmigrod w roku 2003 nieznacznie przekroczyly dochody
(1243 zt/mieszkanca — wedlug GUS). Podobnie, jak w wigkszosci gmin wojewddztwa i podregionu,
niewielka (15,5%) czeé¢ wydatkow poniesiono na inwestycje ($rednio w wojewddztwie, bez miast-
powiatéw — okolo 15%, a w podregionie — 17,7%). W strukturze branzowej wydatkow gminnego
budzetu zdecydowanie dominuje o$wiata i wychowanie — 41,3%. Taka dominacja charakteryzuje
wiekszo$é gmin, ale w przypadku Zmigrodu jest ona szczegdlnie wysoka (33,8% w przecigtnej
gminie wojewodztwa). Kolejne miejsce w wielkosci wydatkéw budzetowych zajmuje opieka
spoleczna (10,4%) i administracja publiczna (14,2%). Stosunkowo wysoki udzial maja tez wydatki
poniesione na gospodarke komunalng i ochrone $rodowiska — 10,2% (wskaznik zblizony

do $redniowojewddzkiego).

Jak wida¢ z zestawienia w tabeli nr 10.3, struktura branzowa wydatkéw budzetu gminy
istotnie sie nie zmienia w czasie. W szczegolnosci utrzymuje si¢ dominacja wydatkéw na oswiatg.
Struktura ta oraz w ogdlnosci niskie dochody wilasne budzetu gminy, wskazujg na niewielkg
koncentracje aktywnosci gospodarczych. Takze wskaznik bezrobocia jest tu wyzszy (okolo 24%)
niz przecigtnie w wojewodztwie (22,4%), aczkolwiek nie tak wysoki, jak na przyklad
w podregionie jeleniogérskim (27,6%), gdzie upadio wiele przedsigbiorstw przemystowych; stopa
bezrobocia w podregionie wroctawskim wynosi 22,6% (dane z 2003 roku — wedlug GUS; stopa

bezrobocia we Wroctawiu wynosita 12,4%, a srednio w kraju 18,0%).
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Struktura branzowa podmiotéw gospodarki narodowe;j.
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Rolnictwo, . Handel i Hotele, frar

Obszar Ogodlem o Przemyst | Budownictwo . mag;

lesnictwo naprawy restauracje i

miasto 1 gmina 1116 118 155 138 380 36 (

Zmigrod (100,0%) | (10,6%) (13,9%) (12,4%) (34,0%) (3,2%) (5,

miasto Zmigrod 655 18 109 95 216 25 ;

(100,0%) | (2,7%) (16,6%) (14,5%) (33,0%) (3.8%) (4,

gmina Zmigrod — 461 100 46 43 164 11 :

wies (100,0%) | (21,7%) (10,0%) (9,3%) (35,6%) (2,4%) (6,

wojewodztwo 100,0% 2,5% 9.3% 9,8% 33,2% 3,0% 7,
dolnoslaskie

Wroclaw 100,0% 0,5% 8,7% 10,5% 30,2% 2,1% 7,
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Struktura wydatkéw budzetu gminnego w ostatnich latach (wedtug GUS).

Gospodarka
Ogotem w L . . .| Ku

Administracja| Os$wiata, Ochrona Opieka komunalna 1
Rok tys. zt ) . ) ochrc
%) publiczna | wychowanie zdrowia spoleczna ochrona U

(4]

srodowiska
2003 18.603.8 2.634,6 7.675,7 183.3 2.682.9 1.897.9 8
(100,0%) (14,2%) (41,3%) (1,0%) (14.,4%) (10,2%) (4
2002 18.851.4 b.d. 7.814.8 2.899.8 2.177,7 7.
(100,0%) (41,5%) (15,4%) (11,6%) (3
2001 19.405,2 b.d. 8.152,7 2.901.,5 1.956,5 6
(100,0%) (42,0%) (14,9%) (10,1%) (3
1999 16.675.3 b.d. 7.630,1 3.150,8 2.438.5 6!
(100,0%) (45,0%) (19,0%) (14,6%) (3
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10.2. Rolnictwo i le$nictwo.

Pomimo korzystnych warunkéw dla hodowli wynikajacych z duzego udziatu trwatych
uzytkow zielonych w strukturze przestrzeni rolniczej w produkcji rolnicze] gminy dominuje
obecnie kierunek roslinny. Podobnie, jak w wigkszosci innych gmin, po roku 1990 hodowla zostata
istotnie ograniczona, co wynikalo z zewnetrznych uwarunkowan ekonomicznych. W strukturze
zasiewow dominujg zboza; w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan siedliskowych — zyto
1 jgczmien, owies oraz pszenica (na lepszych glebach). Uprawia si¢ ponadto ziemniaki i ubin, a na
lepszych glebach — takze buraki cukrowe i rzepak. Plony ziemioplodéw, z powodu na ogdét matlo
korzystnych uwarunkowan siedliskowych, naleza do najnizszych w wojewodztwie. Ponadto
polozenie znacznej czesci zmigrodzkiej rolniczej przestrzeni produkcyjnej w zasiegu obszarow
chronionych (w tym obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,.Dolina Baryczy”),
powaznie ogranicza intensywniejsze formy produkcji. W calej gminie powinny by¢ lansowane
proekologiczne formy gospodarowania.

Wazng galezig produkeji rolniczej gminy jest hodowla stawowa. Powierzchnia stawow
hodowlanych wynosi 1525 ha, co stanowi az 8,7% przestrzeni rolniczej. Dalszy rozwéj powierzchni
stawowych moze napotka¢ istotne ograniczenia wynikajace z deficytu wody (ujemny klimatyczny
bilans wodny — patrz rozdz. 5.1.4).

W strukturze wlasnosciowej gruntéw rolnych istotne znaczenie mialy w przeszlosci
gospodarstwa  pafistwowe (PGR) oraz spoldzielcze. Po zmianach ustrojowych panstwa,
te wielkoobszarowe uspolecznione przedsi¢biorstwa rolnicze upadly. Tak wiec obecnie produkcja
rolnicza zdominowana jest przez gospodarstwa indywidualne, przewaznie maloobszarowe
i niskotowarowe. Wedlug Powszechnego Spisu Rolnego z 2000 roku na obszarze wiejskim gminy
dziataty 1294 gospodarstwa rolne, z tego 1292 indywidualne. Wsréd indywidualnych gospodarstw
rolnych 878 dysponowalo arealem powyzej 1 ha; $rednia wielko$¢ prywatnego gospodarstwa
rolnego wynosi niespetna 8 ha uzytkow rolnych. Obserwuje si¢ jednak proces koncentracji gruntéw
w tych gospodarstwach pochodzacych z wykupu lub z dzierzawy gruntéw panstwowych. Obecnie
we wladaniu indywidualnych gospodarstw rolnych znajduje sie (w miescie i gminie razem) 10 273
ha gruntéw rolnych, tj. 56,7% catkowitej przestrzeni rolniczej. Powstaty tez prywatne gospodarstwa
wielkoobszarowe (areal powyzej 100 ha): w Kanclerzowicach (610 ha), Morzecinie (160 ha),
Karnicach (153 ha), Korzensku (250 ha), Barkowie (398 ha), Laskowej (220 ha), Chodlewie (211
ha) i Lapczycach (420 ha). Wymienione gospodarstwa prowadza zaréwno produkcje roslinng, jak
i zwierzgeg (bydlo rogate lub trzoda chlewna). Jest to produkcja w wickszej czesci towarowa
(ponad 70% produkcji kierowana jest na sprzedaz, a w niektérych gospodarstwach — nawet 100%).

W hodowli nie wyste¢pujg zbyt duze stada (do 30 sztuk bydta i do niespetna 290 sztuk trzody
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chlewnej), a chéw prowadzony jest metoda $ciolowa. W Radzigdzu dziata duze gospodarstwo rybne
(220 ha) produkujgce okoto 80 ton ryb.

Z rolnictwem zwigzane sg przedsiebiorstwa zajmujace si¢ przetworstwem plodéw rolnych
lub obstugg produkcji rolniczej. Do najwazniejszych naleza: Przedsiebiorstwo Handlu Sprzetem
Rolniczym AGROMA, Spoéldzielnia Mleczarska, Spéldzielnia Koélek Rolniczych, Gminna

Spoldzielnia ,,Samopomoc Chlopska”, dwa mtyny.

Lasy na obszarze gminy tworza duze zwarte kompleksy na potnoc od rzeki Baryczy oraz na
wschod od zespolu stawéw Jamnik. Zarzadzane sa przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne —
Nadlesnictwo Zmigrod, w sktad ktérego wehodza dwa obreby lesne — Zmigrod i Sutéw, dzielace sie
na I1 lesnictw (Borek, Chodlewo, Gruszeczka, Koniowo, Laki, Niezgoda, Olsza, Przywsie,
Radziadz, Ujezdziec, Wilkowo). Do wiadcicieli prywatnych nalezy 95 ha gruntéw lesnych,
ado gminy — 4 ha. W strukturze siedliskowej przewazaja siedliska lasowe nad borowymi (udziat
5,6%), a w drzewostanach dominuje sosna (68% powierzchni lesnej). Z innych wazniejszych
gatunkoéw lasotworezych wymieni¢ nalezy dab (13%) oraz olsze (12%). Cenne przyrodniczo
lisciaste lasy zajmuja nizej potozone tereny w dolinie Baryczy. Wykazuja one (co do skladu
gatunkowego) zgodnos¢ z uwarunkowaniami przyrodniczymi odznaczajac si¢ wysoka odpornoscia
na oddzialywanie szkodliwych czynnikéw. Lasy w dolinie rzeki Baryczy nalezg do najwiekszych
w kraju  zachowanych kompleksow drzewostanow lisciastych. Stan zdrowotny laséw gminy
okreslony jest jako zadowalajgcy: zaliczane sa one do I strefy — stabych zagrozen przemystowych.

W gospodarce lesnej drzewostany dojrzale (tj. znajdujace sie w wieku rebnosci) uzytkowano
poprzez zrgby zupelne. Obecnie wigkszos¢ uzytkowania lasu odbywa sie przez ciecia wykonywane
rebniami ztozonymi. Nadlesnictwo Zmigroéd wprowadzito produkcje drzew i krzewow ozdobnych,
w tym m.in. rododendronéw. Planuje si¢ zwigkszenie powierzchni lesnej poprzez zalesienie
gruntow marginalnych. W 2003 roku zalesiono 38 ha gruntéw nielesnych, w tym 21 ha gruntow
prywatnych.

Do zalesienia przeznaczono tez 3 ha gruntéw nielesnych (GUS — 2003 r.).

10.3. Pozostala nierolnicza sfera produkcyjna i uslugi komercyjne.

Pomimo dogodnego polozenia komunikacyjnego przy réwnoczesnie wzglednie stabym
zapleczu rolniczym, miasto Zmigrod nie nalezato do szczegdlnie uprzemystowionych osrodkéw
przemystowych, a tym samym funkcje specjalizowane nie dominowaly zbytnio nad funkcjami
centralnymi. Tym niemniej w przesztosci (tj. przed zmianami ustrojowymi kraju, jakie nastapity po
1989 r.) przemyst — podobnie jak w wigkszosci innych miast kraju (a tym bardziej Dolnego Slaska)

— stanowil podstawowy element bazy ekonomicznej miasta i gléwne miejsce zatrudnienia. Jeszcze
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w polowie lat 80. ubiegtego wieku przemyst zajmowat pierwsze miejsce w strukturze zatrudnienia,
przewyzszajac caly sektor ustugowy. Zaklady przemyslowe zatrudnialy wéwczas 31,1% ogotu
pracujacych w miescie, a wraz z budownictwem — 44.,8%; przecigtnie w miastach kraju
w przemysle zatrudnionych byto wowezas 33,3% ogéhu pracujagcych, a wraz z budownictwem —
43,1%. Przytoczone wskazniki struktury zatrudnienia dotyczyly wprawdzie wylacznie sektora
uspolecznionego, ale mozna je uzna¢ za miarodajne w okreslaniu struktury gospodarczej, gdyz
liczba zatrudnionych w sektorze prywatnym byla wowczas znikoma.

Po zmianach ustrojowych panstwa znaczenie przemystu w bazie ekonomicznej miasta
Zmigrodu — podobnie jak w calym kraju — istotnic zmalala, a szereg przedsigbiorstw
przemystowych upadlo. Obecnie w przemysle razem z budownictwem pracuje tylko 28% ogdlu
zatrudnionych, przy czym udzial ten odnosi si¢ wylacznie do zatrudnionych w podmiotach
o zatrudnieniu powyzej 9 osob. Tak wige rzeczywisty udzial przemystu w strukturze zatrudnienia
jest tu jeszcze mniejszy. Ten dzial gospodarki narodowej zostal tez zdominowany przez sektor
ushugowy, zaréwno rynkowy, jak i socjalny (uwzgledniajac przy tym takze wylacznie podmioty
uslugowe o zatrudnieniu powyzej 9 0séb, chociaz w ushugach zdecydowanie dominuja drobne
przedsiebiorstwa). Dla poréwnania warto przytoczy¢ udzial przemystu i budownictwa w szerszym
kontekscie regionalnym, ktdry przedstawia si¢ nast¢pujaco:

e powiat trzebnicki —40,1%,

e podregion wroclawski — 46,9%,

e wojewodztwo dolnoslaskie — 38.,4%.
Poréwnanie powyzsze potwierdza wzglednie stabe znaczenie przemystu w strukturze gospodarczej
(i w strukturze funkcji) miasta Zmigrod. Wyzszy udzial przemystu notuje si¢ na terenach wiejskich
gminy — az 54,5%. Wskaznik ten nic jest jednak w ogoéle miarodajny, gdyz w jego okresleniu
pomini¢to m.in. rolnikéw indywidualnych, ktorzy niewatpliwie maja najwigkszy udzial
w rzeczywistej strukturze zatrudnienia na wsi.

Struktura branzowa i wielkosciowa zmigrodzkich przedsigbiorstw przemystowych jest dos¢
zréznicowana. Trudno wskazaé tu jakg$ specjalizacje, chociaz wyrdznia si¢ do pewnego stopnia
przetworstwo  rolno-spozyweze i sektor drzewny. Do najwazniejszych przedsigbiorstw
przemystowych lub przemystowo-ustugowych dziatajagcych na obszarze miasta i gminy Zmigréd
naleza:

- Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,PROMAD” Producent Maszyn Drogowych
w Zmigrodzie,

- W. Quandt JUMBODACH Sp. z 0.0. w Zmigrodzie — producent pap dachowych
i materialéw dekarskich,

,, TEKWOJ” Fabryka mebli w Bychowie,
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- ,MOSTOSTAL” w Zmigrodzie,

- Panstwowy Zaklad Budzetowy ,,Stawy Milickie” w Rudzie Sulowskiej. Zaktad
Rybacki w Radzigdzu,

- Zaklad Przedzalniczo-dziewiarski w Zmigrodzie,

- ,,KOBIGA-EKO” sp. z. 0. 0. w Zmigrodzie,

- Nadlesnictwo Zmigréd,

-, DREW-MARK?” Zaktad Przerobu Drewna w Garbcach,

- PPHU Zaklad Produkcji Opakowan i Innych Wyrobow z Drewna w Korzensku,

- Kopalnie Gazu Ziemnego w Radziagdzu i w Borzecinie nalezgce do Polskiego
Gornictwa Naftowego 1 Gazownictwa S.A.,

- Przedsigbiorstwo Produkcji Mebli ,,JAFRA” w Karnicach (produkcja stylowych
krzesel, stotdw i mebli skrzyniowych z litego drewna),

- Przedsigbiorstwo Aluminiowych Konstrukcji Budowlanych ,,ALCON” Sp. z o.o0.
w Zmigrodzie,

- BOUWMAN GASTRO-INSTAL sp. z 0. 0. w Zmigrodzie.

Rozwinety sie ponadto drobne przedsigbiorstwa o charakterze rzemieslniczym (produkcyjne
1 naprawcze) oraz ustugowym: murarskie, ogdlnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,
Slusarskie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej, instalatorskie, betoniarskie, naprawy
sprzetu RTV, produkujgce wyroby z drewna. Koncentruja si¢ one gléwnie w miescie, ale pojawiaja
si¢ rowniez w miejscowosciach wiejskich.

Sie¢ placowek handlu detalicznego obejmuje 148 sklepéw, z tego 101 w miescie (2002 r. —
wedlug GUS). Znajduje w nich zatrudnienie 310 oséb, z tego 239 oséb w miescie. Warto
przypomnieé, ze w polowie lat 80. ubiegtego wiecku w handlu na terenie calego miasta Zmigrod
pracowalo 298 osob. Nie nastgpil zatem odczuwalny przyrost miejsc pracy z tytulu znacznego
rozwoju sieci handlowej jaki nastgpil (w calym kraju) po roku 1989. Przewazaja bowiem mate
obickty handlowe o powierzchni nieprzekraczajacej 40 m*; sredni wskaznik zatrudnienia wynosi
2,1 zatrudnionych/sklep (2.4 osoby/sklep w miescie i 1,5 osoby/sklep na wsi); S$rednio
w wojewddztwie — 2,5 zatrudnionych/sklep. Na 1000 mieszkancéw przypada okoto 9,9 placowek
handlu detalicznego; 101.4 mieszkancéw/sklep (Srednio w powiecie 104,8, w wojewddztwie 90,4
mieszkancoéw/sklep), przy czym w miescie na jeden sklep przypada tylko 65,3 mieszkancow (15,3
placowek handlowych/1000 mieszkancow). Tak silne zaggszczenie sieci handlowej w miescie
$wiadczy o jego silnej dominacji jako $rodka centralnego (uslugowego) w gminie. W miescie dziala
ponadto targowisko o powierzchni 1750 m?. Znajduje si¢ tam tez pie¢ sposrod szesciu (w calej

gminie) stacji paliw.
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Turystyka jako dzial gospodarki narodowej, nie odgrywa w bazie ekonomicznej gminy
istotnej roli. Bazg¢ noclegowa tworze jedynie dwa obiekty dysponujace 62 miejscami noclegowymi.
W 2003 roku gming odwiedzito (i zatrzymalo si¢ na nocleg) 1354 turystow, w tym 1185 w miescie.
Udzielono 5870 noclegdw, w tym 5275 w miescie. Sredni okres pobytu turysty wynidst zatem
4.3 doby. Niewielka cze¢s¢ — 11,5% - stanowili turysci zagraniczni, przy czym w miescie tylko

4,05%.

10.4. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gospodarczego.

1. Miejsko-wiejska gmina Zmigréd polozona jest w strefie pdémocnej wojewddztwa
dolnoslgskiego 1w podregionie wroctawskim (NTS.3), nalezacych do najstabiej
uprzemystowionych i zurbanizowanych czgsci regionu i o najnizszym produkcie krajowym
brutto. Na niskim poziomie ksztattuje si¢ (na tle wojewddztwa) dochod budzetu gminy
(przeliczony na 1 mieszkanca), przy wzglednie niewielkim udziale dochodéw wilasnych
(ponizej 40%). Stan taki wynika gléwnie z uwarunkowan przyrodniczych, niesprzyjajacych

intensywniejszym formom gospodarki.

2. Podstawowym elementem bazy ekonomicznej gminy jest rolnictwo pomimo niezbyt
wysokich waloréw miejscowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Z tego wzgledu
uzyskiwane plony naleza do najnizszych w wojewddztwie. Rolnictwo zmigrodzkie,
zdominowane przez gospodarstwa indywidualne, jest silnie rozdrobnione i niskotowarowe.
Obserwuje si¢ jednak proces koncentracji ziemi — powigkszania arealu gospodarstw

rolniczych i powstato tez kilka gospodarstw wielkotowarowych.

3. Zdecydowanie dominuje roslinny kierunek produkcji rolnej, pomimo korzystnych
warunkéw dla hodowli bydla rogatego (duzy areal trwalych uzytkow zielonych). W chowie
zwierzat stosuje si¢ wylacznie technologie $ciolowa, co jest korzystne z ekologicznego
punktu widzenia; dominuja gospodarstwa o malej obsadzie zwierzat. Istotnym elementem
zmigrodzkiego rolnictwa jest gospodarka rybacka na stawach, stanowigca specyfike gminy.
Jej dalszy rozwdj (wzrost ilosciowy) jest jednak ograniczony z powodu niewystarczajgcych

zasobow wodnych (patrz rozdz. 5.8 pkt 5).

4. Przemysl, skoncentrowany gléwnie w miescie, odgrywa obecnie stosunkowo niewielka
role w bazie ekonomicznej, a takze w strukturze zatrudnienia gminy. Reprezentowane

sg rozne branze, z wyrdzniajacym si¢ przemyslem rolno-spozywczym i drzewnym. Ponadto
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rozwinglo si¢ szereg matych przedsigbiorstw o charakterze rzemieslniczym — ustugowym,
produkcyjnym i naprawczym: murarskie, ogoélnobudowlane, elektromechaniczne, stolarskie,
Slusarskie, kaletnicze, blacharskie, mechaniki pojazdowej, introligatorskie, betoniarskie,
naprawy sprzetu RTV, produkeji wyrobéw z drewna. Skupiaja si¢ one gléwnie w miescie, ale

pojawiaja si¢ rdwniez w miejscowosciach wiejskich.

5. Struktura wielkosciowa przedsigbiorstw jest silnie rozdrobniona. Wsréd podmiotow
gospodarczych zdecydowanie dominujg osoby fizyczne, a w ich strukturze branzowej —

handel i naprawy.

6. Turystyka jako dzial gospodarki, jest slabo rozwini¢ta, co wyraza si¢ nikla baza
noclegowg. Pomimo wysokich waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, nie ma warunkow
(takze ze wzgledu na charakter tych walorow) dla wigkszego rozwoju turystyki masowe;j,
dajacej najwigksze wplywy do budzetu i stymulujaco oddzialywujace na poszerzenie rynku
pracy. Mozliwy jest natomiast rozwoj réznych ekstensywnych form turystyki (w tym

kwalifikowanej i agroturystyki).

7. Wobec niewielkich mozliwosci wigkszego rozwoju rolnictwa (w tym gospodarki
rybackiej), masowej turystyki i wigkszego przemystu (glownie ze wzgledoéw ekologicznych),
nieunikniony bedzie dynamiczny rozwdj malej 1 S$redniej przedsigbiorczosci (MSP),
co skutkowaé bedzie zapotrzebowaniem na okreslone tereny. Czgs¢ tego typu przedsigbiorstw
pojawia¢ si¢ moze na terenach mieszkaniowych, zwlaszcza na wsi, gdzie wykorzystywac
moga m.in. porolnicze siedliska (zabudowa zagrodowa) - ich obiekty gospodarcze. Niektdre
z malych przedsi¢biorstw, ze wzgledu na ich ucigzliwy dla $rodowiska charakter (rézne
zaklady naprawcze, blacharskie, stolarskie lub itp.) wymaga¢ beda wyodr¢bnionych terenéw
odizolowanych od terendw o funkcjach chronionych (w tym mieszkaniowych).

Dane z 2015 roku dotyczace bazy ekonomicznej Gminy, zawarte sa w ,,"Bilansie terendw
przeznaczonych pod zabudowe w Gminie Zmigréd", stanowigcym zalgeznik nr 5 do uchwaty

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium...”.
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DZIAL 11

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE
Z ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
ISTRUKTURY WEASNOSCI GRUNTOW
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11. STAN PRAWNY GRUNTOW.

11.1. Struktura wlasnoS$ci gruntow.

Miasto i gmine Zmigréd charakteryzuje nadal silna dominacja panstwowej wiasnosci
gruntéw. Grunty Skarbu Panstwa obejmuja 36,5% obszaru miasta i az 56,3% obszarow wiejskich
gminy. Do o0séb fizycznych nalezy 32,3% powierzchni gruntow miejskich oraz 39.3% gruntéw
wiejskich. Wicksza ich cz¢$¢ wchodzi w sktad indywidualnych gospodarstw rolnych: 81,8%
w miescie i 94.8% na wsi. Do Gminy nalezy 3,8% powierzchni miasta i gminy tacznie, przy czym
w miedcie az 20.1%, a na obszarze wiejskim 3,2% (tabela nr 11.1). Udzial gruntéw gminnych jest
zatem na rozpatrywanym obszarze wigkszy niz przecigtnie w kraju (2,4%), ale mniejszy niz Srednio
w wojewddztwie dolnoslaskim (4,7%). Bardzo niski jest udzial gruntéw gminnych przekazanych
w wieczyste uzytkowanie — 0,14% ogdlnej powierzchni miasta i gminy (0,4% $rednio w kraju
oraz 0,65% $rednio w wojewddztwie).

Najwickszy udzial wsrod gruntéw gminnych maja tereny uzytkow rolnych — 45.8%
(wmiescie az 49,0%). Na obszarze wiejskim gminy zdecydowanie dominujg tereny
komunikacyjne, ktore obejmuja 46,6% gruntéw gminnych, czyli wigcej niz tereny rolne (45,1%).
W miescie gminne tereny komunikacyjne zajmuja tylko 13,3% obszaru, duzy jest natomiast udzial
terenéw osadniczych — 36,6%, zwlaszcza przemystowych. Znikomy — zarOwno w miescie,
jak i na obszarze wiejskim — jest udzial lasow, ktore wraz z terenami zadrzewionymi
i zakrzaczonymi obejmuja tylko 2% gruntéw gminnych (5.6% w miedcie oraz 1,2% na wsi).
7. catkowitej powierzchni zalesionej i zadrzewionej do Gminy nalezy tylko 0,2% gruntow.

Pozostate formy wiasnosci nie odgrywaja wigkszej roli w strukturze wlasnosci gruntow.
Najwigksza powierzchnia gruntow nalezy do powiatu — 0.7% w miescie i 0,4% na wsi. Do kosciota
nalezy 0,3% gruntéw miejskich i 0,2% gruntow wiejskich. Szczegdlowy udzial poszczegdlnych

grup wlhascicieli gruntow zestawiono w tabeli nr 11.1.
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Tabelanr 11.1. Struktura wlasnosci gruntow.
L.p. Forma wiasnosci Miasto Zmigrod
Ogdtem Osadnicze Rolne Ogodtem
ha % ha % ha % ha %
1. | Grunty Skarbu Panstwa, bez 346 36,5 250 39,0 15 824 56,3
przekazanych w wieczyste 72,2

Panstwowe Gospodarstwo Lesne 34 3,6 9006

,,Lasy Panstwowe”

2. | Grunty Skarbu Panstwa w 48 5,1 10 1,6 6 0,0
wieczystym uzytkowaniu 20,8
3. | Grunty spotek Skarbu Panstwa, 0 0,0 1 0,0

przedsigbiorstw panstwowych i

innych o0s6b prawnych

4. Grunty gminne i zwiazkéw 136 20,6 52 39,3 905 3.2
miedzygminnych 38,2

5.| Grunty gminne w wieczystym 38 4,0 2 0,0
uzytkowaniu

6. | Grunty 0s6b fizycznych, w tym: 307 32,3 271 42,3 11 060 39,3

_________________________________________________________________________________________________ 883 |

wchodzace w sktad gospodarstw 251 26,4 240 37,4 10 489 37,3
rolnych 95,6

7. | Grunty spotdzielni 0 0,0 2 0,0
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L.p. Forma whasnosci Miasto Zmigréd Gi
Ogodlem Osadnicze Rolne Ogodlem
ha % ha % ha % ha %
8. | Grunty koscielne i zwigzkow 3 0,3 68 0,2
wyznaniowych
9. | Grunty powiatowe 7 0,7 103 0,4
10. | Grunty powiatowe w wieczystym 0 0,0 0 0,0
uzytkowaniu
11. | Grunty wojewddzkie 3 0,3 34 0,1
12. | Grunty wojewodzkie przekazane w 0 0,0 0 0,0
wieczyste uzytkowanie
13. | Grunty spétek prawa handlowego 1 0,1 109 0,4
14. | Grunty partii politycznych 0 0,0 8 0,0
15. | Pozostate grunty 0 0,0 0 0,0
RAZEM 948 157 100,0 641 67,6 28 128 100,0
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Tabela nr 11.2. Struktura uzytkowania gruntéw gminnych (bez przekazanych w wieczyste

uzytkowanie).

: . Miasto i gmina

) . Miasto Obszar wiejski
Rodzaj uzytkowania razem
ha % ha % ha %
Przestrzen rolnicza 96 49.0 408 45,1 504 45,8
Lasy i zadrzewienia L1* 5,6 11 1,2 22 2,0
(n* (n*

Wody powierzchniowe 0 0,0 2 0,2 2 0,2
TERENY ZAINWESTOWANE 88 44,9 465 51,4 553 50,2
Tereny osadnicze, w tym: 62 (36,6) 43 (4,8) 105 (9.,5)
- tereny mieszkaniowe | 8 L O 8 |
- tereny przemystowe | 22 g LU R I 2
-inne tereny zabudowane | 19 | 1 S ER 24
- Inne tereny niezabudowane | 6 | | A o
-tereny rekreacyjne | 7 [l 23 Ll < U W
- grunty rolne zabudowane 0 11 11
Tereny komunikacyjne: 26 (13.3) 422 (46.6) 448 (40,7)
drogi | 26 | | 22 || a8 |
- koleje 0 0 0
Pozostate tereny 1 0.5 19 2,1 20 1.8
Razem 196 100,0 905 100,0 1101 100,0

11.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow.

1. W strukturze wlasnosciowej gruntow dominujacy udzial ma panstwo, zwlaszcza
na terenach wiejskich — ponad 56% arealu (w miescie 36,5%): duzy udzial w tej

wlasnosci majg (oprocz lasow) uzytki rolne.

2. Drugim co do udzialu wlascicielem sa osoby fizyczne — 32,3% gruntéw miejskich oraz
prawie 40% gruntéw wiejskich, przy czym wigkszos¢ z tych gruntéw wehodzi w sklad

indywidualnych gospodarstw rolnych.

3. Gmina dysponuje ponad 20% gruntéw w granicach miasta oraz 3,2% gruntéw wiejskich.
Taki udzial — na terenach wiejskich gminy — jest wigkszy niz przecigtnie w kraju,

ale nizszy od $redniowojewodzkiego. Wsrdd gruntéw gminnych udzial uzytkéw rolnych
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jest zblizony do udzialu terendw zainwestowanych, przy czym na obszarze wiejskim
szczegolnie wysoki jest udzial terendw komunikacyjnych, a w miescie — terendéw

osadniczych.

4. Pozostale formy wilasnosci nie odgrywaja na obszarze miasta i gminy Zmigrod wigkszej

roli. Szczegdlnie nikly jest obecnie udzial gruntéw spoldzielczych.
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12. UKELAD KOMUNIKACYJNY.

12.1. Komunikacja kolejowa.

Gming Zmigrod przecina potudnikowo, na dtugosci okoto 20 km, wazna linia kolejowa nr
271 o znaczeniu krajowym, relacji Wroctaw — Poznan. Jest to linia dwutorowa, zelektryfikowana,
o duzym natg¢zeniu ruchu. Przewiduje si¢ rozbudowe i modernizacje trasy kolejowej (jako korytarza
transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego) poprzez dodanie drugiej pary torow
i dostosowanie do predkosci ruchu pociagdéw 160 km/h. Stacja kolejowa znajduje sie w Zmigrodzie,
a przystanki — w Garbcach 1 Korzensku. Kolej dla gminy ma znaczenie gldwnie jako zapewniajaca
powigzania zewngtrzne z duzymi osrodkami ponadregionalnymi (Wroctaw, Poznan) i regionalnymi
lub lokalnymi (Leszno, Rawicz).

Charakterystycznym elementem infrastruktury kolejowej (i zarazem zainwestowania gminy)
jest uksztaltowany w formie duzej petli tor doswiadczalny uzytkowany przez Centrum Naukowe
Techniki Kolejowej w Warszawie. Jest to zatem zewngtrzny (ponadlokalny) element

zainwestowania, niemajacy istotnego znaczenia gospodarczego dla gminy.

12.2. Uklad drogowy
Oprécz magistralnej linii kolejowej nr 271 (E-59), drugi wazny element Korytarza

transportowego stanowi droga krajowa nr 5 o znaczeniu mi¢dzynarodowym (E 261). Na odcinku
Zmigrédek — Korzensko droga krajowa przebiega rownolegle i w bliskim sasiedztwie linii
kolejowej. W ostatnich latach na trasie tej ruchliwej drogi wybudowano wschodnie obej$cie miasta
Zmigrodu uwalniajgc je od ruchu tranzytowego. Obwodnica ta polozona jest jednak zbyt blisko
terendow zainwestowania miejskiego, blokujac jego przestrzenny rozwoj w kierunku wschodnim,
poludniowo-wschodnim i pélnocno-wschodnim. Od strony zachodniej powazang barier¢ rozwoju
stanowi z kolei linia kolejowa. Tak wigc w dalszym rozwoju miasta niedawno oddana obwodnica
miasta moze przesta¢ pelni¢ swoja dotychczasowa funkcj¢. Przewiduje si¢ wybudowanie nowej
drogi ekspresowej S-5. W powigzaniach zewngtrznych gminy istotng role odgrywajg tez drogi
wojewddzkie: nr 339 prowadzaca do Wolowa oraz nr 439 prowadzaca do Milicza. Stan techniczny i
parametry obu tych drog sa niezadowalajace. Podobnie jest z drogami powiatowymi. Na 112,9 km
przebiegajacych przez gming drég powiatowych, az 19.8 km (17,5%) posiada nawierzchnie
gruntowa (6,3% srednio w kraju i 2,9% srednio w wojewddztwie). Wykaz drog powiatowych
przebiegajacych przez gming przedstawia si¢ nastepujgco:

1) nr 1110D relacji granica powiatu — Chodlewo — Borek — droga powiatowa nr 1319D;

2) nr 1111D relacji granica powiatu — Laskowo — Korzensko;

3) nr 1274D relacji Winsko — Barkowo — Zmigrod;
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4) nr 1316D relacji granica wojewddztwa — Degbno — droga nr 5;

5) nr 1317D relacji Korzensko — Chodlewo;

6) nr 1318D relacji Garbce — Korzensko;

7) nr 1319D relacji granica powiatu — do drogi nr 439;

8) nr 1320D relacji granica wojewodztwa — Gatka — Radziadz;

9) nr 1321D relacji Radzigdz — Osiek — Prusice;

10)nr 1322D relacji Zmigréd — Osiek — Gruszeczka (16,8 km, z tego w miescie 1,6 km);

11)nr 1323D relacji Barkowo — Kedzie — Bychowo — droga nr 1274D;

12)nr 1324D relacji Barkowo — granica powiatu (Turzany);

13)nr 1325D relacji Barkowo — Raszowice — droga nr 339;

14)nr 1326D relacji droga nr 1274D — Lapczyce — droga nr 1325D;

15)nr 1327D relacji Kliszkowice — droga nr 1326D;

16)nr 1328D relacji od drogi nr 5 — Borzecin — Morzgcino;

17)nr 1329D relacji Nowy Dwér — Domanowice — Zmigrod (10,8 km, z tego 1,2 km
w miescie);

18)nr 1403D relacji granica powiatu — Niezgoda (droga nr 439).

Gestosé drog powiatowych wynosi 38,6 km/100 km? i jest znacznie nizsza niz srednio w kraju
75,4 km/100 km*), w wojewodztwie (85,9 km/100 km?*) oraz w powiecie (80,1 km/100 km?).
Mniejsze jest tez zageszczenie sieci drog gminnych — okolo (szacunkowo) 47 km/100 km?’; 84,5
km/100 km?* $rednio w kraju, 74,9 km/100 km”> w wojewoddztwie i 50,5 km/100 km” w powiecie.
Korzystniejszy jest natomiast wskaznik udziatu drég gminnych o utwardzonej nawierzchni (wyzszy

niz przeci¢tnie w kraju, wojewoddztwie i powiecie).

12.3. Transport publiczny.

W przewozach osobowych podstawowe znaczenie ma komunikacja osobowa, obstugiwana
przez PKS w Wolowie 1 we Wroclawiu. Zapewnia ona polaczenie z miejscowosciami: Milicz,
Winsko, Prusice, Trzebnica, Wolow 1 Rawicz. Niezaleznie od mozliwosci dojazdu pociggiem,

przechodzace przez gmine przelotowe linie autobusowe zapewniaja pofaczenie z Wroctawiem

i Poznaniem, a ponadto z Lubinem.
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12.4. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego systemu komunikacyjnego oraz mozliwoSci

i potrzeb jego rozwoju.

1. Przez gming przebiega poludnikowo korytarz transportowy rangi europejskiej, na ktory
(obecnie) sklada si¢ dwutorowa, zelektryfikowana linia kolejowa nr 271 relacji Wroctaw
— Poznan (E-59) oraz droga krajowa nr 5 (E-261). Na trasie tej drogi w ostatnich latach
powstalo obejscie miasta Zmigrod od strony wschodniej, stanowigce powazng bariere
rozwoju przestrzennego miasta w tym kierunku (od strony zachodniej bariere rozwojowa

stanowi linia kolejowa).

2. Planowana jest rozbudowa (dodanie pary torow) oraz trwa modernizacja (dostosowanie
do predkosci ruchu pociagéow do 160 km/h) linii kolejowej, co stwarzaé bedzie okreslone

zapotrzebowanie na tereny 1 tym samym wywolywaé skutki przestrzenne.

3. Planowana jest — w ramach korytarza transportowego — realizacja drogi ekspresowej S-5,
ktora moze polega¢ na odpowiedniej modernizacji istniejgcej drogi krajowej nr 5 na

odcinku Zmigrodek - Korzensko.

4. W blizszych powigzaniach zewngtrznych najwazniejsze znaczenie ma droga
wojewoddzka nr 339 prowadzaca do Wolowa oraz droga nr 439 prowadzaca do Milicza;

szczegolnie ta druga droga ma tez istotne znaczenie w powigzaniach wewngtrzgminnych.

5. Sie¢ drog powiatowych (18 odcinkdw o tacznej dlugosci 112,9 km), a takze drog
gminnych jest znaczaco rzadsza niz srednio w kraju, wojewddztwie i powiecie. Wigze sie
to jednak z rzadkim zaludnieniem i dla obslugi powigzan zewngtrznych jest
wystarczajaca. Niezadowalajacy jest natomiast stan techniczny drdég powiatowych
i gminnych (az 17.5% dlugosci drég powiatowych w gminie posiada nawierzchnie

gruntowa; srednio w kraju 6,3%, w wojewddztwie 2,9%, a w powiecie — 6,0%).

6. Niezadowalajacy jest tez stan drég wojewodzkich; oprocz poprawy nawierzchni
i odpowiedniego poszerzenia paséw drogowych, pozadane byloby stworzenie obejsé

na niektorych odcinkach tych drog.

7. Komunikacyjne polozenie gminy jest stosunkowo korzystne — z punktu widzenia

powigzan zewnetrznych, zwlaszcza dalekosi¢znych (w tym miedzynarodowych),
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pozadane byloby natomiast usprawnienie wewnatrzgminnej obshugi komunikacyjnej,

w tym realizacj¢ nowych odcinkéw drég gminnych.

8. W transporcie publicznym o charakterze lokalnym podstawowa rolg¢ odgrywa

komunikacja autobusowa, a w powiazaniach dalszych — kolejowa.

12.5. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej dla zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod dla terenow w
Garbcach i Korzensku

Dostepnosé komunikacyjna do terenu obj¢tego zmiana studium w obrebie Korzensko zapewniaja
istnicjace drogi gminne (dz. ew. nr 243, 246/8) posiadajace polaczenie z pozostala siecig drogowa,
skoncentrowana przy wezle Korzensko (droga ekspresowa nr 5). Dziatka ewidencyjna nr 109/3
polozona w Garbcach. posiada dostgpnos¢ komunikacyjng z drogi powiatowej oraz gminnej.

Teren zmiany studium posiada dostep do przesylowych sieci: elektrycznej. telekomunikacyjnej,
wodociggowej. Na omawianym terenie brak jest sieci kanalizacji sanitarnej. deszczowej oraz
rozdzielezej sieci gazowej sredniego cisnienia. Zaopatrzenie w cieplo na terenie wsi Korzensko
odbywa si¢ poprzez lokalne kotlownie. Zbiorka odpadoéw stalych odbywa si¢ w sposob

zorganizowany z zastosowaniem segregacji odpaddéw. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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13. UKEAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY 1 STRUKTURA UZYTKOWANIA

TERENOW.

13.1. Sie¢ osadnicza.

Tabela nr 13.1. Zaludnienie jednostek osadniczych i zmiany w okresie lat 1999-2004.

Liczba mieszkancoéw

L.p. Miejscowosé
2004 r. 1999r.
1. | Barkowo 412 (638) 612
1.1. | Barkowko 134
1.2.| Szydtow 21
1.3. | Wierzbina 71
2.|Borek 192 (216) 197
W tym:
2.1.|Nowe Domy 24
3. |Borzecin 448 440
4.| Bychowo 412 401
5. | Chodlewo 248 250
6. | Debno 186 190
7. | Dobrostawice 171 190
8. | Garbce 265 270
9. | Gatka + Czarny Las 138 +41 (179) 169
10. | Gradzik 102 110
11. | Kanclerzowice 290 270
12. | Karnice 176 180
13.| Kaszyce Milickie 577 560
14. | Kedzie 155 170
15. | Kliszkowice 235 285
16. | Korzensko 887 980
17. | Ksigzeca Wies 102 110
18. | Laskowa 159 160
19. | Lapczyce + Kliszkowice Mate 309 + 40 (349) 311
20. | Marzecino 64 75
21.|Niezgoda 220 220
22. | Osiek 174 (357) 373
w tym
22.1. | Osiek Maly 123
22.2.| Bukatowo 42
22.3. | Jamnik 18
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o Liczba mieszkancow
L.p. Miejscowosé
2004 r. 1999 r.
23. | Powidzko 264 250
24. | Przedkowice 90 80
25. | Przywsie 121 119
26. |Radzigdz 504 (523) 496
w tym
26.1. | Karoléwka 19
27.|Ruda Zmigrodzka 213 210
28. | Sanie 186 174
29. | Weglewo 86 88
30. | Zmigrédek 712 731
Razem wsie 8 630 8 671*
miasto Zmigrod 6 726 6 531%

* Wedlug GUS — 6480 mieszkaricéw (miasto) i 8713 mieszkarcéw (wies).

Sie¢ osadniczg gminy tworzy osrodek miejski oraz 40 miejscowosci wiejskich — wsi
1 przysiotkéw skupionych w 30 solectwach (31 obrebéw razem z miastem). W miescie koncentruje
si¢ okolo 44% populacji calego obszaru miejsko-wiejskiego gminy. Osadnictwo wiejskie jest silnie
rozdrobnione; srednie zaludnienie wiejskiej jednostki osadniczej wynosi 216 mieszkancow (srednio
w kraju — 269 mieszkaficéw, a w wojewddztwie 283 mieszkancow). Stosunkowo rzadka jest
tez wiejska sie¢ osadnicza — 7.3 kmz/jednostkc; osadnicza, co jest konsekwencjg rzadkiego
zaludnienia wiejskiej czg¢sci gminy (okoto 30 mieszkancow/km?).

W strukturze wiejskiej sieci osadniczej dominuja miejscowosei nieprzekraczajace 200
mieszkafncow. Liczba tych miejscowoscei wynosi 16 (na 40 wszystkich miejscowosci wiejskich)
i skupiaja one ponad 34% wiejskiej populacji gminy. Z tego az 10 miejscowosci liczy ponizej 100
mieszkancow (5,5% populacji wiejskiej gminy). Druga najliczniejsza grupe wielkosciowa stanowig
wsie o zaludnieniu od 200 do 300 mieszkancow — 7 miejscowosci; 20,1% populacji wiejskiej
gminy. Cztery wsie liczg powyzej 500 mieszkancow i zamieszkuje je 31% populacji wiejskiej
gminy. Najwigksza wsig gminy jest Korzensko (887 mieszkancéw), a nastepnie Zmigrodek (712
mieszkaficOw). Najmniej liczna grupe stanowia miejscowosci o zaludnieniu w przedziale 300-500
mieszkancéw, ktérych jest tylko trzy (wszystkie o zaludnieniu powyzej 400 mieszkancow)
skupiajgcych lgcznie niespelna 15% wiejskiej populacji gminy (tabela nr 13.1).

Przedstawiona powyzej aktualna struktura sieci osadniczej zmieniata si¢ w ostatnich latach
w niewielkim zakresie. W okresie lat 1999-2004 wyrazniejszy wzrost zaludnienia odnotowano

w Kanclerzowicach, Powidzku, Barkowie. Wiekszy spadek liczebnosci nastapit m.in.
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w Dobrostawicach, Kedziach, Kliszkowicach, Korzensku, Zmigrodku (przy ogdlnym niewielkim
spadku zaludnienia wiejskiej czgsci gminy — tabela nr 13.1).

Ze wzgledu na silng dominacj¢ miasta (jako o$rodka centralnego obszaru gminy),
nie uksztaltowaly sie inne — wiejskiej osrodki uslugowe. Ze wzgledu na wielko$¢ zaludnienia
oraz oddalenie od miasta potencjalnymi wspomagajacymi osrodkami ustugowymi mogg si¢ stac:

Korzensko, Radzigdz i Kaszyce Milickie.

13.2. Struktura uzytkowania terenu.

Mata koncentracja aktywnosci gospodarczych i zwigzane 2z tym ekstensywne
zagospodarowanie miejsko-wiejskiej gminy Zmigrod (patrz rozdz. 10) oraz wzglednie rzadkie
zaludnienie odzwierciedla sie niklym udzialem terendéw zainwestowanych, ktére wynosi 5,1%, przy
czym na terenach wiejskich 4,4% ($rednio w catym kraju — 7,6%, a w wojewddztwie dolnoslaskim
— 10,2%). Nawet w granicach administracyjnych miasta Zmigrod tereny zainwestowane stanowia
tylko 24,2% obszaru municypalnego. W strukturze uzytkowania terenéw dominuje przestrzen
rolnicza, pomimo malo sprzyjajacych warunkow siedliskowych. Na terenach wiejskich obejmuje
ona ponad 62% ogdlnej powierzchni gruntow, a w miescie nawet wigcej — 67,5% (srednio w kraju —
59,5%, a w wojewodztwie — 58,9%). Tak wysoki udzial gruntow uzytkowanych rolniczo wynika
ze wspomnianego na poczatku niklego udziatu terenéw zainwestowanych. Udziat laséw i terenow
zadrzewionych jest bowiem do$¢ wysoki — 30,3% (na samych terenach wiejskich — ponad 31%),
wyzszy niz $rednio w kraju — 28,7% i w wojewodztwie — 28,9%. W przestrzeni rolniczej zaznacza
sic jednak szczegdlnie duzy udzial stawow i rowow, kilkakrotnie przekraczajacy odpowiednie
wskazniki — éredniokrajowy i $redniowojewodzki. Duzy jest tez udzial trwalych uzytkéw zielonych
— ponad 35% rolniczego arealu.

Wsrod terendw zainwestowanych na uwage zastuguje wyjatkowo niski udzial terenow
osadniczych — niewiele ponad 40%. Wigkszy jest udzial terenéw komunikacyjnych — prawie 60%
terendw zainwestowanych. Przewaga terendw komunikacyjnych zaznacza si¢ szczegdlnie
na obszarach wiejskich gminy, gdzie ich powierzchnia jest 1.8-krotnie wigksza niz terenow
osadniczych; w mieécie tereny osadnicze 2.,1-krotnie przewyzszaja udzial terendw
komunikacyjnych ($rednio w wojewodztwie i w kraju udziat terenéw osadniczych okoto 2-krotnie
przewyzsza udzial terenéw komunikacyjnych). Znaczna przewaga terenéw komunikacyjnych nad
terenami osadniczymi jest regulg w gminach wiejskich, zwlaszcza rzadko zaludnionych, a do takich
zaliczy¢ mozna wiejska cze$¢ miejsko-wiejskiej gminy Zmigrod (30 mieszkancow/km?).

W obrebie terenéw osadniczych w granicach miasta dominujg tereny przemystowe — ponad
36% ogolnej powierzchni. Tereny mieszkaniowe obejmuja tam nieco ponad 19% areatu, ale jesli

zaliczyé do nich takze tereny rolne zabudowane (dominuje na nich zabudowa mieszkaniowa,
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chociaz nie tylko), to udziat terenéw mieszkaniowych wyniesie razem 26,1% ogdlnej powierzchni
osadniczej miasta. Srednia gestos¢ zaludnienia na terenach osadniczych miasta wynosi okolo
42 mieszkancow/ha, tj. 4200 mieszkancow/km® (36,2 mieszkancow/ha srednio w kraju i 60
mieszkancow/ha $rednio w  wojewddztwie dolnoslaskim). Zageszczenie na terenach
mieszkaniowych (facznie z terenami rolnymi zabudowanymi) wynosi 160,6 mieszkancéw/ha, czyli
na jednego mieszkanca przypada 62,2 m’ terendw mieszkaniowych (198 m?/mieszkarnca $rednio
w kraju i 167 m*/mieszkanca $rednio w wojewddztwie). Na jedno mieszkanie przypada w miescie
Zmigrodzie 204 m’ terenéw mieszkaniowych i 783 m® terenéw osadniczych ($rednio
w wojewddztwie odpowiednio: 512 m” i 899 m?). Gesto$¢ zaludnienia na wiejskich terenach
osadniczych gminy Zmigrod wynosi 19,4 mieszkancoéw/ha, a na terenach mieszkaniowych (lgcznie
z terenami rolnymi zabudowanymi) 22,7 mieszkancéw/ha; na jednego mieszkanca przypada 440 m?
terendéw mieszkaniowych, a na jedno mieszkanie — 1565 m? (1834 m? terenéw osadniczych).
Te wskazniki, ukazujgce znacznie nizszg gesto$¢ zaludnienia terenéw  osadniczych
i mieszkaniowych na wsi w poréwnaniu z miastem, wynikaja z duzego udziatu terenéw rolnych
zabudowanych, odznaczajgcych si¢ z reguly nizsza intensywnoscia zabudowy (gléwnie zabudowa
zagrodowa). Tereny te obejmujg ponad 82% wiejskiej przestrzeni osadniczej. Tereny ,,czysto”
mieszkaniowe zajmujg na wsi zaledwie 2,8% powierzchni osadniczej. Znikomy jest (w odrdéznieniu
od miasta) udzial terenéw przemystowych. Stosunkowo duzo jest natomiast terenow rekreacyjnych
— prawie 5,8%. Relatywnie maly jest udzial terenow rekreacyjnych w zagospodarowaniu
osadniczym miasta — tylko 3,5% powierzchni.

Wsrod terendw komunikacyjnych zdecydowanie przewazajg drogi. Niemaly jest jednak

udziat terenow kolejowych: ponad 8,2% na obszarze wiejskim i ponad 27% w granicach miasta.
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Rodzaje uzytkowania

Gmina — wies

ha % ha

OGOLEM 28 128 100,00 - 949
TERENY ZAINWESTOWANE 1 240 4.41 100,00 - 230
TERENY OSADNICZE 435 1,55 35,08 100,00 157
- tereny mieszkaniowe 12 0,04 0.97 2,76 30
- tereny rolnicze zabudowane 359 1,28 28.95 82,53 11
- tereny przemystowe 3 0,01 0,24 0,69 57
- tereny inne zabudowane 16 0,06 1,29 3,68 38
- tereny zurbanizowane 20 0,07 1.61 4,60 13
niezabudowane

- tereny rekreacyjne 25 0,09 2,02 5,75 8
TERENY KOMUNIKACYJINE 801 2,85 64,60 100,00 73
- drogi 735 2,61 59,27 91,76 53
- koleje 66 0,23 5,33 8.24 20
- inne komunikacyjne 0 0,00 0,00 0,00 0
UZYTKI KOPALNIANE 4 0,01 0,32 - 0
TERENY OTWARTE 26 889 95,58 100,00 - 719
PRZESTRZEN ROLNICZA 17477 62,13 65,00 100,00 641
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Rodzaje uzytkowania

Gmina — wies

ha % ha
- grunty orne 11185 39.76 41.60 64,00 386
- sady 18 0,06 0,07 0,10 1
- aki trwale 3 661 13,02 13,61 20,95 198
- pastwiska trwale 703 2,50 2,61 4,02 29
- stawy 1525 5,42 5,67 8,73 0
- TOWYy 385 1,37 1,43 2,20 27
LASY I ZADRZEWIENIA 8 759 31,14 32,57 100,00 51
- lasy 8 584 30,52 31,92 98.00 30
- zadrzewienia i zakrzewienia 175 0,62 0,65 2,00 21
WODY 187 0,66 0,69 100,00 23
- wody plyngce 130 0,46 0,48 69,52 17
- wody stojace 57 0,20 0,21 30.48 6 |
NIEUZYTKI 385 1,37 1,43 - 2
ROZNE 80 0,28 0,30 : 2
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13.3. Uwarunkowania wynikajgce z uksztaltowanej sieci osadniczej, struktury funkcjonalno-

przestrzennej.

1. Miejsko-wiejska gmina Zmigréd nalezy do obszaréw stabo zurbanizowanych;
44% ludnosci miejskiej (wskaznik urbanizacyjny znacznie nizszy od Sredniokrajowego,

a tym bardziej sredniowojewodzkiego).

2. Wiejska sie¢ osadnicza wykazuje silne rozdrobnienie; $rednie zaludnienie miejscowosci
wiejskiej wynosi 216 mieszkancow, a sofectwa 288 mieszkancoéw. Sa to wskazniki
nizsze od przeci¢tnych dla kraju i wojewddztwa. Dominuja jednostki osadnicze liczace
do 200 mieszkancow (34% populacji wiejskiej gminy), a najwicksza miejscowosé

nie przekracza 1000 mieszkancow (Korzensko — niespetna 900 mieszkancow).

3. Zmigréd nalezy do malych miast (ponizej 10 tys. mieszkancow), z dominacja funkc;ji
centralnych, przy niewielkim udziale funkcji specjalizowanych — gléwnie
przemystowych (znaczenie tych funkcji w ostatnich latach zmalalo), pomimo

korzystnego polozenia komunikacyjnego (patrz rozdz. 12.4 pkt 7).

4. 7 wiejskich jednostek osadniczych — Korzensko, Radzigdz i Kaszyce Milickie — tworzyé
si¢ mogg drugorzedne (wspomagajace) osrodki ustugowe w gminie, ze wzgledu na ich

wielkos¢ oraz oddalenie od osrodka miejskiego.

5. W strukturze uzytkowania gruntow catej miejsko-wiejskiej gminy niewielki udzial maja
tereny zainwestowane (4,4% - wliczajac w to zagospodarowanie miejskie),
co jest odzwierciedleniem rzadkiego zaludnienia i malej koncentracji aktywnosci

gospodarczej.

6. Pomimo niezbyt korzystnych uwarunkowan przyrodniczych, w strukturze uzytkowania
gruntow dominuje rolnicza przestrzen produkcyjna, natomiast wzglednie nieduzy jest
udzial lasow i terendéw zadrzewionych (30,3%), niewiele wyzszy niz $rednio w kraju

1 wojewodztwie.

7. Wsrod terendéw zainwestowanych w wiejskiej czgsci gminy zdecydowanie dominuja

tereny komunikacyjne (60%) przy niewielkim udziale terenéw osadniczych,

Id: BBS61FEC-18A1-4405-B107-00E5D035CA3D. Podpisany Strona 97



98

co jest typowe dla gmin wiejskich o rzadkim zaludnieniu. Wplywa tez na to przebieg
przez gming waznych arterii komunikacyjnych (patrz rozdz. 12.4).

8. W miescie przewazaja tereny osadnicze, a wérdd nich — tereny przemystowe (36%
powierzchni terenéw osadniczych); tereny mieszkaniowe obejmuja 26,1% powierzchni

miejskich terenow osadniczych.

9. Na jedno mieszkanie przypada w miescie 204 m’ powierzchni terenéw mieszkaniowych
(783 m” terendw osadniczych), na wsi — okoto 1670 m” terendw mieszkaniowych (okoto
1840 m> terenéw osadniczych). Na znaczaco wyzszy wskaznik dotyczacy terendbw
wiejskich, wplywa duzy udzial terenéw rolnych zabudowanych (gltéwnie pod zabudowa

zagrodows), ktdra tu wliczono do wiejskich terenow osadniczych.
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14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

14.1. Gospodarka wodno-$ciekowa.
14.1.1. Zaopatrzenie w wode.

Na koniec 2003 roku dtugos¢ sieci wodociggowych — wedtug danych GUS — wynosita 93
km (wedlug ,.Programu ochrony srodowiska dla gminy Zmigréd” — 84 km), z tego na miasto
przypadato 16 km tej sieci. Liczbe przylaczy sieci wodociggowej do budynkéw okreslono 2389,
ztego 795 w miescie. Od roku 1996 dhugosé sieci wodociagowej wzrosta o 17 km, tj. o 22,4%,
gldwnie na terenach wiejskich (w miescie przyrost sieci wodociggowej wyniost w tym okresie tylko
1 km). Obecnie prawie wszystkie tereny osadnicze miasta i gminy sg zwodociagowane. Czes¢ sieci
wodociagowej, zwlaszcza w  centralnej czesci miasta jest juz jednak w znacznym stopniu
wyeksploatowana i wymaga wymiany.

Zuzycie wody w roku 2003 wynositlo 513 dam®. z tego w miescie 303 dam’ (59%).
Srednioroczny wskaznik zuzycia wody w calej gminie wynosi 34,2 m’/mieszkarica (okoto
94 l/dobe/mieszkanca), przy czym w miescie Jest znacznie wyzszy — 46,2 m® (okoto 127 1/dobe/
mieszkanca); $rednie zuzycie wody wodociggowej w ciggu roku 2003 (wedlug  GUS)
w wojewodztwie wynosi 34,8 m®/mieszkanica. Zaopatrzenie miasta i gminy w wode odbywa
si¢ z 9 uje¢, z ktorych 6 znajduje sie pod zarzadem Zakladu Gospodarki Komunalnej Zmigréd. Dwa
pod zarzadem PGNIG Oddzial Zielonogérski, a Jedno ujecie, w Bychowie (dla grupowego
wodociagu) nalezy do Zaktadu Wodociagowego Zwiazku Gmin ,,Bychowo™:

- Zmigrodek; 8 studni; zasoby eksploatacyjne 202 m*/h,

- Osiek — Bukolewo: 2 studnie, w tym jedna rezerwowa; zasoby eksploatacyjne 30
m’/h (w studni eksploatowane;j),

- Kopalnia Gazu Ziemnego w Radzigdzu; 1 studnia: zasoby eksploatacyjne 1,6 m’/h,

- Kopalnia Gazu Ziemnego w Borzecinie; 1 studnia; zasoby eksploatacyjne 30 m*/h,

- Bychowo (zaopatruje system wodociggowy 76 wsi i nalezy do najwiekszych w
pdélnocnej czeséci Dolnego  Slaska); 6 studni, w tym 3 studnie o zasobach

eksploatacyjnych 421 m*/h oraz 3 studnie zastgpeze o zasobach 390 m’/h.

Na terenie gminy wystepuja nastepujace strefy ochronne uje¢ wod:
a) strefa ochrony bezposredniej ustanowiona decyzja Starosty Trzebnickiego nr

08.6223/9/A/2010 ., obejmujgca dziatki nr 403, 405/3, 492, 422/223, 402/9, obreb

Zmigrodek,
Nr studni Teren ochrony bezposredniej Nr dzialki
[Aw W obrebie ogrodzonego terenu | 403 AM-1 obreb
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7s Zakladu Uzdatniania Wody Zmigrédek
3z
1A Pole zblizone do prostokagta o | 405/3 AM-1  obrgb
4z wymiarach 41-43 m x 18-19 m Zmigrédek
7z Pole prostokata o wymiarach 17 m | 492 AM-1 obreb
x22m Zmigrédek
Ss Pole rombu o boku 21,5 m 422/223  AM-1 obrgb
Zmigrodek
6z Pole zblizone do prostokata o | 402/9 AM-1  obrgb
wymiarach 16,5 m x 20,5-21,5m | Zmigrodek

b) strefa ochrony bezposredniej ustanowiona decyzja Starosty Trzebnickiego nr 0S-

6223/6/A/2010, obejmujaca dziatke nr 11/1, obreb Zmigrod,

Nr studni Teren ochrony bezposredniej Nr dziatki

S1 Obszar w ksztalcie prostokgta o | Dzialtka nr 11/1 AM-11
dhugosci bokéw 5,0 m x 5.4 m z | obreb Zmigrod

usytuowaniem studni centralnie

¢) strefa ochrony bezposredniej ustanowiona decyzja Starosty Trzebnickiego

nr OSRiL.6223.2.2010, obejmujaca dziatki nr 397/4 i 397/5, obreb Osiek.

Nr studni Teren ochrony bezposredniej Nr dziatki

S-1 Trapez o wymiarach 38,0 m x | 397/4 AM-1 obregb Osiek
30,0mx42,5mx 30,0 m

S-2 Prostokat o wymiarach 19,6 m x | 397/5 AM-1 obreb Osiek
20,1 m

Ujecia pobierajg wylacznie wody podziemne z pigtra czwartorzedowego. Zasoby tych wod
sg wystarczajgce, znacznie przekraczajace zuzycie. Rowniez jako$¢ wod jest zadowalajaca,
a wystepujgce zanieczyszczenia maja charakter naturalny. Zwraca si¢ jednak uwage, ze niektore
cksploatowane poziomy wodonosne maja slaba izolacje¢ litologiczng przed infiltracjg
zanieczyszczen z powierzchni gruntu, m.in. w zwigzku z tym dla uje¢ wod podziemnych
w Barkowie i Korzensku ustanowiono posrednie strefy ochronne (pozostale ujecia maja

wyznaczong tylko strefe bezposrednig).
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Na obszarze gminy, w Bychowie, znajduje si¢ stacja uzdatniania wody o wydajnosci 330
m’/h. Stacja wyposazona jest w filtry odzelaziajace i odmanganiajace, jak rowniez w dmuchawy
napowietrzajace wode.

Najwigkszym odbiorcg wody z wodociagu na obszarze miasta i gminy Zmigrod jest Miejski
Zaklad Gospodarki Komunalnej w Zmigrodzie. Do innych odbiorcéw naleza DPPD S.A. Zaklad
Przemystu Drzewnego, Zaklad Energetyczny ,,Wroctaw™ S.A. oraz Zaktad Wodociaggowy Zwigzku
Gmin ,Bychowo”. To ostatnie przedsigbiorstwo zasila jednak w wigkszosci wodociagi
miejscowosci potozonych poza gming.

Do niezbgdnych — obecnych i przyszlych — inwestycji dotyczacych zaopatrzenia miasta
i gminy Zmigrod w wode zaliczy¢ mozna: rozbudowe sieci w zwigzku z przyrostem nowych
terené6w zabudowanych, wspomniang juz modernizacj¢ czgsci sieci polegajaca na wymianie

zuzytych odcinkéw oraz likwidacje niektorych uje¢ wody (zmniejszenie ich liczby w gminie).

14.1.2. Odprowadzanie $ciekow.

W odréznieniu od wyposazenia miejscowosci w sieci wodociggowe, znacznie stabiej
przedstawia si¢ standard gospodarki $ciekowej. Dotyczy to jednak wiejskich terenéw osadniczych.
Szacuje sig, ze okolo 28% (w skali calej gminy) gospodarstw domowych i zakladow
przemystowych podlaczonych jest do sieci kanalizacji sanitarnej. W miescie okoto 98%
mieszkancow korzysta z tej sieci i jest to wskaznik wyzszy niz dla przecietnego miasta
w wojewodztwie; na wsi szacunkowo 8% mieszkancow korzysta z sieci kanalizacyjnej.

W 2003 roku — wedlug danych GUS — dlugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej wynosita 34,0 km,
z tego w miescie 22 km. Wedlug ,,Programu ochrony srodowiska...” dtugos¢ sieci kanalizacyjnej
wynosi 40,9 km. Ten wzrost wynika zapewne z ukofczonej budowy sieci we wsiach Zmigrodek,
Borek i Garbce. W okresie lat 1996-2003 dlugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej wzrosta ponad 2-
krotnie (0 112,5%), przy czym na terenach wiejskich wzrost ten byl 12-krotny, a w miescie, juz na
poczatku omawianego okresu dobrze wyposazonego w tym zakresie, przyrost dhugosci sieci
wyniost okoto 47%. Pomimo tego wysokiego tempa rozwoju sieci kanalizacyjnych nadal wigkszo$¢
wiejskich terenéw osadniczych pozostaje poza zasiggiem tych systemdw; liczba przylaczy
do budynkéw wynosi we wsiach 192 (w miescie 695 — w 2003 roku wedlug GUS). Podstawowymi
urzgdzeniami do usuwania Sciekow bytowych sa na wsi suche ustepy, bezodplywowe osadniki
gnilne — okresowo oprézniane oraz doty chtonne. Osadniki gnilne odznaczajg sie réznym stanem
technicznym i nie zawsze eksploatowane sa prawidlowo. Czesto obserwuje si¢ bezposrednie
zrzucanie surowych S$ciekow do kanalizacji deszczowej lub rowdw. Przy wysokim stopniu
zwodociggowania gminy, taka praktyka stwarza wysokie zagrozenie srodowiska gruntowo-

wodnego. Przejawem tego zagrozenia na obszarze gminy jest znaczny stopien degradacji
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ekosystemow wodnych w rzekach Baryczy, Orli, Sasiecznicy oraz ich doplywow, a takze wod
w rowach melioracyjnych. Szacuje sie, ze okolo 35% sciekow komunalnych wytwarzanych
na obszarze miasta i gminy trafia na oczyszczalnie Sciekdw. W 2003 roku, wedtug danych GUS,

systemami kanalizacji odprowadzanych byto 288 dam® $ciekéw, z tego 270 dam® z miasta (okoto
94%).

Na obszarze miasta dziala komunalna oczyszczalnia $ciekow o maksymalnej
przepustowosci Qmax = 2200 m’/d (Qg - v = 1900 m’/d; Qmax-n =190 m3/h). Obecnie oczyszczalnia
ta jest obcigzona w 40-50%. Redukcja zanieczyszczen w zakresie BZTs, ChZT i zawiesiny ogolnej
osigga 90-95%, natomiast biogendw okoto 80%. Zrzut oczyszczonych $ciekow odbywa si¢ do rzeki
Sasiecznicy w km 0+600. Oprdcz tej oczyszczalni, na obszarze gminy dziata 11 indywidualnych

systemow odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekdw, w tym 6 oczyszczalni zaktadowych:

Szkola Podstawowa w Barkowie; oczyszczalnia typu PURFLO 2z drenazem

rozsaczajacym,

Szkola Podstawowa w Korzensku; oczyszczalnia typu PURFLO z drenazem

rozsaczajacym,

- Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa ,POLA” w Zmigrodku;
biologiczne oczyszczanie Sciekdw z odprowadzeniem do potoku Struga (Qg = 52.8
m®/d),

- Szkola Podstawowa w Powidzku; odprowadzanie (zgodnie z pozwoleniem
wodnoprawnym) sciekow do ziemi (Qsr = 4,0 m3/d),

- Kliszkowice; oczyszczalnia typu TURBOJET EP-80 (80 m*/d) z podwyzszonym
usuwaniem biogenéw, obstugujaca trzy budynki wielorodzinne spdldzielni
mieszkaniowe;j,

- Zaklad Eksploatacji ,,Tor Doswiadczalny” w Weglewie; osadnik gnilny, zrzut
do rzeki Barycz,

- Zielonogorski Zaktad Gornictwa Nafty i Gazu; oczyszczanie $ciekdw na osadnikach
zelbetowych i filtrze piaskowym, odprowadzanie drenazowe,

- POM Zmigréd; odprowadzanie $ciekow i wod opadowych do rzeki Barycz,

- Zlewnia Mleka w Barkowie; oczyszczanie Sciekow na osadnikach zelbetowych
i filtrze piaskowym, odprowadzanie drenazowe,

- Kopalnia Gazu Ziemnego ,,Radziadz”; oczyszczanie Sciekow bytowo-gospodarczych

z popluczyn w 3-komorowym osadniku.
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Na terenach wiejskich — w kilku miejscowosciach — istniejg odcinki kanalizacji deszczowe;,
ktore odprowadzaja Scieki do ciekow powierzchniowych i rowow melioracyjnych. Najpetniejszy
system odprowadzania wod opadowych ma miasto. W przewazajgcej czesci jest to jednak
kanalizacja ogdlnosptawna (18,4 km) i tylko 3.4 km stanowi wylacznie kanalizacja deszczowa.
Taki uktad niekorzystnie wpltywa na prace oczyszczalni komunalne;j.

Systemy kanalizacji deszczowej sa w znacznym stopniu zdekapitalizowane i na wielu
odcinkach niedrozne. Nierzadko wykorzystywane sa do zrzutu $ciekow sanitarnych, a kanalizacje
te nie posiadajg urzadzen podczyszczajacych Scieki.

W koncepcjach rozwoju gospodarki sciekowej w gminie (zapisanych m.in. w ,,Programie
ochrony s$rodowiska...”) przewiduje si¢ dwa gldwne systemy: jeden zwigzany z istniejaca
komunalng oczyszczalnig $ciekow w Zmigrodzie (oczyszczalnia ta wymagaé bedzie pewnej
modernizacji wynikajacej ze zwigkszonego zrzutu S$ciekdw) oraz drugi system zwigzany
z budowang nowg oczyszczalnig sciekow w Korzensku, do ktérej podiaczone bedg kanalizacje wsi
Korzensko, Chodlewo, Laskowa, D¢bno i Przywsie (tj. poinocna czes¢ gminy). Przewiduje si¢
ponadto budowe kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Ruda Milicka i Niezgoda, zakonczone
oczyszczalnig $ciekow w Rudzie Milickiej. Ta niewielka oczyszczalnia obstlugiwa¢ ma 433
odbiorcow; projektowany zrzut do rzeki Baryczy w ilosci Q = 58 m’/d. Dla oczyszczalni sciekow w
Korzensku przewiduje si¢ obshuge okoto 1580 odbiorcéw oraz zrzut oczyszczonych Sciekdéw do
rzeki Orli w ilogci Q = 210 m*/d. Sie¢ kanalizacyjna (do wybudowania) obshugiwana przez cztery
oczyszczalnie $ciekdw ma mieé 14 230 m dlugosei, w tym 9250 m to sie¢ przesylowa.

Odpowiednio zmodernizowana oczyszczalnia w Zmigrodzie obstugiwa¢ bedzie pozostale
miejscowosdci gminy. Zlewnia tej oczyszczalni obejmowaé ma 50 556 m sieci kanalizacji sanitarne;j,
w tym 32 861 m sieci przesylowej. Oprocz budowy nowych systeméw kanalizacyjnych, ktorych
laczna dlugo$¢ obejmowaé bedzie okolo 31,0 km. do najpowazniejszych przedsigwzigé
inwestycyjnych nalezeé¢ bedzie modernizacja istniejacych systemow, w szczegdlnosci rozdzielenie
kanalizacji ogolnosplawnej w miescie (o dlugosci 18,0 km). Znacznej tez rozbudowy
(i modernizacji) wymagaja same sieci kanalizacji deszczowej. Planuje si¢ budowe 18,0 km sieci

kanalizacji deszczowej odprowadzajacych $cieki do wod powierzchniowych.

14.2. Gospodarka odpadami.

Gléwnym wytworcg odpadéw komunalnych sa gospodarstwa domowe i r6zne obiekty
ushugowe, a takze zaklady przemyslowe, w szczegolnodci: Przedsigbiorstwo Produkcji Mebli
LJAFRA” w Karnicach, Zaklady Przemyshi Drzewnego w Korzensku oraz ,BOOWMAN
GASTRO-INSTAL” w Zmigrodzie.
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W miescie i gminie pilotazowo wdrozono system selektywnej zbiérki odpadow (segregacja
odpadow ,u zrodla”). Selekeji podlega tu szklo (biale i kolorowe osobno) oraz plastik. Kontenery
dla selektywnej zbiorki rozmieszezono przede wszystkim w rejonach z zabudowa wielorodzinng
(11 miejsc).

Brak danych nie pozwala na okreslenie ilodci i rodzajow wytwarzanych w gminie odpadow
przemystowych. Nie wykazano tez (w bazie SIGOP) odpadoéw niebezpiecznych. Odnosnie frakeji
organicznych (odpady biorozkladalne), to szacuje si¢, ze stanowig one okolo 16% strumienia
odpadéw komunalnych; na rok 2003 wskaznikowo okreslono ilo$¢ odpadoéw organicznych na 600
ton.

Miasto i gmina Zmigréd ma uchwalony (w 2004 r.) Plan Gospodarki Odpadami, stanowigcy
czes$¢ Programu Ochrony Srodowiska. W planie tym zwrécono uwage na koniecznos¢ modyfikacji
dotychczasowego systemu zbierania i unieszkodliwiania odpadéw. Najbardziej pozadane byloby
utworzenie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami. W przypadku braku inicjatywy
w kierunku utworzenia zwiazku miedzygminnego dla rozwigzania tego problemu, najpilniejszym
zadaniem dla gminy bedzie utworzenie nowego, wlasnego sktadowiska odpadow. Jego lokalizacja
musi by¢ jednak poprzedzona odpowiednim studium lokalizacyjnym. Rozwiazane tego problemu
nie bedzie tatwe z uwagi na cechy $rodowiska przyrodniczego oraz wystgpowanie rozlegtych

obszaréw objetych ochrona.

14.3. Gospodarka energetyczna.
14.3.1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczny.
Przez gming przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia:
e linia 110 kV — S-153 relacji Oborniki Slaskie — Zmigrod,
e linia 110 kV — S-136 relacji Zmigrod — Rawicz.

Zaopatrzenie obszaru gminy w energi¢ elektryczna odbywa si¢ z sieci panstwowej liniami
napowietrznymi sredniego napigeia 20 kV z GPZ 1 10 kV/20 kV, znajdujgcego si¢ na terenie miasta.
Do poszezegdlnych odbiorcow energii przesytana jest napowietrznymi lub kablowymi liniami
niskich napie¢ ze stacji transformatorowych (w wiekszosci stupowych) 20 kV/0.4 kV.
Stan techniczny sieci $redniego napigcia ocenia si¢ jako dobry, natomiast sie¢ niskich napig¢
wymaga remontéw. W sieci elektroenergetycznej, w jej przepustowosci, wystepujg rezerwy.

Przewiduje si¢ budowe nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji

Scinawa — Zmigrod.
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14.3.2. Zaopatrzenie w gaz sieciowy.

Dlugos¢ rozdzielczej sieci gazowej wynosi 51,6 km, z tego 163 km w miescie. Liczba
przylaczy do budynkéw wynosi 2153, z tego 1926 w miescie; okolo 87% mieszkafnicéw miasta
korzysta z gazu sieciowego. Oprdcz miasta, rozdzielcza sie¢ gazowa znajduje si¢ w Zmigrédku
(niskiego cisnienia) oraz w Radzigdzu (sredniego ci$nienia).

Przez obszar gminy przebiega gazociagg wysokiego cisnienia, relacji Aleksandrowice —
Borzgcin — Zmigrédek — Radziadz, z odgatezieniami:

1) Aleksandrowice — kopalnia Zatecze — DN 350; cisnienie nominalne PN 6.3 MPa;
2) kopalnia Zat¢cze — kopalnia Borzecin — DN 250: cignienie nominalne PN 6.3 MPa;
3) kopalnia Borzgcin — kopalnia Radziadz — DN 300; ciénienie nominalne 6,3 MPa;
4) kopalnia Radzigdz — DN 200; ci$nienie nominalne DN 200; cisnienie nominalne PN
6,3 MPa;
5) wies Radziadz — DN 80; cisnienie nominalne PN 6,3 MPa;
6) wies Zmigrodek — DN 80; cignienie nominalne PN 6,3 MPa.
Stacje redukcyjno-pomiarowe 1° znajduja si¢ w Borzecinie, Zmigrodku i Radziadzu, I1°
w Zmigrodzie przy ul. Kolejowej oraz w Zmigrodku.
Dalsza rozbudowa sieci gazowej w gminie uzalezniona bedzie od mozliwosci technicznych
i ekonomicznych warunkéw dostawy paliwa. Obecnie w gminie dziata wiele punktow dystrybucji
gazu propan-butan, wykorzystywanego do celow kuchennych i grzewczych przez niektére

gospodarstwa niemajgce dostgpu do gazu sieciowego.
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14.3.3. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna.
W systemach ogrzewania dominujg indywidualne paleniska domowe, wykorzystujace gléwnie

paliwa stale. W miescie dziala tez kilka lokalnych kottowni (najczesciej przyzakladowe) opalanych

gldwnie na gaz lub olej napedowy.

14.4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu wyposazenia gminy w infrastrukture techniczna

oraz potrzeb i mozliwos$ci rozwoju tej infrastruktury.

1. Miasto i gmina Zmigréd sa w pelni zwodociggowane, tylko przysiotki Czarny Las

i Bukalowo sg w trakcie wodociggowania.

2. Zaopatrzenie gminy w wod¢ odbywa sie z 9 ujeé; woda pobierana jest z pigtra
czwartorzedowego; jej ilos¢ jest wystarczajgca (znacznie przekraczajaca aktualne
zuzycie), a jako$¢ zadowalajgca (wystepuja tylko zanieczyszczenia naturalne), chociaz
niektdore eksploatowane poziomy wodonosne majg stabg izolacje od powierzchni gruntu;
dla uje¢ wod podziemnych w Barkowie i Korzensku wyznaczono posrednie strefy

ochronne.
3. W Bychowie znajduje si¢ stacja uzdatniania wody.

4. Aktualny wskaznik zuzycia wody wynosi 34,2 m®/mieszkanca rocznie (okolo 94
I/dobe/mieszkanca) na terenach wiejskich oraz 46,2 m*/mieszkarca rocznie (okoto 127

l/dobg/mieszkanca) w miescie.

5. Rozbudowang sie¢ kanalizacji sanitarnej ma jedynie miasto, gdzie okolo 98%
mieszkancow korzysta z tej sieci; na wsi tylko okolo 8%. Zakonczono budowe sieci
kanalizacyjnej we wsiach Zmigrodek, Borek i Garbce. Obserwuje sie szybkie tempo
przyrostu sieci kanalizacyjnej, nadal jednak podstawowym sposobem odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekow bytowych na wsi sg suche ustepy, bezodptywowe osadniki
gnilne lub doty chlonne (okresowo oprdzniane). Obiekty te nie zawsze sg prawidlowo
eksploatowane, stanowigc istotne zagrozenie dla $rodowiska gruntowo-wodnego

1 wodnego.

6. W miescie dziata komunalna oczyszczalnia $ciekdw o przepustowosci Qpay = 2200 m’/d

Qg n = 1900 m3/d) 1 jest obecnie obcigzona w 40-50%. Na oczyszczalnie t¢ trafia

1d: BB561FEC-18A1-4405-B107-00E5D035CA3D. Podpisany Strona 106



107

szacunkowo 35% $ciekéw komunalnych wytwarzanych w miescie i gminie.
Odbiornikiem oczyszczonych sciekow z oczyszczalni  Zzmigrodzkiej jest rzeka
Sasiecznica.

7. Oprécz  komunalnej oczyszczalni $ciekow na obszarze miasta i gminy dziala
11 indywidualnych systeméw odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow, w tym

6 zaktadowych.

8. Najpelniejszym systemem kanalizacji deszczowej dysponuje miasto, przy czym 18,4 km
sieci to kanalizacja ogdlnosplawna (3,4 km wylacznie deszczowa). W kilku
miejscowosciach wiejskich istnieja odcinki kanalizacji deszczowej odprowadzajace
Scieki opadowe do ciekow powierzchniowych (gldownie rowdéw melioracyjnych).
Systemy kanalizacji deszczowej sa w znacznym stopniu zdekapitalizowane i niedrozne.
Miejscami wykorzystywane sa tez do zrzutu $ciekéw bytowych. Systemy kanalizacji

deszczowej nie posiadajg urzadzen podczyszczajacych scieki.

9. W koncepcjach rozwoju gospodarki $ciekowej gminy przewiduje si¢ dwa glowne
systemy kanalizacji sanitarnej — jeden zwigzany z istniejacg oczyszczalnig Sciekow
w Zmigrodzie, z odpowiednig jej modernizacja (zrzut $ciekdw do rzeki Sgsiecznicy) oraz
drugi, zwigzany z nowa oczyszczalnig w Korzensku (zrzut Sciekow do rzeki Orla).
Ponadto przewiduje si¢ budowe malej oczyszczalni $ciekow w Rudzie Milickiej (zrzut

oczyszczonych sciekow do rzeki Baryczy) obstugujacej takze miejscowos¢ Niezgoda.

10. Obecnie odpady komunalne z miasta i gminy Zmigrod wywozone sg na skladowisko

we wsi Gatka, polozone okolo 11 km od miasta (1,4 ha powierzchni 1 okolo 33,5 tys. m’
pojemnosci calkowitej). Przewiduje si¢ eksploatacje tego sktadowiska do konca 2007
roku, tak wiec wskazanie nowego miejsca skladowania zmigrodzkich odpadéw nalezy
do najpilniejszych do rozwigzania probleméw w gminie. Obecnie jednak przystapiono

do rozbudowy istniejgcego sktadowiska.

11. W gminie wprowadzono pilotazowo system selektywnej zbidrki odpaddéw, ktérym

objeto glownie tereny z zabudowa wielorodzinng.

12. W dalszym rozwoju gospodarki odpadami jako pozadane, uznaje si¢ wlaczenie gminy do

ponadgminnego (np. powiatowego) systemu tej gospodarki.
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13. Przez gming przebiegaja dwie linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV: S-
153 (Oborniki Slaskie — Zmigréd) i S-136 (Zmigréd — Rawicz). Planowana jest budowa
nowej linii wysokiego napiecia 110 kV relacji Scinawa — Zmigréd. Wzdhuz linii

elektroenergetycznych wysokiego napiecia obowigzuja strefy ochronne.

14. Zaopatrzenie catej gminy w energi¢ elektryczna odbywa sie napowietrznymi liniami
sredniego napigcia 20 kV ze zlokalizowanego na terenie miasta GZP 110 kV/20 kV.
Poszczegolni - odbiorcy otrzymuja energia elektryczng liniami niskich napie¢
(napowietrznymi lub kablowymi) ze stacji transformatorowych, w przewadze stupowych.
Stan sieci elektroenergetycznej sredniego napiecia ocenia sie jako dobry, natomiast sieci

niskich napie¢ wymagaja remontéw. Obecnie w przepustowosci elektroenergetycznej

gminy wystepujg rezerwy.

15. Przez obszar gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia (DN 350), od ktérego

odchodzi kilka odgalezien.

16. Zaopatrzenie miasta i niewielkiej czesci wsi gminy odbywa si¢ z rozdzielczej sieci
sredniego i niskiego cisnienia; stacje redukcyjno-pomiarowe 1° zlokalizowane
sa w Borzecinie, Zmigrodku i Radzigdzu, a stacje 11° w Zmigrodzie (przy ul. Kolejowej)
i Zmigrodku. Dlugo$é sieci rozdzielezej wynosi 51,3 km (z tego 16,3 km w miescie),

a liczba przylaczy do budynkéw wynosi 2153 (z tego 1926 w miescie).

17.Na terenach osadniczych gminy dotychczas nieobjetych sieciami gazowymi,
wykorzystywany jest dla celow kuchennych, a nickiedy takze grzewczych, gaz propan-

butan, rozprowadzany przez wiele punktéw dziatajacych w gminie.

18. W systemach ogrzewania dominujg indywidualne paleniska domowe lub (w miescie)
lokalne kotlownie wykorzystujgce glownie wegiel jako paliwo. Te przestarzale systemy
ogrzewania stanowig obecnie najwicksze zrddlo emisji zanieczyszczen do powietrza

W gminie.
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CZESC C.

KIERUNKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO
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15. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENU.

15.1. Zmiany w strukturze uzytkowania gruntéw i w ukladach osadniczych.

1. Zaklada si¢ dalszy umiarkowany rozwdj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy
mieszkaniowej 1 obiektow aktywnosci gospodarczej, z zastrzezeniem dalszych punktow
niniejszego rozdziatu oraz ustalen szczegélowych z rozdziatu 16.11 16.2.

2. Przyrost terenow osadniczych powinien polegaé przede wszystkim (i w pierwszej
kolejnosci) na dopelnianiu i intensyfikacji zagospodarowania istniejgcych uktadow,
a nastgpnie na dodawaniu nowych terendw zainwestowanych bezposrednio do granic
istniejacych terenow osadniczych. Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy
poza skupione uklady osadnicze. Na wyznaczonych terenach dodanych przyrost
zabudowy powinien rowniez mie¢ charakter sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony.

3. Najwigcej nowych terenéw pod rozwoj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy
wyznaczona si¢ we wsiach: Zmigrédek, Korzensko i Radzigdz. Wieksze tereny
zainwestowania osadniczego, ale gldéwnie dla zabudowy letniskowej (indywidualnej
rekreacji) wskazuje si¢ ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie. W miescie ekspansje
terendw zainwestowanych zaklada sie gldéwnie w kierunku poludniowo-zachodnim,
wzdluz drogi powiatowej nr 1274D (gléwnie nowe tereny z zabudowa mieszkaniowg)
oraz w kierunku potudniowo-wschodnim, czesciowo poza istniejgcg obwodnice drogi
krajowej nr 5 (glownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywnosci gospodarczych).

3.IV. W zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zmigréd” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwiecej nowych
terendw pod rozwdj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznacza si¢ we
wsiach Borek, Borzecin, Kanclerzowice, Niezgoda, Lapczyce, Powidzko.

4. W obszarze miasta Zmigrod dazy sie do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy 1 historycznego uktadu urbanistycznego. Segregacje funkcji przewiduje sie tez
na wiejskich obszarach osadniczych poprzez wskazanie wyodrebnionych terenow

dla aktywnosci gospodarczych, gdzie lokalizowac bedzie mozna obiekty stwarzajace.
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15.2. Zmiany w ukladzie komunikacyjnym.

1) Zaktada si¢ wprowadzenie zmian parametrow technicznych (modernizacje), w tym
poszerzenie pasow drogowych wielu istniejacych drdg i ulic, stosownie do klas ustalonych
w rozdz. 19.1.

2) Przewiduje si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia drogi ekspresowej na zasadach okreslonych w
rozdz. 19.1. ust. 2 1 2.1V oraz na ujednoliconym rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju
przestrzennego”.

3) Przewiduje si¢ budowe obejs¢ 1 lgcznikéw na trasach drog: wojewddzkiej nr 339
1 powiatowych nr 1274D, 1329D, zgodnie z ustaleniami rozdz. 19.1. ust. 4 1 5 oraz
z rysunkiem Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego™.

4) Przewiduje si¢ budowe nowych odcinkow drég (oprocz obejsé i fgcznikow, o ktdrych
mowa w ust. 3), okreslonych w rozdz. 19.1.ust. 6-9 oraz na rysunku Studium pt.:
,Kierunki rozwoju przestrzennego”.

5) Zaktada si¢ modernizacje linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw — Poznan, zaréwno dla
transportu towarowego, jak 1 osobowego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz.
19.2 ust. 1.

6) Zaklada si¢ znaczny przyrost miejsc postojowych dla samochodoéw, wedlug zasad
okreslonych w rozdz. 19.2 ust. 31 19.3 ust. 4.

7) Przewiduje si¢ rozbudowe systemu tras rowerowych, wedlug zasad okreslonych w rozdz.
19.2 ust. 4.

8.IV.  Przewiduje si¢ budowe drogi wojewddzkiej, stanowigcej lacznik pomiedzy weztem z
planowang droga ekspresowa S-5 i drogg krajowa nr 5, oznaczonej symbolem [V.KDG,
na zasadach okreslonych w rozdz. 19.1. ust. 10.IV oraz na ujednoliconym rysunku
Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego™.

9.IV. Na ujednoliconym rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego”
przedstawia si¢ propozycje drogi tgczacej wezet Kostomloty w A-4 poprzez m. Brzeg
Dolny z droga krajowa nr 5 pomiedzy Prusicami a Zmigrodem jako Wielka Obwodnica

Aglomeracji Wroctawskiej.
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15.3. Zmiany w systemach infrastruktury technicznej.

1. Zaktada si¢ wzrost jednostkowego zuzycia wody — do 110 I/mieszkanca/dobe
dla miejscowosci wiejskich i do 130 I/mieszkanca/dobe w miescie; konsekwentnie
wzrosnie ilos¢ wytwarzanych $ciekéw. Przewidywane ilosci zuzywanej wody

1 wytwarzanych sciekéw okreslono w rozdz. 20.1 ust. 11 2.

2. Rozbudowa sieci wodociagowej odbywac si¢ bedzie w miar¢ przyrostu terendw
zabudowanych. Przewiduje si¢ tez wymiang¢ oraz modernizacje przestarzalej
lub wyeksploatowanej czesci istniejgcej sieci wodociggowe] oraz likwidacje niektorych

uje¢ wody, wedlug dziatan okreslonych w rozdz. 20.1 ust. 1.

3. Rozbudowa i modernizacja istniejgcej sieci kanalizacyjnej sanitarnej wynikaé bedzie
z przyrostu nowych terendw zwodociggowanych oraz z sukcesywnego wyposazania
istniejacych terenéw zwodociggowanych a dotychczas nieskanalizowanych, wedlug zasad

okreslonych w rozdz. 20.1 ust. 2.

4. Przewiduje si¢ modernizacj¢ 1 rozbudowe systemow kanalizacji deszczowej, zgodnie

z planami 1 programami przyjetymi w gminie.

5. Zaklada si¢ objecie wszystkich gospodarstw domowych i podmiotéw gospodarczych
dziatajacych w gminie (istniejagcych i nowopowstajacych) systemami odbioru odpadow
komunalnych. Przewiduje si¢ dalszy rozwoj systeméw selektywnej zbidrki odpadow.

Najbardziej pozadane byloby utworzenie ponadgminnego systemu gospodarki odpadami.

6. Przewiduje si¢ eksploatacje istniejacego skltadowiska odpadow w Gatce do konca

2007 roku.

7. Przewiduje si¢ budowe nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
relacji Scinawa — Zmigrod. Ponadto rozbudowa sieci elektroenergetycznej bedzie

nastgpowala w miare zglaszanych potrzeb przez mieszkancoéw i inne podmioty.

7A.1V. Ustala si¢ zasady lokalizacji na obszarze gminy instalacji, wytwarzajacych energi¢ z

odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 Kw.
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8. Przewiduje si¢ rozbudowe sieci gazowej w miar¢ zglaszanych potrzeb przez mieszkancow

1 podmioty gospodarcze.

9. Zaklada si¢ sukcesywne przeksztalcanie dotychczasowych systemow ogrzewania

na bardziej ekologiczne.

Id: BBS61FEC-18A1-4405-B107-00E5D035CA3D. Podpisany Strona 113



114

16. KIERUNKI I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW.

16.1. Ogoélne zasady ksztaltowania ukladu funkcjonalno-przestrzennego oraz standardow

zagospodarowania.

1. Caly obszar gminy dzieli si¢ na tereny (jednostki terenowe), dla ktorych okreslono
przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terendw), funkcje dopuszczalne oraz
generalne sposoby 1 zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na rysunku
Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" symbolami liczbowo-literowymi
1 wydzielono liniami rozgraniczajacymi. Funkcje linii rozgraniczajacych pelnig réwniez
przedstawione na tym rysunku granice obrebow, linie kolejowe oraz ulice i drogi (w tym
planowane), z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przewazajace przeznaczenie terenu, wymienione w rozdz. 16.2 w zdaniach
wprowadzajacych do poszczegdlnych ustepow (,tereny z przewaga”, ,tereny dla”),
oznacza takie funkcje 1 formy zagospodarowania, ktére powinny zajmowac wiecej niz
polowe wyznaczonej w niniejszym Studium jednostki terenowej, z zastrzezeniem,
ze regulacja ta nie ogranicza powierzchni, ktéra moze by¢é pokryta zielenig towarzyszaca
(za ktorg na terenach oznaczonych symbolami: ,MP”, [ P”, | PE”, | W”, . K”, .O”, ,E”,
»ZD7, JWS” [PRR”, "RM" 1 ,,PRU” uwaza si¢ takze niezabudowane uzytki rolne i lesne,
zadrzewienia 1 zakrzaczenia). Pozostale czesci jednostki terenowej mogg byc
zagospodarowane w sposob, ktéry w ustaleniach okreslono jako dopuszczalny
(dopuszczalne rodzaje przeznaczenia i sposoby zagospodarowania), z zastrzezeniem
rozdz. 16.3 ust. 2, 516.

3A.IV. Za zgodne z ustaleniami ,,Studium...” oraz Zmiany studium dla czeséci obrebu Debno
i Zmiany studium dla cze¢sci obrebu Sanie uznaje si¢ pozostawienie dotychczasowego
uzytkowania terenu, w szczegolnosci gruntéw rolnych i lesnych, na terenach jednostek

b

terenowych, dla ktérych ,,Studium..” oraz Zmiana studium dla cze¢sci obrebu Debno
1 Zmiany studium dla czesci obrgbu Sanie ustala nierolniczy kierunek zagospodarowania
przestrzennego, jesli wynika to z obowigzujacych przepiséw szczegdlnych i odrebnych
badz stanowiska organdw uzgadniajgcych w trakcie procedury sporzgdzania plandw.

3. W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy preferowane powinny by¢ kierunki
w  maksymalnym stopniu  wykorzystujgce 1 podkreslajace walory $rodowiska

przyrodniczego, z zachowaniem duzej dbalosci o jego stan. W szczegdlnosci nalezy

zabezpieczy¢ walory w obrebie dolin 1 w sgsiedztwie stawow oraz na obszarze Parku
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Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” i Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000
,Dolina Baryczy”.

4. Nowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa (lub wielorodzinna o zblizonym
charakterze), mieszkaniowo-gospodarcza 1 mniejsza zabudowa stuzaca dziatalnosci
gospodarczej powinna swojg architekturg nawigzywaé¢ do tradycji regionalnych;
wysokos$¢ takiej zabudowy nie powinna przekraczaé 2-kondygnacji naziemnych
z ewentualnie uzytkowym poddaszem i odpowiednio 12 m liczac od poziomu gruntu

do najwyzszego punktu dachu; preferuje si¢ pokrycie dachowe symetryczne o nachyleniu

polaci okolo 459 .a w zasiegu Zmiany studium dla czesci obrebu Debno o nachyleniu
potaci 35°-50°.

5. Nowa lub modernizowana wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa gabarytami (liczba
kondygnacji nadziemnych) powinna nawigzywaé do zabudowy istniejacej,
w szczegolnosci w strefie Srodmiejskiej; na nowych terenach zabudowa wielorodzinna
nie powinna przekraczaé 4-kondygnacji nadziemnych. Pozadane jest poddanie
rehabilitacji istniejgcych zespolow wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zespotu budynkow mieszkalnych po bytych PGR-ach.

6. Nalezy ogranicza¢ lokalizacje budynkéw w bezposrednim sgsiedztwie linii
rozgraniczajacych drdg i ulic klasy zbiorczej (Z) 1 wyzszych klas (G, GP 1 S). Warunki
lokalizacji nowej zabudowy, w tym na staly pobyt ludzi, okreslaja m. in. odpowiednie
przepisy.

7. W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy — oprdcz ustalen
okreslonych w rozdz. 16.2 - uwzgledni¢ chronione obiekty i obszary, rozwazyc
powolanie proponowanych w Studium tego typu obiektow 1 obszaréw oraz respektowac
zasady zagospodarowania dotyczace innych wydzielen przestrzennych okreslonych
w niniejszym Studium.

8. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen i podzialow geodezyjnych, ktére nie beda utrudniaty
realizacji ustalen Studium i w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami.

9. Pod pojeciem drobna dzialalno$é gospodarcza (produkcyjna, naprawcza lub komercyjno-
ustugowa) nalezy rozumie¢ przedsicbiorstwa z grupy MSP (mala i $rednia
przedsigbiorczo$é) o zatrudnieniu do 10 oséb.

10. Pod pojeciem ,ustugi niekomercyjne” nalezy rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa
nienastawiong na osigganie zysku, realizowang zaréwno przez podmioty publiczne, jak
1 prywatne. Do dziatalnosci komercyjnej (inaczej gospodarczej) — nie tylko ustugowej —

zalicza si¢ natomiast takie, ktdre nastawione sg na osigganie zysku.
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11. Pod pojeciem dzialalnosé/obiekt/funkcja nieucigzliwa nalezy rozumiec takg, ktora
w miejscu lokalizacji (a nie tylko poza granicami nieruchomosci) nie spowoduje
obnizenia standardéw $rodowiska okreslonych (dla danych typdéw zagospodarowania
terendw) w przepisach szczegdlnych.

12. Pod pojeciem ustugi chronione nalezy rozumie¢ te, dla ktérych w przepisach ochrony
srodowiska ustalono standardy jakosci srodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
lub wyzsze (np. szpitale, domy opieki spolecznej, budynki zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy itp.).

13. Pod pojeciem ,wskaznika intensywnosci zabudowy” nalezy rozumie¢ stosunek (iloraz)

powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej.
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Tabela nr 16. VI. Laczna liczba jednostek terenowych poszezegolnych kategorii, z wylaczeniem drég i ulic ora:

granicach administracyjnych

Liczba jednostek terenowych poszczegdlnych kategorii
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16.2. Funkcjonalne jednostki terenowe — szczegélowe zasady i standardy zagospodarowania.

I. MU - Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinne;j
i wielorodzinnej) i ushug, z zastrzezeniem pkt 5;

1) dopuszcza si¢ obiekty nieuciazliwej dla funkcji mieszkaniowej dzialalnosci
gospodarczej:  ustugowej, ushigowo-produkceyjnej, produkeyjnej (z wyjatkiem
produkeji rolnej) i naprawczej; obiekty te moga byé¢ wbudowane w budynki
mieszkaniowe (zwlaszcza ustugi w parterach), jak réwniez moga by¢ realizowane
w formie  odrgbnych  budynkéw i  lokalizowane na wyodrebnionych
dziatkach/jednostkach terenowych;

2) dopuszcza sig - takze na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych - zieler
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem,
ze nie bedzie stanowilo ucigzliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢  lokalizacj¢  miejsc  postojowych,  zaréwno terenowych,
jak i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga
by¢ lokalizowane wylgcznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji begdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) stacji paliw;

6) zaleca sig, by nowe obiekty nalezaly wylacznie do kategorii obiektéw nieucigzliwych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy na nowych terenach nie powinien przekraczaé
wartosei  0,6; czesei  terendw  niezabudowanych i nieutwardzonych powinny
by¢ zagospodarowane wysokiej jakosci zielenig kompozycyina.

8).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt 5.1V
niniejszego studium, oraz w ust. 5.XIV rozdziatu 20.1.

9) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych na

obszarze zmiany Studium dla czesci ob.ebu Debno wynosi:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej, zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej,
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b) 600 m? dla jednego segmentu w zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej
blizniaczej,
c) 300 m? terenu na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej na obszarze zmiany Studium dla czesci obrebu Debno nie moze
wynosié mniej niz 5% - w przypadku dziatek dla obiektéw infrastruktury technicznej
i innych obiektéw liniowych, w tym drég - oraz nie mniej niz 20% dla pozostatych
dziatek;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 60% dziatki lub terenu;
w planach miejscowych nalezy rozstrzygna¢, na ktérych obszarach ten wskaznik

winien byé odniesiony do dziatki, a na ktérych do jednostki terenowe;j.

2. MW —Tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1) dopuszcza si¢ jednorodzinna zabudowe mieszkaniows, takze na wydzielonych
jednostkach terenowych;

2) dopuszcza si¢ obiekty (w tym wbudowane w budynki mieszkalne, zwlaszcza
w ich partery) ustugowe i dla prowadzenia innej, nieucigzliwej dla funkcji
mieszkaniowej, drobnej  dziatalnosci  gospodarczej o charakterze malej
przedsigbiorczoscei;

3) dopuszcza sie, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;

4) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

5) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tej sieci, jezeli
sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) nalezy dazy¢ do  rehabilitacji i  estetyzacji  istniejacej  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w szczegolnosci poprzez odpowiednie ksztattowanie
zieleni;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25% kazdej
nieruchomosci; na nieruchomodciach z istniejacg zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej

o 10% w stosunku do istniejacej.
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8).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

3. MN - Tereny z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i towarzyszacych

jej uslug, z zastrzezeniem pkt 8;

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ zabudowe wielorodzinng o zblizonym do zabudowy jednorodzinnej
charakterze (forma, gabaryt i wysokos¢);
dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej drobnej dziatalnosci produkcyjnej
lub naprawczej w budynku mieszkalnym lub obiekcie towarzyszacym;
dopuszcza  si¢  nieucigzliwe  ustugi  niekomercyjne na  wydzielonych
dziatkach/jednostkach terenowych;
dopuszcza  sie, w  osobnych  budynkach lub na  wyodr¢bnionych
dziatkach/jednostkach terenowych, lokalizacj¢ obiektéw komercyjnych uslug
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, w tym osiedlowych centrow handlowo-
ustugowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych, zardwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze moga by¢
lokalizowane wylacznie na zasadach i w miejscach okreslonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;
dopuszcza si¢ takze, na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych, zielen
urzgdzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne, pod warunkiem,
ze nie bedzie stanowilo ucigzliwosci dla sasiadujacej zabudowy mieszkaniowe;j;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,

b) stacji paliw;
zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatki wynosi:

a) 1000 m” dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,

b) 800 m” dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

¢) 500 m’ dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej. atrialnej i innej

niewymienionej powyzej,
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d) 400 m’ terenu/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej, o ktorej
mowa w pkt 1;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 40% kazdej
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejgca zabudows, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
0 10% w stosunku do istniejgce;j.

11).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

4. ML - Tereny z przewaga indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej),
rezydencjonalnej i pensjonatowej;

1) dopuszcza si¢ jednorodzinng zabudowe mieszkaniows, takze na wydzielonych
jednostkach terenowych;

2) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z funkcja rekreacyjng (np. gastronomii lub handlu)
1 inne ushugi turystyczne (np. hotel);

3) dopuszcza si¢ zielen urzadzona oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne,
w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych a takze obiekty malej
architektury;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace
ochronie;

5) zalecana minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) 800 m’ dla zabudowy w przypadku domoéw letniskowych lub dopuszczonych
na tym terenie ustug (bez bazy noclegowej),

b) 1000 m” dla jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j,

¢) 3000 m* dla zabudowy pensjonatowej i rezydencjonalnej lub obiektéw sportowo-
rekreacyjnych lokalizowanych na wyodrebnionych dziatkach;

6) na dzialkach nr 96/8, 99/1, 99/3, 106/4, 106/5 w obrebie Radzigdz dopuszcza
si¢ wymienione powyzej zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena
oddziatlywanie na srodowisko nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na

gatunki ptakow, dla ktérych ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony
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Ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione
polozone w sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie”;

udzial powierzchni biologicznej czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 50%,
na nieruchomosciach z istniejacg zabudowg, na ktorych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%

w stosunku do istniejacej.

8).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

5. MP

— Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej, gléwnie zagrodowej

lub jednorodzinnej oraz obiektéw uslug i drobnej dzialalnosci gospodarczej

niekolidujgcych z funkcja mieszkaniowa, z zastrzezeniem pkt 6;

1))

2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng, jezeli nie bedzie kolidowata krajobrazowo
z zabudowa jednorodzinng i zagrodowsg, w tym socjalng i komunalna;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne
(np. boiska sportowe), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych
a takze obiekty matej architektury;

dopuszcza sie bazy, sktady i magazyny o powierzchni terenu nieprzekraczajgcej
5000 m” oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczajacej 2000 m’;

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);
dopuszcza sie uprawy rolne i ogrodnicze (w tym pod szktem i folig) oraz ogrody
dziatkowe;

dopuszcza si¢ obiekty produkeji rolniczej, w ktérych hodowla nie przekracza 5 DJP
w obrebie geodezyjnym Zmigréd i 40 DJP w pozostatych obrebach:;

dopuszcza si¢ obiekty malej przedsigbiorczosci gospodarczej (bez zabudowy
mieszkaniowej) na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

dopuszcza sie¢ przeprowadzanie drog publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
atakze miejsc postojowych, jezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace
ochronie;

zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek z wylacznie

zabudowg mieszkaniowa:
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a) 1500 dla zabudowy zagrodowej, przy czym 3000 m? dla zabudowy zagrodowe;j
na obszarze zmiany Studium dla czesci obrebu Debno,

b) 800 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

¢) 600 m* dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),

d)300 m’ dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrialnej i innej
niewymienionej powyzej,

e) 300 m” terenu/mieszkanie w przypadku zabudowy wielorodzinnej;

10) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek z zabudowa
mieszkaniowg z obiektami malej przedsi¢biorczosci gospodarczej lub tylko z takimi
obiektami wynosi 1500 m*;

11) dla ograniczenia ewentualnych konfliktow nalezy dazy¢ do tworzenia enklaw
(jednostek terenowych) z zainwestowaniem nickolizyjnym wzgledem siebie;

12) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30%
nieruchomosci na obszarze miasta, a 40% na terenach wiejskich; przy czym
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej na obszarze zmiany Studium dla czesci obrebu Debno nie moze
wynosi¢ mniej niz 5% - w przypadku dziatek dla obiektow infrastruktury technicznej i
innych obiektow liniowych, w tym drég - oraz nie mniej niz 40% dla pozostatych
dziatek; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej o 10%
w stosunku do istniejgce;.

13).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V oraz w ust. 5.XIV rozdziatu 20.1. niniejszego studium.

14)IV. Dla terenow polozonych w bezposrednim sasiedztwie ciekéw wodnych,

oznaczonych na rysunku zmiany ,,Studium...” symbolami 13.1V.MP.01, 21.IV.MP.06,

26.IV.MP.01 — 26.IV.MP.03 dla zachowania i ochrony korytarza ekologicznego ciekow

wodnych nalezy pozostawi¢ pas terenu wolny od zabudowy o szerokos$ci co najmniej 10

m wzdtuz brzegu tych ciekow.

15) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 60% dziatki lub terenu:
w planach miejscowych nalezy rozstrzygna¢, na ktérych obszarach ten wskaznik

winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktérych do jednostki terenowe;.
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6. U - Tereny z przewagg zabudowy uslugowej w tym min. stacji paliw, gldwnie handlu,

gastronomii, rzemiosta i napraw, z wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazowej powyzej 2000 m?;

)

2)

3)
4)
S)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np.: mieszkanie wlasciciela zakladu ustugowego, mieszkanie shuzbowe dozorcy
itp.);

dopuszcza sie bazy, sklady, magazyny i hurtownie o powierzchni gruntu
nieprzekraczajacej 5000 m? oraz o powierzchni pod budynkami nieprzekraczajacej
2000 m*;

obiekty obstugi gospodarki komunalnej (np.: warsztaty lub bazy);

dopuszcza si¢ bazy transportowe;

dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zaréwno terenowych, jak
i w budynkach, z zastrzezeniem, ze jednokondygnacyjne naziemne garaze mogg by¢
lokalizowane wylgcznie na zasadach 1 w miejscach okre$lonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza
si¢ takze obiekty malej architektury;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych 1 wewngtrznych) oraz
dopuszcza si¢ przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacje
urzadzen towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich
lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania
oraz obszary podlegajace ochronie;

budynki ustugowe powinny wyrozniaé si¢ atrakcyjng architektura, a ogrodzenia
i zagospodarowanie dziatki (w tym zielenig), wysokimi walorami estetycznymi;
udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 25%
nieruchomosci; przy czym minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na dziatlce budowlanej na obszarze zmiany Studium dla czesci obrebu
Debno nie moze wynosi¢ mniej niz 5% - w przypadku dziatek dla obiektow
infrastruktury technicznej i innych obiektéow liniowych, w tym drég - oraz nie mniej
niz 25% dla pozostatych dziatek; na nieruchomosciach z istniejacag zabudowa, na
ktorych warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pomniejszenia

powierzchni biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istnsgjace;.
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10).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt
5.IV oraz w ust. 5.XIV rozdziatu 20.1. niniejszego studium.

11)IV. Dla terenu, oznaczonego na rysunku zmiany ,,Studium...” symbolem 30.1V.U.01
obowigzuje zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych, jesli nie wynika ono z potrzeby
ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych.

12) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 75% dziatki lub terenu;

w planach miejscowych nalezy rozstrzygnaé, na ktorych obszarach ten wskaznik

winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktérych do jednostki terenowe;.

7. UZ - 'Teren uslug zdrowia;

1) dopuszcza si¢ adaptacje czesci lub catego terenu oraz istniejacych obiektow na
inne nieucigzliwe funkcje ustugowe, z wyjatkiem stacji paliw oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ adaptacje czesci lub calego terenu oraz istniejagcych obiektow
na funkcje mieszkaniowe;

3) dopuszcza si¢, w tym na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych, zielen
urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne; dopuszcza sie
takze obiekty malej architektury;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 35%
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejacg zabudowa, na ktorych warunek
ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ mozliwosé¢ pomniejszenia powierzchni
biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejgce;j.

6).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

8. ZP,U — Tereny uslug (gléwnie handlu i gastronomii) w zieleni parkowe;j;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
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dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych 1 wewnetrznych), sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom oraz
dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych miejsc postojowych, jezeli sposéb
ich lokalizacji ~ bedzie  minimalizowal  wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

zarowno architektura obiektow 1 urzadzen ustlugowych (w tym rekreacyjno-
sportowych), jak i zielen powinny odznacza¢ si¢ wysokimi walorami estetycznymi

1 kompozycyjnymi.

9. US —Tereny z przewagg uslug sportowo-rekreacyjnych;

)

2)
3)

4)

S)

6)

7

8)

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np.: mieszkanie wlasciciela zakladu ustugowego, mieszkanie stluzbowe dozorcy
itp.);

dopuszcza si¢ zielen urzadzong 1 wprowadzanie obiektoéw malej architektury,
dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z funkcjg przewazajaca (np. hotelarskie, handlu
1 gastronomii, Swietlice wiejskie);

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bgdzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie;

dopuszcza si¢ — spelniajgce w/w wymogi — miejsca postojowe dla samochoddw
(parkingi), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

na dziatkach nr 106/6, 106/7 w obr¢bie Radzigdz dopuszcza si¢ wymienione
powyzej zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena oddzialywanie
na $rodowisko nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na gatunki
ptakéw, dla ktorych ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione potozone
w sasiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie™;

na dzialce nr 66/2 w obrgbie Weglewo jako przeznaczenie podstawowe uznaje
si¢ Swietlice wiejska i terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne;

udzial powierzchni biologiczni czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 70%
powierzchni terenu, przy czym do powierzchni biologicznie czynnych nie zalicza si¢
tu terenowych obiektdéw sportowych pokrytych sztuczng nawierzchnig;

na nieruchomosciach z istniejgcym zainwestowaniem technicznym, na ktérych
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warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejacej.
9).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt
5.IV niniejszego studium.

9

IDIV. Dla terendw, oznaczonych na rysunku zmiany ,,Studium...” symbolem
30.IV.US.01 1 30.IV.US.03 obowiazuje zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych,
jesli nie wynika ono z potrzeby ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, albo budowy, odbudowy, utrzymania,

remontéw lub naprawy urzagdzen wodnych.

10.UT — Tereny z przewaga obiektéw uslug turystycznych (w tym obiektow bazy
noclegowej);

1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela pensjonatu, mieszkanie stuzbowe dozorcy);

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym
na wyodrebnionych dziatkach lub jednostkach terenowych;

3) dopuszcza si¢ tworzenie zespolow zieleni urzadzonej, w tym na wyodrebnionych
jednostkach terenowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje (w tym w wyodrgbnionych obiektach) ustug handlu
1 gastronomii, towarzyszacych funkcji turystyczne;j;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza si¢ — spelniajace
te same wymogi — miejsca postojowe dla samochodow (parkingi), w tym
na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

6) na dzialce nr 383/1 w obrgbie Osiek dopuszcza si¢ wymienione powyzej
zainwestowanie, pod warunkiem, iz wykonana ocena oddziatywanie na srodowisko
nie wykaze negatywnego wplywu zainwestowania na gatunki ptakéw, dla ktorych
ochrony wyznaczony zostal Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000
,,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz na obszary chronione potozone w sasiedztwie
rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie” oraz uzytku ekologicznego wyznaczonego

w obrebie Osiek;
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7) zaleca si¢ by budynki wyroznialy si¢ atrakcyjng architektura (w niektdrych
przypadkach pozadane sg takze cechy symbolizujace przeznaczenie), a ogrodzenia
1 zagospodarowanie dziatki, w tym zielenig, wysokimi walorami estetycznymi;
zaleca sie wprowadzanie obiektdéw malej architektury podnoszgcych walory
estetyczne terenu;

8) wudzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegodlnosci
zielenig, nie moze stanowi¢ mniej niz 40%, a w przypadku parkingu — 20%
powierzchni nieruchomosci, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie
zalicza si¢ tu terenowych obiektow sportowych o nawierzchni sztucznej.

9).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

11. UTT — Teren przeznaczony dla zorganizowania pola golfowego;

1) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z uzytkowaniem pola golfowego (np. hotelarskie,
gastronomiczne, handlowe) i inne urzadzenia terenowe sportowe, pod warunkiem,
iz wykonana ocena oddzialywanie na srodowisko nie wykaze negatywnego wpltywu
zainwestowania na gatunki ptakow, dla ktérych ochrony wyznaczony zostal Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001) oraz
na obszary chronione polozone w sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,,Stawy Milickie”
oraz uzytku ekologicznego wyznaczonego w obrebie Osiek;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i lokalizacj¢ obiektow malej architektury;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacjg urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) dopuszcza si¢ w calosci lub w roznych czesciach terenu inne formy
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego, wedtug zasad okreslonych w ust. 9.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

12.UTA — Tereny w przewadze przeznaczone dla gospodarstw agroturystycznych,

w ktorych prowadzona jest takze dzialalnos¢ rolnicza;
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1) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela pensjonatu, mieszkanie stuzbowe dozorcy);

2) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii i hotelarskie;

4) dopuszcza si¢ zielen urzadzong z lokalizacje obiektow malej architektury;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych i wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegolnoscei zielenia,
nie moze stanowi¢ mniej niz 60%, a w przypadku parkingu — 20% powierzchni
nieruchomosci, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza si¢ tu
terenowych obiektéw sportowych o nawierzchni sztucznej.

7).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

13.US,ZP — Tereny z przewaga uslug sportowo-rekreacyjnych oraz zieleni parkowej
lub innych zespoléw zieleni urzadzonej;

1) wudzialy terenéw przeznaczonych pod zielen parkowa lub inne zespoly zieleni
urzadzonej oraz pod ustugi sportowo-rekreacyjne (proporcje pomiedzy tymi
sposobami zagospodarowania) sg dowolne w ramach danej jednostki terenowej;

2) dla czgsdei jednostki terenowej wykorzystanej przez ustugi sportowo-rekreacyjne,
obowigzujg ustalenia jak w ust. 9;

3) dla czgsei jednostki terenowej wykorzystanej dla parku lub innych zespoléw zieleni
urzadzonej obowigzujg ustalenia jak w ust. 24;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég publicznych i wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej z lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
oraz terenowe miejsca postojowe, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace
ochronie.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.
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14. KSN — Tereny z przewagg obiektow i urzadzen obslugi komunikacji samochodowej

(w tym stacje paliw);

D

2)

3)

4)
3)

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela obiektu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy);
dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegolnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejacg lub planowang
zabudowa mieszkaniowa;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych 1 wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i1 lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

dopuszcza si¢ ustugi turystyczne (w tym obiekty bazy noclegowej — np. motel);
udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowane] w szczegdlnosci
zielenig izolacyjng i ostonowa, nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
terenu; na terenach z istniejacym zainwestowaniem technicznym, na ktorych
warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejace;j.

6).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet

energii o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

15. KP — Tereny z przewaga parkingow terenowych;

)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ obiekty obshugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza si¢ zielen urzadzona;

dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw niebedacych tymczasowymi obiektami
budowlanymi;

udzial powierzchni  biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej
niz 10% powierzchni nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejagcg zabudowa,
na ktoérych warunek ten nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejgce;.
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6).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

16. PP — Tereny skoncentrowanej aktywnos$ci gospodarczej — przemyslowej, uslugowe;j,

naprawczej oraz baz i skladow, z wylaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkeja

rolniczg i obsluga rolnictwa oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej

powyzej 2000 m*;

)]
2)

3)
4)

S)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

dopuszcza si¢ obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4;
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej i ustug chronionych (typu szkota, przedszkole itp.);

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sasiedztwa z istniejacg lub planowang
zabudowg mieszkaniowg;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza sie tez
lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddw (parkingi), w tym na wydzielonych
dziatkach lub jednostkach terenowych;

na terenie wyznaczonym na dzialce nr 405/3 w obrebie Zmigrodek przeznaczenie
przewazajace okresla pkt 1; dopuszcza si¢ tu takze przeznaczenie wymienione w pkt
51 6; obowigzujg ustalenia pkt 4 i 8;

udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegdlnosci
zielenig izolacyjng i oslonowa, nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci, przy czym minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce budowlanej na obszarze zmiany Studium dla czesci obrebu
Debno nie moze wynosi¢ mniej niz 5% - w przypadku dziatek dla obiektow
infrastruktury technicznej i innych obiektéw liniowych, w tym drég - oraz nie mniej
niz 20% dla pozostatych dziatek; na nieruchomosciach z istniejgcg zabudowa, na
ktorych warunek ten nie jest spelniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni

biologicznie czynnej o 10% w stosunku do istniejgce;.
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9).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V oraz w ust. 5.XIV rozdziatu 20.1. niniejszego studium.

10) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% dziatki lub terenu;
w planach miejscowych nalezy rozstrzygnaé, na ktérych obszarach ten wskaznik

winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktérych do jednostki terenowe;j.

17.P — Tereny skoncentrowanej aktywno$ci gospodarczej (jak w ust. 16), w tym
zwigzanej z produkcja rolnicza (np. intensywne ogrodnictwo, lokalizacja ferm
hodowlanych) i obstugg produkeji rolniczej, z wyjatkiem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?*;

1) dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

2) dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen ptywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

3) dopuszcza sie obiekty ushug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt. 4;

4) niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej i ustug chronionych (typu szkola, przedszkole itp.);

5) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
1 ostonowym;

6) dopuszcza sie przeprowadzanie drog i ulic (publicznych i wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania ~ oraz  obszary  podlegajace  ochronie;  dopuszcza
si¢ tez lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw (parkingi), w tym
na wydzielonych dziatkach lub jednostkach terenowych;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegdlnosci
zielenia izolacyjng i oslonows, nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejgcg zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
o 10% w stosunku do istniejace].

8).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

9)IV. Dla terenu oznaczonego symbolem 28.IV.P.01 lokalizacja inwestycji musi

zapewnia¢ zachowanie stanowiska gatunku rosliny objetej ochrong Scista.
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18.PK — Tereny obiektow i urzadzen stluzacych do wydobywania gazu Ziemnego;

1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z przerobka, przesylem i dystrybucja
gazu,

2) dopuszcza si¢ inne obiekty i urzadzenia, nickolidujace z ww. rodzajem
przeznaczenia;

3) dopuszcza si¢ zielen urzadzona i nieurzadzona;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanej w szczegblnoscei
zielenig izolacyjng i ostonows, nie moze stanowi¢ mniej niz 20% powierzchni
nieruchomosci; na nieruchomosciach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten
nie jest spetniony, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
0 10% w stosunku do istniejace;.

0).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

19. PE — Tereny z przewaga powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych;

1) dopuszcza si¢ uprawy rolne i lesne;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzona;

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, w sposéb niekolidujgcy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami
zagospodarowania terenu;

4) po zakoniczeniu eksploatacji, teren powinien by¢ zrekultywowany w odpowiednim
kierunku (w zaleznosci od miejscowych uwarunkowan i/lub przysztych potrzeb —
w kierunku lesnym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego); rekultywacja
powinna by¢ sukcesywnie prowadzona juz w trakcie eksploatacii.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

Id: BBS61FEC-18A1-4405-B107-00E5SD035CA3D. Podpisany Strona 137



138

20. W - Tereny z przewaga urzadzen zaopatrzenia w wode;

)
2)

dopuszcza si¢ zielen urzadzona lub nieurzadzong (o charakterze takowym);

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej 1 lokalizacje wurzadzen towarzyszacych
tym sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

3).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrdédet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

21. K-

1))
2)

Teren z przewagg oczyszczalni Sciekow;

dopuszcza sie zielen, w szczegdlnosei o charakterze izolacyjnym i ostonowym;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

3).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

22. O-

)

2)

3)

4)

S)

Tereny z przewaga obiektow skladowania odpadow;

dopuszcza sie¢ zielen urzadzona, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
1 ostonowym:;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen do przerébki i1 utylizacji odpaddw
oraz miejsca grzebalnego (cmentarzyska) padlych zwierzat, jezeli pozwalaé
na to bedg warunki srodowiskowe, w szczegdlnosei gruntowo-wodne;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska, teren nalezy odpowiednio (stosownie
do przysztych potrzeb) zrekultywowac;

na obszarze dziatki nr 2 AM 12 w obrebie Zmigrod dopuszcza sie¢ — w zakresie

gospodarki odpadami — wylgcznie kompostowanie i sortowanie odpadow.
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6).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

23. E - Tereny z przewaga urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w tym
wysokich napieé;

1) dopuszcza si¢ zielen urzadzona lub nieurzadzona (o charakterze lakowym);

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli spos6b ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

3).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

24.  ZP - Tereny z przewagy zieleni parkowej i innych zespoléw zieleni urzadzonej;

1) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;

3) dopuszcza si¢ przywrdcenie funkcji sakralnych istniejacym obiektom lub nadanie
im nowych funkcji, niekolidujacych z ich pierwotnym przeznaczeniem;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

25.  ZCN - Tereny cmentarzy nieczynnych;
1) zachowanie terenu jako obiektu kulturowego, ktéry nalezy chronié przed
zniszczeniem i utrzymywac jako tereny zieleni urzadzone;j;
2) nalezy zachowa¢ pozostalosci nekropolii (obiekty sakralne, nagrobki, bramy,

ogrodzenia, alejki itp.);
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3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych lub wewnetrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i1 lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
w sposdb niekolidujacy z przeznaczeniem i1 pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu oraz niedegradujacy waloréw przyrodniczych i estetycznych terenu;

4) na terenie dzialki nr 183 w obrgbie Powidzko dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy
widokowej.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrddet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

6)IV. Tereny obejmuje si¢ strefa ochrony historycznych cmentarzy 1 miejsc

pocmentarnych. Obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 18 pkt. 16.1V.

26. ZCC - Tereny z przewaga cmentarzy;

1) dopuszcza si¢ zarbwno pochdéwki urnowe jak i ziemne (tradycyjne);

2) wskazane jest wprowadzanie zieleni urzadzonej: kompozycje zieleni, a takze
ogrodzenia, bramy, kaplice, nagrobki itp. powinny cechowa¢ wysokie walory
estetyczne;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie obiektow malej architektury (poza nagrobkami);

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) wokol cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne, ktorych zasieg 1 sposdb
zagospodarowania okreslajg wlasciwe przepisy;

7) na terenie dzialek nr 368/3 AM 1 w obrebie Bychowo i nr 4 AM 35 w obrgbie
Zmigrod dopuszeza sie lokalizacje jednego krematorium.

8).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

27. ZCK - Teren krematorium;
1) dopuszcza si¢ zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;
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3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég 1 ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢  mniej
niz 30% powierzchni nieruchomosci.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

28. ZD - Tereny z przewaga ogrodow dzialkowych;

1) dopuszcza si¢ inne formy uzytkowania ogrodniczego;

2) dopuszcza si¢ pojedyncze ustugi (typu handel i gastronomia);

3) dopuszcza si¢ zielen urzadzong;

4) dopuszcza si¢ organizowanie ogdlnodostepnych urzadzen oraz obiektéw sportowych
i rekreacyjnych;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewngtrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

6) na obszarze dzialki nr 83 AM 7 obreb Zmigréd dopuszcza si¢ poszerzenie
istniejgcego cmentarza.

7).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium

29. ZLU — Tereny z przewaga obiektow obslugi gospodarki le$nej;

1) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i lokalizacje obiektow malej architektury;

2) dopuszcza si¢ ushugi turystyczne (w tym baza noclegowa) oraz obiekty i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne,

3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela obiektu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy).

4).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium
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30. ZL - Tereny z przewaga lasow i dolesien;

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen stuzacych gospodarce lesnej
oraz wprowadzanie elementdw stuzacych wedréwkom turystycznym (Sciezki -
piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.);

2) dopuszcza sie, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drég publicznych
i wewnetrznych oraz sieci infrastruktury technicznej, lokalizacj¢ obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w szczegdlnosci tych, ktére zostaly przedstawione
na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego", bez wydzielenia terenu;

3) dopuszcza si¢ — za zgodg zarzadcy/wlasciciela lasu — organizowanie parkingéw
le$nych;

4) przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewow nalezy zachowaé 5,0 m odleglosci
od gornej krawedzi skarp rowdw i kanatdéw melioracji podstawowej.

5).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrodel

energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V oraz w ust. 5.XIV rozdziatu 20.1. niniejszego studium.

6).IV. Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 5) niniejszego

punktu nie moze znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony Obszaru Specjalnej

Ochrony ptakdéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego Specjalnego Obszaru

Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza. W szczegdlnosci nie moze pogorszyé

stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych

wyznaczono obszar Natura 2000.

31. WS —Tereny z przewaga wod powierzchniowych wraz ze strefa przybrzeiny;

1) dopuszcza sie urzadzenia i1 obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa
oraz inne niezbedne urzadzenia hydrotechniczne;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i nieurzadzong pod warunkiem, ze nie bedzie ona
zaktoca¢ swobodnego odpltywu wod powodziowych;

3) dopuszcza si¢, w ograniczonym zakresie, przeprowadzanie drdég oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
w sposob  niekolidujgcy  z  przeznaczeniem i pozostalymi  zasadami
zagospodarowania terenu, a w szczegolnosci z jego funkcja przeciwpowodziowa
oraz jako korytarza ekologicznego;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami

1 funkcjg akwenu;
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5) zagospodarowanie  terendw w  strefie  migdzywala, samych  walow
przeciwpowodziowych oraz terenu bezposrednio przyleglego do odpowietrzne;j
stopy watu — zgodnie z rygorami okreslonymi w przepisach odrebnych.

6).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium

32. RO — Tereny z przewaga sadéw, upraw ogrodniczych i szkélkarskich (drzew

i krzewow ozdobnych);

1) dopuszcza si¢ inne intensywne kierunki/formy upraw;

2) dopuszcza sie¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej zwigzanej z przewazajagcym
zagospodarowaniem oraz towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej (np. mieszkanie
wilasciciela, zarzadey, dozorcy itp. gospodarstwa);

3) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom
oraz organizowanie miejsc postojowych dla samochodéw (parkingdw), jezeli sposdb
ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie.

4).1V. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium.

33. PRR —Tereny z przewaga gospodarki rybackiej;

1) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni gatunkdéw rodzimych, charakterystycznych
dla terenu Parku Krajobrazowego ,.Dolina Baryczy”, w sposdb niekolidujgcy
z przewazajaca funkcjg terenu;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych)
oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

3).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel

energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1

ppkt 5.1V niniejszego studium
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34. PRU — Tereny z przewagg gospodarki rybackiej i ekstensywnego zagospodarowania

turystycznego;

1) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne;

2) dopuszcza sie dopuszeza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne
z przepisami i funkcja akwenu;

3) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajace podstawowe
zagospodarowanie terenu (np. gastronomia, sanitariaty);

4) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe tylko jako funkcjonalnie zwigzane z obiektem
(np. mieszkanie wlasciciela obiektu ustugowego, mieszkanie stuzbowe dozorcy);

5) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;

6) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w sposdb niekolidujacy z przewazajaca funkcja
terenu;

7) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych Iub wewnetrznych)

oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny

przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

8)IV dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa w gospodarstwie rolnym.

9).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet

energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

35. R-

1
2)

3)

4)

S)

Tereny z przewaga pol uprawnych;

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne;

dopuszcza si¢ budowe stawdéw hodowlanych, pod warunkiem, ze nie beda wplywac
negatywnie na funkcjonowanie juz istniejagcych obiektow stawowych, na ktorych
lokalizacje wydano wymagane prawem pozwolenia, zwlaszcza stawdw objetych
ochrong ze wzgledow przyrodniczych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog publicznych i wewngtrznych oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
w sposob  niekolidujgcy  z  przeznaczeniem 1 pozostalymi  zasadami
zagospodarowania terenu;

dopuszcza si¢ — w sgsiedztwie pasow wazniejszych drég — organizowanie miejsc
postojowych dla samochoddéw (parkingow);

pozadane zachowanie minimum 7-metrowej strefy od brzegéw ciekéw i zbiornikoéw

wodnych bez upraw i zagospodarowanie jej jako biofiltra (np. w formie pasa
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zadrzewien, zakrzewien gatunkow rodzimych, charakterystycznych dla terenow
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” lub co najmniej nienawozonych gk);

6) wprowadza si¢ zakaz zabudowy, w tym zagrodowej i innej zwigzanej z produkcja
rolniczag.

7).IV dopuszcza si¢ budowe obiektow niekubaturowych, np. ptyty obornikowe, maszty

stacji bazowej telefonii komorkowej, Sciezki rowerowe.

8).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt
20.1 ppkt 5.1V niniejszego studium.

9).IV Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 8) niniejszego
punktu nie moze znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony Obszaru
Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego
Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza.
W szczegbdlnosci nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk

gatunkdw roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar Natura 2000.

36. ZE —Tereny z przewaga trwalych uzytkow zielonych;

1) dopuszcza si¢ — w ograniczonym zakresie — zadrzewienia i zakrzewienia $rodlakowe;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie;

3) dopuszcza si¢ — w sasiedztwie paséw wazniejszych drég — organizowanie miejsc
postojowych dla samochodow (parkingi);

4) nalezy zachowa¢ wszelkie akweny oraz grunty podmokte, wraz ze zwigzanymi z nimi
zbiorowiskami roslinnymi;

5) zmiana zagospodarowania terenu nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob nie wplynie
na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

6) wprowadza si¢ — z zastrzezeniem pkt 2 i 3 — zakaz zabudowy, w tym zagrodowej
1 innej zwigzanej z produkcjg rolnicza.

7).IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.IV niniejszego studium
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8).IV. Zagospodarowanie dopuszczone, zgodnie z podpunktami 1) — 7) niniejszego
punktu nie moze znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony Obszaru Specjalnej
Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz projektowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad Barycza. W szczegélnosci nie moze pogorszy¢
stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych

wyznaczono obszar Natura 2000.

37. KK - Tereny kolejowe - obejmujace takze graficznie oznaczone linie kolejowe
oznaczone symbolem ,KKL”; zasady zagospodarowania: zagospodarowanie zgodnie
z potrzebami funkcji kolei i jej zarzadcy oraz z obowigzujacymi przepisami; w czesci
tereny zamkniete.
IV. Zasady lokalizowania urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt

5.1V niniejszego studium.

38. KDST - Tereny dla przeprowadzenia drogi ekspresowej S-5
IV. Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1 ppkt
5.1V niniejszego studium.
39.1V Jednostkami terenowymi sa takze oznaczone na rysunku Studium pt.: ,Kierunki
rozwoju przestrzennego” podstawowe elementy komunikacji, dla ktorych zasady
zagospodarowania okreslono w rozdziale 19.1:
1) droga ekspresowa — symbol ,,KDS”
2) droga gtdowna ruchu przyspieszonego symbol ,,KDGP,
3) drogi gtdwne — symbol ,,KDG”,
4) drogi i ulice zbiorcze — symbol ,,KDZ”,
5) drogi i ulice lokalne — symbol ,,KDL”,
6) drogi i ulice dojazdowe (wybrane) — symbol ,,KDD”,
7) drogi zapewniajgce obstuge terenow sasiadujacych z droga ekspresowg — symbol
L,KDO”.
41.1V. Nastepujgce oznaczenia terendw nie stanowia obowigzujacego ustalenia studium:
1) Oznaczenia skladajace si¢ z cztonu wymienionego w ust. 39.1V oraz oddzielonego od

niego myslnikiem cztonu S(1)
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2) Oznaczenia skladajace si¢ z cztonu wymienionego w ust. 39.1V oraz oddzielonego od
niego myslnikiem czlonu S(2) na odcinku, polozonym na poludnie od wezta
Korzensko.

3) Oznaczenie KDGP/KDS, dla czesci przebiegu drogi krajowej nr 5, niestanowiacej
docelowo drogi ekspresowej nr 5.

42.V. RM — Tereny zabudowy zagrodowej;

1) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne;

2) dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne
Z przepisami;

3) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;

4) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w sposob niekolidujacy z przewazajaca funkcja
terenu;

5) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

6) Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1
ppkt 5.1V niniejszego studium.

43. VIIL.US — Tereny z przewaga ustug sportowo-rekreacyjnych;

1) dopuszcza sig zielen urzgdzong i wprowadzanie obiektow malej architektury;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog wewnetrznych oraz sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli sposob ich
lokalizacji bedzie minimalizowat wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowania
oraz obszary podlegajace ochronie;

3) dopuszcza sie¢ — spehniajagce w/w wymogi — miejsca postojowe dla samochodow
(parkingi), w tym na wydzielonych dziatkach/jednostkach terenowych;

4) udzial powierzchni biologiczni czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 30%
powierzchni terenu, przy czym do powierzchni biologicznie czynnych nie zalicza si¢
tu terenowych obiektéw sportowych pokrytych sztuczng nawierzchnia;

5) zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1
ppkt 5.1V niniejszego studium.

44.IX. RM — Tereny zabudowy zagrodowe;j;

1) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne;
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dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami;
dopuszcza si¢ obiekty matej architektury;
dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w sposob niekolidujacy z przewazajaca funkcja
terenu;
dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 ulic (publicznych lub wewngtrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposdb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie;
Zasady lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne zawarto w pkt 20.1
ppkt 5.1V niniejszego studium;
Parametry 1 wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

d) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania — 2 miejsca na mieszkanie.

45X. XI. XII. XIII. XVI. PP —Tereny skoncentrowanej aktywnosci gospodarcze] —

przemystowej, ustugowej, naprawczej oraz baz i1 skladow, z wylaczeniem aktywnosci

zwigzanych z produkcja rolnicza i obstugg rolnictwa oraz obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazowej powyzej 2000 m?%;

)
2)

3)
4)

S)

6)

dopuszcza si¢ obiekty obstugi gospodarki komunalnej;

dopuszcza si¢ obiekty sportowe w budynkach (np. basen plywacki, kryte korty
tenisowe itp.);

dopuszcza si¢ obiekty ustug niekomercyjnych w budynkach, z zastrzezeniem pkt 4;
niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej 1 ustug chronionych (typu szkola, przedszkole itp.);

dopuszcza si¢ zielen urzadzong, w szczegdlnosci o charakterze izolacyjnym
i ostonowym, zwlaszcza w przypadku ich sgsiedztwa z istniejacg lub planowana
zabudowg mieszkaniowa;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych 1 wewngetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, jezeli
sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie; dopuszcza si¢ tez lokalizacje
miejsc postojowych dla samochodow (parkingi), w tym na wydzielonych dziatkach

lub jednostkach terenowych;
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7) parametry i wskazniki urbanistyczne:
a)  minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%, dla zmiany
studium nr XIII dla terenow 30.XIIL.PP. 01 i 30.XIII.PP.02 dopuszcza sie 15%,
b)  maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,
¢)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:
—dla budynkéw- 25m,
-dla obiektéw zwigzanych technologicznie z prowadzong dziatalnoscia- 45m,
-dla konstrukeji wiezowych- 60m.

8).XI. W zwigzku z ochrong Zerowisk wydry, znajdujacych wzdluz wschodnich granic
zmiany studium 16XI.PP.01 w Korzensku, wprowadza si¢ wolny od zainwestowania
pas terenu o szerokosci 100 m od wschodniej granicy zmiany, bedacej réwnoczesnie
granicg Kanalu Mtynskiego.

9) XIII. Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na ktérych

prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(Qi%), 1 obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat (Qg20). Obszar Q)¢ stanowi zgodnie z ustawg Prawo
Wodne obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowigzujg zakazy

1 przepisy odrebne wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

Dodatkowo dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje,
poprzedzajace proces inwestycyjny, podniesienie terenu powyzej poziomu rzednej

wody Q1%.

Na w/w terenach wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw kubaturowych oraz funkcji

sktadowej.
46. XV.EF. Tereny urzadzen elektroenergetycznych- elektrownie fotowoltaiczne.

1) Z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddzialywan,
wykraczajacych poza granice terenu zmiany studium, ustala si¢ obszary
funkeji EF jako tozsame z granicg strefy ochronnej zwigzanej z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

2) Parametry i wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

d) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania — 2 miejsca na kazdy odre¢bny teren.
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3) Dopuszcza si¢ zielen urzadzong lub nieurzadzong (o charakterze lakowym);

4) Dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i ulic (publicznych lub wewng¢trznych) oraz
sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowania oraz obszary podlegajjce ochronie.

5) Na terenach przyleglych do zabudowy mieszkaniowej okreSla si¢ koniecznos¢
wprowadzenia zieleni izolacyjnej wielopoziomowej w pasie o szerokosci do 10m
od granicy dzialki.

47. XV.MP. Tereny z przewaga zabudowy mieszkaniowej, gléwnie zagrodowej lub
jednorodzinnej oraz obiektéw uslug i drobnej dzialalnoSci gospodarczej
niekolidujacych z funkcja mieszkaniows

1) dopuszeza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia Srédpolne;

2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w sposéb niekolidujacy z przewazajaca
funkcjg terenu;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drég (publicznych lub wewnetrznych) oraz sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom,
jezeli sposéb ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane
pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie;

5) Parametry i wskazniki urbanistyczne:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

d) minimalna iloéé miejsc do parkowania — 2 miejsca na mieszkanie.

16.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Linie rozgraniczajace poszczegdlne jednostki terenowe majg charakter orientacyjny,
co oznacza, ze moga podlegaé pewnym korektom (i uscisleniu) w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodne z ustaleniami Studium jest przyjmowanie w ustaleniach planéw miejscowych
bardziej rygorystycznych (i zawgzonych) regulacji niz te, ktore zostaly okreslone
w niniejszym dokumencie; w  szczegdlnosci  dotyczy to ustalen odnoszacych

sie do przeznaczenia terenéw. Dopuszcezalny jest tez podzial okreslonych w niniejszym
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Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze, z bardzie] szczegotowo
ustalonymi  funkcjami  (,,wezszymi™) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej

szczegélowymi lub bardziej rygorystycznymi).

3. Dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce s3 te ustalenia
Studium — takze w nastgpnych rozdziatach - w ktérych uzyto nastepujace sformutowania:
a) przewazajace przeznaczenie terendw (zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdz.
16.1 ust. 8), z zastrzezeniem ust. 5-7,
b) dopuszcza sie,
¢) zakazuje si¢, niedopuszczalne jest, nie powinno[a], nie moze,

d) nalezy, powinnol|a], moze [wylacznie] stanowié...

4. Dyspozycje sformulowane jako zalecenia — takze w nastepnych rozdziatach —

nie sg ustaleniami Studium.

5. Dopuszcza si¢ — uznajac za réwniez zgodne z ustaleniami Studium - przyjmowanie w
ustaleniach planéw miejscowych utrzymania dotychczasowego przeznaczenia, sposobu
zagospodarowania i zabudowy, lub sposobu wykorzystania takze na terenach, na ktorych

Studium przewiduje ich zmiane.

6. Szczegblnym przypadkiem zasady omowionej w ust. 5 jest przyjmowanie w ustaleniach
planéw miejscowych na niezabudowanych terenach rolnych i lesnych dotychczasowej
formy uzytkowania tych gruntéw, w tym z wylaczeniem prawa zabudowy, takze

na terenach, na ktorych Studium przewiduje mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy.

7. Na terenach przeznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
pod nowe zainwestowanie zaleca si¢ okreslaé terminy realizacji tego zainwestowania,
ktorych przekroczenie spowoduje na tych terenach wejscie w zycie zakazéw wznoszenia

budynkéw i/lub innych obiektow budowlanych.

8. Na terenach, na ktérych dopuszczono lokalizacje obiektow budowlanych dopuszcza
si¢ realizacj¢ obstugujacych je urzadzen budowlanych, a na terenach, na ktérych
dopuszczono drogi, zaréwno publiczne, jak i wewnetrzne, dopuszcza si¢ realizacje
niezbednych dla ich wykonania obiektéw mostowych, przepustéw i innych niezb¢dnych

im obiektdw i urzadzen.
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9. Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢ wykorzystywanie i przebudowe akwendw
wodnych, ciekéw i innych urzadzen melioracyjnych jezeli nie stoi to w kolizji

z pozostalymi ustaleniami niniejszego studium i odr¢bnymi przepisami.

16.4. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow oraz kierunki
i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd dla terenéw w
Garbcach oraz Korzensku.
Dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Korzensko, stanowigcego uzytki rolne ustala si¢
nowe przeznaczenie — tereny zabudowy produkeyjnej i uslugowej. Na ujednoliconym rysunku
studium teren oznaczono symbolem P/U. Realizacja nowych zamierzen w zakresie projektowanego
zagospodarowania terenu zgodna jest z wnioskami koncowymi bilansu terenéw. Zapotrzebowanie
na zabudowe produkeyjng (w tym réwniez magazynowa i skladowg) nie moze by¢ realizowane na
obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w obowiazujacym "Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod". Dla potrzeb prawidlowego rozwoju gminy
niezbedne jest wyznaczenie nowych terenow zabudowy produkcyjnej.
Na terenic objetym zmiang studium dopuszeza si¢ realizacje zabudowy produkcyjnej oraz
ustugowej wraz z infrastrukturg techniczng.
Obowiazujg nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
— dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko:
— wyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowa z wykorzystaniem
istniejgeych elementdw infrastruktury:
- dopuszcza sie¢ realizacje sciezek pieszo rowerowych:
— powierzchnia zabudowy dla terendéw zabudowy produkeyjnej i ustugowej - max 70%:
— minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — min. 10%:
— wysokos¢ budynkow - do 30 m:
— dopuszeza si¢ dowolny uklad potaci dachowych:
— dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen odnawialnych zrédel energii z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych o mocy zgodnie z przepisami odrebnymi:
— wszelkie projektowane budowle o wysokosei rownej 1 wigkszej niz S0 m n.p.t. nalezy
kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Sluzby Ruchu [otniczego Sit Zbrojnych RP — przed

wydaniem pozwolenia na ich budowe;
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— nie przewiduje si¢ budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000

2
m:

Dla terenu R/ZL polozonego w obrgbie geodezyjnym Garbee, wyznacza si¢ obszar rolny z

mozliwoscig zalesienia.
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17. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW, PRZYRODY
I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. System (ruszt) przyrodniczy gminy tworzg:

1) Park Krajobrazowy ,.Dolina Baryczy”, na ktéorym obowigzuja rygory wynikajace
z przepiséw  szczegblnych — ustawy o ochronie przyrody oraz dokumentu
o utworzeniu tego Parku; po ustanowieniu planu ochromy obowigzywaé beda rowniez
zasady zagospodarowania i rygory wynikajace z ustalen tego dokumentu; wskazuje
sie, ze w zasiegu Zmiany studium dla czesci obrebu Debno obowigzuja ustalenia
Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” dla terenu Parku lezagcego w granicach
wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 88 poz. 1012) i jego
zmiany zawartej w Rozporzadzeniu Nr 19 Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 12
listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 303 poz. 3494);

2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB020001),
na ktérym obowigzuja rygory gospodarowania wynikajace z ochrony tego typu
obszarow;

3) rezerwaty przyrody, na ktorych obowiazuja rygory okreslone w ustawie o ochronie
przyrody oraz w dokumencie o utworzeniu danego rezerwatu;

4) uzytki ekologiczne, na obszarze ktérych obowigzuja rygory okreslone
w dokumentach o ich utworzeniu;

5) pomniki przyrody;

6) projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Wzgérza Trzebnickie™;

7) projektowany specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza™
(PLH020041);

8) siedliska roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkowa;

9) nieobjete dotychczas ochrong prawng cenne przyrodniczo doliny Sasiecznicy;

10) wieksze zwarte kompleksy lesne.

2. W obszarze doliny Baryczy obowigzuja rygory gospodarowania wynikajace z objecia
jej ochrong w ramach Konwencji Ramsarskiej i przynaleznosci do sieci ECONET

oraz CORINE-Biotopes.

3. Tereny w dnach dolin, potencjalnie zagrozone wylewem, nalezy wylaczy¢ z intensywnego
zagospodarowania, a w szczegolnosei z zabudowy kubaturowej. Dopuszczalne

jest zagospodarowanie ekstensywne — Iaki (najlepiej jednokosne), tereny spacerowe oraz
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niezb¢dne przejscia infrastrukturalne, drogi i obiekty hydrotechniczne, w szczegolnosei
przeciwpowodziowe, pod warunkiem, ze nie ogranicza one przekroju doliny czynnie
przewodzacego wysokie wezbrania oraz nie zaburza ciaglosci i funkeji korytarza

ekologicznego.

4. Na terenach podmoklych preferuje si¢ zachowanie naturalnych cech siedlisk,
w szezegblnosei pozadane jest zachowanie lasow tegowych, torfowisk, oczek wodnych
I starorzeczy wraz z siedliskami nadbrzeznymi. Preferuje sie tez — jako cenny element
struktury ekologicznej — zachowanie trwalych uzytkéw zielonych, zwlaszcza wilgotnych

tak i ich zabezpieczenie przed przeksztalceniem w grunty orne, a takze przed zalesianiem.

5. Ze wzgledu na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej nalezy modernizowaé system
waléw przeciwpowodziowych, w tym poprzez ich odsuwanie od rzek i innych ciekow,
przed wylaniem ktérych majg chroni¢ oraz, w miare mozliwosci, nalezy podejmowac
dzialania zwigkszajgce retencje wod powierzchniowych, jednakze w sposob, ktory

nie bedzie poglebial deficytu wody w zlewni Baryczy.

6. Zagospodarowanie terenow w strefie miedzywala, samych walow przeciwpowodziowych
oraz terenu bezposrednio przyleglego do odpowietrznej stopy watlu — zgodnie z rygorami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. W gospodarce lesnej (na terenach lesnych) nalezy dazyé¢ do sukcesywnej przebudowy
struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do warunkéw siedliskowych. Takze przy
zalesianiu nowych terenéw nalezy uwzgledni¢ miejscowe uwarunkowania siedliskowe.
Z zalesien powinny by¢ wylaczone wilgotne taki i zbiorowiska roslinne na podmoklych

siedliskach.

8. Rozwigzanie przyjete w Studium odnosnie zasiegu terendw przeznaczonych
pod zalesienie opieraja si¢ w wigkszosci na przebiegu granicy rolno-lesnej ustalonej

w ,,Planie Urzadzeniowo-Rolnym”.

9. Konieczna przebudowaelementow systeméw melioracyjnych, wynikajgca z inwestowania
na terenach zmeliorowanych, nie moze powodowaé niekorzystnych zmian stosunkéw
gruntowo-wodnych, zwlaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy;

przebudowa taka wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadca systemu melioracyjnego.
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10. W ochronie $rodowiska priorytetowe znaczenie ma ochrona wdéd podziemnych
1 powierzchniowych m.in. poprzez:

1) ochrona uj¢¢ wdd, w tym poprzez zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami
ich stref ochronnych;

2) sukcesywne porzadkowanie gospodarki  wodno-Scickowej na  terenach
zainwestowanych;

3) wdrazanie odpowiednich (proekologicznych) kierunkéw produkeji rolniczej
i agrotechnik;

4) ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wedlug zasad okreslonych
w rozdziale 21;

5) zalesianie najstabszych gleb, z zastrzezeniem zachowania niezalesionych uzytkow
zielonych ze wzgledow ekologicznych 1 krajobrazowych; sukcesywng przebudowe
struktury gatunkowej laséw stosownie do uwarunkowan siedliskowych;

6) wlasciwe  zagospodarowanie  turystyczne;  sukcesywne  porzadkowanie

1 podwyzszanie standardu (ekologicznego) dotychczasowego zagospodarowania;

11. Nalezy dazy¢ - takze na terenach przeznaczonych dla skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarcze] - do zminimalizowania ucigzliwosci zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosci  gospodarczej, m.in. poprzez wprowadzanie czystszych technologii

w procesach produkcyjnych oraz roznych urzadzen zabezpieczajgcych.

12. Nalezy dazy¢ do przenoszenia ucigzliwych zakltadow i obiektow lub urzgdzen z terendw
mieszkaniowych oraz lokalizacj¢ nowych zakladow i obiektow o takim charakterze
na wyodre¢bnionych terenach przeznaczonych dla aktywnosci gospodarczej (symbol ,,PP” i

33P,,)'

13. W dalszym rozwoju zagospodarowania terendw osadniczych istotng rol¢ powinna odegraé
prosrodowiskowa infrastruktura o wysokim standardzie technologicznym.

Przeanalizowaé nalezy mozliwos¢ wykorzystywania lokalnych zrddel energii -

konwencjonalnych i niekonwencjonalnych (np. pompy cieplne, energia stoneczna, wiatru

11nne).
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14. W strefach ochronnych wokot uje¢ wody, wymienionych w rozdziale 14.1 w czesci B,
obowigzujg rygory i zasady zagospodarowania okreslone w przepisach szczegdlnych

oraz w dokumentach o utworzeniu tych stref.

15. W zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ nalezy zasieg wystepowania glownego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 303 ,Pradolina Barycz — Glogéow (E)”
o projektowanym statusie wysokiej (OWO) 1 najwyzszej (ONO) ochrony, okreslony na
obu rysunkach Studium, w szczegdlnoscei na terenach o wrazliwym srodowisku gruntowo-

wodnym na infiltracje zanieczyszczen.

16. Wzdtuz rzek i ciekdw melioracji podstawowej nowe budynki nalezy lokalizowac
w odleglosci co najmniej 5 m od gornej krawedzi ich koryt. Zaleca si¢ t¢ zasade stosowacd

takze do sieci infrastruktury obstugujacych ww. budynki.

17. Przewidziana w Studium eksploatacja ztoza surowcow mineralnych powinna:
1) zapewnic racjonalne wykorzystanie zt6z surowcow mineralnych;
2) by¢ realizowana wraz z rekultywacja obszaréw zdegradowanych w wyniku
dziatalnos$ci gorniczej;
3) byé realizowana w sposob minimalizujacy jej szkodliwe skutki na $rodowisko

przyrodnicze 1 kulturowe oraz zdrowie ludzi.

18. Sposob zagospodarowania terenéw przylegajacych do drdg i terenéw kolejowych winien

uwzgledniac ucigzliwosci 1 inne ograniczenia wynikajgce z tego sgsiedztwa.

19. Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego dla zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod dla terenéow w Garbeach i Korzensku.

Zasady ochrony powierzchni ziemi

Zgodnic z definicjg zawartg w ustawie Prawo ochrony $rodowiska. powierzchnia ziemi to naturalne
uksztaltowanie terenu, gleba. ziemia oraz wody gruntowe tj. wszystkie wody znajdujgce si¢ pod
powierzchnig ziemi w strefie nasycenia. Prace budowlane bedg wigzaly si¢ z przeksztalceniem
powierzchni ziemi, usuni¢ciem roslinnosci. Okresdla si¢ nastgpujace zasady ochrony powierzchni
ziemi:
— masy ziemne pozyskane podczas prowadzenia robot budowlanych, zostang w pierwszej
kolejnosci zagospodarowane na terenie ich powstawania, a w przypadku braku takiej

mozliwosci zostana wywiezione na miejsce wskazane przez stuzby gminne.

Id: BB561FEC-18A1-4405-B107-00E5D035CA3D. Podpisany Strona 157



158

- wprowadzanie nowej zieleni w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

Zasady ochrony wod.

Ochrona s$rodowiska wodnego powinna polega¢ na zapewnieniu jak najlepszej jakosci, oraz
utrzymywanie ilosci wody na poziomie zapewniajacym ochrone rownowagi biologicznej, co wigze
si¢ z ochrong wod przed zanieczyszczeniem oraz zapewnieniem jak najlepszych warunkow
retencyjnych. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony wod. Okresla sie nastgpujace zasady ochrony
wod.

- Zakazuje si¢ wprowadzania nicoczyszczonych $ciekow  oraz nieoczyszczonych waod
opadowych i roztopowych do wod i1 do ziemi.

- W celu zapewnienia jak najkorzystniejszych warunkéw retencji nalezy dazy¢ do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnej dzialce. wprowadzania zieleni
wszedzie gdzie jest to mozliwe oraz zachowanie na poszcezegdlnych terenach minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

Zasady ochrony powietrza atmosferveznego oraz zapobieganie zmianom klimatycznym.

Na omawianym terenie zrodlem emisji zanieczyszezen do powietrza jest przede wszystkim emisja
niska pochodzgca ze spalania paliw do celow grzewezych. Ma ona charakter sezonowy. Okresla si¢
nast¢pujgce zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

— Realizacja postanowien uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslgskiego, z wylaezeniem
Gminy Wroclaw i uzdrowisk. ograniczen i1 zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw/

— Stosowanie do celow grzewcezych paliw niskoemisyjnych oraz urzgdzen do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysoka sprawnoscia. Zwigkszenie wykorzystania odnawialnych
7rodel energii.

— W miare mozliwosci wprowadzanie zieleni. Zielen wplywa na stan jakosci powietrza
gldwnie poprzez pochlanianie zanicczyszezen gazowych 1 pylowych.

— Lokalizowanie ciggdw komunikacyjnych i obiektow kubaturowych w sposob umozliwiajacy
przewietrzanie terendw zabudowanych.

Ochrona przed halasem

Na omawianym terenie potencjalnym zrodtem halasu moga by¢ obiekty produkcyjno-ustugowe. W
przypadku istniejgcych i planowanych terendw wymagajacych ochrony akustycznej nalezy
zachowaé¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi. W
sgsiedztwie nie ma terendw wymagajgcych ochrony akustycznej. Na terenie polozonym w
Garbcach z uwagi na swoje przeznaczenie. nie bedzie wystepowac emisja halasu za wyjatkiem

sezonowych prac rolno-lesnych.
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Identyfikacja problemdéw ochrony srodowiska ma na celu wskazanie. w jaki sposob beda one
wplywaé na ustalenia projektu zmiany studium. Potencjalne problemy ochrony srodowiska moga
wynikac¢ z kolizji funkcji ekologicznych oraz spoleczno — gospodarczych, a takze z sasiedztwa

terenow o zroéznicowanych funkcjach i wymaganych réznych standardach srodowiska.

Glowne problemy ochrony srodowiska istotne 7z punktu widzenia projektu zmiany studium to

zty stan  wod  powierzchniowych. powietrza atimosferycznego, a takze obecnosé

przyrodniczych obszarow chronionych.
Teren Korzensko, dla ktérego planuje si¢ nowe przeznaczenie - tereny zabudowy produkcyjnej i
ustugowe;j.

Wody JCWP Orla od Rdecy do Baryczy, w granicach ktorej lezy omawiany teren, charakteryzuje
si¢ zlym stanem i jest zagrozona nieosiagnicciem celéw srodowiskowych. ktorymi sa dobry
potencjal ekologiczny i dobry stan chemiczny. Korzensko jest zwodociggowane i bedzie mozliwosé
zaopatrzenia w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej. Brak natomiast kanalizacji sanitarne;j.
Korzefisko jest ujete w aglomeracji Zmigrod. Do czasu wybudowania kanalizacji pozostaje
indywidualny sposob rozwigzania gospodarki scickowej.
7 uwagi na niezadowalajgcy stan powietrza atmosferycznego wskazane jest stosowanie do celow
grzewczych paliw niskoemisyjnych i urzadzen o wysokiej sprawnosci do ich spalania oraz
korzystanie ze zrodel energii odnawialne;j.
Teren graniczy z przyrodniczymi obszarami chronionymi: Parkiem Krajobrazowym Dolina
Baryczy i Obszarem majacym znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja nad Barycza. Sposob
zagospodarowania terenu mimo polozenia poza granicami obszarow chronionych powinien braé

pod uwage cele szczegolne, dla ktorych te obszary zostaly utworzone.

Teren Garbee, dla ktérego planuje si¢ nowe przeznaczenie - tereny rolne z mozliwoscia zalesienia,
lezy w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy i Obszarem majacym znaczenie dla
Wspolnoty Ostoja nad Baryczg.

Park krajobrazowy chroni si¢ ze wzgledu na wartosei przyrodnicze. historyczne i kulturowe oraz
walory krajobrazowe w celu  zachowania, popularyzacji tych wartosci w  warunkach
zrownowazonego rozwoju. Park nie posiada planu ochrony, natomiast stosowne zakazy zawicra
Rozporzagdzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ..Dolina Baryczy™ dla terenu Parku lezgcego w granicach wojewodztwa
dolnoslaskiego.

Glownym celem funkcjonowania Luropejskiej Sieci IEkologicznej Natura 2000 jest zachowanie
okreslonych typow siedlisk przyrodniczych i gatunkow roslin i zwierzat. ktore uwaza si¢ za cenne i
zagrozone wyginieciem w skali calej Europy. Cel ten ma by¢ realizowany poprzez wyznaczenie |

obje¢cie ochrong obszarow. na ktorych te gatunki i siedliska wystgpuja.
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Jedna z przyczyn degradacji srodowiska przyrodniczego jest dzielenie przestrzeni na izolowane
obszary. Aby przeciwdziala¢ temu niekorzystnemu zjawisku stworzono koncepcje laczenia
bogatych i dobrze zachowanych ekosystemow korytarzami ekologicznymi.

W Polsce opracowane zostaly trzy sieci ekologiczne o charakterze ogélnokrajowym.

Pierwsza byla koncepcja korytarzy ekologicznych ECONET Polska. druga — koncepcja korytarzy
ekologicznych zapewniajacych spojnosé sieci Natura 2000.2 Najbardziej aktualng jest koncepcja
spojnej sieci  korytarzy ekologicznych laczacych europejska sie¢ obszarow Natura 2000,
opracowana w 2005 r. na zlecenie Ministerstwa Srodowiska.3 Sie¢ ta dowiazuje si¢ do korytarzy
ckologicznych w krajach sgsiednich. dzi¢ki czemu stanowi wazne ogniwo w zapewnieniu lgcznosci
ekologicznej w skali kontynentalnej. Projekt korytarzy zaktualizowano w 2011 r.

Teren Garbee lezy w granicach Obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Ostoja nad Barycza
oraz w granicach Parku krajobrazowego Dolina Baryczy.

Teren Korzensko lezy poza przyrodniczymi obszarami chronionymi. Od wschodu graniczy z Naturg
2000 - obszarem majgcy znaczenie dla Wspdlnoty ,,Ostoja nad Barycza™ (PLH020041) oraz z
Parkiem krajobrazowym Dolina Baryczy.

Teren objety zmiang studium Korzensko od polnocy graniczy z gléwnym Korytarzem ekologicznym
Dolina Srodkowej Odry — Stawy Milickie, a od wschodu z gldwnym obszarem wezlowym Stawy
Milickie. Teren Garbce lezy na granicy glownego korytarza ekologicznego Dolina Srodkowej Odry
— Stawy Milickie - fragment lezy w granicach korytarza.

We danych GDOS obydwa tereny (Korzensko, poza niewiclkim fragmentem) leza w granicach
korytarza ekologicznego Dolina Baryczy Poludnie.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego. przyjgtego
uchwala Nr XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwea 2020 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwea 2020 r.. poz. 4036). omawiany teren lezy w granicach Obszaru
funkcjonalnego cennego przyrodniczo — gldwny korytarz ekologiczny Dolina Srodkowej Odry —
Stawy Milickie (obszary wysokiej ochrony), oraz Wroclawskiego Obszaru Funkcjonalnego w
strefic [1. Z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego ww. obszaru funkcjonalnego dla
omawianych terendw istotne znaczenie maja dzialania przedstawione ponizej.

- Wysoka jako$¢ obszaréw optymalnej lokalizacji nowych inwestycji w omawianym przypadku
dotyczy wyboru terenu dla lokalizacji dzialalnosci gospodarczej.

- Stworzenie spojnego regionalnego systemu ochrony przyrody funkcjonujgeego w ramach struktur
krajowych i europejskich miedzy innymi uwzglednienie w polityce przestrzennej koniecznoscei

ochrony zasobow srodowiska zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju.
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Obszary korytarzy ekologicznych w miar¢ mozliwosci chroni¢ przed zabudowa ciagla, planowaé
zadrzewienia i zalesienia pomie¢dzy zabudowa.

- Wdrazanie zielonej infrastruktury w omawianym przypadku dotyczy zachowania wolnej od
zabudowy przestrzeni pomiedzy jednostkami osadniczymi o szerokosci co najmniej 500 m.
umozliwiajgcej swobodne przemieszezanie si¢ zwierzat.

Planowane zmiany w obszarze Korzensko beda wigzaly si¢ 7 wytwarzaniem sciekéw oraz
powstawaniem odpadow. ktére mogg mie¢ niekorzystny wplyw na srodowisko wodne, a takze beda
si¢ wigzaly ze zmiang warunkow retencji. Sposob planowanego zagospodarowania terenu Garbee

nie bedzie mial znaczacego wplywu na srodowisko wodne.

Ustalenia studium zapobiegajace niekorzystnym zmianom w $rodowisku wodnym
e W studium ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z istniejgce] i planowanej sieci

wodociggowej.  Planuje si¢ rozbudowe sieci na terenach przeznaczonych pod

zainwestowanie. Teren objety zmiana studium lezy w granicach JCWPd 79. Wg ,.Planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz.U. z dnia 6 grudnia 2016 1.,
poz. 1967) stopienn wykorzystania zasobow wod podziemnych dla tej JCWPd  wnosi
22.1%.

e Ustala si¢ odprowadzanie scieckow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a po
wybudowaniu  kanalizacji do sieci kanalizacyjnej.  Zbiorniki  bezodplywowe.
dopuszezone do czasu wybudowania kanalizacji, sa rozwigzaniem bezpiecznym.
Warunki  techniczne. jakim powinny odpowiada¢ zbiorniki bezodplywowe na
nieczystosci ciekle reguluje rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwictnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. Zgodnie z rozporzadzeniem nr 2 wojewody dolnoslaskiego z dnia 1 marca 2006
r. W sprawie wyznaczenia aglomeracji: Bardo. Jemielno, Kamienna Gora. Kowary. Kudowa
Zdrdj. Lubin, Olesnica, Oldrzychowice Klodzkie, Pieszyce. Walbrzych, Wasosz. Winsko.
Zawonia, Zmigrod, Zukowice (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 53, poz. 871) Korzenisko wehodzi w sklad
aglomeracji Zmigrod.

e Zaklada si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej po jej rozbudowie. Dopuszeza si¢ zagospodarowanic tych wod na terenie
wlasnej dzialki. Takie rozwigzanie jest korzystniejsze dla retencji. Jest to dopuszczalne
w przypadku budynkow niskich. do ktorych zalicza si¢ budynki o wys. do 12 lub, gdy
nie ma mozliwosci odprowadzania tych wod do kanalizacji. Projekt studium okresla
maksymalng wysokos¢ budynkéw do 30 m, lecz to nie oznacza. ze nie beda realizowane
nizsze. Wody opadowe i roztopowe z zanieczyszezonych powierzchni szezelnych przed

wprowadzeniem do wéd lub do ziemi powinny by¢ podczyszczone.
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e Korzystne dla retencji jest wprowadzanie zieleni. Studium zaktada wprowadzanie zieleni
na terenach wolnych od zabudowy np. w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

e Niewlasciwy sposob gospodarowania odpadami moze wplywac na zanieczyszczenie
Srodowiska wodnego. Studium ustala gromadzenie odpadéw w miejscu ich powstawania
oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zagospodarowanie
odpadow odbywa si¢ wedlug zasad wynikajacych z ustawy z dnia 14 grudnia 2012 o
odpadach oraz Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, na podstawic ktorej rada gminy, po zasiggni¢ciu opinii  panstwowego
powiatowego inspektora sanitarnego. uchwala regulamin utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy. Regulamin jest aktem prawa miejscowego.

Ww. ustalenia studium w dostateczny sposob chronig srodowisko wodne przed zanieczyszczeniem.
Po zmianie sposobu zagospodarowania terenu Korzensko. sposob obiegu wody ulegnie
modyfikacji. Studium okresla maksymalne powierzchnie zabudowy dziatek (90 %) oraz minimalng
powierzchnig biologicznie czynng (10 %).

Woda z dachow czesciowo wyparuje (ilosé¢ uzalezniona od temperatury, wiatru), a reszta w
okreslonych uwarunkowaniach moze by¢ zagospodarowana na terenach dzialek. Wody opadowe
lub roztopowe pochodzace z dachow moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez
oczyszezania. Woda z powierzchni utwardzonych réwniez czg¢sciowo wyparuje, a pozostala cz¢s¢
moze byé zagospodarowana na terenie dzialek. Wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych ujetych w szezelne systemy kanalizacyjne, po podczyszezeniu rowniez
moga trafi¢ do ziemi. Odprowadzanie wdod opadowych na wlasnej dzialce jest mozliwe w
przypadku budynkoéw niskich (do 12 m) lub jesli nie ma mozliwoscei odprowadzenia tych wod do
kanalizacji. Tereny utwardzone cze¢sto posiadajg nawierzchnie przepuszezalne i wtedy cz¢s¢ wod
trafi do ziemi. Wody opadowe i roztopowe na powierzchni biologicznie czynnej czgsciowo
wyparuja, cz¢sé wehtong korzenie roslin, po czym woda poprzez liscie wyparuje, pozostala cz¢sé

zasili wody podziemne.

Wg danych zawartych na portalu ( iDOS tereny objete zmiang studium leza w granicach korytarza
ckologicznego Dolina Baryczy Poludnie. Teren Garbee pozostaje w dotychezasowym uzytkowaniu,
Jest mozliwe jego zalesienie. Funkcjonowanie korytarza ckologicznego nie zostanie zaklocone.
Zagospodarowanie terenu Korzensko spowoduje zmniejszenie przestrzeni korytarza ekologicznego.
Nalezy dodaé, ze lokalizacja tego terenu wynika z polozenia przy wezle drogi ekspresowej S-5
(dobra dostepnos¢ komunikacyjna), w niewielkiej odleglosci od zabudowy wsi Korzensko
(nierozpraszanie zabudowy), nie wkracza w tereny szczegdlnie cenne (objete ochrong prawna).
Zgodnic z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego )
szerokosé glownego korytarza ekologicznego) powinna wynosi¢ co najmniej 300 m. przy czym

wskazane jest uzyskanie szerokosci korytarza pomigdzy 1000 m a 5000 m, wyznaczonego poza
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terenami zabudowanymi. Pomiedzy omawianym terenem a zabudowa wsi Debno odleglosé ta
wynosi ca Ikm. Spelniona jest zatem rowniez zasada dla Zielonej Infrastruktury, w granicach ktorej
lezy teren, gdzie mowa o zachowaniu wolnej od zabudowy przestrzeni pomiedzy jednostkami
osadniczymi umozliwiajacej swobodne przemieszczanie si¢ dziko zyjacych zwierzat, przy czym
zaleca si¢ pozostawienie mi¢cdzy miejscowosciami wolnych od zabudowy (z wylgczeniem drog i
sieci uzbrojenia terenu) pasow terenu o szerokosci co najmniej 500 m. Biorge powyzsze pod uwage
nie przewiduje si¢ zaklocenia droznodci korytarza ekologicznego wskutek planowanego
zagospodarowania terenu Korzensko.

Projekt zmiany studium dopuszcza lokalizacj¢ urzadzen odnawialnych zrodel energii o mocy do

100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
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18. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO.

1. Obiekty i uklady wpisane do rejestru zabytkéow objete s3 rygorami prawnymi
wynikajacymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim objete
sa ochrong konserwatorska wynikajaca z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568).
W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow zaklada si¢ pierwszenstwo
wymagan konserwatorskich przy realizacji robét budowlanych oraz innych zmianach
zagospodarowania i uzytkowania obiektow. Nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji
zabytkow. Rygory te obowigzuja niezaleznie od polozenia budowli czy innego wpisanego
do rejestru zabytkéw obiektu w poszezegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej.
Wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach wymagaja pozwolenia wihasciwego

konserwatora zabytkow, zgodnie z wymogami przepiséw odre¢bnych.

2. Obiekty ujete w ewidencji zabytkéw. Ewidencja zabytkéw obejmuje rézne obiekty
nieruchome powstate przed 1945 r., w ktorych pdzniejsza dziatalnos¢ nie zatarta cech
$wiadczacych o ich historycznym rodowodzie, stanowigce charakterystyczne przyklady
dziatalnosci budowlanej dawnych epok lub posiadajace znaczace w skali lokalnej walory
artystyczno-architektoniczne, w tym stanowiska archeologiczne

1) dla budynkéw obowigzuja m.in. nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowaé ich bryle, ksztalt i geometri¢ oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

b) nalezy utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢, historyczny detal
architektoniczny,

¢) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne
z historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzymaé — lub odtworzy¢ —
oryginalng stolarke okien 1 drzwi,

d) nalezy chroni¢ zachowany uklad 1 wystrdj wnetrz oraz dazy¢
do jego odtworzenia

e¢) nalezy stosowaé kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych
rozwigzan, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych;
zakazuje si¢ stosowania okladzin $ciennych typu ,,siding”,

f) elementy  elewacyjne instalacji technicznych ~ nalezy =~ montowac

z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow:
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g) obowiazuje historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglastym matowym) w obiektach historycznych, ktore
posiadaly inne pokrycie niz ceramiczne obowiazuje pokrycie historyczne
wlasciwe dla danego obiektu

h)  zakazuje si¢ umieszczania reklam i innych tablic niezwigzanych bezposrednio z
danym obiektem i stanowigcych na obiekeie lub obszarze element obcy

2)IV.  Inwestycje wymagajg uzgodnienia z Dolnoslaskim  Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw, w zakresie zgodnym z wymogami przepisow odrebnych

2) dla urzadzen technicznych trwale zwigzanych z miejscem posadowienia (wiadukty
kolejowe, mosty drogowe, itp.) figurujacych w ewidencji zabytkéw, podstawowymi
wymogami konserwatorskimi sa:

a) zachowanie tych urzadzen oraz ich formy,

b) utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym;

3) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow, ktore znajduja si¢ w strefach ochrony
konserwatorskiej, dodatkowo obowigzuja ustalenia formutowane
dla poszczegdlnych stref; natomiast dla prac remontowych, modernizacyjnych,
zwigzanych z rozbudowg i przebudowa obiektéw oraz prac rozbiérkowych
prowadzonych przy zabytkach, znajdujacych si¢ poza strefami i ujetych
w ewidencji, nalezy uzyska¢ uzgodnienie wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

2IV.  Obszary ujgte w ewidencji zabytkéw. Ewidencja obejmuje historyczny uktad
urbanistyczny miasta Zmigréd wraz z przedmie$ciami oraz historyczne uktady
ruralistyczne wsi oraz przysiotkow i zespolow zabudowy. Dla obszaréw obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego, to
jest rozplanowanie drég, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz kompozycje zieleni

2) nowa zabudowa powinna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng  w  zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztaltowania bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia
parteru, formy architektonicznej, formy i podzialéow otworéw okiennych i
drzwiowych, materiatu oraz nawigzywa¢ do historycznej zabudowy miejscowosci

3) adaptowac - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;

4) forma zewngtrzna nowej zabudowy, w tym nachylenie i pokrycie dachu, stosowane

na zewngtrz budynkow materiaty i ich kolory - powinna nawigzywaé do architektury
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budynkow w sasiedztwie, ktore zostaly wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy to
takze ogrodzen, elementow malej architektury, nawierzchni ulic, chodnikow, placow
itp.;

5) wysoko$¢ nowej zabudowy powinna nawigzywaé do wysokosci budynkow
w sgsiedztwie i nie moze jej przekraczac;

6) granice obszarow ujetych w ewidencji zabytkdéw nalezy wyznaczyé w oparciu o
historyczne zasiggi zalozen architektonicznych wraz z przynaleznymi dziatkami oraz
w sposob uwzgledniajacy obecne podzialy geodezyjne przedmiotowego terenu, a
takze logicznie wzgledem istniejacych ciggdw komunikacyjnych.

3. W zasiegu strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej nalezy:

1) zachowa¢ 1 uczytelni¢ historyczny uklad przestrzenny, tzn.: rozplanowanie
historycznych drdg, przebieg historycznych linii zabudowy 1 historycznych
kompozycji zieleni;

2) poddaé¢ konserwacji lub rewaloryzacji istniejagce elementy historycznego uktadu
przestrzennego o walorach zabytkowych, w tym nawierzchnie drog i1 placow,
ogrodzenia, balustrady, mostki, obiekty matlej architektury;

3) eliminowac¢ obiekty i ich elementy, ktore znieksztalcaja zalozenie historyczne,
m.in. komorki i garaze, a takze usuwac inne szpecace i dysharmonizujace obiekty,
w tym reklamy, obiekty tymczasowe, bledne nasadzenia zieleni;

4) przy projektowaniu i realizacji nowej zabudowy stosowac - w formie zewngtrznej -
rozwigzania imitujgce zabytkowe budynki usytuowane w poblizu; dotyczy
to w szczegdlnosei wysokosci budynkdw; lokalizacja tych budynkéw powinna by¢
realizowana zgodnie z historycznymi zasadami, wlasciwymi dla danego uktadu
przestrzennego,

5) nalezy dostosowaé wspolczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespolow
budowlanych i jego poszczegdlnych obiektow, eliminujge ucigzliwe funkcje, dotyczy
to rowniez wartosciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych,
planowanych obsadzen ciekdw i zbiornikéw wodnych o wartosciach historycznych;

6) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupelnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one
z historycznym charakterem obiektu;

7) zaleca sie¢, by dachy nowych budynkéw byly symetryczne, o stromiznie i ksztalcie -
jednakowych w granicach nieruchomoscei - nawigzujacych do dachéw zabytkowych

obiektow w sgsiedztwie - oraz pokryte dachdwka ceramiczng;
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8) stosowane na zewnatrz budynkéw materialy 1 ich kolory winny nawigzywac
do historycznych rozwigzan; dotyczy to takze ogrodzen, elementéw malej
architektury, nawierzchni ulic, chodnikow, placow itp.;

9) nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow wszystkie zmiany
zagospodarowania i sposobu uzytkowania, remonty, roboty ziemne o charakterze
budowlanym, oraz dokonywanie nowych podzialéw geodezyjnych;

10) nalezy dostosowa¢ wspdlczesng funkcje do wartosci zabytkowych zespoldow
budowlanych i jego poszczegdlnych obiektow, eliminujac ucigzliwe funkcje, dotyczy
to réwniez wartosciowych kompozycji parkowych, nasadzen przydroznych,
planowanych obsadzen ciekdéw i zbiornikdw wodnych o wartosciach historycznych;

11) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi w obrebie
stanowisk archeologicznych wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych;

12)nalezy wykluczyé mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii

teletechnicznych i energetycznych.

4. W zasiegu strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nalezy:

1) zachowa¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania, w tym przede
wszystkim linie zabudowy;

2) adaptowac - do nowych potrzeb - zachowane obiekty o walorach zabytkowych;

3) forma zewngetrzna nowej zabudowy, w tym nachylenie i pokrycie dachu, stosowane
na zewnatrz budynkdw materiaty i ich kolory - powinna nawigzywaé do architektury
budynkéw w sagsiedztwie, ktére zostaly wzniesione przed 1945 rokiem; dotyczy
to takze ogrodzen, elementow matej architektury, nawierzchni ulic, chodnikow,
placow itp.;

4) wysokos¢ nowej zabudowy powinna nawigzywaé¢ do wysokosci budynkdw
w sgsiedztwie 1 nie moze jej przekraczaé;

5) nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow realizacj¢ nowych
budynkow, a takze wszystkie zmiany zagospodarowania i sposobu uzytkowania,
remonty, przebudowy obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw, zmiany przebiegu
oraz nawierzchni ulic i drog;

6) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dzialaniom  odtworzeniowym
i rewaloryzacyjnym, zarowno w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu,

jaki w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
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komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sic w wojewddzkiej
1 gminnej ewidencji zabytkow;

7) nalezy preferowad te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu; przy opracowywaniu zasad ksztaltowania przyszlej zabudowy
nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter zabudowy i jej rozplanowania:
np. mieszkaniowy, zagrodowy, siedliskowy itp.;

8) eliminowa¢ obiekty i ich elementy, ktore znieksztalcajg zalozenie historyczne,
m.in. komorki i garaze, a takze usuwaé inne szpecgce i dysharmonizujgce obiekty,
w tym reklamy, obiekty tymczasowe, bledne nasadzenia zielenti;

9) nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych;

10) nalezy ~wykluczy¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii
teletechnicznych i energetycznych;

11) w obrgbie zalozen folwarcznych dopuszcza si¢ lokalizacje nowych siloséow tylko

Jako wbudowane w obiekty folwarczne, niebedace obiektami historycznych.

5. W zasiegu strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

1) skala - w tym wysoko$¢ - nowej zabudowy nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku
do historycznej zabudowy w danej miejscowosci;

2) forma nowej zabudowy winna nawigzywac do lokalnej tradycji;

3) nalezy zachowa¢ 1 wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego
oraz kompozycje zieleni;

4) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzenne;j
w zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspdlczesnej oraz nawigzywaé formami
1 stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej;

5) nalezy formy inwestowania w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich
harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz; z tego powodu nalezy wylaczyé
z mozliwosci realizacji inwestycje duze i wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktore
wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu;

6) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym
zalozeniem urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw

dysharmonizujgcych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w  przypadku
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wprowadzania nowych elementdow winny one podnosi¢ estetyczne wartosci
tych terenéw i podkresla¢ ich zwiazek przestrzenny z historycznym zalozeniem
urbanistycznym;

7) nalezy wszelkie dziatania inwestycyjne konsultowaé z wlasciwym wojewodzkim

konserwatorem zabytkow.

6. W zasiegu strefy ,,E” ochrony ekspozycji nalezy tak ksztaltowaé¢ nowa zabudowg, aby

zachowa¢ dotychczasowe dominanty przestrzenne i sylwet¢ miasta.

7. W zasiegu strefy ,,W” Scislej ochrony archeologicznej. Obiekty archeologiczne
o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych wyznaczono t¢ strefe wylaczone
sg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, ktdra moglaby naruszy¢ ich specyficzna forme.
Dla wszystkich obiektow w strefie wprowadza si¢ priorytet wymogoéw konserwatorskich
oraz zakaz dzialan inwestycyjnych niezwigzanych bezposrednio z konserwacja
i rewaloryzacja zabytkowego terenu — dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac
porzadkowych,  konserwacje  zachowanych  fragmentéw  zabytkowych  celem
ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Na tym terenie wszelkie
ewentualne prace nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewoddzkim konserwatorem zabytkdw
oraz prowadzi¢ za pozwoleniem na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

IV.7. Wprowadza si¢ strefe ,W” Scistej ochrony konserwatorskiej zabytkow

archeologicznych dla wszystkich stanowisk archeologicznych posiadajacych wlasng forme

krajobrazowg. Granice strefy przedstawia si¢ na rysunku zmiany studium.

W strefie tej znalazly si¢ nastepuje stanowiska archeologiczne:

e Morzecino, AZP 73-27, nr stanowiska 50/1;

e Kedzie, AZP 71-26, nr stanowiska 129/2, nr rejestru 4/Arch/1964;

e Korzensko, AZP 71-27, nr stanowiska 2/10, nr rejestru 3/Arch/1964;
e Zmigrédek, AZP 72-27, nr stanowiska 7/4, nr rejestru 9/Arch/1964;
e Radzigdz, AZP 72-28, nr stanowiska 2/12, nr rejestru 35/Arch/1964;
e Osiek, AZP 72-28, nr stanowiska 21/1, nr rejestru 34/Arch/1964;

e 7Zmigréd, AZP 72-27, nr stanowiska 158/11;

e Zmigrédek, AZP 72-28, nr stanowiska 1/11;

e Lapczyce, AZP 73-26, nr stanowiska 14/15.

Wprowadza sie¢ strefe ,,W” Scislej ochrony konserwatorskiej dla zespoléw sakralnych dla

kosciotdw ~w  granicach istniejacych muréw zlokalizowanych ~w  nastepujacych

miejscowosciach: Zmigréd, Borek, Borzecin, Bychowo, Korzensko, Osiek, Powidzko,
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Radzigdz. Nie oznaczono granicy strefy na rysunku zmiany studium ze wzgledu na malg

powierzchni¢ terenéw objetych tg strefy.

IV.8.Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktdw archeologicznych (w sgsiedztwie

nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi o

metryce S$redniowiecznej) wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdéw

archeologicznych. Na obszarze tym, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi

wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkie
zamierzenia  inwestycyjne  wymagajg  przeprowadzenia  ratowniczych  badan
archeologicznych. Nalezy wylaczyé spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk

archeologicznych.

8.XIV. Strefg ,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje sie pétnocne obszary i fragment
potudniowego obszaru Zmiany studium dla czesci obrebu Debno.

8.XVI. Strefg ,,OW™ obserwacji archeologicznej obejmuje sic pdolnocng czesé obszaru objetego
zmiang studium dla cz¢sei obrebu Sanie.

8.XVIIIL. Dla obszaru objetego zmiang studium polozong w obregbie geodezyjnym Korzensko
oraz Garbce, wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dla ochrony
zabytkow archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow.
Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie

badan archeologicznych, zgodnie 7 przepisami odr¢gbnymi.

9. Wskazane na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju przestrzennego” zabytkowe
uklady zieleni, takic jak: parki, cmentarze oraz szpalery 1 aleje drzew, nalezy otoczy¢
opiekg 1 uzupelni¢ po wstajace w nich ubytki nowymi nasadzeniami odpowiednich
gatunkow.

Wprowadza si¢ wymog zachowania historycznego ukladu przestrzennego i kompozycji

zieleni ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejgcego starodrzewu.

10. Zasieg stref, o ktérych mowa w ust. 3-8 oraz w ust. 8.XIV. i 8 XVI. okreslono na obu
rysunkach Studium, a objete nimi obszary wymieniono w rozdziale 6.4., a w przypadku
Zmiany studium dla czesci obrebu Debno w rozdziale oraz Zmiany studium dla czgsci
obrebu Sanie 6.3.

11. Dopuszcza si¢ wprowadzenie w planach miejscowych dodatkowych, bardziej

szczegdtowych zapisow stuzacych ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.
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12. Zaséb rejestru zabytkéw i ewidencji zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu

1 moze by¢ aktualizowany; zmiany te nie powodujg zmian ustalen studium.

13. Pod pojeciem ewidencja zabytkow nalezy rozumieé¢ ewidencje, o ktorej mowa w art. 22

ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

14.Na obszarze gminy nie zidentyfikowano dobr kultury wspolczesnej, ktore
wymagalyby szczegdlnej ochrony.

16.IV. Historyczne cmentarze i miejsca pocmentarne obejmuje si¢ strefg ochrony.

1. W strefie ochrony znajduja si¢ tereny cmentarzy nieczynnych, oznaczone na

2

ujednoliconym rysunku ,,Studium...” symbolem ZCN, ktére sg zlokalizowane w
Barkowie, Bychowie, Korzensku, Powidzku (dwa tereny) i Radzigdzu, historyczne
cmentarze czynne, oznaczone na ujednoliconym rysunku ,,Studium...” symbolem ZCCC,
ktore sg zlokalizowane w Barkowie, Garbcach, Korzensku, Powidzku, Radzigdzu i
Zmigrodzie oraz cmentarze nieczynne, polozone przy kosciotach, zlokalizowane w
Barkowie i Powidzku.

2. W zasiggu strefy ochrony historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych:

1) w przypadku cmentarzy uzytkowanych nalezy zachowac ich dotychczasowa funkcje;

2) cmentarze nieuzytkowane nalezy zachowac¢ jako tereny zielone, dopuszcza sie ich
ogrodzenie w sposob trwaly;

3) nalezy zachowac i konserwowaé elementy historycznych uktadow przestrzennych
cmentarzy, w tym historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki. obiekty sztuki
sepulkralne;j, zielen;

4) mogily 1 nagrobki o wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacjg i
pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowaé je w
inny uzgodniony z wlasciwym konserwatorem zabytkdéw sposob;

5) w przypadku historycznych cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje
sa dopuszczalne wylacznie jako uzupelnienie juz istniejgcej formy zainwestowania
terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalania historycznych relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem zatozenia;

6) w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy  odseparowac

go ogrodzeniem, zywoplotem badz alejg od nowego cmentarza.
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19. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI.

19.1. Uklad i hierarchia drég.

1. Studium — na rysunku pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” - okresla podstawowy
uktad drog publicznych: drogi gtownej przyspieszonego ruchu (a docelowo —
ekspresowej), drog gléwnych, zbiorczych oraz wazniejszych (istotnych dla powigzan
funkcjonalnych) drég lokalnych i dojazdowych (prawie wylacznie na obszarach
pozamiejskich), ktore wraz z pozostalymi (nieokreslonymi w Studium) drogami
lokalnymi, dojazdowymi oraz drogami wewngtrznymi maja zapewni¢ sprawng obstuge
obecnych terendw zainwestowanych, terenow pod nowe inwestycje (wyznaczonych

w Studium) oraz terené6w niezainwestowanych (gtéwnie rolniczych).

2.1V. Droge krajowa nr 5 okresla si¢ jako droge gtéwna przyspieszonego ruchu (oznaczong
na rysunku Studium — ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,,KDGP”) jedno-
lub dwujezdniowa. Przewiduje sie, ze jej podstawowa funkcje tranzytowa przejmie w
przyszlosci droga ekspresowa S-5, przebiegajaca rowniez przez gming Zmigrod.
Planowany przebieg drogi ekspresowej S-5 wraz ze strefa ucigzliwosci przestawia si¢ na

ujednoliconym rysunku ,,Studium...”.

3.IV.  budowa nowego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 339 od wezla z planowang droga
ckspresowa S-5 do drogi krajowej nr 5. Planowany przebieg drogi wraz ze strefg
ucigzliwosci przestawia si¢ na ujednoliconym rysunku ,,Studium...”.

2. Modernizacja (w tym odpowiednie poszerzenie pasa drogowego) do parametréw drogi
klasy gléwnej (symbol ,,KDG”) drog wojewodzkich nr 439 i nr 339, przy czym na trasie
drogi nr 339 wskazuje si¢:

1) obejscie miasta od strony poludniowej taczace omawiang droge wojew6dzka nr 339
z obecng droga krajowg nr 5; pozostaly (na polnoc od tego obejscia) odcinek drogi
wojewddzkiej (juz na terenie miasta) przyjmuje klase drogi zbiorczej
(symbol ,,KDZ”);

2) obejscie od strony wschodniej uktadu osadniczego wsi Kliszkowice.

3)IV. w przypadku realizacji nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 339
od wezta z planowang, drogg ekspresowa S-5 do drogi krajowej nr 5, dotychczasowy
odcinek drogi wojewddzkiej nr 339 bedzie mial zmieniong kategori¢ i obnizong

klase technicznag z G na Z
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3. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametréw drogi
zbiorczej (symbol ,,KDZ”) drog powiatowych:
1) nr1110D;
2) nr 1274D, przy czym wskazuje sie:
a) korekt¢ tuku drogi na odcinku przebiegajacym w zachodniej czedci gminy
(przed przysidtkiem Goreczki),
b) budowe obejscia od strony pdétnocnej uktadéw osadniczych Barkowa i Barkowka,
¢) budowg obejscia od strony potnocnej czgsci ukladu osadniczego wsi Weglewo
1 facznika prowadzacego do drogi wojewddzkiej nr 339;
3) nr 1319D;
4) nr 1322D;
5) nr 1329D, przy czym wskazuje sie:
a) wyprostowanie drogi na odcinku przebiegajacym przez ukfad osadniczy
wsi Powidzko,
b) budowe obejscia od strony zachodniej ukladu osadniczego wsi Kaszyce
Milickie;
6) nr 1403D.

4. Modernizacje (w tym odpowiednie poszerzenia pasa drogowego) do parametréw drogi

lokalnej (symbol ,,KDL”) drég powiatowych:

1) nrllllD;
2) nr1316D;
3) nrl1317D;
4) nr1318D;
5) nr1320D;
6) nr1321D;
7) nr1323D;

8) nr 1324D, przy czym wskazuje si¢ budowe nowego odcinka pomiedzy przysiotkiem
Rogozowa a drogg powiatowag nr 1274D;

9) nr1325D;

10) nr 1326D;

11) nr 1327D;

12) nr 1328D.
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5. Modernizacje (w tym poszerzenie pasa drogowego i odcinkowe zmiany przebiegu)
do parametréw drogi lokalnej (symbol ,,KDL”) drég gminnych o relacjach:
1) granica gminy — przysidtek Wierzbina — wie§ Barkowo (z projektowang korekta
tuku);
2) Piotrkowice — granica gminy — Lapczyce:
3) Bychowo — Zmigréd;
4) Kroscina Wielka — granica gminy - Morzecino — Kliszkowice;
5) droga nr 1327D — Kliszkowice Male — droga nr 1326D;
6) droga wojewddzka nr 439 — Zmigrédek, z wybudowaniem tacznika z droga gminna
prowadzacg w kierunku wsi Borek;
7) Zmigrédek — Borek;
8) droga nr 1328D — Sanie, z projektowang korektg wigczenia do drogi nr 5;
9) droga nr 5 — Borzecin;
10) droga nr 5 — Sanie — Powidzko — droga nr 1329D (wraz z korekta tuku);
11) Dobrostawice — droga gminna do Powidzka (o ktérej mowa w lit. j), z nowym
odcinkiem do wybudowania;
12) Dobrostawice — droga nr 1329D (Kaszyce Milickie);
13)droga nr 1321D — Osiek — Bukatowo — granica gminy — Koniéwko;
14) Bukatowo — granica gminy — Gaski;
15) Niezgoda — Ruda Zmigrodzka;
16) Przywsie — granica gminy — Debno Polskie;
17) Przywsie — droga nr 5;
18) droga powiatowa nr 1323D — droga powiatowa nr 1110D;
19) Bartkow — Lubiel (na krétkim odcinku przecinajaca obszar gminy w jej zachodniej
czescel).
6. Budowa nowych odcinkow drog (oprocz obejsé i tacznikéw wymienionych w ust. 4, ust. S
pkt 215, ust. 6 pkt 8, ust. 6 pkt 6:
1) droga taczaca Zmigrodek z wsig Garbee (jako dwa warianty drogi lokalnej ,KDL”):
2) krotki odeinek stanowigcy korekte przebiegu drogi gminnej przy wschodniej czesci
uktadu osadniczego wsi Laskowa (jako droga dojazdowa ,,KDD”).
7. Przewiduje si¢ modernizacj¢ i budowe nowych drdg i ulic, ktére nie zostalty wymienione
w poprzednich ustepach, w miar¢ potrzeb i mozliwosci realizacyjnych.
10.IV. W planach miejscowych dopuszcza si¢ rezygnacj¢ z przeznaczenia terenéw na budowe
nowych odcinkéw drég, budowe obejs¢ i poszerzenia drég istniejgcych w zwigzku ze

stanowiskiem odpowiednich zarzadcow drog, zawartym we wnioskach do planow.
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19.2. Ustalenia dotyczace pozostalych elementow komunikacji transportu.

1. Przewiduje sie modernizacj¢ i przebudowe linii kolejowej nr 271 relacji Wroctaw —
Poznan (ze stacja Zmigrod i przystankami osobowymi Garbce i Korzensko),
jako elementu Korytarza transportowego E-59 Europejskiego Systemu Kolejowego,
w zakresie umozliwiajacym jazde¢ pociggow pasazerskich z predkoscia do 160 km/ha
oraz pociggdw towarowych z predkoscia do 120 km/h. W ramach modernizacji linii,
zaklada sie m. in. dodanie drugiej pary torow, przebudowe/budowe sieci trakcyjnej,
obiektéw inzynieryjnych (mostow, przepustéw), przejazdow kolejowych, stacji 1 peronow

(w tym stacji Zmigrod) oraz drég rownolegtych do tej linii.

2. Nalezy monitorowac trasy ruchu przeznaczone dla transportu niebezpiecznych materialow
i wprowadza¢ wzdtuz nich rozwiazania ograniczajace ewentualne zagrozenia wywolane

tym ruchem; dotyczy to przede wszystkim drog o klasie drogi gléwnej.

3. Nalezy wprowadzi¢ zasade realizacji niezbednej ilosci miejsc parkingowych w obrebie
dziatek dla nowych albo przeksztalcanych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektow,
z dopuszczeniem  lokalizacji ~ tych ~ miejsc ~ w  nieodleglym  sgsiedztwie,
jako ,,wydzierzawionych™: na obszarze innej nieruchomosci; na terenach intensywnie

zagospodarowanych mozna odstgpowac od Scistego respektowania tej zasady.

4. Nalezy opracowa¢ powiatowa lub regionalna koncepcje $ciezek rowerowych i przystapic
do jej realizacji w terenie. Sciezki rowerowe prowadzone wzdhiz drég/ulic klasy zbiorczej
lub klas wyzszych nie powinny by¢ prowadzone po jezdni przeznaczonej dla ruchu

pojazdow samochodowych.
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19.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
1. Zazgodne z ustaleniami Studium uznaje si¢:

1) dokonywanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego drobnych
korekt przebiegu okreslonych w Studium drog i1 ulic, przy zachowaniu relacji
polaczen wskazanych w tym dokumencie oraz nieobnizaniu ustalonych w Studium
klas;

2) odstepstwa od spelnienia wszystkich parametrow technicznych wigzacych sie
z przyjeta klasa przez drogi i ulice na terenach zabudowanych (w chwili uchwalenia
Studium);

3) przyjmowanie wyzszej klasy niz okreslona w Studium dla catych ulic i drég lub ich
wybranych odcinkdw, a na odcinkach, ktérych funkcje komunikacyjne przejmg nowe
odcinki (obwodnice) obnizenie klasy;

4) wprowadzanie nieoznaczonych na rysunku Studium drog 1 ulic publicznych klasy
lokalnej 1 dojazdowej oraz drog wewnetrznych;

5) zmiang ksztattu i powierzchni zajmowanej przez skrzyzowania drog i ulic;

2. Zaleca si¢ przyjmowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
paséw drog 1 ulic o szerokosciach wigkszych niz minimalne, okreslone

w z obowigzujacych przepisach.

3. Dla planowanych drég lokalnych na terenach dotychczas niezainwestowanych, innych niz

les$ne, szerokos¢ pasa drogi nalezy zachowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nalezy przyjmowaé wskaznik co najmniej 400 miejsc postojowych na 1000
mieszkancow/uzytkownikéw. Dopuszcza si¢ lokalne odstepstwa od tej zasady, jezeli

obecne zagospodarowanie wyklucza takg mozliwos¢.

5. Zaleca si¢ wstrzymanie lokalizowania nowych inwestycji oraz dokonywania zmian
przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenow na calej szerokosci pasa okreslonego

dla lokalizacji drogi ekspresowej S-5.
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20. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.
20.1. Zasady wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dla zapewnienia warunkdw harmonijnego rozwoju gminy nalezy zapewni¢ mozliwosé
przytaczania nowych odbiorcéw do sieci wodociggowej oraz podejmowaé niezbedne
inwestycje stuzace rozbudowie i modernizacji systemow zaopatrzenia w wode. Zaklada sie
docelowo pelne wyposazenie uktadow osadniczych — istniejgcych i planowanych — oraz
przysztych terendw aktywnosci gospodarczej w systemy wodociggowe. Szacunkowe
zapotrzebowanie na wod¢ — przyjmujac wskaznik 110 I/mieszkanca/dobe dla miejscowosci
wiejskich 1 130 I/mieszkanca/dobe w miescie, oraz wspolczynnik nierownomiernosci
dobowej 1,3 — przedstawia si¢ nastepujaco: Qg - 1244 m*/d (na wsi) oraz Qmay — 1166 m*/d w

miescie. Nie przewiduje si¢ istotnych problemoéw w zaopatrzeniu w wode miasta i gminy.

2. Zaklada si¢ sukcesywna rozbudowe systemow kanalizacji sanitarnej. Przewiduje si¢ trzy
systemy odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:
- zwigzany z istniejaca oczyszczalnig Sciekow w Zmigrodzie (wicksza czesé gminy),
- zwigzany z zlewnig Sciekow w Korzensku (gldéwnie potnocna cz¢sé gminy),
- zwigzane z niewielkg zlewnig $ciekéw w Rudzie Milickiej (obstugujaca tylko wsie
Ruda Milicka i Niezgoda).
Uwzgledniajage prognozowana liczbe mieszkancow (patrz rozdz. 7.3 w czesci B tekstu
Studium — ,, Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”), ilos¢ wytwarzanych $ciekow
(przyjmuja, ze stanowi¢ ona bedzie 90% zuzytej wody) szacuje si¢ na 1110 m*/d na wsi oraz 1050

m’/d w miescie.

3. Dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w postaci malych oczyszczalni bez stalej obstugi

(np. typu glebowo-korzeniowego) dla pojedynczych posesji lub niewielkich ich zespotow.

4. Gospodarka odpadami — zgodnie =z obowigzujagcymi przepisami powszechnymi
1 miejscowymi oraz systemem kolekeji, odbioru i unieszkodliwiania odpadow przyjetym w
gminie. Preferowane nowoczesne rozwigzania, w tym wdrozenie selektywnej zbiorki
odpadow oraz wykorzystywanie surowcéw wtdrnych. Zaktada si¢ kompleksowe rozwigzanie

gospodarki odpadami w ramach systemu powiatowego.
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5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz rozbudowa sieci elektroenergetycznych — zgodnie z
przyrostem terendw zainwestowanych (przyrostem odbiorcow) oraz z dopuszczeniem
tworzenia lokalnych zrédet zasilania. Dopuszcza si¢ tez lokalizacje sieci i urzadzen o
znaczeniu ponadlokalnym. Wzdluz sieci i w sasiedztwie urzgdzen elektroenergetycznych
wystepuja, okreslone w odpowiednich normach, ograniczenia w formach inwestowania i
sposobach uzytkowania terenu.

5.IV. Obszary, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne, z
zastrzezeniem, ze regulacje zawarte w tym ustepie nie dotycza obszardéw objetych
Zmiang studium dla czesci obrebu Debno.

1) Na calym obszarze gminy nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru, zaliczonych do inwestycji mogacych
znaczaco oddzialywac na $rodowisko.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energil o mocy przekraczajacej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), ktore sg
zaliczone do przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko
na terenach stref PP, P - na czgdci gminy, polozonej poza obszarami objetymi ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, z zastrzezeniem punktu 6)3) niniejszego
ustepu;

3) Na pozostalej czgsci obszaru gminy, poza terenami wymienionymi w punkcie 2) nie
dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ktore sg zaliczone do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji, wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodel
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, poza wymienionymi w punkcie 1), ktore sg
zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnic znaczaco oddzialtywaé na
$rodowisko na terenach nast¢pujacych stref:

a) MP, U, KSN, PP, P, PE, K, O, ZCK, ZLU, RM — na calym obszarze gminy, z
zastrzezeniem punktu 6)4) niniejszego ustgpu; punktu 6)5) niniejszego ustepu,
6)6) niniejszego ustepu, oraz 6)7) niniejszego ustepu oraz 6)8) niniejszego
ustepu;

b) RO, PRR, PRU, R —na czgsci gminy, polozonej poza obszarami obje¢tymi ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, z zastrzezeniem punktu 6)3)

niniejszego ustepu;
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5) Dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW, niezaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko na terenach stref MU, MW, ML,
Uz, US, UT, UTT, UTA, US,ZP, PK, na terenach dworcow i przystankéw w strefie
KK.

6) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddel energii o
mocy przekraczajacej 100 kW na terenach nastepujacych stref:

1) MN, ZP,U, KP, W, E, ZP, ZCN, ZCC, ZD, ZL, WS, PK, KK, KDST, ZE, tereny
drdg - na calym obszarze gminy

2) RO, PRR, PRU, R — na czgsci gminy, polozonej na obszarach objetych ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

3) 08.VIL.PP.01 i 08.VIL.PP.02.

4) 28.X.PP.01 obreb Sanie.

5) 16.XI1.PP.01 obregb Korzensko,

6) 03.XII.PP.01 obreb Borzgcin,

7) 30.XIIL.PP.01, 30.XIII.PP.02 miasto Zmigrod,

8) 19.XV.MP.01, 19.XV.EF.01, 19.XV.EF.02 obr¢b Lapczyce

7) Planuje sig, ze instalacje nie beda powodowaly przekraczania standardéw srodowiska
poza terenem, do ktorego inwestor posada tytul prawny i tym samym nie bedg
wymagaly ustanowienia stref ochronnych.

8) Lokalizacja instalacji nie moze znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony
Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Baryczy oraz
projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 Ostoja nad
Barycza. W szczegdlnosci nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych i
siedlisk gatunkéw roslin 1 zwierzat, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar Natura
2000.

9) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji na terenach 1 obiektach objetych wpisem do

rejestru zabytkdw oraz wojewddzka 1 gminng ewidencjg zabytkow.

5.XIV. W zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
w zasiegu obszarow objetych Zmiang studium dla czesci obrebu Debno:
1) o mocy nie przekraczajgcej 100 kW:
a) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji - w rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U.

z 2018 r. poz. 2389, z pdzn. zm.), z zastrzezeniem litb i c,
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b) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii generujgcych hatas lub odory,

c) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii na terenach oznaczonych symbolami ,06.XIV.ZL.01” i ,06.XIV.ZL.02",

2) o mocy przekraczajgcej 100 kW - zakazuje sie lokalizowania urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o takiej mocy;

3) na terenach potozonych w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” nalezy
uwzgledni¢ zapisy Rozporzadzenia Wojewody Dolno$lgskiego z dnia 28 marca
2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” dla terenu parku
lezagcego w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
Nr 88 poz. 1012), zmienionego Rozporzadzeniem Wojewody Dolnoslgskiego nr 19 z
dnia 12 listopada 2008 r. zmieniajgcego ww. rozporzadzenie;

4) zaleca sie, by lokalizowane panele fotowoltaiczne Iub kolektory stoneczne

charakteryzowaty sie wysokim poziomem absorpcji promieni stonecznych.

6. Zaopatrzenie w gaz — budowa sieci rozdzielczej (gazyfikacja terenéw osadniczych i terenow
koncentracji aktywnos$ci gospodarczej) — w zaleznosci od zglaszanych potrzeb 1 jesli
zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego. Dopuszcza sig
tez lokalizacje gazociggdw tranzytowych i urzadzen towarzyszacych. Wzdluz gazociggdw
oraz w rejonie urzadzen gazowych nalezy zachowaé strefy ochronne, zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami.

7. Zaopatrzenie w ciepto — nalezy preferowaé proekologiczne systemy ogrzewania, w tym

niekonwencjonalne i oparte na odnawialnych surowcach energetycznych.

8. Dopuszcza si¢ na obszarze gminy lokalizacje obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych,
z zachowaniem przepisow szczegOlnych (zwlaszcza w  odniesieniu  do  obszaréw

chronionych).

9. Zmiany przebiegu badz lokalizacji projektowanych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w stosunku do przedstawionych w niniejszym opracowaniu, nie stanowig

odstepstwa od jego ustalen.

10. Inwestycje w  zakresie infrastruktury technicznej powinny stwarza¢  warunki
dla harmonijnego rozwoju gminy; dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci i urzadzen (a takze

modernizowanie istniejacych), w tym niezdefiniowanych w niniejszym studium, jezeli
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sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowal wplyw na tereny przewidziane

pod zainwestowania oraz obszary podlegajace ochronie.

11. W zagospodarowaniu terendw potozonych w zasiegu Zmiany Studium dla czesci obrebu
Debno nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepiséw w sprawie ochrony
przeciwpozarowej, odnoszace sie m.in. do drég pozarowych — ich parametréw, ilosci,
lokalizacji oraz do zaopatrzenia w wode, w tym do rodzaju i sposobu rozmieszczenia

zewnetrznych hydrantéw przeciwpozarowych na sieci wodociggowej.

12. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd, dla terenéow w

Garbcach i Korzensku

e Planuje si¢ zaopatrzenie w wode z urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode.

zakladajac ich rozbudowe poprzez budowe nowych przylaczy wodociggowych

e Ustala si¢ odprowadzanie $cickdow bytowych. komunalnych i przemyslowych do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub do sieci kanalizacji sanitarnej po jej

rozbudowie.

e Zaklada si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji

wlasnej dzialce (w przypadku budynkow niskich preferuje sie¢ takie rozwigzanie jako
korzystniejsze dla retencji). a takze odprowadzanic ich poza dzialke do ciekéw i
zbiornikdw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wody opadowe i roztopowe z
zanieczyszczonych powierzchni szezelnych przed wprowadzeniem do wad lub do

ziemi powinny by¢ podczyszcezone.

o W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ gromadzenie odpaddw w miejscu ich

powstawania 1 gospodarowanie nimi zgodnie 7 przepisami odrebnymi

e Przewiduje si¢ rozbudowe sieci elektroenergetyeznej sredniego i niskiego napiecia (w

miar¢ potrzeb) oraz pozyskiwanic energii ze zrodel odnawialnych

e Przewiduje  sie dalszg  rozbudowe infrastruktury  telekomunikacyjnej i
teleinformatycznej, gléwnie poprzez budowg sieci $wiattowodowych oraz budowe i
rozbudowe sicci telefonii komorkowe;j

e Na podstawic otrzymanych wnioskow dysponentow sieci gazowych, nie przewiduje

si¢ gazyfikacji terenu objetego zmiang.

O

1d: BBS61FEC-18A1-4405-B107-00ESD035CA3D. Podpisany Strona 181



182

Dla terenu polozonego w obre¢bie Garbee dopuszeza si¢ przebudowe. rozbudowg oraz realizacje

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

20.2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Przedstawione na rysunku Studium — ,,Kierunki rozwoju przestrzennego™ przebiegi sieci
wodociaggowych — istniejgcych i projektowanych — nie stanowig ustalen Studium;
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia tych sieci w inny sposéb (w tym przelozenie

istniejacych).

2. Przedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” przebiegi
istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia
nie stanowig ustalen Studium; dopuszcza si¢ przeprowadzenie tych sieci w inny sposob

(w tym przekladanie sieci istniejgcych).

3. Przedstawione na rysunku Studium — ,Kierunki rozwoju przestrzennego” lokalizacje
istniejacych 1 planowanych urzadzen infrastruktury technicznej nie stanowig ustalen
Studium; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tych urzadzen w innych miejscach, w sposob

jak najmniej kolizyjny z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem.

4. Przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji nowych sieci, obiektow i urzadzen
telekomunikacyjnych. Przy ich lokalizacji oraz przy przesadzaniu o zasiegach
ich ewentualnego szkodliwego oddziatywania, nalezy uwzglednié¢ ustalenia niniejszego

Studium.
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21. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ.

1. Na obszarach gruntow ornych (pol uprawnych) nalezy wprowadzaé zadrzewienia
i zakrzewienia $rddpolne gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla terenu Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” w formie pasdéw/szpalerow (w tym o funkcji

wiatrochronnej) lub kep/enklaw.

2. Nalezy — w strukturze uzytkowania gruntéw rolnych — co najmniej utrzymac
dotychczasowy udzial trwatych uzytkow zielonych, zwlaszcza tgk na wilgotnych

siedliskach.

3. Pozadane wdrazanie ,,zamknigtych” systemow melioracji.

4. Wzdhiz ciekdw powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne, zachowac nalezy
(po obu stronach koryta) pas szerokosci minimum 7 m dla umozliwienia stworzenia
biofiltra (np. w formie zadrzewien, zakrzewien gatunkéw  rodzimych,
charakterystycznych dla terenu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” lub
nienawozonych 1gk), ograniczajacego naplyw biogenéow do wod z uprawianych pol.
Ustalenie to nie bedzie dotyczy¢ ciekéw stanowigcych element przysztych

,,zamknietych” systemow melioracji (o ile takie systemy zostang wdrozone).

5. 7 uwagi na wystepujacy w zlewni rzeki Barycz deficyt wody nalezy dazy¢

do ograniczenia budowy nowych stawow.

6. Lokalizacja zabudowy kubaturowej zwigzanej z produkcja rolnicza na terenach
oznaczonych na rysunku Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem
,P”, a w przypadku zabudowy zagrodowej ,,MP” (zgodnie z ustaleniami w rozdz. 16.2
ust. 51 17) oraz RM. Nalezy przeciwdziata¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w
wyniku przeprowadzenia liniowych elementow zainwestowania technicznego
(zwlaszcza drég). Zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze nalezy

ograniczy¢ do terendéw wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie.
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7. Przy zalesieniach gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do wyréwnania granicy rolno-lesnej
11gczenia izolowanych enklaw lesnych (laczenia ich w wigksze zwarte kompleksy),

przy uwzglednieniu ograniczen wymienionych w rozdziale 17.

8. W zagospodarowaniu terenéw polozonych w rejonie granicy rolno-lesnej (istniejgce;j
i planowanej) nalezy stworzy¢ odpowiednie warunki dla ksztaltowania sie strefy
ekotonowej lasu i wlasciwej (ekologicznie) krawedzi lasu. W szczegdlnosci
lokalizowanie zabudowy powinno by¢ wytaczone w strefie minimum 100 m od granicy

lasu.

9. Lasy legowe nalezy wylaczy¢ z gospodarki lesnej lub gospodarcze wykorzystanie tych
siedliskowych typoéw lasow istotnie ograniczy¢é (m.in. poprzez minimalizowanie

rebnosci).

10. Zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne nalezy ograniczyé tylko
do przypadkéw niezbednego przeprowadzenia drog lub poszerzenia istniejagcych pasoéw
drogowych oraz liniowych elementéw infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniem
w rozdz. 16.2 ust. 30 pkt 2). W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszczalna
zmiana przeznaczenia dla zagospodarowania oraz lokalizacji zabudowy o funkcji

turystycznej lub powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych.

22. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH.

1. Na obszarze gminy nie wyznaczono formalnie terenéw zalewowych (na mocy przepiséw
ustawy — Prawo wodne) wskazano natomiast prawdopodobny zasiegi wielkich powodzi
21979 r. 1 1997 r., jako informacje o potencjalnym zagrozeniu, takze w miejscach
z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi. Na tych obszarach przed wprowadzeniem
nowych obiektow budowlanych nalezy rozwazy¢ ich lokalizacj¢ w innych niezagrozonych
podtopieniem miejscach; dotyczy to w szczegdlnosei przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatlywac na srodowisko.

1.VL. Na obszarze objetym zmiang studium, zgodnie z uchwata nr 0007.XV.108.2015 Rady
Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 grudnia 2015r. wystepuja obszary na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Qps),

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
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10 lat (Qqg) 1 obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qgae). Obszary Q1% 1 Q10% stanowig zgodnie z ustawg Prawo
Wodne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowiazujg zakazy i przepisy

odrebne wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

1.VIII. Na obszarze objetym zmiang studium wystgpuja obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Qje),
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Qge) 1 obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qg29). Obszary Q¢ 1 Qg% Stanowig zgodnie z ustawa Prawo Wodne
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowiazuja zakazy i przepisy odrgbne

wynikajgce z ustawy Prawo Wodne.

1.IX. Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Qje),
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na
10 lat (Qjq) i obszary, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat (Qq29). Obszary Qo i Q) stanowia zgodnie z ustawa Prawo Wodne
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowiazuja zakazy i przepisy odrebne

wynikajgce z ustawy Prawo Wodne.

1.XIII. Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Qg), i
obszary, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat (Qo2%). Obszary Qv stanowia zgodnie z ustawa Prawo Wodne obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowiazuja zakazy i przepisy odrebne

wynikajace z ustawy Prawo Wodne.

1.XIV. Na obszarach objetych Zmiang studium dla czesci obrebu Debno nie ma formalnie
wyznaczonych - na mocy przepisow ustawy Prawo wodne - obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, ani obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dotychczas

nie zidentyfikowano tu takze zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarach miedzywala obowigzujg wymagania wynikajace z art. 40, ust. 1, pkt 3
oraz art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r., Nr 239,
poz. 2019, z pézn. zm.).
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3. Na obszarze gminy nie zidentyfikowano zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas

ziemnych.

23. FILARY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Zmigréd nie ma potrzeby wskazania terenéw i obicktow wymagajacych
wyznaczenia w zlozu eksploatowanych surowcoéw mineralnych filara ochronnego. Wigze sie
tom.in. z faktem, ze Studium nie przewiduje uruchomienia jakiejkolwiek podziemnej (wglebnej)

eksploatacji surowcow mineralnych.

24. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE.

Na obszarze gminy Zmigréd nie znajdujg si¢ pomniki zaglady, ktére wymagatyby

ustanowienia obszaréw i ich stref ochronnych.

25. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE.

Terenami zamknig¢tymi (dla ktorych zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie sporzgdza
si¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego) sg tereny kolejowe, o ktorych mowa

w rozdziale 16.2 pkt 37.

26. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACIJI.

1. Do przeksztalcen (dla potrzeb nowych funkeji i zagospodarowania) oraz rehabilitacji
wyznacza si¢ tereny wskazane na rysunku Studium ,Kierunki rozZwoju
przestrzennego”. Dzialania te powinny dotyczy¢ budynkéw, z ktérych te o duzych
wartosciach  kulturowych  powinny = zosta¢ zachowane (w tym ich forma
architektoniczna).  Rehabilitacji  podlegaé  powinny takze inne elementy

zagospodarowania terenu, w tym tereny zieleni.
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2. Do rekultywacji przewidziano tereny oznaczone na rysunku Studium pt.: ,Kierunki
rozwoju przestrzennego” symbolem ,,PE” i ,,0”. Szczegétowe sposoby rekultywacji

powinny by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3. Ponadto do rekultywacji wskazuje si¢ wszystkie wyrobiska poeksploatacyjne; kierunki
rekultywacji  poszczegdlnych wyrobisk (lesny, rolniczy lub rekreacyjny) -
do indywidualnego okreslenia (m.in. w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego).

4. Pozadane jest poddanie rehabilitacji istniejacych powojennych  zespotow
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (,,blokowej™), a odpowiedniej modernizacji —
zabudowy powstalej przed 1945 rokiem. Szczegélowe zasady tych dziatan powinny

by¢ okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5. Obszary objete Zmiang studium dla czesci obrebu Debno nie wymagajg remediacji,
nie sg obszarami zdegradowanymi wymagajgcymi wyprowadzenia ze stanu
kryzysowego. W zwigzku z powyzszym nie okresla sie terenow objetych Zmiang
studium dla czeséci obrebu Debno, jako terenéw charakteryzujgcych sie cechami
obszaru zdegradowanego oraz jako obszaru rewitalizacji. Obszary objete Zmiang
studium dla czesci obrebu Debno nie wymagaja ponadto przeksztatcen, rehabilitacji

ani rekultywaciji.
27. OBSZARY LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO.

1.IV. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1. ,,Budowa drogi S-5 Poznan - Wroctaw, odc. w. Korzefisko — Wroctaw” — zadanie ujete
w ,,Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2011 — 20157, dla ktérego wydano
zezwolenie na budowe (ZRiD) drogi ekspresowej S5 na odcinku Wroclaw-Korzefsko.

2. W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego wskazane jest
obejscie miejscowosci Niezgoda w ciagu drogi wojewddzkiej nr 439 oraz facznik pomigdzy
weztem z planowang droga ekspresowa S-5 i drogg krajowa nr 5 w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 339, natomiast w uchwalonej przez Sejmik Wojewodztwa Wieloletniej Prognozie
Finansowej Samorzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego ujete jest zadanie inwestycyjne pn.:
LACZNIK AGLOMERACYINY A4- S5 -, Koncepcja skomunikowania A4 z S5 wraz
z obwodnica Obornik Slaskich”.
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3. W ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
Perspektywa 2020", przyjetym Uchwatg Nr XLVIII/1622/2014 Sejmiku Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 27 marca 2014 r. (opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
z 2014 r. poz. 2448) nie wymieniono programéw stuzgcych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla obszaréw Zmiany studium dla czesci
obrebu Debno. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przewidziano
natomiast w sgsiedztwie obszaréw Zmiany studium dla czesci obrebu Debno. S3 to:

1) inwestycja celu publicznego o znaczeniu krajowym - ,Zagospodarowanie potudniowo-
zachodniego Szlaku Cystersow”,
2) inwestycja celu publicznego o znaczeniu wojewodzkim - ,Potudniowo-zachodni Szlak

Cysterski”.

4. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust 1., dla terenu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod dla terenéw w
Garbcach i Korzensku

Na terenic objetym opracowaniem w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
przyjetego uchwala nr X1X/482/2020 z dnia 16.06.2020 r. nie wystgpuja szczegotowe zadania dla
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym. Postuluje si¢ natomiast inwestycje
polegajaca na modernizacji lub przebudowie linii elektroenergetycznej SN 110 kV. S-136 relacji

Zmigrod — Rawicz (wojewddztwo wielkopolskie).
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S.Na terenach zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Zmigréd dla terenéw polozonych w Garbceach i Korzensku nie wystepujg réwniez:

I. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Obiekty lub obszary. dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.

(%)

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z

dnia 7 maja 1999 r. o ochronic bylych hitlerowskich obozow zaglady.
4. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji. rekultywacji lub remediacji.
5. Obszary zdegradowane.

0. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.

28. STREFY UZDROWISKOWE.

Na obszarze gminy Zmigrod nie wystepuja strefy uzdrowiskowe. Brak tez uwarunkowat

dla powstania i rozwoju funkcji uzdrowiskowe;.

29. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI.

Nie wyznacza si¢ w Studium obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen

i podzialu nieruchomosci.

30. TERENY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m> I POWYZEJ
400 m>.
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W  Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; dopuszcza si¢ natomiast lokalizacje

mniejszych, w tym przekraczajacych 400 m’ powierzchni sprzedazy.

31. OBSZARY PROBLEMOWE.

Na obszarze gminy Zmigréd nie stwierdzono obszaréw problemowych.

31.XIV. OBSZARY FUNKCJONALNE.
Dla obszaréw Zmiany studium dla czesci obrebu Debno nie wyznacza sie obszaru

funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym.
32. NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM.

32.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — ogélne zasady sporzadzania.

W procesie rozwoju gminy plany miejscowe sa podstawowym narzedziem tworzenia regut
zagospodarowania oraz "otwierania terenéw" dla réznych nowych zamierzen inwestycyjnych.
Jednoczesnie sa narzedziem, ktore w $wietle obecnego prawa moze naklada¢ na gming szereg
zobowigzan o charakterze finansowym i inwestycyjnym. W tym celu okresla si¢ ponize]
przedstawione zasady polityki, odnoszace si¢ do przystgpowania do sporzgdzania miejscowych
planéw:

1) Konieczne jest przystapienie do planow miejscowych w przypadkach okreslonych w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 10 maja
2003 r. Nr 80 poz. 717). Szerzej na ten temat mowa w podrozdziale 32.2.

2) Najbardziej pozadane jest przystepowanie do sporzadzania miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktérych wartos¢ w wyniku
uchwalenia planu znaczaco wzrosnie. Dzigki podniesieniu w ten sposdéb wartosci tych
gruntow gmina dysponowaloby $rodkami, np. na ich uzbrojenie. W wielu zatem
przypadkach, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do planu, gmina wykupywalaby
grunty. Ich cena bedzie niewatpliwie nizsza niz po sporzadzeniu planu. W ten sposob
korzysci dzielityby sie pomiedzy pierwotnymi wlascicielami a gming. Potem taki grunt
moze byé zardéwno przeznaczony na potrzeby wlasne gminy, jak i skierowany do sprzedazy.

3) Nalezy przystepowaé do planu miejscowego, gdy zagrozone sa (zamierzeniami

inwestycyjnymi réznych podmiotow) szczegélne interesy gminy, dla ktérych brak jest
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alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia przede wszystkim w
odniesieniu do podstawowych elementow uktadu ulicznego i drogowego.

4) Warto obejmowaé planami miejscowymi obszary, dla ktorych uprzednio przygotowano
atrakcyjng  lub  choc¢by akceptowalng koncepcje¢ zagospodarowania oraz istnieje
zainteresowany jej realizacjg wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan miejscowy
bedzie narzedziem, ktére dopasuje zamierzenia inwestora do intereséw gminy
1 uzasadnionych potrzeb sgsiadéw. Taka metoda jest powszechng praktyka postepowania
m.in. w Niemczech.

5) Wskazane jest przystepowanie do planéw na obszarach o potencjalnie korzystnej lokalizacji
dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, ktore nie mogg by¢ odpowiednio zagospodarowane
ze wzgledu na niewlasciwg wewnetrzng struktur¢ przestrzenng (np. brak ulic) lub
niekorzystng strukture¢ wlasnosciowa (np. niedogodny dla przyszlego zainwestowania uktad
dzialek). Formalne przystapienie do planu miejscowego powinno byé jednak poprzedzone
odpowiednimi uzgodnieniami (umowami) z dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie
planu powigzane z decyzjami w zakresie gospodarki gruntami.

6) Wskazane jest przystgpowanie do planow miejscowych na obszarach, na ktérych bedzie
to jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw. Przyktadowo, moze to dotyczyé
zespolow o walorach kulturowych, w szczegodlnoscei tych, ktore nie s wpisane do rejestru
zabytkéw. Réwniez plany miejscowe powinny by¢ sporzadzone dla obszaréw otwartych,
ktore warto zabezpieczy¢ przed wkraczaniem zainwestowania, w tym dla ochrony walorow
krajobrazowych. Nalezy mie¢ jednak $wiadomos¢, ze wprowadzenie rygoréw ochronnych
moze spotka¢ si¢ niekiedy ze sprzeciwami wlascicieli i wladajacych gruntami.

7) Nalezy przystepowaé do planu miejscowego dla umozliwienia realizacji urzadzen
i obiektow wynikajgcych z rozstrzygnieé¢ przyjetych w niniejszym Studium, ktérych
wykonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntow.

8) Nalezy zmierza¢ do objecia obowigzujagcymi planami miejscowymi wszystkich terendéw
zurbanizowanych. W odniesieniu do obszardéw, ktérych nie mozna zaliczyé do zadnego
z wymienionych w punktach 1-7 przypadkéw, o kolejnosci winny decydowaé potrzeby
inwestycyjne, w tym ilo$¢ wystapien o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu.

Kolejnos¢ obejmowania poszczegdlnych terendw planami oraz zakres ich ustalen winien
wynikac z biezgcych potrzeb. Przy okreslaniu zasi¢gu terenéw do objecia planami miejscowymi -
Jezeli sgsiadujg one z drogami (ulicami) - nalezy wlaczy¢ pasy tych drég, co najmniej do ich osi,

w granice obszaru objetego planem.
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32.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane na podstawie

przepiséw szczegolnych.

32.3. Obszary, dla ktorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania wskazuje si¢ nastgpujace obszary do objecia
planami miejscowymi:

1) tereny, na ktorych niniejsze Studium przewiduje odmienne zagospodarowanie
(odmienne przewazajgce przeznaczenie i/lub odmienne zasady zagospodarowania)
niz w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego;

2) wszystkie tereny przeznaczone pod zainwestowanie, nieobjete obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegdlnosci
wszystkie ulice i drogi nowo projektowane lub wymagajace rozbudowy
(np. poszerzenia);

3) tereny otwarte (tzn. tereny rolne oraz tereny wyznaczone do zalesienia) na obszarze
jednostek oznaczonych symbolami: ,,R” i ,,ZE” oraz ,,ZL” - okreslone na rysunku
Studium pt. ,,Kierunki rozwoju przestrzennego™.

Kolejnos¢ przystepowania do planéw miejscowych winna wynika¢ z biezacych potrzeb.
Oprocz  sporzadzania plandw gmina winna prowadzi¢ aktywna polityke, polegajaca
w szczegdlnosei na gospodarce gruntami (wykup/sprzedaz), uzbrojeniu w sieci komunikacyjne
i infrastrukture techniczng, organizowaniu lub wspoluczestnictwie w  przedsiewzigciach

zorganizowanego inwestowania, wsparciu przeksztalcen restrukturyzacyjnych itp.

32.4. Definicja obszaru, o ktéorym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszarem, w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 10 maja 2003 r. Nr 80 poz. 717), jest:
1) cala — wyznaczona w niniejszym Studium - jednostka terenowa w liniach
rozgraniczajacych;
2) czes¢ jednostki terenowej, ktdra nie zostala dotychczas objeta miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, jesli tworzy jeden zwarty obszar;
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3) wszystkie czesci jednostki terenowej, ktore nie zostaly objete dotychczas
miejscowymi  planami zagospodarowania przestrzennego i  wystepujacymi
(enklawami) w rozproszeniu;

4) cala jednostka terenowa wyznaczona liniami rozgraniczajacymi w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

5) odcinek pasa drogi w jego liniach rozgraniczajacych zawarty pomiedzy
skrzyzowaniami lub liniami rozgraniczajacymi tereny jego bezposredniego
sasiedztwa, a w przypadku istniejacych drdg i ulic takze czesei takich odcinkow do
osi pasa drogowego;

6) enklawa terenéw kolejowych polozona poza terenami zamknigtymi.

32.5. Whnioski do ponadgminnych dzialan i opracowan planistycznych lub wykonanych

w sasiednich gminach:

1. Opracowanie i ustanowienie planu ochrony dla Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Baryczy” oraz obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy”.

2. Opracowanie strategii rozwoju rolnictwa dla powiatu trzebnickiego.

3. Modernizacja linii kolejowe;j.

4. Modernizacja obecnych drég wojewddzkich nr 339 i 439 — odpowiednio do klasy
okreslonej w Studium, wraz z wprowadzeniem rozwigzan technicznych
zabezpieczajacych przed zagrozeniami wynikajacymi z transportu substancji
niebezpiecznych.

5. Opracowanie projektu powiatowego lub regionalnego systemu drog rowerowych
1jego realizacja.

6. Budowa systemu dystrybucji gazu.

7. Wdrozenie ponadgminnego (powiatowego) systemu gospodarki odpadami.

8.  Uwzglednienie miasta i gminy Zmigréd w ponadlokalnych programach, w tym
m.in. w zakresie wspolpracy miedzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony
srodowiska  oraz  poprawy  warunkow  Zycia mieszkancow = w  tym

niepelnosprawnych.
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33. SYNTEZA USTALEN STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM
PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Dotychczasowg strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru miasta i gminy Zmigrod
oceni¢ mozna jako zgodna z generalnymi uwarunkowaniami (predyspozycjami) przyrodniczymi,
tj. racjonalnie wykorzystujagcg walory i zasoby przyrodnicze. Wlasciwe, zgodne z miejscowymi
uwarunkowaniami srodowiskowymi, uksztattowaly sie kierunki produkcji rolniczej. Odpowiednio
wykorzystane zostaly takze walory wynikajgce z polozenia gminy w systemie komunikacyjnym.
Uktady osadnicze cechuje tad przestrzenny wyrazajacy si¢ w architektonicznej jakosci zabudowy
1jej rozplanowaniu (stosunkowo niewiele wspodlczesnych realizacji, ktore by razaco
dysharmonizowalty ~z  otoczeniem), sposobach zagospodarowania  wigkszosci  posesji
oraz w zachowaniu  najcenniejszych  waloréw  przyrodniczych.  Niekorzystnych  cech
zagospodarowania przestrzeni i przejawdw degradacji oraz dysfunkcji jest stosunkowo niewiele
1 wystepuja one lokalnie. Wymieni¢ tu mozna w szczegdlnosci substandardowe wyposazenie
wiejskich uktadow osadniczych w systemy odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekdow, zwigzany
z tym w znacznej czesci wysoki stopien zanieczyszczenia wod powierzchniowych i plytkich wod
podziemnych, niektore zespoly zabudowy (np. po bylych zakladach przemystowych i PGR-ach),
przestarzale systemy ogrzewania, stabo rozwinigta baza turystyczna (niepelne wykorzystanie
waloréw turystycznych).

W okresleniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego dazono do utrzymania pozytywnych
cech dotychczasowego zagospodarowania przy usprawnieniu funkcjonowania uktadéw oraz do
stworzenia warunkéw dla sukcesywnej eliminacji lokalnie niekorzystnych przejawow tego
zagospodarowania, w szczegdlnosci w srodowisku przyrodniczym i krajobrazie. W rozwigzaniach
funkcjonalno-przestrzennych przyjeto podstawowg zasade nierozpraszania zabudowy (tak
pojedynczych obiektdéw, jak 1 wigkszych ich zespolow) poza uksztaltowane skupione zespoly
osadnicze. Dalszy rozwdj przestrzenny osadnictwa polega¢ ma gldwnie na dopetnieniu (lub
intensyfikacji) istniejgcych terenow zabudowanych lub na dodawaniu nowych terenow
bezposrednio przylegajacych do granic uktadéw osadniczych. Najwi¢cej nowych terenow pod
rozwdj osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczono we wsiach: Zmigrodek,
Korzensko i1 Radzigdz. Wigksze tereny zainwestowania osadniczego, ale gléwnie dla zabudowy
letniskowej (indywidualnej rekreacji) wskazano ponadto w Chodlewie i Czarnym Lesie.

W miescie ekspansj¢ terendw zainwestowanych wskazano gléwnie w kierunku potudniowo-

zachodnim, wzdluz drogi powiatowej nr 1274D (gléwnie nowe tereny z zabudowag mieszkaniowa)
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oraz w kierunku poludniowo-wschodnim, czgsciowo poza istniejgca obwodnice drogi krajowej nr 5

(glownie tereny przeznaczone dla koncentracji aktywnosci gospodarczych).

Dazono tez do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru zabudowy i historycznego ukladu
urbanistycznego. Segregacje funkcji przewidziano tez na wiejskich obszarach osadniczych poprzez
wskazanie wyodrgbnionych terendéw dla aktywnosdci gospodarczych, gdzie lokalizowaé bedzie
mozna obiekty stwarzajace potencjalne ucigzliwosci sgsiedzkie dla funkcji mieszkaniowych.

W docelowej strukturze jednostek terenowych wyrdzniono nastepujace ich typy funkcjonalne

(przewazajace przeznaczenie):

° tereny mieszkaniowe — w zabudowie wielorodzinnej i jednorodzinnej,

o tereny mieszkaniowo-ustugowe,

o tereny zabudowy dla indywidualnej rekreacji (zabudowa letniskowa),

o tereny mieszkaniowe, gléwnie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mozliwoscia

lokalizacji obiektow dla réznej dziatalnosci gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami

mieszkaniowymi,

® tereny ustugowe,

° teren ushug zdrowia,

o tereny ustug w zieleni parkowej,

o tereny ustug sportowo-rekreacyjne,

° tereny ustug turystycznych i agroturystycznych,

o tereny lokalizacji obiektow 1 urzadzen obstugi komunikacji samochodowe;j,

° tereny aktywnosci gospodarczej zwigzanych z produkcja rolnicza i obstugg tej produkeii,
o tereny aktywnosci gospodarczej z wylgczeniem produkeji rolnicze;j,

® tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych,

° tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen stuzacych do wydobywania gazu ziemnego,

o tereny lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej (zaopatrzenia w wode,

gospodarki Sciekowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng),

° tereny zieleni (parkowej i innej urzadzonej, cmentarnej),
° tereny ogrodow dzialkowych,

o tereny cmentarzy i teren dla krematorium,

e tereny sadoéw, upraw ogrodniczych i1 szkotkarskich,

o tereny obiektow obstugi gospodarki lesne;j,
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o tereny gospodarki rybackiej,

o tereny zabudowy zagrodowe;j,

o tereny kolejowe,

© tereny drog publicznych,

. tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

lesne, trwalych uzytkow zieleni i wod powierzchniowych).

Dla poprawy warunkéw i bezpieczenstwa ruchu samochodowego oraz usprawnienia powigzan
komunikacyjnych gminy (zewnetrznych i wewnetrznych) okreslono odpowiednie klasy techniczne
wazniejszych drég, wskazano (do wybudowania) nowe odcinki drog oraz obejscia uktadow
osadniczych na trasach najbardziej ruchliwych drég. Uwzgledniono przy tym (jako uwarunkowanie
zewngetrzne) mozliwos¢ przeprowadzenia przez gming drogi ekspresowej (generalnie po trasie
obecnej drogi krajowej nr 5).

Dla poprawy jakosci $rodowiska, w szczegélnosci najbardzie] zdegradowanego tu srodowiska
wodnego, zaklada si¢ pelne uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, takze na obszarach wiejskich.
Dla zachowania cennych ekosysteméw przyrodniczych w dolinach rzecznych przewidziano
ckstensywne (i ,,zachowawcze™) formy zagospodarowania, istotnie ograniczajac mozliwosé
wprowadzania nowej zabudowy. Wprowadzono tam tez nakaz maksymalnego zachowania

wszelkich naturalnych akwendw oraz ekosysteméw terenéw podmoktych.

33.IV. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM
OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.

2

Projekt zmiany ,,Studium...” sporzadzono, przyjmujac podstawowe zalozenia obowigzujacego

3

»Studium...”. Wprowadzone ustalenia wynikajg przede wszystkim ze zmiany uwarunkowan
ponadlokalnych — okreslenia przebiegu drogi eckspresowej S-5 oraz nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 339 od wezla z planowang droga ekspresowa S-5 do drogi krajowej nr 5.
na terenie gminy Zmigrod.

W zmianie ,,Studium” ustalono:

1. przebieg drogi ekspresowej S-5, zgodnie z aktualnymi materialami, w tym wydang decyzja o

srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.
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2. podstawowe przeznaczenia dla terenéw obejmujgcych warianty przebiegu projektowanej trasy
drogi ekspresowej S-5 - S(1) i S(2), ktére nie sa planowane do realizacji. Ustalone przeznaczenia
wyzej wymienionych terendéw stanowiag kontynuacj¢ istniejacych w bezposrednim sasiedztwie
funkcjonalnych jednostek terenowych

3. przebieg drogi wojewoddzkiej, stanowiacej tgcznik pomiedzy wezlem z planowang droga
ekspresowa S-5 1 droga krajowa nr 5.

4. Obszary, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

W trakcie prac nad projektem zmiany studium przeanalizowano wnioski o zmiang ,,Studium...”
zlozone w czasie po uchwaleniu obowigzujacego ,,Studium...” oraz wydane, w tym okresie, decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze wlasciwe bedzie uwzglednienie czgscei
wnioskéw oraz wydanych decyzji. Wyznaczono nowe funkcjonalne jednostki terenowe, stanowiace
kontynuacje jednostek ustalonych w obowigzujacym ,,Studium...”. Przy wyznaczaniu jednostek
kierowano sie zalozeniami ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego, przyjetymi w
obowigzujacym ,,Studium...”.

W zmianie ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigrod” dla obszaru gminy w granicach administracyjnych najwigcej nowych terenéw pod rozwoj
osadnictwa na pozamiejskim obszarze gminy wyznaczona si¢ we wsiach Borek, Borzgcein,
Kanclerzowice, Niezgoda, Lapczyce, Powidzko.

Zmiana ,,Studium...” zachowala zasade segregacji funkcji oraz zachowania charakteru zabudowy i
historycznego uktadu urbanistycznego

W zmianie ,.Studium...” ustalono jednostki funkcjonalne o nastgpujacych przewazajacych

przeznaczeniach:

o tereny mieszkaniowe — w zabudowie jednorodzinne;j,

° tereny mieszkaniowo-uslugowe,

° tereny mieszkaniowe, gtéwnie zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej, z mozliwoscia

lokalizacji obiektow dla réznej dziatalnosci gospodarczej, niekonfliktowej z funkcjami

mieszkaniowymi,

o tereny ustugowe,

° tereny ustug sportowo-rekreacyjne,

o tereny ustug turystycznych i agroturystycznych,
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o tereny lokalizacji obiektow i urzadzen obstugi komunikacji samochodowe;j,

o tereny aktywnosci gospodarczej z wylaczeniem produkeji rolniczej,

o Tereny skoncentrowanej aktywnosci, w tym zwigzanej z produkcja rolnicza

o tereny zieleni (parkowej 1 innej urzadzonej, cmentarnej),

. tereny ogrodow dziatkowych,

o tereny gospodarki rybackiej,

e tereny drég publicznych,

o tereny otwarte (rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym gospodarstw rolnych, tereny

lesne, trwatych uzytkow zieleni 1 wod powierzchniowych).

33.XIV. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI OBREBU DEBNO WRAZ Z
UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Opracowanie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd dla czesci obrebu geodezyjnego Debno wynikato z potrzeby umozliwienia realizacji
inwestycji planowanych w zasiegu obszaréw objetych omawiang zmiang. Do Zmiany studium dla
czesci obrebu Debno przystgpiono na wniosek Burmistrza Gminy Zmigréd.

W obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno wyznaczono nastepujgce funkcjonalne
jednostki terenowe:

1) teren z przewagg zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie zagrodowej lub jednorodzinnej oraz
obiektow ustug i drobnej dziatalnosci gospodarczej niekolidujacych z funkcja mieszkaniowg
(oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigrod. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,06.XIV.MP.01");

2) teren z przewagg zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) i ustug
(oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,06.XI1V.MU.01");

3) teren z przewagg zabudowy ustugowej w tym min. stacji paliw, gtownie handlu, gastronomii,
rzemiosta i napraw, z wyjgtkiem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000
m? (oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,06.XIV.U.017);
4) teren skoncentrowanej aktywnos$ci gospodarczej — przemystowej, ustugowej, naprawczej
oraz baz i sktadow, z wytaczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obstuga rolnictwa
oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? (oznaczony na rysunku
pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem ,06.XIV.PP.01);
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5) tereny z przewagg laséw i dolesien (oznaczone na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego’
symbolami ,06.XIV.ZL.01” i ,06.XIV.ZL.02");

6) droga lokalna (oznaczona na rysunku pt. ,Gmina Zmigréd. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju przestrzennego” symbolem
,KDL").

Poza zmiang dotychczasowego kierunku zagospodarowania terenéw na obszarach Zmiany
studium dla czeéci obrebu Debno, w tej zmianie studium zmodyfikowano takze dotychczasowe
regulacje dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii.
Na obszarach objetych Zmiang studium dla czesci obrebu Debno zakazano lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy wiekszej, niz moc mikroinstalacji,
przy czym zakazano w ogole urzgdzen generujgcych hatas lub odory. Tym samym zakazano
lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

W czesci dotyczacej kierunkow rozwoju przestrzennego wprowadzono takze zmiany wynikajace z
konieczno$ci dostosowania obligatoryjnego zakresu ustalenn Zmiany Studium dla czeéci obrebu
Debno do obowigzujgcych obecnie przepisow.

Oprocz wprowadzanych zmian ustalenn Studium w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego
zostata zaktualizowana takze - wybidrczo, gdyz wylacznie w odniesieniu do bytow
zidentyfikowanych w obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Debno - tre$¢ uwarunkowan
rozwoju przestrzennego. Czes¢ tekstowg Zmiany studium dla czesci obrebu Debno uzupetniono
takze o wyniki ze sporzgdzonego na potrzeby tej zmiany dokumentu pt.: ,Bilans terenéow
przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigroéd”. Ponadto wyciag ten uzupetniono o wyniki

bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigrod.

34.XVI. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM DLA CZESCI OBREBU SANIE WRAZ Z

UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM PRZYJETE ROZWIAZANIA.
Opracowanie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zmigréd dla czeéci obrebu geodezyjnego Sanie wynikato z potrzeby umozliwienia realizacji
Inwestycji planowanych w zasiggu obszaru objetego omawiang zmiang. Do Zmiany studium dla
czesci obrebu Sanie przystgpiono na wniosek Burmistrza Gminy Zmigréd.

W obszarze Zmiany studium dla czesci obrebu Sanie wyznaczono nastepujacg funkcjonalna
jednostke terenowg: teren skoncentrowanej aktywnos$ci gospodarczej — przemystowej, ustugowej,
naprawczej oraz baz i sktadéw, z wytgczeniem aktywnosci zwigzanych z produkcjg rolniczg i
obstugg rolnictwa oraz obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m2

(oznaczony na rysunku pt. ,Gmina Zmigrod. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego. Kierunki rozwoju: drzestrzennego” <ymbolem ,28.XVII.PP.01");

W czesci dotyczacej kierunkdw 1 nzwoju przestrzer:iego wprowadzono takze zmiany wynikajace z
koniecznosci dostosowania obligatoryjnego zakresu ustalen Zmiany Studium dla czesci obrebu
sanie do obowigzujgcych obecnie przepisow.

Oprocz wprowadzanyzh zmian ustalen Studium w zakresie kierunké ' rozwo.ju przestrzennego
~ostata zaktualizowana takze - wybiérczo, gdyz wylacznie w odniesieniu do byidw
zidentyfikowanych w obszarach Zmiany studium dla czesci obrebu Sanie - tre§¢ uwarunkowan
rozwoju przestrzennego. Czes¢ tekstowg Zmiany studium dla czeéci obrebu Sanie uzupetniono

takz= o wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie Zmigirod.

35.XVIl. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZMIGROD DLA TERENOW W
GARBCACH 1 KORZENSKU WRAZ Z UZASADNIENIEM OBJASNIAJACYM
PRZYJETE ROZWIAZANIA.

Opracowanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

7zmigrod dla terenow polozonych w Garbeach 1 Korzensku nastapilo na podstawie Uchwaly nr
0007.XXI1V.342.2021 Rady Miejskiej w Zmigrodzic z dnia 18 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod dla terendw w obrebach Garbee i Korzensko.

Projektowany w zmianie studium teren zabudowy produkeyjnej oraz uslugowej, zlokalizowany jest
poza obszarem zwartej zabudowy miejscowosci Korzensko. Od trenéw istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej. zagrodowej oraz ustugowej 1 produkcyjno-
ustugowej oddzielony jest pasem drogi ekspresowej nr S5 o szerokosci ca 90 m oraz linig kolejowa
relacji Wroclaw-Poznan. 7 uwagi na znaczne oddalenie projektowanej zabudowy (najblizszy
budynek mieszkalny znajduje sie o odleglosci ca 460 m) od w/w terendw nie przewiduje si¢
wplywu na warunki i jako$¢ zycia mieszkancow wsi Korzensko. Obszar polozony w obrebie
geodezyjnym Garbee przeznacza si¢ rolny oraz lesny kierunek zagospodarowania.

Teren Garbee lezy w granicach Obszaru majgcy znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja nad Barycza oraz
w granicach Parku krajobrazowego Dolina Baryczy.

Teren Korzensko lezy poza przyrodniczymi obszarami chronionymi. Od wschodu graniczy z Naturg
2000 - obszarem majacy znaczenie dla Wspdlnoty ,,Ostoja nad Barycza™ (PLH020041) oraz z
Parkiem krajobrazowym Dolina Baryczy.

Dla obszaréw objetych zmiang studium wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej OW dla

ochrony zabytkéw archeologicznych, rownoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow. Dla
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inwestycji - zwigzanych 7z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

/Zmiana studium przewiduje rozwoj systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. oraz
okresla parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
zabudowy produkcyjno/ustugowej zlokalizowanego w obrebie geodezyjnym Korzensko.

W odniesieniu - do  obowigzujgcego  bilansu  terendéw  przeznaczonych pod  zabudowe.
zapotrzebowanie na zabudowe produkeyjna (w tym réwniez magazynowa i skladowa) nie moze by¢
realizowane na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w  obowigzujacym "Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod". Dla potrzeb
prawidlowego rozwoju gminy niezbedne jest wyznaczenie nowych terendéw zabudowy

produkeyjne;j.

opracowanie

Marcin Englert
pujomntwnhmplmwmbpmmmp
lePiu:
Nr2- -364/KW/222/2018, Ny 2-364/REN/023/2014
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XVII Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigrod dla czesci obrebu geodezyjnego
Korzensko

WSTEP

Podstawe opracowana zmiany studium stanowi Uchwala nr 0007.X.129.2019 Rady Miejskiej w
Zmigrodzie z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd w granicach czesci
obrebu geodezyjnego Korzensko.

Granicami opracowania niniejszej zmiany studium obejmuje si¢ teren polozony we wschodniej
czgsci miejscowosci Korzensko, zlokalizowany w sgsiedztwie drogi ekspresowej S5. Obszar
opracowania obejmuje dziatke o nr ewidencyjnym 244/5 o lgcznej powierzchni ca 13.8 ha, ktéry
planuje si¢ przeznaczy¢ na tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

Zmiang studium sporzadzono zgodnie z wymogami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z wyroznieniem wprowadzonej zmiany zgodnie z § & ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i

kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Czgs¢ graficzna Studium sktada si¢ nastgpujgcych zatgcznikdw:
1) Rysunek Zmiany Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 10000
stanowiacy zalgcznik nr 2.

2) Rysunek Zmiany Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 10000

stanowigcy zatgcznik nr 3.

3) Rysunek Zmiany Studium w skali 1:5000, stanowigcy zalgcznik nr 4.
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LUWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Teren objety zmiang studium to uzytki rolne, gdzie gruniy orne stanowia gleby klas bonitacyjnych

RIVa. RIVb, RV i RVI. Teren objety zmiang studium jest zwodociggowany (istniejaca sie¢
wodociggowa 110 mm, znajdujgca si¢ w dzialcc ewidencyjnej nr 244/5), oraz sieé
elektroenergetyczna nN i SN. Nie ma dostepu do gazu sieciowego oraz sieci kanalizacji sanitarnej

oraz deszczowe;j.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Lad przestrzenny, to harmonijna calos¢ w zakresie wymagan funkcjonalnych, spoleczno-

gospodarczych, $rodowiskowych. kulturowych oraz kompozycyjno — estetycznych. Omawiany
teren jest wolny od zabudowy. Cala dzialka ew. nr 244/5 jest wykorzystywana rolniczo. Na zachdod
od omawianego terenu znajduje si¢ nieczynny zaklad produkcyjny przetworstwa drzewnego,
stanowigcy wlasnos¢ Skarbu Panstwa. Po stronie polnocnej oraz poludniowej otoczenie stanowig

drogi dojazdowe, a od wschodu grunty rolne.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
3.1. Rzezba terenu, gleby

Obszar miasta i gminy Zmigréd w calosci polozony jest w zasiegu mezoregionu Kotliny
Zmigrodzkiej (318.33) nalezgcej do jednostki regionalnej wyzszego rzedu — Obnizenie Milicko-
Glogowskie (318.3 — wedlug dziesi¢tnego podzialu regionalnego J. Kondrackiego [2002 r.]).
Kotlina Zmigrodzka stanowi jedno z koncowych zaglebien lodowca $rodkowo-polskiego stadiahu
warcianskiego. W jej obrebie wyrdznia si¢ mniejsze regiony (wedtug W. Walczaka):

- Kotling Srodkowej Baryczy zajmujacg péinocng i érodkowa czeéé gminy,

- Rownine Prusicka zajmujacg wieksza czes$¢ poludniowej czesci gminy,

- Réwning Czeszowska obejmujacg tylko niewielki fragment w poludniowo-wschodniej
czegsel gminy.

Obszar objety zmiang studium polozony jest na wysokosci okoto 92 m n.p.m. i nieznacznie obniza

sie¢ w kierunku potudniowym. Teren jest prawie plaski.

Obszar objety zmiang stanowig grunty rolne klas bonitacyjnych RIVa, RIVb, RV i RVI.

3.2. Srodowisko wodne

Teren objety zmiang studium lezy w granicach JCWP Orla od Rde¢cy do Baryczy (kod:
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RW60001914699). Wg ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odrv” (Dz.U. z dnia
6 grudnia 2016r., poz. 1967) jest to JCWP silnie zmieniona o ztym sianie, zagrozona
nieosiggnieciem celéow sSrodowiskowych, ktorymi sg dobry potencjal ekologiczny i dobry stan
chemiczny. Cele srodowiskowe powinny zostié¢ osiagniete w mozliwie najkrotszym terminie.
Przewiduje si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia odstepstwa od zatozonych celow srodowiskowych. Dla
omawianej JCWP przewidziano odst¢pstwo czasowe ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych.
W zlewni JCWP wystepuje presja rolnicza. W programie dzialan zaplanowano wszystkie mozliwe
dzialania majace na celu ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe bylo osiggniecie wskaznikow
zgodnych z wartosciami dla dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia
dzialan, a takze okres niezbedny, aby wdrozone dzialania przyniosty wymierne efekty, dobry stan
bedzie moglt byé osiggniety do roku 2027. Stan JCWP Orla od Rdecy do Baryczy w 2017 r.
oceniono jako zly.

Teren objety planem lezy w granicach JCWPd 79. Wg ,.Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” (M.P. Nr 40, poz. 1990) JCWPd 79 =zostala oceniona jako niezagrozona
nieosiggni¢ciem dobrego stanu. Zarowno stan ilosciowy jak i chemiczny zostal oceniony jako
dobry. Dobry stan chemiczny i ilosciowy JCWPd, oznacza dobry stan wéd podziemnych. Dla
spelnienia wymogu niepogarszania stanu takich wod, celem $rodowiskowym jest utrzymanie tego
stanu. -Mozna to osiggng¢ miedzy innymi poprzez zapobieganie lub ograniczanie doplywu
zanieczyszczen do wod podziemnych oraz zapewnienie réwnowagi pomig¢dzy poborem, a

zasilaniem wdd podziemnych.

3.3. Powietrze

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska - Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska we
Wroclawiu Departamentu Monitoringu Srodowiska opracowal oceng roczng jakosci powietrza w
wojewodztwie dolnoslgskim za rok 2018. Oceng przeprowadzono w odniesieniu do stref
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w
ktorych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012, poz. 914) - z uwzglednieniem
kryteriow ustanowionych ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrong roslin.
Strefg w omawianym przypadku jest strefa dolnoslaska, wylaczajac Aglomeracje¢ Wroctawska,
miasto Legnica, miasto Watbrzych, ktére stanowig odrgbne strefy.

Strefa dolnoslaskg ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi zakwalifikowano do klasy C ze wzgledu na
przekroczenia poziomow dopuszcezalnych/docelowych: PM10, ozonu, benzo(a)pirenu i arsenu. Ze
wzgledu na ochrong roslin w strefie dolnoslaskiej stwierdzono przekroczenia w przypadku ozonu w

odniesieniu zaréowno do poziomu docelowego, jak i poziomu celu dlugoterminowego.
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Najwigkszym problemem w skali wojewodztwa jest wysokie stezenie pylu zawieszonego PM10
oraz benzo(a)pirenu, obserwowane szczegolnie w okresie grzewczym. W sezonie letnim na terenie
calego kraju rejestrowany jest wzrost stgzen ozonu, spowodowany obecnoscig w atmosferze jego

prekursorow oraz w duzej mierze warunkami metcorologicznymi.

Sejmik Wojewodztwa Dolnoslaskiego dnia 30 listopada 2017 r. podjat uchwate NR XL1/1407/17 w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylgczeniem Gminy Wroclaw i
uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji. w ktérych nastepuje spalanie
paliw (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z 8 grudnia 2017 r., Poz. 5155. Uchwale stosuje sie do
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw stalych, cieklych i gazowych. Wskazano réwniez
warunki stosowania paliw stalych oraz zakazy stosowania paliw wyszczegdlnionych w cytowanej
uchwale. Uchwata stanowi ona akt prawa miejscowego i jej zapisy sg wigzace dla przy ustalaniu
warunk6w dla poszczegolnych inwestycji w zakresie dopuszczalnych rodzajow paliw ze wzgledu
na wymogi ochrony powietrza.

Gmina Zmigréd posiada Plan gospodarki niskoemisyjnej przyjety uchwala Rady Miejskiej w
Zmigrodzie Nr 0007.X111.98.2015 z dnia 05.11.2015 r. Wsréd obszaréw priorytetowych dziatan
wymienia si¢ migdzy innymi budownictwo mieszkaniowe, sektor ustugowy a takze wykorzystanie

odnawialnych Zrédet energii, innych niz pozyskiwane z biomasy.

3.4. Klimat

Na tle wojewddztwa, klimat rejonu gminy wyrdznia sie wiekszym uslonecznieniem i réwnoczesnie
wigksza suchoscia (jest to najbardziej sucha strefa w wojewddztwie). Srednia wieloletnia liczba
godzin stonecznych wynosi 1550-1600 (okoto 3700 MJ/m); w potroczu letnim — ponad 1100 h
(2800-2900 MJ/w), w pétroczu zimowym — okolo 450 ha (825 MJ/m), a w czerwecu — okolo 220 h
(575 MJ/m — najdluzsze dni). Srednia wieloletnia suma opadéw atmosferycznych wynosi 520-560
mm, na pélrocze letnie przypada okolo 64% rocznej sumy opadéw; w lipcu (maksimum opadéw w
roku) suma opadéw wynosi okolo 90 mm. Klimatyczny bilans wodny jest w skali catego roku
ujemny, okreslony na -20 mm do -40 mm, przy czym w polroczu cieplym deficyt ten wynosi od -
110 mm do -120 mm, a w pdlroczu chlodnym jest dodatni i wynosi +60 mm do +80 mm.
Roéwnoczesnie obszar gminy nalezy do rejonéw o najwyzszej (w skali wojewodztwa) frekwencji
mgiel (40-50 dni) i rosy (100-120 dni). Wigze si¢ to z polozeniem w rozleglych obnizeniach
dolinnych o bogatej sieci wod powierzchniowych i plytkim zaleganiu obfitych wéd gruntowych.
Szatg Sniezng cechuje natomiast stosunkowo niewielka migzszos¢ (Srednio 10-15 cm; maksymalnie

do 40-50 cm), a jej trwalo$¢ okreslié mozna na ponizej 50-60 dni.
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W rézy wiatrow dominujg wiatry zachodnie, a nastgpnie: poludniowo-zachodnie (nasilajace si¢

zwlaszcza w sczonie zimowym) oraz polnocno-zachodnie (czgsciej wystgpujace w porze letniej).

3.5. Przyrodnicze obszary chronionc

Teren objety zmiang studium lezy poza granicami przyrodniczych obszaréw prawnie chronionych.
Obszary chronione znajduja si¢ w jego otoczeniu. Sg to obszary Natura 2000: obszar majgcy
znaczenie dla Wspolnoty Ostoja nad Barycza (minimalna odlegtos¢ — 40 m), obszar specjalnej
ochrony ptakéw Dolina Baryczy (minimalna odleglos¢ 6 km). park krajobrazowy Dolina Baryczy

(minimalna odlegltos$¢ — 40 m).

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Teren zmiany studium polozony jest poza granicami historycznie uksztaltowanych urbanistycznych
ukladéw przestrzennych. Zgodnie z wytycznymi Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we
Wroclawiu dla obszaru objetego zmiang studium wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
OW dla ochrony zabytkéw archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wprowadza pojecie krajobrazu
priorytetowego definiowanego jako krajobraz szczegdlnie cenny dla spoleczenstwa ze wzgledu na
swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne
lub estetyczno - widokowe i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkow
jego ksztaltowania. Lokalizacj¢ krajobrazow priorytetowych —wyznacza si¢  waudycie
krajobrazowym sporzadzanym w granicach wojewddztwa. Dla obszaru Wojewodztwa

Dolnoslaskiego nie zostal jeszcze opracowany audyt krajobrazowy.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

Projektowany w zmianie studium teren zabudowy produkcyjnej oraz ustugowej, zlokalizowany jest
poza obszarem zwartej zabudowy miejscowosci Korzefisko. Od trenow istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej oraz ustlugowej i produkcyjno-
ustugowej oddzielony jest pasem drogi ekspresowej nr S5 o szerokosci ca 90 m oraz linig kolejowa
relacji Wroclaw-Poznan. Z uwagi na znaczne oddalenie projektowane; zabudowy (najblizszy
budynek mieszkalny znajduje si¢ o odleglosci ca 460 m) od w/w terenéw nie przewiduje si¢

wplywu na warunki i jakos¢ zycia mieszkancow wsi Korzensko.
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6. Zagro:enia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia
Bezpieczenstwo mieszkancow na terenie gminy zapewnia Posterunek Policji w Zmigrodzie
podlegajacy Komendzie Powiatowej Policji w Trzebnicy. Ochrone przeciwpozarowa zapewnia

Powiatowa oraz Ochotnicza Siraz Pozarna .

Na terenie gminy Zmigréd nic wystepuja zaklady stwarzajace zagrozenie wystapienia powaznej

awarii przemystowe;j.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Dla terenu gminy Zmigréd obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwala Nr 203/XXIII/01 Rady Miasta i Gminy Zmigréd z dnia
18.06.2001 r., ktére w kolejnych latach byto wielokrotnie zmieniane, co wynika z zmieniajacego si¢
zapotrzebowania na nowe tereny pod zainwestowanie. Dnia 29.07.2013 r. Rada Miejska w
Zmigrodzie przyjeta uchwale Nr 0007.XXXV1.253.2013, w ktdrej zmieniono studium w granicach
administracyjnych gminy. W roku 2016 na potrzeby studium wykonano bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowg. W wymienionym opracowaniu poréwnano maksymalne
zapotrzebowanie na nowa zabudowe z iloscig powierzchni uzytkowej wyznaczonej w
obowiazujagcym studium. Po przeanalizowaniu obowiazujacych aktow prawnych stwierdzono, ze
brak jest obowigzujacych wskaznikow, ktére umozliwilyby ustalenie niezb¢dnej powierzchni
terenéw produkeyjnych, magazynowych i sktadowych, w odnicsieniu do liczby mieszkaficéw.
Analizujgc udzial terenéw przeznaczonych, zaréwno w "Studium..." jak i w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele produkcyjne, magazynowe i skladowe stwierdzono, ze
jest on niewielki i zarébwno w "Studium..." jak i w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jego udzial w ogélnej powierzchni terenéw planowanych pod zabudowg zawiera si¢
w przedziale 10 -15%. Dla uzyskania dochodéw dla gminy, umozliwiajacych jej harmonijny rozwdj
oraz utworzenie miejsc pracy dla mieszkancow gminy, zaklada si¢ uzyskanie powierzchni
zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i sktadowej w wielkosei 100 m? na mieszkarca.
Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng (w tym réwniez magazynowq i skladowg) nie moze
by¢ realizowane na obszarach inwestycyjnych wyznaczonych w obowiagzujagcym "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigréd". Dla potrzeb
prawidlowego rozwoju gminy niezbedne jest wyznaczenie nowych terendw zabudowy

produkcyjne;j.
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Mozliwosci uzupelnienia bilansu
Maksymal_ne Chlonno ;¢ obszarow i lokalizacji nowej zabudowy
w skali gminy [powierzchniz nzytkowa w m’] poza obszarami chtonnymi w
zapotrzebowanie : jednostce osadniczej i mpzp
ikl subiidy nanowa o w pehii _wyksztaiconej
J » zab_udowq ; zwartej strukturze 2ab udoa;zoay':h po<_i
| powierzchnia funkcjonalno- b PEp powierzchnia | pov:ierzchni
uzytkova przestrzennej DR ohs2ergrnl hoh uzytkowa [m’] 4 [ha)
S KR w granicach jednostki :
; ¥ P aicac) osadniczej
jednostki osa Iniczej J
2 3 4 5 6 7 8
Mieszkaniowa " e e = : s
13. jednorodzinna 383203,08 35781,75 13255,65 49037,40 334165,68 445,55
Mieszkaniowa o =
14. Sialorodzinng 21289,06 1987.87 736,43 272430 18564,76 3,09
Zabudowa 500 5 om b2
15. zagrodowa 21289,06 1987.87 736,43 2724,30 18564,76 46,41
Drobnej
dzialalnosci
16. gospodarczej w 42578,12 3975,75 147285 5448,60 3712952 49,51
obrebie terendw
mieszkaniowych
Mieszkaniowo-
17. ustugowa (pozycje 468359.32 43733.24 16201,36 59934.60 408424.72 544.57
1-4 razem)
18. Produkeyjno-uslugowa 134030,00 304,07 111393,88 111697,95 22332,05 120,28
19. Sportowo-rekreacyjna 3394591 20,32 2082424 20844,56 13101.35 13,17
2. sezc aEridkon) 434652 0,00 0,00 0.00 #34652| 248
dziatkowym
21. Sluzaca cmentarzom 263,58 0,00 151,88 151.88 111,71 223
22. Infrastrukturalna 2381,16 21,51 965,71 987,22 1393.94 6,97

Wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe

8. Stan prawny gruntow

Dziatka ew. nr 244/5 bedaca przedmiotem niniejszej zmiany studium, stanowia wlasnos¢ osob

fizycznych.

9. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin

10. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Dostepnos¢ komunikacyjna do terenu objg¢tego zmiang studium zapewniajg istniejgce drogi gminne
(dz. ew. nr 243, 246/8) posiadajace polaczenie z pozostalg siecig drogowa, skoncentrowang przy
wezle Korzenisko (droga ekspresowa nr 5).

Teren zmiany studium posiada dostep do przesylowych sieci: elektrycznej, telekomunikacyjnej,
wodociagowej. Na omawianym terenie brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
rozdzielczej sieci gazowej sredniego cisnienia. Zaopatrzenie w cieplo na terenie wsi odbywa si¢
poprzez lokalne kotlownie. Zbidrka odpadow statych odbywa si¢ w sposdb zorganizowany z

zastosowaniem segregacji odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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11. Pozostale uwarunkowania

Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie
- obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.,

- zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzemnnej oraz w przeznaczeniu terenow oraz kierunki i
wskazniki dotyczqgce zagospodarowania i uiytkowania terenu

Dla terenu stanowigcego uzytki rolne ustala si¢ nowe przeznaczenie — tereny zabudowy
produkcyjnej i ustugowej. Na ujednoliconym rysunku studium teren oznaczono symbolem P/U.
Realizacja nowych zamierzen w zakresie projektowanego zagospodarowania terenu zgodna jest z
wnioskami koricowymi bilansu terenéw. Zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng (w tym
rowniez magazynowa i skladowg) nie moze by¢ realizowane na obszarach inwestycyjnych
wyznaczonych w  obowigzujgcym "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zmigréd". Dla potrzeb prawidlowego rozwoju gminy niezbedne jest
wyznaczenie nowych terenéw zabudowy produkcyjne;j.

Na terenie obj¢tym zmiang studium dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy produkcyjnej oraz
ustugowej wraz z infrastrukturg techniczng.

Obowigzujg nast¢pujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
— dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

Srodowisko;

— Wwyposazenie terenéw w niezbedng infrastrukture techniczng oraz drogowa z wykorzystaniem
istniejgcych elementdw infrastruktury;

— dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszo rowerowych;

— powierzchnia zabudowy dla terenéw zabudowy produkeyjnej i ushugowej - max 90%:

— minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — min. 10%;

— wysokos¢ budynkéw - do 30 m;

— dopuszcza si¢ dowolny uklad potaci dachowych;

— dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen odnawialnych zrédel energii, za wyjatkiem elektrowni
wiatrowych o mocy do 100 kW;
— wszelkie projektowane budowle o wysokodci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy

kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed

wydaniem pozwolenia na ich budowe;
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— nie przewiduje si¢ budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000

2
m

— dopuszcza si¢ eksploatacje udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego Korzensko.

Powyzsze wskazniki urbanistyczne nalezy traktowaé jako wytyczne z dopuszczeniem zmian w

miejscow v ch planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego.
1. 1. Zasady ochrony powierzchni ziemi

Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie Prawo ochrony srodowiska, powierzchnia ziemi to naturalne
uksztaltowanie terenu, gleba, ziemia oraz wody gruntowe tj. wszystkie wody znajdujace si¢ pod
powierzchnig ziemi w strefie nasycenia. Prace budowlane bedg wigzaly si¢ z przeksztalceniem
powierzchni ziemi, usunieciem roslinnosci. Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony powierzchni
ziemi:

— masy ziemne pozyskane podczas prowadzenia robot budowlanych, zostang w pierwszej

kolejnosci zagospodarowane na terenie ich powstawania, a w przypadku braku takiej

mozliwosci zostang wywiezione na miejsce wskazane przez stluzby gminne.

— wprowadzanie nowej zieleni w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

1.2. Zasady ochrony wod.

Ochrona $rodowiska wodnego powinna polega¢ na zapewnieniu jak najlepszej jakosci, oraz
utrzymywanie ilosci wody na poziomie zapewniajagcym ochrone réwnowagi biologicznej. co wigze
sie z ochrong woéd przed zanieczyszczeniem oraz zapewnieniem jak najlepszych warunkow
retencyjnych. Okresla si¢ nastepujgce zasady ochrony wod. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony
wod.

— Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow oraz nieoczyszczonych waod

opadowych i roztopowych do wdd 1 do ziemi.

— W celu zapewnienia jak najkorzystniejszych warunkéw retencji nalezy dazy¢ do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnej dziatce, wprowadzania zieleni
wszedzie gdzie jest to mozliwe oraz zachowanie na poszczegélnych terenach minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej.

1.3. Zasady ochrony powietrza atmosfervceznego oraz zapobieganie zmianom klimatycznym.

Na omawianym terenie zrodlem emisji zanieczyszezen do powietrza jest przede wszystkim emisja
niska pochodzaca ze spalania paliw do celow grzewczych. Ma ona charakter sezonowy. Okresla sig

nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:
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— Realizacja postanowien uchwatly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego dnia 30 listopada
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylgczeniem
Gminy Wroclaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw/

Stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych oraz urzaden do ich spalania
charakteryzujacych si¢ wysoka sprawnoscia. Zwigkszenie wykorzystania odnawialnych
zrodetl energii.

— W miar¢ mozliwosci wprowadzanie zieleni. Zielen wplywa na stan jakosci powietrza
gldwnie poprzez pochlanianie zanieczyszczen gazowych i pylowych.

— Lokalizowanie ciaggéw komunikacyjnych i obiektéw kubaturowych w sposob umozliwiajacy
przewietrzanie terendw zabudowanych.

1.4. Ochrona przed halasem

Na omawianym terenie potencjalnym zrédlem hatasu moga byé obiekty produkcyjno-ustugowe. W
przypadku istniejagcych i planowanych terendow wymagajacych ochrony akustycznej nalezy
zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi. W

sasiedztwie nie ma terenéw wymagajacych ochrony akustycznej.

1.5. Przyrodniczce obszary chronione

Teren objety zmiang studium lezy poza granicami przyrodniczych obszarach prawnie chronionych.

3. Obszary oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnej
Dla obszaru objgtego zmiang studium wprowadza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej OW dla

ochrony zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow. Dla
inwestycji  zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

— Dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenéw zaklada sie¢ realizacje nowych zjazdow w
nawigzaniu do istniejacego ukladu komunikacyjnego, ktory stanowig drogi gminne (dzialki
ew. nr 243 oraz 246/8). Realizacja nowych zjazdow wymaga uzyskania decyzji zarzadcy

drogi.

Id: BB561FEC-18A1-4405-B107-00E5D035CA3D. Podpisany Strona 211



212

— Planuje si¢ zaopatrzenic w wodg z urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode, zakladajac ich
rozbudowg poprzez budoweg nowych przytgczy wodociggowych.

— Ustala si¢ odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do szczelnych
zbiornikdow bezodptywowych lub do sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie. Zgodnie z
rozporzadzeniem nr 2 wojewody dolnoslaskiego z dnia 1 marca ~006 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji: Bardo, Jemielno, Kamienna Gora, Kowary, Kudowa Zdroj, Lubin, Olesnica,
Oldrzychowice Klodzkie, Pieszyce, Watbrzych, Wasosz, Winsko, Zawonia, Zmigrod, Zukowice (Dz.
Urz. Woj. Doln. Nr 53, poz. 871) Korzensko wchodzi w sktad aglomeracji Zmigrod.

— Zaklada si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
po jej rozbudowie. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na wilasnej dzialce a w
przypadku budynkéw niskich preferuje si¢ takie rozwigzanie jako korzystniejsze dla retencji.
Wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed

wprowadzeniem do wdd lub do ziemi powinny by¢ podczyszczone.

— W zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw w miejscu ich

powstawania i gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrebnymi.

— Przewiduje sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia (w miare

potrzeb) oraz pozyskiwanie energii ze zrédel odnawialnych.
— Zakazuje si¢ realizacji turbin wiatrowych.

— Przewiduje sie dalszg rozbudowe infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,
olownie poprzez budowe sieci $wiatlowodowych oraz budowg i rozbudowe sieci telefonii

komorkowe;j.

— Na podstawie otrzymanych wnioskow dysponentow sieci gazowych, nie przewiduje si¢

gazyfikacji terenu objetego zmiang.

5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

W granicach zmiany studium nie przewiduje si¢ rozmieszczenia inwestycji o znaczeniu lokalnym.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i

ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust 1.

Na terenie objetym opracowaniem w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Dolnoslaskiego Perspektywa 2020, przyjetym Uchwalg Nr XLVIII/1622/14 Sejmiku Wojewddztwa
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Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014r. nie wystgpuja szczegdlowe zadania dla realizacji inwestycji

celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim.

7. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenu objetego zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ nicjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie zmiany studium nie wystepuja chronione grunty rolne oraz lesne co nie

wymaga zmiany przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze i nie lesne.

8. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Z uwagi na planowany sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu powyzszy wymog nie

ma tu zastosowania.

9. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych na terenie

zmiany studium nie wystepuja.

10. Obickty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zloiu kopaliny filar ochronny

11. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o

ochronie bylych hitlerowskich obozéw zaglady

Na obszarze objetym zmiang studium obszary pomnikéw zaglady, o ktérych mowa wyzej, nie
wystepuja.

12. Obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarze objetym zmiang studium obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,

rekultywacji lub remediacji nie wystepuja.

13. Obszary zdegradowane

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny zdegradowane.

14. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze obj¢tym zmiang studium tereny zamkniete nie wystepuja.
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15. Obszary fiinkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan | potrzeb
zagospodarowania wystgpujgcych w gminie

Teren zmiany studium stanowi czgs$¢ jednego wspolnego obszaru funkcjonalnego o znaczeniu
lokalnym obejmujacym projektowang zabudowe produkcying i uslugowa zlokalizowang we

wschodnim fragmencie obrebu geodezyjnego Korzensko.

opracowanie
mgr Marcin Englert
7-364/KW/222/2014
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EGENDA - IX ZMIANA STUDIUM UWARUNI
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE

TEMAT: ZMIANA "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNH

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZMIGROD"

ZALACINK NR 2 DO UCHWALY NR 0007 VI.83.2019
RADY MIEJSKIES W 2MIGRODZIE Z DNIA 10 KWIETNIA 2018 R

i |OBSZAR OBJETY ZMIANA "STUDIUM..."

7 GRANICA OBSZARL, NA KTORYM

% PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTQPIENIA
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RN PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWO!
' JEST SREDNIE | WYNOSIRAZ NA 100 LAT (Q1%)
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.XXXII1.412.2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 14 stycznia 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Zatagcznik Nr 5 do uchwaty Nr 0007.XXXI11.412.2022
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 14 stycznia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZMIGROD DLA TERENOW W OBREBACH GARBCE I KORZENSKO

Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigrod dla
terendw w obrebach Garbee i Korzensko, zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 27.11.2021 r.
do 17.12.2021 r. W dniu 13.12.2021 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany
studium rozwigzaniami.

Zgodnie z art. 11 pkt. 7 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
Dz.U. 22021 r. poz. 741 ze zmianami) uwagi byly przyjmowane w terminie 21 dnia od daty zakonczenia
wylozenia studium.

W w/w ustawowym terminie nie wniesiono uwag.

Przewodnicg
Miejskiej w
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd dla terendw w obrebach Garbee i Korzenisko™ przystapiono uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie
Nr 0007.XXIV.342.2021 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 18 marca 2021 r.

Zmiana ,,Studium...” ma na celu ustalenie dla wskazanych ww/w uchwale terenéw nowych kierunku
zagospodarowania  przestrzennego, w formie terenéw zabudowy produkcyjnej/ustugowe;j potozonych
w Korzensku, oraz wyznaczenie terendw rolnych z mozliwoscig zalesienia w obrebie Garbee.

Omawiang zmiang Studium objeto obszar o fgcznej powierzchni okolo 44 ha, ktory zlokalizowany jest
w obrebie geodezyjnym Korzeiisko, w rejonie wezla drogi ekspresowej S5, oraz obszar o powierzchni ca 31 ha
polozony w obrgbie Garbce. Do zmiany Studium przystapiono na wniosek Burmistrza Gminy Zmigréd,
poprzedzonego postulatami prywatnych inwestoréw i wlascicieli nieruchomosci. Na obszarach objetych
projektem zmiany Studium, okreslono parametry planowanej zabudowy oraz sposob zagospodarowania terenu
W oparciu o przyjete w obowigzujacych dokumentach planistycznych zasady tadu przestrzennego.

Studium, w wersji wylozonej do publicznego wgladu a nastepnie przediozonej Radzie Miejskiej do
uchwalenia, zostalo przedstawione zwyrdzniona projektowang zmiang znajdujaca si¢ pod koniec tekstu
studium. Zmiany wprowadzono na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (zalacznik nr 2 do
uchwaty. Wprowadzone do tekstu nowe zapisy wyrézniono w kolorze niebieskim.

Projekt zmiany Studium zostal poddany niezbednej procedurze formalno-prawnej, wynikajacej z ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 11 pkt. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Gminy Zmigrod
oglosil w prasie lokalnej a takze na stronie internetowej urzedu gminy oraz na tablicy ogtoszen, o podjeciu
uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium imozliwosci skladania wnioskow,
informujac o mozliwosci udziatu spoleczenstwa w procedurze sporzadzania tego dokumentu. Na skutek
ogloszenia, w terminie przewidzianym na skladanie wnioskow nie wplynat zaden wniosek. Burmistrz Gminy
Zmigréd rozpatrzyl natomiast wnioski organow i instytucji, zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania
zmiany Studium io mozliwoéci skladania wnioskéw. W oparciu o sposéb rozpatrzenia tych wnioskéw
Burmistrz sporzadzit projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Przy czym przy
sporzadzaniu prognozy uwzglednil takze tres¢ uzgodnien zakresu i stopnia szczegdlowosci  informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Projekt zmiany Studium zostal poddany procedurze opiniowania iuzgadniania. Po wprowadzeniu
niezbednych zmian wynikajacych z przeanalizowania stanowisk podmiotow opiniujacych i uzgadniajacych,
atakze uzyskaniu wszystkich uzgodnie, Burmistrz Gminy Zmigréd dnia 17.11.2021 r. oglosil w prasie
lokalnej, na stronie internetowej urzedu gminy oraz na tablicy ogloszen, o planowanym wylozeniu do
publicznego wgladu projektu zmiany Studium. Jednoczeénie poinformowat w ogloszeniu i obwieszczeniu
o mozliwosci wzigcia udzialu w dyskusji publicznej nad przyjetymi w tym projekcie rozwigzaniami,
organizowanej w trakcie trwania wylozenia, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag w trakcie trwania
wylozenia, a takze w okresie 21 dni po jego zakonczeniu, czyli do dnia 08.01.2021 r. W okresie przewidzianym
na wylozenie i wnoszenie uwag, do projektu zmiany Studium nie wplynela zadna uwaga, ani zaden wniosek.

Po zakonczeniu ww. czynnosci, zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Gminy Zmigréd przedstawil Radzie Miejskiej w Zmigrodzie projekt zmiany Studium dla terenéw
w obrgbach Garbee i Korzenisko wraz z wymienionymi ponizej zatacznikami, tj.:

1) tekst Zmiany Studium stanowiacy zatgcznik nr 1.

2) rysunek  Zmiany Studium - uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego w skali 1:
10000 stanowigcy zatgcznik nr 2.

3) rysunck Zmiany Studium — kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 10000 stanowigcy
zatacznik nr 3.

4) zalacznik nr 4 zawierajacy dane przestrzenne zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy.

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowiace zalacznik nr 5.
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a takze wraz z pusta lista nieuwzglednionych uwag celem glosowania i z rekomendacja do uchwalenia przez
Rad¢ Miejska w Zmigrodzie.
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