PROJEKT NR .......

UCHWALA NR 0007.......cccevveeee....2025
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

zdnia...................... 2025,

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Niezgoda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. J.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 3 ust. 1iart. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jo. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala,

co nastepuije:

§1
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Niezgoda.

§2
Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego o ktérym mowa w §1 wskazano na zatgczniku graficznym nr 1 do

niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§4

Uchwata wchodzi z zyciem z dniem podjgcia.
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Legenda:

granica obszaru objetego przystgpieniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przetsreznnego



Uzasadnienie

O przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzyga Rada Gminy w drodze uchwaty.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu rozpocznie tryb
formalnoprawny sporzgdzenia planu, stosownie do zapisow ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przed podjeciem uchwaty, w sprawie przystgpienia do planu
miejscowego Burmistrz Gminy Zmigrod wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzarn
z ustaleniami Studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz
ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest uchwata intencyjng i wyraza jedynie zamiar
Gminy uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego na danym terenie w
formie aktu prawa miejscowego, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiotem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego jest jedynie okreslenie granic obszaru objetego przysztym planem
zagospodarowania przestrzennego i rolg tej uchwaly jest jedynie zakomunikowanie
wszczecia wiasciwego procesu planistycznego oraz wyznaczenie w zatgczniku
graficznym granic obszaru, jakiego dotyczy¢ bedg ustalenia przysztego planu.

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Niezgoda

1. Analiza zasadnosci przystapienia do planu

Teren objety niniejsza uchwalg pofozony jest w czesci wsi Niezgoda
i bedzie obejmowata obszar o powierzchni okoto 60,4 ha.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obrebu Niezgoda, podyktowane jest potrzebg zaprowadzenia tadu
przestrzennego oraz aktualizacji przepiséw. Terenem objety uchwatg jest obszarem
atrakcyjnym dla inwestorow pod wzgledem mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej. Opracowany plan miejscowy przyczyni sie do mozliwosci realizacji
nowych inwestycji i rozbudowy gminy Zmigréd.

2. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustalenia studium

Wykonano analize stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium. Obszar wskazany do objecia planem miejscowym nie jest bowiem obszarem,
dla ktérego obowigzkowe jest sporzadzenie — zgodnie z ustaleniami ww. studium.
Analiza wykazata, ze przewidziane zagospodarowanie obszaru obejmowanego
projektem planu jest zgodna z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Majac na uwadze uwarunkowania lokalne oraz przyjmujgc tad przestrzenny
i zasade zrébwnowazonego rozwoju za podstawe w ksztaftowaniu zasad
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy, uznaje sie za zasadne
przystgpienie do sporzadzenia planu miejscowego we wskazanym obszarze.




3.

Zakres prac planistycznych

Ustalono niezbedny zakres plac planistycznych okreslony w nastepujgcy sposob:

1.

Ogtoszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb

zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu,

okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz

21 dni od dnia ogtoszenia.

Zawiadomienie na pis$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzgdzenia

planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Rozpatrzenie wnioskéw o ktorych mowa w punkcie 1, w terminie nie diuzszym

niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania.

Sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na

$rodowisko, uwzgledniajgc zfozone wnioski oraz ustalenia Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod.

Sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego

z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Uzyskanie opinii o projekcie planu:

—  Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

— regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,

— Marszatka Wojewoddztwa Dolnoslaskiego w zakresie udokumentowanych
zt6z kopalin i wod podziemnych,

- wiasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego
inspektora ochrony $rodowiska

— wiasciwego panstwowego wojewoddzkiego inspektora sanitarnego,

— starosty, jako wtasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

— operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego,

— operatora systemu przesytowego gazowego,

— operatora systemu dystrybucyjnego gazowego

— dyrektora zarzadu zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w zakresie wptywu ustalen planu na funkcjonowanie melioracji
wodnych.

Uzgodnienie projektu planu z:

— wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie
odpowiednich zadan rzgdowych i samorzgdowych,

— organami wtasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie
przepiséw odrebnych,

— wilasciwym zarzgdca drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntow
przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw
na ruch drogowy lub samg droge,

— witasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

— wiasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania
terenow gorniczych,

— wiadciwym  wojewddzkim  konserwatorem  zabytkbw w  zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

— wojewoda, w zakresie planu miejscowego zmieniajgcego plan miejscowy,
o ktérym mowa w art. 37na ust. 1,

— zarzgdem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
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10.

11,

12.

i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegoblnego
zagrozenia powodzig,

— Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, jezeli sposéb zagospodarowania
linii kolejowej o znaczeniu paristwowym oraz gruntéw w jej sasiedztwie lub
zmiana tego sposobu moga mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ruchu
kolejowego lub rozwdj sieci kolejowych,

— ministrem wtasciwym do spraw $rodowiska w zakresie udokumentowanych
zt6z kopalin,

— ministrem wlasciwym do spraw $Srodowiska w odniesieniu  do
udokumentowanych zt6z kopalin,

— zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.

Wprowadzenie zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.
Sporzadzenie wykazu wnioskéw do projektu planu wraz z propozycja ich
rozpatrzenia.

Ogtoszenie, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych nad projektem planu na co
najmniej 7 dni przed dniem ich rozpoczeciem. Konsultacje prowadzi sie przez co
najmniej 28 dni.

Przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz wprowadzenie zmian do projektu
planu wynikajgcych z tych konsultacji oraz ponowienie czynnosci w niezbednym
zakresie.

Przedstawienie Radzie Gminy Zmigrod projektu planu miejscowego wraz
z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych.




