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UCHWALA NR 0007. .2025
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE
Z DNIA 2025 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wschodniej czesci obrebu Osiek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg nr 0007.XLVI111.606.2023 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia
15 czerwca 2023 roku o przystgpieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci obrebu Osiek oraz po
stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalei studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod
zatwierdzonego uchwatg nr XII/73/07 z dnia 27 wrzes$nia 2007 r. ze zmianami uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wschodniej czesci obrebu Osiek.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaly Rady
Miejskiej w Zmigrodzie,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) Dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu,
przedstawione na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedagcy
zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie.

3) przepisach odrebnych lub szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne
w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy prawne wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$c
wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach realizacji planu
winna stac sie dominujacg formg wykorzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa dziatalno$¢ jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,
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6) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosé
inna niz podstawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy
spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej lub réwnoczesnej
realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie
wyznaczong na rysunku planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez sciane
lub inny element konstrukcyjny potozony blizej drogi. Linie ta przekroczy¢ moga
jedynie wysuniete zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty nie dalej
niz do 2 m.

Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami szczegolnymi i odrebnymi.
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Obowiazujacymi ustaleniami planu sa§ nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku

planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

symbole okreslajgce przeznaczenie terendw;

stanowiska archeologiczne;

4) strefa ,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obszar GZWP- nr 303 ,Pradolina Barycz- Glogow” (E);

7) granica obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego, na ktérych

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie (Q10%);

8) granica obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodziowego, na ktérych

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie (Q1%).

Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce

okreslone rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub

obiektéw nie majg zastosowania nastepujace ustalenia planu nie wprowadza sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania
sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.
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Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego planem

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony
tadu przestrzennego i zasady jego ksztattowania:
1) Ochrona fadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,
b) przestrzeganie okreslonych planem standardéw przestrzennych, okreslonej
2
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skali i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania
terendw w obrebie obszardw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania
terenéw zabudowy, warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z
waloréw krajobrazowych Srodowiska na terenach objetych planem.

2) Dopuszcza sie na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow
lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury techniczne;.

§5.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla sie

nastepujace ustalenia:

1) w granicach opracowania planu miejscowego, wprowadza sie zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji,
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie
moze powodowac przekroczen obowigzujgcych standardéw $rodowiskowych
okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywac koniecznoé¢ ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania;

3) Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w
obowigzujacych przepisach odrebnych odpowiednio:

a) na terenach MN- jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) na terenach MN-U, MN-PEF, MN-UZ- jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej:

Obszar opracowania planu znajduje sie w catosci w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ,OW’, dla ktérej wprowadza sie dla
inwestycji zwigzanej z pracami ziemnymi, wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Zasieg strefy jest rownoznaczny
z obszarem opracowania planu.

W granicach opracowania planu wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow: nr 61/31/72-28 AZP (obozowisko? mezolit, slad
osadniczy- epoka kamienia, cmentarzysko ciatopalne kultura tuzycka, punkt
osadniczy kultury przeworskiej, wg AZP: cmentarzysko kultury tuzyckiej, punkt
osadniczy- pradzieje, punkt osadniczy- wczesne $redniowiecze). W obrebie wyzej
wymienionego stanowiska oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie wszelkie
zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.




3. Istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych- zaséb ich ‘
ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom. Dla nowo |
odkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych t.j. koniecznoéé

przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych z godnie z przepisami
szczegolnymi.

§7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Obszar opracowania planu znajduje sie w granicach GZWP- nr 303 ,Pradolina
Barycz- Glogéw” (E), dla ktérego obowiazuja wtasciwe przepisy odrebne.

2. Cze$C obszaru opracowania planu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w
granicach  obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig, na  ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (Q 10%) i dla ktorych
obowigzuja wtasciwe przepisy odrebne, w strefie tej okresla sie takze zakaz
zabudowy oraz zmiany uksztattowania terenéw, z wytgczeniem budowli
przeciwpowodziowych, urzgdzern wodnych i obiektow zwiazanych z gospodarka
wodng (tj. obiektow hydrotechnicznych, hydroenergetycznych itp.).

3. Czes$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie w granicach obszaru szczegélnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie (Q 1%), dla ktérego obowigzujg wiasciwe przepisy odrebne. W strefie tej
ustala sie takze zakaz zabudowy oraz zmiany uksztattowania terenéw, z
wytgczeniem budowli przeciwpowodziowych, urzadzen wodnych i obiektow
zwigzanych z gospodarkg wodng (ti.  obiektow  hydrotechnicznych,
hydroenergetycznych itp. Inwestycje realizowane na obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig Q 1% musza uwzgledniaé zagrozenie powodziowe przez
stosowanie rozwigzan minimalizujgcych szkody w zabudowie i infrastrukturze
technicznej, w szczegoélnosci:

1) wymoég stosowania zabezpieczen wszystkich obiektow budowlanych oraz
infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji) przed uszkodzeniami
podczas powodzi;

2) nakaz stosowania materiatéw wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode;

3) nakaz stosowania materiatdw lekkich, sktadanych modutowo, umozliwiajgcych
tatwy demontaz obiektéw w przypadku wystapienia zagrozenia powodziowego i
powodzi,

4) w przypadku remontow lub przebudowy istniejacej zabudowy potozonej na
terenach szczegodlnego zagrozenia powodzia nalezy stosowaé materiaty
wodoodporne lub mato wrazliwych na wode;

4. CzesC obszaru opracowania planu zostato oznaczonych na rysunku planu jako
obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie Q 0,2%.

5. Péinocna granica opracowania planu jest styczna z granica Parku Krajobrazowego
Dolina Baryczy.

6. Podtnocna granica opracowania planu jest styczna z granicg obszaru Natura 2000
0OSO0 ,Ostoja nad Baryczg” PLH020041.

7. Pétnocna granica opracowania planu jest styczna z granicg obszaru Natura 2000
OSO ,Dolina Baryczy” PLH020001.




§ 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
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technicznej:

Okreéla sie obstuge komunikacyjng z terenu oznaczonego symbolem KDD-KR oraz

z drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.

Ustala sie obowigzek zapewnienia minimalnej liczby i sposéb realizacji miejsc do

parkowania, w tym parkingodw i garazy oraz miejsc przeznaczonych do parkowania

zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- 2 miejsca do parkowania na kazde
mieszkanie;

2)dla terenu MN-UZ, MN-U, MN-PEF- 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 50 m? wiw funkcji;

3) ilos¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa powinna by¢ zgodna z wymogami przepisow odrebnych.

Na catym obszarze dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, urzgdzen i sieci

dystrybucyjnych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zaopatrzenie w wode zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z wymogami przepiséw

odrebnych. Dopuszcza sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont

istniejacej infrastruktury elektroenergetyczne;.

Ustala sie odprowadzanie sciekdéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
Ustala sie zagospodarowanie statych odpadéw bytowo-gospodarczych zgodnie z

wymogami przepiséw odrebnych.

Ustala sie zaopatrzania w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

Dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrodet energii, przy czym w przypadku ich

realizacji w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% nalezy:

1) montaz paneli na rzedne] przewyzszajgcej rzedng zwierciadla wody Q1%, na
azurowych stelazach z zabezpieczeniem konstrukcji nosnej przed skutkami
powodzi, z uwzglednieniem odpowiedniego posadowienia i zabezpieczenia
stelazy (profili), na ktérych beda montowane panele fotowoltaiczne, przed
uszkodzeniem na skutek obcigzen dodatkowych (wyjatkowych) dziatajgcych na
obiekty w czasie powodzi i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie
powodzi,

2) nakaza¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem
urzadzen fotowoltaicznych z zastosowaniem rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych ich usuniecie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi oraz
zakaz stosowania transformatorow olejowych,

3) zakazuje sie realizacji biogazowni w granicach obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig Q1%.

10. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: obowigzuje stosowanie

rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegodlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.
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§9.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

Ustala sie szerokosci frontu dziatek powstatych w wyniku procedury scalania i
podziatu nieruchomosci w granicach funkcji oznaczonych symbolem MN, MN-U,
US-UK, MN-PEF oraz MN-UZ na minimum 25 m,

Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w
wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomo$ci w granicach funkcji
oznaczonych symbolem MN, MN-U, US-UK, MN-PEF oraz MN- UZ na min. 1500
m?2,

Kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70
do 110 stopni.

Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drég
oraz ciggéw pieszych dopuszcza sie na obszarze planu wydzielanie dziatek o
wielkosciach i na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Rozdziat IlI
Przepisy szczegotowe dla terenu:

§ 10.
. Okre$la sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN dla

ktdrych ustala sie nastepujgce wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieuciazliwe do 25% powierzchni dzialki,
b) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 8m,
c) obiekty infrastruktury technicznej,
. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) maksymalna i minimalna, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05- 0,5;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 6 m.

5) geometria dachu dla budynkéw: uktad potaci dachowych — dach dwu- lub
wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;

6) kat nachylenia potaci dachowych od 38 — 45°;

7) rodzaj pokrycia dachowego i kolorystyka: dachéwka ceramiczna w kolorze:
ceglastym, matowym;

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?2.

Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy realizowac¢ zgodnie z rysunkiem planu.

Okresla sie obowigzek zachowania istniejgcych zbiornikéw i oczek wodnych.

Czes¢ terenu opracowania planu potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne oraz

ustalenia par. 7 ust. 21 3.
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11. ‘
1. Okreéla sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN- U, 2MN-U, dla |
ktdrych ustala sie nastepujgce wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 8 m,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
2. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) maksymalna i minimalna, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05- 0,5;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkalnych - 9 m;
b) dla budynkéw ustugowych - 12 m; ;
c) dla pozostatej zabudowy — 6 m. |
5) geometria dachu dla budynkéw: ukfad potaci dachowych — dach dwu- lub
wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;
6) kat nachylenia potaci dachowych od 38 — 45°, 4

7) rodza] pokrycia dachowego i kolorystyka: dachéwka ceramiczna w kolorze:
ceglastym, matowym.
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?.
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy realizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu.
4. Okreéla sie obowigzek zachowania istniejacych zbiornikéw i oczek wodnych. |

§ 12.
1. Okres$la sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN- UZ, dla ktérego ustala

sie nastepujgce wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub ustug zdrowia i pomocy spoteczne;;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 8 m,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
2. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) maksymalna i minimalna, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05- 0,5;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9 m;
b) dla budynkow ustugowych - 12 m;
c) dla pozostatej zabudowy — 6 m.
5) geometria dachu dla budynkow: uktad pofaci dachowych — dach dwu- lub
wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;
6) kat nachylenia potaci dachowych od 38 — 45°;

7) rodzaj pokrycia dachowego i kolorystyka: dachowka ceramiczna w kolorze:
ceglastym, matowym.
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2400 m2.
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy realizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Okresla sie obowigzek zachowania istniejgcych zbiornikdw i oczek wodnych.

. Czesc terenu opracowania planu potozona jest w granicach obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne oraz
ustalenia par. 7 ust. 21 3.

§ 13.
. Okresla sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN- PEF, dla ktérego

ustala sie nastepujgce wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe do 25% powierzchni dziatki,
b) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 8m,
c) obiekty infrastruktury technicznej,
. Ustalenia dotyczace =zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) maksymalna i minimalna, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05- 0,5;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 6 m.
5) geometria dachu dla budynkéw: uktad potaci dachowych — dach dwu- lub
wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;
6) kat nachylenia potaci dachowych od 38 — 45°,
7) rodzaj pokrycia dachowego i kolorystyka: dachowka ceramiczna w kolorze:
ceglastym, matowym.
8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?2.
. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy realizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu.

4. Okre$la sie obowigzek zachowania istniejacych zbiornikow i oczek wodnych.

. Czes¢ terenu opracowania planu potozona jest w granicach obszaru szczegoélnego
zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia par. 7 ust. 21 3.

§ 14.
. Okres$la sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem US- UK, dla ktorego ustala

sie nastepujgce wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i
rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi nieucigzliwe do 25% powierzchni dziatki,
b) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 8m,
c) obiekty infrastruktury technicznej,

. Ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna i minimalna, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05- 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:




]

a) dla budynkéw ustugowych - 9 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;

5) geometria dachu dla budynkéw: ukfad potaci dachowych — dach dwu- lub
wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci; dopuszcza sie
jednospadowe;

6) kat nachylenia pofaci dachowych od 30 — 45°;

7) rodzaj pokrycia dachowego i kolorystyka: dachowka ceramiczna w kolorze:
ceglastym, matowym;

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy realizowaé¢ zgodnie z rysunkiem planu.
4. Czes$c¢ terenu opracowania planu potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne oraz

ustalenia par. 7, ust. 2 3.

§ 15.

1. Okresla sie teren oznaczony symbolem ZP, dla ktérego ustala sie nastepujgce
wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzgdzenia melioracji i hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Czesc¢ terenu opracowania planu potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne oraz
ustalenia par. 7, ust. 21i 3.

§ 16.

1. Okresla sie teren oznaczony symbolem WS, dla ktérego ustala sie nastepujace
wymaogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédlgdowych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzenia melioracji i hydrotechniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Czesc¢ terenu opracowania planu potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne oraz
ustalenia par. 7, ust. 21i 3.

§17.

1. Okresla sie teren oznaczony symbolem 1KDD, 2KDD, dla ktérego ustala sie
nastepujace wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drég dojazdowych,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) $ciezka rowerowa,
c) zielen urzadzona.
2. Szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu.




§ 18.

1. Okresla sie teren oznaczony symbolem KDD- KR, dla ktérego ustala sie nastepujace
wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-
rowerowej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) infrastruktura techniczna,
b) $ciezka rowerowa,
c) zielen urzadzona.
2. Szeroko$c¢ drogi lub komunikacji zgodnie z rysunkiem planu.

§19.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36, ust. 4:

Ustala sie nastepujacg stawke procentowg w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzgce naliczeniu jednorazowe] opfaty
uiszczanej w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego
planu staty sie obowiazujace - 30%.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe:
§ 20.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 21.
Niniejsza uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.
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4 |......oiccociiiii......../Radca Prawny |Opinia \[do oS M
oy peme o [ R .% 98 /[0
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie zostato wykonane zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 ze zm.).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej
czesci obrebu Osiek sporzadzony zostat na podstawie uchwaty o przystapieniu do
sporzgdzenia planu Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007 .XLVI11.606.2023 z dnia 15
czerwca 2023 roku.
Opracowany projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod przyjetym przez Rade Miejska
uchwatg nr XII/73/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. wraz ze zmianami. Projekt planu
zostat sporzgdzony na mapach cyfrowych pozyskanych z panstwowego zasobu
geodezyjnego w Trzebnicy.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodnigj
czesci obrebu Osiek poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112); zakres opracowania jest zgodny z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr z 2021 r., poz. 2404).
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej
czesci obrebu Osiek uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z
trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i :
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).
Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia planu

miejscowego wprowadzajg do istniejacego sposobu zagospodarowania terendow

zapisy porzadkujgce zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendw

jak i w warstwie dotyczacej parametrow ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenéw, przy czym uwzgledniono wyksztalcong zwartg

strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Osiek.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzglednity

walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac

parametry ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci i gabarytéw

zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lenych: ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania

w zakresie ochrony woéd  gruntowych i powierzchniowych  przed

zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochrony

gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze

poprzez przeznaczenie pod zainwestowanie gruntow wyzszych klas niz |- |lI.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoétczesnej. ustalenia zmiany planu miejscowego uwzglednity wymagania

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw przez okreslenie zasad w celu

ochrony uksztattowanego historycznie ukftadu przestrzennego wsi Osiek i

ustalenie konkretnych stref ochrony konserwatorskiej. Projekt planu miejscowego

zostat uzgodniony przez Dolno$lgskiego Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow.
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepetnosprawnych: plan miejscowy nie wprowadza szczegolnych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

6) plan nie wprowadza ustalet moggcych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

7)walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy
gruntow przylegajgcych do istniejgcych droég oraz w zasiegu podstawowe;
infrastruktury techniczne;j.

8) prawo wiasnoéci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo
witasnosci przez utrzymanie istniejgcych funkcji terenéw zgodnie z obecnym
uzytkowaniem terenéw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania
planu.

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza
ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. Plan miejscowy zostat uzgodniony przez organy
wiasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

10) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy dotyczy w catosci
wtasnosci publicznej, gminnej i przewiduje realizacje dziatalnosci na potrzeby
gminy Zmigrod.

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury techniczne] przez zapewnienie warunkéw realizagji
podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

12) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych:

a) ogtoszenia prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci obrebu
Osiek wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko zostaly
zamieszczone w prasie lokalnej (ogtoszenie w elaboracie dokumentagj
formalno prawnej).

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wschodniej czesci obrebu Osiek wraz
ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zostato wywieszone na
tablicach ogtoszen.

c) w terminie okreslonym w w/w ogtoszeniach i obwieszczeniach ztozono
wnioski zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore zostaty przez Burmistrza
rozpatrzone.

d) zmiana planu miejscowego zostata poddana konsultacjom spotecznym w
dniach od 31.01.25 r. do 28.02.25 r. Do dnia 28.02.25 r. mozna bylo sktadac
uwagi do poddanego konsultacjom spotecznym projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko. W trakcie konsultacji spotecznych, w dniu
12.02.25 r. o godz. 16:30 w swietlicy wiejskiej w Osieku zorganizowane
zostato spotkanie otwarte. Podczas spotkania otwartego projektant planu,
udzielat szczegotowych wyjasnien. W wyznaczonym w obwieszczeniu i
ogtoszeniu terminie (tj. do 28.02.25 r.) nie ztozono uwag do projektu zmiany
planu miejscowego oraz nie ztozono uwag do prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnoéci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw
zaopatrzenia ludnosci bazujg na istniejace] sieci wodociggowej oraz przewidujg
mozliwos¢ jej rozbudowy.
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14) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie nie zostaty
ztozone wnioski oséb fizycznych. Sporzadzajgc projekt planu miejscowego
kierowano sie ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zmigréd, istniejacym  stanem uzytkowania i
zagospodarowania terenéw, a takze wnioskami ztozonymi przez instytucje.

15) struktura przestrzenna wsi Osiek zostata uksztattowana z uwzglednieniem
dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
16) tereny zabudowy zostaly wyznaczone w sposéb umozliwiajgcy

maksymalne  wykorzystanie publicznego  transportu zbiorowego  jako
podstawowego $rodka transportu;

17) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego utatwiaja przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow;
18) nowa zabudowa bedzie mozliwa do realizacji na obszarach o w peni

wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz na obszarach
charakteryzujgcych sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w  sieci infrastruktury  technicznej
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) —

Ocena aktualnosci planéw miejscowych na terenie gminy Zmigréd zatwierdzona

zostata uchwatg nr 0007.XL.522.2022 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 4

listopada 2022 roku. roku.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy
generowac koszty zwigzane z realizacjg obiektu. Warunkiem trafnosci prognozy
jest spetnienie przyjetych wczeséniej zatozen, w oparciu o ktore zostata ona
sporzadzona.

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowacé pewien
przyrost nowych powierzchni obiektéw budowlanych:;

3) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia
nowego planu) gtéwng pozycje mogg stanowic koszty relatywnie niewielkiej
rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzupetnienia sieci juz
funkcjonujacych.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rade Miejskg w Zmigrodzie uchwaty w

sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wschodniej czesci obrebu Osiek jest uzasadnione.
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zagospodarowania przestrzennego

I T - 48

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu _
lub rdinych zasadach zagospodarowania y e s,

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Stanowiska archeologiczne

Ustalenia funkcjonalne

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
fub ustug

Teren zabudowy migszkaniowej jednorodzinne;
lub ustug zdrowia i pomocy spofeczne

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
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Granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig
| onaktbrym prawdopodobienstwo wystapienia
—— 7 powodzi jest $rednie (Q1%)

Granica obszaru zagrozenia powodzig
s g kterym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie (Q0,2%)

Obszar zalacznika znajduje sie w catosci w granicach;

- Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 303 'Pradolina Barycz - Glogow® (E)
- strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych

Potnocna granica planu jest styczna z granica:

- Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy

- obszaru Natura 2000 0SO "Dolina Baryczy" PLB020001

- obszaru Natura 2000 SO0 "Ostoja nad Baryczg' PLH020041
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR ........./[2025
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE
L DNIA svicisimmnasiain 2025 R

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024, poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastepuije:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wschodniej czeéci obrebu Osiek inwestycjami stanowigcymi zadanie wiasne gminy
bedzie realizacja celéw publicznych okreslonych w w/w planie. Zadania te, finansowane
beda zgodnie z zasadami i zapisami okre$lonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych
i finansowych gminy Zmigréd, wieloletnich planach rozwoju i modernizacji infrastruktury
technicznej gminy Zmigréod.




